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Ε/O.ΓΔ.110.03-02 

 

 
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Εταιρείας με την επωνυμία Μ. ΣΑΧΑ & ΣΙΑ 

E.Ε., το διακριτικό τίτλο PHYSIOPOLIS και αριθμό ΓΕΜΗ 004620001000. 

 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι :  

 

Την 10/12/2019 καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με ΚΑΚ 2009131, η από 10/12/2019 έκθεση 

εκτίμησης, των Ορκωτών Ελεγκτών - Λογιστών α) Ευστάθιου Μπανίλα με A.M. Σ.Ο.Ε.Λ. 16451 και β) Αναστασία 

Ζήρου με A.M. Σ.Ο.Ε.Λ. 15841, σύμφωνα με την παράγραφο 3 & 8 του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018, για την εκτίμηση 

της αξίας του ενεργητικού και παθητικού, και τον προσδιορισμό της καθαρής θέσης κατά την 31/10/2019 της Εταιρείας 

με την επωνυμία Μ. ΣΑΧΑ & ΣΙΑ E.Ε., το διακριτικό τίτλο PHYSIOPOLIS και αριθμό ΓΕΜΗ 004620001000, η 

οποία εδρεύει στο Δήμο ΧΑΛΑΝΔΡΙΟΥ / ΑΤΤΙΚΗΣ (Δ/νση : ΠΑΠΑΝΑΣΤΑΣΙΟΥ & ΠΑΠΑΓΕΩΡΓΙΟΥ 4, TK: 

15234, ΧΑΛΑΝΔΡΙ), με βάση τον ισολογισμό μετασχηματισμού της 31/10/2019, προκειμένου να μετατραπεί σε Ι.Κ.Ε 

(άρθρο 123 Ν.4601/2019).  

Σημειώνεται ότι όλοι οι εταίροι της ως άνω εταιρείας, έχουν συμφωνήσει εγγράφως να μην καταρτιστεί 

επεξηγηματική έκθεση των διαχειριστών αυτής για τη μετατροπή, σύμφωνα με την παρ. 4 του άρθρου 106 

του Ν.4601/2019. 

Η έκθεση εκτίμησης επισυνάπτεται στην παρούσα ανακοίνωση και αποτελεί αναπόσπαστο μέρος αυτής.  

 

 

Με εντολή Προέδρου ΕΒΕΑ 

Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ 

ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΜΗΤΡΩΟΥ 

 

 

 

 

 

 

Δέσποινα Σ. Γιακομίδου 

 
 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα,11/12/2019 

Αριθ. Πρωτ.:1887104 

 

Πληροφορίες: ΚΑΪΜΑΣΙΔΟΥ ΝΕΝΑ 

Τηλέφωνο: 210 3382122 

Fax: 210 3647776 

E-mail: nenak@acci.gr 

 

 

 

Συνημ.: Έκθεση εκτίμησης 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΞΑΚΡΙΒΩΣΗΣ ΤΗΣ ΑΞΙΑΣ 

ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΤΗΣ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ    

«Μ.ΣΑΧΑ & ΣΙΑ Ε.Ε.»  
       Βάσει Ισολογισμού μετατροπής 

της 31ης  Οκτωβρίου 2019    
ΠΡΟΚΕΙΜΕΝΟΥ ΝΑ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΘΕΙ ΣΕ  ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (ΙΚΕ)    

(Βάσει των διατάξεων του Ν.  4601/2019) 
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 Ορκωτοί  Ελεγκτές Λογιστές: Ευστάθιος Π. Μπανίλας   
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10 Δεκεμβρίου  2019 

 
 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΞΑΚΡΙΒΩΣΗΣ ΤΗΣ ΑΞΙΑΣ 

ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ    

«Μ.ΣΑΧΑ & ΣΙΑ Ε.Ε.» 
 Βάσει Ισολογισμού Μετατροπής  

 της 31ης  Οκτωβρίου 2019       
ΠΡΟΚΕΙΜΕΝΟΥ ΝΑ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΘΕΙ ΣΕ  ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (ΙΚΕ)    

(Βάσει των διατάξεων του Ν.  4601/2019) 

 

 

 

1. Γενικές Πληροφορίες   

 

1.1 Εντολή και αντικείμενο εργασίας  

 
Με την, από 13/11/2019,  εντολή της Ομορρύθμου εταίρου / διαχειρίστριας  της εταιρείας 

«Μ.ΣΑΧΑ & ΣΙΑ Ε.Ε.», μας ανατέθηκε η εξακρίβωση των περιουσιακών στοιχείων και των 
υποχρεώσεων της εταιρείας, στα πλαίσια των προβλεπομένων από την παρ. 3  άρθρο 17 του Ν. 
4548/2018, προκειμένου η εν λόγω εταιρεία να μετατραπεί σε ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥΧΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
(ΙΚΕ) , βάσει των διατάξεων του  Ν. 4601/2019.   

 
1.2 Σύσταση –Επωνυμία –Εταίροι- Διάρκεια  - Στοιχεία της εταιρείας 
 
Πρόκειται για ετερόρρυθμη εταιρεία που συστάθηκε το έτος 2002, ως ομόρρυθμη δυνάμει του από 
4.2.2002  ιδιωτικού συμφωνητικού το οποίο καταχωρήθηκε στα βιβλία εταιρειών του Πρωτοδικείου 
Αθηνών, με αύξοντα αριθμό δημοσίευσης 1572/6.2.2002 και την 20.1.2005 μετατράπηκε σε 
ετερόρρυθμη.  
Η εταιρεία φέρει την επωνυμία «Μ.ΣΑΧΑ & ΣΙΑ Ε.Ε.» και διακριτικό τίτλο “PHYSIOPOLIS”. 
Εταίροι, με τα ισχύοντα σήμερα ποσοστά συμμετοχής, όπως προκύπτει από το νέο κείμενο του 
καταστατικού, μαζί με τις τροποποιήσεις του, που καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο με 
ημερομηνία 6.12.2019 (Ανακοίνωση καταχώρησης 9/12/209 με Αριθ. Πρωτ.:1884276), είναι οι : 

1. Μαρία Σαχά του Μιχαήλ, Ομόρυθμος εταίρος με ποσοστό συμμετοχής 70%  
2. Ευστάθιος Παπαργυρόπουλος  του Χρήστου, ετερόρρυθμος εταίρος με ποσοστό συμμετοχής 

10%.  
3. Μιχαήλ Παπαργυρόπουλος του Χρήστου, ετερόρρυθμος εταίρος με ποσοστό συμμετοχής 10%.  
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4. Ευαγγελία Παπαργυροπούλου του Χρήστου, ετερόρρυθμος εταίρος με ποσοστό συμμετοχής 
10%.  

Η διάρκεια της εταιρίας είναι αόριστος.   
Συνοψίζοντας, τα βασικά στοιχεία της εταιρείας  έχουν ως εξής:  
 

Επωνυμία:    «Μ.ΣΑΧΑ & ΣΙΑ Ε.Ε.» και διακριτικό τίτλο “PHYSIOPOLIS”. 

Έδρα:    Δήμος Χαλανδρίου  νομού Αττικής – Αλεξάνδρου Παπαναστασίου  3 
και Παπαγεωργίου 4. 

Έτος ίδρυσης:  2002 

Διάρκεια:        Αόριστος 
 

1.3 Σκοπός της Εταιρείας  
 
Ο σκοπός της εταιρείας, όπως αναφέρεται στο καταστατικό της, είναι: 

1) Η αγορά και πώληση πάσης φύσης ακινήτων, αστικών , αγροτικών, κλπ, η ανέγερση πάσης 
φύσης κτιριακών συγκροτημάτων, με οποιαδήποτε νομική μορφή, επί ιδιόκτητων οικοπέδων 
επί αλλότριων επί αντιπαροχή με σκοπό την πώληση των εν λόγω οικοδομών η την 
εκμετάλλευσή τους , η ανάθεση, μελέτη και επίβλεψη της ανέγερσης οικοδομών για 
λογαριασμό τρίτων.  

2) Η παροχή μεσιτικών υπηρεσιών  
3) Η αγορά , ανέγερση και εκμετάλλευση ξενοδοχειακών συγκροτημάτων και γενικότερα 

τουριστικών εγκαταστάσεων. 
4) Η ίδρυση , λειτουργία και εκμετάλλευση γυμναστηρίων 
5) Η ίδρυση, λειτουργία και εκμετάλλευση μονάδων αναψυχής αλλά και αποθεραπείας κάθε 

είδους παθήσεων με την μέθοδο της λουτροθεραπείας 
6) Η εισαγωγή , εξαγωγή και εμπορία  κάθε είδους οχημάτων, επιβατικών  και επαγγελματικών  

αυτοκινήτων, μοτοσυκλετών, μοτοποδηλάτων και ποδηλάτων, όπως και ανταλλακτικά 
αυτών. 
Η ίδρυση, λειτουργία και εκμετάλλευση μονάδων συνεργείου για κάθε είδους οχήματα , 
επαγγελματικά ή ιδιωτικά. 

7) Την ενοικίαση χώρων για σεμινάρια, μαθήματα χορού, σωματικής ευεξίας, Yoga, Pilates, 
εναλλακτικές θεραπείες 

8) Την εμπορία και μεταπώληση κάθε είδους συναφών αγαθών και υπηρεσιών. 
9) Την εκμετάλλευση υδροθεραπευτηρίου, δεξαμενής ατμόλουτρων, κολυμβητικής δεξαμενής, 

ατμόλουτρων, υδρομασάζ και υπηρεσιών συναφών με τη χρήση των παραπάνω (μαθήματα 
κολύμβησης συμπεριλαμβανομένης της βρεφικής κολύμβησης, υδρόβιες ασκήσεις, 
υδροθεραπείες, υπηρεσίες χαλάρωσης, SPA κλπ). 

10) Την εισαγωγή και εμπορία αγαθών από άλλες χώρες της Ευρωπαϊκής Ένωσης αλλά και από 
τρίτες χώρες. 

11) ) Τη δημιουργία κέντρου ελευθέρων σπουδών με εκπαιδευτικούς στόχους. 
12) Τη λειτουργία κέντρου δια βίου μάθησης με εκπαιδευτικούς στόχους. 
13) Την ίδρυση εργαστηρίων φυσικοθεραπείας -κέντρων αποκατάστασης-κέντρων σωματικής 

ευεξίας. 
14) Τη λειτουργία κέντρων αποθεραπείας και αποκατάστασης. 
15) Την παροχή ιατρικών υπηρεσιών. 
16) Την παροχή υπηρεσιών λογοθεραπείας, εργοθεραπείας, ψυχοθεραπείας και ειδικής αγωγής. 
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1.4  Εταιρικό Κεφάλαιο της Εταιρείας  
 
Κατά την 31η  Οκτωβρίου 2019, ημερομηνία Ισολογισμού Μετασχηματισμού, αλλά και μέχρι σήμερα, 
το εταιρικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε € 700.000,00. 
 
 

1.5  Περιορισμοί και Σύνοψη του έργου  
 
Προβήκαμε στην εξακρίβωση της αξίας των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας «Μ.ΣΑΧΑ & ΣΙΑ 
Ε.Ε.», όπως  αυτά  εμφανίζονται στον Ισολογισμό Μετασχηματισμού της 31.10.2019, σύμφωνα με όσα 
ορίζονται στο άρθρο 17 του Ν. 4548/2018, στο οποίο παραπέμπει το άρθρο123 του Ν.4601/2019.   
 Η Διοίκηση της Εταιρείας είναι υπεύθυνη για τη σύνταξη και σύννομη παρουσίαση του Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού, για τη διενέργεια και την εύλογη απεικόνιση της σχετικής απογραφής και τη 
προσκόμιση των στοιχείων που ζητήθηκαν από εμάς στα πλαίσια της εργασίας μας.  
 
Διαβεβαιώνουμε ότι τηρούνται οι περιορισμοί της παρ. 4 άρθρου 17 Ν 4548/2018.   
 
 Η παρούσα Έκθεση αφορά αποκλειστικά την μετατροπή της Ετερορρύθμου εταιρείας σε ΙΚΕ  και 
παρουσιάζει τις εκτιμήσεις μας από την εκτέλεση των διαδικασιών που διενεργήσαμε, σε εφαρμογή 
το άρθρο 17 Ν. 4548/2018 και δεν εκφράζει οποιαδήποτε άλλη πιστοποίηση ή γνώμη ελέγχου.  

 

1.6 Στοιχεία στα οποία βασίσθηκε η εργασία μας  
 

Η εργασία μας βασίσθηκε:  

α) Στην απογραφή και στον αντίστοιχο Ισολογισμό της 31/10/2019, που συντάχτηκαν από τη 
διοίκηση  της εταιρείας, β) σε στοιχεία της εταιρείας που  τέθηκαν υπόψη μας από τη διοίκηση, γ) 
στην τεχνική έκθεση μηχανικού, που αφορά την Εκτίμηση της αγοραίας αξίας του Ακινήτου 
πιστοποιημένου εκτιμητή, δ) σε δημοσιευμένες πληροφορίες που αφορούν την εταιρεία και τα 
αντικείμενα της εκτίμησής μας, καθώς και ε) σε γραπτή διαβεβαίωση της εταιρείας, σύμφωνα με την 
οποία όλες οι γνωστές υποχρεώσεις της εταιρείας και το σύνολο της περιουσίας της είναι 
καταχωρημένα στον Ισολογισμό μετασχηματισμού και ότι δεν υπάρχουν εκκρεμείς δίκες και 
ενδεχόμενες υποχρεώσεις που μπορούν να αλλοιώσουν ουσιαστικά την οικονομική της κατάσταση.   

Η Εταιρία τηρεί  τα προβλεπόμενα από την νομοθεσία Απλογραφικά βιβλία (Εσόδων – Εξόδων). 

Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού και η απογραφή του έχουν καταχωρηθεί σε Ηλεκτρονικό Βιβλίο 
Απογραφών και Ισολογισμού. 

Για την εκτίμηση των πάγιων περιουσιακών στοιχείων λήφθηκε υπόψη η  πραγματική και νομική 
κατάσταση αυτών και τα τυχόν βάρη, καθώς και:  

α) προκειμένου περί ακινήτων, η αξία και οι τίτλοι κτήσης, η εμπορικότητα της περιοχής, οι 
προοπτικές ανάπτυξης, οι πραγματικές τρέχουσες τιμές, η άδεια οικοδομής και η αντίστοιχη τεχνική 
έκθεση μηχανικού,  

β) προκειμένου περί μηχανημάτων και επίπλων, η χρονολογία και η αξία κτήσης, ο βαθμός 
χρησιμοποίησης, συντήρησης και εμπορευσιμότητάς τους, η ενδεχόμενη τεχνολογική απαξίωσή τους 
και οι τρέχουσες τιμές για ίδια ή παρεμφερή πάγια στοιχεία. 
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2. Προσδιορισμός της λογιστικής αξίας των στοιχείων του Ισολογισμού 
Μετασχηματισμού 

 
Ο Ισολογισμός Μετασχηματισμού της 31ς Οκτωβρίου 2019, της εταιρείας «Μ.ΣΑΧΑ & ΣΙΑ Ε.Ε.»  έχει 
συνταχθεί με βάση το υπόδειγμα των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων του Ν.4308/2014. 
 

«Μ.ΣΑΧΑ & ΣΙΑ Ε.Ε.» 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΥ της 31/10/2019 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ € 

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία   

Ενσώματα πάγια   

Ακίνητα  603.352,93 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 22.561,74 

Λοιπός εξοπλισμός 2.135,86 

Σύνολο 628.050,53 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 628.050,53 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία   

Χρηματοοικονομικά στοιχεία   

Αποθέματα    

Εμπορεύματα 2.012,16 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές   

Εμπορικές απαιτήσεις  10.000,00 

Λοιπές απαιτήσεις 4.218,13 

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.701,53 

Σύνολο 22.919,66 

Σύνολο κυκλοφορούντων 24.931,82 

Σύνολο Ενεργητικού 652.982,35 

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ 31/10/2019  

Καταβλημένα κεφάλαια   

Κεφάλαιο 700.000,00 

Σύνολο 700.000,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο   

Αποτελέσματα εις νέο -49.017,65 

Σύνολο -49.017,65 

Σύνολο καθαρής θέσης 650.982,35 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ   

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις   

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 2.000,00 

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και Υποχρεώσεων 652.982,35 
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Στη συνέχεια παραθέτουμε διευκρινήσεις, με τη μορφή αναλύσεων και σημειώσεων, επί των 
περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας, προκειμένου να διαπιστώσουμε την αξία των στοιχείων 
αυτών, με βάση τις διατάξεις του άρθρου  17 Ν. 4548/2018. 
Η παράθεση αυτή γίνεται με τη σειρά που εμφανίζονται οι αντίστοιχοι λογαριασμοί στον Ισολογισμό 
μετατροπής  της 31/10/2019 (ποσά σε € ευρώ). 
 

Ανάλυση κονδυλίων Ισολογισμού Μετασχηματισμού 

 
 

2.1. Ακίνητα  €  603.352,93 

 
Περιγραφή Λογαριασμού  Λογιστική αξία 

31/10/2019 
Αξία εκτίμησης   

Ακίνητο επί των οδών Παπαναστασίου 3 και 
Παπαγεωργίου 4 -Δήμου Χαλανδρίου.  

603.352,93 725.000,00 

 
 
 Το ακίνητο αφορά οικόπεδο που αποκτήθηκε από την εταιρεία   το έτος 2002 με το συμβόλαιο αγοράς 
υπ . αριθμ. 28603/2002 και το επ’ αυτού ανεγερθέν κτίριο. 
 
Η   εκτίμηση  της αξίας του ακινήτου ανήλθε στο ποσό των € 725.000,00   με βάση την «Αγοραία Αξία» 
του ακινήτου, όπως αυτή ορίζεται από τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα (EVS 2016), όπως 
προσδιορίσθηκε από τον Πιστοποιημένο Εκτιμητή του Υπουργείου Οικονομικών, Πολιτικό  Μηχανικό 
Ε.Μ.Π.  κο Κοντοχριστόπουλο Γεώργιο. 

Η Έκθεση Εκτίμησης του Εκτιμητή μηχανικού επισυνάπτεται στο τέλος της παρούσας  Έκθεσης . 

 
 

2.2. Μηχανολογικός εξοπλισμός €  22.561,74 

 
  Ανάλυση: 

Τιμολόγιο  Ημερομηνία  
Περιγραφή   

παγίου  Προμηθευτής  
Λογιστική αξία  

31/10/2019 

Αξία 
εκτίμησης   

TIM 136 26/4/2016  INDIBA ACTIV 8  OSTRACON EΠE 10.569,13 
 

10.569,13 

ΤΙΜ 2 5/2/2018 

PIEZOWAVE 2 
'ECO 40", F10, 
TROLLEY  ΣΤ.ΤΣΙΜΠΟΣ ΕΠΕ  10.661,37 

 
 

10.661,37 

ΤΑΓ/ ΤΔΑ 
477 7/5/2018 

Υπέρυθρες 
ακτίνες  με βάση  

ΜΩΡΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
- ΙΩΑΝΝΗΣ 1.331,23 

 
 

1.331,23 

      Σύνολο  22.561,74 22.561,74 

 
 Αφού λάβαμε υπόψη μας την ημερομηνία κτήσεως, την  φύση των παγίων αυτών, την λειτουργική 
κατάσταση τους,  τον υπολογισμό των αποσβέσεων στο μητρώο παγίων έως την 31/10/2019 τα 
εκτιμάμε  στο ποσό των €  22.561,74. 
 
 
  



 

8 
 

2.3. Λοιπός εξοπλισμός  €  2.135,86 
 
 Ανάλυση: 
 

Τιμολόγιο  Ημερομηνία  Περιγραφή   παγίου  Προμηθευτής  

Λογιστική 
αξία 

31/10/2019 

Αξία 
εκτίμησης   

EKT TDA 
20699 9/10/2018 

Συσκευή θερμών επιθ. 
ΗYDROCOLLATOR E-1 

ΠΕΡΙΜΕΝΤ 
ΙΑΤΡ.ΕΞΟΠΛ.  223,36 

 
223,36 

TIM 117 6/12/2016 
Κρεβάτι γυμναστικής 
πιλατες 

ΚΑΡΑΚΩΣΤΑΣ 
ΚΡΕΒΑΤΙ PILATES 1.912,50 

 
1.912,50 

      Σύνολο  2.135,86 2.135,86 

 
 
Η εκτίμησή της αξίας τους βασίσθηκε στην χρονολογία και αξία κτήσεως καθώς και στον βαθμό  
χρησιμοποίησης τους στα πλαίσια της δραστηριότητας της εταιρείας. 
 Αφού λάβαμε υπόψη μας την φύση των παγίων αυτών,  την λειτουργική κατάσταση αυτών  και  τον 
υπολογισμό των αποσβέσεων στο μητρώο παγίων έως την 31/10/2019, η αξία του κονδυλίου 
«Λοιπός Εξοπλισμός» εκτιμάται στο ποσό των €  2.135,86. 
 
 
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 
 

2.4.  Εμπορεύματα  €  2.012,16 
 
Αφορά τα αποθέματα εμπορευμάτων που υπήρχαν στην εταιρεία κατά την 31/10/2019.  
Αφού διαπιστώθηκε η ύπαρξή τους, τυχόν λόγοι απαξίωσής τους, η ρευστοποιήσιμη αξία τους και η 
μέθοδος αποτίμησης τους, η αξία του κονδυλίου εκτιμάται στην αξία κτήσης του, δηλαδή στο ποσό 
των € 2.012,16.  
Ανάλυση:  
 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΙΔΟΥΣ ΠΟΣΟΤΗΤΑ 
Λογιστική αξία 
31/10/2019 

Αξία 
εκτίμησης   

THERABAND ΛΑΣΤΙΧΟ ΜΠΛΕ 6,00 23,58 23,58 

THERABAND ΛΑΣΤΙΧΟ ΠΡΑΣΙΝΟ 4,00 13,76 13,76 

THERABAND CLX ΚΟΚΚΙΝΟ 2,00 21,00 21,00 

PRESS EGG SISSEL ΜΠΛΕ 1,00 7,46 7,46 

TAPING 5m ΜΑΥΡΟ 3,00 20,60 20,60 

THERABAND XTRAINER ΠΡΑΣΙΝΟ 6,00 65,46 65,46 

ΛΑΣΤΙΧΟ SISSEL ΠΟΡΤΟΚΑΛΙ 4,00 39,20 39,20 

ΛΑΣΤΙΧΟ SISSEL ΠΡΑΣΙΝΟ 1,00 9,80 9,80 

ΤΡΟΧΑΛΙΑ  1,00 10,44 10,44 

BLACKROLL MINI 2,00 12,26 12,26 

PHARMASEPT THERMORELIEF 1,00 3,10 3,10 

MSM BODY GEL ALOE LR + THERMO LOTION 
ALOE LR 4,00 

69,04 69,04 

PERIFORM+ 2,00 72,58 72,58 

SISSEL ΜΑΞΙΛΑΡΙ ΑΥΧΕΝΑ ΤΑΞΙΔΙΟΥ 1,00 37,00 37,00 



 

9 
 

POSTURE CORRECTOR OS 2,00 10,00 10,00 

POSTURE MEDIC XS 1,00 26,00 26,00 

ΕΠΙΓΟΝΑΤΙΔΑ FAR INFRARED ΜΕ 8 
ΒΙΟΜΑΓΝΗΤΕΣ MEDIUM 1,00 

24,32 24,32 

ΕΠΙΓΟΝΑΤΙΔΑ FAR INFRARED  LARGE 1,00 24,32 24,32 

ΖΩΝΗ ΜΕΣΗΣ, ΙΣΧΙΟΥ, ΠΛΑΤΗΣ  MEDIUM 1,00 36,76 36,76 

ΖΩΝΗ ΜΕΣΗΣ, ΙΣΧΙΟΥ, ΠΛΑΤΗΣ  LARGE 1,00 36,76 36,76 

ΖΩΝΗ ΜΕΣΗΣ, ΙΣΧΙΟΥ, ΠΛΑΤΗΣ XLARGE 1,00 36,76 36,76 

ΖΩΝΗ ΟΣΦΥΟΣ ΜΕ ΜΠΑΝΕΛΕΣ (DESEZE) 
MEDIUM 1,00 

42,97 42,97 

BOLERO FIRTECH MEDIUM 1,00 49,20 49,20 

ΠΕΡΙΚΑΡΠΙΟ ΝΑΝΟΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ ΜΕ VELCRO 1,00 12,35 12,35 

ΝΑΡΘΗΚΑΣ ΚΥΦΩΣΗΣ ΟΡΘΟΣΤΑΤΗΣ MEDIUM 1,00 61,75 61,75 

ΝΑΡΘΗΚΑΣ ΚΥΦΩΣΗΣ ΟΡΘΟΣΤΑΤΗΣ LARGE 1,00 61,75 61,75 

ΕΠΙΣΤΡΑΓΑΛΙΔΑ ΜΕ 4 ΒΙΟΜΑΓΝΗΤΕΣ LARGE 1,00 21,85 21,85 

ΠΕΡΙΑΓΚΩΝΙΔΑ  ΜΕ ΥΦΑΣΜΑ FIR+TECH 1,00 21,85 21,85 

ΩΜΙΤΗΣ FAR INFRARED ΜΕ 18 ΒΙΟΜΑΓΝΗΤΕΣ 
MEDIUM 1,00 

30,59 30,59 

ΚΑΛΤΣΕΣ FAR INFRARED {37-41} {ΜΑΥΡΕΣ} 1,00 11,40 11,40 

ΚΑΛΤΣΕΣ FAR INFRARED {42-47} {ΜΑΥΡΕΣ} 1,00 11,40 11,40 

ΠΑΤΟΙ ΝΑΝΟΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ Νο 35-36 1,00 5,67 5,67 

ΠΑΤΟΙ ΝΑΝΟΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ Νο 37-38 1,00 5,67 5,67 

ΠΑΤΟΙ ΝΑΝΟΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ Νο 39-40 1,00 5,67 5,67 

ΠΑΤΟΙ ΝΑΝΟΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ Νο 41-42 1,00 5,67 5,67 

ΠΑΤΟΙ ΝΑΝΟΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ Νο 43-44 1,00 5,67 5,67 

ΠΑΤΟΙ ΝΑΝΟΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ Νο 45-46 1,00 5,67 5,67 

Σάουνα λιποδιάλυσης κλασης A+ (Micro) 
MEDIUM 1,00 

27,81 27,81 

Σάουνα λιποδιάλυσης κλασης A+ (Micro) LARGE 1,00 27,81 27,81 

ΚΡΕΜΑ FIRTECH WARM ICE 150ml 3,00 33,90 33,90 

ARTHROSIL 500ml 2,00 42,75 42,75 

ΟΞΥΜΕΤΡΟ 1,00 22,60 22,60 

ΚΕΦΑΛΟΣ BOTTARGA ΣΠΡΕΙ 30ml 2,00 42,75 42,75 

PAINGONE PLUS 3,00 117,45 117,45 

COMPRILAN 5M X 6CM 6,00 19,89 19,89 

COMPRILAN 5M X 8CM 10,00 38,93 38,93 

COMPRILAN 5M X 10CM 9,00 40,85 40,85 

COMPRILAN 5M X 12CM 14,00 75,68 75,68 

COMPRIFOAM 12CM 1,00 8,64 8,64 

COMPRIFOAM 15CM 2,00 23,21 23,21 

ARTIFLEX 10CM 4,00 3,16 3,16 

ELASTOMULL 4CM 92,00 25,02 25,02 

TRICOFIX 20*6,2 1,00 8,42 8,42 

TRICOFIX 20*10,2 2,00 22,71 22,71 
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TRICOFIX 20*11,7 2,00 25,86 25,86 

ELODUR 8CM 2,00 10,64 10,64 

ELODUR 10CM 7,00 45,99 45,99 

ELODUR 12CM 4,00 32,57 32,57 

JOBST FOAM PAD 6CM 15,00 49,22 49,22 

μαγιό-πάνα fashy 18,00 126,00 126,00 

σκουφακι majorka υφασμα 7,00 12,25 12,25 

παιδικό υφασματινο σκουφάκι fashy με ρίγα 13,00 24,96 24,96 

παιδικό υφασμάτινο σκουφάκι beco με σχέδιο 5,00 7,20 7,20 

παιδικό υφασμάτινο σκουφάκι fashy με σχέδιο 4,00 7,60 7,60 

υφασμάτινο σκουφάκι ενηλίκων beco 3,00 6,30 6,30 

τσάντα beco sealife 1,00 4,32 4,32 

γυαλάκια fashy junior με σχέδιο 2,00 5,04 5,04 

γυαλάκια majorka ροζ 1,00 2,15 2,15 

γυαλάκια fashy junior πολύχρωμο 1,00 4,87 4,87 

σκουφάκι σιλικόνης majorka 5,00 9,00 9,00 

σκουφάκι σιλικόνης fashy 7,00 30,87 30,87 

set aquaband konfidence + ωτοασπίδα 3,00 30,24 30,24 

konfidence μαγιό neoprene 4,00 36,12 36,12 

Σύνολο   2.012,16 2.012,16 
 
 

2.5. Εμπορικές απαιτήσεις €  10.000,00 
 
 

 
Περιγραφή  

Λογιστική αξία 
31/10/2019 

Αξία εκτίμησης   

- Απαίτηση από μισθώματα  10 μήνες χ 1.000€  10.000,00 10.000,00 
 
Αφορά απαίτηση  από  την ενοικίαση  γραφείων στο ισόγειο,  1ο  και  2ο όροφο  του κτιρίου της 
εταιρείας   σύμφωνα με το, από  10 /9/2009 συμφωνητικό μίσθωσης. 
Συγκεκριμένα πρόκειται για απαίτηση   δέκα (10)  μηνιαίων μισθωμάτων των 1.000,00€ /μήνα . Κατά 
συνέπεια το ανωτέρω κονδύλι αποτιμάται στην λογιστική του αξία. Δηλαδή αποτιμάται στο ποσό των  
€ 10.000,00. 
 
 

2.6. Λοιπές απαιτήσεις €  4.218,13 
 
Αφορά απαίτηση από «πιστωτικό ΦΠΑ» ως ακολούθως:  
 

 
Περιγραφή  

Λογιστική αξία 
31/10/2019 

Αξία εκτίμησης   

-Περιοδική Δήλωση ΦΠΑ 1/7/2019-30/9/2019/ 4.339,75 4.339,75 
-ΦΠΑ βάσει βιβλίων  από 1/10/2019-31/10/2019  -121,62 -121,62 
Σύνολο  4.218,13 4.218,13 
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Σύμφωνα με τα στοιχεία που τέθηκαν υπόψη μας δεν προέκυψε θέμα απομείωσης του λογαριασμού. 

Κατά συνέπεια το ανωτέρω κονδύλι αποτιμάται στην λογιστική του αξία. Δηλαδή αποτιμάται στο 
ποσό των  € 4.218,13. 

 
2.7. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα €  8.701,53 

 

Ανάλυση: 

Περιγραφή  
Λογιστική αξία 

31/10/2019 
 

Εξακρίβωση  
 -Τράπεζα EUROBANK Ν. Λογαριασμού 
00260268420200596152 1.991,96 

 
1.991,96 

-Τράπεζα ΠΕΙΡΑΙΩΣ Ν. 5168051798682 6.709,57 6.709,57 

Σύνολο  8.701,53 8.701,53 

 
Αφορά τα χρηματικά διαθέσιμα δύο (2) τραπεζικούς  λογαριασμούς όψεως  σε  Τράπεζα  EUROBANK  
και Πειραιώς  κατά την ημερομηνία  σύνταξης του Ισολογισμού μετασχηματισμού της 31/10/2019, 
σύμφωνα και με το σχετικό αντίγραφο λογαριασμού της τράπεζας. 
Κατά συνέπεια το ανωτέρω κονδύλι αποτιμάται στην λογιστική του αξία. Δηλαδή αποτιμάται στο 
ποσό των  €  8.701,53.  

 

Υποχρεώσεις 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 

2.8. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις €  2.000,00 

 
   
Περιγραφή  

Λογιστική αξία 
31/10/2019 

Αξία εκτίμησης   

- Υποχρέωση επιστροφής χρηματικής εγγύησης από 
μίσθωση ακινήτου   

 
2.000,00 

 
2.000,00 

 

Αφορά εισπραχθείσα εγγύηση  2 μηνών  από την μίσθωση  του ακινήτου της εταιρείας.   

Κατά συνέπεια το ανωτέρω κονδύλι αποτιμάται στην λογιστική του αξία. Δηλαδή αποτιμάται στο 
ποσό των  €  2.000,00.  

 

Σημειώνεται ότι:  

α)  Δεν προέκυψαν υποχρεώσεις σε ασφαλιστικούς οργανισμούς, καθώς η εταιρεία δεν διαθέτει 
προσωπικό. 

β)  Δεν προέκυψαν υποχρεώσεις για Φόρο εισοδήματος και για λοιπούς  παρακρατημένους φόρους.  

γ) Δεν προέκυψαν προβλέψεις για κινδύνους και έξοδα δεδομένου ότι η εταιρεία δεν έχει εμπλοκή σε 
δικαστικές διενέξεις.  
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3. Ανακεφαλαίωση εκτίμησης της περιουσίας κατά την 31/10/2019 
 
Βάσει των ανωτέρω η αξία της περιουσίας της εταιρίας, κατά την 31.10.2019, έχει ως εξής: 
 

Λογαριασμοί  
Αξίες ισολογισμού 
μετασχηματισμού  

Αξίες εκτίμησης  

Ακίνητα  603.352,93 725.000,00 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 22.561,74 22.561,74 

Λοιπός εξοπλισμός 2.135,86 2.135,86 

Εμπορεύματα 2.012,16 2.012,16 

Εμπορικές απαιτήσεις  10.000,00 10.000,00 

Λοιπές απαιτήσεις 4.218,13 4.218,13 

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8.701,53 8.701,53 

 Μείον: Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις -2.000,00 -2.000,00 

Σύνολο καθαρής θέσης 650.982,35 772.629,42 

 
 Δηλαδή των περιουσιακών στοιχείων (Ενεργητικό) μείον των Υποχρεώσεων,  βάσει της εξακρίβωσης  
μας ανέρχεται σε ποσό €  772.629,42 και αναλύεται συνοπτικά ως  εξής:  
 

Σύνολο Ενεργητικού 774.629,42 

Σύνολο Υποχρεώσεων  -2.000,00 

Σύνολο καθαρής θέσης  772.629,42 

 
Δηλώνουμε ότι για των προσδιορισμό της εκτίμησης των αξίες των στοιχείων του Ενεργητικού και 
των Υποχρεώσεων, που περιγράψαμε αναλυτικά στην παρούσα έκθεση, ακολουθήθηκαν οι διατάξεις  
του άρθρου 17 του Ν. 4548/2018.   

 
 

Αθήνα, 10 Δεκεμβρίου 2019 
Οι Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές  

 

 
Ευστάθιος Π. Μπανίλας   Αναστασία Αθ. Ζήρου 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 16451  Α.Μ. ΣΟΕΛ 15841 
 

   
Μέλη  της Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

Μέλη της Crowe Horwath International 
Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

Αρ Μ ΣΟΕΛ 125 
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Συνημμένη :  
 ΕΚΘΕΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ ΑΓΟΡΑΙΑΣ ΑΞΙΑΣ (ΔΕΚΑ OΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΕΠΙ ΤΕΤΡΑΩΡΟΦΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ ΜΕ PILOTIS ΚΑΙ ΥΠΟΓΕΙΟ ΕΠΙ ΤΩΝ 
ΟΔΩΝ ΠΑΠΑΝΑΣΤΑΣΙΟΥ 3 & ΠΑΠΑΓΕΩΡΓΙΟΥ 4 (ΠΑΡΑΛΛΗΛΕΣ ΟΔΟΙ) Ο.Τ. 667α – ΘΕΣΗ «ΑΓΙΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ» ΔΗΜΟΣ ΧΑΛΑΝΔΡΙΟΥ  
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