
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 
Καταχώρισης στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) και δηµοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του 

Γ.Ε.ΜΗ. στοιχείων της ανώνυµης εταιρείας µε την επωνυµία «ΠΕΤΡΟΣ ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΣ Ανώνυ-

µος Εµπορική και Βιοµηχανική Εταιρεία» 

Ανακοινώνεται ότι την  03 - 12 - 2019 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) µε 

Κωδικό Αριθµό Καταχώρησης 1999439 το από 28-11-2019 πρακτικό ∆ιοικητικού Συµβουλίου  της 

ανώνυµης εταιρείας µε την επωνυµία «ΠΕΤΡΟΣ ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΣ Ανώνυµος Εµπορική και Βιο-

µηχανική Εταιρεία» και αριθµό Γ.Ε.ΜΗ 285301000, µε το οποίο αποφάσισε, σύµφωνα µε το άρ-

θρο 99 και 101 του Ν. 4548/2018, τη χορήγηση άδειας – µε ισχύ για έξι (6) µήνες – για την κατάρ-

τιση συναλλαγής της ανωτέρω εταιρείας µε την «ΝΤΕΛΠΑ - ΕΜΠΟΡΙΟ, ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΕΣ, ΒΙΟ-

ΜΗΧΑΝΙΑ, ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (αριθ. Γ.Ε.ΜΗ. 

000412001000) (εφεξής η «ΝΤΕΛΠΑ»), η οποία αποτελεί συνδεδεµένο µέρος µε αυτήν, σύµφωνα 

µε τον Ν. 4308/2014, και ειδικότερα, για τη µεταβίβαση ακινήτου από την Εταιρεία στην «ΝΤΕΛ-

ΠΑ», µε τίµηµα τέσσερα εκατοµµύρια εβδοµήντα χιλιάδες Ευρώ (4.070.000 €), ποσό το οποίο α-

ντιστοιχεί στην αγοραία αξία του ακινήτου, όπως αναλυτικά αναφέρεται στην από 30.06.2019 Μελέ-

τη Εκτίµησης του Ανεξάρτητου Εξωτερικού Πιστοποιηµένου Εκτιµητή Υπ. Οικονοµικών κ. Κωνστα-

ντίνου ∆ηλαρά (Α.Μ. 228) της εταιρίας «Property Solutions» µε Α.Φ.Μ 111120958, η οποία προ-

σαρτάται στη παρούσα ανακοίνωση.  

 
 
           Ο Προϊστάµενος ∆ιεύθυνσης 
 
 
 
                                                                                           Ιωάννης Αρεταίος 
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1 ΣΥΝΟΨΗ 

Η μελέτη εκτίμησης που ακολουθεί έχει συνταχθεί έπειτα από την 11/6/2019 ανάθεση του Πελάτη 

ΠΕΤΡΟΣ ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΣ ΑΕΒΕ (εφεξής η «Εταιρεία» ή ο «Πελάτης» ή ο «Ιδιοκτήτης») και αφορά 

την αποτίμηση της Αγοραίας Αξίας ενός αυτοτελούς κτιρίου στη συμβολή των οδών Πίνδου & 

Αργυράκη στον Ελαιώνα Δήμου Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη, ιδιοκτησίας της θυγατρικής εταιρείας 

ΛΥΠΑ ΑΕ, όπως αυτή έχει διαμορφωθεί στις 30/6/2019. Ως Βάση Αξίας, επιλέγεται η Αγοραία Αξία 

(Market Value), όπως αυτή ορίζεται από το εγχειρίδιο εκτιμήσεων Valuation Professional Standards 

Global “Red Book” (10η έκδοση, Ιούλιος 2017) του Βασιλικού Ινστιτούτου Ορκωτών 

Πραγματογνωμόνων της Μ. Βρετανίας (RICS) το οποίο ενσωματώνει πλήρως τα Διεθνή Εκτιμητικά 

Πρότυπα (IVS) του Συμβουλίου Διεθνών Εκτιμητικών Προτύπων (IVSC). Επιπλέον, για σκοπούς 

χρηματοικονομικής πληροφόρησης για αξία ακινήτων που συμπεριλαμβάνονται σε οικονομικές 

καταστάσεις που συντάσσονται με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης (αγγλ. 

International Financial Reporting Standards), (εφεξής «ΔΛΠ», «ΔΠΧΑ», «IAS», «IFRS»), η βάση της 

Αγοραίας Αξίας ως ανωτέρω είναι απολύτως συμβατή με την Εύλογη Αξία κατά το ΔΠΧΑ 13 (IFRS 

13 Fair Value). 

 

Σύμφωνα με το VPS 4 4 των εκτιμητικών προτύπων του RICS (Valuation Professional Standards 

Global 10η έκδοση), η Αγοραία Αξία (Market Value) ενός ακινήτου ορίζεται, όπως και στα Διεθνή 

Εκτιμητικά Πρότυπα ως: 

“Το εκτιμώμενο ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση πρέπει να ανταλλαγεί κατά 

την ημερομηνία εκτίμησης μεταξύ πρόθυμου αγοραστή και πρόθυμου πωλητή σε μια συναλλαγή υπό 

τους συνήθεις όρους της αγοράς, ύστερα από τη δέουσα εμπορική προώθηση και όταν τα μέρη 

έχουν ενεργήσει το καθένα με πλήρη γνώση, σύνεση και χωρίς εξαναγκασμό.” 

 

Η εκτίμηση της Αγοραίας Αξίας του προαναφερθέντος ακινήτου γίνεται στα πλαίσια της σύνταξης 

των ΑΤΟΜΙΚΩΝ καταστάσεων του Πελάτη κατά ΔΠΧA (IFRS). Το υπό μελέτη ακίνητο αποτελεί για 

την Εταιρεία Επενδυτικό Ακίνητο που κρατείται για είσπραξη ενοικίων και κεφαλαιακή ανατίμηση, 

εκμισθώνεται σε τρίτους και κατηγοριοποιούνται σύμφωνα με το ΔΛΠ 40, Επενδυτικά Ακίνητα. 

   

 

 



PROPERTY 

S  O  L  U  T  I  O  N  S      

ΑΓΟΡΑΙΑΣ ΑΞΙΑΣ ΕΝΟΣ ΑΥΤΟΤΕΛΟΥΣ ΚΤΙΡΙΟΥ ΕΠΙ ΤΗΣ ΟΔΟΥ ΠΙΝΔΟΥ & 

ΑΡΓΥΡΑΚΗ ΣΤΟΝ ΕΛΑΙΩΝΑ ΔΗΜΟΥ ΝΙΚΑΙΑΣ - ΑΓ. ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ 

                                                                                                  

Ημερομηνία: 30/06/2019                    Σελ. 3 από 26  

Για την εκτίμηση της Αγοραίας του Αξίας χρησιμοποιήθηκε η μέθοδος Απαξιωμένου Κόστους 

Αντικατάστασης (Depreciated Replacement Cost) αποτελέσματα της οποίας παρουσιάζονται στον 

παρακάτω πίνακα: 

Χρήση Επιφάνεια (τμ) Αξία ανα τμ Αξία

Οικόπεδο 7,684.51 494 €                  3,797,285 €

Αποθήκες 2,520.00 95 €                    238,140 €

Γραφεία 174.00 190 €                  33,060 €

Σύνολο Επικείμενων 2,694.00 271,200 €

Καθαρή Αξία Οικοπέδου 3,797,285 €

Καθαρή Αξία 4,068,485 €

Τελική Αγοραία Αξία Στρογγυλοποιημένη 4,070,000 €  

Σύμφωνα με τα παραπάνω, η Αγοραία Αξία του υπό μελέτη ακινήτου ιδιοκτησίας του Ομίλου επί των 

οδών Πίνδου και Αργυράκη στο Δήμο Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη Ρέντη με τη Μέθοδο Αποσβεσμένου 

Κόστους Αντικατάστασης, όπως αυτή έχει διαμορφωθεί στις 30/6/2019, ανέρχεται 

στρογγυλοποιημένα σε:   

 

Ακίνητο επί των οδών Πίνδου & Αργυράκη: 4.070.000 € 

ΤΕΣΣΕΡΑ ΕΚΑΤΟΜΜΥΡΙΑ ΕΒΔΟΜΗΝΤΑ ΧΙΛΙΑΔΕΣ ΕΥΡΩ 
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2 ΟΡΟΙ ΑΝΑΘΕΣΗΣ  

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΜΕΛΕΤΗΣ 

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΣΥΝΤΑΞΗΣ 

30 Ιουνίου 2019 

30 Ιουνίου 2019 

ΠΑΡΑΛΗΠΤΗΣ ΠΕΤΡΟΣ ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΣ ΑΕΒΕ 

ΥΠΟ ΜΕΛΕΤΗ ΑΚΙΝΗΤΟ  Αυτοτελές κτίριο στη συμβολή των οδών Πίνδου & 

Αργυράκη στον Ελαιώνα Δήμου Νίκαιας – Αγίου Ιωάννη 

Ρέντη 

ΟΔΗΓΙΕΣ Η εύρεση της Αγοραίας Αξίας του υπό μελέτη ακινήτου όπως αυτή 

έχει διαμορφωθεί στις 30/06/2019, για σκοπούς σύνταξης 

οικονομικών καταστάσεων κατά ΔΠΧΑ 

ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΟΤΗΤΑ / 

ΑΝΤΙΚΡΟΥΟΜΕΝΑ 

ΣΥΜΦΕΡΟΝΤΑ            

(CONFLICTS OF INTEREST) 

 

 

ΠΡΟΣΘΕΤΕΣ ΓΝΩΣΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ 

ΑΝΕΞΑΡΤΗΣΙΑΣ ΓΙΑ ΧΡΗΣΤΕΣ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

Βεβαιώνουμε ότι δεν υπάρχει κανένα προσωπικό-εταιρικό 

ενδιαφέρον-κίνητρο καθώς και αντικρουόμενα συμφέροντα 

(conflicts of interest) για την εκτίμηση του προαναφερθέντος 

ακινήτου. Βεβαιώνουμε οτι δεν προτείναμε το ακίνητο στην 

Εταιρεία ούτε συμμετείχαμε στις διαπραγματεύσεις 

αγοράς/απόκτησης.  

Έχουμε αποτιμήσει το Ακίνητο κατά τα προηγούμενα έτη, αλλά 

δεν έχουμε εκτελέσει άλλες εργασίες για τον Πελάτη πέραν 

εκτιμήσεων, οι αμοιβές των οποίων αποτελούν αμελητέο ποσοστό 

των εσόδων της εταιρείας. 

ΔΗΛΩΣΗ ΣΥΜΜΟΡΦΩΣΗΣ Όλες οι εκτιμήσεις έγιναν σύμφωνα με τα πρότυπα εκτίμησης 

όπως αυτά ορίζονται στο εγχειρίδιο εκτιμήσεων RICS Valuation 

Professional Standards “Red Book” (10η έκδοση) του Βασιλικού 

Ινστιτούτου Ορκωτών Πραγματογνωμόνων – RICS.  Τα Πρότυπα 

αυτά είναι σύμφωνα με τις αρχές και τους Ορισμούς των Διεθνών 

Εκτιμητικών Προτύπων (IVS). Τηρήθηκε ο ελληνικός Κώδικας 

Δεοντολογίας Πιστοποιημένων Εκτιμητών 

ΕΓΓΡΑΦΑ ΠΟΥ ΛΗΦΘΗΚΑΝ 

ΥΠΟΨΗ 

 Εκκαθαριστικό ΕΝΦΙΑ 2015 ΛΥΠΑ ΔΙΕΘΝΗΣ ΑΕΒΕ 

 Απόσπασμα προηγούμενων εκθέσεων εκτίμησης AXIES S.A. 
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 Πίνακας Μεμονωμένη Πράξης Εφαρμογής Μ9/2005, ΟΤ 

29+30 Δήμος Αθηναίων, Περιοχή Ελαιώνα, Ιερά Οδός 

(πίνακας επικείμενων) 

 Διάγραμμα Πράξης Εφαρμογής Μ9/2005 -Νομαρχία Αθηνών 

Δ/νση Πολεοδμίας Αθηνών  

 Τοπογραφικό Διάγραμμα από Νοέμβριο 2015 του 

Τοπογράφου Μηχανικού Γεώργιου Α. Γιαμαλάκη 

ΕΠΙΒΕΒΑΙΩΣΗ Προτείνουμε πριν από οποιαδήποτε οικονομική συναλλαγή επί του 

εκτιμώμενου ακινήτου να προβείτε σε νέα ειδική προς τούτο 

εκτίμηση με επιβεβαίωση των πληροφοριών που παρέχονται  

καθώς και της εγκυρότητας των υποθέσεων που έχουν 

υιοθετηθεί. Η παρούσα εκτίμηση παρέχεται αποκλειστικά και 

περιοριστικά για το σκοπό που αναφέρεται στις Οδηγίες και τη 

Χρήση. 

Σας συμβουλεύουμε ότι, ενώ έχουμε εκτιμήσει το ακίνητο με 

βάση τις σημερινές συνθήκες αγοράς, ελλοχεύουν σημαντικοί 

κίνδυνοι, οι οποίοι ενδέχεται να προκαλούν ανακρίβειες και 

αποκλίσεις. Προτού προβείτε σε οποιαδήποτε οικονομική 

συναλλαγή, θα πρέπει να είστε σύμφωνοι με τους υπάρχοντες 

κινδύνους οι οποίοι ενδέχεται να προκαλέσουν οικονομική ζημιά. 

ΑΥΤΟΨΙΑ Δεν πραγματοποιήθηκε επί τόπου αυτοψία στο υπό μελέτη 

ακίνητο καθώς ο Πελάτης μας διαβεβαίωσε ότι δεν έχουν επέλθει 

αλλαγές βάσει της αυτοψίας που διενεργήθηκε στις 15/1/2018, και 

υποθέτουμε οτι μέχρι την ημερομηνία της Έκθεσης η κατάστασή 

του παραμένει ως είχε. 

ΕΚΤΙΜΗΤΗΣ Η εκτίμηση έχει πραγματοποιηθεί από καταρτισμένο ανεξάρτητο 

εξωτερικό εκτιμητή και συγκεκριμένα από τον Κωνσταντίνο 

Δηλαρά MRICS πιστοποιημένο από το Βασιλικό Ινστιτούτο 

Ορκωτών Πραγματογνωμόνων (RICS), ΑΜ RICS 6347755 και 

πιστοποιημένο από το Υπουργείο Οικονομικών, ΑΜ 228. 

ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΟΤΗΤΑ Η μελέτη αυτή έχει συνταχθεί για την αποκλειστική χρήση από το 
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νομικό πρόσωπο στο οποίο απευθύνεται και καμία αρμοδιότητα δε 

δίνεται σε τρίτο πρόσωπο για ολόκληρο ή μέρος των 

περιεχομένων αυτής της μελέτης. 

ΔΗΜΟΣΙΕΥΣΗ 

 

 

 

ΧΡΗΣΗ 

Σε καμία περίπτωση ολόκληρο ή μέρος των περιεχομένων αυτής 

της μελέτης πρόκειται να δημοσιευτούν σε οποιοδήποτε έντυπο 

δημοσίευσης, εφημερίδα, περιοδικό, άρθρο κλπ. χωρίς την 

έγγραφη έγκριση του προσώπου στο οποίο απευθύνεται, πλην 

του γεγονότος της Ανάθεσης στο συγκεκριμένο Εκτιμητή. 

Η παρούσα έκθεση προορίζεται αποκλειστικά για χρήση στις 

οικονομικές καταστάσεις του νομικού προσώπου στο οποίο 

απευθύνεται και τη δημοσιότητας που αυτή συνεπάγεται, και 

μπορεί να τεθεί υπόψιν των Αρμόδιων Ρυθμιστικών Αρχών 

(ενδεικτικά Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς). 

 

Με εκτίμηση, 

Για την εταιρεία PROPERTY SOLUTIONS  
                                  
                                      

 

 

 

 

Κωνσταντίνος Δηλαράς M.Sc. MRICS   

Οικονομολόγος, Πιστοποιημένος Εκτιμητής RICS ΑΜ 6347755    

Πιστοποιημένος Εκτιμητής Υπ. Οικονομικών Α.Μ. 228 
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3 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΠΟΘΕΣΙΑΣ 

 

ΔΗΜΟΣ ΝΙΚΑΙΑΣ – ΑΓΙΟΥ ΙΩΑΝΝΗ ΡΕΝΤΗ 

Το υπό εκτίμηση ακίνητο βρίσκεται στην συμβολή των οδών Πίνδου & Αργυράκη εντός των 

διοικητικών ορίων του Δήμου Νίκαιας – Αγίου Ρέντη και εντός της ευρύτερης χωρικής ενότητας του 

Ελαιώνα. 

 

Πλησίον του ακινήτου οι χρήσεις γης που εμφανίζονται είναι κυρίως βιομηχανικές/βιοτεχνικές, κτίρια 

logistics καθώς επίσης και χονδρεμπορικές δραστηριότητες. Ωστόσο υπάρχουν και χρήσεις κατοικίας 

παρόλο της γενικότερης υποβάθμισης της περιοχής, με το οικιστικό δομημένο περιβάλλον να 

χαρακτηρίζεται από πολυώροφα κτίρια, ως επί το πλείστον παλαιάς κατασκευής. Χαρακτηριστικό της 

περιοχής αποτελεί το εμπορικό κέντρο Village Park Ρέντη, το οποίο βρίσκεται σε μικρή απόσταση 

από το υπό μελέτη ακίνητο, σε περίπου 1000μ και πιο συγκεκριμένα στη συμβολή των οδών Πέτρου 

Ράλλη & Θηβών. 

 

Το Village Park του Ρέντη αποτελεί μεγάλο ψυχαγωγικό κέντρο και ένα από τα μεγαλύτερα εμπορικά 

κέντρα σε όλη την Αττική σε μια έκταση 50 περίπου στρεμμάτων. Τα Village Park και Allou Fun Park 

του Ρέντη βρίσκονται μεταξύ των δρόμων Πέτρου Ράλλη - Θηβών - Μπελογιάννη και Παύλου Μελά 

στην εμπορική περιοχή της Αγίας Άννας η οποία είναι ο κόμβος μεταξύ των περιοχών Ρέντη, 

Κορυδαλλού, Νίκαιας και Αιγάλεω. Η λειτουργία τους ξεκίνησε τον Δεκέμβριο του 1999 από την 

εταιρία Village ως Village Entertainment Park. 

 

Η οδός Θηβών αποτελεί κεντρικό οδικό άξονα των δυτικών προαστίων ο οποίος διέρχεται από τους 

Δήμους Ιλίου, Περιστερίου, Αιγάλεω, Νίκαιας - Αγίου Ρέντη και Πειραιά. Η πρόσβαση στο ακίνητο 

επιτυγχάνεται εύκολα τόσο από την Αθήνα, όσο και από τον Πειραιά αλλά και την Εθνική Οδό λόγω 

της εγγύτητας του με τον ανισόπεδο κόμβο των Λεωφόρων Θηβών, Πέτρου Ράλλη και Γρηγορίου 

Λαμπράκη. 
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4 ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤOY 

Το υπό μελέτη ακίνητο είναι κτισμένο επί οικοπέδου αρχικού εμβαδού (σύμφωνα με την Πράξη 

Εφαρμογής) 11.974,19 τμ και τελικού μετά τη ρυμοτομία και την εισφορά σε γη, 7.684,51 τμ.  

 

Το ακίνητο υπόκειται στις πολεοδομικές διατάξεις του ΦΕΚ 1049Δ/1955, βάσει του οποίου 

εντάσσεται στη Ζώνη Α’ του πολεοδομικού σχεδίου τμημάτων της πολεοδομικής ενότητας 

«Ελαιώνα» των δήμων Αθηναίων, Αγ. Ιωάννη Ρέντη, Αιγάλεω, Περιστερίου και Ταύρου.  

Ο συντελεστής δόμησης είναι 0,8 και η κάλυψη 50%. 

Στην εν λόγω ζώνη  επιτρέπονται χρήσεις βιομηχανίας – βιοτεχνίας χαμηλής όχλησης πλην των 

αναφερομένων στο Άρθρο 7 του ιδίου ΦΕΚ, μόνο για τις νόμιμα υφιστάμενες βιομηχανικές – 

βιοτεχνικές μονάδες, καθώς επίσης και για μονάδες που προέρχονται από μετεγκατάσταση από την 

περιοχή το Ελαιώνα που λειτουργούν νόμιμα. Από τις εντός σχεδίου περιοχές κατοικίας των Δήμων 

Αγ. Ιωάννη Ρέντη, Αιγάλεω, Περιστέρι, Ταύρου και Αθηναίων μόνο για τα διαμερίσματα 3 και 4 και 

από την εντός σχεδίου περιοχή κατοικίας νότια των γραμμών του τρένου του δήμου Μοσχάτου 

επιτρέπεται η μετεγκατάσταση των μονάδων που μονίμως υφίσταντο στις 14/2/1991 και οι οποίες 

λειτουργούν συνεχώς μέχρι την ημερομηνία αίτησης για μετεγκατάσταση. 

Επίσης επιτρέπονται: 

• Γραφεία 

• Κτίρια στάθμευσης 

• Κτίρια αποθήκευσης  

Που εξυπηρετούν αποκλειστικά τις παραπάνω μονάδες 

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, για την εξυπηρέτηση των εργαζομένων στην περιοχή 

 

Το εν λόγω ακίνητο διαθέτει κύρια είσοδο επί της οδού Αργυράκη, ενώ η δευτερεύουσα είσοδος 

βρίσκεται στο άκρο της οδού Πίνδου. Διαθέτει πρόσωπο επί ασφαλτοστρωμένης οδού. Ο 

περιβάλλοντας χώρος του κτιρίου είναι ασφαλτοστρωμένος, περιτοιχισμένος και η είσοδος 

επιτυγχάνεται μέσω συρόμενης μεταλλικής θύρας.  

 

Αποτελεί κτίριο με την υπ’ αριθ. 4451/11-9-1965 Άδεια Οικοδομής, βιομηχανικού/αποθηκευτικού 

ισόγειου χώρου επιφάνειας 2.520,00τμ ενώ διαθέτει γραφειακούς χώρους ορόφου εμβαδού 
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174,00τμ. Είναι κατασκευασμένο από οπλισμένο σκυρόδεμα και η στέγη διαθέτει κάλυψη με 

μεταλλικά πετάσματα (λαμαρίνες) με διαφωτιστικά. Κατά μήκος της εμπρόσθιας και οπίσθιας όψης 

του κτιρίου υπάρχουν μεγάλα ανοίγματα που καλύπτονται από μεταλλικά ρολά για την είσοδο και 

έξοδο οχημάτων. Διαθέτει βιομηχανικά δάπεδα ενώ οι γραφειακοί χώροι ψευδοροφές ορυκτών ινών 

και εξωτερικά κουφώματα αλουμινίου. 

 

Στην παρούσα κατάσταση και κατά την ημερομηνία της αυτοψίας το βιομηχανικό/αποθηκευτικό 

κτίριο παραμένει κενό και ανεκμετάλλευτο ενώ χρήζει άμεσης ανακαίνισης συντήρησης καθώς ο 

εσωτερικός βαθμός συντήρησης κρίνεται από μέτριος έως κακός. Παρατηρήθηκε ότι έχουν αφαιρεθεί 

δομικά στοιχεία πιθανότατα λόγω κλοπής ενώ υπάρχουν σπασμένοι υαλοπίνακες και φωτιστικά επί 

οροφής, ξηλωμένα τμήματα οροφής και δαπέδων, ξηλωμένες καλωδιώσεις και ψευδοροφές, 

σπασμένες θύρες, κατεστραμμένα λουτρά κτλ. 

Πίνακας 4.1 – Επιφάνειες Ακινήτου ΙΙ 
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5 ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ – ΒΑΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ - ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ 

Σκοπός της συγκεκριμένης μελέτης είναι η εκτίμηση της αξίας του εν λόγω ακινήτου. Ο υπολογισμός 

της αξίας, όπως αυτή έχει διαμορφωθεί κατά την ημερομηνία της Μελέτης, πραγματοποιείται στην 

βάση της Αγοραίας Αξίας (Market Value) σύμφωνα με τα πρότυπα του RICS, το οποίο 

ενσωματώνει πλήρως τα Διεθνή Εκτιμητικά Πρότυπα (IVS). Η αξία αυτή είναι πλήρως συμβατή με τις 

προδιαγραφές και τις οδηγίες του ΔΠΧΑ 13 για τον προσδιορισμό της κατά ΔΠΧΑ Εύλογης Αξίας ως 

«το ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο θα μπορούσε να ανταλλαγεί μεταξύ δύο μερών που 

ενεργούν με τη θέλησή τους και με πλήρη γνώση των συνθηκών της αγοράς, στο πλαίσιο μιας 

συναλλαγής που διεξάγεται σε καθαρά εμπορική βάση». 

 

Σύμφωνα με το VPS 4 4 των εκτιμητικών προτύπων του RICS (Valuation Professional Standards 

Global 10η έκδοση), η Αγοραία Αξία (Market Value) ενός ακινήτου ορίζεται, όπως και στα Διεθνή 

Εκτιμητικά Πρότυπα ως: 

“Το εκτιμώμενο ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση πρέπει να ανταλλαγεί κατά 

την ημερομηνία εκτίμησης μεταξύ πρόθυμου αγοραστή και πρόθυμου πωλητή σε μια συναλλαγή υπό 

τους συνήθεις όρους της αγοράς, ύστερα από τη δέουσα εμπορική προώθηση και όταν τα μέρη 

έχουν ενεργήσει το καθένα με πλήρη γνώση, σύνεση και χωρίς εξαναγκασμό.” 

 

5.1 ΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

Αυτοψία Ακινήτου 

Δεν πραγματοποιήθηκε επί τόπου αυτοψία στο υπό μελέτη ακίνητο καθώς ο Πελάτης μας 

διαβεβαίωσε ότι δεν έχουν επέλθει αλλαγές βάσει της αυτοψίας που διενεργήθηκε στις 15/1/2018, 

και υποθέτουμε οτι μέχρι την ημερομηνία της Έκθεσης η κατάστασή του παραμένει ως είχε.     

 

Κατάσταση Ακινήτου και Παρερχόμενες Υπηρεσίες, Επιβλαβή Υλικά, Εγκαταστάσεις και 

Μηχανήματα 

Θα υποθέσουμε οικόπεδα, τα οποία θα είναι καθαρά από κάθε είδους μόλυνση. Όρος της Property 

Solutions, και κάθε εταιρίας που συνεργαζόμαστε και σχετίζεται με τη συγκεκριμένη μελέτη, είναι ότι 

προσφέρει αποκλειστικά συμβουλευτικές υπηρεσίες, και ότι ο πελάτης και/ή τρίτα πρόσωπα (είτε 

γνωστά σε εμάς είτε όχι) αποδέχονται ότι η έκθεση εκτίμησης δε σχετίζεται ή δίνει όποιες εγγυήσεις 

σχετικά με την κατάσταση της δομής, των θεμελίων και του εδάφους. Υποθέτουμε οτι όλες οι ΗΜ 
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εγκαταστάσεις καθώς και τα συστήματα ψύξης – θέρμανσης – πυρόσβεσης είναι σε καλή λειτουργία, 

επαρκώς συντηρημένα και εφοδιασμένα με όλα τα απαραίτητα πιστοποιητικά.  

 

Περιβαλλοντικά Θέματα 

Για την παράδοση της συγκεκριμένης Έκθεσης Εκτίμησης κάνουμε μία ξεχωριστή υπόθεση ότι στο 

υπό μελέτη ακίνητο δεν εμπίπτουν περιβαλλοντικά ζητήματα. 

Πολεοδομικά Θέματα 

Το αποτέλεσμα της παρούσας έκθεσης εκτίμησης στηρίζεται σε υποθέσεις για το πολεοδομικό 

καθεστώς του ακινήτου που προκύπτει από στοιχεία τα οποία έχει χορηγήσει ο πελάτης. Δεν 

πραγματοποιήθηκε εκ νέου πολεοδομικός έλεγχος για επιβεβαίωση των στοιχείων αυτών. 

 

Νομοθετικές Υποχρεώσεις  

Η Property Solutions θα βασισθεί στις πληροφορίες που θα χορηγηθούν από τον πελάτη.  

 

Χορηγηθέντα Στοιχεία 

Τα εμβαδά των ιδιοκτησιών στα οποία στηρίζονται οι υπολογισμοί αυτής της μελέτης βασίζονται 

αποκλειστικά στα χορηγηθέντα στοιχεία του πελάτη. Ως εκ τούτου καμία ευθύνη δεν φέρουμε για 

την αρτιότητα των επιφανειών καθώς δεν πραγματοποιήθηκε εκ νέου επιμέτρηση στο ακίνητο. Σε 

περίπτωση που οι επιφάνειες αποκλίνουν από την πραγματικότητα, τότε τα αποτελέσματα της 

παρούσας μελέτης δεν ισχύει. 

 

Νομικά Θέματα 

Δεν φέρουμε καμία ευθύνη για την ακριβή κατανόηση της νομικής θέσης του πελάτη μας ή 

οποιουδήποτε τρίτου προσώπου. Σε όποια σημεία εκφράζεται κάποια γνώμη από εμάς σχετικά με 

νομικά θέματα τα οποία επηρεάζουν την αξία του ακινήτου, τότε αυτή η γνώμη θα πρέπει να 

επιβεβαιωθεί από τον πελάτη με τη βοήθεια καταρτισμένου δικηγόρου. Οι εκτιμητές που 

υπογράφουν την έκθεση δεν δύναται να κρίνουν νομικά έγγραφα ως μη ειδικοί. 
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Φορολογία 

Καμία προσαρμογή δε θα γίνει έτσι ώστε να αντικατοπτρίζεται υποχρέωση του πελάτη σε φορολογία 

η οποία μπορεί να προκύψει από την πώληση του ακινήτου. Επιπλέον δε θα ληφθεί υπόψη καμία 

υποχρέωση του πελάτη για αποπληρωμή δανείων ή οποιονδήποτε άλλων υποχρεώσεων. Οι εκτιμητές 

που υπογράφουν την έκθεση δεν δύναται να κρίνουν φορολογικά έγγραφα ως μη ειδικοί. 

 

5.2 ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ – ΑΙΤΙΟΛΟΓΗΣΗ 

Προσέγγιση Αγοράς - Μέθοδος των Συγκριτικών Στοιχείων (Comparative Method) 

Αυτή η μέθοδος εκτίμησης είναι η παλαιότερη και, σε ορισμένες περιπτώσεις, η πιο αξιόπιστη. Για να 

εκτιμήσουμε την Αγοραία Αξία του ακινήτου πρέπει πρώτα να συγκεντρώσουμε όλες τις 

απαιτούμενες πληροφορίες. Αυτό έγινε μετά από έρευνα αγοράς κάνοντας χρήση συγκριτικών 

στοιχείων, για να αποκτήσουμε μια πιο απτή εικόνα της συγκεκριμένης αγοράς ακινήτων και να 

υποστηρίξουμε την αξιολόγησή μας αναλύοντας τα δεδομένα μας τη στιγμή της εκτίμησης. 

 

Ο αποφασιστικός παράγοντας για τη συγκέντρωση συγκριτικών στοιχείων είναι βέβαια η τοποθεσία. 

Η εγγύτητα με τα εν λόγω κτίρια ήταν ο παράγοντας κλειδί για τη χρήση συγκριτικών παραμέτρων 

στην παρούσα μελέτη. Εκτός από την τοποθεσία, άλλα βασικά χαρακτηριστικά των ακινήτων που 

λήφθηκαν υπόψη είναι η ηλικία, τα φυσικά χαρακτηριστικά του ακινήτου, όπως επιφάνεια, 

πρόσβαση, προβολή, το υφιστάμενο πολεοδομικό καθεστώς και οι πολεοδομικές ρυθμίσεις και τα 

χαρακτηριστικά της περιοχής, που έπειτα από συγκεκριμένες προσαρμογές μας οδηγούν σε αξιόπιστα 

συμπεράσματα.  

 

Έτσι, η Αγοραία Αξία με βάση τη μέθοδο αυτή προσδιορίζεται από στοιχεία προσφερόμενων 

ακινήτων ή από στοιχεία προσφάτων πωλήσεων ακινήτων τα οποία έχουν χαρακτηριστικά 

συγκρίσιμα με το υπό εκτίμηση ακίνητο. Τα χαρακτηριστικά που λαμβάνονται υπόψη στην 

αξιολόγηση των συγκριτικών στοιχείων είναι τα εξής: 

 Η τοποθεσία του ακινήτου, 

 Τα φυσικά χαρακτηριστικά του ακινήτου, όπως επιφάνεια, ηλικία, κατασκευαστικές 

προδιαγραφές, ποιότητα συντήρησης, κ.ά. 

Οι παροχές, όπως θέσεις στάθμευσης, αποθηκευτικοί χώροι κ.ά. 
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Μέθοδος Απαξιωμένου Κόστους Αντικατάστασης (Depreciated Replacement Cost) 

H μέθοδος βασίζεται στη λογική ότι ένας ενημερωμένος αγοραστής δε θα πληρώσει για την αγορά 

ενός ακινήτου, περισσότερο από το κόστος αναπαραγωγής ενός σύγχρονου αντίστοιχου ακινήτου 

ανάλογων χαρακτηριστικών. Αναφέρεται στον υπολογισμό της αξίας του εκτιμώμενου ακινήτου, με 

βάση το κόστος αντικατάστασής του στην κατάσταση στην οποία βρίσκεται. Η μέθοδος αυτή είναι 

δυνατόν, κατά περίπτωση, να συμπίπτει με την αγοραία αξία του ακινήτου, τις περισσότερες φορές 

όμως χρήζει προσαρμογής μέσω εφαρμογής επιπλέον συντελεστών εμπορικότητας.  

  

Προσδιορίζεται ως ακολούθως : 

 Υπολογισμός της αγοραίας αξίας του οικοπέδου σαν να ήταν ασκεπές (αδόμητο) σύμφωνα με 

τα ισχύοντα συγκριτικά στοιχεία αντίστοιχων οικοπέδων στην περιοχή. 

 Υπολογισμός του κατασκευαστικού κόστους νέων κτιρίων συμπεριλαμβανομένων των 

επιφανειών που αναλογούν στους βοηθητικούς χώρους, το κόστος έκδοσης οικοδομικής 

άδειας και αμοιβών, το σύνολο των συνήθων εγκαταστάσεων (πχ. ψυκτικοί θάλαμοι, 

ανελκυστήρες, πυρόσβεση, κλιματισμός κ.λ.π) 

 Υπολογισμός του συντελεστή παλαιότητας ανάλογα με τη χρήση του ακινήτου, τη 

συντήρησή του, καθώς και την αισθητική, λειτουργική ή τεχνολογική απαξίωση που έχει σε 

σχέση με αντίστοιχα νεόδμητα ακίνητα. 

 Αφαίρεση της παλαιότητας από το τρέχον κατασκευαστικό κόστος αντίστοιχων νεόδμητων 

κατασκευών για την εξεύρεση του απαξιωμένου κατασκευαστικού κόστους. 

 

Οι δύο αξίες, δηλαδή η αναπόσβεστη αξία γης και η αποσβεσμένη αξία κτισμάτων, προστίθενται και 

προκύπτει η αγοραία αξία του ακινήτου. Η μέθοδος αυτή εφαρμόζεται κυρίως σε εξειδικευμένα 

ακίνητα, τα οποία σπανίως αποτελούν αντικείμενο ανεξάρτητης συναλλαγής, όπως τα 

βιομηχανοστάσια. Αυτά συνήθως μεταβιβάζονται μαζί με την όλη μεταποιητική δραστηριότητα της 

επιχείρησης που εξυπηρετούν (πατέντες/πελατολόγιο/αποθέματα κλπ), σε αντίθεση με τις αποθήκες 

- logistics που μπορεί να αποτελέσουν και αυτόνομο επενδυτικό προϊόν (income producing 

investment property). Η προσέγγιση του (αποσβεσμένου) κόστους αντικατάστασης καταλαμβάνει 

όλες τις τυχόν ειδικές προδιαγραφές και παροχές που ενσωματώνονται στις κατασκευές και 

διαμορφώσεις τέτοιων κτιρίων και εξυπηρετούν τους χρήστες τους όπως ενδεικτικά ελεύθερα ύψη, 

άνοιγμα μεταξύ υποστυλωμάτων, παροχές ισχύος, αντοχές στατικών φορτιών, φωτισμοί, 

κλιματισμός – αερισμός, εγκαταστάσεις πυρόσβεσης πυρανίχνευσης. 
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Στην πράξη η έρευνα αγοράς περιλαμβάνει την εύρεση συγκριτικών στοιχείων γηπέδων 

(οικοπέδων/αγροτεμαχίων) από πρόσφατα πραγματοποιηθείσες αγοραπωλησίες, με χαρακτηριστικά 

παρόμοια με αυτά του γηπέδου όπου εντοπίζεται το υπό εκτίμηση ακίνητο. Τα χαρακτηριστικά αυτά 

αφορούν στην τοποθεσία, το πολεοδομικό καθεστώς που διέπει το υπό εκτίμηση ακίνητο και κατά 

συνέπεια τη δυνατότητα αξιοποίησής του, αλλά και τα ιδιαίτερα/επιμέρους χαρακτηριστικά του 

(μορφολογία, κλίση, όρια, κλπ). 

 

Εφόσον αποτιμηθεί (βάσει της Συγκριτικής Μεθόδου), η αξία του γηπέδου όπου εντοπίζεται το υπό 

εκτίμηση ακίνητο, υπολογίζεται το Κόστος Κατασκευής αντίστοιχου νεόδμητου ακινήτου. Το κόστος 

κατασκευής του υπό εκτίμηση ακινήτου υπολογίζεται βάσει συγκριτικών στοιχείων κόστους 

κατασκευής παρόμοιων με το υπό εκτίμηση ακινήτου συμπεριλαμβανομένου ενός εύλογου 

εργολαβικού οφέλους. Τέλος, από το κόστος κατασκευής του ακινήτου αφαιρείται η απαξίωση του 

υφιστάμενου κτιρίου λόγω ηλικίας, φθοράς από το χρόνο αλλά και φθορών που προέρχονται από 

εξωτερικούς παράγοντες (καιρικές συνθήκες, ελλιπής συντήρηση, κλπ). 

 

Στην τελική αποτίμηση του ακινήτου μέσω της Μεθόδου του Αποσβεσμένου Κόστους 

Αντικατάστασης, συμπεριλαμβάνεται ένα εύλογο επιχειρηματικό όφελος, το οποίο εξαρτάται κυρίως 

από το ρίσκο που αναλαμβάνει ο επιχειρηματίας/επενδυτής με την κατασκευή του εν λόγω ακινήτου, 

αλλά και από τις γενικότερες οικονομικές συνθήκες της αγοράς. 
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6 ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΑΓΟΡΑΙΑΣ ΑΞΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

Για να εκτιμήσουμε την Αγοραία Αξία του ακινήτου στη συμβολή των οδών Πίνδου & Αργυράκη, 

όπως αυτή έχει διαμορφωθεί στις 30/06/2019 με βάση τη μέθοδο του απαξιωμένου κόστους 

αντικατάστασης, ύστερα από σχετική έρευνα αγοράς, από εργοληπτικές επιχειρήσεις – 

κατασκευαστές και τεχνικά γραφεία μελετών που μελετούν / επιβλέπουν παρόμοια οικοδομικά έργα, 

προσδιορίζουμε το κατασκευαστικό κόστος ή το κόστος αντικατάστασης στις εξής τιμές: 

1.    € 1000/τμ για τους γραφειακούς χώρους Α’ ορόφου του Κτιρίου 

2.    € 450/τμ για τον αποθηκευτικό & βιομηχανικό χώρο 

Τέλος ως συνολική απαξίωση του υπάρχων κτιρίου λόγω φυσικής φθοράς, λειτουργικής χρήσης, 

βαθμού συντήρησης και άλλων ελλείψεων σε σχέση με τα καινούρια κτίρια που επιτελούν τον ίδιο 

σκοπό και χρήση, ορίζεται το ποσοστό 79,00% για τον αποθηκευτικό / βιομηχανικό χώρο και το 

ποσοστό 81,00% για τους γραφειακούς χώρους. 

 

Πίνακας 6.1 – Αξία Κτισμάτων  

Χρήση Επιφάνεια (τμ) Αρχικό Κόστος Απαξίωση  % Αξία

Αποθήκες 2,520.00 450 €                  -79% 238,140 €

Γραφεία 174.00 1,000 €               -81% 33,060 €

ΣΥΝΟΛΟ 2,694.00 271,200 €  

 

Επιπρόσθετα, για τον προσδιορισμό της αξίας του οικοπέδου χρησιμοποιήθηκε η μέθοδος των 

Συγκριτικών Στοιχείων. Συγκεντρώσαμε όλες τις απαιτούμενες πληροφορίες μετά από έρευνα 

αγοράς, και επιλέγοντας ως μονάδα σύγκρισης την τιμή ανά τ.μ. επιφάνειας οικοπέδων. Αυτό έγινε 

για να αποκτήσουμε και να αναλύσουμε πραγματικά δεδομένα για την αγορά ακινήτων τη στιγμή της 

εκτίμησης και έτσι να έχουμε μια απτή εικόνα της αγοράς για να καταλήξουμε στην αξιολόγησή μας. 

 

Ακολούθως παρουσιάζονται ζητούμενες τιμές πώλησης οικοπέδων που υφίστανται στην περιοχή 

μελέτης κατά την κρίσιμη Ημερομηνία Εκτίμησης. Η επιλογή των συγκριτικών στοιχείων έγινε 

κατόπιν αυτοψίας στην εγγύς με το υπό μελέτη ακίνητο στη περιοχή και επικοινωνίας με τους 

παράγοντες της τοπικής κτηματαγοράς με σκοπό να αποκλεισθούν ακραίες τιμές πώλησης που 

εμφανίζονται στην περιοχή και να γίνει η επιλογή κατάλληλων συγκριτικών στοιχείων τα οποία έχουν 

παρόμοια χαρακτηριστικά με το υπό μελέτη ακίνητο, όπου στη συνέχεια με κατάλληλες αναγωγές 

που αφορούν τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά του εκάστοτε ακινήτου όπως η τοποθεσία, η επιφάνεια, η 
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πρόσβαση, η προβολή, τα φυσικά χαρακτηριστικά, πρόσοψη, πολεοδομικό καθεστώς και οι παροχές 

που αυτά έχουν, μπορεί να καθοριστεί η αγοραία αξία του υπό μελέτη ακινήτου.  

 

Πίνακας 6.2 - Συγκριτικών Τιμών Πώλησης Οικοπέδων  

# Τοποθεσία Περιγραφή
Επιφάνεια 

(τμ)

Συντελεστής 

Δόμησης

Δομήσιμη 

Επιφάνεια 

(τμ)

Ημ/νία 

Δημοσίευσης/  

Συναλλαγής

Είδος 

Συναλλαγής

Ζητούμενη /  

Πραγματική 

Τιμή (€)

Ζητούμενη /  

Πραγματική 

Τιμή(€/τμ)

Ζητούμενη 

Τιμή(€/τμ) στη 

δόμηση

Προσαρμοσμένη 

Τιμή (€/τμ)

Συντελεστής 

Προσαρμογής

1
Άγιος Ιωάννης 

Ρέντης
Οικόπεδο 5,000         0.80 4,000           Φεβρουάριος 2019 Ζητούμενη 3,750,000 € 750 €               938 € 600 € -20%

2
Άγιος Ιωάννης 

Ρέντης
Οικόπεδο 2,721         0.80 2,177           Φεβρουάριος 2019 Ζητούμενη 1,630,000 € 599 €               749 € 509 € -15%

3
Άγιος Ιωάννης 

Ρέντης
Οικόπεδο 3,180         0.80 2,544           Φεβρουάριος 2019 Ζητούμενη 1,750,000 € 550 €               688 € 468 € -15%

4
Άγιος Ιωάννης 

Ρέντης
Οικόπεδο 11,010       0.80 8,808           Φεβρουάριος 2019 Ζητούμενη 5,500,000 € 500 €               624 € 400 € -20%

Μέσος Όρος 600 €               

ΠΡΟΣΑΡΜΟΣΜΕΝΗ ΤΙΜΗ      

€ / Επιφάνεια
494 €

 

Ο παραπάνω πίνακας δεν περιλαμβάνει ακίνητα με ακραίες τιμές πώλησης και χαρακτηριστικά που δεν 

ανταποκρίνονται στα χαρακτηριστικά του υπό εκτίμηση ακινήτου που υφίστανται στις περιοχή κατά την 

ημερομηνία της μελέτης. Από τα δεδομένα προκύπτει ότι οι τιμές πώλησης οικοπέδων στην εγγύς με το υπό 

μελέτη ακίνητο περιοχή κυμαίνονται σε κανονικά για την εποχή επίπεδα και συγκεκριμένα από € 500 έως € 750 

/ τμ ανάλογα με τη θέση και την επιφάνεια. Ο μέσος όρος των παραπάνω συγκριτικών στοιχείων ανέρχεται σε 

περίπου € 600 / τμ. 

Αναφορικά με το υπό εξέταση ακίνητο, μέσω κατάλληλων σταθμίσεων καταλήγουμε στην προσαρμοσμένη τιμή 

ανά τμ. Ο συντελεστής στάθμισης έχει προκύψει προσθέτοντας ή αφαιρώντας ένα ποσοστό στην τιμή 

πώλησης των συγκριτικών ανάλογα με τα χαρακτηριστικά του υπό μελέτη ακινήτου. Οι παράγοντες που 

επηρεάζουν την αξία πώλησης είναι οι εξής: Τοποθεσία: ±10%, Ζητούμενη Τιμή: -20 (Δεν αφορά πραγματικές 

συναλλαγές), Επιφάνεια: ±20%, Υποδομές: ±5%, Πολεοδομικά (ΣΔ για οικόπεδα) ±50%. (Το εύρος των 

ποσοστών που παρουσιάζεται εδώ είναι ενδεικτικό, είναι αυτό που ακολουθείται συνήθως, ενώ κατά περίπτωση 

μπορεί να υπάρξουν μεγάλες αποκλίσεις.) 

Λαμβάνοντας υπ’ όψη τα χαρακτηριστικά του υπό μελέτη ακινήτου και τις προσαρμογές που έχουν 

γίνει στις παραπάνω ζητούμενες τιμές προκύπτει μια τελική τιμή ανά τ.μ. επιφάνειας που ισούται με 

494 €/τ.μ. η οποία θεωρείται αντιπροσωπευτική για την ανταγωνιστικότητα του ακινήτου στην 

τοπική αγορά. 
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Πίνακας 6.3 – Αποσβεσμένο Κόστος Αντικατάστασης 

Χρήση Επιφάνεια (τμ) Αξία ανα τμ Αξία

Οικόπεδο 7,684.51 494 €                  3,797,285 €

Αποθήκες 2,520.00 95 €                    238,140 €

Γραφεία 174.00 190 €                  33,060 €

Σύνολο Επικείμενων 2,694.00 271,200 €

Καθαρή Αξία Οικοπέδου 3,797,285 €

Καθαρή Αξία 4,068,485 €

Τελική Αγοραία Αξία Στρογγυλοποιημένη 4,070,000 €  

 

Λαμβάνοντας υπόψη όλα τα παραπάνω, είμαστε της γνώμης ότι η Αγοραία Αξία του ακινήτου που 

βρίσκεται επί των οδών Πίνδου & Αργυράκη με τη μέθοδος Απαξιωμένου Κόστους Αντικατάστασης, 

στις 30/06/2019, ανέρχεται σε 4.068.485 € ή στρογγυλοποιημένα σε: 

4.070.000 € 

ΤΕΣΣΕΡΑ ΕΚΑΤΟΜΜΥΡΙΑ ΕΒΔΟΜΗΝΤΑ ΧΙΛΙΑΔΕΣ ΕΥΡΩ 
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7 ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 
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7.1 ΧΑΡΤΕΣ ΤΟΠΟΘΕΣΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

Συντεταγμένες Ακινήτου: 37.972050, 23.667162 

 

 

Αποστάσεις ακινήτου από:              Πηγή: Google Maps 

Θηβών  150 μ 

Π. Ράλλη   600 μ 

Λ. Κηφισού   1000 μ 
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7.2 ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΕΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

 

Πρόσοψη 

 

 

Πρόσοψη 
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Περιβάλλοντας Χώρος 

 

 

Βιομηχανικός / Αποθηκευτικός Χώρος 
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Βιομηχανικός / Αποθηκευτικός Χώρος 

 

 

Γραφεία 
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Βιομηχανικός / Αποθηκευτικός Χώρος 

 

 

Οροφή Γραφεία 
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Μπάνια 

 

 

Οροφή 
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Βιομηχανικός / Αποθηκευτικός Χώρος 

 

 

Βιομηχανικός / Αποθηκευτικός Χώρος 

                                                               


