
 
 

  

 

 

 

ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΕΜΠΟΡΙΟΥ & 

ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΗ 

ΓΕΝΙΚΗ ∆/ΝΣΗ ΑΓΟΡΑΣ 

∆/ΝΣΗ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ  

ΤΜΗΜΑ ΕΠΟΠΤΕΙΑΣ ΕΙΣΗΓΜΕΝΩΝ Α.Ε. 

 & ΑΘΛΗΤΙΚΩΝ Α.Ε. 

Ταχ. ∆/νση     :  Πλ. Κάνιγγος 

Ταχ. Κώδικας  : 101 81 

Πληροφορίες  :  Χ. Χαραλαµπίδης 

Τηλέφωνο      : 210 3893160 

TELEFAX        : 210 38 38 981 

 

 

   

  

 

 

 

 

Αθήνα,  01 - 11 - 2019 

 

Αριθµ. Πρωτ. : 111242 

           Σχετ. :80404  

Α Ν Α Κ Ο Ι Ν Ω Σ Η 

 
Καταχώρισης στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο και δηµοσίευσης στο διαδικτυακό τόπο του 

(Γ.Ε.ΜΗ) στοιχείων της ανώνυµης εταιρείας µε την επωνυµία «ΑΝΩΝΥΜΟΣ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΕΠΙΠΛΩΝ Α.Β.Ε.Π.Ε.» 

                                         

 Ανακοινώνεται ότι την   01 - 11 - 2019 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο 
(Γ.Ε.ΜΗ.) µε Κωδικό Αριθµό Καταχώρησης 1955098 το από 12-06-2019 πρακτικό του 
∆ιοικητικού Συµβουλίου  της ανώνυµης εταιρείας µε την επωνυµία “ΑΝΩΝΥΜΟΣ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΕΠΙΠΛΩΝ Α.Β.Ε.Π.Ε.” και αριθµό Γ.Ε.ΜΗ. 
324701000 (πρώην Αρ.ΜΑΕ 3615/06/Β/86/39), βάσει του οποίου χορηγήθηκε σύµφωνα 
µε το άρθρο 100  του  Ν.4548/2018 ειδική άδεια για τη σύναψη Σύµβασης µε ηµεροµηνία 
κατάρτισης την 13.06.2019 µε τα Συνδεδεµένα Μέρη, όπως αναλυτικά αναφέρεται στην 
από 11.06.2019 "Γνωµοδότηση για το εύλογο και δίκαιο του τιµήµατος εξαγοράς του 
99.99% των µετοχών της εταιρείας Βαράγκης  ΑΒΕΠΕ Α.Ε. και των θυγατρικών της", που 
προσαρτάται στην παρούσα ανακοίνωση, του Ορκωτού Ελεγκτή – Λογιστή Ευθύµιου 
Αντωνόπουλου (Α.Μ.ΣΟΕΛ 12801) της Ελεγκτικής ΑΞΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ Α.Ε., µε 
την οποία γνωµοδοτεί ότι "λαµβάνοντας υπόψη τις παραδοχές στην Έκθεση 
Εµπειρογνώµονα RSM και στα συµφωνηθέντα στοιχεία της σε Προσχέδιο Συµφωνίας 
Εξυγίανσης-Μεταβίβασης Επιχείρησης [...] οι ενέργειες της ∆ιοίκησης στην προτεινόµενη 
σχέση µεταβίβασης είναι δίκαιη και λογική και το τίµηµα των δύο πράξεων συναλλαγής 
είναι µέσα σε ένα φάσµα πιθανών ή αντίστοιχων συναλλαγών".  
 

 

Ο Προϊστάµενος της ∆ιεύθυνσης 
 
 

ΙΩΑΝΝΗΣ ΑΡΕΤΑΙΟΣ 
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ΒΑΡΑΓΚΗΣ Α.Β.Ε.Π.Ε. 
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ΙΟΥΝΙΟΣ 2019 
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1. Ό1. OΡΟΙ ΕΝΤΟΛΗΣ ΚΑΙ ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΑΝΑΘΕΣΗΣ  

 
Με την υπογραφείσα σύμβαση μεταξύ της Διοίκησης της «ΒΑΡΑΓΚΗΣ Α.Β.Ε.Π.Ε» και της 

εταιρείας μας UHY ΑΞΩΝ Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε., ημερομηνίας 6ης Ιουνίου 2019, οριστήκαμε 

όπως εξετάσουμε την Έκθεση Εμπειρογνώμονα RSM, ημερομηνίας Ιούνιο 2019, στο πλαίσιο 

υπαγωγής της «ΒΑΡΑΓΚΗΣ Α.Β.Ε.Π.Ε» «εφεξής Εταιρεία» στις διατάξεις του άρθρου 

106δ του νόμου 3588/2007.  Πρόσθετα,  η εντολή μας  περιλαμβάνει την εξέταση των όρων 

της σε Προσχέδιο Συμφωνίας Εξυγίανσης – Μεταβίβαση Επιχείρησης. 

 
Αντικείμενο της ανάθεσης μας είναι να διατυπώσουμε γνώμη για τις μεθόδους και   τις κύριες 

υποθέσεις που χρησιμοποιήθηκαν και αναφέρονται στις προαναφερόμενες εκθέσεις των 

Ειδικών συμβούλων εκτιμητών καθώς και ότι ορθώς απεικονίζονται στη Συμφωνία 

Εξυγίανσης – Μεταβίβαση Επιχείρησης.  Πρόσθετα, η  Έκθεση Γνωμοδότησης μας θα 

αναφέρει, με βάση την επαγγελματική εμπειρία μας, κατά πόσο το τίμημα συναλλαγής είναι 

μέσα σε ένα φάσμα πιθανών ή αντίστοιχων συναλλαγών. 

 

2. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΠΟΥ ΤΕΘΗΚΑΝ ΥΠΟΨΗ ΜΑΣ  

 
Λαμβάνοντας υπόψη το αντικείμενο της εντολής μας, ζητήσαμε και τέθηκαν υπόψη μας από 

την Διοίκηση τα παρακάτω έγγραφα και στοιχεία:    

 
α.  Έκθεση Εμπειρογνώμονα (RSM) στο πλαίσιο υπαγωγής της Εταιρείας, στις διατάξεις 

του άρθρου 106δ του νόμου 3588/2019 

β. Προσχέδιο Συμφωνίας Εξυγίανσης – Μεταβίβαση Επιχείρησης.   

γ.  Συνοδεύοντες Πίνακες  των προς μεταβίβαση  στοιχείων ενεργητικού και παθητικού 
της «Εταιρείας». 

δ. Εκθέσεις Εκτίμησης των ακίνητων περιουσιακών στοιχείων και εξοπλισμού του 
εργοστασίου.  

ε. Ισοζύγιο 31 Μαρτίου 2019 και 31 Μαΐου 2019. 

στ. Οικονομικές καταστάσεις της «Εταιρείας» για τα έτη που έληξαν την  
31 Δεκεμβρίου 2017 και 2018.  

η.  Αλληλογραφία με τους διαφόρους φορείς. 
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2. 3. 3. ΠΑΡΑΘΕΣΗ ΒΑΣΙΚΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

 

Σύμφωνα με τα παραπάνω στοιχεία που τέθηκαν στην διάθεση μας ο όμιλος των εταιρειών 

αποτελείται από τις παρακάτω εταιρείες:  

ΕΠΩΝΥΜΙΑ ΕΔΡΑ 
ΠΟΣΟΣΤΟ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

ΒΑΡΑΓΚΗΣ ΑΒΕΠΕ Α.Ε.  ΣΧΗΜΑΤΑΡΙ-ΒΟΙΩΤΙΑΣ ΜΗΤΡΙΚΗ 

ΒΑΡΑΓΚΗΣ ΑΒΕΠΕ ΚΥΠΡΟΣ ΛΙΜΙΤΕΝΤ  ΛΕΥΚΩΣΙΑ - ΚΥΠΡΟΣ 100% 

VARANGIS TURNKEY INTERIOR PROJECT L.L.C.  ΑΜΠΟΥ ΝΤΑΜΠΙ – Η.Α.Ε. 100% 

Κ/Ξ ΒΑΡΑΓΚΗΣ-MVS-Έργο ANCALLIA  ΑΜΑΡΟΥΣΙΟ-ΑΤΤΙΚΗΣ 70% 

VARANGISQATAR WLL  ΝΤΟΧΑ-ΚΑΤΑΡ 44% 

SCHEMATA INTERIORS AND TRADING WLL  ΝΤΟΧΑ-ΚΑΤΑΡ 50% 

 

Ιστορικά η επιχείρηση ξεκίνησε την δραστηριότητα της το 1900  με πρότυπο εργοστάσιο 

κατασκευής επίπλων στο κέντρο της Αθήνας από τους Θεμιστοκλή Βαράγκη και τον Δημήτριο 

Αθηναίο. Το 1922 η επιχείρηση άνοιξε εργοστάσιο παραγωγής επίπλων υψηλής ποιότητας και 

αισθητικής στην Ιερά οδό. Το 1964 η επιχείρηση μετατράπηκε σε ομόρρυθμη εταιρεία και οι 

εγκαταστάσεις μεταφέρθηκαν στην Πεύκη Αττικής.  

 

Το 1969 ιδρύθηκε η ΒΑΡΑΓΚΗΣ ΑΒΕΠΕ Α.Ε. Το 1998 το εργοστάσιο μεταφέρθηκε στο 

Σχηματάρι Βοιωτίας και η εταιρεία ΒΑΡΑΓΚΗΣ ΑΒΕΠΕ Α.Ε. εισήχθη στο Χρηματιστήριο 

Αθηνών. Μετά από διάφορους επιτυχημένους διαγωνισμούς στον χώρο των επίπλων, που η 

εταιρεία κέρδισε, άρχισε την επέκτασή της ιδρύοντας τις θυγατρικές εταιρείες που 

απεικονίζονται στο παραπάνω πίνακα, με κύριο στόχο και αντικείμενο εκτέλεσης 

αναληφθέντων έργων.   

 

H εταιρεία “ΒΑΡΑΓΚΗΣ ΑΒΕΠΕ” από το 2016, με βάση τις οικονομικές καταστάσεις που 

τέθηκαν στην διάθεσή μας και απεικονίζονται στην Έκθεση Εμπειρογνώμονα (RSM) 

παρουσιάζει αρνητικά λειτουργικά αποτελέσματα, που πρόσθετα αυξάνονται με τα 

χρηματοοικονομικά έξοδα και τους φόρους 
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Η εικόνα των απεικονιζόμενων αποτελεσμάτων είναι η εξής:  

 2016 2017 2018 

Μικτό κέρδος/(Ζημία) 676.924 858.662 (2.810.858) 

Λειτουργικό Κέρδος/(Ζημία) προ 

χρηματοοικονομικών καθαρών εξόδων 

(391.243) (156.816) (11.296.996) 

Κέρδη/ (Ζημίες) προ φόρων  (989.505) (1.162.605) (12.203.499) 

Κέρδη (Ζημίες) μετά από φόρους (1.137.796) (1.445.334) (11.017.706) 

Κέρδη/(Ζημίες) ΠΤΦΑ (152.507) (71.886) (11.017.706) 

 

Η παραπάνω ζημιογόνα λειτουργική εικόνα της Εταιρείας οφείλεται στο χαμηλό ύψος κύκλου 

εργασιών. Το 2016 ανήλθε σε €2.498.987, το 2017  σε €4.116.103 (+65%) και στο επόμενο 

έτος 2018 μειώνονται σε €3.853.796 (6 %). 

 

Ο χαμηλός κύκλος εργασιών σε συνδυασμό με την πτώση εργασιών στη χρήση 2018, 

οδηγούν στο συμπέρασμα ότι η Διοίκηση της Εταιρείας στο πλαίσιο των καθηκόντων της 

άμεσα έπρεπε να βρει  λύση για την συνέχιση της δραστηριότητάς της.  

 

Η παραπάνω Ζημιογόνα λειτουργική εικόνα της Εταιρείας, σύμφωνα με τις οικονομικές 

καταστάσεις που περιλαμβάνονται στην Έκθεση Εμπειρογνώμονα (RSM) επηρεάστηκε από 

μία άνιση χρηματοοικονομική μόχλευση  των Μακροπρόθεσμων και Βραχυπρόθεσμων 

υποχρεώσεών της σε σύγκριση με την εικόνα των στοιχείων του Κυκλοφορούντος 

ενεργητικού   όπως εμφανίζεται παρακάτω: 

 2016 2017 2018 

1.Σύνολο Μακροπροθέσμων υποχρεώσεων (1.957.721) (10.019.141) (1.071.051) 

2. Σύνολο Βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων (12.669.498) (7.574.720) (17.137.228) 

3. Σύνολο Κυκλοφορούντος ενεργητικού 4.036.056 5.733.119 1.722.863 

Δείκτης Άμεσης Χρηματοοικονομικής 

Μόχλευσης:  - 3 / 2  

 

(31%)  

 

(0.75%) 

 

(0/10%) 

Συνολική Χρηματοοικονομική Μόχλευση:  

- 3 / (1+2) 

(0.28%) (0.32%) (0.094%) 
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4. ΔΙΕΝΕΡΓΗΘΕΙΣΑ ΕΡΓΑΣΙΑ 

 

Επιπλέον των παραπάνω εξαχθέντων στοιχείων, σε εκτέλεση της από 6ης Ιουνίου 2019 

εντολής που μας δόθηκε από το Διοικητικό Συμβούλιο της «Εταιρείας» προβήκαμε στις 

παρακάτω δοκιμασίες (tests) εξέτασης και αξιολόγησης καθοδηγούμενοι από τα Διεθνή 

Πρότυπα Διασφάλισης 3000 και 4000. 

  

4.1. EΚΘΕΣΗ ΕΜΠΕΙΡΟΓΝΩΜΟΝΑ  

 
 Ελέγξαμε σε δειγματοληπτική βάση τα στοιχεία που περιλαμβάνονται στην Έκθεση 

Εμπειρογνώμονα με τα στοιχεία των Ισοζυγίων της 31ης Μαρτίου 2019.  

Για τον εντοπισμό τυχόν ουσιωδών διαφορών ή εξελίξεων εξετάσαμε σε 

δειγματοληπτική βάση και τα στοιχεία του Ισοζυγίου της  31ης Μαΐου 2019. Πρόσθετα 

συγκρίναμε τα κονδύλια  της Έκθεσης Εμπειρογνώμονα (RSM) με τα απεικονιζόμενα 

στοιχεία στις Οικονομικές καταστάσεις που έληξαν την 31 Δεκεμβρίου 2017 και 2018.  

 Εξετάσαμε σε δειγματοληπτική βάση τις απομειώσεις των περιουσιακών στοιχείων σε 

σχέση με τις εκτιμήσεις των ειδικών εκτιμητών και τα στοιχεία που αναφέρονται στην  

αλληλογραφία μεταξύ της Εταιρείας και των Τραπεζών. 

 Αξιολογήσαμε τις ελεγκτικές διαδικασίες που ακολουθήθηκαν για τον έλεγχο και 

συμφωνία των υπολοίπων των βιβλίων.   

 

Το τίμημα της σχέσης ανταλλαγής των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού, προέκυψε από 

τις προσαρμογές των λογιστικών αξιών των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού της 

Εταιρείας.  Ειδικότερα τα ακίνητα της Εταιρείας οι αγοραίες αξίες προσδιορίστηκαν και 

αναπροσαρμόστηκαν από ειδικούς εκτιμητές με την μέθοδο   αναπροσαρμοσμένων τιμών. Οι 

αξίες αυτές,  που έχουν καταλήξει οι ειδικοί εκτιμητές έχουν συμφωνηθεί από την Διοίκηση 

της Εταιρείας.  

Οι αξίες  με τους πιστωτές που έχουν συγκατατεθεί καθώς  και με τις τράπεζες θεωρούμαι ότι 

είναι δίκαιες και λογικές,  λαμβάνοντας υπόψη τις προβλεπόμενες λειτουργικές εξελίξεις της 

Εταιρείας και τις  μέλλουσες ταμιακές ροές της. Για την επιβεβαίωση των υπολοίπων των 

βιβλίων ακολουθήθηκαν, σε δειγματοληπτική βάση,  οι προβλεπόμενες ελεγκτικές βεβαιώσεις 

με βάση τις αρχές των προαναφερομένων προτύπων διασφάλισης. 

 

Ο Εμπειρογνώμονας ακολούθησε παραδεκτές ελεγκτικές μεθόδους, στην επιβεβαίωση και 

πιστοποίηση των εμφανιζομένων στα βιβλία στοιχείων και το τελικό αποτέλεσμα που 

εξήχθηκε βασίζεται στην καταλληλότητα της κάθε μεθόδου.   
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Αναφορικά με τις υποθέσεις και προβλέψεις των λειτουργικών αποτελεσμάτων του 

επιχειρηματικού σχεδίου,  ως αναφέρεται στην σελίδα 24 της Έκθεσης Εμπειρογνώμονα 

(RSM) διευκρινίζεται ότι  προέρχονται από τις προβλέψεις, παραδοχές και εκτιμήσεις της 

Διοίκησης της Εταιρείας, οι οποίες δόθηκαν στον Εμπειρογνώμονα RSM, ο οποίος στην 

έκθεση του ρητά αναφέρει ότι σε καμία περίπτωση «….δεν μπορεί να επιβεβαιώσει ότι οι 

προβλέψεις για την μελλοντική απόδοση της Εταιρείας και ότι θα πραγματοποιηθούν...» 

 

Λαμβάνοντας υπόψη τα παραπάνω συμπεραίνουμε τις εξής παρατηρήσεις: 

 Διευκρινίζεται ότι το αναφερόμενο στην σελίδα 13 της Έκθεσης σωρευτικό ποσό των €13 

εκατ. θετικών ταμειακών ροών από τις λειτουργικές δραστηριότητες υπολογίζεται χωρίς να 

λαμβάνονται υπόψη οι απαιτούμενες κεφαλαιακές επενδύσεις, εκτιμούμενες βάσει του 

επιχειρηματικού σχεδίου που να ανέρχονται στο ποσό των €3.050.000. Πρόσθετα δεν 

λαμβάνονται υπόψη  τα εκτιμούμενα στο επιχειρηματικό προσχέδιο χρηματοοικονομικά 

έξοδα. Με επίτευξη των επιχειρηματικών στόχων της Νέας Εταιρείας τα Ταμιακά διαθέσιμα 

τέλος του ΟΕ20Ε εμφανίζονται στο ποσό των 7.4 εκατομμυρίων. 

 
 Οι προσδοκίες της Διοίκησης, ως αναφορά να επιτύχει η Νέα Εταιρεία θετικά λειτουργικά 

αποτελέσματα, στο σύντομο περιγραφόμενο χρονικό πλαίσιο,  είναι βασισμένα κυρίως σε 

υφιστάμενους/εν εξελίξει διαγωνισμούς, έργα εξωτερικού (Αμπού Ντάμπι και Κατάρ),  για τα 

οποία έργα η Εταιρεία βρίσκεται σε προχωρημένες συζητήσεις με τον κύριο του Έργου.  

 
 Επί του συνόλου των προβλεπόμενων πωλήσεων οι πωλήσεις λιανικής, δηλαδή της 

εσωτερικής αγοράς, κυμαίνονται περίπου στο 5%. Κατά την εμπειρία μας χωρίς να 

επιτευχθεί ένα μεγαλύτερο ποσοστό πωλήσεων στην Ελληνική αγορά η Νέα Εταιρεία θα 

αντιμετωπίσει σημαντικά εμπόδια να υλοποιήσει τους στόχους του επιχειρηματικού της 

σχεδίου στο προβλεπόμενο σύντομο χρονικό πλαίσιο.   

 
 Στην σελίδα 87 της Έκθεσης Εμπειρογνώμονα, επίσης γίνεται αναφορά ότι από το ΟΕ2Ε η 

Νέα Εταιρεία θα έχει, σε σύντομο χρονικό διάστημα,  υψηλά  θετικά αποτελέσματα 

χρηματικών ροών. Η υπόθεση αυτή στηρίζεται λόγω της επέκτασης των δραστηριοτήτων 

της επιχείρησης στο εξωτερικό και της μείωσης των λειτουργικών εξόδων της Νέας 

Εταιρείας. Διατηρούμε επιφύλαξη (reservation) στο θέμα αυτό βασιζόμενοι στα ιστορικά  

ζημιογόνα αποτελέσματα της λειτουργίας της Εταιρείας και στην ισχύουσα οικονομική 

κατάσταση της Ελλάδος.  
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 Παρατηρούμε ότι στην Έκθεση Εμπειρογνώμονα (RSM) υπάρχουν επουσιώδεις  αριθμητικές 

διαφορές μεταξύ των διαφόρων επεξηγηματικών πινάκων και κύριων πινάκων  οι οποίες 

όμως δεν αλλοιώνουν το τελικό αποτέλεσμα.   

 

Αξιολογώντας την αποτίμηση των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού της απορροφημένης 

και του τιμήματος που προσφέρεται από την απορροφούσα η σχέση της Λογιστικής αξίας και 

του επιμερισμού αυτής με βάση την υποκείμενη σε έγκριση συμφωνία εξυγίανσης 

απεικονίζονται στον παρακάτω πίνακα: 

 
 

 
 

Κατά την αποτίμησή λήφθηκαν  υπόψη οι προβλέψεις και οι παραδοχές της Διοίκησης  

Εταιρείας υπό το ισχύον λειτουργικό περιβάλλον, τις οποίες ελέγξαμε ως προς τη λογικότητά 

τους.  Δυσχέρειες ή δυσκολίες κατά την αποτίμηση των μεταβιβαζομένων εταιρειών και τον 

προσδιορισμό και την εκτίμηση της σχέσεως ανταλλαγής δεν διαφαίνεται να προκύψουν. 
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4.2. EΛΕΓΧΟΣ ΤΟΥ ΠΡΟΣΧΕΔΙΟΥ ΣΥΜΒΑΣΗΣ ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ – ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΗΣ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ  

 
Το Προσχέδιο Σύμβασης, σε περίληψη, απαρτίζεται από τα εξής μέλη. 

1. ΑΦΕΝΟΣ από την οφειλέτιδα εταιρεία «ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΕΠΙΠΛΩΝ Α.Β.Ε.Π.Ε» με το διακριτικό όνομα «Βαράγκης», 

2. ΑΦΕΤΕΡΟΥ την «ALPA ΤΡΑΠΕΖΑ Α.Ε» που: 

Α1 ενεργεί: για τα δικά της συμφέροντα,  των ομολογιούχων δανειστών του από 01/07/2010 
Κοινού Ομολογιακού Δανείου, στο πλαίσιο διμερούς δανεισμού προς την Οφειλέτιδα εταιρεία, 
οριζόμενη «Alpha Bank» ή «Α’ Συμβαλλομένη Πιστώτρια», η  

 
Α2) ΤΡΑΠΕΖΑ EUROBANK, ERGASIAS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ για τον από 01/07/2010 Κοινού 
Ομολογιακού Δανείου, όπως τροποποιηθεί και ισχύει μέχρι την ημερομηνία σύμβασης 
οριζόμενη «Τράπεζα Eurobank Ergasias A.E» 

B) ΘΕΜΙΣΤΟΚΛΗΣ ΒΑΡΑΓΚΗΣ ΜΕΛΕΤΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΙ ΑΝΟΙΚΟΔΟΜΗΣΕΙΣ Α.Ε οριζόμενη «Β’ 
Συμβαλλόμενη Πιστώτρια» ή και ως «Εγγυήτρια Α», 

Γ) ΘΗΤΑ ΔΕΛΤΑ ΑΝΟΙΚΟΔΟΜΗΣΕΙΣ Α.Ε οριζόμενη ως «Συμβαλλομένη Πιστώτρια» ή και 
ως «Εγγυήτρια Β», 

Δ) ο κύριος ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΒΑΡΑΓΚΗΣ ΤΟΥ ΘΕΜΙΣΤΟΚΛΗ οριζόμενος «Δ’ Συμβαλλόμενος 
Πιστωτής» ή και ως «Εγγυητής και Συνοφειλέτης» 

Ε) ο κύριος ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΣΩΣΣΙΔΗΣ οριζόμενος ως «Ε’ Συμβαλλόμενος Πιστωτής» 
Και οι ανωτέρω  Α-Ε εφεξής ως «Συμβαλλόμενοι Πιστωτές» και Β-Δ από κοινού ως 
«Εγγυητές» 

3.  ΕΚ ΤΡΙΤΟΥ, η εταιρεία «VARANGIS FURNITURE & INTERIORS A.E.», η «αποκτώσα 
εταιρεία” που εκπροσωπείται από τον κ. Ουράνιο Κυριάκου του Μάριου. 

4. ΕΚ ΤΕΤΑΡΤΟΥ, η εταιρεία «VERICON PROFESSIONAL SERVICES LTD» που 
εκπροσωπείται από την κ. Ασπασία (Siana) Ερμιόνη Κυριάκου οριζόμενη ως «Επενδυτής» 
της υπό αριθμό 3  «αποκτώσας εταιρείας”. 

5. ΕΚ ΠΕΜΠΤΟΥ, η εταιρεία «ISO ΕΛΛΑΣ ΣΎΜΒΟΥΛΟΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ 
ΕΠΕΝΔΥΝΣΕΩΝ» εκπροσωπούμενη από την Λουκία-Αγαθή Κόπιτσα. 

 

Ελέγξαμε το Προσχέδιο Σύμβασης Συγχώνευσης προκειμένου να διαπιστώσουμε κατά πόσο 

τα στοιχεία που περιλαμβάνονται σε αυτή ορθώς απεικονίζουν την σχέση ανταλλαγής που 

προβλέπεται στην προαναφερόμενη Έκθεση Εμπειρογνώμονα (RSM, και κατά πόσο το 

προσχέδιο συμφωνίας δεν αποτελεί προϊόν αθέμιτων πρακτικών και δεν παραβιάζει την αρχή 

της συλλογικής ικανοποίησης των πιστωτών όπως ορίζονται στα άρθρα 106β παρ. 2β και 99 

παρ. 2 του ν.3588/2007 καθώς και ότι εφόσον εφαρμοστεί η συμφωνία εξυγίανσης, η 

επιχείρηση θα καταστεί  βιώσιμη, (υποκείμενες στις παραπάνω παρατηρήσεις μας), στις 

προβλεπόμενες οικονομικές καταστάσεις. 
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 Το σύνολο της κάθε φύσεως οφειλών της εταιρείας ανέρχεται την 31/3/2019 σε 

€25.193.964,60 αναλυόμενο σε: 

 

 Τράπεζες  11.019.316,69 

 Προμηθευτές/Επιταγές Πληρωτέες/Λοιπούς πιστωτές 12.362.037,28 

 Δημόσιο 601.351,38 

 Ασφαλιστικοί 891.668,31 

 Εργαζόμενοι 319.590,94 

Σύνολο 25.193.964.60 

 

Τα ποσά των θιγόμενων υποχρεώσεων ανέρχονται σε €25.062.980,66 σύμφωνα με το άρθρο 

100 παρ. 2 του Πτωχευτικού Κώδικα, που αναλύονται και κατατάσσονται στην σύμβαση 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Πτωχευτικού Κώδικα. 

 Το μεταβιβαζόμενο ενεργητικό, ως είχε στις 31.3.2019, υποκείμενο σε προσαρμογές, που 

απεικονίζονται στο Πίνακα της ενότητας 3.1.,  και η λογιστική αξία του, ως εμφανίζεται στην 

Σύμβαση, είναι η εξής:  

Μη Κυκλοφορούν Ενεργητικό Ποσά σε € 

Ενσώματα περιουσιακά στοιχεία  2.236.219, 88 

Ασώματα περιουσιακά στοιχεία 3.742, 88 

Συμμετοχές  43.139, 29 

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 1.173,88 

1. Σύνολο μη Κυκλοφορούντος Ενεργητικού 2.284.274, 93 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό  

Αποθέματα  885.204, 34 

Απαιτήσεις  145.250,37 

Χρεώστες διάφοροι 68.940,94 

Χρεόγραφα 0,00 

Χρηματικά διαθέσιμα 14.724, 15 

2. Σύνολο Κυκλοφορούντος Ενεργητικού 1.114.119,80 

3. Σύνολο Ενεργητικού 1+2 3.398.394,73 
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Οι παραπάνω λογιστικές αξίες, την  31.03.2019,  του συνόλου του ενεργητικού αξίας 

€3.398.394,73 προς μεταβίβαση στην Νέα Εταιρεία  υπόκεινται σε συμφωνηθείσες θετικές και 

αρνητικές προσαρμογές αποτιμήσεων, ως απεικονίζονται αναλυτικά  στον Πίνακα που 

περιλαμβάνεται στην παραπάνω ενότητα 4.1.  με αποτέλεσμα να εμφανίζονται θετικές 

προσαρμογές αξίας €762.616 στα στοιχεία ενεργητικού που μεταφέρονται στην Νέα εταιρεία 

και που κυρίως προέρχονται από τις προσαρμογές των ενσώματων περιουσιακών στοιχείων, 

αυξάνοντας το σύνολο του μεταφερομένου συνόλου ενεργητικού της Νέας εταιρείας στο ποσό 

των €4.161.010. 

 

Οι αντίστοιχες λογιστικές αξίες υποχρεώσεων που αναλαμβάνει η Νέα Εταιρεία ανέρχονται 

στο ποσό των €1.466.731, αναλυόμενες σε υποχρεώσεις προς το Ελληνικό Δημόσιο και 

Ασφαλιστικά Ταμεία €1.146.141 και Υποχρεώσεις προς του Εργαζόμενους ποσού €319.591 και 

αυξανόμενες με το ποσό προκαταβολής της Αποκτώσας €2.595.279 (βλέπε παρακάτω)  που 

υποχρεώνεται να καταβάλει προς την Νέα Εταιρεία με αποτέλεσμα η συνολική αξία των 

υποχρεώσεων της Νέας Εταιρείας να αντιστοιχεί στο ποσό των €4.061.010 δημιουργώντας την 

Καθαρή Θέση της στο ποσό των €100.000.  

Τα προαναφερόμενα στοιχεία παρουσιάζονται στον Πίνακα της ενότητας 4.1. και 

περιλαμβάνουν:  

 

Μεταβιβαζόμενη Εταιρεία 

Μεταβιβαζόμενες 

Μετοχές/Εταιρικά Μερίδια Ποσοστό 

Varangis Turnkey Interior Projects LLC 100 100% 

Schemata Interiors & Trading 490 24.5% 

   

Η μεταβίβαση των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού της επιχείρησης, περιλαμβανομένων 

των μετοχών των Μεταβιβαζόμενων εταιρειών που απεικονίζονται στο παραπάνω πίνακα  μετά 

την θετική απόφαση του αρμόδιου δικαστηρίου περί υπαγωγής της εταιρείας στο άρθρο 106δ 

του νόμου 3588/2007  θα πραγματοποιηθεί στις αποτιμηθείσες αξίες, υποκείμενες όμως στον 

όρο μεταβίβασης ακινήτων που βρίσκονται επί της Λ. Κηφισίας αρ.38 αποτελούμενο από Α 

υπόγειο, ισόγειο, Α,Β,Γ και Δ όροφοι, ιδιοκτησίας της Εταιρείας «Θεμ. Βαράγκης Α.Ε και Δ. 

Βαράγκης»  έχει συμφωνηθεί να αγοραστούν από την συμβαλλόμενη ISO ΕΛΛΑΣ έναντι 

τιμήματος €3.550.000 ευρώ. Προβλέπεται επίσης όπως η Αποκτώσα εταιρεία προκαταβάλει το 

ποσό €2.595.278,94, το 28% του ποσού θα αχθεί σε εξόφληση του από 01.07.2010 

Προγράμματος Εκδόσεως Κοινού Ομολογιακού Δανείου.   
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5. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑ 

 

Λαμβάνοντας υπόψη τις παραδοχές που ενσωματώνονται στην Έκθεση Εμπειρογνώμονα RSM 

και στα συμφωνηθέντα στοιχεία της σε Προσχέδιο Συμφωνίας Εξυγίανσης –Μεταβίβασης 

Επιχείρησης κατά τη γνώμη μας οι ενέργειες της Διοίκησης στην προτεινόμενη σχέση 

μεταβίβασης είναι δίκαιη και λογική και το τίμημα των δύο πράξεων συναλλαγής είναι μέσα 

σε ένα φάσμα πιθανών ή αντίστοιχων συναλλαγών. 

 

 
Αθήνα, 11/06/2019 

 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

Ευθύμιος Αντωνόπουλος 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.: 12801 

 

 

 

 

 

 

ΑΞΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ Α.Ε. 

Πατησίων 75, 104 34 Αθήνα 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.: 138 

 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
www.axonaudit.gr 

LET US HELP YOU ACHIEVE 
FURTHER BUSINESS SUCCESS 

 
UHY ΑΞΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ AE 
Πατησίων 75 
104 34 Αθήνα 
 
 
Τηλ 210 8211754 
Fax 210 8256067 
Email info@axonaudit.gr 

ΓΡΑΦΕΙΟ ΚΡΗΤΗΣ 
Γέφυρα Κλαδισού 
Νέα Κυδωνία, Χανιά, Κρήτη 
 
Phone 28210 95120 
Fax 28210 95120 
Email info@axonaudit.gr 

 

H ΑΞΩΝ είναι μέλος της Urbach Hacker 
Young International Limited, μιας  
βρετανικής εταιρείας, και αποτελεί μέρος 
του διεθνούς δικτύου της UHY νομικά 
ανεξάρτητων λογιστικών και 
συμβουλευτικών εταιρειών. Το UHY είναι η 
εμπορική ονομασία για το δίκτυο UHY 
International . Οι υπηρεσίες που 
περιγράφονται εδώ παρέχονται από την 
επιχείρηση και όχι από την UHY ή 
οποιαδήποτε άλλη επιχείρηση-μέλος του 
δικτύου. Ούτε η UHY ούτε κανένα μέλος 
της, έχει καμία ευθύνη για υπηρεσίες που 
παρέχονται από άλλα μέλη. 

 

© 2019 UHY AΞΩΝ Ορκωτοί Ελεγκτές ΑΕ 

mailto:info@axonaudit.gr
mailto:info@axonaudit.gr

