
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία 
«ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 
 
 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι : 
 
Την 01/10/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της 
Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και 
αριθμό ΓΕΜΗ 004436001000: 
 
Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1926111 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2018 Γενική Συνέλευση 
οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 
01/01/2017 έως 31/12/2017. 
 
Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1926112 η από 10/09/2018 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης 
σύμφωνα με την οποία ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 
01/01/2018 έως 31/12/2018: 
 

• Η ελεγκτική εταιρεία «GRANT THORNTON ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΚΑΙ 
ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ». 

Τακτικός Ελεγκτής:  
• ΙΩΑΝΝΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΣ, με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 29301. 

Αναπληρωματικός Ελεγκτής:  
• ΜΙΧΑΛΙΟΣ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ, με αριθμό μητρώου  ΕΛΤΕ 25131. 

 
«Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με τη διάταξη του 
άρθρου 9, παράγρ. 2, του Ν. 4548/2018 (ΦΕΚ 104/Α) και την Οδηγία με ΑΔΑ: 647Θ465ΧΙ8-ΞΦ5 (αρ. 
πρωτ. 141372/ 28-12-2018) της Γενικής Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας Καταναλωτή, σε 
συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.3419/2005 όπως ισχύει». 

 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
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ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ 

ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ  Α.Ε. 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ 

ΧΡΗΣΗΣ 2017 & ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 2018 

Α. ΓΕΝΙΚΗ ΑΝΑΣΚΟΠΗΣΗ 

1.ΓΕΝΙΚΑ 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στον κλάδο του real estate. Διαθέτει έκταση 2.689 στρεμμάτων περίπου, 

εκ των οποίων 556 περίπου στρέμματα είναι παραθαλάσσια στον όρμο Φανερωμένης στην Σητεία 

Κρήτης, και τα υπόλοιπα 2133 περίπου στρέμματα χίλια μέτρα Νοτιότερα στο οροπέδιο Σώπατα 

Μεσοράχης του Δήμου Σητείας στην Κρήτη. 

1. Σε πρώτη φάση στην παραθαλάσσια περιοχή του Όρμου Φανερωμένης θα δημιουργηθούν:

  

α) Τουριστική εγκατάσταση, ξενοδοχείο 5 αστέρων 357 κλινών, κέντρο θαλασσοθεραπείας 100 

ατόμων, συνεδριακό κέντρο  200 ατόμων σε έκταση 116,32 περίπου στρεμμάτων,  

β) Καταφύγιο 85 τουριστικών σκαφών. 

γ)Οικιστική περιοχή Β’ Κατοικίας μέσω του μηχανισμού ΠΕΡΠΟ (του άρθρου 24 του Ν.2508/1997) σε 

έκταση 204,71 στρεμμάτων όπου θα ανεγερθούν  100 περίπου εξοχικές Κατοικίες συνολικής 

επιφάνειας 20.430 μ2 περίπου.  

2. Σε δεύτερη φάση στο οροπέδιο στην περιοχή ΣΩΠΑΤΑ-ΜΕΣΟΡΑΧΗ θα     δημιουργηθούν : 

α) Οικιστική περιοχή Β’ Κατοικίας μέσω του μηχανισμού ΠΕΡΠΟ (του άρθρο 24 του Ν.2508/1997) σε 

έκταση 304,08 περίπου στρεμμάτων για την οποία έχει χορηγηθεί η προκαταρτική Περιβαλλοντική 

Έγκριση (ΠΠΕ). 

β) Γήπεδο GOLF 18 οπών σε έκταση 1500 περίπου στρεμμάτων σε όμορη θέση για την οποία  έχει 

χορηγηθεί η προκαταρτική Περιβαλλοντική Έγκριση (ΠΠΕ). 

ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΟΥ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε.» 

α) Έχει χορηγηθεί η οικοδομική άδεια ανέγερσης της ξενοδοχειακής μονάδας της πάρα πάνω 

παραγράφου Α.1.1 α)από την αρμόδια υπηρεσία πολεοδομίας του Δήμου Σητείας. (Αρ. Αδείας 

171/14.10.2009). 

Η αρχιτεκτονική μελέτη, που είχε ανατεθεί στην Wimberly Allison Tong & Goo συνολικού κόστους 

ευρώ 910.000, έχει ολοκληρωθεί και έχει εγκριθεί από την αρμόδια Υπηρεσία του Ελληνικού 

Οργανισμού Τουρισμού (αρ.εγκρ.514126-39917-17/3/09). Με την 2745/28-9-2016 απόφαση της 



Γενικής Δ/νσης Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης 

εγκρίθηκε η τροποποίηση των Περιβαλλοντικών Όρων της ξενοδοχειακής μονάδας. 

β) Έχει χορηγηθεί η τελική άδεια κατασκευής του καταφυγίου τουριστικών σκαφών από την 

αρμόδια Δ/νση Δημοσίων Έργων Περιφέρειας Κρήτης. Η επένδυση έχει υπαχθεί στον αναπτυξιακό 

νόμο 3299 με την απόφαση 57486/27-12-2011. Ο σχετικός φάκελος έχει ελεγχθεί από την αρμόδια 

Δ/νση Τουριστικών λιμένων του Ελληνικού Οργανισμού Τουρισμού και έχει αποσταλεί στην 

αρμόδια τεχνική υπηρεσία (αρ.πρωτ.2384-9/2/2009) για τον έλεγχο του φακέλου και την χορήγηση 

της άδειας κατασκευής, η οποία έχει ληφθεί εντός του έτους 2010. Με την υπ’ αρ. 18565/11.2.2014 

Δ/νση Τεχνικών Έργων Περιφέρειας Κρήτης, εγκρίθηκε η οριστική μελέτη και με την υπ’ αρ. 377/19-

12-2014 απόφαση της Γενικής Δ/νσης Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της 

Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης εγκρίθηκε η εκτέλεση του έργου καταφύγιο τουριστικών 

σκαφών 85 θέσεων ενώ με την υπ’ αρ. 16540/25-7-2014 απόφαση της Δ/νσης Τουριστικών Λιμένων 

του Υπουργείου Τουρισμού παρατάθηκε η προθεσμία εκτέλεσης του εν λόγω έργου έως τις 26-6-

2017.  Με νέα παράταση η προθεσμία εκτέλεσης του εν λόγω έργου έως 26/6/2023. 

γ) Έχει χορηγηθεί η βεβαίωση του άρθρου 24 του νόμου 2508/1997 για την ιδιωτική 

πολεοδόμηση με το μηχανισμό ΠΕΡΠΟ της πράξης οικιστικής περιοχής στον Όρμο Φανερωμένης. 

Έχει εγκριθεί η προκαταρτική περιβαλλοντική μελέτη (αρ. απόφασης Υ.ΠΕ.ΧΟ.Δ.Ε.125975-

11/5/2007) και έχει υποβληθεί ο φάκελος της ιδιωτικής πολεοδόμησης (αρ.πρωτ.20179-

16/5/2007) και μετά από πολλές γραφειοκρατικές διαδικασίες χορηγήθηκε η υπ' αριθμό 

πρωτ.49688/29-12-2012 βεβαίωση του άρθρου 24 του Ν. 2508/1997 απαραίτητη για την λήψη της 

άδειας πολεοδόμησης. Η μελέτη πολεοδόμησης έχει ανατεθεί σε ειδικό πολεοδόμο και έχει 

συνταχθεί η μελέτη η οποία έχει προεγκριθεί από το ΥΠΕΚΑ με τη υπ' αριθμό πρωτ. 7835/6-3-2012 

απόφαση προκειμένου να συνεκτιμηθεί στο πλαίσιο έγκρισης της μελέτης περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων, η οποία έχει ανατεθεί προς υποβολή.  

Με την υπ’ αρ. 172426/16-2-2013 απόφαση της Γενικής Δ/νσης Περιβάλλοντος του ΥΠΕΚΑ 

εγκρίθηκαν οι περιβαλλοντικοί όροι του έργου ΠΕΡΠΟ στον Όρμο Φανερωμένης. Με Π.Δ. 

εγκρίθηκε το πολεοδομικό σχέδιο περιοχής τουρισμού-αναψυχής συνολικής έκτασης 205 

στρεμμάτων με καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζόδρομων, κοινόχρηστων χώρων 

αθλητισμού, το οποίο δημοσιεύτηκε στο ΦΕΚ 144/20-7-2016.  

δ) Δημιουργία δεύτερης οικιστικής περιοχής στη θέση Σώπατα-Μεσοράχη. Ο φάκελος της 

μελέτης για την έγκριση των προκαταρκτικών περιβαλλοντολογικών επιπτώσεων έχει συνταχθεί 

και έχει υποβληθεί στο ΥΠΕΧΩΔΕ  (Αρ.Πρωτ. 138207/1.4.2009) και έχει εγκριθεί η ΠΠΕ με την 

απόφαση 138207/24.9.2009.Έχει υποβληθεί φάκελος της μελέτης για την χορήγηση βεβαίωσης 



του άρθρου 24 του νόμου 2508/1997 στην Δ/νση πολεοδομικού σχεδιασμού του ΥΠΕΚΑ με 

αριθμ.πρωτ.11240/11-3-2011 και στην συνέχεια συμπληρωματικά στοιχεία με αρ. πρωτ. 

56473/4.12.2014 μετά από αίτηση δική τους αρ. πρωτ.11240/3.11.2011  . Λόγω γενικής παύσης της 

διαδικασίας χορήγησης  βεβαιώσεων του άρθρου 24 του Ν.2508/1997 όπως αυτός έχει 

αντικατασταθεί από τον Ν.4820/2014 αναμένεται έγγραφο της αρμόδιας υπηρεσίας του ΥΠΕΚΑ για 

την συνέχεια της διαδικασίας.     

ε) Δημιουργία γηπέδου Golf στη θέση Σώπατα - Μεσοράχη. Έχει ληφθεί η προκαταρκτική 

περιβαλλοντολογική έγκριση (ΠΠΕ) (απόφαση.168966-2607-26/6/2007). Περαιτέρω αποφάσεις 

για τη συνέχιση, τροποποίηση και υλοποίηση του Golf θα ληφθούν μετά την απόφαση του 

Διοικητικού Δικαστηρίου που θα κρίνει τελεσίδικα την απόφαση του εφετείου Χανίων για το 

δασικό χαρακτηρισμό τμήματος της έκτασης. Σημειώνεται ότι με την υπ’ αρ. 122/2014 απόφαση 

του εφετείου Χανίων ακυρώθηκε η απόφαση της Β/θμιας επιτροπής δασικών αμφισβητήσεων και 

η υπόθεση παραπέμφθηκε στην διοίκηση για νέα κρίση. Την απόφαση αυτή είχε εφεσιβάλει η 

Περιφέρεια. Μετά τον επαναχαρακτηρισμό της έκτασης από τη Δευτεροβάθμια επιτροπή 

(19/2017), η απόφαση δεν κρίθηκε ικανοποιητική και έγινε νέα προσφυγή στο εφετείο Χανίων.  

Συνοπτικά λοιπόν και λαμβάνοντας υπόψη τις εξελίξεις, που αναλυτικά περιγράφουμε ανωτέρω, 

πιστεύουμε ότι το επιχειρηματικό αυτό σχέδιο, εξελίσσεται ομαλά.  

 

Β. ΒΑΣΙΚΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ – ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 

ΚΥΚΛΟΣ ΕΡΓΑΣΙΩΝ - ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΣ 

(ποσά σε Ευρώ) 2017 2016 

-Κύκλος εργασιών - - 

-Μικτό Αποτέλεσμα - - 

-Ζημίες προ φόρων -68.698 -113.949 

 

Σημειώνεται ότι η Εταιρεία δεν έχει ξεκινήσει την δραστηριότητα της και ο Κύκλος Εργασιών της είναι 

μηδενικός.  

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ – ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  

(ποσά σε ευρώ) 2017 2016 Μεταβολή 

Ίδια Κεφάλαια 11.049.565 11.118.263 -0,62% 

-Ζημίες προ φόρων -68.698 -113.949 -39,71% 

-Απόδοση Ιδίων Κεφαλαίων  -0,62% -1,02%   

 



Η συνέχιση της δραστηριότητας της Εταιρείας θεωρείται δεδομένη λόγω της ικανότητας και πρόθεσης 

των Μετόχων της να στηρίζουν οικονομικά την Εταιρεία και να καλύπτουν συνεχώς τις ζημίες και το 

κεφάλαιο κίνησης. 

   

Γ. ΛΟΙΠΑ ΘΕΜΑΤΑ – ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

Η διαχείριση των χρηματοοικονομικών κινδύνων γίνεται αποκλειστικά και μόνο από τα εντεταλμένα 

μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου και τα εντεταλμένα από αυτά πρόσωπα. Τα διαθέσιμα τηρούνται σε 

τραπεζικούς οργανισμούς με αυξητική πιστωτική πιστοληπτική ικανότητα, οπότε ο πιστωτικός κίνδυνος 

είναι σε χαμηλά επίπεδα, δεδομένου επίσης του μικρού ύψους των χρηματοοικονομικών μέσων 

ενεργητικού. Η ρευστότητα και η κάλυψη του κεφαλαίου κίνησης γίνεται αποκλειστικά από καταθέσεις 

μετόχων κατά συνέπεια δεν υπάρχει αυξημένος κίνδυνος ρευστότητας ούτε ενδείξεις που να θέτουν 

σε αμφισβήτηση την υιοθέτηση της αρχής συνέχισης της δραστηριότητας. 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει συνάλλαγμα, ούτε διατηρεί υποκαταστήματα. 

Επί των ακινήτων της Εταιρείας δεν υφίστανται εμπράγματα βάρη. 

Περιβαλλοντικά ζητήματα δεν έχουν ανακύψει από τη λειτουργία της Εταιρείας ούτε από την 

ιδιοκτησία των ακινήτων της. Στόχος είναι η υιοθέτηση καλών πρακτικών που προάγουν βιώσιμη 

ανάπτυξη και ελαχιστοποιούν την αρνητική επίδραση της εταιρίας στο περιβάλλον. 

Η  Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό οπότε δεν έχουν ανακύψει εργασιακά θέματα. Η εταιρεία 

μεριμνά για την λήψη όλων των αναγκαίων μέτρων και την υιοθέτηση πρακτικών, προκειμένου να 

συμμορφώνεται πλήρως και απολύτως με τις ισχύουσες διατάξεις της εργατικής και ασφαλιστικής 

νομοθεσίας. 

Δεν υπήρξε δραστηριότητα της Εταιρείας κατά τη χρήση 2017 στους τομείς έρευνας και ανάπτυξης.  

 

ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΗΝ 31/12/2017 (Ημερομηνία του Ισολογισμού)  

 Πέρα των ανωτέρω δεν υπάρχουν άλλα σημαντικά γεγονότα μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 

2017, τα οποία  να αφορούν την Εταιρεία. 

 

Αθήνα 31 Αυγούστου 2018 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
και Διευθύνων Σύμβουλος 

 
 
 

Χαϊδάς Ευάγγελος 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ  
ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ  A.E. 

 
ΕΤΗΣΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ  

ΤΗΣ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΙΚΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΑΠΟ 1η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2017 ΕΩΣ  
31η ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2017 

(Σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα του Ν.4308/2014) 

 
 

 



Οικονομικές Καταστάσεις 2017 
ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ  A.E. 

________________________________________________________________________________ 
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Οικονομικές Καταστάσεις Χρήσης 2017 
(1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017) 

 

Οι συνημμένες ετήσιες οικονομικές καταστάσεις της ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

για τη χρήση 1/1/2017-31/12/2017 καταρτίσθηκαν  σε πλήρη συμφωνία με τον νόμο 4308/2014 και 

απεικονίζουν κατά τρόπο αληθή τα στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού, την καθαρή θέση, και τα 

αποτελέσματα της Εταιρείας κατά την ημερομηνία 31/12/2017.  

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
και Διευθύνων Σύμβουλος 
 
 
 
Χαϊδάς Ευάγγελος 
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ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ 

ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ  Α.Ε. 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ 

ΧΡΗΣΗΣ 2017 & ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 2018 

Α. ΓΕΝΙΚΗ ΑΝΑΣΚΟΠΗΣΗ 

1.ΓΕΝΙΚΑ 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στον κλάδο του real estate. Διαθέτει έκταση 2.689 στρεμμάτων περίπου, εκ 

των οποίων 556 περίπου στρέμματα είναι παραθαλάσσια στον όρμο Φανερωμένης στην Σητεία Κρήτης, και 

τα υπόλοιπα 2133 περίπου στρέμματα χίλια μέτρα Νοτιότερα στο οροπέδιο Σώπατα Μεσοράχης του Δήμου 

Σητείας στην Κρήτη. 

1. Σε πρώτη φάση στην παραθαλάσσια περιοχή του Όρμου Φανερωμένης θα δημιουργηθούν:  

α) Τουριστική εγκατάσταση, ξενοδοχείο 5 αστέρων 357 κλινών, κέντρο θαλασσοθεραπείας 100 ατόμων, 

συνεδριακό κέντρο  200 ατόμων σε έκταση 116,32 περίπου στρεμμάτων,  

β) Καταφύγιο 85 τουριστικών σκαφών. 

γ)Οικιστική περιοχή Β’ Κατοικίας μέσω του μηχανισμού ΠΕΡΠΟ (του άρθρου 24 του Ν.2508/1997) σε έκταση 

204,71 στρεμμάτων όπου θα ανεγερθούν  100 περίπου εξοχικές Κατοικίες συνολικής επιφάνειας 20.430 μ2 

περίπου.  

2. Σε δεύτερη φάση στο οροπέδιο στην περιοχή ΣΩΠΑΤΑ-ΜΕΣΟΡΑΧΗ θα     δημιουργηθούν : 

α) Οικιστική περιοχή Β’ Κατοικίας μέσω του μηχανισμού ΠΕΡΠΟ (του άρθρο 24 του Ν.2508/1997) σε έκταση 

304,08 περίπου στρεμμάτων για την οποία έχει χορηγηθεί η προκαταρτική Περιβαλλοντική Έγκριση (ΠΠΕ). 

β) Γήπεδο GOLF 18 οπών σε έκταση 1500 περίπου στρεμμάτων σε όμορη θέση για την οποία  έχει χορηγηθεί 

η προκαταρτική Περιβαλλοντική Έγκριση (ΠΠΕ). 

ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΟΥ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ & ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε.» 

α) Έχει χορηγηθεί η οικοδομική άδεια ανέγερσης της ξενοδοχειακής μονάδας της πάρα πάνω 

παραγράφου Α.1.1 α)από την αρμόδια υπηρεσία πολεοδομίας του Δήμου Σητείας. (Αρ. Αδείας 

171/14.10.2009). 

Η αρχιτεκτονική μελέτη, που είχε ανατεθεί στην Wimberly Allison Tong & Goo συνολικού κόστους ευρώ 

910.000, έχει ολοκληρωθεί και έχει εγκριθεί από την αρμόδια Υπηρεσία του Ελληνικού Οργανισμού 

Τουρισμού (αρ.εγκρ.514126-39917-17/3/09). Με την 2745/28-9-2016 απόφαση της Γενικής Δ/νσης 

Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης εγκρίθηκε η 

τροποποίηση των Περιβαλλοντικών Όρων της ξενοδοχειακής μονάδας. 
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β) Έχει χορηγηθεί η τελική άδεια κατασκευής του καταφυγίου τουριστικών σκαφών από την αρμόδια 

Δ/νση Δημοσίων Έργων Περιφέρειας Κρήτης. Η επένδυση έχει υπαχθεί στον αναπτυξιακό νόμο 3299 με 

την απόφαση 57486/27-12-2011. Ο σχετικός φάκελος έχει ελεγχθεί από την αρμόδια Δ/νση Τουριστικών 

λιμένων του Ελληνικού Οργανισμού Τουρισμού και έχει αποσταλεί στην αρμόδια τεχνική υπηρεσία 

(αρ.πρωτ.2384-9/2/2009) για τον έλεγχο του φακέλου και την χορήγηση της άδειας κατασκευής, η οποία 

έχει ληφθεί εντός του έτους 2010. Με την υπ’ αρ. 18565/11.2.2014 Δ/νση Τεχνικών Έργων Περιφέρειας 

Κρήτης, εγκρίθηκε η οριστική μελέτη και με την υπ’ αρ. 377/19-12-2014 απόφαση της Γενικής Δ/νσης 

Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρήτης εγκρίθηκε η 

εκτέλεση του έργου καταφύγιο τουριστικών σκαφών 85 θέσεων ενώ με την υπ’ αρ. 16540/25-7-2014 

απόφαση της Δ/νσης Τουριστικών Λιμένων του Υπουργείου Τουρισμού παρατάθηκε η προθεσμία 

εκτέλεσης του εν λόγω έργου έως τις 26-6-2017.  Με νέα παράταση η προθεσμία εκτέλεσης του εν λόγω 

έργου έως 26/6/2023. 

γ) Έχει χορηγηθεί η βεβαίωση του άρθρου 24 του νόμου 2508/1997 για την ιδιωτική πολεοδόμηση με 

το μηχανισμό ΠΕΡΠΟ της πράξης οικιστικής περιοχής στον Όρμο Φανερωμένης. Έχει εγκριθεί η 

προκαταρτική περιβαλλοντική μελέτη (αρ. απόφασης Υ.ΠΕ.ΧΟ.Δ.Ε.125975-11/5/2007) και έχει 

υποβληθεί ο φάκελος της ιδιωτικής πολεοδόμησης (αρ.πρωτ.20179-16/5/2007) και μετά από πολλές 

γραφειοκρατικές διαδικασίες χορηγήθηκε η υπ' αριθμό πρωτ.49688/29-12-2012 βεβαίωση του άρθρου 

24 του Ν. 2508/1997 απαραίτητη για την λήψη της άδειας πολεοδόμησης. Η μελέτη πολεοδόμησης έχει 

ανατεθεί σε ειδικό πολεοδόμο και έχει συνταχθεί η μελέτη η οποία έχει προεγκριθεί από το ΥΠΕΚΑ με 

τη υπ' αριθμό πρωτ. 7835/6-3-2012 απόφαση προκειμένου να συνεκτιμηθεί στο πλαίσιο έγκρισης της 

μελέτης περιβαλλοντικών επιπτώσεων, η οποία έχει ανατεθεί προς υποβολή.  

Με την υπ’ αρ. 172426/16-2-2013 απόφαση της Γενικής Δ/νσης Περιβάλλοντος του ΥΠΕΚΑ εγκρίθηκαν 

οι περιβαλλοντικοί όροι του έργου ΠΕΡΠΟ στον Όρμο Φανερωμένης. Με Π.Δ. εγκρίθηκε το πολεοδομικό 

σχέδιο περιοχής τουρισμού-αναψυχής συνολικής έκτασης 205 στρεμμάτων με καθορισμό 

οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζόδρομων, κοινόχρηστων χώρων αθλητισμού, το οποίο δημοσιεύτηκε 

στο ΦΕΚ 144/20-7-2016.  

δ) Δημιουργία δεύτερης οικιστικής περιοχής στη θέση Σώπατα-Μεσοράχη. Ο φάκελος της μελέτης για 

την έγκριση των προκαταρκτικών περιβαλλοντολογικών επιπτώσεων έχει συνταχθεί και έχει υποβληθεί 

στο ΥΠΕΧΩΔΕ  (Αρ.Πρωτ. 138207/1.4.2009) και έχει εγκριθεί η ΠΠΕ με την απόφαση 

138207/24.9.2009.Έχει υποβληθεί φάκελος της μελέτης για την χορήγηση βεβαίωσης του άρθρου 24 του 

νόμου 2508/1997 στην Δ/νση πολεοδομικού σχεδιασμού του ΥΠΕΚΑ με αριθμ.πρωτ.11240/11-3-2011 

και στην συνέχεια συμπληρωματικά στοιχεία με αρ. πρωτ. 56473/4.12.2014 μετά από αίτηση δική τους 

αρ. πρωτ.11240/3.11.2011  . Λόγω γενικής παύσης της διαδικασίας χορήγησης  βεβαιώσεων του άρθρου 

24 του Ν.2508/1997 όπως αυτός έχει αντικατασταθεί από τον Ν.4820/2014 αναμένεται έγγραφο της 

αρμόδιας υπηρεσίας του ΥΠΕΚΑ για την συνέχεια της διαδικασίας.     
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ε) Δημιουργία γηπέδου Golf στη θέση Σώπατα - Μεσοράχη. Έχει ληφθεί η προκαταρκτική 

περιβαλλοντολογική έγκριση (ΠΠΕ) (απόφαση.168966-2607-26/6/2007). Περαιτέρω αποφάσεις για τη 

συνέχιση, τροποποίηση και υλοποίηση του Golf θα ληφθούν μετά την απόφαση του Διοικητικού 

Δικαστηρίου που θα κρίνει τελεσίδικα την απόφαση του εφετείου Χανίων για το δασικό χαρακτηρισμό 

τμήματος της έκτασης. Σημειώνεται ότι με την υπ’ αρ. 122/2014 απόφαση του εφετείου Χανίων 

ακυρώθηκε η απόφαση της Β/θμιας επιτροπής δασικών αμφισβητήσεων και η υπόθεση παραπέμφθηκε 

στην διοίκηση για νέα κρίση. Την απόφαση αυτή είχε εφεσιβάλει η Περιφέρεια. Μετά τον 

επαναχαρακτηρισμό της έκτασης από τη Δευτεροβάθμια επιτροπή (19/2017), η απόφαση δεν κρίθηκε 

ικανοποιητική και έγινε νέα προσφυγή στο εφετείο Χανίων.  

Συνοπτικά λοιπόν και λαμβάνοντας υπόψη τις εξελίξεις, που αναλυτικά περιγράφουμε ανωτέρω, 

πιστεύουμε ότι το επιχειρηματικό αυτό σχέδιο, εξελίσσεται ομαλά.  

 

Β. ΒΑΣΙΚΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ – ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 

ΚΥΚΛΟΣ ΕΡΓΑΣΙΩΝ - ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΣ 

(ποσά σε Ευρώ) 2017 2016 

-Κύκλος εργασιών - - 

-Μικτό Αποτέλεσμα - - 

-Ζημίες προ φόρων -68.698 -113.949 

 

Σημειώνεται ότι η Εταιρεία δεν έχει ξεκινήσει την δραστηριότητα της και ο Κύκλος Εργασιών της είναι 

μηδενικός.  

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ – ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  

(ποσά σε ευρώ) 2017 2016 Μεταβολή 

Ίδια Κεφάλαια 11.049.565 11.118.263 -0,62% 

-Ζημίες προ φόρων -68.698 -113.949 -39,71% 

-Απόδοση Ιδίων Κεφαλαίων  -0,62% -1,02%   

 

Η συνέχιση της δραστηριότητας της Εταιρείας θεωρείται δεδομένη λόγω της ικανότητας και πρόθεσης των 

Μετόχων της να στηρίζουν οικονομικά την Εταιρεία και να καλύπτουν συνεχώς τις ζημίες και το κεφάλαιο 

κίνησης. 

   

Γ. ΛΟΙΠΑ ΘΕΜΑΤΑ – ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

Η διαχείριση των χρηματοοικονομικών κινδύνων γίνεται αποκλειστικά και μόνο από τα εντεταλμένα μέλη 

του Διοικητικού Συμβουλίου και τα εντεταλμένα από αυτά πρόσωπα. Τα διαθέσιμα τηρούνται σε 

τραπεζικούς οργανισμούς με αυξητική πιστωτική πιστοληπτική ικανότητα, οπότε ο πιστωτικός κίνδυνος είναι 

σε χαμηλά επίπεδα, δεδομένου επίσης του μικρού ύψους των χρηματοοικονομικών μέσων ενεργητικού. Η 

ρευστότητα και η κάλυψη του κεφαλαίου κίνησης γίνεται αποκλειστικά από καταθέσεις μετόχων κατά 

συνέπεια δεν υπάρχει αυξημένος κίνδυνος ρευστότητας ούτε ενδείξεις που να θέτουν σε αμφισβήτηση την 

υιοθέτηση της αρχής συνέχισης της δραστηριότητας. 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει συνάλλαγμα, ούτε διατηρεί υποκαταστήματα. 
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Επί των ακινήτων της Εταιρείας δεν υφίστανται εμπράγματα βάρη. 

Περιβαλλοντικά ζητήματα δεν έχουν ανακύψει από τη λειτουργία της Εταιρείας ούτε από την ιδιοκτησία των 

ακινήτων της. Στόχος είναι η υιοθέτηση καλών πρακτικών που προάγουν βιώσιμη ανάπτυξη και 

ελαχιστοποιούν την αρνητική επίδραση της εταιρίας στο περιβάλλον. 

Η  Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό οπότε δεν έχουν ανακύψει εργασιακά θέματα. Η εταιρεία μεριμνά 

για την λήψη όλων των αναγκαίων μέτρων και την υιοθέτηση πρακτικών, προκειμένου να συμμορφώνεται 

πλήρως και απολύτως με τις ισχύουσες διατάξεις της εργατικής και ασφαλιστικής νομοθεσίας. 

Δεν υπήρξε δραστηριότητα της Εταιρείας κατά τη χρήση 2017 στους τομείς έρευνας και ανάπτυξης.  

 

ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΗΝ 31/12/2017 (Ημερομηνία του Ισολογισμού)  

 Πέρα των ανωτέρω δεν υπάρχουν άλλα σημαντικά γεγονότα μεταγενέστερα της 31ης Δεκεμβρίου 2017, τα 

οποία  να αφορούν την Εταιρεία. 

 

Αθήνα 31 Αυγούστου 2018 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
και Διευθύνων Σύμβουλος 

 
 
 

Χαϊδάς Ευάγγελος 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με Επιφύλαξη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2017 και 

την κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της έκθεσής 

μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 

κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2017και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψε ότι οι  φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις 

φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2010 έως 2017. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 

χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων 

και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει 

σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε 

αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών 

Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για 

Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 

οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 

σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση 

για γνώμη με επιφύλαξη. 

Άλλο Θέμα 

Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για την προηγούμενη χρήση που έληξε την 31/12/2016 

ελέγχθηκαν από άλλη ελεγκτική εταιρεία. Για την εν λόγω χρήση ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής εξέδωσε την 

15/02/2018 έκθεση ελέγχου με γνώμη με επιφύλαξη. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού 

ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
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Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 

ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ 

’αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 

διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, 

όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν 

αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 

μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές 

αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 

κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 

που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 

εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί 

της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι 

γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας 

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 

μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί 

ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 
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Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 

ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις των άρθρων 43α του κ.ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί 

με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2017. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες 

στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 31 Αυγούστου 2018 

O Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Σπύρος Αποστολόπουλος 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 30221 
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ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΕ 

ΑΡ.Μ.Α.Ε. 11385/01ΑΤ/Β/86/345/01 

Γ.Ε.Μ.Η.4436001000 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΤΗΣ 31ης Δεκεμβρίου 2017 

(1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ -31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2017)  

(Ποσά σε Ευρώ) 

(Δημοσιευμένα βάσει του ν. 4308/2016, κατά ΕΛΠ) 

  

  

Ισολογισμός πολύ μικρών οντοτήτων  

Περιουσιακά στοιχεία   31/12/2017   31/12/2016 

Πάγια  11.086.902  11.086.902 

Μείον: Αποσβεσμένα  (5.583)  (5.583) 

Απαιτήσεις  75.740  70.914 

Προκαταβολές και έσοδα εισπρακτέα  62.865  62.420 

Λοιπά  2.109  8.130 

Σύνολο ενεργητικού  11.222.033  11.222.784 

Καθαρή θέση και υποχρεώσεις       

Κεφάλαια και αποθεματικά  11.049.565  
11.118.263 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  172.468  104.521 

Σύνολο καθαρής θέσης και υποχρεώσεων  11.222.033  11.222.784 

 

Κατάστασης Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία (ποσά σε ευρώ) 

    2017  2016 

Κύκλος εργασιών   0   0 

Λοιπά συνήθη έσοδα   0   0 

Σύνολο   0   0 

Έξοδα διοίκησης   -53.144   -111.071 

Λοιπά έξοδα και ζημιές   -15.110   -2.383 

Λοιπά έσοδα και κέρδη   0,00   35 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   -444   -530 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -68.698   -113.949 

Φόροι εισοδήματος    0   0  

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -68.698   -113.949 

 
Οι επισυναπτόμενες σημειώσεις στις σελίδες 11 έως και 13 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών 
των οικονομικών καταστάσεων 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της 31 Δεκεμβρίου 2017 
 

Α/Α Απαιτούμενη Γνωστοποίηση   

1 Σχετικό άρθρο του Νόμου :29 παρ. 3  

α Επωνυμία της οντότητας. Ικτίνος Τεχνική και Τουριστική Α.Ε. 

β Νομικός τύπος της οντότητας.  Ανώνυμη Εταιρία 

γ Περίοδος αναφοράς.  1/1/2017-31/12/2017 

δ Διεύθυνση της έδρας της οντότητας. Λυκοβρύσεως 7 -  Μεταμόρφωση 

ε Αριθμός ΓΕΜΗ 004436001000 

 ΑΡ.Μ.Α.Ε. 11385/01ΑΤ/Β/86/345/01 

στ Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας, ή όχι ;  

Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

ζ Η οντότητα είναι υπό εκκαθάριση ; Η οντότητα δεν τελεί υπό εκκαθάριση 

η Κατηγορία της οντότητας  «Πολύ μικρή με διπλογραφικά βιβλία» 

θ Κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων Η Διοίκηση της εταιρίας Ικτίνος Τεχνική και Τουριστική δηλώνει ότι :  
«Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της περιόδου 1/1-31/12/2017 έχουν καταρτιστεί 
σε πλήρη συμφωνία με τον νόμο 4308/2014». Οι Οικονομικές Καταστάσεις της Εταιρίας 
ενοποιούνται από τον όμιλο Dolphin Capital Investors LTD. Επίσης περιλαμβάνονται με 
την μέθοδο της καθαρής θέσης στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις της ΙΚΤΙΝΟΣ 
ΕΛΛΑΣ ΑΕ ,εταιρεία εισηγμένη στο ΧΑ Αθηνών.  

2 Άρθρο 29 παρ. 16  
Ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 
εμφανίζονται στον Ισολογισμό 

 

α Εγγυήσεις και εμπράγματες ασφάλειες που 
χορηγήθηκαν από την εταιρεία. 

Εγγυητική επιστολή              10.947,60  
Η εγγυητική αφορά  την χρήση εκμετάλλευσης καταφυγίου σκαφών (μαρίνα)   

 

β Πιθανές οφειλές σημαντικών ποσών φόρων 
και ποσά φόρων που ενδεχομένως να 
προκύψουν σε βάρος της κλειόμενης και των 
προηγούμενων χρήσεων. 

Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010-2017 και ως εκ τούτου οι 
φορολογικές της υποχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές. 
Ωστόσο οι ελεγχόμενες χρήσεις είναι ζημιογόνες και ως εκ τούτου δεν έχει 
πραγματοποιηθεί πρόβλεψη ανέλεγκτων  χρήσεων διότι θεωρείται από την διοίκηση ότι 
αυτό δεν είναι απαραίτητο, καθώς δεν προβλέπονται σημαντικές για την Εταιρία.   

γ Άλλες πιθανές υποχρεώσεις. Κατά της Εταιρείας έχουν ασκηθεί αγωγές για την αναγνώριση κυριότητας μέρους της 
έκτασης που κατέχει στην Κρήτη των οποίων οι τελικές δικαστικές αποφάσεις δεν έχουν 
εκδοθεί. Σύμφωνα με το δικηγόρο η τελική έκβαση των δικαστικών υποθέσεων δεν είναι 
δυνατόν να εκτιμηθεί εκ τον προτέρων, διότι είναι ακόμη σε πρώτο βαθμό. Σύμφωνα με 
την διοίκηση σε κάθε περίπτωση λόγου του σχετικά μικρού μεγέθους των διεκδικήσεων 
σε σχέση με την έκταση γης της Εταιρείας, το όποιο αποτέλεσμα δεν αναμένεται να 
επηρεάσει σημαντικά τις Οικονομικές Καταστάσεις της Εταιρίας. 

3 Άρθρο 29 παρ. 25  
Αμοιβές, προκαταβολές και πιστώσεις σε 
όργανα διοικήσεως 

 

α Αμοιβές μελών οργάνων διοικήσεως και 
διευθύνσεως της εταιρείας. 

Δεν υπάρχουν. 
 

β Υποχρεώσεις που δημιουργήθηκαν ή 
αναλήφθηκαν για βοηθήματα σε 
αποχωρήσαντα στην παρούσα χρήση μέλη 
οργάνων διοικήσεως και διευθύνσεως της 
εταιρείας. 
 

Δεν υπάρχουν. 
 

γ Δοθείσες προκαταβολές και πιστώσεις σε 
όργανα διοικήσεως (μέλη διοικητικών 
συμβουλίων και διαχειριστές). 

Δεν υπάρχουν. 
 

4 Καταρτίστηκε συνοπτικός ισολογισμός του 
υποδείγματος Β.5 και συνοπτική 
Κατάσταση Αποτελεσμάτων του 
υποδείγματος Β.6. 

Ναι 

5 Βασικές λογιστικές πολιτικές  

5.1 Πάγια περιουσιακά στοιχεία μη 
χρηματοοικονομικά  

Τα στοιχεία αυτά αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης και μεταγενέστερα 
επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως μείον τυχόν απομείωση.  Το κόστος κτήσεως 
περιλαμβάνει όλες τις άμεσα επιρριπτέες δαπάνες για την απόκτηση των παγίων 
στοιχείων. Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας 
των ενσωμάτων παγίων ή ως ξεχωριστό πάγιο μόνον εάν είναι πιθανό τα μελλοντικά 
οικονομικά οφέλη να εισρεύσουν στην Εταιρεία και το κόστος τους μπορεί να 
επιμετρηθεί αξιόπιστα.  Το κόστος επισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στα 
αποτελέσματα όταν πραγματοποιείται και τυχόν ζημίες απομείωσης καταχωρούνται 
στη χρήση όπου διαπιστώνεται η απομείωση. 
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5.2 Χρηματοοικονομικά στοιχεία Tα χρηματοοικονομικά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος. Μεταγενέστερα της 
αρχικής αναγνώρισης, τα χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρώνται στο κόστος 
κτήσεως μείον ζημίες απομείωσης. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, τα έντοκα 
χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη 
χρήση της μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου ή με τη σταθερή μέθοδο, όταν η 
μέθοδος του αποσβέσιμου κόστους έχει σημαντική επίπτωση στα ποσά των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης, όταν υπάρχουν σχετικές ενδείξεις.  Οι ζημίες 
απομείωσης αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως 
κέρδη σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. 
Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε αναγνωριστεί 
ζημία απομείωσης. Ειδικότερα, για τα χρηματοοικονομικά στοιχεία του μη 
κυκλοφορούντος ενεργητικού οι ζημίες απομείωσης αναγνωρίζονται όταν εκτιμάται ότι 
η απομείωση είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η οντότητα παύει να αναγνωρίζει ένα 
χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο όταν: 
α) Εκπνεύσουν τα συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή   
β) μεταβιβάσει όλους ουσιαστικά τους κινδύνους και τα οφέλη που προκύπτουν από 
την κυριότητα του στοιχείου αυτού. Κατά την παύση αναγνώρισης ενός 
χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου αναγνωρίζεται ως κέρδος ή ζημία στα 
αποτελέσματα, η διαφορά μεταξύ της λογιστικής αξίας και του ανταλλάγματος που 
λαμβάνεται (συμπεριλαμβανομένου κάθε νέου περιουσιακού στοιχείου που αποκτάται 
μείον κάθε νέα υποχρέωση που αναλαμβάνεται). 
 

5.3 Ίδια Κεφάλαια Τα στοιχεία της καθαρής θέσης περιλαμβάνουν:   
α) Το καταβληθέν από τους ιδιοκτήτες κεφάλαιο της οντότητας, συμπεριλαμβανομένου 
του υπέρ το άρτιο ποσού αυτού και  οποιασδήποτε εισφοράς των ιδιοκτητών εφόσον 
υπάρχει ανέκκλητη δέσμευση κεφαλαιοποίησής της και υποχρέωση της οντότητας για 
έκδοση μετοχών ή άλλων συμμετοχικών τίτλων προς τους συνεισφέροντες εντός 
δώδεκα (12) μηνών από την ημερομηνία της εισφοράς.   
β) Τα αποθεματικά που σχηματίζονται βάσει διατάξεων της φορολογικής ή άλλης 
νομοθεσίας ή του καταστατικού.   
γ) Τα αποτελέσματα εις νέον.   
δ) Τους ιδίους τίτλους καθαρής θέσης της οντότητας, όταν συντρέχει περίπτωση που 
παρουσιάζονται ως ξεχωριστό στοιχείο αφαιρετικά της καθαρής θέσης εφόσον 
υφίστανται τέτοιοι τίτλοι.   
ε) Κέρδη και ζημίες από τη διάθεση ή ακύρωση ιδίων τίτλων καθαρής θέσης, όταν 
συντρέχει περίπτωση, που αναγνωρίζονται κατευθείαν στην καθαρή θέση ως ξεχωριστό 
στοιχείο, προσθετικά ή αφαιρετικά αναλόγως, εφόσον συντρέχει τέτοια περίπτωση.   
 Τα ανωτέρω κονδύλια α και δ της καθαρής θέσης αναγνωρίζονται αρχικά και 
επιμετρώνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά τους ποσά, που έχουν ληφθεί ή 
καταβληθεί. 
 Τυχόν κόστος που σχετίζεται άμεσα με στοιχείο της καθαρής θέσης παρακολουθείται 
αφαιρετικά του στοιχείου αυτού της καθαρής θέσης, εφόσον είναι σημαντικό για τις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Σε αντίθετη περίπτωση το εν λόγω ποσό 
αναγνωρίζεται ως έξοδο στην περίοδο που αφορά.   

6 Πληροφορίες για τα πάγια στοιχεία της 
Εταιρίας 

Τα πάγια στοιχεία της εταιρίας αναλύονται ως εξής: 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  Επί των ακινήτων δεν υπάρχουν εμπράγματα βάρη. Οι εδαφικές εκτάσεις αφορούν 
παραθαλάσσια έκταση 2.689 τ.χμ. στην περιοχή της Σητείας στην Κρήτη.  
Όλες οι ενσώματες ακινητοποιήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης χωρίς να 
διενεργούνται αποσβέσεις. Οι ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση αφορούν κύρια σε κόστος 
για την έκδοση αδειών και σε αρχιτεκτονικές μελέτες.  

 

7 Ανάλυση των Ιδίων Κεφαλαίων της 
Εταιρείας 

 

  31.12.2017 31.12.2016 

Εδαφικές εκτάσεις 8.751.794,51 8.751.794,51 

Κτίρια -   Εγκαταστάσεις Κτιρίων -Τεχνικά Έργα 25.127,38 25.127,38 

Μηχανήματα - Τεχνικές Εγκαταστάσεις - Λοιπός Μηχανολογικός 

Εξοπλισμός 
50.420,17 50.420,17 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 0,01 0,01 

Ακινητοποιήσεις υπό εκτέλεση 2.253.976,99 2.253.976,99 

      

Σύνολο παγίων 11.081.319,06 11.081.319,06 
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 Μεταμόρφωση 31/8/2018 

   

 
    

  
ΟΠρόεδρος του Δ.Σ. 

και Διευθύνων Σύμβουλος 
 
 
 

Χαϊδάς Ευάγγελος 
ΑΔΤ ΑΕ 079957 

 

Η Αντιπρόεδρος 
 
 
 
 

Χαϊδά Ιουλία 
ΑΔΤ Ξ 371470 

ΟΟικονομικός Δ/ντης 
 
 
 
 

Κατσικάκης Περιστέρης 
ΑΔΤ Χ630853 

  31.12.2017 31.12.2016 

Μετοχικό Κεφάλαιο 11.984.017,20 11.984.017,20 

Καταθέσεις Μετόχων 763,23 763,23 

Τακτικό Αποθεματικό 24.841,22 24.841,22 

Διαφορά από αναπροσαρμογή αξίας παγίων 6.187,19 6.187,19 

Κέρδη εις Νέον -966.243,84 -897.545,96 

Σύνολο 11.049.565,00 11.118.262,88 

 

 


