
 

Ακαδημίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ:210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr 
 

Ε/O.ΓΔ.110.03-02 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα, 07/10/2019 

Αριθ.Πρωτ.:1802805 

 

Πληροφορίες: ΓΕΩΡΓΑΚΟΠΟΥΛΟΥ ΖΑΧΑΡΟΥΛΑ 

Τηλέφωνο: 210 3382212 

Fax: 2103616464 

E-mail: georgakopoulou@acci.gr 

 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΕΛΙΑ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι: 

 

Την 01/10/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης Εταιρείας με 

την επωνυμία «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», το διακριτικό τίτλο 

«ΕΛΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ 678501000: 

 

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1907720, οι εγκεκριμένες από την 10/09/2019 Τακτική Γενική Συνέλευση, οικονομικές 

καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις, όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται, για τη χρήση 01/01/2018 έως 31/12/2018. 

 

Β) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1907721, η από 10/09/2019 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης, σύμφωνα με την 

οποία ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2019 έως 31/12/2019: 

 Η ελεγκτική εταιρεία «GRANT THORNTON ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ», με Αρ. ΓΕΜΗ 121548701000 και με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 127. 

 

Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 9, παράγρ. 2, του 

Ν. 4548/2018 (ΦΕΚ 104/Α) και την Οδηγία με ΑΔΑ: 647Θ465ΧΙ8-ΞΦ5 (αρ. πρωτ. 141372/ 28-12-2018) της Γενικής 

Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας Καταναλωτή, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.3419/2005 όπως ισχύει. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

                                                    

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ 

ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  

« ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ,  

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ 

ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ » 

Της 20ης Αυγούστου 2019 

[ΑΡ.Μ.Α.Ε.18946/01AT/B/89/335(2012)]  

[ΑΡ.ΓΕΜΗ 000678501000] 

 

 

Κύριοι  Μέτοχοι, 

Σύμφωνα με το άρθρο 43α παρ.3 του Κωδ.Ν.2190/1920, όπως αυτός 

τροποποιήθηκε/αντικαταστάθηκε, υποβάλλουμε συνημμένα στην Γενική Συνέλευσή σας τις 

Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρικής χρήσης 01/01/2018- 31/12/2018, καθώς και τις 

παρατηρήσεις μας αναφορικά με αυτές και παρακαλούμε όπως τις εγκρίνετε. 

 

Η πραγματική οικονομική κατάσταση της εταιρείας ανταποκρίνεται στην εμφανιζόμενη εικόνα 

του ισολογισμού της κλειόμενης χρήσεως.  

 

Α. ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ (ΧΔΕ) 

Για την αξιολόγηση της εταιρείας  η Διοίκηση της εταιρείας χρησιμοποιεί τους παρακάτω 

αριθμοδείκτες 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 
  31/12/2018   31/12/2017   

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.216.798,65 4,48% 1.575.715,65 3,50% 

Σύνολο ενεργητικού 71.811.798,99   45.054.415,05   

          

Πάγιο ενεργητικό 68.595.000,34 95,52% 43.478.699,40 96,50% 

Σύνολο ενεργητικού 71.811.798,99   45.054.415,05   

          

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και 
πάγιο ενεργητικό. 

          

Ίδια κεφάλαια 32.271.912,53 81,62% 34.432.393,54 324,16% 

Σύνολο υποχρεώσεων 39.539.886,46   10.622.021,51   

          

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας. 

          



Σύνολο υποχρεώσεων 39.539.886,46 55,06% 10.622.021,51 23,58% 

Σύνολο παθητικού 71.811.798,99   45.054.415,05   

          

Ίδια κεφάλαια 32.271.912,53 44,94% 34.432.393,54 76,42% 

Σύνολο παθητικού 71.811.798,99   45.054.415,05   

          

Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας 

          

Ίδια κεφάλαια 32.271.912,53 47,05% 34.432.393,54 79,19% 

Πάγιο ενεργητικό 68.595.000,34   43.478.699,40   

          

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα 
Ίδια Κεφάλαια. 

          

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.216.798,65 113,47% 1.575.715,65 21,87% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 2.834.948,73   7.204.791,08   

          

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες 
υποχρεώσεις της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 

          

Κεφάλαιο κινήσεως 381.849,92 11,87% -5.629.075,43 
-

357,24% 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.216.798,65   1.575.715,65   

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το 
οποίο χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και 

Μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων). 

          

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 
  31/12/2018   31/12/2017   

          

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων -2.160.481,01 -32,32% -434.581,12 -6,84% 

Σύνολο εσόδων 6.684.673,40   6.354.845,59   

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα 
συνολικά της έσοδα 

          

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων -2.160.481,01 -6,69% -434.581,12 -1,26% 

Ίδια κεφάλαια 32.271.912,53   34.432.393,54   

          



Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας. 

          

          

Μικτά αποτελέσματα 1.122.653,10 16,82% 1.550.962,64 24,86% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 6.675.578,92   6.239.270,66   

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων 
της εταιρείας. 

 

Β. Οικονομική θέση και προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας 

 

1. Στην χρήση 2012 ξεκίνησε η παραγωγική λειτουργία του φωτοβολταικού πάρκου στο 

Κάστρο Βοιωτίας, η οποία έχει επιφέρει μέχρι σήμερα στην εταιρεία σημαντικά οφέλη. Τόσο 

οι προσδοκίες μας όσο και οι εντατικές προσπάθειές μας απέδωσαν και σε αυτήν την χρήση 

καρπούς ως προς αυτήν την δραστηριότητα. Ο συνολικός Κύκλος Εργασιών σε σχέση με την 

προηγούμενη χρήση παρουσιάζει αύξηση η οποία επηρέασε θετικά την λειτουργική ταμειακή 

ρευστότητα της εταιρείας στην χρήση 2018. Η συνεχής προσπάθεια παραγωγής δρομώνων 

ίππων αρίστης ποιότητος και υψηλών προδιαγραφών συνεχίστηκε και εφέτος και  

ευελπιστούμε ότι στα προσεχή χρόνια θα έχουμε πολύ εντυπωσιακότερα αποτελέσματα, όπως 

άλλωστε αναμένουμε βάσει των μέχρι τώρα επενδύσεών μας. Οι πωλήσεις Οπωροκηπευτικών 

είναι μικρές σε σχέση με τα επιθυμητά αποτελέσματα από αυτήν την δραστηριότητα, 

ευελπιστούμε με τις κατάλληλες επενδύσεις να ενισχύσουμε τα έσοδα μας και να διευρύνουμε 

την πελατεία μας. 

2. Η οικονομική θέση της εταιρείας βάσει των ιδίων κεφαλαίων όπως αυτά εμφανίζονται στον 

Ισολογισμό  της 31ης Δεκεμβρίου 2018 παρουσιάζεται ισχυρή. Η δραστηριότητα της πώλησης 

ηλεκτρικής ενέργειας, τα έσοδα από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας και τα έσοδα 

στεγαστικών υπηρεσιών εκτιμούμε ότι θα καλύψουν τις διαχειριστικές ανάγκες  της εταιρείας, 

και θα σταθεροποιήσουν την λειτουργική ταμειακή της ρευστότητα και θα συνεισφέρουν 

περαιτέρω  στα  επενδυτικά σχεδία. 

Η δραστηριότητα των στεγαστικών υπηρεσιών και μίσθωσης ακινήτων, σήμερα είναι σε ισχύ 

συμβάσεις μίσθωσης ακινήτου 9ετής λήξεως στις αρχές του έτους 2027  με ποσό συνολικά 

ετησίως άνω των 9,2 εκατ. ευρώ οι οποίες εκτελούνται μηνιαίως και εισπράττονται εντός των 

προβλεπόμενων ημερομηνιών, καλύπτοντας στο έπακρο τις ετήσιες ταμειακές υποχρεώσεις 

της εταιρείας προδιαγράφοντας θετικά την μελλοντική οικονομική της πορεία. 



3. Όσον αφορά την δραστηριότητα της Ίππο-παραγωγής το 2018 οι επιβάσεις δόθηκαν στον 

επιβήτορα LUJAIN. Εκτιμάται ότι  τα νέα πουλάρια τα οποία  θα γεννηθούν το 2019, θα 

βελτιώσουν την πορεία μας στο μέλλον.  

4. Η πορεία της εταιρείας για τα επόμενα χρόνια θεωρούμε ότι θα στεφθεί με επιτυχίες, 

δεδομένου των εσόδων από την μίσθωση της νέας κτιριακής εγκατάστασης στο Μαρούσι 

Αττικής επί της Αρτέμιδος 8 η οποία και παραδόθηκε σε πλήρη λειτουργία στα μέσα του 

Δεκεμβρίου 2019 με την σύναψη νέων συμβάσεων στεγαστικών υπηρεσιών, την πώληση 

παραγόμενης ηλεκτρικής ενέργειας, της  εμπειρίας  του προσωπικού, της ακόμη καλύτερης 

οργάνωσης του Ιπποφορβείου και της περαιτέρω αξιοποίησης των αγροτεμαχίων-ακινήτων της 

εταιρείας. 

 

Γ. Κατεχόμενα  από  την  εταιρεία  χρεόγραφα  

Η εταιρεία  δεν διέθετε χρεόγραφα την 31/12/2018 όπως και την 31/12/2017. 

 

Ε. Διαθέσιμο  συνάλλαγμα     

Η εταιρεία  δεν διέθετε συνάλλαγμα την 31/12/2018 όπως και την 31/12/2017.. 

 

Ζ. Ακίνητα της Εταιρείας 

Η εταιρεία  έχει στην κυριότητα της τα παρακάτω ακίνητα: 

 

ΑΑ 
Είδος 

Ακινήτου 
Τοποθεσία 

Έκταση γης 

σε 

τετραγωνικά 

μέτρα 

Έκταση 

κτισμάτων 

σε 

τετραγωνικά 

μέτρα 

Κυριότητα  

1 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 82.044 3.104 100% 

2 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.453 

 
100% 

3 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.187 

 
100% 

4 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.931 

 
100% 

5 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.417 

 
100% 

6 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.936 

 
100% 

7 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 8.045 

 
100% 

8 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.524 

 
100% 

9 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 12.096 

 
100% 



10 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 16.000 

 
100% 

11 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.851 

 
100% 

12 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.149 

 
100% 

13 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.342 

 
100% 

14 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.120 

 
100% 

15 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.498 

 
100% 

16 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.056 

 
100% 

17 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000 

 
100% 

18 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.500 

 
100% 

19 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.870 

 
100% 

20 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.500 

 
100% 

21 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.000 

 
100% 

22 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 19.840 15 100% 

23 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.268 

 
100% 

24 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.646 

 
100% 

25 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 12.127 

 
100% 

26 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.146 

 
100% 

27 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.000 

 
25% 

28 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.308 

 
100% 

29 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 16.840 

 
100% 

30 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.434 

 
100% 

31 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 25.209 

 
100% 

32 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.272 

 
100% 

33 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.500 

 
100% 

34 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 8.261 

 
100% 

35 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 1.740 

 
100% 

36 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.123 

 
100% 



37 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.313 

 
100% 

38 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.960 

 
100% 

39 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.579 

 
100% 

40 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 4.996 

 
100% 

41 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.998 

 
100% 

42 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.000 

 
100% 

43 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.000 

 
100% 

44 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.000 

 
100% 

45 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.962 

 
100% 

46 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.586 

 
100% 

47 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.500 

 
100% 

48 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000 

 
100% 

49 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.014 

 
100% 

50 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.656 

 
100% 

51 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 14.121 

 
100% 

52 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000 

 
100% 

53 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 21.698 

 
100% 

54 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Αργολίδος Κρανίδι 4.078 

 
100% 

55 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Κέρκυρα Σινώπης 36.136 

 
100% 

56 Οικόπεδο Αττικη Κηφισια 1.662 723 100% 

57 Οικόπεδο Αττική Μαρούσι  11.900 31.635 100% 

58 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Κυκλάδες Κέα 62.999  100% 

59 Γήπεδο Κέρκυρα Σινώπης 5.680   100% 

      807.071 35.477   

 

Σημείωση: Επί του οικοπέδου, μετά των επ’ αυτού πάσης φύσεως κτισμάτων, που βρίσκεται 

στην περιοχή Παράδεισος Αμαρουσίου επί των οδών Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, Επιδαύρου 

και Αιγιαλείας 4 έχει εγγραφεί υποθήκη Α σειράς ή προσημείωσης υποθήκης Α σειράς, ποσού 

ευρώ 27.000.000,00. 

 

 



Η. Χρήση Χρηματοοικονομικών Μέσων   

Οι παράγοντες που εκθέτουν την εταιρεία, από τα χρηματοοικονομικά μέσα που χρησιμοποιεί, 

αφορούν σε κίνδυνο λόγω ρευστότητας , διαχείρισης κεφαλαίου και πιστωτικό. 

Η εταιρεία για την διαχείριση αυτών των κινδύνων, εφαρμόζει πολιτικές για τον έλεγχο αυτών, 

συγκεκριμένα    

Πιστωτικός κίνδυνος 

Η εταιρεία έχει θεσπίσει και εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου µε στόχο την 

ελαχιστοποίηση των επισφαλειών. Ως εκ τούτου, δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις 

πιστωτικού κινδύνου. Οι υπηρεσίες παρέχονται μόνο σε συνδεδεμένες εταιρείες.  

Κίνδυνος ρευστότητας 

Η εταιρεία παρακολουθεί τον κίνδυνο ρευστότητας μελετώντας προσεκτικά την ωρίμανση 

τόσο των απαιτήσεων όσο και των υποχρεώσεων. Συνετή διαχείριση του κινδύνου 

ρευστότητας προϋποθέτει επαρκή ταμειακά υπόλοιπα. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε 

χαμηλά επίπεδα καθώς η εταιρεία διαχειρίζεται τον κίνδυνο αυτό διατηρώντας επαρκή 

ταμειακά διαθέσιμα σε σχέση πάντα με τις λειτουργικές και χρηματοδοτικές ανάγκες της. 

Διαχείριση Κεφαλαιουχικού Κινδύνου 

Σκοπός της Εταιρείας κατά τη διαχείριση των κεφαλαίων είναι η διασφάλιση της ικανότητας 

να συνεχίσει τη δραστηριότητά της ώστε να εξασφαλίζει τις αποδόσεις για τους μετόχους και 

τα οφέλη των λοιπών μερών τα οποία σχετίζονται με την εταιρεία και να διατηρεί μια βέλτιστη 

κεφαλαιακή διάρθρωση ώστε να επιτυγχάνει μείωση του κόστους κεφαλαίου. 

θ. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

Η εταιρεία προκειμένου να συμβάλλει στην προστασία του περιβάλλοντος και στην 

εξοικονόμηση των φυσικών πόρων επιδιώκει την ευαισθητοποίηση σε θέματα περιβάλλοντος 

του προσωπικού της, των συνεργατών και προμηθευτών της. Επιπλέον επιδιώκει να εφαρμόζει 

την υπάρχουσα κοινοτική και εθνική περιβαλλοντική νομοθεσία κατά την λειτουργία της.  

Η εταιρεία συνεργάζεται με εταιρείες διαχείρισης αποβλήτων (αδειοδοτημένες) για την 

ανακύκλωση υλικών συσκευασίας, χαρτιού, πλαστικού, ηλεκτρονικού εξοπλισμού, μπαταριών 

και άλλων υλικών που βρίσκονται στις εγκαταστάσεις της.  

Στόχος της είναι ο περιορισμός της άσκοπής χρήσης χαρτιού και η μείωση της κατανάλωσης 

ηλεκτρικής ενέργειας και η κτηριακή περιβαλλοντική αναβάθμιση των εγκαταστάσεων της.  

Δέσμευση της αποτελεί: η υπεύθυνη λειτουργία και επιχειρηματική της ανάπτυξη με σεβασμό 

στο περιβάλλον και η εκπαίδευση του προσωπικού της σε περιβαλλοντικά ζητήματα. 

      

Ι. ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

Η εταιρεία εφαρμόζει την υπάρχουσα εθνική εργατική νομοθεσία, διαμορφώνοντας το 

κατάλληλο εργασιακό περιβάλλον για την περαιτέρω εξέλιξη της και των εργαζομένων της, με 

γνώμονα την ασφάλεια στον χώρο εργασίας και την παροχή ανταγωνιστικών αμοιβών. 



 

Κ. ΔΡΑΣΤΗΡΙΌΤΗΤΕΣ ΣΤΟΝ ΤΟΜΕΑ ΕΡΕΥΝΑΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

 

Δεν υπάρχουν έξοδα στο τομέα της έρευνας και ανάπτυξης. Το ίδιο και την προηγούμενη χρής. 

 

Λ. ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ 

 
 Η Εταιρεία την 31.12.2018 προέβη στο κλείσιμο του Υποκαταστήματος που διατηρούσε στο 

Βέλγιο (Διεύθυνση: Boulevard Louis Mattewie 71/50 Brussel Belgique). Τα αποτελέσματα του 

υποκαταστήματος για την περίοδο ανέρχονται σε ευρώ 911.756 (ζημιές).  

 

Μ. ΙΔΙΕΣ ΜΕΤΟΧΕΣ  

 

Δεν έχουν Αποκτηθεί Ίδιες Μετοχές μέχρι την 31.12.2018. Το ίδιο και για την οικονομική 

χρήση η οποία έληξε την 31.12.2017. 

 

Ν. Αλλά σημαντικά γεγονότα  

 

Η Εταιρεία ΕΛΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε. έχει στην κατοχή της, επί της οδού Αρτέμιδος 8 

στο Μαρούσι Αττικής, οικόπεδο συνολικού εμβαδού 11.900m2, άρτιο και οικοδομήσιμο, το 

οποίο οριοθετείται από τις οδούς Αρτέμιδος, Παραδείσου, Αιγιαλείας και Επιδαύρου, στον 

Παράδεισο Αμαρουσίου. 

Στο εν λόγω οικόπεδο, στεγάζεται σήμερα κτίριο γραφείων συνολικής δόμησης 7.282,30m2.  

Με την υπ.αρ.07/2017 Άδεια Δόμησης, η εταιρεία, στον υπαίθριο χώρο του ως άνω οικοπέδου 

ανεγείρει τετραώροφο κτίριο με τρία υπόγεια θέσεις στάθμευσης και σύμφωνα με το 

εργολαβικό συμφωνητικό οι εργασίες ανέγερσης ολοκληρώθηκαν κατά το μεγαλύτερο μέρος 

τους και την 14/12/2018 παραδόθηκαν κατά το μέρος αυτό στον μισθωτή. 

 

Ξ. ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 

 

Δεν υπάρχουν. 

 

 

 

Μαρούσι 20 / 08 / 2019 

O ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. & ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

ΚΟΝΤΟΥΖΟΓΛΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΣ-ΦΑΝΟΥΡΙΟΣ 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

                                                    

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  

« ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ,  

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ » 

Της 20ης Αυγούστου 2019 

[ΑΡ.Μ.Α.Ε.18946/01AT/B/89/335(2012)]  

[ΑΡ.ΓΕΜΗ 000678501000] 

 

 

Κύριοι  Μέτοχοι, 

Σύμφωνα με το άρθρο 43α παρ.3 του Κωδ.Ν.2190/1920, όπως αυτός τροποποιήθηκε/αντικαταστάθηκε, 

υποβάλλουμε συνημμένα στην Γενική Συνέλευσή σας τις Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρικής χρήσης 

01/01/2018- 31/12/2018, καθώς και τις παρατηρήσεις μας αναφορικά με αυτές και παρακαλούμε όπως τις 

εγκρίνετε. 

 

Η πραγματική οικονομική κατάσταση της εταιρείας ανταποκρίνεται στην εμφανιζόμενη εικόνα του 

ισολογισμού της κλειόμενης χρήσεως.  

 

Α. ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ (ΧΔΕ) 

Για την αξιολόγηση της εταιρείας  η Διοίκηση της εταιρείας χρησιμοποιεί τους παρακάτω αριθμοδείκτες 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 
  31/12/2018   31/12/2017   

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.216.798,65 4,48% 1.575.715,65 3,50% 

Σύνολο ενεργητικού 71.811.798,99   45.054.415,05   

          

Πάγιο ενεργητικό 68.595.000,34 95,52% 43.478.699,40 96,50% 

Σύνολο ενεργητικού 71.811.798,99   45.054.415,05   

          

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και 
πάγιο ενεργητικό. 

          

Ίδια κεφάλαια 32.271.912,53 81,62% 34.432.393,54 324,16% 

Σύνολο υποχρεώσεων 39.539.886,46   10.622.021,51   

          

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας. 

          

Σύνολο υποχρεώσεων 39.539.886,46 55,06% 10.622.021,51 23,58% 
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Σύνολο παθητικού 71.811.798,99   45.054.415,05   

          

Ίδια κεφάλαια 32.271.912,53 44,94% 34.432.393,54 76,42% 

Σύνολο παθητικού 71.811.798,99   45.054.415,05   

          

Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας 

          

Ίδια κεφάλαια 32.271.912,53 47,05% 34.432.393,54 79,19% 

Πάγιο ενεργητικό 68.595.000,34   43.478.699,40   

          

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα 
Ίδια Κεφάλαια. 

          

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.216.798,65 113,47% 1.575.715,65 21,87% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 2.834.948,73   7.204.791,08   

          

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες 
υποχρεώσεις της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 

          

Κεφάλαιο κινήσεως 381.849,92 11,87% -5.629.075,43 
-

357,24% 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.216.798,65   1.575.715,65   

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το 
οποίο χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και 

Μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων). 

          

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 
  31/12/2018   31/12/2017   

          

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων -2.160.481,01 -32,32% -434.581,12 -6,84% 

Σύνολο εσόδων 6.684.673,40   6.354.845,59   

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα 
συνολικά της έσοδα 

          

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων -2.160.481,01 -6,69% -434.581,12 -1,26% 

Ίδια κεφάλαια 32.271.912,53   34.432.393,54   
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Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας. 

          

          

Μικτά αποτελέσματα 1.122.653,10 16,82% 1.550.962,64 24,86% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 6.675.578,92   6.239.270,66   

          

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων 
της εταιρείας. 

 

Β. Οικονομική θέση και προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας 

 

1. Στην χρήση 2012 ξεκίνησε η παραγωγική λειτουργία του φωτοβολταικού πάρκου στο Κάστρο Βοιωτίας, η 

οποία έχει επιφέρει μέχρι σήμερα στην εταιρεία σημαντικά οφέλη. Τόσο οι προσδοκίες μας όσο και οι 

εντατικές προσπάθειές μας απέδωσαν και σε αυτήν την χρήση καρπούς ως προς αυτήν την δραστηριότητα. Ο 

συνολικός Κύκλος Εργασιών σε σχέση με την προηγούμενη χρήση παρουσιάζει αύξηση η οποία επηρέασε 

θετικά την λειτουργική ταμειακή ρευστότητα της εταιρείας στην χρήση 2018. Η συνεχής προσπάθεια 

παραγωγής δρομώνων ίππων αρίστης ποιότητος και υψηλών προδιαγραφών συνεχίστηκε και εφέτος και  

ευελπιστούμε ότι στα προσεχή χρόνια θα έχουμε πολύ εντυπωσιακότερα αποτελέσματα, όπως άλλωστε 

αναμένουμε βάσει των μέχρι τώρα επενδύσεών μας. Οι πωλήσεις Οπωροκηπευτικών είναι μικρές σε σχέση με 

τα επιθυμητά αποτελέσματα από αυτήν την δραστηριότητα, ευελπιστούμε με τις κατάλληλες επενδύσεις να 

ενισχύσουμε τα έσοδα μας και να διευρύνουμε την πελατεία μας. 

2. Η οικονομική θέση της εταιρείας βάσει των ιδίων κεφαλαίων όπως αυτά εμφανίζονται στον Ισολογισμό  

της 31ης Δεκεμβρίου 2018 παρουσιάζεται ισχυρή. Η δραστηριότητα της πώλησης ηλεκτρικής ενέργειας, τα 

έσοδα από εκμίσθωση ακίνητης περιουσίας και τα έσοδα στεγαστικών υπηρεσιών εκτιμούμε ότι θα καλύψουν 

τις διαχειριστικές ανάγκες  της εταιρείας, και θα σταθεροποιήσουν την λειτουργική ταμειακή της ρευστότητα 

και θα συνεισφέρουν περαιτέρω  στα  επενδυτικά σχεδία. 

Η δραστηριότητα των στεγαστικών υπηρεσιών και μίσθωσης ακινήτων, σήμερα είναι σε ισχύ συμβάσεις 

μίσθωσης ακινήτου 9ετής λήξεως στις αρχές του έτους 2027  με ποσό συνολικά ετησίως άνω των 9,2 εκατ. 

ευρώ οι οποίες εκτελούνται μηνιαίως και εισπράττονται εντός των προβλεπόμενων ημερομηνιών, 

καλύπτοντας στο έπακρο τις ετήσιες ταμειακές υποχρεώσεις της εταιρείας προδιαγράφοντας θετικά την 

μελλοντική οικονομική της πορεία. 

3. Όσον αφορά την δραστηριότητα της Ίππο-παραγωγής το 2018 οι επιβάσεις δόθηκαν στον επιβήτορα 

LUJAIN. Εκτιμάται ότι  τα νέα πουλάρια τα οποία  θα γεννηθούν το 2019, θα βελτιώσουν την πορεία μας στο 

μέλλον.  
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4. Η πορεία της εταιρείας για τα επόμενα χρόνια θεωρούμε ότι θα στεφθεί με επιτυχίες, δεδομένου των 

εσόδων από την μίσθωση της νέας κτιριακής εγκατάστασης στο Μαρούσι Αττικής επί της Αρτέμιδος 8 η 

οποία και παραδόθηκε σε πλήρη λειτουργία στα μέσα του Δεκεμβρίου 2019 με την σύναψη νέων συμβάσεων 

στεγαστικών υπηρεσιών, την πώληση παραγόμενης ηλεκτρικής ενέργειας, της  εμπειρίας  του προσωπικού, 

της ακόμη καλύτερης οργάνωσης του Ιπποφορβείου και της περαιτέρω αξιοποίησης των αγροτεμαχίων-

ακινήτων της εταιρείας. 

 

Γ. Κατεχόμενα  από  την  εταιρεία  χρεόγραφα  

Η εταιρεία  δεν διέθετε χρεόγραφα την 31/12/2018 όπως και την 31/12/2017. 

 

Ε. Διαθέσιμο  συνάλλαγμα     

Η εταιρεία  δεν διέθετε συνάλλαγμα την 31/12/2018 όπως και την 31/12/2017.. 

 

Ζ. Ακίνητα της Εταιρείας 

Η εταιρεία  έχει στην κυριότητα της τα παρακάτω ακίνητα: 

 

ΑΑ 
Είδος 

Ακινήτου 
Τοποθεσία 

Έκταση γης 

σε 

τετραγωνικά 

μέτρα 

Έκταση 

κτισμάτων 

σε 

τετραγωνικά 

μέτρα 

Κυριότητα  

1 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 82.044 3.104 100% 

2 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.453 

 

100% 

3 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.187 

 

100% 

4 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.931 

 

100% 

5 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.417 

 

100% 

6 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.936 

 

100% 

7 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 8.045 

 

100% 

8 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.524 

 

100% 

9 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 12.096 

 

100% 

10 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 16.000 

 

100% 

11 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.851 

 

100% 

12 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.149 

 

100% 
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13 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.342 

 

100% 

14 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.120 

 

100% 

15 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.498 

 

100% 

16 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.056 

 

100% 

17 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000 

 

100% 

18 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.500 

 

100% 

19 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.870 

 

100% 

20 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.500 

 

100% 

21 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.000 

 

100% 

22 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 19.840 15 100% 

23 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.268 

 

100% 

24 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.646 

 

100% 

25 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 12.127 

 

100% 

26 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.146 

 

100% 

27 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 20.000 

 

25% 

28 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.308 

 

100% 

29 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 16.840 

 

100% 

30 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 18.434 

 

100% 

31 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 25.209 

 

100% 

32 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.272 

 

100% 

33 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.500 

 

100% 

34 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 8.261 

 

100% 

35 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 1.740 

 

100% 

36 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.123 

 

100% 

37 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.313 

 

100% 

38 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.960 

 

100% 

39 Αγροτεμάχιο- Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 9.579 

 

100% 
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Γήπεδο 

40 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 4.996 

 

100% 

41 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.998 

 

100% 

42 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.000 

 

100% 

43 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.000 

 

100% 

44 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 10.000 

 

100% 

45 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.962 

 

100% 

46 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 13.586 

 

100% 

47 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 11.500 

 

100% 

48 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000 

 

100% 

49 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 17.014 

 

100% 

50 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 6.656 

 

100% 

51 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 14.121 

 

100% 

52 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 5.000 

 

100% 

53 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Βοιωτία θέση ΣΑΑΚ ΜΑΛΕΣΙΝΑΣ 21.698 

 

100% 

54 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Αργολίδος Κρανίδι 4.078 

 

100% 

55 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Κέρκυρα Σινώπης 36.136 

 

100% 

56 Οικόπεδο Αττικη Κηφισια 1.662 723 100% 

57 Οικόπεδο Αττική Μαρούσι  11.900 31.635 100% 

58 
Αγροτεμάχιο-

Γήπεδο 
Κυκλάδες Κέα 62.999 

 
100% 

59 Γήπεδο Κέρκυρα Σινώπης 5.680   100% 

      807.071 35.477   

 

Σημείωση: Επί του οικοπέδου, μετά των επ’ αυτού πάσης φύσεως κτισμάτων, που βρίσκεται στην περιοχή 

Παράδεισος Αμαρουσίου επί των οδών Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4 έχει εγγραφεί 

υποθήκη Α σειράς ή προσημείωσης υποθήκης Α σειράς, ποσού ευρώ 27.000.000,00. 

 

 

Η. Χρήση Χρηματοοικονομικών Μέσων   

Οι παράγοντες που εκθέτουν την εταιρεία, από τα χρηματοοικονομικά μέσα που χρησιμοποιεί, αφορούν σε 

κίνδυνο λόγω ρευστότητας , διαχείρισης κεφαλαίου και πιστωτικό. 
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Η εταιρεία για την διαχείριση αυτών των κινδύνων, εφαρμόζει πολιτικές για τον έλεγχο αυτών, συγκεκριμένα    

Πιστωτικός κίνδυνος 

Η εταιρεία έχει θεσπίσει και εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου µε στόχο την ελαχιστοποίηση των 

επισφαλειών. Ως εκ τούτου, δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου. Οι υπηρεσίες 

παρέχονται μόνο σε συνδεδεμένες εταιρείες.  

Κίνδυνος ρευστότητας 

Η εταιρεία παρακολουθεί τον κίνδυνο ρευστότητας μελετώντας προσεκτικά την ωρίμανση τόσο των 

απαιτήσεων όσο και των υποχρεώσεων. Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας προϋποθέτει επαρκή 

ταμειακά υπόλοιπα. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά επίπεδα καθώς η εταιρεία διαχειρίζεται 

τον κίνδυνο αυτό διατηρώντας επαρκή ταμειακά διαθέσιμα σε σχέση πάντα με τις λειτουργικές και 

χρηματοδοτικές ανάγκες της. 

Διαχείριση Κεφαλαιουχικού Κινδύνου 

Σκοπός της Εταιρείας κατά τη διαχείριση των κεφαλαίων είναι η διασφάλιση της ικανότητας να συνεχίσει τη 

δραστηριότητά της ώστε να εξασφαλίζει τις αποδόσεις για τους μετόχους και τα οφέλη των λοιπών μερών τα 

οποία σχετίζονται με την εταιρεία και να διατηρεί μια βέλτιστη κεφαλαιακή διάρθρωση ώστε να επιτυγχάνει 

μείωση του κόστους κεφαλαίου. 

θ. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

Η εταιρεία προκειμένου να συμβάλλει στην προστασία του περιβάλλοντος και στην εξοικονόμηση των 

φυσικών πόρων επιδιώκει την ευαισθητοποίηση σε θέματα περιβάλλοντος του προσωπικού της, των 

συνεργατών και προμηθευτών της. Επιπλέον επιδιώκει να εφαρμόζει την υπάρχουσα κοινοτική και εθνική 

περιβαλλοντική νομοθεσία κατά την λειτουργία της.  

Η εταιρεία συνεργάζεται με εταιρείες διαχείρισης αποβλήτων (αδειοδοτημένες) για την ανακύκλωση υλικών 

συσκευασίας, χαρτιού, πλαστικού, ηλεκτρονικού εξοπλισμού, μπαταριών και άλλων υλικών που βρίσκονται 

στις εγκαταστάσεις της.  

Στόχος της είναι ο περιορισμός της άσκοπής χρήσης χαρτιού και η μείωση της κατανάλωσης ηλεκτρικής 

ενέργειας και η κτηριακή περιβαλλοντική αναβάθμιση των εγκαταστάσεων της.  

Δέσμευση της αποτελεί: η υπεύθυνη λειτουργία και επιχειρηματική της ανάπτυξη με σεβασμό στο 

περιβάλλον και η εκπαίδευση του προσωπικού της σε περιβαλλοντικά ζητήματα. 

      

Ι. ΕΡΓΑΣΙΑΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

Η εταιρεία εφαρμόζει την υπάρχουσα εθνική εργατική νομοθεσία, διαμορφώνοντας το κατάλληλο εργασιακό 

περιβάλλον για την περαιτέρω εξέλιξη της και των εργαζομένων της, με γνώμονα την ασφάλεια στον χώρο 

εργασίας και την παροχή ανταγωνιστικών αμοιβών. 

 

Κ. ΔΡΑΣΤΗΡΙΌΤΗΤΕΣ ΣΤΟΝ ΤΟΜΕΑ ΕΡΕΥΝΑΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

 

Δεν υπάρχουν έξοδα στο τομέα της έρευνας και ανάπτυξης. Το ίδιο και την προηγούμενη χρής. 
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Λ. ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ 

 
 Η Εταιρεία την 31.12.2018 προέβη στο κλείσιμο του Υποκαταστήματος που διατηρούσε στο Βέλγιο 

(Διεύθυνση: Boulevard Louis Mattewie 71/50 Brussel Belgique). Τα αποτελέσματα του υποκαταστήματος για 

την περίοδο ανέρχονται σε ευρώ 911.756 (ζημιές).  

 

Μ. ΙΔΙΕΣ ΜΕΤΟΧΕΣ  

 

Δεν έχουν Αποκτηθεί Ίδιες Μετοχές μέχρι την 31.12.2018. Το ίδιο και για την οικονομική χρήση η οποία 

έληξε την 31.12.2017. 

 

Ν. Αλλά σημαντικά γεγονότα  

 

Η Εταιρεία ΕΛΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε. έχει στην κατοχή της, επί της οδού Αρτέμιδος 8 στο Μαρούσι 

Αττικής, οικόπεδο συνολικού εμβαδού 11.900m2, άρτιο και οικοδομήσιμο, το οποίο οριοθετείται από τις 

οδούς Αρτέμιδος, Παραδείσου, Αιγιαλείας και Επιδαύρου, στον Παράδεισο Αμαρουσίου. 

Στο εν λόγω οικόπεδο, στεγάζεται σήμερα κτίριο γραφείων συνολικής δόμησης 7.282,30m2.  

Με την υπ.αρ.07/2017 Άδεια Δόμησης, η εταιρεία, στον υπαίθριο χώρο του ως άνω οικοπέδου ανεγείρει 

τετραώροφο κτίριο με τρία υπόγεια θέσεις στάθμευσης και σύμφωνα με το εργολαβικό συμφωνητικό οι 

εργασίες ανέγερσης ολοκληρώθηκαν κατά το μεγαλύτερο μέρος τους και την 14/12/2018 παραδόθηκαν κατά 

το μέρος αυτό στον μισθωτή. 

 

Ξ. ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 

 

Δεν υπάρχουν. 

 

 

 

Μαρούσι 20 / 08 / 2019 

O ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. & ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

ΚΟΝΤΟΥΖΟΓΛΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΣ-ΦΑΝΟΥΡΙΟΣ 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Προς τους Μετόχους της εταιρείας «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ 

ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 

31ης Δεκεμβρίου 2018, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που 

έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο της έκθεσής 

μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν 

εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ 

ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2018, τη χρηματοοικονομική της 

επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως 

ισχύει. 

Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1)      Στις εμπορικές απαιτήσεις από πελάτες περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση συνολικού 

ποσού ευρώ 323 χιλ. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση επί των απαιτήσεων αυτών, κατά την εκτίμησή μας 

ποσού ευρώ 323 χιλ. Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία των εμπορικών απαιτήσεων από πελάτες 

εμφανίζονται αυξημένες κατά ευρώ 323 χιλ., τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 201 χιλ. 

και τα αποτελέσματα της χρήσης αυξημένα κατά ευρώ 122 χιλ. 

2)     Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας καθώς και οι φορολογικές υποχρεώσεις της 

αππορροφηθείσας εταιρείας «ΑΜΙΟΧΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.», δεν έχουν εξεταστεί από τις 

φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2013-2018. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων 

αυτών για την Εταιρεία και την απορροφηθείσα δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε 

εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό 

φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον 

έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης 

που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “ Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με 

τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας 

Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που 

σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις 

δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 
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προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 

επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 

εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε 

σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση 

της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 

ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ 

’αυτές τις ενέργειες 

Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικών 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε 

σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση 

συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα 

ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, 

όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 

μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις χρηματοοικονομικές 

αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του 

ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που ανταποκρίνονται 

στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση 

για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από 

αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες 

παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 

διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας 

των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 

 Αξιολογούμε την καταλληλόλητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο των 

λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα 

σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της 

Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε 

υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη 

μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης 
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ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 

λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 

στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του κ.ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί  

με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31.12.2018. 

 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 

ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

 

Αθήνα, 20 Αυγούστου 2019 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Χριστίνα Τσιρώνη 

ΑΜ ΣΟΕΛ 36671 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2018 

 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31.12.2018 31.12.2017 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Ακίνητα  4.1  47.520.831,79     24.798.660,20    

Μηχανολογικός εξοπλισμός  4.1    6.396.897,64       6.761.769,14    

Λοιπός εξοπλισμός  4.1    3.752.659,27       1.297.663,44    

Επενδύσεις σε ακίνητα  4.1    3.509.510,72       2.271.774,06    

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία  4.1    2.472.407,18       2.483.011,48    

Σύνολο    63.652.306,60     37.612.878,32    

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα  4.2.1         28.495,26          321.099,53    

Σύνολο           28.495,26          321.099,53    

Προκ. και μη κυκλοφ. στοιχεία υπό κατασκευή  4.2.2       189.741,94       4.764.374,58    

Δάνεια και απαιτήσεις  4.2.3    4.724.456,54          780.346,97    

Σύνολο      4.914.198,48       5.544.721,55    

        

Σύνολο μη κυκλοφορούντων    68.595.000,34     43.478.699,40    

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Αποθέματα       

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα         138.266,50          268.766,88    

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά           17.905,00            16.147,22    

Σύνολο         156.171,50          284.914,10    

Χρημ/μικά στοιχεία και προκαταβολές       

Εμπορικές απαιτήσεις  4.3.1    2.756.354,78       1.127.200,53    

Προπληρωμένα έξοδα  4.3.2         42.885,13            37.758,60    

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  4.3.3       261.387,24          125.842,42    

Σύνολο      3.060.627,15       1.290.801,55    

        

Σύνολο κυκλοφορούντων      3.216.798,65       1.575.715,65    

        

Σύνολο ενεργητικού    71.811.798,99     45.054.415,05    

        

 



Οικονομικές καταστάσεις για την χρήση   Σελίδα 15 από 33 

από 1η Ιανουαρίου έως 31η Δεκεμβρίου 2018 

 

15 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31.12.2018 31.12.2017 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο      8.440.551,00       8.440.551,00    

Υπέρ το άρτιο    17.032.200,00     17.032.200,00    

Καταθέσεις ιδιοκτητών    13.966.527,56     13.966.527,56    

Σύνολο    39.439.278,56     39.439.278,56    

Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων             2.720,78              2.720,78    

Σύνολο             2.720,78              2.720,78    

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού           90.938,41            90.938,41    

Αποτελέσματα εις νέο   -7.261.025,22  -5.100.544,21  

Σύνολο   -7.170.086,81  -5.009.605,80  

        

Σύνολο καθαρής θέσης    32.271.912,53     34.432.393,54    

        

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δάνεια 
4.4.1 
 

 34.300.000,00       2.500.000,00    

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

  

4.4.2 
 

   2.404.937,73          917.230,43    

Σύνολο   36.704.937,73  3.417.230,43  

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 

  

4.5.1 
 

      177.808,22       1.250.000,00    

Εμπορικές υποχρεώσεις 
4.5.2 
 

   2.069.821,55       5.802.078,02    

Λοιποί φόροι και τέλη 

  

4.5.3 
 

      497.797,10            83.036,52    

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης           53.951,67            32.172,97    

Λοιπές υποχρεώσεις 

  

4.5.4 
 

               30,80              3.057,19    

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα           35.539,39            34.446,38    

Σύνολο      2.834.948,73       7.204.791,08    

        

Σύνολο υποχρεώσεων    39.539.886,46     10.622.021,51    

        

Σύνολο Παθητικου    71.811.798,99     45.054.415,05    
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

 

  Σημ 31.12.2018 31.12.2017 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  4.6 6.675.578,92 6.239.270,66 

Κόστος πωλήσεων  4.6 -5.552.925,82 -4.688.308,02 

Μικτό αποτέλεσμα   1.122.653,10 1.550.962,64 

Λοιπά συνήθη έσοδα 4.6 4.969,50 3.600,00 

Σύνολο   1.127.622,60 1.554.562,64 

Έξοδα διοίκησης 4.6 -1.278.570,37 -999.939,00 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 4.6 -955.390,57 -876.241,89 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφ. Στοιχ. 4.6 -616.051,78 -43.749,21 

Λοιπά έσοδα και κέρδη   2.469,10 101.648,32 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   -1.719.921,02 -263.719,14 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   1.655,88 10.326,61 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   -442.215,87 -181.188,59 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -2.160.481,01 -434.581,12 

Φόροι εισοδήματος   0 0 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -2.160.481,01 -434.581,12 

        

 

 

 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ θέσης 

  Κεφάλαιο 
Υπέρ το 

'Αρτιο 

Καταθέσεις 

Ιδιοκτητών 

Διαφορές 

εύλογης 

αξίας 

Αποθεματικ

ά νόμων & 

κατ/κού 

Υπόλοιπο 

Απο-

τελεσμάτων 

Εις Νέο 

Συνολικά ίδια 

Κεφάλαια 

Υπόλοιπα 1/1/2017 8.440.551,00 17.032.200,00 13.966.527,56 2.720,78 90.938,41 -4.665.963,09 34.866.974,66 

Αποτελέσματα περιόδου 0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  -434.581,12 -434.581,12 

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων 

της 31/12/2017 
8.440.551,00 17.032.200,00 13.966.527,56 2.720,78 90.938,41 -5.100.544,21 34.432.393,54 

                

Υπόλοιπα 1/1/2018 8.440.551,00 17.032.200,00 13.966.527,56 2.720,78 90.938,41 -5.100.544,21 34.432.393,54 

Αποτελέσματα περιόδου 0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  -2.160.481,01 -2.160.481,01 

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων 

της 31/12/2018 
8.440.551,00 17.032.200,00 13.966.527,56 2.720,78 90.938,41 -7.261.025,22 32.271.912,53 
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 Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2018 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

 

α) Επωνυμία: «ΕΛΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΓΕΩΡΓΟΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ, ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ, 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

β)  Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ)  Περίοδος αναφοράς: 1.1.2018 - 31.12.2018. 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Ερυθραίας 26 Αχαρνές Αττικής , Τ.Κ. 13677. (προηγούμενη διεύθυνση της έδρας 

ήταν  Αρτέμιδος 8 Μαρούσι) 

ε)  Αριθμός Μητρώου ΓΕ.ΜΗ. 678501000. 

    ΑΡ.Μ.Α.Ε.18946/01ΑΤ/Β/89/335(2012) 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 

κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

ζ) Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και κατατάσσεται στην κατηγορία 

των μικρών οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 4308/2014. 

η) Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τον παρόντα 

νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμισμα της Εταιρείας. 

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

 

Η Εταιρεία δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα. 

 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 

που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από 

αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της 
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3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

H εταιρεία για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους. 

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στο κόστος κτήσης, το οποίο περιλαμβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση 

μείον τις προβλεπόμενες από τον φορολογικό νόμο αποσβέσεις.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοχρησιμοποιούμενων πάγιων στοιχείων,  περιλαμβάνει το κόστος πρώτων 

υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από την χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους. 

3.1.2. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα 

 

Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις προβλεπόμενες 

αποσβέσεις. Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα έχουν ωφέλιμη ζωή 25 έτη. 

3.1.3. Λοιπά ενσώματα πάγια 

 

Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις προβλεπόμενες αποσβέσεις. H 

ωφέλιμη ζωή των λοιπών ενσώματων παγίων έχει ως εξής: 

α/α Περιγραφή ωφέλιμη ζωή σε έτη 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός -Έπιπλα 10 

(2) Μεταφορικά μέσα 6,25 

(3) Εξοπλισμός Η/Υ 5 

 

 

Κατά την διάθεση των ενσώματων πάγιων περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής 

αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.4 Επενδύσεις σε Ακίνητα 

 

 Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις προβλεπόμενες  αποσβέσεις. Τα 

στοιχεία αυτά έχουν ωφέλιμη ζωή 25 έτη. 
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3.1.5 Βιολογικά Περιουσιακά Στοιχεία 

 

Τα πάγια βιολογικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις προβλεπόμενες 

αποσβέσεις. 

3.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

 

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα της 

αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή καταχωρίζονται στο κόστος κτήσης 

μείον τις προβλεπόμενες αποσβέσεις. Η απόσβεση των άυλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο 

χρήσης γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι 

αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

β) τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν 

μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, καταχωρίζονται  στο κόστος κτήσης μείον τις προβλεπόμενες αποσβέσεις 

με ωφέλιμη ζωή 10 έτη. 

γ) Η Εταιρεία βάσει των οριζόμενων στον Ν.4308/2014 δεν έχει αναγνωρίσει στα άυλα στοιχεία του 

ενεργητικού έξοδα αναδιοργάνωσης τα οποία ενσωματώθηκαν από την απορρόφηση της εταιρείας ΑΜΙΟΧΑ 

ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ με τον ισολογισμό μετασχηματισμού της 31.07.2015 . Τα αναγνωρισμένα 

έξοδα έως την ημερομηνία της πρώτης εφαρμογής των ΕΛΠ εξακολουθούν να αποσβένονται έως την 

ολοσχερή απόσβεσή τους, βάσει σχετικής δυνατότητας που παρέχεται από τη νομοθεσία.  

3.3. Αποθέματα 

 

Τα πάσης φύσεως αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα και πρώτες ύλες) καταχωρίζονται στη 

χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως ή του κόστους παραγωγής τους και της καθαρής ρευστοποιήσιμης 

αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων προσδιορίζεται με την μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου. Η ζημία 

που προκύπτει από την επιμέτρηση των αποθεμάτων στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία όταν αυτή είναι 

μικρότερη του κόστους κτήσης, αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης. 

3.4. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 

Οι προκαταβολές δαπανών αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 

του δουλευμένου. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

3.5. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις τόσο κατά την αρχική καταχώρηση, όσο και μεταγενέστερα 

επιμετρώνται στα ονομαστικά ποσά τους.  

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.   
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3.6. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.    

3.7. Έσοδα 

 

Τα έσοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάση της αρχής του δουλευμένου. 

Ειδικότερα: 

Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους, 

 (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή  

(γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή τους στην οντότητα.  

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον 

θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν 

υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης.  

Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου.   

3.8. Έξοδα 

 

Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

3.9. Συναλλαγές σε ξένο νόμισμα 

 

Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο οποίο 

καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία 

κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την 

ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε 

ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής 

αναγνώρισης. Οι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων 

ή από τη μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση 

ή κατά τη σύνταξη προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα 

της περιόδου που προκύπτουν. 
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3.10. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. Για τις καταθέσεις μετόχων ποσού σε ευρώ 13.966.527,56 

τα οποία υπάρχουν στις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας η Γενική Συνέλευση έχει δεσμευτεί 

ανέκκλητα για την κεφαλαιοποίηση τους. 

3.11 Λοιπές γνωστοποιήσεις σε λογιστικές αρχές μεθόδους   

 

 Δεν διενεργήθηκαν προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία. 

 Δεν υφίστανται κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία ή και έξοδα. 

 

4. Αναλύσεις κονδυλίων χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 

4.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία των 

λογαριασμών των ενσωμάτων παγίων. 
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  ΕΛΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε.                             

  ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2017 

    Α/Α 

Αξία Κτήσης 
31.12.2016 

Μειώσεις  
2017/ 

Διαγραφές  

Προσθήκες 
2017 

Αξία Κτήσης 
31.12.2017 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2016 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2017 

Αποσβέσεις 
2017 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2017 

    

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2016 
(Αναπόσβεστη) 

  

Υπολοιπο 
Αξίας 

31.12.2017 
(Αναπόσβεστη) 

  ΕΝΣΩΜΑΤΑ ΠΑΓΙΑ                              

Ιδ
ιο

χ
ρ

η
σ

 -

μ
εν

α
 

α
κ
ίν

η
τ

α
  
 ΓΗΠΕΔΑ - ΟΙΚΟΠΕΔΑ  1 16.419.281,66 0,00  0,00   16.419.281,66 0,00 0,00   0,00 0,00     16.419.281,66   16.419.281,66 

ΚΤΙΡΙΑ  2 13.299.376,58 0,00   3.600,00 13.302.976,58 4.413.603,12 0,00   509.994,92 4.923.598,04     8.885.773,46   8.379.378,54 

  ΣΥΝΟΛΟ   3 29.718.658,24 0,00 3.600,00 29.722.258,24 3.903.517,25 0,00 509.994,92 4.923.598,04     25.305.055,12   24.798.660,20 

Ε
π

εν
-

δ
υ
τι

κ
ά

 

α
κ
ίν

η
τ

α
 ΓΗΠΕΔΑ - ΟΙΚΟΠΕΔΑ  4 2.077.343,85 0,00  74.651,81 2.151.995,66 0,00   0,00   0,00     2.077.343,85   2.151.995,66 

ΚΤΙΡΙΑ  5 130.572,80 0,00  0,00   130.572,80 5.571,49   5.222,91 10.794,40     125.001,31   119.778,40 

  ΣΥΝΟΛΟ   6 2.207.916,65 0,00 74.651,81 2.282.568,46 428,58 0,00 5.222,91 10.794,40     2.202.345,16   2.271.774,06 

μ
η

χ
α

ν
ο
λ
/κ

ο
ς
 

εξ
/σ

μ
ο

ς
 

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ γεωργικής 
χρήσης -ιπποπαραγωγής  

7 297.901,46 0,00   6.473,24 304.374,70 265.223,94 0,00   7.817,08 273.041,02     32.677,52   31.333,68 

ΜΗΧ/ΚΟΣ ΕΞ/ΣΜΟΣ Φ/Β παρκου  8 8.922.794,93 0,00   0,00  8.922.794,93 1.835.447,67 0,00   356.911,80 2.192.359,47     7.087.347,26   6.730.435,46 

  ΣΥΝΟΛΟ  9 9.220.696,39 0,00 6.473,24 9.227.169,63 1.730.930,10 0,00 364.728,88 2.465.400,49     7.120.024,78   6.761.769,14 

Λ
ο
ιπ

ό

ς
 

Ε
ξο

π
λ
ι

σ
μ

ό
ς
 

ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ ΜΕΣΑ   10 280.782,98 6.460,00 13.200,00 287.522,98 162.259,71 1.959,99 29.204,11 189.503,83     118.523,27   98.019,15 

ΕΠΙΠΛΑ ΛΟΙΠΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ  11 2.002.872,28   109.409,28 2.112.281,56 1.134.334,21 0,00   260.929,55 1.395.263,76     868.538,07   717.017,80 

  ΣΥΝΟΛΟ  12 2.283.655,26 6.460,00 122.609,28 2.399.804,54 1.183.461,68 1.959,99 290.133,66 1.584.767,59     987.061,34   815.036,95 

Β
ιο

λ
ο

γ
ι

κ
ά

  
 

Π
ά

γ
ια

 

ΖΩΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ  13 5.392.299,07 711.230,94 768.022,44 5.449.090,57 2.863.432,75 459.381,73 562.028,06 2.966.079,08     2.528.866,32   2.483.011,49 

  ΠΑΓΙΑ ΚΑΤ/ΤΟΣ ΒΕΛΓΙΟ 14 163.000,00 0,00   481.239,67 644.239,67 32.600,00 0,00   129.013,18 161.613,18     130.400,00   482.626,49 

  ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΣΩΜΑΤΩΝ ΠΑΓΙΩΝ    48.986.225,61 717.690,94 1.456.596,44 49.725.131,11 10.712.472,89 461.341,72 1.861.121,61 12.112.252,78     38.273.752,72   37.612.878,33 
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ΕΛΙΑ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚ
Η Α.Ε.                             

  ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2018 

    Α/Α 

Αξία Κτήσης 
31.12.2017 

Μειώσεις  
2018/ 

Διαγραφές  
Προσθήκες 2018 

Αξία Κτήσης 
31.12.2018 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2017 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεω
ν 2018 

Αποσβέσεις 
2018 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2018 

    

Υπολοιπο Αξίας 
31.12.2017 

(Αναπόσβεστη
) 

  
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2018 
(Αναπόσβεστη) 

  ΕΝΣΩΜΑΤΑ ΠΑΓΙΑ                              

Ιδ
ιο

χρ
η

σ
 

-μ
εν

α
 

α
κ

ίν
η

τα
   

ΓΗΠΕΔΑ - 
ΟΙΚΟΠΕΔΑ  

1 16.419.281,66 0,00   127.191,10 16.546.472,76 0,00 0,00   0,00 0,00     16.419.281,66   16.546.472,76 

ΚΤΙΡΙΑ  2 13.302.976,58 0,00   23.109.211,25 36.412.187,83 4.923.598,04 0,00   514.230,76 5.437.828,80     8.379.378,54   30.974.359,03 

  ΣΥΝΟΛΟ   3 29.722.258,24 0,00 23.236.402,35 52.958.660,59 4.923.598,04 0,00 514.230,76 5.437.828,80     24.798.660,20   47.520.831,79 

Ε
π

εν
-

δ
υ

τι
κ

ά
 

α
κ

ίν
η

τα
 

ΓΗΠΕΔΑ - 
ΟΙΚΟΠΕΔΑ  

4 2.151.995,66 612.964,80 313.752,73 1.852.783,59 0,00 0,00      0,00     2.151.995,66   1.852.783,59 

ΚΤΙΡΙΑ  5 130.572,80 130.572,80 1.690.320,90 1.690.320,90 10.794,40 10.807,73 33.607,10 33.593,77     119.778,40   1.656.727,13 

  ΣΥΝΟΛΟ   6 2.282.568,46 743.537,60 2.004.073,63 3.543.104,49 10.794,40 10.807,73 33.607,10 33.593,77     2.271.774,06   3.509.510,72 

μ
η

χα
νο

λ/
κ

ο
ς 

εξ
/σ

μ
ο

ς 

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 
γεωργικής χρήσης -
ιπποπαραγωγής  

7 304.374,70 0,00   0,00 304.374,70 273.041,02 0,00   7.959,70 281.000,72     31.333,68   23.373,98 

ΜΗΧ/ΚΟΣ 
ΕΞ/ΣΜΟΣ Φ/Β 
παρκου  

8 8.922.794,93 0,00   0,00 8.922.794,93 2.192.359,47 0,00    356.911,80 2.549.271,27     6.730.435,46   6.373.523,66 

  ΣΥΝΟΛΟ  9 9.227.169,63 0,00 0,00 9.227.169,63 2.465.400,49 0,00 364.871,50 2.830.271,99     6.761.769,14   6.396.897,64 

Λ
ο

ιπ
ό

ς 
Ε

ξο
π

λι
σ

μ
ό

ς 

ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΑ 
ΜΕΣΑ   

10 287.522,98 18.000,00 82.394,94 351.917,92 189.503,83 4.050,00 30.541,66 216.455,48     98.019,16   135.462,44 

ΕΠΙΠΛΑ ΛΟΙΠΟΣ 
ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ  

11 2.756.521,23 7.255,50 2.441.900,34 5.191.166,07 1.556.876,94 0,00    178.705,48 1.573.969,24     1.199.644,29   3.617.196,83 

  ΣΥΝΟΛΟ  12 3.044.044,21 25.255,50 2.524.295,28 5.543.083,99 1.746.380,77 4.050,00 209.247,14 1.790.424,72     1.297.663,44   3.752.659,27 

Β
ιο

λ
ο

γ
ικ ά

   
Π

ά
γ

ι α
 

ΖΩΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ  13 5.449.090,57 1.412.388,15 1.071.566,08 5.108.268,50 2.966.079,08 732.633,94 402.416,18 2.635.861,32     2.483.011,49   2.472.407,18 

  

ΠΑΓΙΑ ΚΑΤ/ΤΟΣ 
ΒΕΛΓΙΟ 

14 644.239,67 644.239,67 0,00   0,00 161.613,18 161.613,18 0,00 0,00     482.626,49   0,00 

  

ΣΥΝΟΛΟ 
ΕΝΣΩΜΑΤΩΝ 
ΠΑΓΙΩΝ  

  50.369.370,78 2.825.420,92 28.836.337,34 76.380.287,20 12.273.865,96 909.104,85 1.524.372,68 12.727.980,60     37.612.878,33   63.652.306,60 
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4.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία, Προκαταβολές και Μη Κυκλοφορουντα Στοιχεία Υπό Κατασκευή 

 

4.2.1 Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία των λογαριασμών των άυλων παγίων. 

  ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2017 

    Α/Α 

Αξία Κτήσης 
31.12.2016 

Μειώσεις  
2017/ 

Διαγραφές  

Προσθήκες 
2017 

Αξία Κτήσης 
31.12.2017 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2016 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2017 

Αποσβέσεις 
2017 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2017 

    
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2016 
(Αναπόσβεστη) 

  
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2017 
(Αναπόσβεστη) 

  ΑΥΛΑ ΠΑΓΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ                             

  ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ  16 59.144,01 0,00   0,00   59.144,01 47.403,76 0,00   5.901,74 53.305,50     11.740,25   5.838,51 

  ΕΞΟΔΑ ΚΤΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΛΟΙΠΑ ΕΞΟΔΑ  17 2.942.530,51 0,00   0,00   2.942.530,51 2.340.151,25 0,00   287.118,52 2.627.269,77     602.379,26   315.260,74 

  ΣΥΝΟΛΟ  18 3.269.766,44 0,00   0,00   7.766.049,10 2.387.555,01 0,00   293.020,26 2.680.575,27     882.211,43   5.085.473,83 

  ΣΥΝΟΛΟ ΑΥΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ    3.001.674,52 0,00 0,00 3.001.674,52 2.387.555,01 0,00 293.020,26 2.680.575,27     614.119,51   321.099,25 

 

 

  ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2018 

    Α/Α 

Αξία Κτήσης 
31.12.2017 

Μειώσεις  
2018/ 

Διαγραφές  

Προσθήκες 
2018 

Αξία Κτήσης 
31.12.2018 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2017 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2018 

Αποσβέσεις 
2018 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2018 

    
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2017 
(Αναπόσβεστη) 

  
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2018 
(Αναπόσβεστη) 

  ΑΥΛΑ ΠΑΓΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ                             

  ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ  16 59.144,01 0,00   0,00   59.144,01 53.305,50 0,00   5.838,49 59.143,99     5.838,51   0,02 

  ΕΞΟΔΑ ΚΤΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΛΟΙΠΑ ΕΞΟΔΑ  17 2.942.530,51 0,00   0,00   2.942.530,51 2.627.269,77 0,00   286.765,78 2.914.035,55     315.260,74   28.494,96 

  ΣΥΝΟΛΟ  18 7.766.049,10 0,00   0,00   3.191.416,46 2.680.575,27 0,00   292.604,27 2.973.179,54     5.085.473,83   218.236,92 

  ΣΥΝΟΛΟ ΑΥΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ    3.001.674,52 0,00 0,00 3.001.674,52 2.680.575,27 0,00 292.604,27 2.973.179,54     321.099,25   28.494,98 

 

Η Εταιρεία βάσει των οριζόμενων στον Ν.4308/2014 δεν έχει αναγνωρίσει στα άυλα στοιχεία του ενεργητικού έξοδα αναδιοργάνωσης τα οποία 

ενσωματώθηκαν από την απορρόφηση της εταιρείας ΑΜΙΟΧΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ με τον ισολογισμό μετασχηματισμού της 31.07.2015 . 

Τα αναγνωρισμένα έξοδα έως την ημερομηνία της πρώτης εφαρμογής των ΕΛΠ εξακολουθούν να αποσβένονται έως την ολοσχερή απόσβεσή τους, βάσει 

σχετικής δυνατότητας που παρέχεται από τη νομοθεσία.  

 

4.2.2 Προκαταβολές και Μη Κυκλοφορούνται Στοιχεία Υπό Κατασκευή 
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  ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2017 

    Α/Α 

Αξία 
Κτήσης 

31.12.2016 

Μειώσεις  
2017/ 

Διαγραφές  

Προσθήκες 
2017 

Αξία 
Κτήσης 

31.12.2017 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2016 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2017 

Αποσβέσεις 
2017 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2017 

    
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2016 
(Αναπόσβεστη) 

  
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2017 
(Αναπόσβεστη) 

  

ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΕΣ ΚΑΙ ΜΗ 
ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΥΠΟ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ 

                            

  ΛΟΙΠΕΣ ΑΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ   15 268.091,92   4.496.282,66 4.764.374,58 0,00     0,00     268.091,92   4.764.374,58 

  

 

  ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΠΑΓΙΩΝ 31.12.2018 

    Α/Α 

Αξία Κτήσης 
31.12.2017 

Μειώσεις  2018/ 
Διαγραφές  

Προσθήκες 
2018 

Αξία 
Κτήσης 

31.12.2018 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2017 

Μειώσεις  / 
Διαγραφές 

Αποσβέσεων 
2018 

Αποσβέσεις 
2018 

Σωρευμένες 
Αποσβέσεις 
31.12.2018 

    
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2017 
(Αναπόσβεστη) 

  
Υπολοιπο Αξίας 

31.12.2018 
(Αναπόσβεστη) 

  

ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΕΣ ΚΑΙ ΜΗ 
ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
ΥΠΟ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ 

                            

  

ΛΟΙΠΕΣ ΑΣΩΜΑΤΕΣ 
ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ   

15 4.764.374,58 ########### 19.465.049,13 189.741,94 0,00     0,00     4.764.374,58   189.741,94 
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Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή περιλαμβάνουν ποσό ευρώ 31.878,00 

προκαταβολές με προσύμφωνο αγοράς αγροτεμαχίων και  ποσό ευρώ 157.863,94 κόστος μελετών και 

αμοιβών μηχανικών για την έκδοση έγκρισης δόμησης έργου στην Κέρκυρα. 

 

 

4.2.3 Χρηματοοικονομικά Μη Κυκλοφορουντων Περιουσιακών Στοιχείων Δάνεια και Απαιτήσεις 

 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΗ 

ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΩΝ 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

31/12/2018 31/12/2017 

Δοσμένες Εγγυήσεις σε ΔΕΚΟ κλπ 6.458,94 4.954,88 

Δοσμένες Εγγυήσεις ενοικίων 56.271,71 45.943,01 

Παρακρ.Φόρος Εισοδήματος από 

τόκους 
461,04 1.761,79 

ΦΠΑ προς Συμψηφισμό 4.457.434,45 492.470,42 

Απαιτήσεις από ΦΠΑ κατ/τος Βελγίου 81.015,05 111.861,06 

Απαιτήσεις από χρημ. διευκολ. Σε 

τρίτους 
122.815,35 123.355,81 

Σύνολο 4.724.456,54 780.346,97 

 

4.3. Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές 

 
4.3.1. Εμπορικές απαιτήσεις 

 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

  

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2018 31/12/2017 

Πελάτες 2.433.446,79 1.101.388,94 

Προκαταβολές σε προμηθευτές 322.907,99 25.811,59 

Σύνολο 2.756.354,78 1.127.200,53 

 

4.3.2. Προπληρωμένα Έξοδα  

 

 

Αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Προπληρωμένα Έξοδα 31/12/2018 31/12/2017 

Ασφάλιστρα  39.287,74 19.089,59 

Τέλος διαχείρισης 3% ΛΑΓΗΕ 0,00 15.298,59 

Τέλη Κυκλοφορίας Ι.Χ. 3.380,42 2.120,42 

Έξοδα Συνδρομών  216,97 0,00 

Έξοδα συντήρησης μηχ/των 0,00 1.250,00 

Σύνολο 42.885,13 37.758,60 

 

4.3.3. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Τα ταμειακά διαθέσιμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
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Ταμειακά διαθέσιμα 31/12/2018 31/12/2017 

Διαθέσιμα στο ταμείο 2.798,47 11.538,82 

Διαθέσιμα στις τράπεζες σε € 258.588,77 114.303,60 

Σύνολο 261.387,24 125.842,42 

 

4.4 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

 

4.4.1 Δάνεια 

 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Για την εξασφάλιση μακροπροθέσμου Ομολογιακού δανείου από την Τράπεζα ΕΘΝΙΚΗ υπολοίπου 

22.500.000 ευρώ κατά την 31.12.2018, έχουν χορηγηθεί εμπράγματες εξασφαλίσεις επί 

ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων. Συγκεκριμένα: 

1. Επί του οικοπέδου, μετά των επ’ αυτού πάσης φύσεως κτισμάτων, που βρίσκεται στην περιοχή 

Παράδεισος Αμαρουσίου επί των οδών Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4 έχει εγγραφεί 

υποθήκη Α σειράς ή προσημείωσης υποθήκης Α σειράς, ποσού ευρώ 27.000.000,00. 

2.Η εταιρεία έχει εκχωρήσει λόγω ενεχύρου πρώτης Α τάξης τις απαιτήσεις που απορρέουν ή θα 

απορρεύσουν από τις ασφαλιστικές συμβάσεις του ακινήτου. 

3. Η εταιρεία έχει εκχωρήσει λόγω ενεχύρου πρώτης Α τάξης τις απαιτήσεις που απορρέουν από τις 

συμβάσεις εμπορικής μίσθωσης. 

(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

Η Εταιρεία έχει συνάψει με την ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ σύμβαση ομολογιακού δανείου με την τράπεζα 

Eurobank Cyprus σύμβαση δανείου και με την εταιρεία FELTEX με ελάχιστες πληρωμές δόσεων ως 

ακολούθως: 

  31/12/2018 31/12/2017 

Έως 1 έτος 0,00 1.250.000,00 

Από 1 έως και 5 έτη 23.650.000,00 2.500.000,00 

Πάνω από 5 έτη 10.650.000,00 0 

Σύνολο 34.300.000,00 3.750.000,00 

      

 

 Η Εταιρεία έχει συνάψει με την ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ σύμβαση ομολογιακού δανείου ποσό ευρώ 

22.500.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί σε 7έτη έως 20.12.2025. 

 Επίσης η εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις δανείων με την εταιρεία FELTEX HOLDINGS LTD 

συνολικό ποσό ευρώ 6.900.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί σε 15 έτη. 

 Τέλος η εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις δανείου με την τράπεζα Eurobank Cyprus συνολικό 

ποσό ευρώ 4.900.000,00 τα οποία δάνεια θα αποπληρωθούν το έτος 2020.  

 

4.4.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

 

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 



Οικονομικές καταστάσεις για την χρήση   Σελίδα 28 από 33 

από 1η Ιανουαρίου έως 31η Δεκεμβρίου 2018 

 

28 

Ληφθείσες Εγγυήσεις Ενοικίων & Στεγαστικών 

Υπηρεσιών 
31/12/2018 31/12/2017 

Εγγυήσεις Ενοικίων 
  

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΜΕΤΚΑ Α.Ε) 158.003,13 152.016,18 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ 24.309,28 23.601,24 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΑΛΟΥΜΙΝΙΟΝ ΑΕ ) 7.063,54 7.029,94 

ΕΛΕΜΚΑ ΑΕ  16.102,62 15.665,06 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην PROTERGIA AE ) 29.295,78 28.442,50 

ΒΥΖΑΝΤΙΟΣ Δ & ΣΙΑ ΕΕ  315,62 312,00 

BRIDGE ACCESSORIES AND CONSTRUCTIONS 206,00 200,00 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ κτηριο Β 500.000,00 0,00 

ΜΜ ΜARITIME CORP 30,00 0,00 

Εγγυήσεις Στεγαστικών Υπηρεσιών 
  

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΜΕΤΚΑ Α.Ε) 339.798,39 330.031,11 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ  53.605,07 52.043,75 

ΕΛΕΜΚΑ ΑΕ  33.658,98 32.678,62 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΑΛΟΥΜΙΝΙΟΝ ΑΕ ) 16.481,16 16.403,16 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην PROTERGIA AE ) 63.578,06 61.726,28 

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ κτηριο Β 260.000,00 0,00  

Λοιπές Εγγυήσεις Παρακράτηση καλής εκτέλεσης έργου     

ΜΥΤΙΛΗΝΑΙΟΣ ΑΕ (πρώην ΜΕΤΚΑ Α.Ε) 902.490,10 197.080,59 

Σύνολο 2.404.937,73 917.230,43 

 

4.5. Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

 

4.5.1. Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 

 

Στον παρακάτω πίνακα εμφανίζονται τα ποσά που αφορούν βραχυπρόθεσμες  δανειακές υποχρεώσεις: 

 

Δανειακές υποχρεώσεις 31/12/2018 31/12/2017 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις πληρωτέες 

στην επόμενη χρήση 
0,00 1.250.000,00 

Οφειλόμενοι Τόκοι δανείων FELTEX LTD 177.808,22 0,00 

Σύνολο 177.808,22 1.250.000,00 

Η εταιρεία έχει συνάψει δανειακές συμβάσεις με την συνδεδεμένη εταιρεία FELTEX. Στό Βραχυπρόθεσμο 

μέρος μακροπροθέσμων δανείων περιλαμβάνονται τόκοι από δάνεια τα οποία έχουν δοθεί εντός του 2018 

ύψους € 6.900.000. 

 

4.5.2. Εμπορικές υποχρεώσεις 

 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2018 31/12/2017 

Προμηθευτές εσωτερικού 1.937.392,92 5.355.490,54 

Προμηθευτές εξωτερικού 50.458,07 46.833,99 

Παρακρατήσεις Καλής Εκτέλεσης  81.970,56   

Προκαταβολές Πελατών 0,00 399.753,49 

Σύνολο 2.069.821,55 5.802.078,02 
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4.5.3. Λοιποί φόροι και τέλη 

 

Οι λοιποί φόροι και τέλη αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Λοιποί Φόροι Τέλη 31/12/2018 31/12/2017 

Παρακρατούμενοι Φόροι /Τέλη Χαρτόσημου 497.797,10 83.036,52 

Σύνολο 497.797,10 83.036,52 

 

4.5.4. Λοιπές υποχρεώσεις 

 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2018 31/12/2017 

Λοιποί πιστωτές 30,80 3.057,19 

Σύνολο 30,80 3.057,19 

 

 4.6. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 

  

Ακολουθεί ανάλυση των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Έσοδα (κύκλος εργασιών) 31/12/2018 31/12/2017 

Έσοδα από παραγωγή Ηλεκτρικής Ενέργειας 1.752.669,69 1.847.616,91 

Έσοδα από πωλήσεις λοιπών προϊόντων 9.766,73 12.515,59 

Έσοδα από συμμετοχή σε Ιπποδρομίες  182.827,69 110.614,78 

Έσοδα από δικαιώματα σε ίππους 219.335,84 70.000,00 

Έσοδα από εμπορικές μισθώσεις 1.510.740,45 1.349.052,30 

Έσοδα από παροχές διαχείρισης Κτιρίων  2.996.940,82 2.849.471,08 

Πωλήσεις άχρηστου υλικού και λοιπών αποθεμάτων 3.297,70   

Σύνολο 6.675.578,92 6.239.270,66 

 

 

Λοιπά Συναφή Έσοδα  31/12/2018 31/12/2017 

Έσοδα από υπεκμίσθωση εγκ/σης 3.600,00 3.600,00 

Έσοδα από επιδοτήσης πρακτικής άσκησης φοιτητών 1.369,50   

Σύνολο 4.969,50 3.600,00 
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Έξοδα 31/12/2018 31/12/2017 

Κόστος Πωλήσεων     

Αμοιβές & λοιπές παροχές εργαζομένων 866.679,49 614.026,18 

Κόστος αποθεμάτων αναγνωρισμένο ως έξοδο 99.650,16 98.562,96 

Λοιπές αμοιβές & παροχές τρίτων 2.649.341,19 1.999.961,11 

Λοιπά διάφορα έξοδα 120.278,03 102.306,20 

Αποσβέσεις παγίων 1.816.976,95 1.873.451,57 

Σύνολο 5.552.925,82 4.688.308,02 

  

Έξοδα 31/12/2018 31/12/2017 

Έξοδα Διοίκησης     

Λοιπές αμοιβές, παροχές τρίτων, φόροι τέλη 647.519,15 713542,56 

Λοιπά διάφορα έξοδα 631.051,22 234.874,66 

Αποσβέσεις παγίων 0,00 51.521,78 

Σύνολο 1.278.570,37 999.939,00 

 

Λοιπά Έξοδα και Ζημιές 31/12/2018 31/12/2017 

Λοιπά Έξοδα και Ζημιές     

Φορολογικά πρόστιμα & προσαυξήσεις 37.282,19 204,80 

Ζημιές από  εκμ/ση καταστήματος Βελγίου 911.755,75 754.775,07 

Συναλλαγματικές διαφορές και λοιπά έξοδα 387,41 6811,9 

Λοιπά Έξοδα   4.978,98   

Αποσβέσεις προηγούμενων χρήσεων    100.155,34 

Έξοδα Προηγούμενων Χρήσεων  986,24 14294,78 

Σύνολο 955.390,57 876.241,89 

   

Κέρδη και Ζημιές από διάθεση μη κυκλ.στοιχ 31/12/2018 31/12/2017 

      

Κέρδη από διάθεση περουσιακ. στοιχείων 93.303,45 168.058,34 

Ζημιές από διάθεση περιουσιακ. στοιχείων -709.355,23 -211.807,55 

Σύνολο -616.051,78 -43.749,21 

 

Λοιπά Έσοδα και Κέρδη 31/12/2018 31/12/2017 

Λοιπά έσοδα από τακτοποιηση λογιστικών υπολοίπων  2.469,10 0,00  

  2.469,10 0,00  

 

 

4.7. Αμοιβές προσωπικού 

 

Ο μέσος όρος του απασχολούμενου προσωπικού ανέρχεται σε άτομα: 

  31/12/2018 31/12/2017 

Μέσος όρος απασχολούμενων  40 28 



Οικονομικές καταστάσεις για την χρήση   Σελίδα 31 από 33 

από 1η Ιανουαρίου έως 31η Δεκεμβρίου 2018 

 

31 

Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

  31/12/2018 31/12/2017 

Μισθοί και ημερομίσθια 694.879,03 494.849,16 

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 171.800,46 121.934,12 

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 0,00 1.400,00 

Λοιπές παροχές σε εργαζόμενους 4714,86 0,00 

Σύνολο 871.394,35 618.183,28 

 

5. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται στον 

ισολογισμό 

 

Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας 

Για την εξασφάλιση μακροπροθέσμου Ομολογιακού δανείου από την Τράπεζα ΕΘΝΙΚΗ υπολοίπου 

22.500.000 ευρώ κατά την 31.12.2018, έχουν χορηγηθεί εμπράγματες εξασφαλίσεις επί 

ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων. Συγκεκριμένα επί του οικοπέδου, μετά των επ’ αυτού πάσης φύσεως 

κτισμάτων, που βρίσκεται στην περιοχή Παράδεισος Αμαρουσίου επί των οδών Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, 

Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4 έχει εγγραφεί υποθήκη Α σειράς ή προσημείωσης υποθήκης Α σειράς, ποσού 

ευρώ 27.000.000,00. 

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ληξιπρόθεσμες μετά από 5 έτη  

 Η Εταιρεία έχει συνάψει με την ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ σύμβαση ομολογιακού δανείου ποσό ευρώ 

22.500.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί σε 7έτη έως 20.12.2025. 

 Επίσης η εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις δανείων με την εταιρεία FELTEX HOLDINGS LTD 

συνολικό ποσό ευρώ 6.900.000,00 το οποίο θα αποπληρωθεί σε 15 έτη. 

 Τέλος η εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις δανείου με την τράπεζα Eurobank Cyprus συνολικό 

ποσό ευρώ 4.900.000,00 τα οποία δάνεια θα αποπληρωθούν το έτος 2020. 

Στον πίνακα που ακολουθεί απεικονίζονται οι παραπάνω δανειακές υποχρεώσεις 

  31/12/2018 31/12/2017 

Έως 1 έτος 177.808,22 1.250.000,00 

Από 1 έως και 5 έτη 23.650.000,00 2.500.000,00 

Πάνω από 5 έτη 10.650.000,00 0,00 

Σύνολο 34.300.000,00 3.750.000,00 

 

Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις λειτουργικών μισθώσεων που αφορούν την ενοικίαση ακινήτων οι 

οποίες λήγουν σε διάφορες ημερομηνίες έως και το έτος 2032.  

 

Οι ελάχιστες πληρωμές ενοικίων λειτουργικών μισθώσεων ακινήτων έχουν ως ακολούθως: 
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 31/12/2018 31/12/2017 

Έως 1 έτος 205.364,12 201.337,36 

Από 1 έως και 5 έτη 1.090.097,76 1.068.723,28 

Πάνω από 5 έτη 1.926.334,84 2.153.073,44 

Σύνολο 3.221.796,72 3.423.134,08 

 

Η Εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις λειτουργικής μίσθωσης που αφορά την ενοικίαση αυτοκινήτων, οι 

ελάχιστες πληρωμές αυτών έχουν ως ακολούθως: 

 31/12/2018 31/12/2017 

Έως 1 έτος 7.308,00 3.600,00 

Από 1 έως και 5 έτη 20.115,00 12.900,00 

Πάνω από 5 έτη 0,00 0,00 

Σύνολο 27.423,00 16.500,00 

 

Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Σύμφωνα με το Νόμο οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρίας κρίνονται οριστικές μόνο όταν έχουν 

ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές. Η εταιρία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις  

2013 έως και 2018 ως  εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί 

οριστικά. Η εταιρία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν 

καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την 

ενδεχόμενη υποχρέωση.  

Η εταιρία κατά την χρήση 2015 απορρόφησε την εταιρεία ΑΜΙΟΧΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ 

με ισολογισμό μετασχηματισμού την 31.07.2015 με αποτέλεσμα όλα τα δικαιώματα οι έννομες σχέσεις και οι 

υποχρεώσεις αυτής (απορροφούμενης) να μεταφερθούν αυτοδίκαια στην απορροφούσα εταιρεία. Για τις 

φορολογικές υποχρεώσεις της απορροφούμενης εταιρείας η εταιρεία ΕΛΙΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΕ δεν 

έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε 

μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη 

υποχρέωση. 

Η εταιρεία έχει εκχωρήσει, λόγω ενεχύρου στην Εθνική Τράπεζα της Ελλάδος δυνάμει συμβάσεως 

ενεχυριάσεως απαιτήσεων, απαιτήσεις οι οποίες απορρέουν ή θα απορρεύσουν από το ασφαλιστήριο 

συμβόλαιο του Ακινήτου που βρίσκεται στο Παράδεισο Αμαρουσίου στις οδούς Παραδείσου, Αρτέμιδος 8, 

Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4. 

Η εταιρεία έχει εκχωρήσει όλες τις απαιτήσεις που απορρέουν από τις εμπορικές μισθώσεις χώρων 

(παρ.4.5 παρούσης)  του ακινήτου που βρίσκεται στο Παράδεισο Αμαρουσίου στις οδούς Παραδείσου, 

Αρτέμιδος 8, Επιδαύρου και Αιγιαλείας 4. 

6. προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

Δεν δόθηκαν προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου.  

7. Μεταγενέστερα γεγονότα  

 

Δεν υπάρχουν. 
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Μαρούσι 20 / 08 / 2019 
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