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Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα, 06/08/2019 

Αριθ.Πρωτ.:1615231 

 

Πληροφορίες: ΓΕΩΡΓΑΚΟΠΟΥΛΟΥ ΖΑΧΑΡΟΥΛΑ 

Τηλέφωνο: 210 3382212 

Fax: 2103616464 

E-mail: georgakopoulou@acci.gr 

 

Συνημ.:  

Οικονομικές Καταστάσεις 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «Ανώνυμος 

Κτηματική Εταιρεία ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε.». 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι: 

 

Την 05/08/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1812477, οι 

εγκεκριμένες από την 17/07/2019 Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων, οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις, 

όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται, της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «Ανώνυμος Κτηματική Εταιρεία 

ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε.», το διακριτικό τίτλο «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε.» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 379501000, για τη χρήση 

01/01/2018 έως 31/12/2018.   

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις, όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται, αποτελούν αναπόσπαστο 

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.   

 

Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 9, παράγρ. 2, του 

Ν. 4548/2018 (ΦΕΚ 104/Α) και την Οδηγία με ΑΔΑ: 647Θ465ΧΙ8-ΞΦ5 (αρ. πρωτ. 141372/ 28-12-2018) της Γενικής 

Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας Καταναλωτή, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.3419/2005 όπως ισχύει. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΕ ΤΗΝ 
ΕΠΩΝΥΜΙΑ «ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε.» ΚΑΙ ΔΙΑΚΡΙΤΙΚΟ 
ΤΙΤΛΟ «ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε.», ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 379501000 ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΤΗΣΙΩΝ 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 1/1/2018 – 31/12/2018. 

 

Προς 

Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 

Σας θέτουμε υπόψη σας για έγκριση τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της χρήσης που 
έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2018, οι οποίες έχουν συνταχθεί βάσει των Ελληνικών Λογιστικών 
Προτύπων (Ε.Λ.Π.) και σας παραθέτουμε την έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου η οποία συντάχθηκε σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 3 του άρθρου 43α του 
Κ.Ν.2190/1920 . 

Η ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε. είναι κτηματική Εταιρεία με σκοπό την απόκτηση, κατασκευή και 
εκμετάλλευση πάσης φύσεως ακινήτων. Τα έσοδα της Εταιρείας προέρχονται κατά κύριο 
λόγο από την εκμίσθωση ακινήτων. Στρατηγικός στόχος της Εταιρείας είναι η καθιέρωση της 
ως Εταιρεία εκμετάλλευσης πολυτελών ακινήτων τα οποία προσελκύουν υψηλού επιπέδου 
επαγγελματικές μισθώσεις. 

Η Διοίκηση της Εταιρείας ασκείται από το Διοικητικό Συμβούλιο. 

Βασική αξία της Εταιρείας είναι ο σεβασμός προς τους μισθωτές, συνεργάτες, προμηθευτές 
της και η προστασία του Περιβάλλοντος.  

Η Εταιρεία εμφανίζει σχετικά μειωμένες οικονομικές επιδόσεις στα βασικά της οικονομικά 
μεγέθη τα τελευταία έτη λόγω της γενικότερης οικονομικής κρίσης. Παρά ταύτα εμφανίζει 
σταθερότητα στον κύκλο εργασιών της αφού αυτός μειώθηκε μόλις κατά 1,5% από Ευρώ 
1.422.574,87 το 2017 σε Ευρώ 1.401.930,94 το 2018.  

Οι ζημίες το 2018 αυξήθηκαν κατά Ευρώ -1.490.926,53, στο ποσό των Ευρώ -2.182.276,99. Η 
αύξηση αυτή κατά κύριο λόγο οφείλεται στη ζημία Ευρώ -1.429.784,02 που προέκυψε από 
την πώληση ακινήτου της Εταιρείας.  

Τα κέρδη προ φόρων, τόκων και αποσβέσεων (EBITDA) παρουσίασαν αύξηση 20% και 
διαμορφώθηκαν σε Ευρώ 538.172,77. Για τον προσδιορισμό τους δεν ελήφθη υπόψιν η ζημία 
από την πώληση του ακινήτου η οποία λογίζεται ως έκτακτο αποτέλεσμα. 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία το 2018 ανήλθαν σε Ευρώ 12.313.614,04 έναντι των Ευρώ 
18.882.901,52 το 2017 λόγω της πώλησης του ακινήτου, ενώ τα άυλα πάγια στοιχεία ανήλθαν 
σε Ευρώ 1302,74 παραμένοντας στα ίδια επίπεδα με το 2017.  Οι επενδύσεις του 2018 σε 
πάγια ανά κατηγορία αφορούν: Εδαφικές εκτάσεις Ευρώ 10.037.732,31, Κτίρια και 
εγκαταστάσεις Ευρώ 2.146.955,64, Μηχανήματα και μηχανολογικό εξοπλισμό Ευρώ 
82.460,00, λοιπό εξοπλισμό Ευρώ 46.468,09. 

Η Εταιρεία διατηρεί μακροχρόνιες και σταθερές σχέσεις συνεργασίας με τους προμηθευτές 
της για την διασφάλιση της σταθερής ποιότητας των υπηρεσιών που λαμβάνει αλλά και των 
τυχόν αγαθών που χρησιμοποιεί. Σε κάθε είδος συνεργασίας διατίθενται αξιόπιστες 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=B7D52F7D86CFEC78.2674AF5443C8
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=B7D52F7D86CFEC78.2674AF5443C8


εναλλακτικές επιλογές ώστε να μην παρεμποδίζεται η λειτουργία της σε έκτακτα γεγονότα 
και καταστάσεις. 

Οι προοπτικές του κλάδου είναι ευοίωνες παρά την οικονομική κρίση. Τα ακίνητα της 
Εταιρείας έχουν σχετικά μεγάλη ζήτηση προς μίσθωση λόγω της γεωγραφικής θέσης τους, 
της ποιότητας των εγκαταστάσεων και της σπάνιας αρχιτεκτονικής τους. Η Εταιρεία 
παραμένει σε σταθερή πορεία παρά το γενικότερο κλίμα οικονομικής ύφεσης. 

Παράλληλα, η Εταιρεία έχει καταρτίσει σχέδιο περαιτέρω αξιοποίησης της ακίνητης 
περιουσίας της με σκοπό την βελτίωση της χρηματοοικονομικής της θέσης. Για το σκοπό αυτό 
βρίσκεται σε αναζήτηση αγοραστών για τα ακίνητα τα οποία δεν κρίνει συμφέρον να τα 
εκμεταλλευθεί η ίδια.  

Η Εταιρεία δρα μέσα στο κανονιστικό πλαίσιο που ορίζει η νομοθεσία και ισχύει γενικά για 
τις επιχειρήσεις και ειδικότερα για τον κλάδο της. 

Ενδεχόμενες τροποποιήσεις του ρυθμιστικού και νομοθετικού πλαίσιου ενδέχεται να έχουν 
επίπτωση στη λειτουργία της Εταιρείας. 

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι για τον κλάδο πέρα από αυτούς που ισχύουν για το σύνολο 
της αγοράς. 

Η Εταιρεία  χαρακτηρίζεται από υψηλή αξιοπιστία τόσο έναντι των πιστωτών, όσο και έναντι 
των προμηθευτών και μισθωτών της. 

Επίσης, η Εταιρεία δεν έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου.  Οι πελάτες βάσει 
των υφιστάμενων συμφωνητικών μίσθωσης, κατά κύριο λόγο προκαταβάλουν το ποσό των 
μισθωμάτων.   

Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και την ανάγκη 
συνεχούς βελτίωσης των περιβαλλοντικών επιδόσεών της, έτσι ώστε να επιτυγχάνει μια 
ισορροπημένη οικονομική ανάπτυξη σε αρμονία με την προστασία του περιβάλλοντος. 

Η Εταιρεία δεν επιβαρύνει το περιβάλλον με τη δραστηριότητά της ως Εταιρεία 
εκμετάλλευσης ακινήτων. Η Εταιρεία τηρεί την περιβαλλοντική νομοθεσία.  

Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό, αλλά διαθέτει οργανωμένο δίκτυο εξωτερικών 
συνεργατών για την εξυπηρέτηση των αναγκών της.    

Οι Χρηματοοικονομικοί Δείκτες Επιδόσεων που παρακολουθεί η Εταιρεία είναι για το 2018: 

-Διαρκή Κεφάλαια/ Πάγια = 0,90 

-Κυκλοφορούν Ενεργ./Βραχ. Υποχρεώσεις = 2  

-Καθαρό Περιθώριο Κέρδους (Καθαρά κέρδη μετά φόρους / Πωλήσεις) = -1,56% 

-Ίδια κεφάλαια / Σύνολο υποχρεώσεων =11% 

Η Εταιρεία δεν παρακολουθεί Μη Χρηματοοικονομικούς Δείκτες Επιδόσεων. 

Η Εταιρεία επιλέγει ΧΔΕ ανάλογα με τις ανάγκες της. Οι παραπάνω ΧΔΕ κρίνονται ως οι 
σημαντικότεροι, είναι ευρέως διαδεδομένοι και τα στοιχεία για την εξαγωγή τους 
προκύπτουν από τις Χρηματοοικονομικές της Καταστάσεις. 



Η διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς τις εξελίξεις και προσαρμόζει τις κινήσεις, 
ενισχύοντας διαρκώς την ανταγωνιστικότητα και την αποτελεσματικότητά της. 

Κινείται στοχευμένα για τη συνεχή βελτίωση σε τρία επίπεδα: οργανωτικό, ποιότητα 
υπηρεσιών, οικονομικά μεγέθη. Και στα τρία αυτά επίπεδα η ανάπτυξη είναι συνεχής και 
επιβεβαιώνεται με τα αποτελέσματα των οικονομικών της μεγεθών και την επέκταση της 
πελατειακής της βάσης. 

Η Εταιρεία δεν πραγματοποίησε δαπάνες ή επενδύσεις στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης. 

Η Εταιρεία δεν απέκτησε ίδιες μετοχές κατά την διάρκεια της χρήσης. 

Η Εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα.  

Η Εταιρεία είχε λάβει δεκαετές ομολογιακό δάνειο το οποίο έληγε τον Αύγουστο του 2018.  
Για το δάνειο αυτό η Εταιρεία έλαβε παράταση της αποπληρωμής του έως τον Δεκέμβριο του 
2018. Τον Δεκέμβριο του 2018 η Εταιρεία εξέδωσε νέο τριετές μετατρέψιμο ομολογιακό 
δάνειο με σκοπό την αναχρηματοδότηση του υφιστάμενου δανείου. Μέχρι σήμερα το δάνειο 
εξυπηρετείται κανονικά, όπως και το σύνολο των υποχρεώσεων της Εταιρείας. 

Κηφισιά, 17/07/2019 

Μετά τιμής, 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

 Ευάγγελος Χρόνης, Πρόεδρος 

Λεονάρδος Χατζηανδρέου, Αντιπρόεδρος 

Δημήτριος Αφεντούλης, Διευθύνων Σύμβουλος 

Αγγελική Κοντοπούλου, Μέλος Δ.Σ.  

Χρήστος Πτερούντιος, Μέλος Δ.Σ.  

 
 

 

 

 

 

 



 
 
 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε. 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 379501000 
 
 
 
 
 
 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 
(Ισολογισμός, Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσης, Προσάρτημα) 

 
 
 

33η Εταιρική Χρήση 
Περίοδος: 01/01/2018 – 31/12/2018 

 



Για την εταιρεία «ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ 
Α.Ε.» (μικρή οντότητα) παρουσιάζονται οι χρηματοοικονομικές της καταστάσεις της 
31ης Δεκεμβρίου 2018  -  33η  Εταιρική χρήση (01/01/2018 - 31/12/2018), Ισολογισμός, 
Κατάσταση Αποτελεσμάτων και Προσάρτημα. 

Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ
Ποσά Χρήσεως 2018 Ποσά Χρήσεως 2017

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Ενσώματα πάγια
Μηχανολογικός εξοπλισμός 82.460,00 112.002,17 
Λοιπός εξοπλισμός 46.468,09 51.733,50 
Επενδύσεις σε ακίνητα 12.184.687,95 18.719.165,85 
Σύνολο 12.313.616,04 18.882.901,52 
Άυλα πάγια στοιχεία
Λοιπά άυλα 1.302,74 1.302,74 
Σύνολο 1.302,74 1.302,74 
Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία
Δάνεια και απαιτήσεις 3.057.713,68 57.713,68 
Σύνολο 3.057.713,68 57.713,68 
Σύνολο μη κυκλοφορούντων 15.372.632,46 18.941.917,94 
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές
Εμπορικές απαιτήσεις 26.200,84 5.656,56 
Λοιπές απαιτήσεις 27.900,34 27.870,33 
Προπληρωμένα έξοδα 2.856,60 2.980,79 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 509.985,08 226.486,53 
Σύνολο 566.942,86 262.994,21 
Σύνολο κυκλοφορούντων 566.942,86 262.994,21 
Σύνολο ενεργητικού 15.939.575,32 19.204.912,15 
Καθαρή θέση
Καταβλημένα κεφάλαια
Κεφάλαιο 11.130.000,00 11.130.000,00 
Σύνολο 11.130.000,00 11.130.000,00 
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο
Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 9.658,04 9.658,04 
Αποτελέσματα εις νέο (9.510.479,79) (7.328.202,80)
Σύνολο (9.500.821,75) (7.318.544,76)
Σύνολο καθαρής θέσης 1.629.178,25 3.811.455,24 
Υποχρεώσεις
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις
Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 24.960,00 24.960,00 
Σύνολο 24.960,00 24.960,00 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις
Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμω  14.000.000,00 14.500.000,00 
Εμπορικές υποχρεώσεις 40.736,97 14.873,72 
Λοιποί φόροι και τέλη 57.488,93 250.098,28 
Λοιπές υποχρεώσεις 144.060,48 374.703,00 
Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 43.150,69 228.821,91 
Σύνολο 14.285.437,07 15.368.496,91 
Σύνολο υποχρεώσεων 14.310.397,07 15.393.456,91 
Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων 
και υποχρεώσεων 15.939.575,32 19.204.912,15 

Ποσά Χρήσεως 2018 Ποσά Χρήσεως 2017
Τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ
Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.401.930,94 1.422.574,87 
Αποσβέσεις (639.501,46) (487.626,15)
Λοιπά έξοδα και ζημίες (904.369,55) (973.445,96)
Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη 
κυκλοφορούντων στοιχείων

(1.429.784,02) 0,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 40.611,38 46,46 
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων (1.531.112,71) (38.450,78)
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα (651.164,28) (652.899,68)
Αποτέλεσμα προ φόρων (2.182.276,99) (691.350,46)
Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00 
Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρου (2.182.276,99) (691.350,46)

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ Ι. ΧΡΟΝΗΣ ΧΡΗΣΤΟΣ Η. ΠΤΕΡΟΥΝΤΙΟΣ ΒΕΝΙΕΡΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ
  Α.Δ.Τ. AK 623457 Α.Δ.Τ. ΑΜ-209379 Α.Δ.Τ. ΑΗ 618011

ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ Α' ΤΑΞΗΣ: 0099242

Κηφισιά, 08 Φεβρουαρίου 2019

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε. ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ: 379501000
Ισολογισμός – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις (Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)

Υπόδειγμα Β.1.1 Παραρτήματος Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων Ν.4308/2014
31ης Δεκεμβρίου 2018  -  33η  Εταιρική χρήση (01/01/2018 - 31/12/2018) 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσης κατ΄ είδος -Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις

 



ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΛΛΑΣ ΑΘΗΝΑ Α.Ε.» 

ΤΗΣ 31ης Δεκεμβρίου 2018  -  33η  Εταιρική χρήση (01/01/2018 - 31/12/2018) 

Δηληγιάννη 59, 14562, Κηφισιά – Αριθμός Μητρώου ΓΕ.ΜΗ. 379501000. 

Α) ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (παρ. 3 άρθρου 29)1 

1. Η εταιρεία λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

2. Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και 

κατατάσσεται στην κατηγορία των μικρών οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 

4308/2014. 

3. Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη 

συμφωνία με το νόμο 4308/2014. 

Β. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ (παρ. 5 του άρθρου 29) 

Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, η εταιρεία ακολουθεί τις παρακάτω λογιστικές πολιτικές. 

1. Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και 

ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου 

χαρακτήρα. Τα στοιχεία αυτά αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 4%, 

που αντανακλά την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

2. Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης, μείον αποσβέσεις και 

μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι 

μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους παρακάτω 

συντελεστές απόσβεσης, που αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική 

ζωή τους: 

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

(2) Έξοδα πολυετούς απόσβεσης 20% 

(3) Λοιπός Εξοπλισμός  10% 

3. Πάγια βιολογικά περιουσιακά στοιχεία. Δεν υφίστανται. 

4. Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. 

Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο 

κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται 

                                                           
1 Η αναφορά της σχετικής παραγράφου του άρθρου 29 γίνεται για διευκόλυνση του αναγνώστη του 
συγγράμματος. Η αναφορά αυτή δεν απαιτείται από το νόμο ούτε συνηθίζεται στη διεθνή πρακτική. 



ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση των 

αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται εντός του 

χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, 

οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή 

τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη 

οικονομική ζωή που δεν μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο 

κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με συντελεστή απόσβεσης 10%, και μείον 

ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου 

χαρακτήρα. 

5. Επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες, καθώς και οι λοιποί 

συμμετοχικοί τίτλοι. Δεν υφίστανται. 

6. Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία («Δάνεια και απαιτήσεις» 

και «Χρεωστικοί τίτλοι», επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον ζημίες 

απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου 

χαρακτήρα. 

7. Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων 

περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και τιμήματος 

διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

8. Τα πάσης φύσεως αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες και 

υλικά, βιολογικά αποθέματα) επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας 

κτήσεως και καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων 

προσδιορίζεται με την μέθοδο του μέσου σταθμικού όρου ή, κατά περίπτωση, την 

μέθοδο FIFO. Οι ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση των αποθεμάτων στην 

καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, όταν αυτή είναι μικρότερη του κόστους κτήσης, 

αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης και επιβαρύνει το κόστος πωλήσεων στην 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων. Σε περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων ζημιών 

απομείωσης αποθεμάτων, τα σχετικά ποσά εμφανίζονται στο κονδύλι 

«Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό)» στην Κατάσταση 

Αποτελεσμάτων με σκοπό την εύλογη παρουσίαση.  

9. Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης 

μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. 

10. Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα 

ποσά). Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα 

χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες 

απομείωσης. 



11. Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο 

κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ 

κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

12. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους. Δεν υφίστανται. 

13. Λοιπές προβλέψεις. Δεν υφίστανται. 

14. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται 

μεταγενέστερα στα ονομαστικά τους ποσά. 

15. Κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία. Δεν υφίστανται. 

16. Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται 

μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το 

διακανονισμό τους. 

17. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό 

των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, συμπεριλαμβανομένων των 

προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία 

προκύπτουν. 

18. Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει της 

φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο 

εισοδήματος και προσαυξήσεις.  

19. Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον 

αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά 

τους, (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά 

οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν 

δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα 

από παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. 

Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. Tα μερίσματα 

ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, 

αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει 

τη διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών 

συμβατικών όρων. 

20. Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του 

δουλευμένου. 



21. Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο 

νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 

οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο 

τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την 

ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά 

στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, 

μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Oι συναλλαγματικές 

διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη 

μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την 

αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη προγενέστερων χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. 

22. Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται 

αναδρομικά με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της 

καθαρής θέσης, για την σωρευτική επίδραση της μεταβολής κατά την έναρξη 

και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των 

λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής περιόδου. 

23. Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές 

περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

24. Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

 

25. Γ. ΑΝΑΛΥΣΕΙΣ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

1. Eνσώματα, άυλα και βιολογικά πάγια (παρ. 8 άρθρου 29) 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη 

συμφωνία των λογαριασμών των ενσωμάτων παγίων, των βιολογικών παγίων και των 

αύλων παγίων. 



Εδαφικές 
εκτάσεις

Κτίρια- 
Εγκταστάσεις 

Μηχανήματα και 
μηχανολογικός 

εξοπλισμός

Λοιπός 
εξοπλισμός

Έξοδα 
πολυετούς 
απόσβεσης

ΣΥΝΟΛΟ

€ € € € € €

Κόστος κτήσης

Υπόλοιπο 01.01.2018 11.626.932,31 19.459.364,06 3.359.127,01 302.453,26 2.027.059,58 36.774.936,22

Προσθήκες 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Μειώσεις -1.589.200,00 -4.340.584,02 0,00 0,00 0,00 -5.929.784,02

Υπόλοιπο 31.12.2018 10.037.732,31 15.118.780,04 3.359.127,01 302.453,26 2.027.059,58 30.845.152,20

Αποσβέσεις 

Σωρευμένες  01.01.2018 0,00 12.367.130,52 3.247.124,84 250.719,76 2.025.756,84 17.890.731,96

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 604.693,88 29.542,17 5.265,41 0,00 639.501,46

Μειώσεις αποσβεσμένων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Σωρευμένες  31.01.2018 0,00 12.971.824,40 3.276.667,01 255.985,17 2.025.756,84 18.530.233,42

Απομειώσεις

Σωρευμένες  01.01.2018 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Απομειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Σωρευμένες  31.01.2018 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Λογιστική αξία 31.12.2017 11.626.932,31 7.092.233,54 112.002,17 51.733,50 1.302,74 18.884.204,26

Λογιστική αξία 31.12.2018 10.037.732,31 2.146.955,64 82.460,00 46.468,09 1.302,74 12.314.918,78

Πίνακας μεταβολών ενσώματων, άυλων και βιολογικών παγίων περιόδου

 

2. Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29) 

Δεν υφίστανται. 

3. Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ληξιπρόθεσμες μετά από 5 έτη (παρ. 14 άρθρου 

29) 

Η Εταιρεία την 27/12/2018 προέβη σε έκδοση τριετούς ομολογιακού δανείου Ευρώ 

14.000.000 με σκοπό την αναχρηματοδότηση υφιστάμενου ομολογιακού δανείου. 

4. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις 

(ενδεχόμενες υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού (παρ. 16 άρθρου 29) 

Δεν υφίστανται. 

5. Μέσος όρος προσωπικού (παρ. 23α άρθρου 29) 

Η Εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. 

6. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 
25 άρθρου 29).  Δεν υφίστανται. 

 

Κηφισιά, 08 Φεβρουαρίου 2019 
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