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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ), στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία                     

«ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», το 

διακριτικό τίτλο «ΕΚΤΟΝΟΝ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ 006134001000. 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι :   

 

Την 23/07/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης Εταιρείας με 

την επωνυμία «ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», το διακριτικό τίτλο «ΕΚΤΟΝΟΝ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ 006134001000, οι παρακάτω:  

 

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1800507, οι εγκεκριμένες από την 29/06/2019 Γενική Συνέλευση οικονομικές 

καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2018 έως 31/12/2018. 

 

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1800508, η από 29/06/2019 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία 

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2019 έως 31/12/2019: 
 

Ως Τακτικός Ελεγκτής:  

 ΚΑΡΑΜΙΧΑΛΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ του ΑΝΔΡΕΑ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, κάτοικος Αθηνών, κάτοχος του με              

ΑΔΤ: ΑΗ 631725, με Α.Μ. ΣΟΕΛ: 15931 και με ΑΦΜ: 031550971. (μέλος της εταιρείας Σ.Ο.Λ. Α.Ε.). 

και ως Αναπληρωματικός Ελεγκτής: 

 ΚΟΣΜΑΤΟΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ του ΔΙΟΝΥΣΙΟΥ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, κάτοικος Αθηνών, κάτοχος του με 

ΑΔΤ: ΑΕ 080962, με Α.Μ. ΣΟΕΛ: 13561 και με ΑΦΜ: 033659505. (μέλος της εταιρείας Σ.Ο.Λ. Α.Ε.).  

 
Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με την Οδηγία με (ΑΔΑ: 647Θ465ΧΙ8-

ΞΦ5) και αρ. πρωτ. 141372/ 28-12-2018 της Γενικής Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας Καταναλωτή με θέμα: 

«Έλεγχος νομιμότητας πράξεων και στοιχείων των Α.Ε. κατά την μετάβαση από το Ν.2190/1920 στον Ν. 4548/2018.», ως 

και με τη διάταξη του άρθρου 9, παράγρ.2, του Ν 4548/2018 (ΦΕΚ 104/Α). 

 

 
 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα, 24/07/2019 

Αριθ. Πρωτ.: 1600134 

 

Πληροφορίες: ΛΑΣΙΘΙΩΤΑΚΗΣ ΕΜΜ. 

Τηλέφωνο: 2103382226 

Fax: 2103616464 

E-mail: emmlas@acci.gr 

 

Συνημ.:  

Οικονομικές Καταστάσεις 
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Αρ. ΓΕΜΗ: 6134001000 
Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου  

 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  
ΧΡΗΣΗΣ 2018 (1/1/2018 – 31/12/2018) 

 
Κύριοι Μέτοχοι, 
 
Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 1/1-31/12/2018 της 
Εταιρείας μας και να σας δώσουμε τις παρακάτω επεξηγήσεις.  
 
1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 
 
Ο κύκλος εργασιών ανήλθε σε 1.486.883,44 € έναντι 1.402.227,77 € το 2017. Τα καθαρά αποτελέσματα χρήσης προ 
φόρων, αποσβέσεων και χρηματοοικονομικών (EBITDA) ανήλθαν σε  794 χιλ. € έναντι 760  χιλ. € το 2017. Τα καθαρά 
αποτελέσματα χρήσης προ φόρων ανήλθαν σε (370.085,27) € έναντι (389.649,31) € το 2017. Τα καθαρά 
αποτελέσματα ανά μετοχή διαμορφώθηκαν σε (1,42)  € έναντι (1,74) € το 2017. 
Τα διαθέσιμα και τα λοιπά στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού ανέρχονται σε 803.960,39 € έναντι 790.043,70 € 
το 2017. Οι υποχρεώσεις της εταιρείας ανέρχονται 30.364.718,10€ έναντι 31.267.488,45€ το 2017. 
 
2. Οικονομική θέση της εταιρείας  
 
Η οικονομική κατάσταση της εταιρείας αντικατοπτρίζει την αγορά ακινήτων όπως αυτή έχει διαμορφωθεί δεδομένου των 
οικονομικών συγκυριών της χώρας.  Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2018 ανέρχονται σε (633.641,76) € έναντι 
(266.206,49) € της προηγούμενης χρήσεως. 
Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2018 και 2017 έχουν ως εξής: 
 
Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης (ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ) 
 31/12/2018   31/12/2017  

Κυκλοφορούν ενεργητικό 804 2,70%  790 2,54% 

Σύνολο ενεργητικού 29.731   31.001  
      

Πάγιο ενεργητικό 28.841 97,01%  29.391 94,81% 

Σύνολο ενεργητικού 29.731   31.001  
      

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και μη 
κυκλοφορούν ενεργητικό. 
      

Ίδια κεφάλαια (634) -2,09%  (266) -0,85% 

Σύνολο υποχρεώσεων 30.365   31.267  
      

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας. 
      

Σύνολο υποχρεώσεων 30.365 102,13%  31.267 100,86% 

Σύνολο παθητικού 29.731   31.001  
      

Ίδια κεφάλαια (634) -2,13%  (266) -0,86% 

Σύνολο παθητικού 29.731   31.001  
 
Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας. 
 
      

Ίδια κεφάλαια (634) -2,20%  (266) -0,91% 

Πάγιο ενεργητικό 28.841   29.391  
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Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια 
Κεφάλαια. 
      

Κυκλοφορούν ενεργητικό 804 73,29 %  790 64,02 % 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.097   1.234  
 
Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με 
στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 
      

Κεφάλαιο κινήσεως -293 -36,44 %  -444 -56,20 % 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 804   790  
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο 
χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 
υποχρεώσεων). 

 
Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

 31/12/2018   31/12/2017  
      
Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 
φόρων (370) -24,88%  (390) -27,82% 

Σύνολο εσόδων 1.487   1.402  
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα 
      
Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 
φόρων (370) (58,36)%  (390) (146,62)% 

Ίδια κεφάλαια (634)   (266)  
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας.  
      

Μικτά αποτελέσματα 562 37,79%  386 27,53% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 1.487   1.402  
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της 
εταιρείας. 

 
3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 
 
Η χρήση που έκλεισε, ήταν για την Εταιρεία η δέκατη έκτη περίοδος παραγωγικής λειτουργίας. Για το έτος  2019 
αναμένεται αύξηση των εσόδων καθώς αυξήθηκαν οι μισθωμένοι χώροι και παράλληλα αναπροσαρμόστηκαν αυξητικά 
τα μισθώματα. 
 
4. Πληροφορίες για τα χρηματοοικονομικά μέσα 
 
Τα διαθέσιμα της εταιρείας  την 31/12/2018 ανέρχονται σε 541.526,67 € έναντι 213.511,03 € την 31/12/2017.  
 
5. Εργασιακά θέματα  
 
Στην εταιρεία κατά την 31/12/2018 απασχολούνταν τρείς (3) εργαζόμενοι. Με πλήρη επίγνωση των οικονομικών 
συνθηκών που επικρατούν αναγνωρίζουμε ότι το ανθρώπινο δυναμικό μας αποτελεί το σημαντικότερο περιουσιακό μας 
στοιχείο και το βασικότερο παράγοντα επίτευξης των στρατηγικών μας στόχων. 
 
6. Ανάλυση κινδύνων   
 
Πιστωτικός Κίνδυνος: Αναφορικά με τις εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις πολιτική της Εταιρείας είναι να συνεργάζεται 
μόνο με αξιόπιστους πελάτες, ενώ ως ικανοποιητική εκτιμάται η διασπορά του πιστωτικού κινδύνου. 
Ο πιστωτικός κίνδυνος για άλλα βραχυπρόθεσμα χρηματοοικονομικά στοιχεία (ταμειακά ισοδύναμα) θεωρείται 
αμελητέος, δεδομένου ότι οι συναλλασσόμενοι είναι αξιόπιστες τράπεζες με υψηλής ποιότητας κεφαλαιακή διάρθρωση.  
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Κίνδυνος επιτοκίων: Ο τραπεζικός δανεισμός της Εταιρείας είναι αποκλειστικά σε ευρώ, δεν χρησιμοποιεί παράγωγα 
χρηματοοικονομικά προϊόντα, με αποτέλεσμα να υπάρχει ευαισθησία ως προς τη διακύμανση του Euribor.  
  
Συναλλαγματικός κίνδυνος: Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε συναλλαγματικό κίνδυνο καθώς το σύνολο των 
χρηματοπιστωτικών της  μέσων είναι καθορισμένα σε ευρώ. 
 
Κίνδυνος ρευστότητας: Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας εστιάζεται στην ορθή διαχείριση του χρονικού 
συσχετισμού των ταμειακών ροών και στην ταυτόχρονη εξασφάλιση επαρκών ταμειακών διαθεσίμων για την κάλυψη 
των τρεχουσών συναλλαγών. Οι ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε διάφορες χρονικές περιόδους, σε 
καθημερινή και εβδομαδιαία βάση, καθώς και σε μια κυλιόμενη περίοδο 30 ημερών. Οι μακροπρόθεσμες ανάγκες 
ρευστότητας για τους επόμενους 6 μήνες και το επόμενο έτος προσδιορίζονται μηνιαία.  
  
7. Ακίνητα της εταιρείας  
 
Η Εταιρεία έχει στην κατοχή της τρία (3) ακίνητα, τα δύο εκ’ των οποίων είναι ιδιόκτητα και στο τρίτο είναι μισθώτρια 
σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης. Τα ακίνητα που έχει στην κατοχή της η Εταιρεία είναι επαγγελματικά και τα 
μισθώνει σε Εταιρείες.  Τα ακίνητα είναι τα εξής: 
 
α) Λ. Αθηνών 31-33 &Σπ. Πάτση 12, Αθήνα 
Πρόκειται για ιδιόκτητο πολυώροφο κτήριο γραφείων και θέσεων στάθμευσης, επί Οικοπέδου ιδιοκτησίας της Εταιρείας. 
Η κατασκευή του Ακινήτου ολοκληρώθηκε στα μέσα του 2007. Η καθαρή επιφάνεια του είναι περίπου 9.700 τ.μ. Η 
αναπόσβεστη αξία που εμφανίζεται στα βιβλία της εταιρείας την 31η Δεκεμβρίου του 2018 ανέρχεται σε 
12.074.686,84€. 
 
β) Λ. Κηφισίας 124, Αθήνα 
Πρόκειται για μέρος 16ώροφου ακινήτου επί των οδών Λ. Κηφισίας 124 & Ιατρίδου 2,  στους Αμπελόκηπους Αθηνών. Η 
Εταιρεία απέκτησε το δικαίωμα χρήσης του ακινήτου στις 31/12/2007, δυνάμει σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης. Η 
συνολική έκταση των ιδιοκτησιών είναι 2.400 τ.μ. Η διάρκεια της μίσθωσης είναι 18 έτη και το συνολικό ύψος των 
μισθωμάτων εκτιμάται σε 7.885 χιλ. €. Κατά το 2015 πραγματοποιήθηκε αλλαγή λογιστικής πολιτικής βάσει του 
Ν.4308/2014 και άλλαξε ο τρόπος απεικόνισης της χρηματοδοτικής μίσθωσης. Η αναπόσβεστη αξία του κτιρίου την 
31/12/2018 ήταν 7.053.197,70€ και το οφειλόμενο κεφάλαιο της σύμβασης 3.077.463,35€. Κατά την λήξη της 
σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης, η Εταιρεία διατηρεί το δικαίωμα να αποκτήσει την πλήρη κυριότητα του ακινήτου, 
έναντι τιμήματος που θα καθοριστεί από την μεταβολή των επιτοκίων.  
 
γ) Λ. Αλεξάνδρας 205, Αθήνα 
Πρόκειται για πολυώροφο κτήριο γραφείων και θέσεων στάθμευσης, το οποίο αποκτήθηκε στις αρχές του 2008.  Η 
καθαρή επιφάνειά του είναι περίπου 2.970 τ.μ. Η αναπόσβεστη αξία που εμφανίζεται στα βιβλία της εταιρείας την 31η 
Δεκεμβρίου του 2018 ανέρχεται σε 9.657.369,05€. 
 
8. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής της 
παρούσας έκθεσης. 
 
Από 01/05/2019 η εταιρεία SIA AE (πρώην FIRST DATA) μισθωτής στο κτήριο της Λ. Αθηνών απελευθέρωσε 802 τ.μ. 
με αποτέλεσμα την απώλεια εσόδων περίπου € 36 χιλ. για το 2019. Η απώλεια αυτή αναμένεται να υπερκαλυφθεί τόσο 
από την αύξηση των υφιστάμενων μισθωμάτων όσο και από την εξεύρεση νέου μισθωτή.  
  
Κύριοι Μέτοχοι, 
Μετά από τα παραπάνω σας παρακαλούμε όπως εγκρίνετε τις Οικονομικές Καταστάσεις της χρήσεως 2018(1/1/2018 – 
31/12/2018). 

Αθήνα, 04/06/2019 
 

ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
ΠΡΟΕΔΡΟΣ     : Άρτεμις Γιανναρά 
ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ & Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  : Στυλιανός Αλεξόπουλος  
ΜΕΛΗ      : Σταύρος Φαφαλιός, Ευαγγελία Αθανασάκη 
     

Ακριβές Αντίγραφο  
Η Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 
 

Άρτεμις Γιανναρά 
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ΕΚΤΟΝΟΝ Α.Ε. – ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ & ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ 

 

 

 

 

Λ. Κηφισίας 124, Αθήνα 

ΑΡ.ΜΑΕ: 53427/01/B/02/239(04) 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 6134001000 

 

 

 

 

 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

(ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΚΑΙ ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ 
ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ) 

ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ Ν. 4308/2014 

(ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΛΟΓΙΣΤΙΚΑ ΠΡΟΤΥΠΑ) 

 

χρήσεως 

1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2018 
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Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου  
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  
ΧΡΗΣΗΣ 2018 (1/1/2018 – 31/12/2018) 

 
 

Κύριοι Μέτοχοι, 
 
Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 1/1-31/12/2018 της 
Εταιρείας μας και να σας δώσουμε τις παρακάτω επεξηγήσεις.  
 
1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 
 
Ο κύκλος εργασιών ανήλθε σε 1.486.883,44 € έναντι 1.402.227,77 € το 2017. Τα καθαρά αποτελέσματα χρήσης προ 
φόρων, αποσβέσεων και χρηματοοικονομικών (EBITDA) ανήλθαν σε  794 χιλ. € έναντι 760  χιλ. € το 2017. Τα καθαρά 
αποτελέσματα χρήσης προ φόρων ανήλθαν σε (370.085,27) € έναντι (389.649,31) € το 2017. Τα καθαρά αποτελέσματα 
ανά μετοχή διαμορφώθηκαν σε (1,42)  € έναντι (1,74) € το 2017. 
Τα διαθέσιμα και τα λοιπά στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού ανέρχονται σε 803.960,39 € έναντι 790.043,70 € 
το 2017. Οι υποχρεώσεις της εταιρείας ανέρχονται 30.364.718,10€ έναντι 31.267.488,45€ το 2017. 
 
2. Οικονομική θέση της εταιρείας  
 
Η οικονομική κατάσταση της εταιρείας αντικατοπτρίζει την αγορά ακινήτων όπως αυτή έχει διαμορφωθεί δεδομένου 
των οικονομικών συγκυριών της χώρας.  Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2018 ανέρχονται σε (633.641,76) € έναντι 
(266.206,49) € της προηγούμενης χρήσεως. 
Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2018 και 2017 έχουν ως εξής: 
 
Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης (ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ) 
 31/12/2018   31/12/2017  
Κυκλοφορούν ενεργητικό 804 2,70%  790 2,54% 
Σύνολο ενεργητικού 29.731   31.001  
      
Πάγιο ενεργητικό 28.841 97,01%  29.391 94,81% 

Σύνολο ενεργητικού 29.731   31.001  
      

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και μη κυκλοφορούν 
ενεργητικό. 
      
Ίδια κεφάλαια (634) -2,09%  (266) -0,85% 
Σύνολο υποχρεώσεων 30.365   31.267  
      

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας. 
      
Σύνολο υποχρεώσεων 30.365 102,13%  31.267 100,86% 

Σύνολο παθητικού 29.731   31.001  
      
Ίδια κεφάλαια (634) -2,13%  (266) -0,86% 

Σύνολο παθητικού 29.731   31.001  
 
Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας. 
      
Ίδια κεφάλαια (634) -2,20%  (266) -0,91% 

Πάγιο ενεργητικό 28.841   29.391  
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Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια. 
      
Κυκλοφορούν ενεργητικό 804 73,29 %  790 64,02 % 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.097   1.234  
 
Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με 
στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 
      

Κεφάλαιο κινήσεως -293 -36,44 %  -444 -56,20 % 
Κυκλοφορούν ενεργητικό 804   790  
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο 
χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων 
υποχρεώσεων). 

 
Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 
 31/12/2018   31/12/2017  
      
Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 
φόρων (370) -24,88%  (390) -27,82% 

Σύνολο εσόδων 1.487   1.402  
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα 
      
Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 
φόρων (370) (58,36)%  (390) (146,62)% 

Ίδια κεφάλαια (634)   (266)  
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας.  
      
Μικτά αποτελέσματα 562 37,79%  386 27,53% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 1.487   1.402  
 
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της εταιρείας. 

 
3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 
 
Η χρήση που έκλεισε, ήταν για την Εταιρεία η δέκατη έκτη περίοδος παραγωγικής λειτουργίας. Για το έτος  2019 
αναμένεται αύξηση των εσόδων καθώς αυξήθηκαν οι μισθωμένοι χώροι και παράλληλα αναπροσαρμόστηκαν αυξητικά 
τα μισθώματα. 
 
4. Πληροφορίες για τα χρηματοοικονομικά μέσα 
 
Τα διαθέσιμα της εταιρείας  την 31/12/2018 ανέρχονται σε 541.526,67 € έναντι 213.511,03 € την 31/12/2017.  
 
5. Εργασιακά θέματα  
 
Στην εταιρεία κατά την 31/12/2018 απασχολούνταν τρείς (3) εργαζόμενοι. Με πλήρη επίγνωση των οικονομικών 
συνθηκών που επικρατούν αναγνωρίζουμε ότι το ανθρώπινο δυναμικό μας αποτελεί το σημαντικότερο περιουσιακό μας 
στοιχείο και το βασικότερο παράγοντα επίτευξης των στρατηγικών μας στόχων. 
 
6. Ανάλυση κινδύνων   
 
Πιστωτικός Κίνδυνος: Αναφορικά με τις εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις πολιτική της Εταιρείας είναι να 
συνεργάζεται μόνο με αξιόπιστους πελάτες, ενώ ως ικανοποιητική εκτιμάται η διασπορά του πιστωτικού κινδύνου. 
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Ο πιστωτικός κίνδυνος για άλλα βραχυπρόθεσμα χρηματοοικονομικά στοιχεία (ταμειακά ισοδύναμα) θεωρείται 
αμελητέος, δεδομένου ότι οι συναλλασσόμενοι είναι αξιόπιστες τράπεζες με υψηλής ποιότητας κεφαλαιακή διάρθρωση.  
 
Κίνδυνος επιτοκίων: Ο τραπεζικός δανεισμός της Εταιρείας είναι αποκλειστικά σε ευρώ, δεν χρησιμοποιεί παράγωγα 
χρηματοοικονομικά προϊόντα, με αποτέλεσμα να υπάρχει ευαισθησία ως προς τη διακύμανση του Euribor.  
  
Συναλλαγματικός κίνδυνος: Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε συναλλαγματικό κίνδυνο καθώς το σύνολο των 
χρηματοπιστωτικών της  μέσων είναι καθορισμένα σε ευρώ. 
 
Κίνδυνος ρευστότητας: Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας εστιάζεται στην ορθή διαχείριση του χρονικού 
συσχετισμού των ταμειακών ροών και στην ταυτόχρονη εξασφάλιση επαρκών ταμειακών διαθεσίμων για την κάλυψη 
των τρεχουσών συναλλαγών. Οι ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε διάφορες χρονικές περιόδους, σε 
καθημερινή και εβδομαδιαία βάση, καθώς και σε μια κυλιόμενη περίοδο 30 ημερών. Οι μακροπρόθεσμες ανάγκες 
ρευστότητας για τους επόμενους 6 μήνες και το επόμενο έτος προσδιορίζονται μηνιαία.  
  
7. Ακίνητα της εταιρείας  
 
Η Εταιρεία έχει στην κατοχή της τρία (3) ακίνητα, τα δύο εκ’ των οποίων είναι ιδιόκτητα και στο τρίτο είναι μισθώτρια 
σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης. Τα ακίνητα που έχει στην κατοχή της η Εταιρεία είναι επαγγελματικά και τα 
μισθώνει σε Εταιρείες.  Τα ακίνητα είναι τα εξής: 
 
α) Λ. Αθηνών 31-33 &Σπ. Πάτση 12, Αθήνα 
Πρόκειται για ιδιόκτητο πολυώροφο κτήριο γραφείων και θέσεων στάθμευσης, επί Οικοπέδου ιδιοκτησίας της 
Εταιρείας. Η κατασκευή του Ακινήτου ολοκληρώθηκε στα μέσα του 2007. Η καθαρή επιφάνεια του είναι περίπου 9.700 
τ.μ. Η αναπόσβεστη αξία που εμφανίζεται στα βιβλία της εταιρείας την 31η Δεκεμβρίου του 2018 ανέρχεται σε 
12.074.686,84€. 
β) Λ. Κηφισίας 124, Αθήνα 
Πρόκειται για μέρος 16ώροφου ακινήτου επί των οδών Λ. Κηφισίας 124 & Ιατρίδου 2,  στους Αμπελόκηπους Αθηνών. 
Η Εταιρεία απέκτησε το δικαίωμα χρήσης του ακινήτου στις 31/12/2007, δυνάμει σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης. 
Η συνολική έκταση των ιδιοκτησιών είναι 2.400 τ.μ. Η διάρκεια της μίσθωσης είναι 18 έτη και το συνολικό ύψος των 
μισθωμάτων εκτιμάται σε 7.885 χιλ. €. Κατά το 2015 πραγματοποιήθηκε αλλαγή λογιστικής πολιτικής βάσει του 
Ν.4308/2014 και άλλαξε ο τρόπος απεικόνισης της χρηματοδοτικής μίσθωσης. Η αναπόσβεστη αξία του κτιρίου την 
31/12/2018 ήταν 7.053.197,70€ και το οφειλόμενο κεφάλαιο της σύμβασης 3.077.463,35€. Κατά την λήξη της σύμβασης 
χρηματοδοτικής μίσθωσης, η Εταιρεία διατηρεί το δικαίωμα να αποκτήσει την πλήρη κυριότητα του ακινήτου, έναντι 
τιμήματος που θα καθοριστεί από την μεταβολή των επιτοκίων.  
γ) Λ. Αλεξάνδρας 205, Αθήνα 
Πρόκειται για πολυώροφο κτήριο γραφείων και θέσεων στάθμευσης, το οποίο αποκτήθηκε στις αρχές του 2008.  Η 
καθαρή επιφάνειά του είναι περίπου 2.970 τ.μ. Η αναπόσβεστη αξία που εμφανίζεται στα βιβλία της εταιρείας την 31η 
Δεκεμβρίου του 2018 ανέρχεται σε 9.657.369,05€. 
 
8. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής της παρούσας 
έκθεσης. 
 
Από 01/05/2019 η εταιρεία SIA AE (πρώην FIRST DATA) μισθωτής στο κτήριο της Λ. Αθηνών απελευθέρωσε 802 τ.μ. 
με αποτέλεσμα την απώλεια εσόδων περίπου € 36 χιλ. για το 2019. Η απώλεια αυτή αναμένεται να υπερκαλυφθεί τόσο 
από την αύξηση των υφιστάμενων μισθωμάτων όσο και από την εξεύρεση νέου μισθωτή.  
  
Κύριοι Μέτοχοι, 
Μετά από τα παραπάνω σας παρακαλούμε όπως εγκρίνετε τις Οικονομικές Καταστάσεις της χρήσεως 2018(1/1/2018 – 
31/12/2018). 

Αθήνα, 04/06/2019 
ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

ΠΡΟΕΔΡΟΣ     : Άρτεμις Γιανναρά 
ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ & Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ :Στυλιανός Αλεξόπουλος  
ΜΕΛΗ      : Σταύρος Φαφαλιός, Ευαγγελία Αθανασάκη 
     

Ακριβές Αντίγραφο 
Η Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 
Άρτεμις Γιανναρά 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» 
 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη με επιφύλαξη  
 
Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από 
τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2018 και την κατάσταση αποτελεσμάτων που έληξε την ημερομηνία αυτή, 
καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 
 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται  στην παράγραφο της έκθεσής 
μας “Βάση για γνώμη με επιφύλαξη”, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 
κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2018, τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 
 
Βάση για γνώμη με επιφύλαξη  
 
Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι, οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις 
φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2013 έως 2015. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων 
αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των 
προσαυξήσεων που πιθανόν  καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 
σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να 
αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 
 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 
περαιτέρω στην ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των εταιρικών και ενοποιημένων 
οικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, 
σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 
Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις 
δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε 
εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και 
του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει 
είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 
 
 
Άλλες πληροφορίες 
 
Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για τις άλλες πληροφορίες. Οι άλλες πληροφορίες περιλαμβάνονται στην Έκθεση 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, για την οποία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση επί Άλλων 
Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων”, αλλά δεν περιλαμβάνουν τις οικονομικές καταστάσεις και την έκθεση 
ελέγχου επί αυτών. 
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Η γνώμη μας επί των οικονομικών καταστάσεων δεν καλύπτει τις άλλες πληροφορίες και δεν εκφράζουμε με 
τη γνώμη αυτή οποιασδήποτε μορφής συμπέρασμα διασφάλισης επί αυτών. 
 
Σε σχέση με τον έλεγχό μας επί των οικονομικών καταστάσεων, η ευθύνη μας είναι να αναγνώσουμε τις άλλες 
πληροφορίες και, με τον τρόπο αυτό, να εξετάσουμε εάν οι άλλες πληροφορίες είναι ουσιωδώς ασυνεπείς με 
τις οικονομικές καταστάσεις ή τις γνώσεις που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι 
ουσιωδώς εσφαλμένες. Εάν, με βάση τις εργασίες που έχουμε εκτελέσει, καταλήξουμε στο συμπέρασμα ότι 
υπάρχει ουσιώδες σφάλμα σε αυτές τις άλλες πληροφορίες, είμαστε υποχρεωμένοι να αναφέρουμε το 
γεγονός αυτό. Δεν έχουμε τίποτα να αναφέρουμε σχετικά με το  θέμα αυτό. 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των οικονομικών καταστάσεων 
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων 
απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 
να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 
τις ενέργειες. 
 
Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 
σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 
έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 
Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, 
που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  
 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 
Επίσης: 
 
 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος 
που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 
εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 
δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 
 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 
 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 

των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  
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 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσεως από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 
ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 
αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε 
ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 
προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις 
είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά 
τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 
συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα. 

 
 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 
 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 
στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
 
Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 
4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες οικονομικές 
καταστάσεις της χρήσεως που έληξε την 31.12.2018. 

 
β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ»  και το περιβάλλον της, δεν 
έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 
 
 
Αθήνα, 07 Ιουνίου 2019 
 
 
Γεώργιος Α. Καραμιχάλης 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 15931 
 
ΣΟΛ Α.Ε. 
Μέλος Δικτύου Crowe Global 
Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 

 

 

 
 
 
 
 



 9

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2018 
 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2018 31/12/2017 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Ενσώματα πάγια     

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 42.016,99 13.445,55 

Επενδύσεις σε ακίνητα 6.2 28.797.451,68 29.375.890,23 

Σύνολο 28.839.468,67 29.389.335,78 

      

Άυλα πάγια στοιχεία     

Λοιπά άυλα 6.3 1.563,00 1.827,00 

Σύνολο 1.563,00 1.827,00 

      

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία     

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 7 0,00 733.131,20 

Λοιπά 7 86.084,28 86.944,28 

Σύνολο 86.084,28 820.075,48 

      

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 28.927.115,95 30.211.238,26 

      

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές     

Εμπορικές απαιτήσεις 98.027,19 351.741,28 

Λοιπές απαιτήσεις 101.811,42 164.108,03 

Προπληρωμένα έξοδα 
 

62.595,11 60.683,36 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 541.526,67 213.511,03 

Σύνολο 803.960,39 790.043,70 

      

Σύνολο κυκλοφορούντων 803.960,39 790.043,70 

      

Σύνολο Ενεργητικού   29.731.076,34 31.001.281,96 

 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31/12/2018 31/12/2017 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο   156.892,20 134.242,20 

Καταθέσεις ιδιοκτητών   0,00 20.000,00 

Σύνολο   156.892,20 154.242,20 

        

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   6.530,54 6.530,54 

Αποτελέσματα εις νέο   -797.064,50 -426.979,23 

Σύνολο   -790.533,96 -420.448,69 

        

Σύνολο καθαρής θέσης   -633.641,76 -266.206,49 
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Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις       

Δάνεια  9.1.1 29.048.297,86 29.879.590,81 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  9.1.2 219.534,39  153.748,33 

Σύνολο   29.267.832,25 30.033.339,14 

        

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 9.1.1 941.445,08 1.041.600,90 

Εμπορικές υποχρεώσεις 9.2.1 81.231,85 65.655,55 

Λοιποί φόροι και τέλη   51.539,45 62.207,28 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   5.108,42 3.636,93 

Λοιπές υποχρεώσεις  9.2.2 4.970,88 47.995,54 

Έσοδα επόμενης χρήσεων   11.738,30 11.524,61 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   851,87 1.528,50 

Σύνολο   1.096.885,85 1.234.149,31 

        

Σύνολο Υποχρεώσεων   30.364.718,10 31.267.488,45 

        

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και 
Υποχρεώσεων 

  29.731.076,34 31.001.281,96 

 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

  Σημ. 31/12/2018 31/12/2017 

        

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  10 1.486.883,44 1.402.227,77 

Κόστος πωλήσεων   -924.781,89 -1.015.769,61 

Μικτό Αποτέλεσμα   562.101,55 386.458,16 

        

Λοιπά συνήθη έσοδα  10 11.783,96 13.178,80 

    573.885,51 399.636,96 

        

Έξοδα διοίκησης   -51.950,10 -107.377,58 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό)   -333.131,20 -113.686,80 

Λοιπά έξοδα και ζημίες   -2.050,86 -1.148,85 

Λοιπά έσοδα και κέρδη   3.593,08 1.273,32 

Αποτέλεσμα προ τόκων και φόρων   190.346,43 178.697,05 

        

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   2.246,91 1.309,23 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   -562.678,61 -569.655,59 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -370.085,27 -389.649,31 

        

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -370.085,27 -389.649,31 
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
της 31ης Δεκεμβρίου 2018 

 
(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 
 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 
 

α) Επωνυμία: EKTONON ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ & ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ 
ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία 
γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2018 - 31.12.2018 
δ)  Διεύθυνση της έδρας: Λ. ΚΗΦΙΣΙΑΣ 124, Αθήνα 
ε) Α.Μ.Α.Ε.: 53427/01/B/02/239(04) 

   ΓΕ.ΜΗ.: 6134001000 
στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  
ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία μικρή οντότητα. 
η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον 

παρόντα νόμο. 
θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα 

της Εταιρείας.  
ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 
 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας και λήψη 
μέτρων εξυγίανσης  

Όπως προκύπτει και από τις οικονομικές καταστάσεις τα ίδια κεφάλαια της Εταιρείας έχουν καταστεί αρνητικά με 
αποτέλεσμα να συντρέχει το άρθρο 119 του Ν. 4548/2018. Το γεγονός αυτό οφείλεται κυρίως στις αποσβέσεις των κτιρίων 
που εκμεταλλεύεται η εταιρεία και οι οποίες αποτελούν κατ’ εξοχήν λογιστικό μέγεθος.  

Παρόλα αυτά το Διοικητικό Συμβούλιο προέβη σε σχεδιασμό ενεργειών εξυγίανσης της Εταιρείας και 
συγκεκριμένα:  
α) Επιβεβαίωσε την εφρασθείσα πρόθεση της δανείστριας τράπεζας της Εταιρείας για μακροπρόθεσμη (πέραν της 7ετίας) 
ρύθμισης του δανείου και βρίσκεται σε διαδικασία διαπραγμάτευσης των όρων της δανειακής σύμβασης, γεγονός που θα 
βελτιώσει τη ρευστότητα της Εταιρείας, ιδιαίτερα δε σε συνδυασμό με την προβλεπόμενη αύξηση εσόδων. Ήδη το 2018 
αυξήθηκαν τα Έσοδα κατά 6% και το 2019 αναμένεται περαιτέρω αύξηση 6% - 10% σε σχέση με το 2018.    
β) Με δεδομένο ότι τα εισπρακτέα ενοίκια από το κτήριο της Λ. Αθηνών λόγω ωρίμανσης των συμβάσεων μίσθωσης 
προβλέπεται αν κυμανθούν σε € 1.000.000 ετησίως, κρίνεται συμφέρον για την Εταιρεία η διαπραγμάτευση πώλησης του 
εν λόγω ακινήτου. Σε αυτή την περίπτωση και με τις επικρατούσες αποδόσεις θα εξασφαλιστεί κέρδος για την Εταιρεία 
ύψους € 2-2,5 εκ.. Η ανωτέρω ενδεχόμενη πράξη ενισχύει τόσο τις ταμειακές ροές της επιχείρησης όσο και τα Ίδια 
Κεφάλαια της Εταιρείας.  

Με βάση όλα τα ανωτέρω, η Διοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι διασφαλίζεται η συνέχεια της δραστηριότητάς της 
Εταιρείας.  

 
3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων από την 
διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, 
περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία 
του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα 
όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή 
βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις συμμετοχές, την 
απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  
 

3.1.1.Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία  
α) Αρχική καταχώριση 
Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  
β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 
Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος 

(αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του περιουσιακού στοιχείου, μείον 
σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους, 
η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα: 40 έτη. 
 Μηχανήματα – Τεχνικές εγκαταστάσεις & λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός: 10 έτη. 
 Μεταφορικά  μέσα επιβατικά: 12 έτη. 
 Μεταφορικά μέσα φορτηγά: 10 έτη. 
 Έπιπλα & λοιπόν εξοπλισμός: 10 έτη. 

 γ) Διαγραφή 
Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει μελλοντικά 

οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  
 
3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Η εταιρεία δεν έχει στην κατοχή της άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία. 
 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους όταν 
υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι ανακτήσιμη. Ζημίες 
απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την ανακτήσιμη αξία τους. Ως 
ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών 
από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

Η εταιρεία  έχει συμμετοχές στο κεφάλαιο άλλων επιχειρήσεων. 
 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή στο 

κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους.  
Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως. 
Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι 

οι κίνδυνοι και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 
 
3.1.4. Φόροι εισοδήματος 
3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 
 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 
 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  
Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως, κατά την 

οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία.  
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3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ λογιστικής 
αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 
 

3.1.5. Αποθέματα 
Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται 

για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  
Τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος χαμηλότερη τιμή μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής 

ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το κόστος κτήσεως προσδιορίζεται με τη μέθοδο του μέσου σταθμικού κόστους.  
 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  

αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του 
δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως.  

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 
αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του ποσού 
που αναμένεται να ληφθεί. 

 
3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 
Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, αποτιμούνται 

στα ονομαστικά ποσά τους. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με 
την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές 
καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 
Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  
 

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 
Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την 
επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες 
της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται, 
ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  

 
3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να 
απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που αναμένεται να απαιτηθεί 
για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν από 
προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία 
ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 
3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 
Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα μεταφέρονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην περίοδο στην οποία τα 
επιχορηγηθέντα έξοδα βαρύνουν τα αποτελέσματα. 
 
3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  
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Ειδικότερα: 
 Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται δουλευμένα και 

εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 
 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους. 
 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 
 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 
 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών καταχωρίζονται με τη μέθοδο της ολοκληρωμένης συμβάσεως.   
 Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

 
3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά 
ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

 
3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 
γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή 
περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά 
γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 
3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 
προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή επιβάλλουν 
προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την ημερομηνία εγκρίσεως των 
οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

 
3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε άλλους 
παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, 
αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 
3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση σφαλμάτων 

προηγούμενων περιόδων 
 
3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας 
περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

 
3.2.2. Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 
προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν 
καταχωρίζονται αναδρομικά. 

 
3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2018 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 
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4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου για να 
εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και 
αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή. Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 
5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του 
ισολογισμού. 

 
6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων 
στοιχείων ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Λοιπός εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως   
Υπόλοιπο 1.1.2017 27.088,94  
Προσθήκες περιόδου 8.565,99  
Υπόλοιπο 31.12.2017 35.654,93  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2017 19.695,12  
Αποσβέσεις περιόδου 2.514,26  
Υπόλοιπο 31.12.2017 22.209,38  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2017 13.445,55  

Αξία κτήσεως   
Υπόλοιπο 1.1.2018 35.654,93  
Προσθήκες περιόδου 35.527,88  
Υπόλοιπο 31.12.2018 71.182,81  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2018 22.209,38  
Αποσβέσεις περιόδου 6.956,44  
Υπόλοιπο 31.12.2018 29.165,82  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2018 42.016,99  

 
 
6.2. Επενδυτικά ακίνητα 
(Αποτίμηση στο αποσβέσιμο κόστος) 

Πίνακας μεταβολών επενδυτικών 
ακινήτων 

Γήπεδα Κτίρια 

Αξία κτήσεως     
Υπόλοιπο 1.1.2017 13.229.713,41 23.149.546,46 
Προσθήκες περιόδου     
Μειώσεις περιόδου     
Υπόλοιπο 31.12.2017 13.229.713,41 23.149.546,46 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1.2017   6.424.931.09 
Αποσβέσεις περιόδου   578.438,55 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου     
Υπόλοιπο 31.12.2017   7.003.369,64 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2017 13.229.713,41 16.146.176,82 
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Αξία κτήσεως     
Υπόλοιπο 1.1.2018 13.229.713,41 23.149.546,46 
Προσθήκες περιόδου     
Μειώσεις περιόδου     
Υπόλοιπο 31.12.2018 13.229.713,41 23.149.546,46 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     
Υπόλοιπο 1.1.2018   7.003.369,64 
Αποσβέσεις περιόδου   578.438,55 
Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου     
Υπόλοιπο 31.12.2018   7.581.808,19 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2018 13.229.713,41 15.567.738,27 
 
6.3. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων στοιχείων 
Λοιπά άυλα 

στοιχεία 

Αξία κτήσεως   

Υπόλοιπο 1.1.2017 4.968.175,01  

Προσθήκες περιόδου 

Μειώσεις περιόδου   

Υπόλοιπο 31.12.2017 4.968.175,01  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2017 4.966.084,01  

Αποσβέσεις περιόδου 264,00  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου   

Υπόλοιπο 31.12.2017 4.966.348,01  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2017 1.827,00 

Αξία κτήσεως   

Υπόλοιπο 1.1.2018 4.968.175,01  

Προσθήκες περιόδου   

Μειώσεις περιόδου   

Υπόλοιπο 31.12.2018 4.968.175,01  

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις   

Υπόλοιπο 1.1.2018 4.966.348,01 

Αποσβέσεις περιόδου 264,00  

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου   

Υπόλοιπο 31.12.2018 4.966.612,01  

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2018 1.563,00  

 
7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Η εταιρεία προχώρησε στην πώληση της συμμετοχής «HERMES PROPERTIES EOOD». Ο λογαριασμός του μη 
κυκλοφορούντος ενεργητικού «Λοιπά» ποσού 86.084,28 € την 31.12.2018, αφορά δοσμένες εγγυήσεις ενοικίων, ΔΕΗ 
κλπ. 

 
8. Προβλέψεις 
8.1. Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 
Δεν έχει διενεργηθεί πρόβλεψη προσωπικού. 
 
8.2. Λοιπές προβλέψεις 

Δεν έχουν διενεργηθεί λοιπές προβλέψεις. 
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9. Υποχρεώσεις 
9.1. Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
9.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 
Η εταιρεία έχει συνάψει ομολογιακό τραπεζικό δάνειο ποσού € 29.250.000,00, για την εξασφάλιση του οποίου 

έχει παραχωρήσει στην τράπεζα το δικαίωμα Α΄τάξεως προσημείωση υποθήκης € 42.000.000,00 σε προσημειούμενα 
ιδιόκτητα ακίνητα επι της Λ. Αθηνών 31-33 και επί της Λ. Αλεξάνδρας 205 στην Αθήνα. 

 
(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

Υπόλοιπο λήξεως 
Ομολογιακά 

δάνεια 

Δάνεια 
χρηματοδοτικής 

μισθώσεως Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο τμήμα: 417.204,95 524.240,13 941.445,08 
Έως 1 έτος    
Σύνολο Βραχυπρόθεσμου τμήματος    
Μακροπρόθεσμο τμήμα:    
1 έως 2 έτη 24.495.074,64  24.495.074,64 
2 έως 5 έτη    
Άνω των 5 ετών  4.553.223,22 4.553.223,22 
Σύνολο μακροπρόθεσμου τμήματος 24.495.074,64 4.553.223,22 29.048.297,86 

Γενικό Σύνολο 24.912.279,59 5.077.463,35 29.989.742,94 

 
9.1.2. Λοιπές Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες  υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 31/12/2018 31/12/2017 

Ληφθείσες Εγγυήσεις Μισθωμάτων 195.298,33 153.748,33 

Λοιπές υποχρεώσεις 24.236,06 0,00 

Σύνολο 219.534,39 153.748,33 

 
9.2. Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
9.2.1. Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2018 31/12/2017 

Πιστωτικό Υπόλοιπο Προμηθευτών 18.212,77 65.655,55 

Χρεωστικό υπόλοιπο Πελάτων 63.019,08 0,00 

Σύνολο 81.231,85 65.655,55 

 
9.2.2. Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 
 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2018 31/12/2017 

Λοιπές Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις  4.970,88 47.844,46 

Πιστωτικό Υπόλοιπο Πελατών 0,00 151,08 

Σύνολο 4.970,88 47.995,54 
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10. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες:  
 

Έσοδα 31/12/2018 31/12/2017 

Πωλήσεις Υπηρεσιών 1.486.883,44 1.402.227,77 
Έσοδα Παρεπόμενων Ασχολιών 11.783,96 13.178,80 

Σύνολο 1.498.667,40 1.415.406,57 

  

   

Έξοδα 31/12/2018 31/12/2017 

Αμοιβές και Έξοδα Προσωπικού 52.622,24 71.629,61 

Αμοιβές και Έξοδα Τρίτων 80.157,13 85.188,90 
Αποσβέσεις πάγιων στοιχείων 585.658,99 581.216,81 

Σύνολο 718.438,36 738.035,32 

 
11. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 
 

12. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 
 

  31/12/2018 31/12/2017 

Διοικητικό προσωπικό 3 3 

Σύνολο 3 3 

 
Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά:  
 

 
 
 
 
 
 

 
13.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

Κατά την χρήση 2018 δόθηκαν σε μέλη Διοικητικού Συμβουλίου αμοιβές ποσού Ευρώ 34.477,20. Οι εν λόγω 
αμοιβές αναμένεται να εγκριθούν από την Τακτική Γενική Συνέλευσης του 2019. 

 

14. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται στον 
ισολογισμό 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 
Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 
 

β) Εγγυήσεις  
Η εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυητικές επιστολές προς διαφόρους τρίτους. 
 
 
 
 

  31/12/2018 31/12/2017 

Μισθοί και ημερομίσθια 41.357,19 56.632,44 
Κοινωνικές επιβαρύνσεις 11.265,05 14.997,17 

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 0,00 0,00 

Σύνολο 52.622,24 71.629,61 
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γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  
Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας για τις χρήσεις 2013 έως 2015 δεν έχουν εξεταστεί από τις 

φορολογικές αρχές. Ως εκ τούτου  τα φορολογικά αποτελέσματα της χρήσεως αυτής δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η 
εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν  καταλογιστούν σε 
μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. 

Η εταιρεία έχει υπαχθεί σε έλεγχο Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 
65Α του ν. 4174/2013 για την χρήση 2018. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και η έκθεση φορολογικής 
συμμόρφωσης προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των οικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2018. Αν μέχρι 
την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις, εκτιμούμε ότι αυτές δεν 
θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Για τις χρήσεις 2016 και 2017, οι σχετικές εκθέσεις 
φορολογικής συμμόρφωσης έχουν υποβληθεί εμπρόθεσμα στις φορολογικές αρχές. 

 
 

15. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
Δεν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 

 
 

Αθήνα,  04/06/2019 
 
 

                         Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.      Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ &  
ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 
 
 

  
           ΑΡΤΕΜΙΣ ΓΙΑΝΝΑΡΑ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ ΑΛΕΞΟΠΟΥΛΟΣ 

ΑΔΤ Φ 019001 ΑΔΤ Κ 196380 
 
 
 

Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 
 
 
 

ΑΝΑΣΤΑΣΑΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ 
ΑΡ.ΔΙΑΒ. ΑΝ 543853  

ΑΡ.ΑΔ.  48912/Α ΤΑΞΗ 


