


































ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

EΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  

«ΜΑΡΙΤΑΪΜ ΡΕΑΛΤΙ ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»   

με αρ.ΓΕΜΗ: 009674201000 

ΤΗΣ 31/12/2018 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της 

χρήσης 01/01/2018 – 31/12/2018 της εταιρείας μας και να σας δώσουμε τις 

παρακάτω επεξηγήσεις:  

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης και των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της οντότητας 

και της θέσης της εταιρείας 

 

Α. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου 

Η εταιρεία με την επωνμία «ΜΑΡΙΤΑΙΜ ΡΕΑΛΤΙ ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΟΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» ιδρύθηκε το 2010 και εδρεύει στην Καλλιθέα του Νομού Αττικής και 

συγκεκριμένα στην οδό Λ.Συγγρού  354.  

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στο κλάδο των υπηρεσιών ενοικίασης ακινήτων που 

δεν προορίζονται για κατοίκηση και είναι το κύριο αντικείμενό της .Η εταιρεία είναι 

καθαρά εμπορική και δεν διατηρεί κλάδο παραγωγής. Η Εταιρεία  διαθέτει ιδιόκτητες 

κτιριακές εγκαταστάσεις τις οποίες εκμισθώνει και είναι η μοναδική πηγή 

εισοδημάτων της. 

 

 

Η Εταιρεία διοικείται από τους:  

ΠΛΑΤΣΙΔΑΚΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΠΑΝΟΥΡΓΙΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ & ΔΙΕΥΘ.ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

ΠΑΠΑΧΡΙΣΤΟΔΟΥΛΟΥ ΑΝΔΡΕΑΣ ΜΕΛΟΣ Δ.Σ. ΤΑΜΙΑΣ 



ΓΙΑΝΝΟΠΟΥΛΟΣ ΠΕΡΙΚΛΗΣ-ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΜΕΛΟΣ Δ.Σ. ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ 

ΠΑΝΑΓΟΠΟΥΛΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΜΕΛΟΣ Δ.Σ. 

ΛΑΒΙΔΑΣ ΜΙΧΑΗΛ ΜΕΛΟΣ Δ.Σ. 

 

 

Η επιτυχημένη δραστηριότητα της Εταιρείας οφείλεται στους εξής παράγοντες:  

α) Χρηστή Διοίκηση 

β) Εξειδικευμένoι συνεργάτες  

 

Β. Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές  

Στόχοι  

α) Βελτίωση του περιθωρίου μικτού και καθαρού κέρδους 

 

Βασικές αξίες  

α) Έντιμη σχέση με τους πελάτες,  

β) Κατάλληλο εργασιακό περιβάλλον,  

γ) Ευκαιρίες εξέλιξης στους εργαζομένους ,  

 

 

Γ. Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης  

Η διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο 

περιβάλλον για τη λειτουργία της, ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιμοι 

πόροι της, δραστηριοποιούνται πλήρως για την επίτευξη των αντικειμενικών σκοπών 

της. Οι πολιτικές της Εταιρίας στα στάδια της λειτουργικής της δραστηριότητας 

δίνουν έμφαση:  

 

α) Στην παροχή υψηλής ποιότητας υπηρεσιών 

β) Στην εφαρμογή διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και 

στην καθιέρωση κοινών αρχών και κανόνων  

γ) Στον σεβασμό για το περιβάλλον 

 

 



Η Εταιρεία δεν διαθέτει, ανεξάρτητη Υπηρεσία Εσωτερικού Ελέγχου, καθώς η 

Διοίκηση εκτιμά ότι το κόστος λειτουργίας της θα ήταν υπερβολικά υψηλό για τα 

δεδομένα της επιχείρησης, πλην όμως, προκειμένου να διασφαλιστεί η πλήρης 

διαφάνεια λειτουργίας της, η Διοίκηση εφαρμόζει επαρκείς και κατάλληλες δικλίδες 

ασφαλείας, οι οποίες έχουν ανατεθεί σε προϊσταμένους τμημάτων και η λειτουργία 

τους εποπτεύεται από το Δ.Σ.  

 

 

 

2. Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των 

ενσώματων και άυλων περιουσιακών στοιχείων. 

 

Α. Προηγούμενες επιδόσεις (Κύκλος εργασιών)  

Το 2018 ήταν γενικά μια θετική  χρονιά παρ’ολη την συνέχιση της οικονομικής κρίσης 

και τα δυσμενή οικονομικά μέτρα (capital controls) τα οποία επηρέασαν αρνητικά το 

οικονομικό περιβάλλον. Μέσα σε αυτό το δυσμενές οικονομικό κλίμα, η Εταιρεία 

κατέγραψε τα προβλεπόμενα έσοδα από την εκμίσθωση των ακινήτων της.  

 

Οι κατωτέρω πίνακες παρουσιάζουν την εξέλιξη των εργασιών και την 

χρηματοοικονομική θέση της επιχείρησης: 

 

 

 

 

 

Β. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 

 31.12.2018 31.12.2017 Διαφορά 

Συνολικά έσοδα 1.320.005,35 1.380.011,08 -60.005,73 

Κόστος πωλήσεων 887.526,25 905.147,87 -17621,62 

Συνολικά έξοδα 625.765,67 659.364,83 -33.599,16 

Αποτελέσματα  

χρήσεως 
-193.286,57 -184.501,62  

 



 

Γ. Χρηματοοικονομική θέση της εταιρείας  

Η χρηματοοικονομική κατάσταση της εταιρείας κατά την 31/12/2018 κρίνεται 

ικανοποιητική. 

 31.12.2018 31.12.2017 Διαφορά 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων  13.617.815,40 13.811.101.97 -193.286,57 

Σύνολο κυκλοφορούντος 

ενεργητικού 388.066,94 778.055,96 

 

-389.989,02 

Σύνολο υποχρεώσεων και 

προβλέψεων 112.951,64 685.657,62 

 

-572.705,98 

 

 

Δ. Σημαντικές χρηματοοικονομικές πληροφορίες της χρήσης 2018 

• Τα Αποτελέσματα προ φόρων για τη χρήση 2018 ανήλθαν σε ζημιές € 193.286,57 έναντι ζημιών 

€184.501,62 το 2017 παρουσιάζοντας αύξηση των ζημιών κατά 87.849,50€ 

• Τα Έξοδα Διοίκησης παρουσίασαν μείωση συγκριτικά με την προηγούμενη χρήση δηλαδή 

διαμορφώθηκαν σε € 623.085,56 το 2018 από € 659.030,55 που ήταν το 2017.  

• Τα Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα της 31.12.2018 εμφανίζονται μειωμένα και διαμορφώθηκαν 

σε € 368.026,68 έναντι € 496.781,79 την προηγούμενη χρήση. 

 

3. Ενσώματα και άυλα περιουσιακά στοιχεία 

 

Η αξία των ενσώματων και άυλων περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας, ανήλθε σε 

€ 13.342.700,10 για το 2018 έναντι € 13.718.708,63 για το 2017 παρουσιάζοντας 

μείωση, λόγω των αποσβέσεων. Οι μεταβολές τους για το έτος 2018 φαίνεται στον 

Πίνακα του Προσαρτήματος των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων της χρήσης 

2018.  

 

4. Κυριότεροι κίνδυνοι 

Η Εταιρεία παρακολουθεί συνεχώς τις εξελίξεις έχοντας ως στόχο να περιορίσει όσο 

το δυνατόν τις πιθανές αρνητικές επιπτώσεις οι οποίες μπορεί να προκύψουν από 

διάφορα γεγονότα. Οι συνήθεις χρηματοοικονομικοί και λοιποί κίνδυνοι στους 

οποίους εκτίθεται η Εταιρεία είναι: 

 



- Πιστωτικός κίνδυνος  

Η εταιρεία έχει θεσπίσει και εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου με στόχο την 

ελαχιστοποίηση των επισφαλειών. Η Διοίκηση έχει θέσει πιστωτική πολιτική βάσει 

της οποίας κάθε νέος πελάτης εξετάζεται σε ατομική βάση για την πιστοληπτική του 

ικανότητα. Για κάθε πελάτη ορίζονται πιστωτικά όρια και εφαρμόζονται 

συγκεκριμένοι όροι πωλήσεων και εισπράξεων, τα οποία επανεξετάζονται κατά 

τακτά χρονικά διαστήματα και ανάλογα με τις εκάστοτε συνθήκες. Η εταιρεία θεωρεί 

ότι όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία δεν έχουν απομειωθεί 

στην κλειόμενη ή σε προηγούμενες χρήσεις είναι ανακτήσιμα.  

 

- Κίνδυνος επιτοκίων 

H εταιρεία δεν διατρέχει κανένα κίνδυνο επιτοκίων διότι δεν έχει δάνεια. 

 

- Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η έκθεση της εταιρίας σε συναλλαγματικούς κινδύνους αξιολογείται ως χαμηλή, διότι 

οι συναλλαγές της διενεργούνται σε EURO. 

  

- Κίνδυνος ρευστότητας 

Η παρακολούθηση του κινδύνου ρευστότητας εστιάζεται στην ορθή διαχείριση του 

χρονικού συσχετισμού των ταμειακών ροών και στην ταυτόχρονη εξασφάλιση 

επαρκών ταμειακών διαθεσίμων για την κάλυψη των τρεχουσών συναλλαγών. Οι 

ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε διάφορες χρονικές περιόδους, σε 

καθημερινή και εβδομαδιαία βάση, καθώς και σε μια κυλιόμενη περίοδο 30 ημερών.  

 

- Λοιποί Κίνδυνοι 

Κίνδυνοι προερχόμενοι άμεσα από τη λειτουργία της εταιρείας που τυχόν να 

επηρεάσουν την καλή της πορεία το 2019 δεν φαίνεται να υπάρχουν. Πιθανοί 

κίνδυνοι οι οποίοι θα μπορούσαν να επηρεάσουν σημαντικά την οικονομική 

ανάπτυξη της επιχείρησης,  μπορεί να προέλθουν μόνο από εξωτερικούς παράγοντες. 

 

 

5. Περιβαλλοντικά ζητήματα 



Στην εταιρεία μας θεωρούμε ότι το μέλλον μας είναι άρρηκτα συνδεδεμένο με το 

σεβασμό προς το περιβάλλον, οπότε και ιεραρχείται πολύ υψηλά στον κώδικα ηθικής 

που διέπει το σύνολο των εργασιών μας. 

Η λειτουργία μας εναρμονίζεται με όλους του κανονισμούς – νομοθεσίες ορθής 

περιβαλλοντικής πρακτικής. 

 

6. Εργασιακά ζητήματα  

Στην εταιρεία κατά το 2018 απασχόλησε 17 άτομα προσωπικό. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. Βασικοί Χρηματοοικονομικοί Δείκτες 

ΑΝΑΛΥΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 2018 

              

Α. Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

    31/12/2018 %   31/12/2017 % 

1. 

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 

ενεργητικό.       

              

  Κυκλοφορούν ενεργητικό 388.066,94 0,03%   778.055,96 0,05% 



  Σύνολο ενεργητικού 13.730.767,04 
 

    14.496.759,59 
 

  

              

  Πάγιο ενεργητικό 13.342.700,10 97,17%   13.718.703,63 94,63% 

  Σύνολο ενεργητικού 13.730.767,04     14.496.759,59 
 

  

              

2. Οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας.           

              

  Ίδια κεφάλαια 13.617.815,40 12,056.32%   13.811.101,97 2.014.29% 

  Σύνολο υποχρεώσεων  112.951,64 
 

    685.657,12 
 

  

              

3. Δανειακή εξάρτηση της εταιρείας           

              

  Σύνολο υποχρεώσεων  112.951,64 0,82%   685.657,62 4,73% 

  Σύνολο παθητικού 13.730.767,04     14.496.759,59   

              

  Ίδια κεφάλαια + προβλέψεις 13.617.815,40 99,18%   13.811.101,97 95,27% 

  Σύνολο παθητικού 13.730.767,04     14.496.759,59   

              

 

 

 

 



4. Βαθμός χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια.   

  Ίδια κεφάλαια 13.617.815,40 99,18%   13.811.101,97 95,27% 

  Πάγιο ενεργητικό 13.730.767,04   
 

14.496.759,59   

              

5. Κεφάλαιο Κίνησης. Δυνατότητα κάλυψης βραχ/σμων υποχρ. με στοιχεία του κυκλ/ντος ενεργητικού. 

              

  Κυκλοφορούν ενεργητικό  388.066,94 343,57%   788.055,96 114,93% 

  Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  112.951,64     685.657,62   

              

              

Β. Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

1. 

Απόδοση εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό των εκτάκτων και ανόργανων 

αποτελεσμάτων.   

              

  Ολικά αποτελέσματα εκμεταλλεύσεως -193.286,57 0%   -184.501,62 0% 

  Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 1.320.000,00     1.380.000,00   

              

2. Συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα       

              

  

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 

φόρων -193.286,57 0%   -184.501,62 0% 

  Σύνολο Εσόδων 1.320.005,35     1.380.011,08   

              

3. Αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας.         

              

  

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 

φόρων -193.286,57 0%   -184.501,62 0% 

  Ίδια κεφάλαια 13.617.815,40     13.811.101,97   

              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       



 

 

8. Δραστηριότητα της Εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η εταιρεία δεν πραγματοποίησε δαπάνες ή επενδύσεις στον τομέα «ερευνών και 

ανάπτυξης» στη χρήση 2018. 

 

9. Ακίνητα της εταιρίας 

Η εταιρεία έχει στην κατοχή της γραφεία σε πολυόροφο κτίριο τα οποία βρίσκονται 

επί της οδού Λ.Συγγρού 354 και επί της οδού Δοϊράνης 123 

 

10. Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών 

Δεν αποκτήθηκαν Ίδιες Μετοχές στη χρήση 2018, ούτε σε προηγούμενη χρήση. 

 

11. Υποκαταστήματα της Εταιρείας 

Η εταιρεία δεν διαθέτει υποκαταστήματα. 

 

12. Χρήση «χρηματοπιστωτικών μέσων». 

Η Εταιρεία δεν χρησιμοποιεί «χρηματοπιστωτικά μέσα». 

 

 

4. 

Ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της 

εταιρείας. 

              

  

 

Μικτά αποτελέσματα 

 

0,00 

 

0%   

 

0,00 

 

0% 

  Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 0,00     0,00   

              

5. Ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί του κόστους πωλήσεων της εταιρείας.   

              

  Μικτά αποτελέσματα 0,00 0%   0,00 0% 

  

Κόστος πωλήσεων αποθεμάτων και 

υπηρεσιών 0,00     0,00   



13. Μακροπρόθεσμα δάνεια 

Η εταιρεία δεν έχει συνάψει δάνεια 

 

14.  Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 

ημερομηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο 

γεγονός, που θα μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την 

πορεία της εταιρίας. 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Μετά από τα παραπάνω σας παρακαλούμε όπως εγκρίνετε τον ισολογισμό και τα 

αποτελέσματα της χρήσεως 2018. 

 

 

Καλλιθέα, 31 Μαίου 2019 

Για το ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ του Δ.Σ. & Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ   

 

ΠΛΑΤΣΙΔΑΚΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ 

 



ΜΑΡΙΤΑΙΜ ΡΙΑΛΤΙ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ 
Ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις χρήσεως 2018 
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ΜΑΡΙΤΑΙΜ ΡΙΑΛΤΙ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ  

AΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ 

Ε∆ΡΑ: Λ.Συγγρού 354  Καλλιθέα  Τ.Κ.: 17674 

 

 

 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

ΣΥΜΦΩΝΑ  ΜΕ ΤΙΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ ΤΟΥ Ν 4308/2014  

(ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΛΟΓΙΣΤΙΚΑ ΠΡΟΤΥΠΑ) 

 

8ης εταιρικής χρήσεως 

 

1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2018 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ΜΑΡΙΤΑΙΜ ΡΙΑΛΤΙ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ 
Ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις χρήσεως 2018 

 

2 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ΜΑΡΙΤΑΙΜ ΡΙΑΛΤΙ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ 
Ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις χρήσεως 2018 

 

3 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ΜΑΡΙΤΑΙΜ ΡΙΑΛΤΙ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ 
Ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις χρήσεως 2018 

 

4 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ΜΑΡΙΤΑΙΜ ΡΙΑΛΤΙ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ 
Ετήσιες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις χρήσεως 2018 

 

5 
 

 

 

 

 

 

 

 


