
 
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «INVESTORS 

ANΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ-ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

 

Την 02/07/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης Εταιρείας με 

την επωνυμία INVESTORS ANΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ-ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο INVESTORS A.E.  και αριθμό ΓΕΜΗ 9345501000: 

 

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1783736 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2017 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις 

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2016 έως 31/12/2016. 

 

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1783737 η από 10/09/2017 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία 

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2017 έως 31/12/2017: 

 

Τακτικοί Ελεγκτές: 

  
• ο κ. ΛΩΛΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ του ΜΑΡΚΟΥ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 13821. 

  
Αναπληρωματικοί Ελεγκτές: 

   
• η κ. ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΠΟΥΛΟΥ ΕΥΘΥΜΙΑ του ΝΙΚΟΛΑΟΥ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, με αριθμό μητρώου  

ΕΛΤΕ 15411. 

 

 

Σχετικό έγγραφο ελέγχου πληρότητας της Περιφέρειας Κρήτης Γενική Διεύθυνση Ανάπτυξης, Διεύθυνση Ανάπτυξης Π.Ε. 

Ηρακλείου Τμήμα Εμπορίου, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν.4548/2018 (Α.Π.3511/01-07-2019) 

 

Για την Υπηρεσία ΓΕΜΗ  

του ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

 

Kοινοποίηση:  

1. INVESTORS ANΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ-ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΥ ΒΕΝΙΖΕΛΟΥ 193,  70014,  ΧΕΡΣΟΝΗΣΟΣ 

 

2. ΠΕ Ηρακλείου 

Δ/νση Ανάπτυξης 

Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ  

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Δ.νση: Κορωναίου 9 

Τ.Κ.: 71202 

Πληροφορίες: Πετράς Στέφανος 

Τηλέφωνο: 2810247042 

Fax: 2810285829 

E-mail: spetras@ebeh.gr 

 

Ηράκλειο, 04/07/2019 

Αριθ.Πρωτ.: 1048074 

 

 



 
 

 

 

 

 
 

Ελευθερίου Βενιζέλου 193 
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ΑΡ.Μ.Α.Ε: 62130/1ΑΤ/Β/06/0005 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ: 009345501000 
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 Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -

ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 

Δεκεμβρίου 2016 και τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει 

ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από 

ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό 

μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου, πού έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία (ΦΕΚ/Β΄/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, 

καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα ποσά και 

τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του 

ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο 

ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της 

εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλόλητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 

που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της 

συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση της 

ελεγκτικής μας γνώμης. 

 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής θέματα: 

1) Στο λογαριασμό «Λοιπές απαιτήσεις» περιλαμβάνεται και απαίτηση από συνδεδεμένη επιχείρηση, συνολικού 

ποσού ευρώ 1,578 χιλ. ευρώ η οποία εμπίπτει στις απαγορευτικές διατάξεις του άρθρου 23α του Κ.Ν. 2190/1920. Δεν 

αποκτήσαμε επαρκή διασφάλιση για την ανακτησιμότητα του ποσού αυτού. 

2) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2010 

μέχρι 2015. Ως εκ τούτου  τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία 

δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό  

φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό 

μας δεν κατέστη εφικτό να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν 

απαιτείται.  
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Γνώμη με Επιφύλαξη 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επίπτωση του θέματος 1 και τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος 2 που 

μνημονεύονται στην παράγραφο “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016 και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα. 

 

Άλλο Θέμα 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», για τη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2015 είχαν ελεγχθεί από άλλον Ορκωτό 

Ελεγκτή Λογιστή, ο οποίος εξέφρασε γνώμη με επιφύλαξη την 2/6/2016 επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

της προηγούμενης χρήσεως. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

1) Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 

Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 

σημειώνουμε ότι: α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα 

με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κ.Ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις 

συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2016. β) Με βάση τη γνώση που 

αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

2) Πέραν της σημείωσης 1 που αναφέρεται στην ενότητα «Βάση για γνώμη με επιφύλαξη» στο λογαριασμό «Λοιπές 

απαιτήσεις»  περιλαμβάνεται και ποσό ευρώ 400 χιλ. ευρώ που έχει δοθεί σε άλλη συνδεδεμένη επιχείρηση που 

εμπίπτει στις απαγορευτικές διατάξεις του άρθρου 23α του κωδ. Ν. 2190/1920. 

 

 
Αθήνα, 21 Ιουνίου 2017 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 

Λώλος Κωνσταντίνος 
Α.Μ ΣΟΕΛ  13821 

ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ. 
Αρ. Μ. ΣΟΕΛ 125 
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Ισολογισμός της 31.12.2016 
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Κατάσταση αποτελεσμάτων (κατ’ είδος)  
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Κατάσταση μεταβολών καθαρής θέσης (Ίδια Κεφάλαια) 
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Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
της  

31ης Δεκεμβρίου 2016 
 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 

 

 
1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

 
α) Επωνυμία: INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

β)  Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ)  Περίοδος αναφοράς: 1.1.2016 - 31.12.2016 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Ελευθερίου Βενιζέλου 193, Τ.Κ. 70014, Λιμένας Χερσονήσου, Ελλάδα 

ε)   ΑΡ.Μ.Α.Ε: 62130/1ΑΤ/Β/06/0005  

      ΓΕ.ΜΗ: 009345501000 

στ)  Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 

κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ)  Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία μεσαία οντότητα. 

η)   Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον παρόντα νόμο. 

θ)  Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμισμα της Εταιρείας.  

ι)  Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 
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2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που 

συνδέονται με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Το σύνολο των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων της 

Εταιρείας ανέρχεται σε €9.270.005,97 έναντι κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων ποσού 

€6.950.137,72. Συνεπώς το κεφάλαιο κίνησης της εταιρείας έχει καταστεί αρνητικό την 31/12/2016 κατά 

€2.319.868,25.  

 

Οι παραπάνω συνθήκες, κατ’ αρχήν, διαμορφώνουν μια σχέση αρνητικού κεφαλαίου κίνησης, ωστόσο το 

φαινόμενο αυτό είναι σύνηθες σε ξενοδοχειακές μονάδες εποχιακής λειτουργίας κατά τους θερινούς μήνες 

και συνεπώς δεν μπορεί να ληφθεί ως βασικό στοιχείο για τη διαμόρφωση συνθηκών αβεβαιότητας σχετικά 

με την ομαλή συνέχιση της επιχειρηματικής δραστηριότητας κατά τους προσεχείς δώδεκα μήνες. 

Στον συγκεκριμένο κλάδο, βασικό στοιχείο για την αξιολόγηση της δυνατότητας ομαλής συνέχισης της 

επιχειρηματικής δραστηριότητας αποτελεί ο δείκτης κάλυψης τόκων, ήτοι η σχέση του EBITDA (κέρδη προ 

φόρων, τόκων και αποσβέσεων) με το (καθαρό) χρηματοδοτικό κόστος της χρήσης. 

Εν προκειμένω, ο δείκτης αυτός για τις δύο τελευταίες χρήσεις έχει ως ακολούθως: 

 

Επιπρόσθετα σημειώνεται ότι στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της εταιρείας περιλαμβάνονται 

βραχυπρόθεσμα δάνεια  (πιστωτικές γραμμές) ύψους € 4.400.000. Δεδομένου ότι τα δάνεια αυτά 

ανανεώνονται για την εξυπηρέτηση του κεφαλαίου κίνησης και δεν εξοφλούνται εφάπαξ η Διοίκηση εκτιμά 

ότι η εταιρεία δεν θα αντιμετωπίσει ζητήματα ρευστότητας, ώστε να εξυπηρετηθούν οι χρηματοδοτικές και 

λειτουργικές ανάγκες της Εταιρείας, στο άμεσο μέλλον. Κατά συνέπεια, οι παρούσες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις έχουν καταρτιστεί με βάση την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

Υπό το πρίσμα των ανωτέρω, η διοίκηση της εταιρείας έκρινε ως ενδεδειγμένη την υιοθέτηση της αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν ετοιμαστεί στη βάση της 

ομαλής συνέχισης των δραστηριοτήτων της εταιρείας.  
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3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων 

από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά 

των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και 

παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι 

εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. 

Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις συμμετοχές, 

την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η 

εφαρμογή της. 

 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

 

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, συμπεριλαμβανομένων των βιολογικών, 

περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα 

με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών 

εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά 

αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει (δεν επιβαρύνει) το κόστος των 

ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων μακράς περιόδου κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων 

υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό. 

 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του 

περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους, 

η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 
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➢ Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη (4% συντελεστής) 

➢ Μηχανήματα και μηχανολογικός εξοπλισμός:  10 έτη (10% συντελεστής) 

➢ Μέσα μεταφοράς ατόμων: 6,25 έτη (16% συντελεστής) 

➢ Λοιπός εξοπλισμός:  10 έτη (10% συντελεστής) 

➢ Η/Υ και εξοπλισμός Η/Υ: 5 έτη (20% συντελεστής) 

 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης 

αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

 

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει μελλοντικά 

οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  
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3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, λογισμικά 

προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, 

καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της 

ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων καθώς 

και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, 

μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές 

μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει 

της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε 10 έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια ωφέλιμης ζωής, 

υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους 

όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή στο 

κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των ταμειακών 

διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε για την 

απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 
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β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή 

μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που η 

οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο είναι το 

μεγαλύτερο από: 

➢ Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

➢ Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε 

αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που 

θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα συμβατικά 

δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφέλη 

που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

➢ Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας 

φορολογικής νομοθεσίας. 

➢ Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από 

την Εταιρεία. 
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3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ λογιστικής 

αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Δεν υιοθετήθηκε από την Εταιρεία η αναγνώριση αναβαλλόμενων φόρων στις οικονομικές καταστάσεις 

καθώς είναι προαιρετική η εφαρμογή τους από τον Ν.4308/2014. 

 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που 

απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη 

χρήση.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος χαμηλότερη τιμή 

μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το κόστος κτήσεως 

προσδιορίζεται με τη μέθοδο FIFO. Στην περίπτωση αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία 

απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο 

κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  

αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 

του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 

στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 

δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 

αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή 

του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 

αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται 

στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι 

χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα. 
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β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε 

κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 

καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 
3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού 

που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν 

από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα από τη 

νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 
3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως 

έσοδα κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που 

λαμβάνονται για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που 

καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα έξοδα. 
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3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

➢ Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

✓ Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους. 

✓ Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

✓ Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

➢ Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση στο χρόνο που παρέχεται η υπηρεσία 

και με βάσει τους όρους που περιγράφονται στα συμβόλαια. 

➢ Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

✓ Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 

μέθοδο.  

✓ Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

✓  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά 

ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν ένα 

ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα 

στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 

προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά 
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την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

 

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε άλλους 

παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 

συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 
σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 

τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

 

3.2.3. Ανακατάταξη κονδυλίων προηγούμενων περιόδων 

Κατά την προετοιμασία των οικονομικών καταστάσεων της χρήσης 2016 η Διοίκηση ανακατέταξε ορισμένα 

κονδύλια προηγούμενων περιόδων ώστε να καταστούν συγκρίσιμα με τα αντίστοιχα κονδύλια της παρούσας 

περιόδου.  Τα κονδύλια αυτά αφορούν τις γραμμές του ισολογισμού «Ακίνητα» και «Μηχανολογικός 

εξοπλισμός». 

 

Οι επιδράσεις από την ανακατάταξη αυτή απεικονίζονται στον ακόλουθο πίνακα: 
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4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού 

 

Στον λογαριασμό «λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις» περιλαμβάνεται το μακροπρόθεσμο τμήμα 

υποχρεώσεων ποσού 22.841,53 ευρώ. Το ποσό αυτό αποτελεί την πληρωτέα υποχρέωση για ρυθμίσεις 

αυθαιρέτων του ν.4178/2013 μετά την 31.12.2017. Το βραχυπρόθεσμο μέρος της υποχρέωσης ποσού 

7.613,84 που είναι πληρωτέο στο έτος 2017 περιέχεται στο λογαριασμό «Λοιποί φόροι και τέλη». 

Τα κονδύλια που διαχωρίστηκαν σε μακροπρόθεσμο και βραχυπρόθεσμο μέρος είναι τα ακόλουθα: 
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6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
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6.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
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7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 

7.1 Δάνεια και απαιτήσεις 

 

Αφορά δοθέντες εγγυήσεις σε ΔΕΗ και ΟΤΕ 

 

 

 
7.2 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις προέρχονται από τη συνήθη εμπορική δραστηριότητα της εταιρείας και αφορούν: 
 

 

 

7.3 Λοιπές απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 
 

7.4 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
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8. Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 
 
Το κεφάλαιο στις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις αναλύεται ως εξής: 

 

 

Τα αποθεματικά νόμων ή καταστατικού αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

 

Η διαμόρφωση του υπολοίπου των ανωτέρω επιχορηγήσεων εμφανίζεται στον ακόλουθο πίνακα: 

 
 
 

Τα αφορολόγητα αποθεματικά στις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις αναλύονται ως εξής: 

 

Επιχορήγηση ν.3299/2004: Αφορά εισπραχθείσες επιχορηγήσεις του Ν.3299/2004 που είχαν εισπραχθεί από την εταιρεία 

ΑΜΜΟΥΔΑ ΑΕ, η οποία στη συνέχεια απορροφήθηκε από την INVESTORS AE. 

Επιχορήγηση ν.1262/1982: Αφορά αφορολόγητο αποθεματικό του Ν.1262/1982 που σχηματίσθηκε από κέρδη της εταιρείας Τ.Ε.Α.Β. 
ΑΕ, η οποία στη συνέχεια απόσχισε κλάδο της (SILVA BEACH), και τον εισέφερε στην INVESTORS AE.  
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9. Προβλέψεις 
 

 
 
(*) Οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία αναγνωρίζονται και επιμετρούνται 
στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του Ισολογισμού 
 
(**) Οι προβλέψεις για εξαιρετικούς κινδύνους και έκτακτα έξοδα αναφέρονται σε επίδικες διεκδικήσεις κατά της 

εταιρείας. 

  

Προβλέψεις 31.12.2016 31.12.2015

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους (*) 56.938,89 0,00

Προβλέψεις για εξαιρετικούς κινδύνους και έκτακτα έξοδα (**) 162.179,42 0,00

Σύνολο 219.118,31 0,00
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10. Υποχρεώσεις 
 

10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.1.1 Δάνεια 

 

(α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Επί των ακινήτων της εταιρείας υφίστανται προσημειώσεις για εξασφάλιση τραπεζικών δανείων. Στους 

ακόλουθους πίνακες παρουσιάζονται τα εμπράγματα βάρη ανά ακίνητο της εταιρείας. 

  

 

(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 
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10.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις στις οποίες αναφερόμαστε και στην παράγραφο 5 αναλύονται 

στον κατωτέρω πίνακα: 

 

 
 

10.1.3 Τραπεζικά δάνεια  

 
 
Πρόκειται για δύο συμβάσεις πίστωσης με ανοιχτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό με την Τράπεζα Eurobank. Τα 
υπόλοιπα των τραπεζικών δανείων την 31.12.2016 αναλύονται ανά λογαριασμό στον ανωτέρω πίνακα.  
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10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

 
 
 

10.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

 
 
 

10.2.3 Λοιποί φόροι και τέλη 

 

 

10.2.4 Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 
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11. Ανάλυση εσόδων και εξόδων ανά κατηγορία 
 

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

11.1 Κύκλος εργασιών 

 

11.2 Λοιπά συνήθη έσοδα 

 

11.3 Ανάλυση εξόδων 

 

 
 

11.4 Λοιπά έσοδα και κέρδη 

 



INVESTORS Α .Ε .   
Ετήσ ιες  Χρ ηματοο ικ ονομ ι κ ές  Κατα στά σει ς  χ ρή σε ως  1 .1 .20 16  –  31 .12 .2 01 6  

 

 

 

 

28 

12. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

Δεδομένου ότι στον ισολογισμό παραμένουν ζημίες προς συμψηφισμό με μελλοντικά κέρδη, το διοικητικό 

συμβούλιο προτείνει στην προσεχή τακτική γενική συνέλευση των μετόχων το σύνολο των αποτελεσμάτων 

(κερδών) της χρήσεως να συμψηφίσουν ζημίες που προέρχονται από προηγούμενες χρήσεις σύμφωνα με το 

νόμο και το καταστατικό της εταιρείας  

 

13. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την αναγνώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

14. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 

 
Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

 
 
 
 
15.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Η εταιρεία κατά τη διάρκεια της χρήσης δεν έχει παράσχει προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, 

διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων. 

 
16. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Η εταιρεία στη χρήση 2016 επιβαρύνθηκε με έξοδα 23.623,94 ευρώ για αμοιβές στον Πρόεδρο και 

Διευθύνοντα Σύμβουλο του ΔΣ κ. Βασιλάκη Γεώργιο. 
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17. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
 

Η εταιρεία έχει πραγματοποιήσει τις κατωτέρω συναλλαγές με συνδεμένα μέρη και στο τέλος της χρήσεως 

έχει τα κατωτέρω υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς συνδεμένα μέρη: 

 
 

 
 
 

 
 
18. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 
εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

 
Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Α) Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010 έως και 2015 και συνεπώς οι φορολογικές της 

υποχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές. Ειδικά για τις χρήσεις 2011 έως και 2015 η 

εταιρεία έχει αποποιηθεί την εργασία διασφάλισης φορολογικής συμμόρφωσης από το νόμιμο ελεγκτή βάση 



INVESTORS Α .Ε .   
Ετήσ ιες  Χρ ηματοο ικ ονομ ι κ ές  Κατα στά σει ς  χ ρή σε ως  1 .1 .20 16  –  31 .12 .2 01 6  
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των διατάξεων του άρθρου 82 παρ. 5 του Νόμου 2238/1994 (για τις χρήσεις 2011 έως και 2013) και 65Α του 

Ν.4174/2013 (για τη χρήση 2014 και 2015). Λόγω του ότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου για τις ανωτέρω 

χρήσεις δεν μπορεί να προσδιοριστεί από την Εταιρεία στο παρόν στάδιο, δεν έγινε εκτίμηση των πρόσθετων 

φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν να προκύψουν και δεν έχει σχηματιστεί σχετική πρόβλεψη για 

το σκοπό αυτό. 

 

Β) Εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις  

Έχει ασκηθεί στην εταιρεία ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου Ηρακλείου χρηματική αγωγή της 

ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία ''Οργανισμός Συλλογικής Διαχείρισης και Προστασίας Συγγενών 

Δικαιωμάτων – Τηλεοπτικά Δικαιώματα Α.Ε.'' ύψους 44.460,00 ευρώ, η οποία έχει ορισθεί να εκδικασθεί την 

21.2.2018. Σύμφωνα με τη γνώμη του νομικού συμβούλου της εταιρείας η έκβαση της απόφασης θα είναι 

θετική για την εταιρεία. 

 

Εγγυήσεις 

Α) Εγγυήσεις Βραχυπρόθεσμων τραπεζικών δανείων 

Η εταιρεία έχει παράσχει εγγυήσεις υπέρ της Τράπεζας EUROBANK ERGASIAS εξαιτίας των συμβάσεων 

πιστώσεως με αλληλόχρεους λογαριασμούς ποσών 900.000,00 ευρώ και 3.500.000,00 ευρώ. Οι εγγυήσεις 

αφορούν εισπρακτέα ποσά από Επιχορηγήσεις Αναπτυξιακών Νόμων των Ξενοδοχείων “BELLA” ποσού 

900.000,00 ευρώ και “SILVA” ποσού 3.500.000,00 ευρώ 

 

19. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Δεν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 
 

 

                                Χερσόνησος, 12 Ιουνίου 2017 

 

 

Ο Πρόεδρος & Διευθύνων 
Σύμβουλος 

Ένα Μέλος Ο Λογιστής 

 
 
 
 

Γεώργιος Βασιλάκης 
ΑΔΤ ΑΕ959929 

 
 
 
 

Δημήτριος Πρατσινάκης 
Α.Δ.Τ. Χ350252 

 
 
 
 

Νικόλαος Παπαδάκης 
ΑΔΤ ΑΒ959319 

ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ 0007355 Α’ ΤΑΞΗΣ 
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ΕΚΘΕΣΗ 

του 

Διοικητικού Συμβουλίου 

της 

«ΙNVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ 

ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

προς την 

Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων 

του έτους 2017 

επί των Ετησίων Οικονομικών Καταστάσεων για την Εταιρική Χρήση 

από 01.01.2016 - 31.12.2016 
 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Υποβάλλουμε συνημμένα στη γενική συνέλευση τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 

1/1/2016 - 31/12/2016, καθώς επίσης και την έκθεση πεπραγμένων της χρήσης και παρακαλούμε όπως 

τις εγκρίνετε. 

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της Εταιρείας και της θέσης 

της : 

 

Α) Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου 

 

Η εταιρεία δραστηριοποιείται στον τουριστικό κλάδο, με τα ξενοδοχεία «Silva Beach» 4*, δυναμικότητας 

312 δωματίων στην περιοχή Λιμένας Χερσονήσου και «Bella Beach» 5* δυναμικότητας 163 δωματίων 

στην περιοχή Ανισαράς Χερσονήσου. 

Ανήκει στην αλυσίδα Ξενοδοχείων “HERSONISOS GROUP OF HOTELS”, ο οποίος αριθμεί συνολικά 

7 ξενοδοχεία στην ευρύτερη περιοχή της Χερσονήσου στο Ηράκλειο Κρήτης. 

 

Το επιχειρηματικό μοντέλο κινείται στους εξής  άξονες: 

 Παροχή υπηρεσιών υψηλού ποιοτικού επιπέδου. 

 Διάθεση πολυτελών δωματίων καθώς και εγκαταστάσεων αναψυχής και ψυχαγωγίας που 

ταυτόχρονα με τη δημιουργία ενός ελκυστικού περιβάλλοντος χώρου να επιτυγχάνει τη 

μεγιστοποίηση του ποσοστού ικανοποίησης των πελατών. 
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Β) Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 

 

Η εταιρεία υιοθετεί στρατηγικές  για βιώσιμη ανάπτυξη σε όλες  τις δράσεις και δραστηριότητες που 

αναπτύσσει και δεσμεύεται για την επιτυχή ολοκλήρωση τους μέσα από αντίστοιχες πολιτικές. Το 

στρατηγικό πλάνο της εταιρίας για την επιχειρηματική καινοτομία κινείται στους εξής άξονες: 

 Ευελιξία στην διοίκηση. 

 Δημιουργία ενός ικανοποιητικού και αξιόπιστου δικτύου πελατών (πρακτορείων ή μη). 

 Συνεχής εκμετάλλευση ευκαιριών ανανέωσης των υφιστάμενων πολυτελών εγκαταστάσεων μας 

ή και νέων παραγωγικών επενδύσεων. 

 Υψηλά στάνταρ στην ποιότητα των παρεχόμενων υπηρεσιών μας σε συνδυασμό με το χαμηλό 

λειτουργικό κόστος. 

 

Οι βασικοί στόχοι που τέθηκαν και επιτεύχθηκαν στην κλειόμενη χρήση 2016 έχουν να κάνουν με την 

ευθυγράμμιση της λειτουργίας της εταιρείας με τα αντίστοιχα διεθνή μοντέλα των καλύτερων 

ξενοδοχείων παγκοσμίως, γεγονός που αντικατοπτρίζεται στην υψηλή ικανοποίηση των πελατών όπως 

αυτή απεικονίζεται στις ιστοσελίδες αξιολόγησης τουριστικών υπηρεσιών. 

Επιπλέον, επιτύχαμε την αύξηση του κύκλου εργασιών και την πλήρη αξιοποίηση των παραγωγικών 

πόρων της εταιρείας με στόχο την βελτιστοποίηση της απόδοσης. 

 

 

 

Γ) Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 

 

Η Εταιρεία διοικείται βάσει των αρχών που καθορίζει η Διοίκηση που σε γενικές γραμμές αποσκοπούν 

 στην συμμόρφωση προς την Νομοθεσία και της Αρχές 

 στην επιδίωξη άριστων σχέσεων με τους πελάτες και τους προμηθευτές της και στην 

ανταγωνιστικότερη παρουσία της στην αγορά με στόχο την αύξηση του μεριδίου της 

 στην εξασφάλιση ικανοποιητικών συνθηκών εργασίας για το προσωπικό της και στην συνεχή 

ανάπτυξη μηχανισμών βελτίωσης της οργάνωσης της. 
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Δ) Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώματων και 

άυλων περιουσιακών στοιχείων 

Η θέση της επιχείρησης όπως αυτή διαμορφώθηκε κατά την 31/12/2016 και εμφανίζεται και στις ετήσιες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχει ως εξής: 

 

 

Η απεικόνιση των βασικών εσόδων της εταιρείας κατά την κλειόμενη χρήση έχει ως εξής: 

 

 

Ο κύκλος εργασιών της εταιρείας για την χρήση 2016 και η σύγκριση του με την προηγούμενη χρήση 

έχει ως ακολούθως: 
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Τα κυριότερα σημεία της δραστηριότητας της παρούσας χρήσης είναι τα εξής: 

1.1 Ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσεως ανήλθε σε  € 8.798.474,40 σημειώνοντας αύξηση κατά 

€ 991.977,54  ή σε ποσοστό 12,7% περίπου συγκριτικά με την προηγούμενη χρήση.  

 

1.2 Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο ανέρχεται στο ποσό των 9.207.900,00 ευρώ ενώ το σύνολο της 

Καθαρής Θέσης ανήλθε σε 8.122.525,84 ευρώ. 

 

1.3 Το σύνολο της αξίας των ενσώματων ακινητοποιήσεων, μετά την αφαίρεση των αποσβέσεων, ανήλθε 

στο ποσό των 25.030.127,61 ευρώ  ενώ τα λοιπά άυλα στο ποσό των 114.196,94 ευρώ.  

 

1.4 Το σύνολο της αξίας του Κυκλοφορούντος Ενεργητικού ανήλθε στο ποσό των 6.950.137,72 ευρώ 

έναντι 7.738.999,72 ευρώ της προηγούμενης χρήσης 

 

1.5 Τα αποτελέσματα εις νέο ανήλθαν σε -2.497.289,17 ευρώ για τη χρήση 2016 έναντι -2.707.050,58 

ευρώ της χρήσης 2015, δηλαδή παρουσίασαν σημαντική βελτίωση  κατά 7,75% περίπου. 

 

 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι: 

 

Α. Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και στους 

κανόνες συνεργασίας μεταξύ τους 

 

Η εταιρεία καλύπτει τις ανάγκες της χρησιμοποιώντας έναν επαρκώς διαφοροποιημένο αριθμό 

προμηθευτών ώστε να περιορίσει ενδεχόμενο κίνδυνο εμπορικής εξάρτησης. Η προμήθεια πρώτων υλών, 

αναλωσίμων, εμπορευμάτων και λοιπών υλικών εξετάζεται κατά περίπτωση σε σχέση με τα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά των αναγκών της εταιρίας. 

Οι όροι και κανόνες συνεργασίας καθορίζονται με διάφορους τρόπους (προφορικά, προσφορές,  έγγραφες 

συμβάσεις και συμφωνίες οι οποίες όταν συντρέχει περίπτωση γνωστοποιούνται καταλλήλως κατά τα 

οριζόμενα της κείμενης νομοθεσίας). 

 

Β. Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο κανονιστικό 

πλαίσιο. 

 

Η τουριστική βιομηχανία παρουσιάζει τα τελευταία χρόνια σαφή σημάδια ανάκαμψης. Η σχετική 

αστάθεια των τουριστικών προορισμών της ευρύτερης περιοχής λειτουργεί ευεργετικά υπέρ του 
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προορισμού Ελλάδα ως ασφαλούς χώρας της Ευρωζώνης. Τα ξενοδοχεία “Silva Beach” και “Bella Beach” 

έχοντας ως συγκριτικό πλεονέκτημα τις πολυτελείς ξενοδοχειακές μονάδες και την τοποθεσία στην οποία 

βρίσκονται οδηγούν την εταιρεία στην επιτυχή ανταπόκριση στις προκλήσεις που αντιμετωπίζει, 

συνεχίζοντας απρόσκοπτα και ομαλά τη λειτουργία της.  

Η αύξηση του ποσοστού Φ.Π.Α. στον ξενοδοχειακό και επισιτιστικό κλάδο, επηρέασε αρνητικά τα 

ξενοδοχεία στην Ελλάδα κατά την χρήση 2016. Παρά ταύτα, η υψηλή πληρότητα σε συνδυασμό με την  

βελτίωση της μέσης τιμής δωματίου και την συμπίεση των λειτουργικών δαπανών οδήγησαν στη 

διατήρηση της κερδοφορίας για τη χρήση 2016. 

Για το έτος 2017 αναμένεται να συνεχιστεί η αυξητική τάση των πωλήσεων στις ξενοδοχειακές μονάδες 

της Ελλάδας. Για τον λόγο αυτό  η εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις στον τουριστικό 

κλάδο και με βάση την έως τώρα εμπειρία της στον χώρο του τουρισμού θα προσπαθήσει να επιτύχει 

περαιτέρω αύξηση του μεριδίου της στην αγορά. 

 

Γ. Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η εταιρεία 

αναπτύσσεται. 

 

Ο κλάδος του τουρισμού, όπως προαναφέραμε, σημείωσε εντυπωσιακές επιδόσεις τα τελευταία χρόνια, 

όσον αφορά τις αφίξεις αλλοδαπών τουριστών στη χώρα και αποτελεί έναν από τους βασικούς πυλώνες 

για την ανάκαμψη της ελληνικής οικονομίας. 

Πάντοτε όμως ελλοχεύουν κίνδυνοι αποσταθεροποίησης της ομαλής λειτουργίας του κλάδου όπως για 

παράδειγμα: 

i) οι οικονομικές εξελίξεις στις χώρες προέλευσης 

ii) το οικονομικό και πολιτικό περιβάλλον στην Ελλάδα και ιδιαίτερα η εικόνα της χώρας στο εξωτερικό 

και το εσωτερικό 

iii) η πρόσθετη φορολόγηση στον τουριστικό κλάδο με την εισαγωγή του φόρου διαμονής από το έτος 2018 

iv) οι γεωπολιτικές εξελίξεις και το πρόβλημα των ανεξέλεγκτων προσφυγικών ροών και της παράνομης 

μετανάστευσης, ιδιαίτερα στην περιοχή του Νοτιοανατολικού Αιγαίου. 
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3. Περιβαλλοντικά ζητήματα: 

 

Α. Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον 

 

Η εταιρεία προσδιορίζει όλες τις περιβαλλοντικές παραμέτρους που αφορούν τις δραστηριότητές της και 

αναπτύσσει διαδικασίες και προγράμματα με σκοπό τη συνεχή βελτίωση των περιβαλλοντικών της 

επιδόσεων. Η περιβαλλοντική πολιτική της εταιρείας εστιάζεται στην: 

 Διαχείριση των παραγόμενων στερεών αποβλήτων της, δίνοντας προτεραιότητα στην χωριστή 

συλλογή τους και την ανακύκλωση 

 Εξοικονόμηση ενέργειας και νερού με την ανάπτυξη συστήματος παρακολούθησης της 

κατανάλωσης φυσικών πόρων 

 Διαρκή ενημέρωση της Διοίκησης και του προσωπικού σε θέματα περιβάλλοντος και την 

διεξαγωγή εκπαιδευτικών σεμιναρίων για το προσωπικό. 

Η παρούσα περιβαλλοντική πολιτική της εταιρείας δημοσιεύεται, γνωστοποιείται, εφαρμόζεται και 

στηρίζεται από κάθε εργαζόμενο στην εταιρεία μας. 

 

Β. Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την πρόληψη 

και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από παράγοντες 

Συγκεκριμένα: 

 Ενεργειακή χρήση :  

Η Εταιρεία καταναλώνει ενέργεια από πάροχο ηλεκτρικού ρεύματος και από κατανάλωση 

πετρελαίου. Συγκεκριμένα, πετρέλαιο χρησιμοποιείται στην παραγωγική διαδικασία για τη 

θέρμανση του νερού. 

 Άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων :  

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

 Διαχείριση αποβλήτων με τη χρήση συστήματος βιολογικού καθαρισμού. 

 Περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη διάθεση των προϊόντων 

και των υπηρεσιών :  

Η Εταιρεία, λόγω του αντικειμένου της δεν επιβαρύνει ιδιαίτερα το περιβάλλον κατά την 

διάθεση των υπηρεσιών της. 

Επίσης:  
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 ξεκίνησε και συνεχίζεται η αντικατάσταση λαμπτήρων φωτισμού από νέους τεχνολογίας LED, 

ενέργεια που επίσης κατατείνει στον περιορισμό της ηλεκτρικής ενέργειας που 

καταναλώνεται. 

 Χρήση ηλιακών συλλεκτών για τη θέρμανση νερού. 

 Λειτουργία μονάδας αφαλάτωσης και αντίστροφης ώσμωσης του νερού.  

 εφαρμογή προγράμματος ανακύκλωσης του χαρτιού. 

 ανακύκλωση μελανιών εκτυπωτών .  

 

 

Γ. Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών 

Τα ξενοδοχεία της εταιρείας Investors A.E. στοχεύουν στην δημιουργία περιβαλλοντικής συνείδησης. 

Εδώ και χρόνια τα ξενοδοχεία διαπρέπει στις περιβαλλοντικές του επιδόσεις έχοντας εφαρμόσει 

συγκεκριμένες πράσινες πολιτικές, οι οποίες ποικίλουν από απλές πρακτικές καθαρισμού έως και 

ακριβές τεχνολογικές λύσεις. Με τη βοήθεια ενός σωστά σχεδιασμένου και ισορροπημένου 

περιβαλλοντικού σχεδιασμού, έχουμε καταφέρει να μειώσουμε το περιβαλλοντικό αποτύπωμα της 

λειτουργίας της επιχείρησης, χωρίς να θυσιάσουμε το παραμικρό στην ποιότητα της διαμονής ή τις 

παρεχόμενες υπηρεσίες, που προσφέρει τα ξενοδοχεία μας. 

 

4. Εργασιακά  ζητήματα: 

 

Α. Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών 

Η Εταιρεία παρέχει ίσες ευκαιρίες στους εργαζόμενους, σέβεται τα δικαιώματά τους και προάγει την ίση 

μεταχείριση, χωρίς διακρίσεις φύλου ή θρησκείας και τον σεβασμό της προσωπικότητάς τους 

 

Β. Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία 

Η Εταιρεία τηρεί έναντι των εργαζομένων όλες τις συμβατικές και εκ του νόμου υποχρεώσεις της 

αναφορικά με τις αμοιβές και τους λοιπούς όρους της εργασιακής τους σχέσης 

 

Γ. Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ 

Η Εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία για την υγιεινή και ασφάλεια των εργαζομένων της στους χώρους 

εργασίας τους. Ειδικότερα, σε ότι αφορά στην πρόληψη ατυχημάτων στον χώρο εργασίας, παρέχει στους 
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εργαζόμενους όλα εκείνα τα μέσα ατομικής προστασίας που ορίζονται από την Ελληνική Νομοθεσία και 

τους έχει εκπαιδεύσει επαρκώς στην ορθή χρήση αυτών. Περαιτέρω, παρέχει στους εργαζομένους της 

εκπαιδευτικά σεμινάρια, σε σχέση με τις αλλαγές της ισχύουσας νομοθεσίας, την διασφάλιση ποιότητας, 

την ανάπτυξη δεξιοτήτων κ.α., ανάλογα με το αντικείμενο απασχόλησής τους. Επίσης, η Εταιρεία 

υιοθετεί πολιτική αξιολόγησης των εργαζομένων της, ώστε η μισθολογική και ιεραρχική τους εξέλιξη να 

λαμβάνει χώρα με την εκπλήρωση αντικειμενικών, ποιοτικών ή και ποσοτικών κριτηρίων 

 

 

  



9 
 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ): 

 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2016 και 2015 έχουν ως εξής: 

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

 

 

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 
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Αριθμοδείκτες ρευστότητας 

 

 

6. Πρόσθετη πληροφόρηση: 

 

i) Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας : 

 

Τα έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας της εταιρείας μας κατά τη 

χρήση που έληξε την 31.12.2016, συγκρινόμενα με τα αντίστοιχα κονδύλια της προηγούμενης χρήσης 

έχουν σε ευρώ, ως ακολούθως: 

 

ΕΣΟΔΑ 
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ΕΞΟΔΑ 

 

 

Θα επιδιώξουμε, και στη χρήση 2017, να υπάρξει ακόμα πιο εντατική προσπάθεια εκ μέρους  μας για 

τη συμπίεση του λειτουργικού κόστους  με παράλληλη επιδίωξη για αύξηση των πωλήσεων μας  και 

διεύρυνση του μεριδίου μας στην αγορά, με σύμμαχο στην προσπάθεια αυτή  τη μακρόχρονη εμπειρία 

μας στο ξενοδοχειακό κλάδο. 

 

 

ii) Δραστηριότητες στον τομέα έρευνας και ανάπτυξης 

 

Δεν υπάρχει τέτοιου είδους δραστηριότητα. 

 

 

iii)  Πληροφορίες για την απόκτηση ιδίων μετοχών: 

 

Η Εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 

  



12 
 

iv)  Υποκαταστήματα της εταιρίας: 

 

Η εταιρεία διατηρεί υποκατάστημα, το ξενοδοχείο “BELLA”, σε σχέση με το οποίο υπάρχει απαλλαγή 

τήρησης βιβλίων. 

 

v) Ακίνητα της εταιρείας 

 

Η ανάλυση των ενσώματων και άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων που χρησιμοποιήθηκαν από την 

εταιρεία στα πλαίσια της πραγματοποίησης των εργασιών της στη χρήση 2016, παρατίθενται στο σχετικό 

προσάρτημα της ίδιας χρήσης στις σελίδες 19-20. 

 

vi) Στόχοι και πολιτικές για τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, Έκθεση 

στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον κίνδυνο ρευστότητας 

και στον κίνδυνο ταμειακών ροών 

 

Η Εταιρεία δεν κάνει χρήση παραγώγων αντιστάθμισης κινδύνων ή άλλων συναφών χρηματοοικονομικών 

μέσων. 

Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται από καταθέσεις σε τράπεζες, εμπορικούς 

χρεώστες και πιστωτές. 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος της αγοράς 

(συναλλάγματος και επιτοκίου), ο πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. 

 

Ειδικότερα: 

- Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Ο συναλλαγματικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος διακύμανσης της αξίας των χρηματοοικονομικών μέσων, 

των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων εξαιτίας των αλλαγών στις συναλλαγματικές ισοτιμίες. Η 

Εταιρεία, με δεδομένο ότι δραστηριοποιείται διενεργώντας εμπορικές συναλλαγές κυρίως σε ευρώ έχει 

περιορίσει στο ελάχιστο τους σε κινδύνους συναλλαγματικών ισοτιμιών  

- Κίνδυνος αγοράς (κίνδυνος επιτοκίου) 

Ως κίνδυνος αγοράς ορίζεται ο κίνδυνος στη βάση του οποίου η εύλογη αξία ή οι μελλοντικές ταμιακές 

ροές των χρηματοοικονομικών μέσων της Εταιρείας ενδέχεται να παρουσιάσουν διακυμάνσεις εξαιτίας 

μεταβολών στις τιμές της αγοράς. 
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Ο εν λόγω κίνδυνος για την Εταιρεία εστιάζεται κυρίως στις διακυμάνσεις των επιτοκίων δανεισμού. 

Οι δανειακές υποχρεώσεις της Εταιρείας συνδέονται με επιτόκια τα οποία ανάλογα με τις συνθήκες της 

αγοράς μπορούν να διακυμανθούν είτε ανοδικά είτε καθοδικά. 

- Πιστωτικός κίνδυνος 

H έκθεση της Εταιρείας όσον αφορά τον πιστωτικό κίνδυνο περιορίζεται στα χρηματοοικονομικά 

περιουσιακά στοιχεία που αφορούν στις απαιτήσεις πελατών και στα ταμειακά διαθέσιμα σε τράπεζες. 

Η Εταιρεία δεν αντιμετωπίζει πιστωτικό κίνδυνο από απαιτήσεις κατά πελατών μεγαλύτερο από αυτόν 

που αναλογεί στις τρέχουσες συνθήκες της αγοράς και στον κλάδο στον οποίο δραστηριοποιείται. 

Η χρηματοοικονομική κατάσταση των τουριστικών πρακτορειών που συνεργαζόμαστε αλλά και των 

υπόλοιπων πελατών καθώς και οι συνθήκες της παροχής των πιστώσεων ή και των ληφθείσων 

προκαταβολών παρακολουθείται από τη Διοίκηση της εταιρείας. 

Επιπλέον, στις περιπτώσεις νέων πελατών διενεργείται ενδελεχής αξιολόγηση της πιστωτικής του 

φερεγγυότητας και λαμβάνονται πληροφορίες από την αγορά και από σχετικές βάσεις δεδομένων πριν 

από την έναρξη της συνεργασίας. 

Τέλος, αναφορικά με τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα η εταιρεία συναλλάσσεται μόνο με τις 

συστημικές τράπεζες των οποίων η πιστοληπτική διαβάθμιση βελτιώνεται συνεχώς.  

- Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που 

συνδέονται με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας της με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών των 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που πραγματοποιούνται 

καθημερινά. Οι ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται τακτικά και ταυτόχρονα καταβάλλεται 

συστηματική προσπάθεια για την συντόμευση του κύκλου  είσπραξης των απαιτήσεων 

Ο εν λόγω κίνδυνος εκτιμάται ως ελεγχόμενος από τη Διοίκηση της Εταιρείας. 

 

vii) Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία 

υποβολής της παρούσας έκθεσης: 

Από τη λήξη της κλειόμενης χρήσης 2016 μέχρι την ημέρα σύνταξης της παρούσης έκθεσης δεν 

συνέβησαν  σημαντικά γεγονότα που θα έπρεπε να αναφερθούν εδώ και η όλη πορεία των εργασιών της 

εταιρείας βαίνει ομαλά. 
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Κύριοι Μέτοχοι, 

 

 Μετά από τα παραπάνω σας παρακαλούμε όπως εγκρίνετε τον ισολογισμό και τα αποτελέσματα 

της χρήσεως 2016.  

Ο Πρόεδρος & Διευθύνων 

Σύμβουλος 

To Μέλος του ΔΣ  Ο Λογιστής 

Γεώργιος Βασιλάκης Δημήτριος 

Πρατσινάκης 

Νικόλαος Παπαδάκης 

ΑΔΤ ΑΕ959929 Α.Δ.Τ. Χ350252 

ΑΔΤ ΑΒ959319 

ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ 0007355 Α’ 

ΤΑΞΗΣ 

 

 

Βεβαιώνεται ότι ανωτέρω έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου που αποτελείται από 

δεκατέσσερις (14) σελίδες, είναι αυτή που αναφέρεται στην Έκθεση ελέγχου που χορήγησα με 

ημερομηνία 21 Ιουνίου 2017. 

 

 

Αθήνα, 21 Ιουνίου 2017 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

                         

 

 

 

Λώλος Μ. Κωνσταντίνος 

ΑΜ ΣΟΕΛ 13821 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

μέλοςτης Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

Αρ Μ ΣΟΕΛ 125 



 
 

 

 

 

 
 

Ελευθερίου Βενιζέλου 193 

70014, Λιμένας Χερσονήσου, Ελλάδα 

ΑΡ.Μ.Α.Ε: 62130/1ΑΤ/Β/06/0005 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ: 009345501000 
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 Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -

ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 

Δεκεμβρίου 2016 και τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει 

ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από 

ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό 

μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου, πού έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία (ΦΕΚ/Β΄/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, 

καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα ποσά και 

τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του 

ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο 

ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της 

εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλόλητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 

που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της 

συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση της 

ελεγκτικής μας γνώμης. 

 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής θέματα: 

1) Στο λογαριασμό «Λοιπές απαιτήσεις» περιλαμβάνεται και απαίτηση από συνδεδεμένη επιχείρηση, συνολικού 

ποσού ευρώ 1,578 χιλ. ευρώ η οποία εμπίπτει στις απαγορευτικές διατάξεις του άρθρου 23α του Κ.Ν. 2190/1920. Δεν 

αποκτήσαμε επαρκή διασφάλιση για την ανακτησιμότητα του ποσού αυτού. 

2) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2010 

μέχρι 2015. Ως εκ τούτου  τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία 

δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό  

φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό 

μας δεν κατέστη εφικτό να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν 

απαιτείται.  
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Γνώμη με Επιφύλαξη 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επίπτωση του θέματος 1 και τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος 2 που 

μνημονεύονται στην παράγραφο “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016 και τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα. 

 

Άλλο Θέμα 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», για τη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2015 είχαν ελεγχθεί από άλλον Ορκωτό 

Ελεγκτή Λογιστή, ο οποίος εξέφρασε γνώμη με επιφύλαξη την 2/6/2016 επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

της προηγούμενης χρήσεως. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

1) Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 

Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 

σημειώνουμε ότι: α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα 

με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κ.Ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις 

συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2016. β) Με βάση τη γνώση που 

αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ -ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

2) Πέραν της σημείωσης 1 που αναφέρεται στην ενότητα «Βάση για γνώμη με επιφύλαξη» στο λογαριασμό «Λοιπές 

απαιτήσεις»  περιλαμβάνεται και ποσό ευρώ 400 χιλ. ευρώ που έχει δοθεί σε άλλη συνδεδεμένη επιχείρηση που 

εμπίπτει στις απαγορευτικές διατάξεις του άρθρου 23α του κωδ. Ν. 2190/1920. 

 

 
Αθήνα, 21 Ιουνίου 2017 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 

Λώλος Κωνσταντίνος 
Α.Μ ΣΟΕΛ  13821 

ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ. 
Αρ. Μ. ΣΟΕΛ 125 
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Ισολογισμός της 31.12.2016 
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Κατάσταση αποτελεσμάτων (κατ’ είδος)  
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Κατάσταση μεταβολών καθαρής θέσης (Ίδια Κεφάλαια) 
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Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
της  

31ης Δεκεμβρίου 2016 
 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 

 

 
1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

 
α) Επωνυμία: INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

β)  Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ)  Περίοδος αναφοράς: 1.1.2016 - 31.12.2016 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Ελευθερίου Βενιζέλου 193, Τ.Κ. 70014, Λιμένας Χερσονήσου, Ελλάδα 

ε)   ΑΡ.Μ.Α.Ε: 62130/1ΑΤ/Β/06/0005  

      ΓΕ.ΜΗ: 009345501000 

στ)  Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 

κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ)  Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία μεσαία οντότητα. 

η)   Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον παρόντα νόμο. 

θ)  Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμισμα της Εταιρείας.  

ι)  Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 
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2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που 

συνδέονται με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Το σύνολο των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων της 

Εταιρείας ανέρχεται σε €9.270.005,97 έναντι κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων ποσού 

€6.950.137,72. Συνεπώς το κεφάλαιο κίνησης της εταιρείας έχει καταστεί αρνητικό την 31/12/2016 κατά 

€2.319.868,25.  

 

Οι παραπάνω συνθήκες, κατ’ αρχήν, διαμορφώνουν μια σχέση αρνητικού κεφαλαίου κίνησης, ωστόσο το 

φαινόμενο αυτό είναι σύνηθες σε ξενοδοχειακές μονάδες εποχιακής λειτουργίας κατά τους θερινούς μήνες 

και συνεπώς δεν μπορεί να ληφθεί ως βασικό στοιχείο για τη διαμόρφωση συνθηκών αβεβαιότητας σχετικά 

με την ομαλή συνέχιση της επιχειρηματικής δραστηριότητας κατά τους προσεχείς δώδεκα μήνες. 

Στον συγκεκριμένο κλάδο, βασικό στοιχείο για την αξιολόγηση της δυνατότητας ομαλής συνέχισης της 

επιχειρηματικής δραστηριότητας αποτελεί ο δείκτης κάλυψης τόκων, ήτοι η σχέση του EBITDA (κέρδη προ 

φόρων, τόκων και αποσβέσεων) με το (καθαρό) χρηματοδοτικό κόστος της χρήσης. 

Εν προκειμένω, ο δείκτης αυτός για τις δύο τελευταίες χρήσεις έχει ως ακολούθως: 

 

Επιπρόσθετα σημειώνεται ότι στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της εταιρείας περιλαμβάνονται 

βραχυπρόθεσμα δάνεια  (πιστωτικές γραμμές) ύψους € 4.400.000. Δεδομένου ότι τα δάνεια αυτά 

ανανεώνονται για την εξυπηρέτηση του κεφαλαίου κίνησης και δεν εξοφλούνται εφάπαξ η Διοίκηση εκτιμά 

ότι η εταιρεία δεν θα αντιμετωπίσει ζητήματα ρευστότητας, ώστε να εξυπηρετηθούν οι χρηματοδοτικές και 

λειτουργικές ανάγκες της Εταιρείας, στο άμεσο μέλλον. Κατά συνέπεια, οι παρούσες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις έχουν καταρτιστεί με βάση την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας. 

Υπό το πρίσμα των ανωτέρω, η διοίκηση της εταιρείας έκρινε ως ενδεδειγμένη την υιοθέτηση της αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν ετοιμαστεί στη βάση της 

ομαλής συνέχισης των δραστηριοτήτων της εταιρείας.  
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3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων 

από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά 

των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιμήσεις και 

παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι 

εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις. 

Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις συμμετοχές, 

την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η 

εφαρμογή της. 

 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

 

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, συμπεριλαμβανομένων των βιολογικών, 

περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα 

με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών 

εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά 

αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει (δεν επιβαρύνει) το κόστος των 

ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων μακράς περιόδου κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων 

υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό. 

 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του 

περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους, 

η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 
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➢ Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη (4% συντελεστής) 

➢ Μηχανήματα και μηχανολογικός εξοπλισμός:  10 έτη (10% συντελεστής) 

➢ Μέσα μεταφοράς ατόμων: 6,25 έτη (16% συντελεστής) 

➢ Λοιπός εξοπλισμός:  10 έτη (10% συντελεστής) 

➢ Η/Υ και εξοπλισμός Η/Υ: 5 έτη (20% συντελεστής) 

 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης 

αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

 

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει μελλοντικά 

οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

 

 

 

 

 

  



INVESTORS Α.Ε.   
Ετήσ ιες  Χρ ηματοο ικ ονομ ικ ές  Κατα στά σει ς  χ ρή σε ως  1 .1 .20 16 –  31 .12 .2 01 6  

 

 

 

 

12 

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, λογισμικά 

προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, 

καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της 

ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων καθώς 

και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, 

μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές 

μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει 

της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε 10 έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια ωφέλιμης ζωής, 

υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους 

όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή στο 

κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των ταμειακών 

διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε για την 

απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 
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β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή 

μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που η 

οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο είναι το 

μεγαλύτερο από: 

➢ Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

➢ Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε 

αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που 

θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα συμβατικά 

δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφέλη 

που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

➢ Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας 

φορολογικής νομοθεσίας. 

➢ Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από 

την Εταιρεία. 
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3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ λογιστικής 

αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Δεν υιοθετήθηκε από την Εταιρεία η αναγνώριση αναβαλλόμενων φόρων στις οικονομικές καταστάσεις 

καθώς είναι προαιρετική η εφαρμογή τους από τον Ν.4308/2014. 

 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που 

απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη 

χρήση.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος χαμηλότερη τιμή 

μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το κόστος κτήσεως 

προσδιορίζεται με τη μέθοδο FIFO. Στην περίπτωση αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία 

απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο 

κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

 

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  

αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 

του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 

στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 

δέσμευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 

αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή 

του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 

αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται 

στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι 

χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα. 
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β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε 

κατά την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων 

καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον.  

 
3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού 

που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν 

από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα από τη 

νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 
3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως 

έσοδα κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που 

λαμβάνονται για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που 

καταχωρίζονται και τα αντίστοιχα έξοδα. 
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3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

➢ Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

✓ Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους. 

✓ Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

✓ Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

➢ Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση στο χρόνο που παρέχεται η υπηρεσία 

και με βάσει τους όρους που περιγράφονται στα συμβόλαια. 

➢ Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

✓ Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 

μέθοδο.  

✓ Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

✓  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά 

ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν ένα 

ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα 

στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 

προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά 
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την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

 

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε άλλους 

παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 

συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 
σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 

τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

 

3.2.3. Ανακατάταξη κονδυλίων προηγούμενων περιόδων 

Κατά την προετοιμασία των οικονομικών καταστάσεων της χρήσης 2016 η Διοίκηση ανακατέταξε ορισμένα 

κονδύλια προηγούμενων περιόδων ώστε να καταστούν συγκρίσιμα με τα αντίστοιχα κονδύλια της παρούσας 

περιόδου.  Τα κονδύλια αυτά αφορούν τις γραμμές του ισολογισμού «Ακίνητα» και «Μηχανολογικός 

εξοπλισμός». 

 

Οι επιδράσεις από την ανακατάταξη αυτή απεικονίζονται στον ακόλουθο πίνακα: 
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4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια 

του ισολογισμού 

 

Στον λογαριασμό «λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις» περιλαμβάνεται το μακροπρόθεσμο τμήμα 

υποχρεώσεων ποσού 22.841,53 ευρώ. Το ποσό αυτό αποτελεί την πληρωτέα υποχρέωση για ρυθμίσεις 

αυθαιρέτων του ν.4178/2013 μετά την 31.12.2017. Το βραχυπρόθεσμο μέρος της υποχρέωσης ποσού 

7.613,84 που είναι πληρωτέο στο έτος 2017 περιέχεται στο λογαριασμό «Λοιποί φόροι και τέλη». 

Τα κονδύλια που διαχωρίστηκαν σε μακροπρόθεσμο και βραχυπρόθεσμο μέρος είναι τα ακόλουθα: 
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6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
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6.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
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7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 

7.1 Δάνεια και απαιτήσεις 

 

Αφορά δοθέντες εγγυήσεις σε ΔΕΗ και ΟΤΕ 

 

 

 
7.2 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις προέρχονται από τη συνήθη εμπορική δραστηριότητα της εταιρείας και αφορούν: 
 

 

 

7.3 Λοιπές απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 
 

7.4 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
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8. Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 
 
Το κεφάλαιο στις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις αναλύεται ως εξής: 

 

 

Τα αποθεματικά νόμων ή καταστατικού αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

 

Η διαμόρφωση του υπολοίπου των ανωτέρω επιχορηγήσεων εμφανίζεται στον ακόλουθο πίνακα: 

 
 
 

Τα αφορολόγητα αποθεματικά στις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις αναλύονται ως εξής: 

 

Επιχορήγηση ν.3299/2004: Αφορά εισπραχθείσες επιχορηγήσεις του Ν.3299/2004 που είχαν εισπραχθεί από την εταιρεία 

ΑΜΜΟΥΔΑ ΑΕ, η οποία στη συνέχεια απορροφήθηκε από την INVESTORS AE. 

Επιχορήγηση ν.1262/1982: Αφορά αφορολόγητο αποθεματικό του Ν.1262/1982 που σχηματίσθηκε από κέρδη της εταιρείας Τ.Ε.Α.Β. 
ΑΕ, η οποία στη συνέχεια απόσχισε κλάδο της (SILVA BEACH), και τον εισέφερε στην INVESTORS AE.  
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9. Προβλέψεις 
 

 
 
(*) Οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία αναγνωρίζονται και επιμετρούνται 
στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του Ισολογισμού 
 
(**) Οι προβλέψεις για εξαιρετικούς κινδύνους και έκτακτα έξοδα αναφέρονται σε επίδικες διεκδικήσεις κατά της 

εταιρείας. 

  

Προβλέψεις 31.12.2016 31.12.2015

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους (*) 56.938,89 0,00

Προβλέψεις για εξαιρετικούς κινδύνους και έκτακτα έξοδα (**) 162.179,42 0,00

Σύνολο 219.118,31 0,00
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10. Υποχρεώσεις 
 

10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.1.1 Δάνεια 

 

(α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Επί των ακινήτων της εταιρείας υφίστανται προσημειώσεις για εξασφάλιση τραπεζικών δανείων. Στους 

ακόλουθους πίνακες παρουσιάζονται τα εμπράγματα βάρη ανά ακίνητο της εταιρείας. 

  

 

(β) Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 
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10.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις στις οποίες αναφερόμαστε και στην παράγραφο 5 αναλύονται 

στον κατωτέρω πίνακα: 

 

 
 

10.1.3 Τραπεζικά δάνεια  

 
 
Πρόκειται για δύο συμβάσεις πίστωσης με ανοιχτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό με την Τράπεζα Eurobank. Τα 
υπόλοιπα των τραπεζικών δανείων την 31.12.2016 αναλύονται ανά λογαριασμό στον ανωτέρω πίνακα.  
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10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

 
 
 

10.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

 
 
 

10.2.3 Λοιποί φόροι και τέλη 

 

 

10.2.4 Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 

  



INVESTORS Α .Ε .   
Ετήσ ιες  Χρ ηματοο ικ ονομ ι κ ές  Κατα στά σει ς  χ ρή σε ως  1 .1 .20 16  –  31 .12 .2 01 6  

 

 

 

 

27 

11. Ανάλυση εσόδων και εξόδων ανά κατηγορία 
 

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

11.1 Κύκλος εργασιών 

 

11.2 Λοιπά συνήθη έσοδα 

 

11.3 Ανάλυση εξόδων 

 

 
 

11.4 Λοιπά έσοδα και κέρδη 

 



INVESTORS Α .Ε .   
Ετήσ ιες  Χρ ηματοο ικ ονομ ι κ ές  Κατα στά σει ς  χ ρή σε ως  1 .1 .20 16  –  31 .12 .2 01 6  

 

 

 

 

28 

12. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

Δεδομένου ότι στον ισολογισμό παραμένουν ζημίες προς συμψηφισμό με μελλοντικά κέρδη, το διοικητικό 

συμβούλιο προτείνει στην προσεχή τακτική γενική συνέλευση των μετόχων το σύνολο των αποτελεσμάτων 

(κερδών) της χρήσεως να συμψηφίσουν ζημίες που προέρχονται από προηγούμενες χρήσεις σύμφωνα με το 

νόμο και το καταστατικό της εταιρείας  

 

13. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την αναγνώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

14. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 

 
Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

 
 
 
 
15.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Η εταιρεία κατά τη διάρκεια της χρήσης δεν έχει παράσχει προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, 

διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων. 

 
16. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Η εταιρεία στη χρήση 2016 επιβαρύνθηκε με έξοδα 23.623,94 ευρώ για αμοιβές στον Πρόεδρο και 

Διευθύνοντα Σύμβουλο του ΔΣ κ. Βασιλάκη Γεώργιο. 
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17. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
 

Η εταιρεία έχει πραγματοποιήσει τις κατωτέρω συναλλαγές με συνδεμένα μέρη και στο τέλος της χρήσεως 

έχει τα κατωτέρω υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς συνδεμένα μέρη: 

 
 

 
 
 

 
 
18. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 
εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

 
Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Α) Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010 έως και 2015 και συνεπώς οι φορολογικές της 

υποχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές. Ειδικά για τις χρήσεις 2011 έως και 2015 η 

εταιρεία έχει αποποιηθεί την εργασία διασφάλισης φορολογικής συμμόρφωσης από το νόμιμο ελεγκτή βάση 
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των διατάξεων του άρθρου 82 παρ. 5 του Νόμου 2238/1994 (για τις χρήσεις 2011 έως και 2013) και 65Α του 

Ν.4174/2013 (για τη χρήση 2014 και 2015). Λόγω του ότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου για τις ανωτέρω 

χρήσεις δεν μπορεί να προσδιοριστεί από την Εταιρεία στο παρόν στάδιο, δεν έγινε εκτίμηση των πρόσθετων 

φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν να προκύψουν και δεν έχει σχηματιστεί σχετική πρόβλεψη για 

το σκοπό αυτό. 

 

Β) Εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις  

Έχει ασκηθεί στην εταιρεία ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου Ηρακλείου χρηματική αγωγή της 

ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία ''Οργανισμός Συλλογικής Διαχείρισης και Προστασίας Συγγενών 

Δικαιωμάτων – Τηλεοπτικά Δικαιώματα Α.Ε.'' ύψους 44.460,00 ευρώ, η οποία έχει ορισθεί να εκδικασθεί την 

21.2.2018. Σύμφωνα με τη γνώμη του νομικού συμβούλου της εταιρείας η έκβαση της απόφασης θα είναι 

θετική για την εταιρεία. 

 

Εγγυήσεις 

Α) Εγγυήσεις Βραχυπρόθεσμων τραπεζικών δανείων 

Η εταιρεία έχει παράσχει εγγυήσεις υπέρ της Τράπεζας EUROBANK ERGASIAS εξαιτίας των συμβάσεων 

πιστώσεως με αλληλόχρεους λογαριασμούς ποσών 900.000,00 ευρώ και 3.500.000,00 ευρώ. Οι εγγυήσεις 

αφορούν εισπρακτέα ποσά από Επιχορηγήσεις Αναπτυξιακών Νόμων των Ξενοδοχείων “BELLA” ποσού 

900.000,00 ευρώ και “SILVA” ποσού 3.500.000,00 ευρώ 

 

19. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Δεν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 
 

 

                                Χερσόνησος, 12 Ιουνίου 2017 
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