
 
 

 
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

Την 02/07/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1783660 οι 

ετήσιες οικονομικές καταστάσεις για την χρήση 01/01/2015 - 31/12/2015 της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«INVESTORS ANΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ-ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», το 

διακριτικό τίτλο INVESTORS A.E. και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 9345501000 (πρώην Αρ.ΜΑΕ 62130/70/B/06/01 (2014)). 

 

 

Σχετικό έγγραφο ελέγχου πληρότητας της Περιφέρειας Κρήτης Γενική Διεύθυνση Ανάπτυξης, Διεύθυνση Ανάπτυξης 

Π.Ε. Ηρακλείου Τμήμα Εμπορίου, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν.4548/2018 (Αρ. Πρωτ.: 3511 / 01/07/2019). 

 

 

Με Εντολή Προέδρου 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

Kοινοποίηση:  

1. INVESTORS ANΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ-ΕΜΠΟΡΙΚΗ-ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

ΕΛΕΥΘΕΡΙΟΥ ΒΕΝΙΖΕΛΟΥ 193,  70014,  ΧΕΡΣΟΝΗΣΟΣ 

 

2. ΠΕ Ηρακλείου 

Δ/νση Ανάπτυξης 

Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 

 

 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ  

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Δ.νση: Κορωναίου 9 

Τ.Κ.: 71202 

Πληροφορίες: Πετράς Στέφανος 

Τηλέφωνο: 2810247042 

Fax: 2810285829 

E-mail: spetras@ebeh.gr 

 

Ηράκλειο, 04/07/2019 

Αριθ.Πρωτ.: 445544 

 

 



Έκθεση Ελέγχου Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή
Προς  τους  Μετόχους  της  Εταιρείας  «INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ  –  ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ  –  ΕΜΠΟΡΙΚΗ  –  ΤΕΧΝΙΚΗ  ΚΑΙ
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»

Έκθεση επί των Οικονομικών Καταστάσεων
Ελέγξαμε  τις  συνημμένες  οικονομικές  καταστάσεις  της  Εταιρείας  «INVESTORS  ΑΝΩΝΥΜΗ  –  ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ  –
ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης
Δεκεμβρίου 2015, την κατάσταση αποτελεσμάτων  και  την Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης  της χρήσεως που
έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα.

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Οικονομικές Καταστάσεις
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με
τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες
ώστε  να  καθίσταται  δυνατή  η  κατάρτιση  οικονομικών  καταστάσεων  απαλλαγμένων  από  ουσιώδη  ανακρίβεια,  που
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.

Ευθύνη του Ελεγκτή
Η δική μας ευθύνη είναι  να εκφράσουμε γνώμη επί  αυτών των οικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό μας.
Διενεργήσαμε  τον  έλεγχό  μας  σύμφωνα  με  τα  Διεθνή  Πρότυπα  Ελέγχου.  Τα  πρότυπα  αυτά  απαιτούν  να
συμμορφωνόμαστε  με  κανόνες  δεοντολογίας,  καθώς  και  να  σχεδιάζουμε  και  διενεργούμε  τον  έλεγχο  με  σκοπό  την
απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια.
Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα ποσά και τις
γνωστοποιήσεις  στις  οικονομικές  καταστάσεις.  Οι  επιλεγόμενες  διαδικασίες  βασίζονται  στην  κρίση  του  ελεγκτή
περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των οικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται
είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές
δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό
το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της
αποτελεσματικότητας  των  εσωτερικών  δικλίδων  της  εταιρείας.  Ο  έλεγχος  περιλαμβάνει  επίσης  την  αξιολόγηση  της
καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν
από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονομικών καταστάσεων.
Πιστεύουμε  ότι  τα  ελεγκτικά τεκμήρια  που έχουμε  συγκεντρώσει  είναι  επαρκή  και  κατάλληλα  για  τη  θεμελίωση  της
ελεγκτικής μας γνώμης.

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη
Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής θέματα: 
1. Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τη χρήση 2010, από τις αρμόδιες φορολογικές αρχές. Για τις χρήσεις 2011
έως και 2015 η Εταιρεία έχει αποποιηθεί την εργασία διασφάλισης φορολογικής συμμόρφωσης από τον νόμιμο ελεγκτή
βάσει των διατάξεων του άρθρου 82 παρ. 5 του Ν 2238/1994 για τις χρήσεις 2011 έως και 2013 και του άρθρου 65Α του
Ν.4174/2013 για τις χρήσεις 2014 και 2015. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν
καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν
καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και  δεν έχει  σχηματίσει  σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη
υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της
πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται.
2.  Στο  λογαριασμό του Ενεργητικού  «Λοιπές  Απαιτήσεις»  περιλαμβάνεται  απαίτηση κατά  συνδεδεμένης  επιχείρησης
ποσού ευρώ 1.578 χιλιάδων περίπου η οποία εμπίπτει στις απαγορευτικές διατάξεις του άρθρου 23α του Κ.Ν. 2190/1920.
Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να εκτιμηθεί η δυνατότητα είσπραξης ή διακανονισμού αυτής της απαίτησης. 
3.  Στις  «Εμπορικές  Απαιτήσεις»  από  πελάτες  και  στις  «Λοιπές  Απαιτήσεις»  περιλαμβάνονται  και  απαιτήσεις  σε
καθυστέρηση τουλάχιστον από τη προηγούμενη χρήση, συνολικού ποσού ευρώ 415 χιλιάδες περίπου. Κατά παρέκκλιση
των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί ισόποση απομείωση
των απαιτήσεων αυτών.
Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία των παραπάνω κονδυλίων και τα Ίδια Κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 415
χιλιάδες περίπου και τα αποτελέσματα της κλειόμενης και των προηγούμενων χρήσεων αυξημένα κατά ευρώ 128 και 287
χιλιάδες αντίστοιχα. 
4. Το υπόλοιπο του κονδυλίου του ισολογισμού «Υπεραξία» ποσού ευρώ 290 χιλιάδες όπως εμφανίζεται κατά την έναρξη
της κλειόμενης χρήσης θα έπρεπε να είχε αποσβεστεί με το προηγούμενο λογιστικό πλαίσιο (Κ.Ν. 2190/1920).
Κατά την ελεγχόμενη χρήση από το κονδύλιο «Υπεραξία» ποσό ευρώ 145 χιλιάδες περίπου μεταφέρθηκε μέσω των
αποσβέσεων στα αποτελέσματα της χρήσης. 
Λόγω του λανθασμένου αυτού λογιστικού χειρισμού, η αξία της υπεραξίας και τα ίδια κεφάλαια εμφανίζονται αυξημένα ανά
κονδύλιο κατά ευρώ 145 χιλιάδες περίπου, ενώ τα κέρδη της κλειόμενης χρήσης μειωμένα κατά ευρώ 145 χιλιάδες
περίπου.
5. Στα «Λοιπά έσοδα και κέρδη» της τρέχουσας χρήσης εμφανίζεται έσοδο ύψους ευρώ 230 χιλιάδων περίπου το οποίο
θα έπρεπε να  είχε  συμψηφιστεί  μερικώς με  έξοδα προηγούμενων χρήσεων ύψους ευρώ 186 χιλιάδων περίπου,  με
συνέπεια τα αποτελέσματα της τρέχουσας χρήσης να εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 230 χιλιάδες περίπου, ενώ τα



Ίδια Κεφάλαια αυξημένα κατά ευρώ 44 χιλιάδες περίπου.
6. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, τα αποτελέσματα της
κλειόμενης  χρήσης  δεν  επιβαρύνθηκαν  με  δουλευμένα  έξοδα  ποσού  ευρώ  164 χιλιάδων  περίπου,  με  συνέπεια  τα
αποτελέσματα χρήσης και τα Ίδια Κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα, ενώ οι υποχρεώσεις μειωμένες κατά το
ποσό αυτό.
7. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν σχηματίζεται
πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να
εκτιμηθεί το ύψος της εν λόγω πρόβλεψης. 

 
Γνώμη με Επιφύλαξη
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις  επιπτώσεις των θεμάτων 3, 4, 5 και 6 και την πιθανή επίπτωση των θεμάτων 1, 2 και
7,  όπως  αυτά  μνημονεύονται  στην  παράγραφο  Βάση  για  Γνώμη  με  Επιφύλαξη, οι  συνημμένες Οικονομικές
Καταστάσεις  παρουσιάζουν  εύλογα,  από  κάθε  ουσιώδη  άποψη,  την  οικονομική  θέση  της  Εταιρείας  «INVESTORS
ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ  ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» κατά  την 31η
Δεκεμβρίου 2015 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα
Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα.

Έμφαση Θέματος
Χωρίς να διατυπώνουμε επιφύλαξη στη γνώμη του ελέγχου, εφιστούμε την προσοχή σας στην παράγραφο 4 της ενότητας
''Χρηματοοικονομικές  δεσμεύσεις,  εγγυήσεις  και  ενδεχόμενες  υποχρεώσεις'' που  παρατίθεται  στο  Προσάρτημα  των
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. Κατά της εταιρείας έχει  ασκηθεί  αγωγή από τρίτο ο οποίος διεκδικεί  αποζημίωση
συνολικού ποσού ευρώ 44 χιλιάδες περίπου. Η τελική έκβαση της αγωγής αυτής δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί στο
παρόν στάδιο και, ως εκ τούτου, δεν έχει σχηματιστεί οποιαδήποτε πρόβλεψη στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις σε
σχέση με την αγωγή αυτή.

Αναφορά επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Θεμάτων
Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και  την αντιστοίχηση του περιεχομένου της Έκθεσης του Διοικητικού Συμβουλίου με τις
συνημμένες οικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από το άρθρο 43α του Κ.Ν. 2190/1920.

Αθήνα, 02.06.2016

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ

ΘΕΟΔΩΡΟΣ ΧΡ. ΜΑΡΚΟΣ
ΑΜ ΣΟΕΛ 23911

Λ. Συγγρού 76, ΤΚ-117 42 Αθήνα
ΑΜ ΣΟΕΛ 123



ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000
Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

Ισολογισμός της 31ης Δεκεμβρίου 2015

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)
(Ποσά σε Ευρώ)

31/12/15 31/12/14

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 22.721.781,31 25.373.569,82
Μηχανολογικός εξοπλισμός 1.845.940,09 311.631,73
Λοιπός εξοπλισμός 1.409.910,43 997.709,19

Σύνολο 25.977.631,83 26.682.910,74

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 95.552,36 103.910,43

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Υπεραξία 145.315,29 290.630,58

Λοιπά 15.029,38 15.029,38

Σύνολο 160.344,67 305.659,96

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 26.233.528,86 27.092.481,13

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 20.272,60 14.855,89

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 2.184.187,82 3.029.559,21

Λοιπές απαιτήσεις 2.676.995,54 2.139.971,68

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 1.299.463,42 0,00

Προπληρωμένα έξοδα 11.919,47 12.022,80

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 1.546.160,87 3.735.798,52

Σύνολο 7.718.727,12 8.917.352,21

Σύνολο κυκλοφορούντων 7.738.999,72 8.932.208,10

Σύνολο ενεργητικού 33.972.528,58 36.024.689,23

INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ



31/12/15 31/12/14

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 9.207.900,00 3.222.000,00

Καταθέσεις ιδιοκτητών 0,00 6.150.008,30

Σύνολο 9.207.900,00 9.372.008,30

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 740.511,81 740.511,81

Αφορολόγητα αποθεματικά 946.482,29 946.482,29

Αποτελέσματα εις νέο -2.707.050,58 -3.718.293,73

Σύνολο -1.020.056,48 -2.031.299,63

Σύνολο καθαρής θέσης 8.187.843,52 7.340.708,67

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 16.655.000,00 17.515.000,00

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.434.968,91 173.878,46

Σύνολο 18.089.968,91 17.688.878,46

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια 4.400.000,00 4.639.498,89

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 860.000,00 2.365.832,99

Εμπορικές υποχρεώσεις 847.699,28 397.900,65

Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00

Λοιποί φόροι και τέλη 65.424,49 83.705,92

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 256.362,48 272.731,77

Λοιπές υποχρεώσεις 982.646,21 2.810.684,70

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 282.583,69 424.747,18

Σύνολο 7.694.716,15 10.995.102,10

Σύνολο υποχρεώσεων 25.784.685,06 28.683.980,56

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων
33.972.528,58 36.024.689,23

          Χερσόνησος, 29.04.2016

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος Ένα Μέλος Ο Λογιστής

Γεώργιος Βασιλάκης Δημήτριος Πρατσινάκης       Εμμ. Βασιλάκης

ΑΔΤ  ΑΕ959929
 Α.Δ.Τ.  Χ350253

Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως



INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ
ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000

Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)
(Ποσά σε Ευρώ)

 Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

01/01/2015-31/12/2015 01/01/2014-31/12/2014

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 7.806.496,86 7.297.372,99

Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, ημικατ/μένα) 20.230,38 17.057,92

Λοιπά συνήθη έσοδα 68.460,98 212.837,13

Αγορές εμπορευμάτων και υλικών -1.180.312,71 -1.070.827,02

Παροχές σε εργαζόμενους -1.867.357,52 -1.369.667,54

Αποσβέσεις -1.574.456,49 -1.635.289,51

Λοιπά έξοδα και ζημίες -1.900.231,10 -1.347.185,61

Λοιπά έσοδα και κέρδη 395.913,45 561.711,43

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 1.768.743,85 2.666.009,79

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -1.281.198,84 -1.338.936,04

Αποτέλεσμα προ φόρων 487.545,01 1.327.073,75

Φόροι εισοδήματος 0,00 -2.815,60

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 487.545,01 1.324.258,15

Χερσόνησος, 29.04.2016

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος

Γεώργιος Βασιλάκης
ΑΔΤ  ΑΕ959929

Ένα Μέλος

Δημήτριος Πρατσινάκης
 Α.Δ.Τ.  Χ350252

Ο Λογιστής

Εμμ. Βασιλάκης
Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως



INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000
Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)

(Ποσά σε Ευρώ)

 Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης περιόδου

Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο Ίδιοι Τίτλοι Αποτελέσματα εις νέο Σύνολο

Υπόλοιπο 01.01.2014 2.697.900,00 0,00 6.150.008,30 0,00 0,00 1.264.209,95 946.482,29 -5.042.551,88 6.016.048,66

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 524.100,00 -523.698,14 401,86

Αποτελέσματα περιόδου 1.324.258,15 1.324.258,15

Υπόλοιπο 31.12.2014 3.222.000,00 0,00 6.150.008,30 0,00 0,00 740.511,81 946.482,29 -3.718.293,73 7.340.708,67

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 6.510.000,00 -6.150.000,00 360.000,00

Ακύρωση αύξησης μετοχικού κεφαλαίου -524.100,00 -8,30 523.698,14 -410,16

Αποτελέσματα περιόδου 487.545,01 487.545,01

Υπόλοιπο 31.12.2015 9.207.900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 740.511,81 946.482,29 -2.707.050,58 8.187.843,52

Χερσόνησος, 29.04.2016

Καταθέσεις 
Ιδιοκτητών

Διαφορές 
εύλογης 

αξίας

Αποθεματικά  νόμων 
και κατ/κού

Αφορολόγητα 
αποθεματικά

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος

Γεώργιος Βασιλάκης
ΑΔΤ  ΑΕ959929

Ένα Μέλος

Δημήτριος Πρατσινάκης
 Α.Δ.Τ.  Χ350252

Ο Λογιστής

Εμμ. Βασιλάκης
Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως



ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 
Ι Σ Ο Λ Ο Γ Ι Σ Μ Ο Υ   3 1 η ς   Δ Ε Κ Ε Μ Β Ρ Ι Ο Υ   2 0 1 5

Κ Α Ι  Τ Ω Ν 

Α Π Ο Τ Ε Λ Ε Σ Μ Α Τ Ω Ν  Χ Ρ Η Σ Ε Ω Σ  0 1 . 0 1. 2 0 1 5 - 3 1 . 1 2 . 2 0 1 5

«ΙNVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»

Α. ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Επωνυμία ΙNVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – 

ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ

Νομικός τύπος της οντότητας ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

Περίοδος αναφοράς 1/1/2015 – 31/12/2015

Διεύθυνση της έδρας της οντότητας Ελευθερίου Βενιζέλου 193, 70014 Λιμένας 

Χερσονήσου

Δημόσιο μητρώο ΑΡ.ΓΕΜΗ  009345501000

Κατηγορία της οντότητας (πολύ μικρή, μικρή, μεσαία,

μεγάλη, δημοσίου συμφέροντος), σύμφωνα με τον Ν.

4308/2014.

2. Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της 

παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και 

κατατάσσεται στην κατηγορία των μεσαίων 

οντοτήτων του άρθρου 2 του Ν. 4308/2014.

Δηλώσεις Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας.

Οι Χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν 

καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον Ν. 

4308/2014.
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Β. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ 

Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων,

η εταιρεία ακολουθεί τις παρακάτω λογιστικές πολιτικές.

1. Τα  ιδιοχρησιμοποιούμενα  ακίνητα  επιμετρώνται  στο  κόστος  κτήσης  μείον

αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται  ότι  αυτές (ζημίες απομείωσης)

είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα κτίρια αποσβένονται με ετήσιο

συντελεστή  απόσβεσης 4% που  αντανακλά την  εκτιμώμενη  ωφέλιμη οικονομική

ζωή τους.

2. Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και

ζημίες  απομείωσης  όταν  κρίνεται  ότι  αυτές  (ζημίες  απομείωσης)  είναι  μόνιμου

χαρακτήρα. Τα επενδυτικά κτίρια αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης

4% που αντανακλά την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους.

3. Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, και

μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου

χαρακτήρα.  Τα  λοιπά  ενσώματα  πάγια  αποσβένονται  με  τους  παρακάτω

συντελεστές απόσβεσης, που αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή

τους:

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης

(1) Μη κτιριακές εγκαταστάσεις 4%

(2) Μηχανολογικός εξοπλισμός 10%

(3) Μέσα μεταφοράς ατόμων 16%

(4) Λοιπός εξοπλισμός 10%

(5) Εξοπλισμός Η/Υ 20%

(6) Υπεραξία 10%

(7) Λοιπά άυλα 10%

4. Τα πάγια βιολογικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται  στο κόστος κτήσης μείον

αποσβέσεις  και  μείον  ζημίες  απομείωσης  όταν  κρίνεται  ότι  αυτές  (ζημίες
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απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους που ανέρχεται σε 10 έτη (συντελεστής

απόσβεσης 10%).

5. Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται  αρχικά στο κόστος κτήσης.

Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης:

α) τα άυλα στοιχεία  με  περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται

στο  κόστος  κτήσης  μείον  αποσβέσεις  και  μείον  ζημίες  απομείωσης,  όταν

κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση

των άυλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται εντός

του  χρόνου  αυτού.  Για  τα  στοιχεία  χωρίς  συμβατικά  καθοριζόμενο  χρόνο

χρήσης,  οι  αποσβέσεις  διενεργούνται  με  βάση  την  εκτιμώμενη  ωφέλιμη

οικονομική ζωή τους.

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη

οικονομική ζωή που δεν μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο

κόστος  κτήσης  μείον  αποσβέσεις  με  συντελεστή  απόσβεσης  10%,  και  μείον

ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου

χαρακτήρα.

6. Οι  επενδύσεις  σε  θυγατρικές,  συγγενείς  και  κοινοπραξίες,  καθώς  και  οι  λοιποί

συμμετοχικοί τίτλοι επιμετρώνται στο κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης όταν

κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Μερίσματα από τις

εν λόγω επενδύσεις αναγνωρίζονται ως έσοδα στα αποτελέσματα, κατά το χρόνο

που εγκρίνονται από τα αρμόδια όργανα αυτών.

7. Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία («Δάνεια και απαιτήσεις»

και «Χρεωστικοί τίτλοι»), επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον ζημίες απομείωσης,

όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα.

8. Κατά  την  διάθεση  των  ενσώματων,  άυλων  και  χρηματοοικονομικών  πάγιων

περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και τιμήματος διάθεσης

αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων.

9. Τα πάσης φύσεως αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες και

υλικά,  βιολογικά  αποθέματα)  επιμετρώνται  στη  χαμηλότερη  αξία,  μεταξύ  αξίας

κτήσεως και καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων
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προσδιορίζεται με την μέθοδο FIFO. Οι ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση

των αποθεμάτων στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία όταν αυτή είναι μικρότερη του

κόστους κτήσης, αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης και επιβαρύνει το κόστος

πωλήσεων στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. Σε περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων

ζημιών  απομείωσης  αποθεμάτων,  τα  σχετικά  ποσά  εμφανίζονται  στο  κονδύλι

«Απομειώσεις  περιουσιακών  στοιχείων  (καθαρό  ποσό)»  στην  Κατάσταση

Αποτελεσμάτων με σκοπό την εύλογη παρουσίαση.

10. Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης

μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης.

11. Οι  προκαταβολές  αναγνωρίζονται  αρχικά  στο  κόστος  κτήσης  (καταβαλλόμενα

ποσά).  Μεταγενέστερα  επιμετρώνται  στο  αρχικό  κόστος  κτήσης,  μείον  τα

χρησιμοποιηθέντα  ποσά  βάσει  της  αρχής  του  δουλευμένου  και  τυχόν  ζημίες

απομείωσης.

12. Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο

κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους

κτήσης και ανακτήσιμης αξίας.

13. Oι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία,

αναγνωρίζονται και επιμετρώνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά

ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού.

14. Οι λοιπές προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους.

15. Οι  χρηματοοικονομικές  υποχρεώσεις  αναγνωρίζονται  αρχικά  και  επιμετρώνται

μεταγενέστερα  στα  ονομαστικά  τους  ποσά.  Όταν  οι  χρηματοοικονομικές

υποχρεώσεις  εμπεριέχουν  ή  τεκμαίρεται  ότι  εμπεριέχουν  σημαντικά  ποσά  που

αφορούν τόκους ή/και διαφορές υπέρ ή υπό το άρτιο ή/και αρχικά κόστη, οι εν λόγω

χρηματοοικονομικές  υποχρεώσεις  επιμετρώνται  στο  αποσβέσιμο  κόστος  με  τη

σταθερή μέθοδο. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις

αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα ως χρηματοοικονομικό κόστος (τόκοι έξοδα).

16. Οι  κρατικές  επιχορηγήσεις  που  αφορούν  περιουσιακά  στοιχεία  αναγνωρίζονται

αρχικά  ως  υποχρεώσεις  στην  περίοδο  που  εισπράττονται  ή  στην  περίοδο  που

καθίσταται οριστική η έγκρισή τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι
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κρατικές  επιχορηγήσεις  αναγνωρίζονται  με  τα  ποσά  που  εισπράττονται  ή

εγκρίνονται  οριστικά.  Μεταγενέστερα  της  αρχικής  αναγνώρισης,  οι  κρατικές

επιχορηγήσεις αποσβένονται με τη μεταφορά τους στα αποτελέσματα ως έσοδα,

στην ίδια περίοδο και με τρόπο αντίστοιχο της μεταφοράς στα αποτελέσματα της

λογιστικής αξίας του στοιχείου που επιχορηγήθηκε. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που

αφορούν  έξοδα  αναγνωρίζονται  αρχικά  ως  υποχρεώσεις  στην  περίοδο  που

εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή τους και υπάρχει

βεβαιότητα ότι  θα εισπραχθούν.  Οι  κρατικές  επιχορηγήσεις  που αφορούν έξοδα

μεταφέρονται  στα  αποτελέσματα  ως  έσοδα  στην  περίοδο  στην  οποία  τα

επιχορηγηθέντα έξοδα βαρύνουν τα αποτελέσματα.

17. Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις  αναγνωρίζονται  αρχικά και  επιμετρώνται

μεταγενέστερα  στο  ονομαστικό  ποσό  που  αναμένεται  να  απαιτηθεί  για  το

διακανονισμό τους.

18. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμηση είτε κατά τον διακανονισμό

των  μη  χρηματοοικονομικών  υποχρεώσεων,  συμπεριλαμβανομένων  των

προβλέψεων,  αναγνωρίζονται  ως  κέρδη  ή  ζημίες  της  περιόδου  στην  οποία

προκύπτουν.

19. Ο  τρέχων  φόρος  εισοδήματος  αναγνωρίζεται  ως  έξοδο  στην  κατάσταση

αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει της

φορολογικής  νομοθεσίας  και  τις  διαφορές  φορολογικού  ελέγχου  για  φόρο

εισοδήματος και προσαυξήσεις.

20. Τα έσοδα  από πωλήσεις  αγαθών αναγνωρίζονται  όταν:  (α)  μεταβιβάζονται  στον

αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά

τους, (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη

από  τη  συναλλαγή  μπορούν  να  επιμετρηθούν  αξιόπιστα  και  θεωρείται  σφόδρα

πιθανή  η  εισροή  τους  στην  οντότητα.  Τα  έσοδα  από  παροχή  υπηρεσιών

αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα

πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν

δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα

από  παροχή  υπηρεσιών  επιμετρώνται  με  την  μέθοδο  της  ολοκληρωμένης

σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. Τα

μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων,
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αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει

τη  διανομή  τους.  Τα  δικαιώματα  αναγνωρίζονται  ως  έσοδα  βάσει  των  σχετικών

συμβατικών όρων.

21. Τα έξοδα αναγνωρίζονται  στην  κατάσταση  αποτελεσμάτων βάσει  της  αρχής  του

δουλευμένου.

22. Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο

νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας

με  την  ισχύουσα  συναλλαγματική  ισοτιμία  κατά  τη  συναλλαγή.  Στο  τέλος  κάθε

περιόδου  αναφοράς:  (α)  τα  νομισματικά  στοιχεία  μετατρέπονται  με  την  ισοτιμία

κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά στοιχεία που

εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται

με  την  ισοτιμία  της  αρχικής  αναγνώρισης.  Οι  συναλλαγματικές  διαφορές  που

προκύπτουν από το  διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή

τους  με  ισοτιμία  διαφορετική  από  την  ισοτιμία  μετατροπής  κατά  την  αρχική

αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων,

αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν.

23. Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται

αναδρομικά με τη διόρθωση:

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και

της καθαρής θέσης, για την σωρευτική επίδραση της μεταβολής κατά την

έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των

λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής περιόδου.

24. Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην  οποία

διαπιστώνεται  ότι  προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές

περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά.

25. Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους.
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Γ. ΑΝΑΛΥΣΕΙΣ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΧΡΗΜΑΤ/ΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ

Eνσώματα, άυλα και βιολογικά πάγια 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη

συμφωνία των λογαριασμών των ενσωμάτων παγίων και των αύλων παγίων.

Πίνακας μεταβολών ενσώματων και άυλων παγίων περιόδου.

Α ξ ί α   κ τ ή σ ε ω ς Α π ο σ β έ σ ε ι ς Α ν α π ό σ β ε σ τ η  α ξ ί α 

Προσκτήσεις Μειώσεις Προσκτήσεις Μειώσεις

Περιγραφή 31.12.2014 2015 2015 31.12.2015 31.12.2014 2015 2015 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014

Ενσώματα πάγια

1. Ακίνητα 40.315.889,52 2.558,50 2.036.606,72 38.281.841,30 14.942.319,70 890.143,86 272.403,57 15.560.059,99 22.721.781,31 25.373.569,82

2. Μηχανολογικός εξοπλισμός 2.140.032,26 30.125,44 -1.749.914,16 3.920.071,86 1.828.400,53 116.364,60 -129.366,64 2.074.131,77 1.845.940,09 311.631,73

3. Λοιπός εξοπλισμός 5.616.019,81 434.123,64 -483.062,72 6.533.206,17 4.618.310,62 382.705,53 -122.279,59 5.123.295,74 1.409.910,43 997.709,19

Σύνολο 48.071.941,59 466.807,58 -196.370,16 48.735.119,33 21.389.030,85 1.389.213,99 20.757,34 22.757.487,50 25.977.631,83 26.682.910,74

Άυλα πάγια στοιχεία

1. Υπεραξία 1.453.152,87 0,00 0,00 1.453.152,87 1.162.522,29 145.315,29 0,00 1.307.837,58 145.315,29 290.630,58

2. Λοιπά άυλα 914.985,07 32.158,64 1.965,00 945.178,71 811.074,64 39.927,21 1.375,50 849.626,35 95.552,36 103.910,43

Σύνολο 2.368.137,94 32.158,64 1.965,00 2.398.331,58 1.973.596,93 185.242,50 1.375,50 2.157.463,93 240.867,65 394.541,01

Γενικό Σύνολο 50.440.079,53 498.966,22 -194.405,16 51.133.450,91 23.362.627,78 1.574.456,49 22.132,84 24.914.951,43 26.218.499,48 27.077.451,75

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Ο λογαριασμός του μη κυκλοφορούντος ενεργητικού «Λοιπά» ποσού 15.029,38 ευρώ την

31.12.2015,  αφορά  στο  σύνολο  του  λοιπές  μακροπρόθεσμες  απαιτήσεις  από

καταβληθείσες εγγυήσεις.

Καθαρή θέση 

Το εγκεκριμένο κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε 306.930 μετοχές ονομαστικής αξίας

30,00 ευρώ η κάθε μία, και είναι ολοσχερώς καταβλημένο. Η μεταβολή του αριθμού των

μετοχών παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα:

2015 2014

Αριθμός μετοχών σε κυκλοφορία στην αρχή του έτους 107.400 89.930

Εκδοθείσες μετοχές στη διάρκεια του έτους 199.530 17.470

Αριθμός μετοχών σε κυκλοφορία στο τέλος του έτους 306.930 107.400
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Το κονδύλι «Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού» της καθαρής θέσης αναλύεται σύμφωνα 

με τον παρακάτω πίνακα:

Αποθεματικά

νόμων

Τακτικό 

αποθεματικό

Σύνολο

Υπόλοιπο στην αρχή του έτους (01.01.2015) 740.511,81 0,00 740.511,81

Κράτηση στη διάρκεια του έτους 0,00 0,00 0,00

Υπόλοιπο στο τέλος του έτους (31.12.2015) 740.511,81 0,00 740.511,81

Το  κονδύλι  «Αφορολόγητα  αποθεματικά»  αξίας  946.482,29  ευρώ  της  καθαρής  θέσης

δημιουργήθηκε βάσει των διατάξεων των αναπτυξιακών νόμων 3299/2004 και 1262/1982.

Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας 

Υπάρχουν προσηµειώσεις υποθηκών: 22.750.000,00 ευρώ για το ξενοδοχείο “SILVA”και

22.750.000,00  ευρώ  για  το  ξενοδοχείο  “BELLA”  υπέρ  της  Τράπεζας  EUROBANK

ERGASIAS για  κάλυψη οµολογιακού δανείου  το  υπόλοιπο του  οποίου  την 31.12.2015

ήταν  12.320.000,00  ευρώ  (Τόµος  190/21605  και  τόμος  189/21578-81  Μονοµελούς

Πρωτοδικείου Αθηνών). 

Υπάρχει προσηµείωση υποθήκης για το ξενοδοχείο “BELLA” ποσού 1.560.000,00 ευρώ

υπέρ   της  Τράπεζας   EUROBANK  ERGASIAS  για  κάλυψη  τραπεζικού  δανείου  το

υπόλοιπο  του  οποίου  την  31.12.2015  ήταν  795.000,00  ευρώ  (Τόµος  190/21605

Μονοµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών). 

Η εταιρεία  έχει  παράσχει  εγγυήσεις  υπέρ  της  εταιρείας  «ΣΜΙΛΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ

ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  με  τη  μορφή  εμπράγματης  ασφάλειας  (προσηµείωση  υποθήκης)  για  το

ξενοδοχείο  “BELLA”  ύψους  2.500.000,00  ευρώ  και  για  το  ξενοδοχείο  “SILVA”  ύψους

2.500.000,00  ευρώ  (Τόµος  189/21578-81  Ειρηνοδικείου  Αθηνών).  Στις  31.12.2015  η

εταιρεία  είχε  κλείσει  τους  λογαριασμούς  της  με  τη  «ΣΜΙΛΗ  ΑΝΩΝΥΜΗ  ΤΕΧΝΙΚΗ

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και η υποχρέωσή της προς την εν λόγω εταιρεία έχει μηδενιστεί. 
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Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ληξιπρόθεσμες μετά από 5 έτη 

Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις 

(ενδεχόμενες υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού 

1.  Η  εταιρεία  έχει  υπογράψει  συμφωνία  «Interest  Rate  Cap  –  Knock  Out»  για  την

διασφάλιση της Εταιρείας σε σχέση µε τον κίνδυνο κυµαινόµενου επιτοκίου στις δανειακές

υποχρεώσεις του  Οµολογιακού ∆ανείου της Eurobank, µέχρι ποσοστού 5%. Σχετικά µε τις

συµβάσεις  αυτές  η  Εταιρεία  οφείλει  να  καταβάλει  ετησίως  ποσό  που  υπολογίζεται  µε

ποσοστό  επί  της  εναποµένουσας  ονοµαστικής  αξίας  του  Οµολογιακού  ∆ανείου  βάσει

σχετικού πίνακα που προβλέπεται  από τη Σύµβαση. Κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2015 το

υπόλοιπο  των  εναποµενουσών  καταβολών  (01.01.2016-31.03.2016),  ανέρχεται  σε

22.611,62 ευρώ, ενώ οι καταβολές για τη χρήση 01.01–31.12.2015 ανήλθαν σε 48.414,81

ευρώ.

2.  Επιπλέον  η  εταιρεία  έχει  παράσχει  εγγυήσεις  υπέρ  της  Τράπεζας  EUROBANK

ERGASIAS εξαιτίας των συμβάσεων πιστώσεως με αλληλόχρεους λογαριασμούς ποσών

900.000,00 ευρώ και 3.500.000,00 ευρώ. Οι εγγυήσεις αφορούν εισπρακτέα ποσά από

Επιχορηγήσεις Αναπτυξιακών Νόμων των Ξενοδοχείων “BELLA” ποσού 900.000,00 ευρώ

και “SILVA”  ποσού 3.500.000,00 ευρώ. 

3. Οι δεσμεύσεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία αφορούν

μελλοντικές  υποχρεώσεις  για  αποζημίωση  του  προσωπικού  λόγω  εξόδου  από  την

υπηρεσία, βάσει των προβλέψεων του Νόμου 2112/20.

4.  Έχει  ασκηθεί  στην  εταιρεία  ενώπιον  του  Μονομελούς  Πρωτοδικείου  Ηρακλείου

χρηματική  αγωγή  της  ανώνυμης  εταιρείας  με  την  επωνυμία  ''Οργανισμός  Συλλογικής

Διαχείρισης και Προστασίας Συγγενών Δικαιωμάτων – Τηλεοπτικά Δικαιώματα Α.Ε.'' ύψους

44.460,00 ευρώ, η οποία έχει ορισθεί να εκδικασθεί την 07.12.2016. 
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Υποχρέωση Ευρώ
∆όσεις οµολογιακού δανείου σε Τράπεζα EUROBANK ERGASIAS  5.240.000,00
∆όσεις τραπεζικών δανείων σε Τράπεζα EUROBANK ERGASIAS  2.205.000,00
Σύνολο 7.445.000,00



Η τελική έκβαση της αγωγής αυτής δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν στάδιο

από το  νομικό  σύμβουλο της  εταιρείας  και  ως εκ  τούτου δεν έχει  σχηματιστεί  σχετική

πρόβλεψη.

5. Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010 έως και 2015 και συνεπώς

οι φορολογικές της υποχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές.

Ειδικά  για  τις  χρήσεις  2011,  έως  και  2015  η  εταιρεία  έχει  αποποιηθεί  την  εργασία

διασφάλισης φορολογικής συμμόρφωσης από το νόμιμο ελεγκτή βάση των διατάξεων του

άρθρου 82 παρ. 5 του Νόμου 2238/1994 (για τις χρήσεις 2011 έως και 2013) και 65Α του

Ν.4174/2013 (για τη χρήση 2014 και 2015).

Λόγω του ότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου για τις ανωτέρω χρήσεις δεν μπορεί να

προσδιοριστεί από την Εταιρεία στο παρόν στάδιο, δεν έγινε εκτίμηση των πρόσθετων

φόρων και  των προσαυξήσεων που  πιθανόν να  προκύψουν και  δεν  έχει  σχηματιστεί

σχετική πρόβλεψη για το σκοπό αυτό.

Προτεινόμενη διάθεση κερδών 

Δεν  συντρέχει  περίπτωση  διάθεσης  κερδών,  καθώς  παρότι  η  εταιρεία  στη  χρήση

01.01.2015 – 31.12.2015 πραγματοποίησε αποτελέσματα (κέρδη) προ φόρων 487.545,01

€, το υπόλοιπο των αποτελεσμάτων εις νέον την 31.12.2015 είναι  αρνητικό (ζημίες εις

νέον) ήτοι -2.707.050,58 €.

2015

Σύνολο κερδών περιόδου 487.545,01

Διανομή σε

Τακτικό αποθεματικό 0,00

Μερίσματα προς μετόχους 0,00

Αποτελέσματα εις νέον 487.545,01

Καταβληθέντα μερίσματα περιόδου 0,00

Πληροφορίες για το προσωπικό και τις σχετικές δαπάνες της περιόδου 

Ο  μέσος  όρος  προσωπικού  της  εταιρείας  κατά  την  περίοδο  2015  ανήλθε  σε  88

απασχολούμενους.
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2015 2014

Μέσο όρος εργατικού προσωπικού 0 0

Μέσος όρος υπαλληλικού προσωπικού 88 79

Γενικός μέσος όρος απασχολούμενων 88 79

Το συνολικό κόστος μισθοδοσίας του προσωπικού αναλύεται στον παρακάτω πίνακα.

2015 2014

Μισθοί και ημερομίσθια (μικτά ποσά) 1.423.100,79 1.031.261,63

Κοινωνικές επιβαρύνσεις (εργοδοτικές εισφορές) 362.384,02 261.439,01

Κόστος για παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 0,00 0,00

Σύνολο κόστους μισθοδοσίας περιόδου 1.785.484,81 1.292.700,64

Πλέον των ανωτέρω υπάρχει και ο λογαριασμός 60.02 «Παρεπόμενες παροχές και έξοδα

προσωπικού» ύψους 30.109,61 ευρώ, ο οποίος περιλαμβάνει κυρίως έξοδα ιματισμού και

αξία χορηγούμενων αποθεμάτων στο προσωπικό. 

Επιπλέον  στον  λογαριασμό  60.05  «Αποζημιώσεις  απολύσεως  ή  εξόδου  από  την

υπηρεσία»  περιλαμβάνονται  αποζημιώσεις  απόλυσης  προσωπικού  ύψους  51.763,10

ευρώ.

Για τη συγκριτική περίοδο 2014 πλέον των ανωτέρω καταβλήθηκαν 25.377,38 ευρώ στο

προσωπικό  ως  παρεπόμενες  παροχές  (κυρίως  έξοδα  ιματισμού  και  χορηγούμενων

αποθεμάτων).

Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 

Η εταιρεία κατά τη διάρκεια της χρήσης δεν έχει, παράσχει προκαταβολές και πιστώσεις σε

μέλη του διοικητικού της Συμβουλίου.

Παρατίθεται σχετικός πίνακας :
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2015

Υπόλοιπα 01/01/2014 0,00

Προκαταβολές και πιστώσεις 2014 0,00

Επιστροφές 2014 0,00

Υπόλοιπο 31/12/2014 0,00

Προκαταβολές και πιστώσεις 2015 0,00

Επιστροφές 2015 0,00

Διαγραφές 2015 0,00

Υπόλοιπο 31/12/2015 0,00

Αμοιβές προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 

Στον Πρόεδρο και ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο του ∆Σ κ. Βασιλάκη Γεώργιο δόθηκαν αμοιβές
για υπηρεσίες του στο λογιστήριο της εταιρείας.

2015 2014

Αμοιβές μελών διοικητικού συμβουλίου της περιόδου (σύνολο) 15.594,36 14.024,48

Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 

Το ύψος και η φύση των συναλλαγών με συνδεμένα μέρη καθώς και τα σχετικά υπόλοιπα

απαιτήσεων  και  υποχρεώσεων  που  είναι  απαραίτητα  για  την  κατανόηση  της

χρηματοοικονομικής θέσης της εταιρείας παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα.
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2015 2014

Αγορές αποθεμάτων και υπηρεσιών από:

Μητρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 25.434,57 3.444,44

Λοιπά συνδεδεμένα μέρη

Σύνολο 25.434,57 3.444,44

Πωλήσεις αποθεμάτων και υπηρεσιών προς:

Μητρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 68.378,09 55.749,38

Λοιπά συνδεδεμένα μέρη

Σύνολο 68.378,09 55.749,38

Αμοιβές νόμιμου ελεγκτή περιόδου 

2015 2014

Αμοιβές ελέγχου 19.000,00 19.000,00

Αμοιβές φορολογικού πιστοποιητικού 0,00 0,00

Σύνολο 19.000,00 19.000,00

Μέθοδος  μετάβασης  στα  ΕΛΠ  και  επιπτώσεις  στα  κονδύλια  των

καταστάσεων

Η πλήρης αναδρομική αναπροσαρμογή των κονδυλίων του ισολογισμού της επιχείρησης

κατά την ημερομηνία μετάβασης (01.01.2014) σύμφωνα με την παράγραφο 2 του άρθρου

37 του νόμου, δεν είναι εφικτή λόγω πρακτικών δυσχερειών και αυξημένου κόστους καθώς

πολλά περιουσιακά στοιχεία ανάγονται σε μακρινή περίοδο στο παρελθόν και δεν είναι

ευχερώς  διαθέσιμες  οι  σχετικές  πληροφορίες.  Ως  εκ  τούτου,  και  σύμφωνα  με  την

παράγραφο 3(α1) του άρθρου 37 του νόμου, η επιχείρηση υιοθέτησε τις λογιστικές αξίες

του  ισολογισμού  της  ημερομηνίας  μετάβασης  ως  το  τεκμαρτό  κόστος  των  σχετικών

στοιχείων για την εφαρμογή των ΕΛΠ.
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Η εταιρεία  σχετικά  με  αποθεματικό  από επιχορήγηση παγίων περιουσιακών στοιχείων

σύμφωνα με τον αναπτυξιακό νόμο 3299/2004 ύψους 740.511,81 ευρώ που εμφανίζει στη

καθαρή  θέση  της  καθώς  και  για  έξοδα  πολυετούς  απόσβεσης  με  αναπόσβεστη  αξία

95.748,86 ευρώ την 31.12.2015, έκανε χρήση της παραγράφου 5 του άρθρου 37,  βάσει

της οποίας κονδύλια του ισολογισμού που δεν πληρούν τα κριτήρια αναγνώρισης του Ν.

4308/2014,  αλλά  αναγνωρίζονταν  με  το  προηγούμενο  λογιστικό  πλαίσιο,  δύναται  να

συνεχίσουν να εμφανίζονται στον ισολογισμό μετά την 31 η Δεκεμβρίου 2014 και μέχρι την

ολοσχερή  απόσβεσή  τους,  βάσει  των  κείμενων  φορολογικών  διατάξεων  ή  την  καθ΄

οιονδήποτε τρόπο διάθεσή τους.

Στα κονδύλια του έτους 2014 (συγκριτικά), και σε σχέση με τις δημοσιευμένες καταστάσεις

του έτους 2014 δεν έχουν γίνει ουσιαστικές ανακατατάξεις, εκτός από της περίπτωσης που

παρουσιάζεται  κατωτέρω,  για  λόγους  συγκρισιμότητας  και  τούτο  διότι  δεν  συνέτρεξε

περίπτωση διάθεσης κερδών, ή σχηματισμού φόρου φορολογητέων κερδών στις χρήσεις

2013 και 2014. 

01.01-31.12.2014

Κέρδη προ φόρων (με βάση το Ε.Γ.Λ.Σ.) 1.327.073,75

-2.815,60
Κέρδη μετά φόρων (με βάση το Ε.Λ.Π.) 1.324.258,15

Συμφωνία Αποτελεσμάτων χρήσης 
2014 (μεταξύ Ε.Λ.Π. και Ε.Γ.Λ.Σ.)

Λοιποί μη ενσωματωμένοι στο λειτουργικό 
κόστος φόροι
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Χερσόνησος, 29.04.2016

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. Ένα Μέλος Ο Λογιστής

Γεώργιος Βασιλάκης ∆. Πρατσινάκης Εμμ. Βασιλάκης
Α.∆.Τ. ΑΕ 959929 Α.∆.Τ. Χ350252 Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως

ΒΕΒΑΙΩΣΗ

Βεβαιώνεται  πως  το  παρόν  Προσάρτημα,  που  αποτελείται  από  15  σελίδες,

συμπεριλαμβανομένης της παρούσας, είναι αυτό που αναφέρεται στην από 02.06.2016

έκθεση ελέγχου μου του ισολογισμού της 31.12.2015.

Αθήνα,  02 Ιουνίου 2016

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής

ΘΕΟΔΩΡΟΣ ΧΡ. ΜΑΡΚΟΣ
ΑΜ ΣΟΕΛ 23911

Λ. Συγγρού 76, ΤΚ-117-42 Αθήνα
ΑΜ ΣΟΕΛ 123
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ΕΚΘΕΣΗ
του

Διοικητικού Συμβουλίου
της

«ΙNVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ – ΕΜΠΟΡΙΚΗ – ΤΕΧΝΙΚΗ
ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»

προς την
Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων

του έτους 2016
επί των Ετησίων Οικονομικών Καταστάσεων για την Εταιρική Χρήση

από 01.01.2015 - 31.12.2015

Κύριοι Μέτοχοι,
Έχουμε  την  τιμή  να  θέσουμε  υπόψη  σας  για  έγκριση  τις  Οικονομικές  Καταστάσεις  της
χρήσης 01.01–31.12.2015 της εταιρείας μας και να σας δώσουμε τις παρακάτω επεξηγήσεις.
Οι προς έγκριση οικονομικές καταστάσεις καταρτίστηκαν με κάθε προσοχή και επιμέλεια,
σύμφωνα  με  τις  διατάξεις  του  Κ.Ν.  2190/20  «Περί  Ανωνύμων  Εταιρειών»,  του  Κ.Ν.
4308/2014  «Ελληνικά  Λογιστικά  Πρότυπα»  και  του  καταστατικού  της  εταιρείας,
απεικονίζουν δε με ακρίβεια την οικονομική κατάστασή της κατά την 31.12.2015 καθώς και
τα αποτελέσματα που πραγματοποιήθηκαν κατά τη χρήση.
Κατά  τη  χρήση  αυτή,  όπως  και  στις  προηγούμενες  χρήσεις,  το  Διοικητικό  Συμβούλιο
κατέβαλε κάθε δυνατή προσπάθεια για την πληρέστερη και αποτελεσματικότερη οργάνωση
της εταιρείας σε όλους τους τομείς.
Τα  κονδύλια  των  ετήσιων  οικονομικών  καταστάσεων  είναι  σαφή  και  δηλωτικά  του
περιεχομένου αυτών και νομίζουμε ότι από αυτά παρέχονται όλες οι πληροφορίες που είναι
απαραίτητες  για  μια  σαφή  και  πραγματική  εικόνα  της  εξελίξεως  των  εργασιών  και  της
οικονομικής θέσης της εταιρείας μας.
Επί των ανωτέρω κονδυλίων αναφέρουμε τα εξής:

α) Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Τα κονδύλια των μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων εμφανίζονται αυξημένα με
τις προσθήκες και βελτιώσεις της χρήσεως όπως αναλυτικά περιγράφονται στο Προσάρτημα
στο κεφάλαιο «Γ. Αναλύσεις κονδυλίων χρηματ/νομικών καταστάσεων».
Στην  κλειόμενη  χρήση,  όπως  και  στην  προηγούμενη,  διενεργήθηκαν  οι  προβλεπόμενες
αποσβέσεις επί των ενσώματων και άυλων παγίων στοιχείων, με τη βασική διαφορά όμως ότι
εφαρμόστηκαν οι νέοι συντελεστές που αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική
ζωή τους οι οποίοι και δεν διαφέρουν ουσιωδώς, έναντι των συντελεστών του Ν. 4172/2013
που χρησιμοποιήθηκαν κατά την προηγούμενη χρήση.

β) Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
Τα κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας στις 31.12.2015 σε σχέση με αυτά
στις 31.12.2014 εμφανίζονται μειωμένα κατά 1.193.208,38 €. Η μεταβολή αυτή οφείλεται
κυρίως σε μείωση των ταμειακών διαθεσίμων και ισοδυνάμων της εταιρείας,  μείωση των
εμπορικών απαιτήσεων και παράλληλη αύξηση των λοιπών χρηματοοικονομικών στοιχείων
και των λοιπών απαιτήσεων.

γ) Ίδια κεφάλαια
Τα  ίδια  κεφάλαια  της  εταιρείας  στις  31.12.2015  σε  σχέση  με  αυτά  στις  31.12.2014
εμφανίζονται  αυξημένα  κατά  847.134,85  €.  Η  μεταβολή  αυτή  οφείλεται  στην
πραγματοποιηθείσα εντός της χρήσης αύξηση μετοχικού κεφαλαίου και στο υπόλοιπο κερδών
της χρήσεως εις νέον.
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δ) Υποχρεώσεις

Οι  υποχρεώσεις  της  εταιρείας  την  31.12.2015  και  την  31.12.2014  ανέρχονταν  σε
25.784.685,06 €  και  28.683.980,56 €  αντίστοιχα.  Η μεταβολή  αυτή  οφείλεται  κυρίως  σε
μείωση  των  δανειακών  υποχρεώσεων  και  σε  μείωση  των  λοιπών  βραχυπρόθεσμων
υποχρεώσεων,  ενώ  παράλληλα  υπήρξε  αύξηση  των  εμπορικών  και  των  λοιπών
μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων.
Για την  εξασφάλιση  τραπεζικών δανείων  έχουν εγγραφεί  προσημειώσεις  υποθηκών υπέρ  της
Τράπεζας  EUROBANK ERGASIAS,  τόσο  στο  BELLA και  στο  SILVA,  συνολικού  ύψους
68.060.000,00 €. Επίσης για την εξασφάλιση της εξόφλησης του προμηθευτή ΣΜΙΛΗ ΑΤΕ, το
υπόλοιπο του οποίου στις 31.12.2014 είναι μηδέν, έχει εγγραφεί προσημείωση υποθήκης υπέρ
αυτού ύψους 2.500.000,00 €.

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις 2010 έως και 2015 και συνεπώς οι
φορολογικές της υποχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές.
Ειδικά  για  τις  χρήσεις  2011  έως  και  2014  η  εταιρεία  έχει  αποποιηθεί  την  εργασία
διασφάλισης φορολογικής συμμόρφωσης από το νόμιμο ελεγκτή βάση των διατάξεων του
άρθρου 82 παρ. 5 του Νόμου 2238/1994 (για τις χρήσεις 2011 έως και 2013) και 65Α του
Νόμου 4174/2013 (για τη χρήση 2014).
Λόγω του ότι η έκβαση του φορολογικού ελέγχου για τις ανωτέρω χρήσεις δεν μπορεί να
προσδιοριστεί  από  την  Εταιρεία  στο  παρόν  στάδιο,  δεν  έγινε  εκτίμηση  των  πρόσθετων
φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν να προκύψουν και δεν έχει σχηματιστεί σχετική
πρόβλεψη για το σκοπό αυτό.
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Για  την  καλύτερη  πληροφόρηση  σας,  σας  παραθέτουμε  βασικούς  χρηματοοικονομικούς
δείκτες της εταιρείας:

Βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες

Αριθμοδείκτης γενικής ρευστότητας

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία
=

7.738.999,72
= 100,58%

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 7.694.716,15

Αριθμοδείκτης δανειακής επιβάρυνσης

Σύνολο υποχρεώσεων
=

25.784.685,06
= 75,90%

Σύνολο παθητικού 33.972.528,58

Αριθμοδείκτης Αποδοτικότητας Ιδίων Κεφαλαίων

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων
=

487.545,01
= 5,95%

Ίδια κεφάλαια 8.187.843,52

Αριθμοδείκτης κάλυψης χρηματοοικονομικών εξόδων

EBITDA
=

3.343.200,34
= 260,94%

Χρεωστικοί τόκοι 1.281.198,84

Αριθμοδείκτης καθαρού αποτελέσματος χρήσεως

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων
=

487.545,01
= 6,25%

Κύκλος εργασιών 7.806.496,86

Εξέλιξη των εργασιών

Ο κύκλος εργασιών της εταιρείας  στη κλειόμενη χρήση ανήλθε σε 7.806.496,86 € έναντι
7.297.372,99 € στην προηγούμενη χρήση σημειώνοντας αύξηση της τάξεως του 7%.
Τα αποτελέσματα προ τόκων και φόρων ανήλθαν σε 1.768.743,85 € έναντι 2.666.009,79 €
στην προηγούμενη χρήση.

Τα  αποτελέσματα  (κέρδη)  προ  φόρων  ανήλθαν  σε  487.545,01  €  έναντι  αποτελεσμάτων
(κέρδη) 1.327.073,75 € την προηγούμενη χρήση.
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Προτεινόμενη διάθεση κερδών       

Δεδομένων  των αρνητικών  αποτελεσμάτων  εις  νέον  αξίας  2.707.050,58 €,  δεν  συντρέχει
περίπτωση κράτησης τακτικού αποθεματικού και διανομής νόμιμου μερίσματος.

Επομένως η διάθεση των αποτελεσμάτων της χρήσης θα γίνει ως εξής :

2015

Σύνολο κερδών περιόδου 487.545,01

Διανομή σε

Τακτικό αποθεματικό

Πρώτο μέρισμα 

Κέρδη εις νέον 487.545,01

Ανάλυση Κινδύνων

Ο υφιστάμενος ανταγωνισμός σε τοπικό επίπεδο αντιμετωπίζεται με επιτυχία. Όσον αφορά
στον ανταγωνισμό από παρεμφερείς προορισμούς (Τουρκία, Αίγυπτος), παρ’ όλον ότι αυτός
προβλέπεται ιδιαίτερα αυξημένος το 2016, ωστόσο δεν δημιουργεί ανυπέρβλητους κινδύνους
για τη λειτουργία της εταιρείας.
Η γενικότερη οικονομική κρίση που έχει επηρεάσει την Ευρώπη, εκτιμούμε ότι δεν θα έχει
σημαντικές  επιπτώσεις  στις  προβλεπόμενες  αφίξεις  σε σχέση με αυτές  της προηγούμενης
σαιζόν.

Λοιπά θέματα

α) Περιβάλλον
Δεν υπάρχουν περιβαλλοντικές επιπτώσεις από την δραστηριότητα της εταιρείας.
β) Εργασιακά θέματα
Η εταιρεία κατά την χρήση 2015 απασχόλησε κατά μέσο όρο 88 άτομα προσωπικό. 
Η εταιρεία τηρεί με συνέπεια και υπευθυνότητα τις διατάξεις της εργατικής και ασφαλιστικής
νομοθεσίας.
γ) Έρευνα-Ανάπτυξη
Κατά τη διάρκεια της κλειόμενης  χρήσης δεν διατέθηκαν κονδύλια  από την εταιρεία  για
σκοπούς έρευνας-ανάπτυξης.
δ) Συναλλαγματικά διαθέσιμα
Η εταιρεία δεν έχει συναλλαγματικά διαθέσιμα στην κατοχή της κατά τη λήξη της χρήσης.

Υποκαταστήματα

Η εταιρεία διατηρεί υποκατάστημα, το ξενοδοχείο  “BELLA”, σε σχέση με το οποίο υπάρχει
απαλλαγή τήρησης βιβλίων.

Σημαντικά γεγονότα μέχρι σήμερα
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Από τη λήξη της χρήσης μέχρι σήμερα, δεν συνέβησαν  γεγονότα  που  μπορούν  να
προκαλέσουν σοβαρές ζημιές, ούτε αναμένονται να προκύψουν.
Επίσης, στο ίδιο χρονικό διάστημα δεν συνέβη κάποιο σημαντικό γεγονός που μπορεί  να
επηρεάσει αισθητά την πορεία των εργασιών της εταιρείας.

Κύριοι Μέτοχοι
Επισυνάπτουμε στην παρούσα τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις για τη χρήση 2015 και
παρακαλούμε με τη ψήφο σας να τις εγκρίνετε και να απαλλάξετε τα μέλη του Διοικητικού
Συμβουλίου και τον ελεγκτή από κάθε ευθύνη για τη χρήση αυτή.

Χερσόνησος, 29 Απριλίου 2016

Με τιμή
Το Διοικητικό Συμβούλιο

Ακριβές απόσπασμα από το βιβλίο πρακτικών συνεδριάσεων του Διοικητικού Συμβουλίου.

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ
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ΒΕΒΑΙΩΣΗ
Η παρούσα έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου προς τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων,
που  αποτελείται  από  6  σελίδες,  συμπεριλαμβανομένης  της  παρούσας,  είναι  αυτή  που
μνημονεύεται  στην  από  02.06.2016  έκθεση  ελέγχου  μου  των  οικονομικών  καταστάσεων
31.12.2015.

Αθήνα, 02 Ιουνίου 2016

Ο Ορκωτός Ελεγκτής-Λογιστής

ΘΕΟΔΩΡΟΣ ΜΑΡΚΟΣ 
ΑΜ ΣΟΕΛ 23911

Λ. Συγγρού 76, ΤΚ-117-42 Αθήνα
ΑΜ ΣΟΕΛ 123
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ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000
Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

Ισολογισμός της 31ης Δεκεμβρίου 2015

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)
(Ποσά σε Ευρώ)

31/12/15 31/12/14

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 22.721.781,31 25.373.569,82
Μηχανολογικός εξοπλισμός 1.845.940,09 311.631,73
Λοιπός εξοπλισμός 1.409.910,43 997.709,19

Σύνολο 25.977.631,83 26.682.910,74

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 95.552,36 103.910,43

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Υπεραξία 145.315,29 290.630,58

Λοιπά 15.029,38 15.029,38

Σύνολο 160.344,67 305.659,96

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 26.233.528,86 27.092.481,13

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 20.272,60 14.855,89

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 2.184.187,82 3.029.559,21

Λοιπές απαιτήσεις 2.676.995,54 2.139.971,68

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 1.299.463,42 0,00

Προπληρωμένα έξοδα 11.919,47 12.022,80

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 1.546.160,87 3.735.798,52

Σύνολο 7.718.727,12 8.917.352,21

Σύνολο κυκλοφορούντων 7.738.999,72 8.932.208,10

Σύνολο ενεργητικού 33.972.528,58 36.024.689,23

INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ



31/12/15 31/12/14

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 9.207.900,00 3.222.000,00

Καταθέσεις ιδιοκτητών 0,00 6.150.008,30

Σύνολο 9.207.900,00 9.372.008,30

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 740.511,81 740.511,81

Αφορολόγητα αποθεματικά 946.482,29 946.482,29

Αποτελέσματα εις νέο -2.707.050,58 -3.718.293,73

Σύνολο -1.020.056,48 -2.031.299,63

Σύνολο καθαρής θέσης 8.187.843,52 7.340.708,67

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 16.655.000,00 17.515.000,00

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.434.968,91 173.878,46

Σύνολο 18.089.968,91 17.688.878,46

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια 4.400.000,00 4.639.498,89

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 860.000,00 2.365.832,99

Εμπορικές υποχρεώσεις 847.699,28 397.900,65

Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00

Λοιποί φόροι και τέλη 65.424,49 83.705,92

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 256.362,48 272.731,77

Λοιπές υποχρεώσεις 982.646,21 2.810.684,70

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 282.583,69 424.747,18

Σύνολο 7.694.716,15 10.995.102,10

Σύνολο υποχρεώσεων 25.784.685,06 28.683.980,56

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων
33.972.528,58 36.024.689,23

          Χερσόνησος, 29.04.2016

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος Ένα Μέλος Ο Λογιστής

Γεώργιος Βασιλάκης Δημήτριος Πρατσινάκης       Εμμ. Βασιλάκης

ΑΔΤ  ΑΕ959929
 Α.Δ.Τ.  Χ350253

Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως



INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ
ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000

Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)
(Ποσά σε Ευρώ)

 Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

01/01/2015-31/12/2015 01/01/2014-31/12/2014

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 7.806.496,86 7.297.372,99

Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, ημικατ/μένα) 20.230,38 17.057,92

Λοιπά συνήθη έσοδα 68.460,98 212.837,13

Αγορές εμπορευμάτων και υλικών -1.180.312,71 -1.070.827,02

Παροχές σε εργαζόμενους -1.867.357,52 -1.369.667,54

Αποσβέσεις -1.574.456,49 -1.635.289,51

Λοιπά έξοδα και ζημίες -1.900.231,10 -1.347.185,61

Λοιπά έσοδα και κέρδη 395.913,45 561.711,43

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 1.768.743,85 2.666.009,79

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -1.281.198,84 -1.338.936,04

Αποτέλεσμα προ φόρων 487.545,01 1.327.073,75

Φόροι εισοδήματος 0,00 -2.815,60

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 487.545,01 1.324.258,15

Χερσόνησος, 29.04.2016

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος

Γεώργιος Βασιλάκης
ΑΔΤ  ΑΕ959929

Ένα Μέλος

Δημήτριος Πρατσινάκης
 Α.Δ.Τ.  Χ350252

Ο Λογιστής

Εμμ. Βασιλάκης
Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως



INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000
Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)

(Ποσά σε Ευρώ)

 Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης περιόδου

Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο Ίδιοι Τίτλοι Αποτελέσματα εις νέο Σύνολο

Υπόλοιπο 01.01.2014 2.697.900,00 0,00 6.150.008,30 0,00 0,00 1.264.209,95 946.482,29 -5.042.551,88 6.016.048,66

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 524.100,00 -523.698,14 401,86

Αποτελέσματα περιόδου 1.324.258,15 1.324.258,15

Υπόλοιπο 31.12.2014 3.222.000,00 0,00 6.150.008,30 0,00 0,00 740.511,81 946.482,29 -3.718.293,73 7.340.708,67

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 6.510.000,00 -6.150.000,00 360.000,00

Ακύρωση αύξησης μετοχικού κεφαλαίου -524.100,00 -8,30 523.698,14 -410,16

Αποτελέσματα περιόδου 487.545,01 487.545,01

Υπόλοιπο 31.12.2015 9.207.900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 740.511,81 946.482,29 -2.707.050,58 8.187.843,52

Χερσόνησος, 29.04.2016

Καταθέσεις 
Ιδιοκτητών

Διαφορές 
εύλογης 

αξίας

Αποθεματικά  νόμων 
και κατ/κού

Αφορολόγητα 
αποθεματικά

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος

Γεώργιος Βασιλάκης
ΑΔΤ  ΑΕ959929

Ένα Μέλος

Δημήτριος Πρατσινάκης
 Α.Δ.Τ.  Χ350252

Ο Λογιστής

Εμμ. Βασιλάκης
Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως



ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000
Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

Ισολογισμός της 31ης Δεκεμβρίου 2015

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)
(Ποσά σε Ευρώ)

31/12/15 31/12/14

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 22.721.781,31 25.373.569,82
Μηχανολογικός εξοπλισμός 1.845.940,09 311.631,73
Λοιπός εξοπλισμός 1.409.910,43 997.709,19

Σύνολο 25.977.631,83 26.682.910,74

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 95.552,36 103.910,43

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Υπεραξία 145.315,29 290.630,58

Λοιπά 15.029,38 15.029,38

Σύνολο 160.344,67 305.659,96

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 26.233.528,86 27.092.481,13

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 20.272,60 14.855,89

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 2.184.187,82 3.029.559,21

Λοιπές απαιτήσεις 2.676.995,54 2.139.971,68

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 1.299.463,42 0,00

Προπληρωμένα έξοδα 11.919,47 12.022,80

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 1.546.160,87 3.735.798,52

Σύνολο 7.718.727,12 8.917.352,21

Σύνολο κυκλοφορούντων 7.738.999,72 8.932.208,10

Σύνολο ενεργητικού 33.972.528,58 36.024.689,23

INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ



31/12/15 31/12/14

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 9.207.900,00 3.222.000,00

Καταθέσεις ιδιοκτητών 0,00 6.150.008,30

Σύνολο 9.207.900,00 9.372.008,30

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 740.511,81 740.511,81

Αφορολόγητα αποθεματικά 946.482,29 946.482,29

Αποτελέσματα εις νέο -2.707.050,58 -3.718.293,73

Σύνολο -1.020.056,48 -2.031.299,63

Σύνολο καθαρής θέσης 8.187.843,52 7.340.708,67

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 16.655.000,00 17.515.000,00

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.434.968,91 173.878,46

Σύνολο 18.089.968,91 17.688.878,46

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια 4.400.000,00 4.639.498,89

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 860.000,00 2.365.832,99

Εμπορικές υποχρεώσεις 847.699,28 397.900,65

Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00

Λοιποί φόροι και τέλη 65.424,49 83.705,92

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 256.362,48 272.731,77

Λοιπές υποχρεώσεις 982.646,21 2.810.684,70

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 282.583,69 424.747,18

Σύνολο 7.694.716,15 10.995.102,10

Σύνολο υποχρεώσεων 25.784.685,06 28.683.980,56

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων
33.972.528,58 36.024.689,23

          Χερσόνησος, 29.04.2016

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος Ένα Μέλος Ο Λογιστής

Γεώργιος Βασιλάκης Δημήτριος Πρατσινάκης       Εμμ. Βασιλάκης

ΑΔΤ  ΑΕ959929
 Α.Δ.Τ.  Χ350253

Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως



INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ
ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000

Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)
(Ποσά σε Ευρώ)

 Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

01/01/2015-31/12/2015 01/01/2014-31/12/2014

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 7.806.496,86 7.297.372,99

Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, ημικατ/μένα) 20.230,38 17.057,92

Λοιπά συνήθη έσοδα 68.460,98 212.837,13

Αγορές εμπορευμάτων και υλικών -1.180.312,71 -1.070.827,02

Παροχές σε εργαζόμενους -1.867.357,52 -1.369.667,54

Αποσβέσεις -1.574.456,49 -1.635.289,51

Λοιπά έξοδα και ζημίες -1.900.231,10 -1.347.185,61

Λοιπά έσοδα και κέρδη 395.913,45 561.711,43

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 1.768.743,85 2.666.009,79

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -1.281.198,84 -1.338.936,04

Αποτέλεσμα προ φόρων 487.545,01 1.327.073,75

Φόροι εισοδήματος 0,00 -2.815,60

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 487.545,01 1.324.258,15

Χερσόνησος, 29.04.2016

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος

Γεώργιος Βασιλάκης
ΑΔΤ  ΑΕ959929

Ένα Μέλος

Δημήτριος Πρατσινάκης
 Α.Δ.Τ.  Χ350252

Ο Λογιστής

Εμμ. Βασιλάκης
Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως



INVESTORS ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ - ΕΜΠΟΡΙΚΗ - ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 009345501000
Α.Μ.Α.Ε. 62130/01ΑΤ/Β/06/005

10η εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου - 31η Δεκεμβρίου 2015)

(Ποσά σε Ευρώ)

 Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης περιόδου

Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο Ίδιοι Τίτλοι Αποτελέσματα εις νέο Σύνολο

Υπόλοιπο 01.01.2014 2.697.900,00 0,00 6.150.008,30 0,00 0,00 1.264.209,95 946.482,29 -5.042.551,88 6.016.048,66

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 524.100,00 -523.698,14 401,86

Αποτελέσματα περιόδου 1.324.258,15 1.324.258,15

Υπόλοιπο 31.12.2014 3.222.000,00 0,00 6.150.008,30 0,00 0,00 740.511,81 946.482,29 -3.718.293,73 7.340.708,67

Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 6.510.000,00 -6.150.000,00 360.000,00

Ακύρωση αύξησης μετοχικού κεφαλαίου -524.100,00 -8,30 523.698,14 -410,16

Αποτελέσματα περιόδου 487.545,01 487.545,01

Υπόλοιπο 31.12.2015 9.207.900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 740.511,81 946.482,29 -2.707.050,58 8.187.843,52

Χερσόνησος, 29.04.2016

Καταθέσεις 
Ιδιοκτητών

Διαφορές 
εύλογης 

αξίας

Αποθεματικά  νόμων 
και κατ/κού

Αφορολόγητα 
αποθεματικά

Ο Πρόεδρος  &  Διευθύνων  Σύμβουλος

Γεώργιος Βασιλάκης
ΑΔΤ  ΑΕ959929

Ένα Μέλος

Δημήτριος Πρατσινάκης
 Α.Δ.Τ.  Χ350252

Ο Λογιστής

Εμμ. Βασιλάκης
Α.Μ. 36485/2004

Α' Τάξεως


