
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία 
«ΞΕΝΟΤΕΛ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ». 

 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 
Ανακοινώνει ότι :  

 
Την 08/02/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης 
Εταιρείας με την επωνυμία ΞΕΝΟΤΕΛ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ και αριθμό ΓΕΜΗ 
2332601000: 
 
Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1669522 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2018 Γενική Συνέλευση ενοποιημένες 
οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 
01/01/2017 έως 31/12/2017. 
 
Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1669523 η από 10/09/2018 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με 
την οποία ορίστηκαν για τον έλεγχο των ενοποιημένων Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2018 έως 
31/12/2018: 
 
 

• Η ελεγκτική εταιρεία «BDO Ορκωτοί Ελεγκτές Ανώνυμη Εταιρεία», Αρ. ΓΕΜΗ 125124501000, με 
αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 173. 

 
«Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 9, 
παράγρ. 2, του Ν. 4548/2018 (ΦΕΚ 104/Α) και την Οδηγία με ΑΔΑ: 647Θ465ΧΙ8-ΞΦ5 (αρ. πρωτ. 141372/ 28-12-
2018) της Γενικής Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας Καταναλωτή, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του 
Ν.3419/2005 όπως ισχύει». 
 

 
 

 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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Έκθερη Αμενάοςηςξσ Οοκωςξύ Δλεγκςή Λξγιρςή 

Ποξπ ςξσπ Μεςόυξσπ ςηπ εςαιοείαπ «ΞΔΝΟΣΔΛ ΢ΤΜΜΔΣΟΧΩΝ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ»  

 

Έκθερη Δλέγυξσ επί ςωμ Δμξπξιημέμωμ Οικξμξμικώμ Καςαρςάρεωμ 

Γμώμη με Δπιτύλανη  

Έυξσμε ελέγνει ςιπ ρσμημμέμεπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ ςηπ εςαιοείαπ «ΞΔΝΟΣΔΛ 

΢ΤΜΜΔΣΟΧΩΝ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ» (η Δςαιοεία), ξι ξπξίεπ απξςελξύμςαι από ςξμ εμξπξιημέμξ 

ιρξλξγιρμό ςηπ 31ηπ Δεκεμβοίξσ 2017, ςιπ εμξπξιημέμεπ καςαρςάρειπ απξςελερμάςχμ, μεςαβξλώμ 

καθαοήπ θέρηπ και ςαμειακώμ οξώμ ςηπ υοήρεχπ πξσ έληνε ςημ ημεοξμημία ασςή, καθώπ και ςξ 

ρυεςικό ποξράοςημα. 

Καςά ςη γμώμη μαπ, εκςόπ από ςιπ επιπςώρειπ ςξσ θέμαςξππξσ μμημξμεύεςαι ρςημ παοάγοατξ ςηπ 

έκθερήπ μαπ “Βάρη για γμώμη με επιτύλανη”, ξι ρσμημμέμεπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ 

παοξσριάζξσμ εύλξγα, από κάθε ξσριώδη άπξφη, ςημ ξικξμξμική θέρη ςηπ εςαιοείαπ «ΞΔΝΟΣΔΛ 

΢ΤΜΜΔΣΟΧΩΝ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ» και ςχμ θσγαςοικώμ ασςήπ (ξ Όμιλξπ) καςά ςημ 31η Δεκεμβοίξσ 

2017, ςη υοημαςξξικξμξμική ςξσπ επίδξρη και ςιπ ςαμειακέπ ςξσπ οξέπ για ςη υοήρη πξσ έληνε ςημ 

ημεοξμημία ασςή, ρύμτχμα με ςιπ διαςάνειπ ςξσ Ν.4308/2014 όπχπ ιρυύει. 

Βάρη για Γμώμη με Δπιτύλανη 

Από ςξμ έλεγυό μαπ ποξέκσφε όςι ξι τξοξλξγικέπ σπξυοεώρειπ ςηπ μηςοικήπ εςαιοείαπ δεμ έυξσμ 

ενεςαρςεί από ςιπ τξοξλξγικέπ αουέπ για ςιπ υοήρειπ 2012 έχπ 2017. Ωπ εκ ςξύςξσ ςα τξοξλξγικά 

απξςελέρμαςα ςχμ υοήρεχμ ασςώμ δεμ έυξσμ καςαρςεί ξοιρςικά. Η μηςοική εςαιοεία δεμ έυει ποξβεί 

ρε εκςίμηρη ςχμ ποόρθεςχμ τόοχμ και ςχμ ποξρασνήρεχμ πξσ πιθαμόμ καςαλξγιρςξύμ ρε μελλξμςικό 

τξοξλξγικό έλεγυξ και δεμ έυει ρυημαςίρει ρυεςική ποόβλεφη για ασςή ςημ εμδευόμεμη σπξυοέχρη. 

Από ςξμ έλεγυό μαπ δεμ έυξσμε απξκςήρει εύλξγη διαρτάλιρη ρυεςικά με ςημ εκςίμηρη  ςξσ ύφξσπ ςηπ 

ποόβλεφηπ πξσ ςσυόμ απαιςείςαι. 

 

Διεμεογήραμε ςξμ έλεγυό μαπ ρύμτχμα με ςα Διεθμή Ποόςσπα Δλέγυξσ (ΔΠΔ) όπχπ ασςά έυξσμ 

εμρχμαςχθεί ρςημ Δλλημική Νξμξθερία. Οι εσθύμεπ μαπ, ρύμτχμα με ςα ποόςσπα ασςά πεοιγοάτξμςαι 

πεοαιςέοχ ρςημ παοάγοατξ ςηπ έκθερήπ μαπ “Δσθύμεπ Δλεγκςή για ςξμ Έλεγυξ ςχμ Δςαιοικώμ και 

Δμξπξιημέμχμ Οικξμξμικώμ Καςαρςάρεχμ”. Δίμαρςε αμενάοςηςξι από ςημ Δςαιοεία και ςιπ 

εμξπξιξύμεμεπ θσγαςοικέπ ςηπ ρύμτχμα με ςξμ Κώδικα Δεξμςξλξγίαπ για Δπαγγελμαςίεπ Δλεγκςέπ ςξσ 

΢σμβξσλίξσ Διεθμώμ Ποξςύπχμ Δεξμςξλξγίαπ Δλεγκςώμ, όπχπ ασςόπ έυει εμρχμαςχθεί ρςημ Δλλημική 

Νξμξθερία και ςιπ απαιςήρειπ δεξμςξλξγίαπ πξσ ρυεςίζξμςαι με ςξμ έλεγυξ ςχμ εςαιοικώμ και 

εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ ρςημ Δλλάδα και έυξσμε εκπληοώρει ςιπ δεξμςξλξγικέπ μαπ 

σπξυοεώρειπ ρύμτχμα με ςιπ απαιςήρειπ ςηπ ιρυύξσραπ μξμξθερίαπ και ςξσ ποξαματεοόμεμξσ Κώδικα 

Δεξμςξλξγίαπ. Πιρςεύξσμε όςι ςα ελεγκςικά ςεκμήοια πξσ έυξσμε απξκςήρει είμαι επαοκή και 

καςάλληλα μα παοέυξσμ βάρη για γμώμη με επιτύλανη. 

 

Έμταρη Θέμαςξπ 



Δτιρςξύμε ςημ ποξρξυή ραπ ρςη ρημείχρη 12.1.1 επί ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ, 

όπξσ γίμεςαι αματξοά ρε ποξρημειώρειπ πξσ στίρςαμςαι επί ςχμ ακιμήςχμ ςξσ Ομίλξσ. ΢ςη γμώμη 

μαπ δεμ διαςσπώμεςαι επιτύλανη ρε ρυέρη με ςξ θέμα ασςό. 

 

Δσθύμεπ ςηπ Διξίκηρηπ επί ςωμ Δμξπξιημέμωμ Οικξμξμικώμ Καςαρςάρεωμ 

Η διξίκηρη έυει ςημ εσθύμη για ςημ καςάοςιρη και εύλξγη παοξσρίαρη ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ 

καςαρςάρεχμ ρύμτχμα με ςιπ διαςάνειπ ςξσ Ν.4308/2014 όπχπ ιρυύει, όπχπ και για εκείμεπ ςιπ 

δικλίδεπ ερχςεοικξύ ελέγυξσ πξσ η διξίκηρη καθξοίζει χπ απαοαίςηςεπ, ώρςε μα καθίρςαςαι δσμαςή η 

καςάοςιρη ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ απαλλαγμέμχμ από ξσριώδεπ ρτάλμα, πξσ 

ξτείλεςαι είςε ρε απάςη είςε ρε λάθξπ. 

Καςά ςημ καςάοςιρη ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ, η διξίκηρη είμαι σπεύθσμη για ςημ 

ανιξλόγηρη ςηπ ικαμόςηςαπ ςξσ Ομίλξσ μα ρσμευίρξσμ ςη δοαρςηοιόςηςά ςξσπ, γμχρςξπξιώμςαπ όπξσ 

ρσμςοέυει ςέςξια πεοίπςχρη, ςα θέμαςα πξσ ρυεςίζξμςαι με ςη ρσμευιζόμεμη δοαρςηοιόςηςα και ςη 

υοήρη ςηπ λξγιρςικήπ αουήπ ςηπ ρσμευιζόμεμηπ δοαρςηοιόςηςαπ, εκςόπ και εάμ η διξίκηρη είςε 

ποξςίθεςαι μα οεσρςξπξιήρει ςιπ εςαιοείεπ ςξσ Ομίλξσ ή μα διακόφει ςη δοαρςηοιόςηςά ςξσπ ή δεμ έυει 

άλλη οεαλιρςική εμαλλακςική επιλξγή από ςξ μα ποξβεί ρ ’ασςέπ ςιπ εμέογειεπ. 

 

Δσθύμεπ Δλεγκςή για ςξμ Έλεγυξ ςωμ Δςαιοικώμ και Δμξπξιημέμωμ Οικξμξμικώμ Καςαρςάρεωμ 

Οι ρςόυξι μαπ είμαι μα απξκςήρξσμε εύλξγη διαρτάλιρη για ςξ καςά πόρξ ξι εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ 

καςαρςάρειπ, ρςξ ρύμξλξ ςξσπ, είμαι απαλλαγμέμεπ από ξσριώδεπ ρτάλμα, πξσ ξτείλεςαι είςε ρε 

απάςη είςε ρε λάθξπ και μα εκδώρξσμε έκθερη ελεγκςή, η ξπξία πεοιλαμβάμει ςη γμώμη μαπ. Η 

εύλξγη διαρτάλιρη ρσμιρςά διαρτάλιρη σφηλξύ επιπέδξσ, αλλά δεμ είμαι εγγύηρη όςι ξ έλεγυξπ πξσ 

διεμεογείςαι ρύμτχμα με ςα ΔΠΔ, όπχπ ασςά έυξσμ εμρχμαςχθεί ρςημ Δλλημική Νξμξθερία, θα 

εμςξπίζει πάμςα έμα ξσριώδεπ ρτάλμα, όςαμ ασςό σπάουει. ΢τάλμαςα δύμαςαι μα ποξκύφξσμ από 

απάςη ή από λάθξπ και θεχοξύμςαι ξσριώδη όςαμ, μεμξμχμέμα ή αθοξιρςικά, θα μπξοξύρε εύλξγα μα 

αμαμέμεςαι όςι θα επηοέαζαμ ςιπ ξικξμξμικέπ απξτάρειπ ςχμ υοηρςώμ, πξσ λαμβάμξμςαι με βάρη 

ασςέπ ςιπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ.  

Ωπ καθήκξμ ςξσ ελέγυξσ, ρύμτχμα με ςα ΔΠΔ όπχπ ασςά έυξσμ εμρχμαςχθεί ρςημ Δλλημική 

Νξμξθερία, αρκξύμε επαγγελμαςική κοίρη και διαςηοξύμε επαγγελμαςικό ρκεπςικιρμό καθ’ όλη ςη 

διάοκεια ςξσ ελέγυξσ. Δπίρηπ: 

 Δμςξπίζξσμε και ανιξλξγξύμε ςξσπ κιμδύμξσπ ξσριώδξσπ ρτάλμαςξπ ρςιπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ 

καςαρςάρειπ, πξσ ξτείλεςαι είςε ρε απάςη είςε ρε λάθξπ, ρυεδιάζξμςαπ και διεμεογώμςαπ 

ελεγκςικέπ διαδικαρίεπ πξσ αμςαπξκοίμξμςαι ρςξσπ κιμδύμξσπ ασςξύπ και απξκςξύμε ελεγκςικά 

ςεκμήοια πξσ είμαι επαοκή και καςάλληλα για μα παοέυξσμ βάρη για ςημ γμώμη μαπ. Ο κίμδσμξπ 

μη εμςξπιρμξύ ξσριώδξσπ ρτάλμαςξπ πξσ ξτείλεςαι ρε απάςη είμαι σφηλόςεοξπ από ασςόμ πξσ 

ξτείλεςαι ρε λάθξπ, καθώπ η απάςη μπξοεί μα εμπεοιέυει ρσμπαιγμία, πλαρςξγοατία, ερκεμμέμεπ 

παοαλείφειπ, φεσδείπ διαβεβαιώρειπ ή παοάκαμφη ςχμ δικλίδχμ ερχςεοικξύ ελέγυξσ. 

 

 Καςαμξξύμε ςιπ δικλίδεπ ερχςεοικξύ ελέγυξσ πξσ ρυεςίζξμςαι με ςξμ έλεγυξ, με ρκξπό ςξ 

ρυεδιαρμό ελεγκςικώμ διαδικαριώμ καςάλληλχμ για ςιπ πεοιρςάρειπ, αλλά όυι με ρκξπό ςημ 



διαςύπχρη γμώμηπ επί ςηπ απξςελερμαςικόςηςαπ ςχμ δικλίδχμ ερχςεοικξύ ελέγυξσ ςηπ Δςαιοείαπ 

και ςξσ Ομίλξσ. 

 

 Ανιξλξγξύμε ςημ καςαλληλόςηςα ςχμ λξγιρςικώμ αουώμ και μεθόδχμ πξσ υοηριμξπξιήθηκαμ και ςξ 

εύλξγξ ςχμ λξγιρςικώμ εκςιμήρεχμ και ςχμ ρυεςικώμ γμχρςξπξιήρεχμ πξσ έγιμαμ από ςη 

Διξίκηρη.  

 

 Απξταιμόμαρςε για ςημ καςαλληλόςηςα ςηπ υοήρηπ από ςη διξίκηρη ςηπ λξγιρςικήπ αουήπ ςηπ 

ρσμευιζόμεμηπ δοαρςηοιόςηςαπ και με βάρη ςα ελεγκςικά ςεκμήοια πξσ απξκςήθηκαμ για ςξ εάμ 

σπάουει ξσριώδηπ αβεβαιόςηςα ρυεςικά με γεγξμόςα ή ρσμθήκεπ πξσ μπξοεί μα σπξδηλώμξσμ 

ξσριώδη αβεβαιόςηςα χπ ποξπ ςημ ικαμόςηςα ςηπ Δςαιοείαπ και ςξσ Ομίλξσ μα ρσμευίρξσμ ςη 

δοαρςηοιόςηςά ςξσπ. Δάμ ρσμπεοάμξσμε όςι στίρςαςαι ξσριώδηπ αβεβαιόςηςα, είμαρςε 

σπξυοεχμέμξι ρςημ έκθερη ελεγκςή μα επιρςήρξσμε ςημ ποξρξυή ρςιπ ρυεςικέπ γμχρςξπξιήρειπ 

ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ ή εάμ ασςέπ ξι γμχρςξπξιήρειπ είμαι αμεπαοκείπ μα 

διατξοξπξιήρξσμε ςη γμώμη μαπ. Σα ρσμπεοάρμαςά μαπ βαρίζξμςαι ρε ελεγκςικά ςεκμήοια πξσ 

απξκςώμςαι μέυοι ςημ ημεοξμημία ςηπ έκθερηπ ελεγκςή. Ωρςόρξ, μελλξμςικά γεγξμόςα ή ρσμθήκεπ 

εμδέυεςαι μα έυξσμ χπ απξςέλερμα η Δςαιοεία και ξ Όμιλξπ μα παύρξσμ μα λειςξσογξύμ χπ 

ρσμευιζόμεμη δοαρςηοιόςηςα. 

 

 Ανιξλξγξύμε ςη ρσμξλική παοξσρίαρη, ςη δξμή και ςξ πεοιευόμεμξ ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ 

καςαρςάρεχμ, ρσμπεοιλαμβαμξμέμχμ ςχμ γμχρςξπξιήρεχμ, καθώπ και ςξ καςά πόρξ ξι 

εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ απεικξμίζξσμ ςιπ σπξκείμεμεπ ρσμαλλαγέπ και ςα γεγξμόςα 

με ςοόπξ πξσ επιςσγυάμεςαι η εύλξγη παοξσρίαρη. 

 

 Απξκςξύμε επαοκή και καςάλληλα ελεγκςικά ςεκμήοια αματξοικά με ςημ υοημαςξξικξμξμική 

πληοξτόοηρη ςχμ ξμςξςήςχμ ή ςχμ επιυειοημαςικώμ δοαρςηοιξςήςχμ εμςόπ ςξσ Ομίλξσ για ςημ 

έκτοαρη γμώμηπ επί ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ. Δίμαρςε σπεύθσμξι για ςημ 

καθξδήγηρη, ςημ επίβλεφη και ςημ εκςέλερη ςξσ ελέγυξσ ςξσ Ομίλξσ. Παοαμέμξσμε απξκλειρςικά 

σπεύθσμξι για ςημ ελεγκςική μαπ γμώμη. 

Μεςανύ άλλχμ θεμάςχμ, κξιμξπξιξύμε ρςη διξίκηρη, ςξ ρυεδιαζόμεμξ εύοξπ και ςξ υοξμξδιάγοαμμα 

ςξσ ελέγυξσ, καθώπ και ρημαμςικά εσοήμαςα ςξσ ελέγυξσ, ρσμπεοιλαμβαμξμέμχμ όπξιχμ ρημαμςικώμ 

ελλείφεχμ ρςιπ δικλίδεπ ερχςεοικξύ ελέγυξσ εμςξπίζξσμε καςά ςη διάοκεια ςξσ ελέγυξσ μαπ. 

 

Έκθερη επί Άλλωμ Νξμικώμ και Καμξμιρςικώμ Απαιςήρεωμ 

Λαμβάμξμςαπ σπόφη όςι η διξίκηρη έυει ςημ εσθύμη για ςημ καςάοςιρη ςηπ Έκθερηπ Διαυείοιρηπ ςξσ 

Διξικηςικξύ ΢σμβξσλίξσ, κας’ εταομξγή ςχμ διαςάνεχμ ςηπ παοαγοάτξσ 5 ςξσ άοθοξσ 2  (μέοξπ Β) 

ςξσ Ν. 4336/2015, ρημειώμξσμε όςι: 

 

α) Καςά ςη γμώμη μαπ η Έκθερη Διαυείοιρηπ ςξσ Διξικηςικξύ ΢σμβξσλίξσ έυει καςαοςιρθεί ρύμτχμα με 

ςιπ ιρυύξσρεπ μξμικέπ απαιςήρειπ ςχμ άοθοχμ 43α και 107Α ςξσ κ.μ. 2190/1920 και ςξ πεοιευόμεμξ 

ασςήπ αμςιρςξιυεί με ςιπ ρσμημμέμεπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ ςηπ υοήρηπ πξσ έληνε 

ςημ 31/12/2017. 

 



β) Με βάρη ςη γμώρη πξσ απξκςήραμε καςά ςξμ έλεγυό μαπ, για ςημ εςαιοεία «ΞΔΝΟΣΔΛ ΢ΤΜΜΔΣΟΧΩΝ 

ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ»  και ςξ πεοιβάλλξμ ςηπ, δεμ έυξσμε εμςξπίρει ξσριώδειπ αμακοίβειεπ ρςημ Έκθερη 

Διαυείοιρηπ ςξσ Διξικηςικξύ ςηπ ΢σμβξσλίξσ. 

 

 

 

 

 

 

 

          BDO Οοκχςξί Δλεγκςέπ Α.Δ. 

          Λ. Μερξγείχμ 449, Αγ. Παοαρκεσή 

          ΑΜ ΢ΟΔΛ: 173 

  

Αγ. Παοαρκεσή, 3 ΢επςεμβοίξσ 2018 

Η Οοκχςή Δλέγκςοια Λξγίρςοια 

 

 

Ολσμπία Γ. Μπαοζξύ  

ΑΜ ΢ΟΔΛ 21371 

 



ΕΝΟΠΟΙΘΜΕΝΘ ΕΚΘΕ΢Θ ΔΙΑΧΕΙΡΙ΢Θ΢ ΣΟΤ ΔΙΟΙΚΘΣΙΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΙΟΤ ΠΡΟ΢ ΣΘΝ ΣΑΚΣΙΚΘ 
ΓΕΝΙΚΘ ΢ΤΝΕΛΕΤ΢Θ ΣΩΝ ΜΕΣΟΧΩΝ 

Κφριοι Μζτοχοι, 
 
Σφμφωνα με τα άρκρα 43Α  και 107Α  του Κ.Ν 2190/1920, ζχουμε τθν τιμι να  υποβάλλουμε 
ςυνθμμζνωσ ςτθν γενικι ςυνζλευςι ςασ, τισ ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ 
καταςτάςεισ του ομίλου τθσ λογιςτικισ περιόδου  01/01/2017-31/12/2017 με τισ 
παρατθριςεισ μασ πάνω ςε αυτζσ και παρακαλοφμε να τισ εγκρίνετε. 
 

1. Δξέλιξη ηων επιδόζεων ηων δπαζηηπιοηήηων ηος ομίλος και ηηρ 

σπημαηοοικονομικήρ ηος  θέζηρ 

Ο όμιλοσ δραςτθριοποιείται ςτον τουριςτικό κλάδο με τθν εκμετάλλευςθ 5 ξενοδοχειακϊν 
μονάδων και ςτον κλάδο παροχισ υπθρεςιϊν φροντίδασ θλικιωμζνων με τθν εκμετάλλευςθ 
μίασ μονάδασ. Περιςςότερεσ πλθροφορίεσ αναφορικά με τισ ςυγκεκριμζνεσ μονάδεσ 
παρατίκενται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 

 
 Ο κφκλοσ εργαςιϊν τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017 παρουςιάηεται 
αυξθμζνοσ κατά 5,38% ςε ςχζςθ με τον αντίςτοιχο τθσ προθγοφμενθσ λογιςτικισ περιόδου, 
ωσ αποτζλεςμα τθσ περαιτζρω αφξθςθσ τθσ δραςτθριότθτασ των μονάδων του ομίλου αλλά 
και τθσ διάκεςθσ των υπθρεςιϊν του ομίλου ςε ικανοποιθτικζσ τιμζσ οι οποίεσ ςυνάδουν με 
τθν αφξθςθ τθσ ηιτθςθσ για το ελλθνικό τουριςτικό προϊόν. To κζρδοσ προ φόρων-τόκων 
(ΕΒΙΤ) τθσ περιόδου ανιλκε ςτο ποςό των 804.567,90€ αυξθμζνο κατά 30,94% ςε ςχζςθ με 
το αντίςτοιχο κζρδοσ προ φόρων-τόκων (EBIT) τθσ προθγοφμενθσ περιόδου το οποίο είχε 
ανζλκει ςτο ποςό των 614.478,39€. 
  
 
 Στουσ πίνακεσ που ακολουκοφν παρατίκεται ανάλυςθ του κφκλου εργαςιϊν, των 
πλθροτιτων, και των λοιπϊν δεικτϊν δραςτθριότθτασ για κάκε  μονάδα του ομίλου τθσ 
λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017, με ταυτόχρονθ παράκεςθ των ςτοιχείων τθσ 
ςυγκριτικισ περιόδου 01.01.2016-31.12.2016. 
 

Κφκλοσ εργαςιϊν 

Διακριτικόσ 
τίτλοσ Σοποκεςία 

Κατθγορία 
βάςθ αςτεριϊν 

(για τα 
ξενοδοχεία) 

Χρόνοσ 
λειτουργίασ 

Δυναμικότθτα 
δωματίων 

Δυναμικότθτα 
κλινϊν 

Mare Nostrum 
Hotel Thalasso 

Λ.Βραυρϊνοσ 
Μαρκόπουλο Αττικισ, ΤΚ 

19003 4 Εποχιακόσ 352 670 

Aqua Marina 
Hotel 

Λ.Ποςειδϊνοσ 55-57, 
Νζα Μάκρθ, ΤΚ 19005 4 Συνεχοφσ 127 263 

King Minos Hotel 

Λιμζνασ Χερςονιςου, 
Ηράκλειο Κριτθσ, ΤΚ 

70014 4 Εποχιακόσ 137 253 

Golden Coast 
Hotel and 

Bungalows 
Παραλία Μαρακϊνα, 

Μαρακϊνασ, ΤΚ 19007 4 Εποχιακόσ 526 1296 

Novus City Hotel 
Καρόλου 23, Ακινα, ΤΚ 

10437 4 Συνεχοφσ 87 174 

Ευ Ζθν Μονάδα 
Φροντίδασ 

Ηλικιωμζνων 
Λ.Ποςειδϊνοσ 55, Νζα 

Μάκρθ, ΤΚ 19005   Συνεχοφσ 125 216 



Μονάδα  2017 2016 Μεταβολι 

MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO 5.127.082,71 4.701.207,80 9,06% 

AQUA MARINA HOTEL 1.726.913,77 1.785.695,17 -3,29% 

ΕΥ ΖΗΝ 719.472,50 695.693,38 3,42% 

KING MINOS 1.758.153,09 1.709.242,18 2,86% 

GOLDEN COAST 6.092.611,10 5.827.471,75 4,55% 

NOVUS CITY HOTEL 1.879.304,60 1.700.192,07 10,53% 

  17.303.537,77 16.419.502,35 5,38% 

 

  
Διανυκτερεφςεισ δωματίων (ι τροφίμων 

για το ΕΤ ΗΘΝ) Ποςοςτό πλθρότθτασ δωματίων 

Μονάδα 2017 2016 Μεταβολι 2017 2016 Μεταβολι 

MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO 51.569 48.216 6,95% 70,77% 66,82% 5,92% 

AQUA MARINA HOTEL 21.624 22.301 -3,04% 51,44% 48,11% 6,92% 

ΕΥ ΖΗΝ 25.480 24.549 3,79% 32,32% 31,14% 3,79% 

KING MINOS HOTEL 23.635 23.586 0,21% 91,77% 89,20% 2,87% 

GOLDEN COAST HOTEL 75.406 73.839 2,12% 70,97% 65,91% 7,68% 

NOVUS CITY HOTEL 25.893 23.779 8,89% 81,54% 74,88% 8,89% 

 

 

  EBITDA Ανά διακζςιμο δωμάτιο 

Μονάδα 2017 2016 Μεταβολι 

MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO 22,28 19,53 14,08% 

AQUA MARINA HOTEL 10,85 10,48 3,51% 

KING MINOS HOTEL 14,18 13,04 8,75% 

GOLDEN COAST HOTEL 18,57 17,15 8,31% 

NOVUS CITY HOTEL 20,21 17,87 13,07% 

 

 
  
Για τον υπολογιςμό του δείκτθ EBITDA (κζρδθ προ φόρων-τόκων-αποςβζςεων) δεν 
λαμβάνονται υπ’ όψιν οι αποςβζςεισ, ο φόροσ ειςοδιματοσ, οι τόκοι κακϊσ επίςθσ και οι 
ζκτακτεσ επιςκευζσ και ςυντθριςεισ. Επίςθσ, δεν περιλαμβάνεται το ζμμεςο κόςτοσ το 
οποίο δεν μπορεί να εξατομικευτεί ςε ςυγκεκριμζνο κζντρο κζρδουσ-κόςτουσ 
(ξενοδοχειακι μονάδα). 

  Ζςοδο ανά διακζςιμο δωμάτιο (RPAR) Ζςοδο ανά κατειλθμμζνο δωμάτιο (ADR) 

Μονάδα 2017 2016 Μεταβολι 2017 2016 Μεταβολι 

MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO 59,00 53,07 11,16% 83,36 79,43 4,95% 

AQUA MARINA HOTEL 36,44 33,34 9,30% 70,84 69,30 2,22% 

KING MINOS HOTEL 54,49 51,83 5,13% 59,38 58,10 2,20% 

GOLDEN COAST HOTEL 52,80 47,36 11,47% 74,40 71,87 3,52% 

NOVUS CITY HOTEL 52,94 47,03 12,56% 64,92 62,80 3,38% 



 
Ακολουκεί πίνακασ με τουσ ςθμαντικότερουσ για τον όμιλο χρθματοοικονομικοφσ δείκτεσ 
ρευςτότθτασ, δραςτθριότθτασ, αποδοτικότθτασ και κεφαλαιακισ διάρκρωςθσ: 
 

    2017 2016 

Αρικμοδείκτθσ 
γενικισ 

ρευςτότθτασ 
(κεφαλαίου 

κίνθςθσ) 

Διακζςιμα+Απαιτιςεισ+Αποκζματα 9.280.142,15 

1,13 

6.641.013,40 

1,09 Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 8.200.685,63 6.073.988,33 

Αρικμοδείκτθσ 
ταμειακισ 

ρευςτότθτασ 

Ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα 6.182.085,10 

0,75 

3.259.063,03 

0,54 Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 8.200.685,63 6.073.988,33 

Αρικμοδείκτθσ 
ταχφτθτασ 

ειςπράξεωσ 
απαιτιςεων 

Κακαρζσ πωλιςεισ 17.303.537,77 

61,75 

16.419.502,35 

65,77 Μζςο φψοσ απαιτιςεων 280.230,31 249.633,79 

Αρικμοδείκτθσ 
ταχφτθτασ 

βραχυπρόκεςμων 
υποχρεϊςεων 

Κόςτοσ πωλιςεων 15.220.605,19 

3,34 

14.342.148,92 

3,65 Μζςο φψοσ υποχρεϊςεων 4.554.445,54 3.924.574,98 

Αρικμοδείκτθσ 
κόςτουσ πωλιςεων 

προσ κφκλο 
εργαςιϊν 

Κόςτοσ πωλιςεων 15.220.605,19 

87,96% 

14.342.148,92 

87,35% Κακαρζσ πωλιςεισ 17.303.537,77 16.419.502,35 

Αρικμοδείκτθσ 
μικτοφ κζρδουσ 

Μικτό αποτζλεςμα 2.082.932,58 

12,04% 

2.077.353,43 

12,65% Κφκλοσ εργαςιϊν 17.303.537,77 16.419.502,35 

Αρικμοδείκτθσ 
ίδιων προσ 

ςυνολικά κεφάλαια 

Ίδια Κεφάλαια 19.305.410,53 

0,64 

18.909.575,91 

0,67 Συνολικά Κεφάλαια 30.207.422,45 28.169.802,89 

Αρικμοδείκτθσ 
ίδιων προσ 

δανειακά κεφάλαια 

Ίδια Κεφάλαια 19.305.410,53 

12,90 

18.909.575,91 

10,09 Δανειακά κεφάλαια  1.496.666,70 1.874.025,58 

Αρικμοδείκτθσ 
ςυνολικϊν 

υποχρεϊςεων προσ 
ςφνολο ιδίων 

κεφαλαίων 
(περιλαμβάνονται 

οι υποχρεϊςεισ 
από ςυμβάςεισ 

leasing) 

Συνολικζσ υποχρεϊςεισ 32.592.126,09 

1,69 

31.375.408,03 

1,66 Ίδια Κεφάλαια 19.305.410,53 18.909.575,91 



Κζρδθ προ φόρων, 
τόκων και 

αποςβζςεων 
(EBITDA)   3.056.980,79   2.760.772,74   

Αρικμοδείκτθσ 
"EBITDA" προσ 

Χρθματοοικονομικά 
ζξοδα (ςτα 

χρθματοοικονομικά 
ζξοδα 

περιλαμβάνονται 
και οι τόκοι leasing)   3,11   2,66   

Δείκτθσ EBITDA 
προσ κφκλο 
εργαςιϊν   17,67%   16,81%   

 

 
Επεξιγθςθ χρθςιμότθτασ οριςμζνων χρθματοοικονομικϊν δεικτϊν: 
 
Αρικμοδείκτθσ  γενικισ ρευςτότθτασ: Ο αρικμοδείκτθσ γενικισ ρευςτότθτασ εκφράηει το 
περικϊριο αςφαλείασ του ομίλου αναφορικά με τθν ικανότθτα του (θ οποία εκφράηεται ωσ 
το φψοσ των κυκλοφοροφντων περιουςιακϊν ςτοιχείων) να ανταποκρικεί ςτισ τρζχουςεσ 
υποχρεϊςεισ του. Όςο μεγαλφτεροσ είναι ο ςυγκεκριμζνοσ δείκτθσ τόςο μεγαλφτερο είναι 
και το περικϊριο αςφαλείασ του ομίλου. 

 
Αρικμοδείκτθσ  ταμειακισ ρευςτότθτασ: Ο αρικμοδείκτθσ ταμειακισ ρευςτότθτασ εκφράηει 
το περικϊριο αςφαλείασ του ομίλου αναφορικά με τθν ικανότθτα του να ανταποκρικεί ςτισ 
τρζχουςεσ υποχρεϊςεισ του με ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα. Όςο μεγαλφτεροσ είναι 
ο ςυγκεκριμζνοσ δείκτθσ τόςο μεγαλφτερο είναι και το περικϊριο αςφαλείασ του ομίλου. 
 
Αρικμοδείκτθσ  ταχφτθτασ είςπραξθσ απαιτιςεων: Ο αρικμοδείκτθσ ταχφτθτασ είςπραξθσ 
απαιτιςεων μετρά τθν ικανότθτα τθσ διοίκθςθσ του ομίλου να ειςπράττει τισ απαιτιςεισ 
του αλλά και τθσ αποτελεςματικότθτασ τθσ αςκοφμενθσ πολιτικισ πιςτωτικοφ ελζγχου. Όςο 
μεγαλφτεροσ είναι ο ςυγκεκριμζνοσ δείκτθσ τόςο αποτελεςματικι είναι και θ πολιτικι 
πιςτϊςεων που ακολουκεί ο όμιλοσ. 

 
Αρικμοδείκτθσ  ταχφτθτασ εξοφλιςεωσ υποχρεϊςεων: Ο αρικμοδείκτθσ ταχφτθτασ 
εξοφλιςεωσ υποχρεϊςεων αποτελεί ζνδειξθ τθσ ςυχνότθτασ με τθν οποία ανανεϊνονται οι 
χορθγοφμενεσ προσ τον όμιλο πιςτϊςεισ. Όταν ο αρικμοδείκτθσ ταχφτθτασ εξοφλιςεωσ 
υποχρεϊςεων είναι μικρότεροσ από τον αντίςτοιχο είςπραξθσ απαιτιςεων, τότε αυτό 
ςθμαίνει πωσ οι απαιτιςεισ του ομίλου ειςπράττονται με μεγαλφτερθ ςυχνότθτα από ότι 
εξοφλοφνται οι υποχρεϊςεισ του και κατά επζκταςθ είναι  μειωμζνεσ οι ανάγκεσ ςε 
κεφάλαιο κίνθςθσ.  

 
Αρικμοδείκτθσ  ίδιων προσ ςυνολικά κεφάλαια: Ο ςυγκεκριμζνοσ αρικμοδείκτθσ παρζχει 
ζνδειξθ τθσ ςυμμετοχισ των φορζων του ομίλου ςτθν κεφαλαιακισ του διάρκρωςθ. 
 
Αρικμοδείκτθσ  ίδιων προσ δανειακά κεφάλαια: Ο ςυγκεκριμζνοσ αρικμοδείκτθσ παρζχει 
ζνδειξθ του βακμοφ αςφαλείασ που απολαμβάνουν οι δανειςτζσ του ομίλου. 
 
Αρικμοδείκτθσ ςυνολικϊν υποχρεϊςεων προσ ςφνολο ιδίων κεφαλαίων: Ο 
ςυγκεκριμζνοσ αρικμοδείκτθσ δείχνει τθν ςχζςθ των ςυνολικϊν υποχρεϊςεων του ομίλου 
προσ το ςφνολο των ιδίων κεφαλαίων. Επιςθμαίνεται ότι ςτισ ςυνολικζσ υποχρεϊςεισ 
περιλαμβάνονται και οι υποχρεϊςεισ που απορρζουν από ςυμβάςεισ χρθματοδοτικισ 



μίςκωςθσ οι οποίεσ λογιςτικά κα ςυνεχίςουν ζωσ και τθν 31.12.2018 να αντιμετωπίηονται 
ωσ λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. 
 
Αρικμοδείκτθσ  κάλυψθσ τόκων: Ο ςυγκεκριμζνοσ αρικμοδείκτθσ εκφράηει τθν ικανότθτα 
του ομίλου να ανταποκρικεί ςτθν πλθρωμι τόκων λόγω χριςθσ ξζνων μακροπρόκεςμων 
κεφαλαίων και προςδιορίηεται από τθν ςχζςθ του EBITDA προσ το ςυνολικό ποςό του 
χρθματοοικονομικοφ κόςτουσ. Επιςθμαίνεται ότι ςτο ςφνολο των τόκων περιλαμβάνονται 
και οι τόκοι που απορρζουν από ςυμβάςεισ χρθματοδοτικισ μίςκωςθσ οι οποίεσ λογιςτικά 
κα ςυνεχίςουν ζωσ και τθν 31.12.2018 να αντιμετωπίηονται ωσ λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. 
 

 

2. Σημανηικά γεγονόηα ηηρ λογιζηικήρ πεπιόδος 01.01.2017-31.12.2017 

 

Α. Δηήζια ηακηική γενική ζςνέλεςζη ηων μεηόσων ηηρ θςγαηπικήρ εηαιπίαρ 

ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΞΔ 

 

Σελ  10
ε
 ΢επηεκβξίνπ ηνπ έηνπο 2017, εκέξα Κπξηαθή θαη ώξα 10:00, έιαβε ρώξα 

ζηα γξαθεία ηεο έδξαο ηεο ζπγαηξηθήο εηαηξίαο ΣΟΞΟΣΖ΢ ΑΞΔ επί ηεο 

Λ.Βξαπξώλνο ζην Μαξθόπνπιν Αηηηθήο, ε εηήζηα ηαθηηθή γεληθή ζπλέιεπζε ησλ 

κεηόρσλ ηεο εηαηξίαο θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο νπνίαο απνθαζίζηεθαλ νκόθσλα θαη 

πακςεθεί ηα θάησζη: 

 

- Ζ έγθξηζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηεο ινγηζηηθήο πεξηόδνπ 

01.01.2016-31.12.2016 θαη ηεο έθζεζεο δηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ ηεο 

εηαηξίαο ηεο πεξηόδνπ 01.01.2016-31.12.2016. 

- Ζ απαιιαγή ησλ κειώλ ηνπ Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ θαη ησλ ειεγθηώλ ηεο εηαηξίαο 

από πάζεο επζύλεο απνδεκίσζεο επί ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ θαη ελ 

γέλεη ηεο δηαρείξηζεο ηεο πεξηόδνπ 01.01.2016-31.12.2016. 

- Ζ εθινγή σο νξθσηώλ ειεγθηώλ ηεο εηαηξίαο, ηεο BDO ΟΡΚΩΣΟΗ ΔΛΔΓΚΣΔ΢ ΑΔ 

γηα ηνλ έιεγρν ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηεο πεξηόδνπ 01.01.2017-

31.12.2017. 

 

Β.  Δηήζια ηακηική γενική ζςνέλεςζη ηων μεηόσων ηηρ μηηπικήρ ΞΔΝΟΤΔΛ 

ΣΥΜΜΔΤΟΦΩΝ ΑΔ 

 

Σελ  10
ε
 ΢επηεκβξίνπ ηνπ έηνπο 2017, εκέξα Κπξηαθή θαη ώξα 09:00, έιαβε ρώξα 

ζηα γξαθεία ηεο έδξαο ηεο κεηξηθήο εηαηξίαο επί ηεο Λ.Βξαπξώλνο ζην Μαξθόπνπιν 

Αηηηθήο, ε εηήζηα ηαθηηθή γεληθή ζπλέιεπζε ησλ κεηόρσλ ηεο εηαηξίαο θαηά ηελ 

δηάξθεηα ηεο νπνίαο απνθαζίζηεθαλ νκόθσλα θαη πακςεθεί ηα θάησζη: 

 

- Ζ έγθξηζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ (αηνκηθώλ θαη 

ελνπνηεκέλσλ) ηεο ινγηζηηθήο πεξηόδνπ 01.01.2016-31.12.2016 θαη ηεο 

έθζεζεο δηαρείξηζεο (αηνκηθήο θαη ελνπνηεκέλεο) ηνπ Γηνηθεηηθνύ 

΢πκβνπιίνπ ηεο εηαηξίαο ηεο πεξηόδνπ 01.01.2016-31.12.2016. 

- Ζ απαιιαγή ησλ κειώλ ηνπ Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ θαη ησλ ειεγθηώλ ηεο 

εηαηξίαο από πάζεο επζύλεο απνδεκίσζεο επί ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ (αηνκηθώλ θαη ελνπνηεκέλσλ) θαη ελ γέλεη ηεο δηαρείξηζεο ηεο 

πεξηόδνπ 01.01.2016-31.12.2016. 



- Ζ εθινγή σο νξθσηώλ ειεγθηώλ ηεο εηαηξίαο, ηεο BDO ΟΡΚΩΣΟΗ 

ΔΛΔΓΚΣΔ΢ ΑΔ γηα ηνλ έιεγρν ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ 

(αηνκηθώλ θαη ελνπνηεκέλσλ) ηεο πεξηόδνπ 01.01.2017-31.12.2017. 

 

Γ. Έκδοζη θοπολογικού πιζηοποιηηικού 

 

Σελ 31.10.2017 εθδόζεθε ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65
Α
 ηνπ 

Ν.4174/2014, θνξνινγηθό πηζηνπνηεηηθό κε ζπκπέξαζκα ρσξίο επηθύιαμε 

αλαθνξηθά κε ηελ θνξνινγηθή ζπκκόξθσζε ηεο ζπγαηξηθήο εηαηξίαο ΣΟΞΟΣΖ΢ 

ΑΞΔ θαηά ηελ ινγηζηηθή πεξίνδν 01.01.2016-31.12.2016. 

 

Γ. Ένηαξη ξενοδοσειακών μονάδων ηος ομίλος, ζηον όμιλο WYNDHAM 

GROUP 

 

Σνλ Ννέκβξην ηνπ 2016 ν όκηινο ππέγξαςε πνιπεηή ζύκβαζε ππεθκίζζσζεο ησλ 

μελνδνρεηαθώλ κνλάδσλ MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO (Μαξθόπνπιν 

Αηηηθήο) θαη AQUA MARINA (Νέα Μάθξε Αηηηθήο) ζηελ εηαηξία κε ηελ επσλπκία 

“ZEUS MON.IKE”, ε νπνία  ζα αλαιάβεη ηελ δηαρείξηζε ησλ μελνδνρεηαθώλ 

κνλάδσλ από 01.01.2018, κε ηνλ  δηαθξηηηθό ηίηιν  ηεο ακεξηθαληθήο μελνδνρεηαθήο 

αιπζίδαο “WYNDHAM”. ΢ηα πιαίζηα ηεο πινπνίεζεο ηεο αλσηέξσ ζπλεξγαζίαο, 

εληόο ησλ ηειεπηαίσλ κελώλ ηνπ 2017 παξαδόζεθαλ νη αλσηέξσ μελνδνρεηαθέο 

κνλάδεο ζηηο ππνκηζζώηξηεο εηαηξίεο  θαη ήδε ζήκεξα ιεηηνπξγνύλ κε λένπο 

δηαθξηηηθνύο ηίηινπο. 
 

3. Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότθτεσ 

Α. Χρθματοοικονομικόσ κίνδυνοσ 
Ο χρθματοοικονομικόσ κίνδυνοσ αφορά τθν χριςθ μακροπρόκεςμων ξζνων κεφαλαίων για 
τθν χρθματοδότθςθ του ομίλου. 
Ο ςυνολικόσ δανειςμόσ του ομίλου αναλφεται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 
 

Δίδορ μακποππόθεζμηρ σπημαηοδόηηζηρ 

Δπιηόκιο 

(πεπιθώπιο) 

Οθειλή ηην 

31.12.2017 

Σξαπεδηθόο δαλεηζκόο (ALPHA BANK) 4,30% 972.500,00 

Σξαπεδηθόο δαλεηζκόο (ΣΡΑΠΔΕΑ ΠΔΗΡΑΗΩ΢) 2,75% 524.166,70 

Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε (ΚΤΠΡΟΤ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ΢ ΜΗ΢ΘΩ΢ΔΗ΢ 

ΑΔ) 3,77% 21.886.944,74 

Σύνολο   23.383.611,44 

Μείνλ Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα ηελ 31.12.2017   6.182.085,10 

Καθαπόρ δανειζμόρ ηην 31.12.2017   17.201.526,34 

 
Β. Κίνδυνοσ λόγω τθσ κατάςταςθσ ςτθν Ευρωπαϊκι τουριςτικι αγορά 
Η γενικότερθ κατάςταςθ που επικρατεί ςτθν Ευρϊπθ το τελευταίο χρονικό διάςτθμα, προσ 
το παρόν δεν ζχει επθρεάςει αρνθτικά τισ ειςροζσ τουριςτϊν από τισ αγορζσ ςτισ οποίεσ 
κυρίωσ απευκφνεται ο όμιλοσ (Γαλλία). Από τθν άλλθ πλευρά θ ηιτθςθ του Ελλθνικοφ 
τουριςτικοφ προϊόντοσ ςυνεχίηει και φζτοσ να παρουςιάηει αυξθτικζσ τάςεισ κακϊσ θ 
Ελλάδα, ωσ ζνασ εκ των αςφαλϊν Ευρωπαϊκϊν τουριςτικϊν προοριςμϊν ζχει απορροφιςει 
πελατεία άλλων τουριςτικϊν αγορϊν.  
 
Γ. Κίνδυνοσ λόγω περιοριςμϊν ςτισ κινιςεισ κεφαλαίων 



Ο όμιλοσ δεν αντιμετωπίηει  προβλιματα λόγω των περιοριςμϊν που επιβλικθκαν ςτα 
μζςα του 2015 ςτισ κινιςεισ κεφαλαίων (capital controls) με τθν ςχετικι πράξθ νομοκετικοφ 
περιεχομζνου και οι οποίοι ιδθ ςιμερα διαφαίνεται ότι ςε ςχετικά ςφντομο χρονικό 
διάςτθμα και τμθματικά, κα αρκοφν.  Οι όποιεσ δυςχζρειεσ προζκυψαν κατά τθν αρχικι 
εφαρμογι των κεφαλαιακϊν ελζγχων, δεν επθρζαςαν τθν ροι προμθκειϊν αποκεμάτων, 
κάτι ςτο οποίο ςυνζβαλε και θ χρόνια και αμοιβαίασ εμπιςτοςφνθσ  ςυνεργαςία του ομίλου 
με τουσ προμθκευτζσ τθσ. 
 
Δ. Επιχειρθματικόσ κίνδυνοσ 
Η διοίκθςθ του ομίλου δίνει ζμφαςθ ςτον ζλεγχο των ςθμαντικότερων, από άποψθ 
μεγζκουσ, ςυςτατικϊν του κόςτουσ των παρεχόμενων υπθρεςιϊν (κόςτοσ εργαςίασ και 
πρϊτων και βοθκθτικϊν υλϊν), προκειμζνου να υπάρχει θ δυνατότθτα άςκθςθσ 
ανταγωνιςτικισ τιμολογιακισ πολιτικισ. 
 
Ε. Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 
Ο όμιλοσ δεν αντιμετωπίηει κίνδυνο ρευςτότθτασ. Όπωσ μπορεί να διαπιςτωκεί από τθν 
κατάςταςθ ταμειακϊν ροϊν τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017, τα ταμειακά 
διακζςιμα και ιςοδφναμα του ομίλου αυξικθκαν κατά 2.923.022,07€. Σε κάκε περίπτωςθ ο 
όμιλοσ δίδει ζμφαςθ ςτθν παρακολοφκθςθ ανά τακτά χρονικά διαςτιματα των ταμειακϊν 
ειςροϊν και εκροϊν αλλά και ςτθν κατάρτιςθ ταμειακϊν προχπολογιςμϊν, ζτςι ϊςτε να 
διαςφαλίηεται θ απρόςκοπτθ κάλυψθ των αναγκϊν του ομίλου ςε κεφάλαιο κίνθςθσ, θ 
εξυπθρζτθςθ των  υποχρεϊςεων του προσ τουσ δανειςτζσ τθσ και τζλοσ θ αναγκαία 
δεδομζνθσ και τθσ φφςθσ του αντικειμζνου εργαςιϊν του ομίλου πραγματοποίθςθ 
δαπανϊν κεφαλαίου (capex). 
 
΢Σ. Πιςτωτικόσ κίνδυνοσ 
Στόχοσ του ομίλου είναι θ ςυνεργαςία με αξιόπιςτεσ και φερζγγυεσ εταιρίεσ ςτο εςωτερικό 
αλλά και ςτο εξωτερικό. Προσ τθν επίτευξθ του ανωτζρω ςτόχου, ζχουν κεςπιςτεί κανόνεσ 
και διαδικαςίεσ πιςτωτικοφ ελζγχου για τθν αξιολόγθςθ τθσ φερεγγυότθτασ των πελατϊν, 
οι οποίεσ και κακορίηουν το εφροσ εντόσ του οποίου ςυμφωνοφνται οι πιςτωτικοί όροι. 
 

4. Περιβαλλοντικά ηθτιματα 
 

Βαςικόσ ςτόχοσ αλλά και πολιτικι του ομίλου, είναι θ λειτουργία των μονάδων τθσ χωρίσ να 
επιβαρφνεται το φυςικό περιβάλλον, με τθν λιψθ όλων των αναγκαίων μζτρων όπωσ θ 
λειτουργία μονάδων βιολογικοφ κακαριςμοφ, αλλά και με τθν εγκατάςταςθ εξοπλιςμϊν και 
ςυςτθμάτων μζςω των οποίων επιτυγχάνεται εξοικονόμθςθ ενζργειασ. Μελλοντικά, είναι 
ςτισ προκζςεισ τθσ διοίκθςθσ του ομίλου θ επζνδυςθ ςε Α.Π.Ε (Ανανεϊςιμεσ Πθγζσ 
Ενζργειασ), κακϊσ το κόςτοσ ενζργειασ είναι ζνα ςθμαντικό ςυςτατικό ςτοιχείο του 
ςυνολικοφ κόςτουσ του ομίλου αφ’ ενόσ και αφ’ ετζρου μία τζτοια επζνδυςθ είναι ςτα 
πλαίςια τθσ προαναφερκείςασ πολιτικισ του ομίλου για τθν προςταςία του φυςικοφ 
περιβάλλοντοσ. 

 
5. Εργαςιακά ηθτιματα 

 
Ο όμιλοσ δίδει ιδιαίτερθ ζμφαςθ ςτθν απαρζγκλιτθ τιρθςθ τθσ εργατικισ νομοκεςίασ αλλά 
και ςτθν κζςπιςθ ενόσ εργαςιακοφ περιβάλλοντοσ που ςυνδυάηει τθν υγιεινι και τθν 
αςφάλεια ςτον χϊρο εργαςίασ.  Τθν διαχείριςθ των ανκρωπίνων πόρων ζχει αναλάβει το 
τμιμα προςωπικοφ του ομίλου, το οποίο ζχει κεςπίςει διαδικαςίεσ αξιολόγθςθσ και 
επιλογισ προςωπικοφ οι οποίεσ εξαςφαλίηουν τον ςεβαςμό των δικαιωμάτων των 
εργαηομζνων χωρίσ να γίνεται καμία διάκριςθ με βάςθ το φφλλο, τθν κρθςκεία ι 



οποιαδιποτε άλλθ ιδιαιτερότθτα ι μειονεκτικότθτα, εφαρμόηοντασ με τισ διαδικαςίεσ 
αυτζσ πολιτικι ίςων ευκαιριϊν ςτο δικαίωμα τθσ εργαςίασ. 
 

6. ΢θμαντικά γεγονότα από τθν λιξθ τθσ περιόδου ζωσ και τθν υποβολι τθσ 

παροφςασ ζκκεςθσ 

- Όπωσ προαναφζρκθκε εντόσ των πρϊτων μθνϊν του 2018, ξεκίνθςαν τθν 
λειτουργία τουσ υπό νζα διοίκθςθ οι υπεκμιςκωμζνεσ από τον όμιλο ξενοδοχειακζσ 
μονάδεσ Dolce Attica Riviera (πρϊθν Mare Nostrum) ςτθν Βραυρϊνα Μαρκοποφλου 
και  Ramada Attica Riviera (πρϊθν Aqua Marina) ςτο Μάτι Αττικισ. Οι ανωτζρω 2 
μονάδεσ κα λειτουργιςουν κάτω από τθν “ομπρζλα” τθσ αμερικανικισ 
ξενοδοχειακισ αλυςίδασ “WYNDHAM”. 

- Τθν 25θ Μάιου του 2018 τζκθκε ςε εφαρμογι ο Γενικόσ Κανονιςμόσ Προςταςίασ 
Δεδομζνων (GDPR). Η διοίκθςθ ζχει ιδθ προβεί ςε όλεσ τισ απαραίτθτεσ ενζργειεσ 
προκειμζνου να ςυμμορφωκεί με τον ςυγκεκριμζνο κανονιςμό. 

 
7. Προβλεπόμενθ εξζλιξθ των εργαςιϊν του ομίλου 

΢ηόρνο ηεο δηνίθεζεο ηνπ νκίινπ είλαη ε δηαηήξεζε αξρηθά θαη ζηελ ζπλέρεηα ε 

αύμεζε ηνπ κεξηδίνπ πνπ ηνπ αλαινγεί ζηελ ηνπξηζηηθή αγνξά.  Καζνξηζηηθήο 

ζεκαζίαο γηα ηελ επίηεπμε ηνπ αλσηέξσ ζηόρνπ απνηειεί ν ξόινο ηνπ ηκήκαηνο 

πσιήζεσλ θαη ελδεηθηηθό ηεο πξνζήισζεο ζηνλ ζπγθεθξηκέλν ζηόρν γεγνλόο είλαη νη 

ππνγξαθείζεο ηα ηειεπηαία 2 έηε ζπκθσλίεο κε κεγάινπο ηνπξηζηηθνύο πξάθηνξεο 

ηνπ εμσηεξηθνύ κε επλντθνύο γηα ηνλ όκηιν όξνπο, δεδνκέλεο ηεο δύζθνιεο 

νηθνλνκηθήο ζπγθπξίαο.  

 

Σα ηειεπηαία ρξόληα έρνπλ ζεκεηώζεη αηζζεηή άλνδν νη ειεθηξνληθέο θξαηήζεηο 

κέζσ εηαηξηώλ πξνώζεζεο ηνπξηζηηθώλ θαηαιπκάησλ (BOOKING θιπ). Σν ηκήκα 

πσιήζεσλ ηνπ νκίινπ έρεη αληηιεθζεί απηή ηελ εμέιημε θαη έρεη ζπκβιεζεί κε 

ζεκαληηθό αξηζκό εηαηξηώλ ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αληηθεηκέλνπ εξγαζηώλ, θάηη ην νπνίν 

έρεη επηθέξεη ζεκαληηθή αύμεζε ησλ πσιήζεσλ ηνπ νκίινπ. Σαπηόρξνλα όκσο ζηελ 

εκπνξηθή πνιηηηθή ηνπ νκίινπ πεξηιακβάλεηαη θαη ε αλάπηπμε λέσλ δηαύισλ 

πώιεζεο ηνπξηζηηθώλ ππεξεζηώλ κε ζηόρν ηελ κείσζε ησλ εμόδσλ δηάζεζεο πνπ 

ζπλεπάγεηαη ε κεζνιάβεζε ησλ ζπγθεθξηκέλσλ εηαηξηώλ ειεθηξνληθώλ θξαηήζεσλ 

(GDS). 

 

Σέινο, ηδηαίηεξε βαξύηεηα δίδεηαη ζηελ δηαρείξηζε ησλ πόξσλ πνπ δηακνξθώλνπλ ην 

θόζηνο ησλ παξερόκελσλ ππεξεζηώλ, πξνθεηκέλνπ λα ππάξρεη ε δπλαηόηεηα ηνπ 

νκίινπ λα αληαπεμέιζεη ζηνλ αληαγσληζκό ηεο ηνπξηζηηθήο αγνξάο. Με δεδνκέλν 

πσο έλα κεγάιν κέξνο ηεο θνζηνινγηθήο ζπκπεξηθνξάο ησλ ρξεζηκνπνηνύκελσλ από 

ηνλ όκηιν πόξσλ έρεη ζηαζεξή θνζηνινγηθή ζπκπεξηθνξά, θύξηα επηδίσμε είλαη ε 

αύμεζε ηνπ βαζκνύ ρξεζηκνπνίεζήο ηνπο, είηε κέζσ ηεο αύμεζεο ηεο 

δξαζηεξηόηεηαο κε δηάθνξεο εκπνξηθέο ηερληθέο, είηε κε ηελ απνηειεζκαηηθόηεξε 

δηαρείξηζή ηνπο. 

 

΢πλεπώο, αλ δελ ππάξμνπλ γεγνλόηα ηα νπνία είλαη εθηόο ειέγρνπ ηνπ νκίινπ, ηόηε 

αλακθίβνια ζα ππάξμεη ζεηηθή εμέιημε ησλ εξγαζηώλ ηνπ. 
8. Τποκαταςτιματα του ομίλου 

Στθν ευριςκόμενθ επί τθσ Λ.Βραυρϊνοσ ςτο Μαρκόπουλο Αττικισ ξενοδοχειακισ μονάδασ 
με διακριτικό τίτλο MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO, λειτοφργθςαν ζωσ τον Δεκζμβριο 



του 2017 τα γραφεία τθσ ζδρασ του ομίλου όταν και μεταφζρκθκαν ςτον Μαρακϊνα 
Αττικισ. Επίςθσ, ο όμιλοσ λειτοφργθςε και τα αναφερόμενα ςτον πίνακα που ακολουκεί 
υποκαταςτιματα: 
 

 
ΜΑΡΑΘΩΝΑ΢ ΑΣΣΙΚΘ΢ 30/06/2018 

ΠΡΟΕΔΡΟ΢ & ΔΙΕΤΘΤΝΟΤ΢Α ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢ 
ΚΑΚΑΡΘ Χ. ΑΓΓΕΛΙΚΘ 

ΑΔΣ Φ022493 
 

 

 

Γιακπιηικόρ 

ηίηλορ Τοποθεζία 

Καηηγοπία 

βάζη αζηεπιών 

(για ηα 

ξενοδοσεία) 

Φπόνορ 

λειηοςπγίαρ 

Γςναμικόηηηα 

δωμαηίων 

Γςναμικόηηηα 

κλινών 

Aqua Marina 

Hotel 

Λ.Πνζεηδώλνο  55-57, 

Νέα Μάθξε, ΣΚ 19005 4 ΢πλερνύο 127 263 

King Minos Hotel 

Ληκέλαο Υεξζνλήζνπ, 

Ζξάθιεην Κξήηεο, ΣΚ 

70014 4 Δπνρηαθόο 137 253 

Golden Coast 

Hotel and 

Bungalows 

Παξαιία Μαξαζώλα, 

Μαξαζώλαο, ΣΚ 19007 4 Δπνρηαθόο 526 1.296 

Novus City Hotel 

Καξόινπ 23, Αζήλα, ΣΚ 

10437 4 ΢πλερνύο 87 174 

Δπ Εελ Μνλάδα 

Φξνληίδαο 

Ζιηθησκέλσλ 

Λ.Πνζεηδώλνο 55, Νέα 

Μάθξε, ΣΚ 19005   ΢πλερνύο 125 216 



 

Ενοποιημένερ σπημαηοοικονομικέρ καηαζηάζειρ λογιζηικήρ πεπιόδος 01.01.2017-31.12.2017 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ΞΕΝΟΣΕΛ ΢ΤΜΜΕΣΟΧΩΝ ΑΝΩΝΤΜΘ ΕΣΑΙΡΙΑ 
 

ΑΡ.Γ.Ε.ΜΘ 002332601000 ΑΡ.Μ.Α.Ε 31918/04/Β/94/60 (1999) 
 

 
 

Ενοποιημζνεσ χρηματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τησ λογιςτικήσ περιόδου που ζληξε την 31
η
 

Δεκεμβρίου του ζτουσ 2017 ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Ν.4308/2014 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Ενοποιημένερ σπημαηοοικονομικέρ καηαζηάζειρ λογιζηικήρ πεπιόδος 01.01.2017-31.12.2017 

ΞΕΝΟΣΕΛ ΑΝΩΝΤΜΘ ΕΣΑΙΡΙΑ ΢ΤΜΜΕΣΟΧΩΝ 
ΑΡ.Γ.ΕΜΘ 002332601000 
ΑΡ.Μ.Α.Ε 31918/04/Β/94/0060                                                             Μαρακϊνασ: 30.06.2018 
 
Ενοποιθμζνεσ Χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-
31.12.2017 
 
Περιεχόμενα 
 

- Ζκκεςθ ανεξάρτθτου ελεγκτι 
- Ενοποιθμζνθ ζκκεςθ διαχείριςθσ του Δ.Σ προσ τθν γενικι ςυνζλευςθ των μετόχων 
- Ενοποιθμζνοσ ιςολογιςμόσ (Β.7.1) 
- Ενοποιθμζνθ κατάςταςθ αποτελεςμάτων κατά λειτουργία (Β.8.1) 
- Ενοποιθμζνθ κατάςταςθ μεταβολϊν κακαρισ κζςθσ (Β.9) 
- Ενοποιθμζνθ κατάςταςθ χρθματοροϊν (ζμμεςθ μζκοδοσ) (Β.10) 
- Ενοποιθμζνο προςάρτθμα (ςθμειϊςεισ) επί των ενοποιθμζνων 

χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017 
 

1) Ρλθροφορίεσ ςχετικά με τον όμιλο και τισ εταιρίεσ οι οποίεσ περιλαμβάνονται ςτθν 
ενοποίθςθ 

2) Ραράγοντεσ που κζτουν ςε κίνδυνο τθν προοπτικι του ομίλου ωσ ςυνεχιηόμενθ 
δραςτθριότθτα 

3) Ρλθροφορίεσ αναφορικά με τισ προχποκζςεισ βάςθ των οποίων ζγινε θ ενοποίθςθ 
4) Ρλθροφορίεσ αναφορικά με τθν μζκοδο ενοποίθςθσ 
5) Λογιςτικζσ πολιτικζσ που εφαρμόηει ο όμιλοσ 
6) Ραρεκκλίςεισ από τισ διατάξεισ του νόμου για τθν επίτευξθ τθσ εφλογθσ 

παρουςίαςθσ των ενοποιθμζνων χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 
7) Σχζςεισ ενόσ περιουςιακοφ ςτοιχείου ι μίασ υποχρζωςθσ με περιςςότερα από ζνα 

κονδφλια του ενοποιθμζνου ιςολογιςμοφ 
8) Ρλθροφορίεσ ςχετικά με ενςϊματα και άυλα περιουςιακά ςτοιχεία 
9) Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 
10) Ενοποιθμζνοι λογαριαςμοί κακαρισ κζςθσ 
11) Ρροβλζψεισ 
12) Υποχρεϊςεισ 
13) Ρροτεινόμενθ διάκεςθ κερδϊν 
14) Καταβλθκζντα μερίςματα ςτθν περίοδο 
15) Κατθγορίεσ και αμοιβζσ προςωπικοφ 
16) Ανάλυςθ κφκλου εργαςιϊν ανά κατθγορίεσ δραςτθριότθτασ και γεωγραφικζσ 

περιοχζσ 
17) Ρροκαταβολζσ και πιςτϊςεισ ςε μζλθ διοικθτικϊν, διαχειριςτικϊν και εποπτικϊν 

οργάνων 
18) Συμμετοχζσ ςε εταιρίεσ με απεριόριςτθ ευκφνθ των εταίρων 
19) Τόποσ ςτον οποίο διατίκενται οι ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ 
20) Αμοιβζσ ςε μζλθ διοικθτικϊν, διαχειριςτικϊν και εποπτικϊν οργάνων 
21) Συναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ 
22) Αμοιβζσ για τον ζλεγχο των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων και για άλλεσ 

υπθρεςίεσ διαςφάλιςθσ 



 

Ενοποιημένερ σπημαηοοικονομικέρ καηαζηάζειρ λογιζηικήρ πεπιόδος 01.01.2017-31.12.2017 

23) Λογιςτικι αξία περιουςιακϊν ςτοιχείων, τα οποία ο όμιλοσ ζχει αποφαςίςει να 
διακζςει εντόσ των επόμενων 12 μθνϊν 

24) Χριςθ τθσ επιλογισ τθσ παραγράφου 7 ι τθσ παραγράφου 8 του άρκρου 16 του 
νόμου 

25) Διακανονιςμοί (ςυμφωνίεσ) που δεν εμφανίηονται ςτον ενοποιθμζνο ιςολογιςμό με 
ςθμαντικζσ κετικζσ ι αρνθτικζσ επιπτϊςεισ επί του ομίλου 

26) Χρθματοοικονομικζσ δεςμεφςεισ, εγγυιςεισ και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ που δεν 
εμφανίηονται ςτον ενοποιθμζνο ιςολογιςμό 

27) Γεγονότα μετά τθν θμερομθνία του ενοποιθμζνου ιςολογιςμοφ 
28) Ρρϊτθ εφαρμογι 

 
 

 

Έκθερη Αμενάοςηςξσ Οοκωςξύ Δλεγκςή Λξγιρςή 

Ποξπ ςξσπ Μεςόυξσπ ςηπ εςαιοείαπ «ΞΔΝΟΣΔΛ ΢ΤΜΜΔΣΟΧΩΝ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ»  

 

Έκθερη Δλέγυξσ επί ςωμ Δμξπξιημέμωμ Οικξμξμικώμ Καςαρςάρεωμ 

Γμώμη με Δπιτύλανη  

Έυξσμε ελέγνει ςιπ ρσμημμέμεπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ ςηπ εςαιοείαπ «ΞΔΝΟΣΔΛ 

΢ΤΜΜΔΣΟΧΩΝ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ» (η Δςαιοεία), ξι ξπξίεπ απξςελξύμςαι από ςξμ εμξπξιημέμξ 

ιρξλξγιρμό ςηπ 31ηπ Δεκεμβοίξσ 2017, ςιπ εμξπξιημέμεπ καςαρςάρειπ απξςελερμάςχμ, μεςαβξλώμ 

καθαοήπ θέρηπ και ςαμειακώμ οξώμ ςηπ υοήρεχπ πξσ έληνε ςημ ημεοξμημία ασςή, καθώπ και ςξ 

ρυεςικό ποξράοςημα. 

Καςά ςη γμώμη μαπ, εκςόπ από ςιπ επιπςώρειπ ςξσ θέμαςξπ πξσ μμημξμεύεςαι ρςημ παοάγοατξ ςηπ 

έκθερήπ μαπ “Βάρη για γμώμη με επιτύλανη”, ξι ρσμημμέμεπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ 

παοξσριάζξσμ εύλξγα, από κάθε ξσριώδη άπξφη, ςημ ξικξμξμική θέρη ςηπ εςαιοείαπ «ΞΔΝΟΣΔΛ 

΢ΤΜΜΔΣΟΧΩΝ ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ» και ςχμ θσγαςοικώμ ασςήπ (ξ Όμιλξπ) καςά ςημ 31η Δεκεμβοίξσ 

2017, ςη υοημαςξξικξμξμική ςξσπ επίδξρη και ςιπ ςαμειακέπ ςξσπ οξέπ για ςη υοήρη πξσ έληνε ςημ 

ημεοξμημία ασςή, ρύμτχμα με ςιπ διαςάνειπ ςξσ Ν.4308/2014 όπχπ ιρυύει. 

Βάρη για Γμώμη με Δπιτύλανη 

Από ςξμ έλεγυό μαπ ποξέκσφε όςι ξι τξοξλξγικέπ σπξυοεώρειπ ςηπ μηςοικήπ εςαιοείαπ δεμ έυξσμ 

ενεςαρςεί από ςιπ τξοξλξγικέπ αουέπ για ςιπ υοήρειπ 2012 έχπ 2017. Ωπ εκ ςξύςξσ ςα τξοξλξγικά 

απξςελέρμαςα ςχμ υοήρεχμ ασςώμ δεμ έυξσμ καςαρςεί ξοιρςικά. Η μηςοική εςαιοεία δεμ έυει ποξβεί 

ρε εκςίμηρη ςχμ ποόρθεςχμ τόοχμ και ςχμ ποξρασνήρεχμ πξσ πιθαμόμ καςαλξγιρςξύμ ρε μελλξμςικό 

τξοξλξγικό έλεγυξ και δεμ έυει ρυημαςίρει ρυεςική ποόβλεφη για ασςή ςημ εμδευόμεμη σπξυοέχρη. 

Από ςξμ έλεγυό μαπ δεμ έυξσμε απξκςήρει εύλξγη διαρτάλιρη ρυεςικά με ςημ εκςίμηρη  ςξσ ύφξσπ ςηπ 

ποόβλεφηπ πξσ ςσυόμ απαιςείςαι. 

 



 

Ενοποιημένερ σπημαηοοικονομικέρ καηαζηάζειρ λογιζηικήρ πεπιόδος 01.01.2017-31.12.2017 

Διεμεογήραμε ςξμ έλεγυό μαπ ρύμτχμα με ςα Διεθμή Ποόςσπα Δλέγυξσ (ΔΠΔ) όπχπ ασςά έυξσμ 

εμρχμαςχθεί ρςημ Δλλημική Νξμξθερία. Οι εσθύμεπ μαπ, ρύμτχμα με ςα ποόςσπα ασςά πεοιγοάτξμςαι 

πεοαιςέοχ ρςημ παοάγοατξ ςηπ έκθερήπ μαπ “Δσθύμεπ Δλεγκςή για ςξμ Έλεγυξ ςχμ Δςαιοικώμ και 

Δμξπξιημέμχμ Οικξμξμικώμ Καςαρςάρεχμ”. Δίμαρςε αμενάοςηςξι από ςημ Δςαιοεία και ςιπ 

εμξπξιξύμεμεπ θσγαςοικέπ ςηπ ρύμτχμα με ςξμ Κώδικα Δεξμςξλξγίαπ για Δπαγγελμαςίεπ Δλεγκςέπ ςξσ 

΢σμβξσλίξσ Διεθμώμ Ποξςύπχμ Δεξμςξλξγίαπ Δλεγκςώμ, όπχπ ασςόπ έυει εμρχμαςχθεί ρςημ Δλλημική 

Νξμξθερία και ςιπ απαιςήρειπ δεξμςξλξγίαπ πξσ ρυεςίζξμςαι με ςξμ έλεγυξ ςχμ εςαιοικώμ και 

εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ ρςημ Δλλάδα και έυξσμε εκπληοώρει ςιπ δεξμςξλξγικέπ μαπ 

σπξυοεώρειπ ρύμτχμα με ςιπ απαιςήρειπ ςηπ ιρυύξσραπ μξμξθερίαπ και ςξσ ποξαματεοόμεμξσ Κώδικα 

Δεξμςξλξγίαπ. Πιρςεύξσμε όςι ςα ελεγκςικά ςεκμήοια πξσ έυξσμε απξκςήρει είμαι επαοκή και 

καςάλληλα μα παοέυξσμ βάρη για γμώμη με επιτύλανη. 

 

Έμταρη Θέμαςξπ 

Δτιρςξύμε ςημ ποξρξυή ραπ ρςη ρημείχρη 12.1.1 επί ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ, 

όπξσ γίμεςαι αματξοά ρε ποξρημειώρειπ πξσ στίρςαμςαι επί ςχμ ακιμήςχμ ςξσ Ομίλξσ. ΢ςη γμώμη 

μαπ δεμ διαςσπώμεςαι επιτύλανη ρε ρυέρη με ςξ θέμα ασςό. 

 

Δσθύμεπ ςηπ Διξίκηρηπ επί ςωμ Δμξπξιημέμωμ Οικξμξμικώμ Καςαρςάρεωμ 

Η διξίκηρη έυει ςημ εσθύμη για ςημ καςάοςιρη και εύλξγη παοξσρίαρη ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ 

καςαρςάρεχμ ρύμτχμα με ςιπ διαςάνειπ ςξσ Ν.4308/2014 όπχπ ιρυύει, όπχπ και για εκείμεπ ςιπ 

δικλίδεπ ερχςεοικξύ ελέγυξσ πξσ η διξίκηρη καθξοίζει χπ απαοαίςηςεπ, ώρςε μα καθίρςαςαι δσμαςή η 

καςάοςιρη ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ απαλλαγμέμχμ από ξσριώδεπ ρτάλμα, πξσ 

ξτείλεςαι είςε ρε απάςη είςε ρε λάθξπ. 

Καςά ςημ καςάοςιρη ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ, η διξίκηρη είμαι σπεύθσμη για ςημ 

ανιξλόγηρη ςηπ ικαμόςηςαπ ςξσ Ομίλξσ μα ρσμευίρξσμ ςη δοαρςηοιόςηςά ςξσπ, γμχρςξπξιώμςαπ όπξσ 

ρσμςοέυει ςέςξια πεοίπςχρη, ςα θέμαςα πξσ ρυεςίζξμςαι με ςη ρσμευιζόμεμη δοαρςηοιόςηςα και ςη 

υοήρη ςηπ λξγιρςικήπ αουήπ ςηπ ρσμευιζόμεμηπ δοαρςηοιόςηςαπ, εκςόπ και εάμ η διξίκηρη είςε 

ποξςίθεςαι μα οεσρςξπξιήρει ςιπ εςαιοείεπ ςξσ Ομίλξσ ή μα διακόφει ςη δοαρςηοιόςηςά ςξσπ ή δεμ έυει 

άλλη οεαλιρςική εμαλλακςική επιλξγή από ςξ μα ποξβεί ρ ’ασςέπ ςιπ εμέογειεπ. 

 

Δσθύμεπ Δλεγκςή για ςξμ Έλεγυξ ςωμ Δςαιοικώμ και Δμξπξιημέμωμ Οικξμξμικώμ Καςαρςάρεωμ 

Οι ρςόυξι μαπ είμαι μα απξκςήρξσμε εύλξγη διαρτάλιρη για ςξ καςά πόρξ ξι εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ 

καςαρςάρειπ, ρςξ ρύμξλξ ςξσπ, είμαι απαλλαγμέμεπ από ξσριώδεπ ρτάλμα, πξσ ξτείλεςαι είςε ρε 

απάςη είςε ρε λάθξπ και μα εκδώρξσμε έκθερη ελεγκςή, η ξπξία πεοιλαμβάμει ςη γμώμη μαπ. Η 

εύλξγη διαρτάλιρη ρσμιρςά διαρτάλιρη σφηλξύ επιπέδξσ, αλλά δεμ είμαι εγγύηρη όςι ξ έλεγυξπ πξσ 

διεμεογείςαι ρύμτχμα με ςα ΔΠΔ, όπχπ ασςά έυξσμ εμρχμαςχθεί ρςημ Δλλημική Νξμξθερία, θα 

εμςξπίζει πάμςα έμα ξσριώδεπ ρτάλμα, όςαμ ασςό σπάουει. ΢τάλμαςα δύμαςαι μα ποξκύφξσμ από 
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απάςη ή από λάθξπ και θεχοξύμςαι ξσριώδη όςαμ, μεμξμχμέμα ή αθοξιρςικά, θα μπξοξύρε εύλξγα μα 

αμαμέμεςαι όςι θα επηοέαζαμ ςιπ ξικξμξμικέπ απξτάρειπ ςχμ υοηρςώμ, πξσ λαμβάμξμςαι με βάρη 

ασςέπ ςιπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ.  

Ωπ καθήκξμ ςξσ ελέγυξσ, ρύμτχμα με ςα ΔΠΔ όπχπ ασςά έυξσμ εμρχμαςχθεί ρςημ Δλλημική 

Νξμξθερία, αρκξύμε επαγγελμαςική κοίρη και διαςηοξύμε επαγγελμαςικό ρκεπςικιρμό καθ’ όλη ςη 

διάοκεια ςξσ ελέγυξσ. Δπίρηπ: 

 Δμςξπίζξσμε και ανιξλξγξύμε ςξσπ κιμδύμξσπ ξσριώδξσπ ρτάλμαςξπ ρςιπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ 

καςαρςάρειπ, πξσ ξτείλεςαι είςε ρε απάςη είςε ρε λάθξπ, ρυεδιάζξμςαπ και διεμεογώμςαπ 

ελεγκςικέπ διαδικαρίεπ πξσ αμςαπξκοίμξμςαι ρςξσπ κιμδύμξσπ ασςξύπ και απξκςξύμε ελεγκςικά 

ςεκμήοια πξσ είμαι επαοκή και καςάλληλα για μα παοέυξσμ βάρη για ςημ γμώμη μαπ. Ο κίμδσμξπ 

μη εμςξπιρμξύ ξσριώδξσπ ρτάλμαςξπ πξσ ξτείλεςαι ρε απάςη είμαι σφηλόςεοξπ από ασςόμ πξσ 

ξτείλεςαι ρε λάθξπ, καθώπ η απάςη μπξοεί μα εμπεοιέυει ρσμπαιγμία, πλαρςξγοατία, ερκεμμέμεπ 

παοαλείφειπ, φεσδείπ διαβεβαιώρειπ ή παοάκαμφη ςχμ δικλίδχμ ερχςεοικξύ ελέγυξσ. 

 

 Καςαμξξύμε ςιπ δικλίδεπ ερχςεοικξύ ελέγυξσ πξσ ρυεςίζξμςαι με ςξμ έλεγυξ, με ρκξπό ςξ 

ρυεδιαρμό ελεγκςικώμ διαδικαριώμ καςάλληλχμ για ςιπ πεοιρςάρειπ, αλλά όυι με ρκξπό ςημ 

διαςύπχρη γμώμηπ επί ςηπ απξςελερμαςικόςηςαπ ςχμ δικλίδχμ ερχςεοικξύ ελέγυξσ ςηπ Δςαιοείαπ 

και ςξσ Ομίλξσ. 

 

 Ανιξλξγξύμε ςημ καςαλληλόςηςα ςχμ λξγιρςικώμ αουώμ και μεθόδχμ πξσ υοηριμξπξιήθηκαμ και ςξ 

εύλξγξ ςχμ λξγιρςικώμ εκςιμήρεχμ και ςχμ ρυεςικώμ γμχρςξπξιήρεχμ πξσ έγιμαμ από ςη 

Διξίκηρη.  

 

 Απξταιμόμαρςε για ςημ καςαλληλόςηςα ςηπ υοήρηπ από ςη διξίκηρη ςηπ λξγιρςικήπ αουήπ ςηπ 

ρσμευιζόμεμηπ δοαρςηοιόςηςαπ και με βάρη ςα ελεγκςικά ςεκμήοια πξσ απξκςήθηκαμ για ςξ εάμ 

σπάουει ξσριώδηπ αβεβαιόςηςα ρυεςικά με γεγξμόςα ή ρσμθήκεπ πξσ μπξοεί μα σπξδηλώμξσμ 

ξσριώδη αβεβαιόςηςα χπ ποξπ ςημ ικαμόςηςα ςηπ Δςαιοείαπ και ςξσ Ομίλξσ μα ρσμευίρξσμ ςη 

δοαρςηοιόςηςά ςξσπ. Δάμ ρσμπεοάμξσμε όςι στίρςαςαι ξσριώδηπ αβεβαιόςηςα, είμαρςε 

σπξυοεχμέμξι ρςημ έκθερη ελεγκςή μα επιρςήρξσμε ςημ ποξρξυή ρςιπ ρυεςικέπ γμχρςξπξιήρειπ 

ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ ή εάμ ασςέπ ξι γμχρςξπξιήρειπ είμαι αμεπαοκείπ μα 

διατξοξπξιήρξσμε ςη γμώμη μαπ. Σα ρσμπεοάρμαςά μαπ βαρίζξμςαι ρε ελεγκςικά ςεκμήοια πξσ 

απξκςώμςαι μέυοι ςημ ημεοξμημία ςηπ έκθερηπ ελεγκςή. Ωρςόρξ, μελλξμςικά γεγξμόςα ή ρσμθήκεπ 

εμδέυεςαι μα έυξσμ χπ απξςέλερμα η Δςαιοεία και ξ Όμιλξπ μα παύρξσμ μα λειςξσογξύμ χπ 

ρσμευιζόμεμη δοαρςηοιόςηςα. 

 

 Ανιξλξγξύμε ςη ρσμξλική παοξσρίαρη, ςη δξμή και ςξ πεοιευόμεμξ ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ 

καςαρςάρεχμ, ρσμπεοιλαμβαμξμέμχμ ςχμ γμχρςξπξιήρεχμ, καθώπ και ςξ καςά πόρξ ξι 

εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ απεικξμίζξσμ ςιπ σπξκείμεμεπ ρσμαλλαγέπ και ςα γεγξμόςα 

με ςοόπξ πξσ επιςσγυάμεςαι η εύλξγη παοξσρίαρη. 
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 Απξκςξύμε επαοκή και καςάλληλα ελεγκςικά ςεκμήοια αματξοικά με ςημ υοημαςξξικξμξμική 

πληοξτόοηρη ςχμ ξμςξςήςχμ ή ςχμ επιυειοημαςικώμ δοαρςηοιξςήςχμ εμςόπ ςξσ Ομίλξσ για ςημ 

έκτοαρη γμώμηπ επί ςχμ εμξπξιημέμχμ ξικξμξμικώμ καςαρςάρεχμ. Δίμαρςε σπεύθσμξι για ςημ 

καθξδήγηρη, ςημ επίβλεφη και ςημ εκςέλερη ςξσ ελέγυξσ ςξσ Ομίλξσ. Παοαμέμξσμε απξκλειρςικά 

σπεύθσμξι για ςημ ελεγκςική μαπ γμώμη. 

Μεςανύ άλλχμ θεμάςχμ, κξιμξπξιξύμε ρςη διξίκηρη, ςξ ρυεδιαζόμεμξ εύοξπ και ςξ υοξμξδιάγοαμμα 

ςξσ ελέγυξσ, καθώπ και ρημαμςικά εσοήμαςα ςξσ ελέγυξσ, ρσμπεοιλαμβαμξμέμχμ όπξιχμ ρημαμςικώμ 

ελλείφεχμ ρςιπ δικλίδεπ ερχςεοικξύ ελέγυξσ εμςξπίζξσμε καςά ςη διάοκεια ςξσ ελέγυξσ μαπ. 

 

Έκθερη επί Άλλωμ Νξμικώμ και Καμξμιρςικώμ Απαιςήρεωμ 

Λαμβάμξμςαπ σπόφη όςι η διξίκηρη έυει ςημ εσθύμη για ςημ καςάοςιρη ςηπ Έκθερηπ Διαυείοιρηπ ςξσ 

Διξικηςικξύ ΢σμβξσλίξσ, κας’ εταομξγή ςχμ διαςάνεχμ ςηπ παοαγοάτξσ 5 ςξσ άοθοξσ 2  (μέοξπ Β) 

ςξσ Ν. 4336/2015, ρημειώμξσμε όςι: 

 

α) Καςά ςη γμώμη μαπ η Έκθερη Διαυείοιρηπ ςξσ Διξικηςικξύ ΢σμβξσλίξσ έυει καςαοςιρθεί ρύμτχμα με 

ςιπ ιρυύξσρεπ μξμικέπ απαιςήρειπ ςχμ άοθοχμ 43α και 107Α ςξσ κ.μ. 2190/1920 και ςξ πεοιευόμεμξ 

ασςήπ αμςιρςξιυεί με ςιπ ρσμημμέμεπ εμξπξιημέμεπ ξικξμξμικέπ καςαρςάρειπ ςηπ υοήρηπ πξσ έληνε 

ςημ 31/12/2017. 

 

β) Με βάρη ςη γμώρη πξσ απξκςήραμε καςά ςξμ έλεγυό μαπ, για ςημ εςαιοεία «ΞΔΝΟΣΔΛ ΢ΤΜΜΔΣΟΧΩΝ 

ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ»  και ςξ πεοιβάλλξμ ςηπ, δεμ έυξσμε εμςξπίρει ξσριώδειπ αμακοίβειεπ ρςημ Έκθερη 

Διαυείοιρηπ ςξσ Διξικηςικξύ ςηπ ΢σμβξσλίξσ. 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 

 

 

 

          BDO Οοκχςξί Δλεγκςέπ Α.Δ. 

          Λ. Μερξγείχμ 449, Αγ. Παοαρκεσή 

          ΑΜ ΢ΟΔΛ: 173 

  

Αγ. Παοαρκεσή, 3 ΢επςεμβοίξσ 2018 

Η Οοκχςή Δλέγκςοια Λξγίρςοια 

 

 

Ολσμπία Γ. Μπαοζξύ  

ΑΜ ΢ΟΔΛ 21371 
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ΕΝΟΠΟΙΘΜΕΝΘ ΕΚΘΕ΢Θ ΔΙΑΧΕΙΡΙ΢Θ΢ ΣΟΤ ΔΙΟΙΚΘΣΙΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΙΟΤ ΠΡΟ΢ ΣΘΝ ΣΑΚΣΙΚΘ 
ΓΕΝΙΚΘ ΢ΤΝΕΛΕΤ΢Θ ΣΩΝ ΜΕΣΟΧΩΝ 

Κφριοι Μζτοχοι, 
 
Σφμφωνα με τα άρκρα 43Α  και 107Α  του Κ.Ν 2190/1920, ζχουμε τθν τιμι να  υποβάλλουμε 
ςυνθμμζνωσ ςτθν γενικι ςυνζλευςι ςασ, τισ ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ 
καταςτάςεισ του ομίλου τθσ λογιςτικισ περιόδου  01/01/2017-31/12/2017 με τισ 
παρατθριςεισ μασ πάνω ςε αυτζσ και παρακαλοφμε να τισ εγκρίνετε. 
 

1. Εξζλιξθ των επιδόςεων των δραςτθριοτιτων του ομίλου και τθσ 

χρθματοοικονομικισ του  κζςθσ 

Ο όμιλοσ δραςτθριοποιείται ςτον τουριςτικό κλάδο με τθν εκμετάλλευςθ 5 ξενοδοχειακϊν 
μονάδων και ςτον κλάδο παροχισ υπθρεςιϊν φροντίδασ θλικιωμζνων με τθν εκμετάλλευςθ 
μίασ μονάδασ. Ρεριςςότερεσ πλθροφορίεσ αναφορικά με τισ ςυγκεκριμζνεσ μονάδεσ 
παρατίκενται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 

 
 Ο κφκλοσ εργαςιϊν τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017 παρουςιάηεται 
αυξθμζνοσ κατά 5,38% ςε ςχζςθ με τον αντίςτοιχο τθσ προθγοφμενθσ λογιςτικισ περιόδου, 
ωσ αποτζλεςμα τθσ περαιτζρω αφξθςθσ τθσ δραςτθριότθτασ των μονάδων του ομίλου αλλά 
και τθσ διάκεςθσ των υπθρεςιϊν του ομίλου ςε ικανοποιθτικζσ τιμζσ οι οποίεσ ςυνάδουν με 
τθν αφξθςθ τθσ ηιτθςθσ για το ελλθνικό τουριςτικό προϊόν. To κζρδοσ προ φόρων-τόκων 
(ΕΒΙΤ) τθσ περιόδου ανιλκε ςτο ποςό των 804.567,90€ αυξθμζνο κατά 30,94% ςε ςχζςθ με 
το αντίςτοιχο κζρδοσ προ φόρων-τόκων (EBIT) τθσ προθγοφμενθσ περιόδου το οποίο είχε 
ανζλκει ςτο ποςό των 614.478,39€. 
  
 
 Στουσ πίνακεσ που ακολουκοφν παρατίκεται ανάλυςθ του κφκλου εργαςιϊν, των 
πλθροτιτων, και των λοιπϊν δεικτϊν δραςτθριότθτασ για κάκε  μονάδα του ομίλου τθσ 
λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017, με ταυτόχρονθ παράκεςθ των ςτοιχείων τθσ 
ςυγκριτικισ περιόδου 01.01.2016-31.12.2016. 

Διακριτικόσ 
τίτλοσ Σοποκεςία 

Κατθγορία 
βάςθ αςτεριϊν 

(για τα 
ξενοδοχεία) 

Χρόνοσ 
λειτουργίασ 

Δυναμικότθτα 
δωματίων 

Δυναμικότθτα 
κλινϊν 

Mare Nostrum 
Hotel Thalasso 

Λ.Βραυρϊνοσ 
Μαρκόπουλο Αττικισ, ΤΚ 

19003 4 Εποχιακόσ 352 670 

Aqua Marina 
Hotel 

Λ.Ροςειδϊνοσ 55-57, 
Νζα Μάκρθ, ΤΚ 19005 4 Συνεχοφσ 127 263 

King Minos Hotel 

Λιμζνασ Χερςονιςου, 
Θράκλειο Κριτθσ, ΤΚ 

70014 4 Εποχιακόσ 137 253 

Golden Coast 
Hotel and 

Bungalows 
Ραραλία Μαρακϊνα, 

Μαρακϊνασ, ΤΚ 19007 4 Εποχιακόσ 526 1296 

Novus City Hotel 
Καρόλου 23, Ακινα, ΤΚ 

10437 4 Συνεχοφσ 87 174 

Ευ Ηθν Μονάδα 
Φροντίδασ 

Θλικιωμζνων 
Λ.Ροςειδϊνοσ 55, Νζα 

Μάκρθ, ΤΚ 19005   Συνεχοφσ 125 216 
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Κφκλοσ εργαςιϊν 

Μονάδα  2017 2016 Μεταβολι 

MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO 5.127.082,71 4.701.207,80 9,06% 

AQUA MARINA HOTEL 1.726.913,77 1.785.695,17 -3,29% 

ΕΥ ΗΘΝ 719.472,50 695.693,38 3,42% 

KING MINOS 1.758.153,09 1.709.242,18 2,86% 

GOLDEN COAST 6.092.611,10 5.827.471,75 4,55% 

NOVUS CITY HOTEL 1.879.304,60 1.700.192,07 10,53% 

  17.303.537,77 16.419.502,35 5,38% 

 

  
Διανυκτερεφςεισ δωματίων (ι τροφίμων 

για το ΕΤ ΗΘΝ) Ποςοςτό πλθρότθτασ δωματίων 

Μονάδα 2017 2016 Μεταβολι 2017 2016 Μεταβολι 

MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO 51.569 48.216 6,95% 70,77% 66,82% 5,92% 

AQUA MARINA HOTEL 21.624 22.301 -3,04% 51,44% 48,11% 6,92% 

ΕΥ ΗΘΝ 25.480 24.549 3,79% 32,32% 31,14% 3,79% 

KING MINOS HOTEL 23.635 23.586 0,21% 91,77% 89,20% 2,87% 

GOLDEN COAST HOTEL 75.406 73.839 2,12% 70,97% 65,91% 7,68% 

NOVUS CITY HOTEL 25.893 23.779 8,89% 81,54% 74,88% 8,89% 

 

 

  EBITDA Ανά διακζςιμο δωμάτιο 

Μονάδα 2017 2016 Μεταβολι 

MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO 22,28 19,53 14,08% 

AQUA MARINA HOTEL 10,85 10,48 3,51% 

KING MINOS HOTEL 14,18 13,04 8,75% 

GOLDEN COAST HOTEL 18,57 17,15 8,31% 

NOVUS CITY HOTEL 20,21 17,87 13,07% 

 

 
  

  Ζςοδο ανά διακζςιμο δωμάτιο (RPAR) Ζςοδο ανά κατειλθμμζνο δωμάτιο (ADR) 

Μονάδα 2017 2016 Μεταβολι 2017 2016 Μεταβολι 

MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO 59,00 53,07 11,16% 83,36 79,43 4,95% 

AQUA MARINA HOTEL 36,44 33,34 9,30% 70,84 69,30 2,22% 

KING MINOS HOTEL 54,49 51,83 5,13% 59,38 58,10 2,20% 

GOLDEN COAST HOTEL 52,80 47,36 11,47% 74,40 71,87 3,52% 

NOVUS CITY HOTEL 52,94 47,03 12,56% 64,92 62,80 3,38% 
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Για τον υπολογιςμό του δείκτθ EBITDA (κζρδθ προ φόρων-τόκων-αποςβζςεων) δεν 
λαμβάνονται υπ’ όψιν οι αποςβζςεισ, ο φόροσ ειςοδιματοσ, οι τόκοι κακϊσ επίςθσ και οι 
ζκτακτεσ επιςκευζσ και ςυντθριςεισ. Επίςθσ, δεν περιλαμβάνεται το ζμμεςο κόςτοσ το 
οποίο δεν μπορεί να εξατομικευτεί ςε ςυγκεκριμζνο κζντρο κζρδουσ-κόςτουσ 
(ξενοδοχειακι μονάδα). 
 
Ακολουκεί πίνακασ με τουσ ςθμαντικότερουσ για τον όμιλο χρθματοοικονομικοφσ δείκτεσ 
ρευςτότθτασ, δραςτθριότθτασ, αποδοτικότθτασ και κεφαλαιακισ διάρκρωςθσ: 
 

    2017 2016 

Αρικμοδείκτθσ 
γενικισ 

ρευςτότθτασ 
(κεφαλαίου 

κίνθςθσ) 

Διακζςιμα+Απαιτιςεισ+Αποκζματα 9.280.142,15 

1,13 

6.641.013,40 

1,09 Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 8.200.685,63 6.073.988,33 

Αρικμοδείκτθσ 
ταμειακισ 

ρευςτότθτασ 

Ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα 6.182.085,10 

0,75 

3.259.063,03 

0,54 Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 8.200.685,63 6.073.988,33 

Αρικμοδείκτθσ 
ταχφτθτασ 

ειςπράξεωσ 
απαιτιςεων 

Κακαρζσ πωλιςεισ 17.303.537,77 

61,75 

16.419.502,35 

65,77 Μζςο φψοσ απαιτιςεων 280.230,31 249.633,79 

Αρικμοδείκτθσ 
ταχφτθτασ 

βραχυπρόκεςμων 
υποχρεϊςεων 

Κόςτοσ πωλιςεων 15.220.605,19 

3,34 

14.342.148,92 

3,65 Μζςο φψοσ υποχρεϊςεων 4.554.445,54 3.924.574,98 

Αρικμοδείκτθσ 
κόςτουσ πωλιςεων 

προσ κφκλο 
εργαςιϊν 

Κόςτοσ πωλιςεων 15.220.605,19 

87,96% 

14.342.148,92 

87,35% Κακαρζσ πωλιςεισ 17.303.537,77 16.419.502,35 

Αρικμοδείκτθσ 
μικτοφ κζρδουσ 

Μικτό αποτζλεςμα 2.082.932,58 

12,04% 

2.077.353,43 

12,65% Κφκλοσ εργαςιϊν 17.303.537,77 16.419.502,35 

Αρικμοδείκτθσ 
ίδιων προσ 

ςυνολικά κεφάλαια 

Κδια Κεφάλαια 19.305.410,53 

0,64 

18.909.575,91 

0,67 Συνολικά Κεφάλαια 30.207.422,45 28.169.802,89 

Αρικμοδείκτθσ 
ίδιων προσ 

δανειακά κεφάλαια 

Κδια Κεφάλαια 19.305.410,53 

12,90 

18.909.575,91 

10,09 Δανειακά κεφάλαια  1.496.666,70 1.874.025,58 
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Αρικμοδείκτθσ 
ςυνολικϊν 

υποχρεϊςεων προσ 
ςφνολο ιδίων 

κεφαλαίων 
(περιλαμβάνονται 

οι υποχρεϊςεισ 
από ςυμβάςεισ 

leasing) 

Συνολικζσ υποχρεϊςεισ 32.592.126,09 

1,69 

31.375.408,03 

1,66 Κδια Κεφάλαια 19.305.410,53 18.909.575,91 

Κζρδθ προ φόρων, 
τόκων και 

αποςβζςεων 
(EBITDA)   3.056.980,79   2.760.772,74   

Αρικμοδείκτθσ 
"EBITDA" προσ 

Χρθματοοικονομικά 
ζξοδα (ςτα 

χρθματοοικονομικά 
ζξοδα 

περιλαμβάνονται 
και οι τόκοι leasing)   3,11   2,66   

Δείκτθσ EBITDA 
προσ κφκλο 
εργαςιϊν   17,67%   16,81%   

 

 
Επεξιγθςθ χρθςιμότθτασ οριςμζνων χρθματοοικονομικϊν δεικτϊν: 
 
Αρικμοδείκτθσ  γενικισ ρευςτότθτασ: Ο αρικμοδείκτθσ γενικισ ρευςτότθτασ εκφράηει το 
περικϊριο αςφαλείασ του ομίλου αναφορικά με τθν ικανότθτα του (θ οποία εκφράηεται ωσ 
το φψοσ των κυκλοφοροφντων περιουςιακϊν ςτοιχείων) να ανταποκρικεί ςτισ τρζχουςεσ 
υποχρεϊςεισ του. Πςο μεγαλφτεροσ είναι ο ςυγκεκριμζνοσ δείκτθσ τόςο μεγαλφτερο είναι 
και το περικϊριο αςφαλείασ του ομίλου. 

 
Αρικμοδείκτθσ  ταμειακισ ρευςτότθτασ: Ο αρικμοδείκτθσ ταμειακισ ρευςτότθτασ εκφράηει 
το περικϊριο αςφαλείασ του ομίλου αναφορικά με τθν ικανότθτα του να ανταποκρικεί ςτισ 
τρζχουςεσ υποχρεϊςεισ του με ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα. Πςο μεγαλφτεροσ είναι 
ο ςυγκεκριμζνοσ δείκτθσ τόςο μεγαλφτερο είναι και το περικϊριο αςφαλείασ του ομίλου. 
 
Αρικμοδείκτθσ  ταχφτθτασ είςπραξθσ απαιτιςεων: Ο αρικμοδείκτθσ ταχφτθτασ είςπραξθσ 
απαιτιςεων μετρά τθν ικανότθτα τθσ διοίκθςθσ του ομίλου να ειςπράττει τισ απαιτιςεισ 
του αλλά και τθσ αποτελεςματικότθτασ τθσ αςκοφμενθσ πολιτικισ πιςτωτικοφ ελζγχου. Πςο 
μεγαλφτεροσ είναι ο ςυγκεκριμζνοσ δείκτθσ τόςο αποτελεςματικι είναι και θ πολιτικι 
πιςτϊςεων που ακολουκεί ο όμιλοσ. 

 
Αρικμοδείκτθσ  ταχφτθτασ εξοφλιςεωσ υποχρεϊςεων: Ο αρικμοδείκτθσ ταχφτθτασ 
εξοφλιςεωσ υποχρεϊςεων αποτελεί ζνδειξθ τθσ ςυχνότθτασ με τθν οποία ανανεϊνονται οι 
χορθγοφμενεσ προσ τον όμιλο πιςτϊςεισ. Πταν ο αρικμοδείκτθσ ταχφτθτασ εξοφλιςεωσ 
υποχρεϊςεων είναι μικρότεροσ από τον αντίςτοιχο είςπραξθσ απαιτιςεων, τότε αυτό 
ςθμαίνει πωσ οι απαιτιςεισ του ομίλου ειςπράττονται με μεγαλφτερθ ςυχνότθτα από ότι 
εξοφλοφνται οι υποχρεϊςεισ του και κατά επζκταςθ είναι  μειωμζνεσ οι ανάγκεσ ςε 
κεφάλαιο κίνθςθσ.  
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Αρικμοδείκτθσ  ίδιων προσ ςυνολικά κεφάλαια: Ο ςυγκεκριμζνοσ αρικμοδείκτθσ παρζχει 
ζνδειξθ τθσ ςυμμετοχισ των φορζων του ομίλου ςτθν κεφαλαιακισ του διάρκρωςθ. 
 
Αρικμοδείκτθσ  ίδιων προσ δανειακά κεφάλαια: Ο ςυγκεκριμζνοσ αρικμοδείκτθσ παρζχει 
ζνδειξθ του βακμοφ αςφαλείασ που απολαμβάνουν οι δανειςτζσ του ομίλου. 
 
Αρικμοδείκτθσ ςυνολικϊν υποχρεϊςεων προσ ςφνολο ιδίων κεφαλαίων: Ο 
ςυγκεκριμζνοσ αρικμοδείκτθσ δείχνει τθν ςχζςθ των ςυνολικϊν υποχρεϊςεων του ομίλου 
προσ το ςφνολο των ιδίων κεφαλαίων. Επιςθμαίνεται ότι ςτισ ςυνολικζσ υποχρεϊςεισ 
περιλαμβάνονται και οι υποχρεϊςεισ που απορρζουν από ςυμβάςεισ χρθματοδοτικισ 
μίςκωςθσ οι οποίεσ λογιςτικά κα ςυνεχίςουν ζωσ και τθν 31.12.2018 να αντιμετωπίηονται 
ωσ λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. 
 
Αρικμοδείκτθσ  κάλυψθσ τόκων: Ο ςυγκεκριμζνοσ αρικμοδείκτθσ εκφράηει τθν ικανότθτα 
του ομίλου να ανταποκρικεί ςτθν πλθρωμι τόκων λόγω χριςθσ ξζνων μακροπρόκεςμων 
κεφαλαίων και προςδιορίηεται από τθν ςχζςθ του EBITDA προσ το ςυνολικό ποςό του 
χρθματοοικονομικοφ κόςτουσ. Επιςθμαίνεται ότι ςτο ςφνολο των τόκων περιλαμβάνονται 
και οι τόκοι που απορρζουν από ςυμβάςεισ χρθματοδοτικισ μίςκωςθσ οι οποίεσ λογιςτικά 
κα ςυνεχίςουν ζωσ και τθν 31.12.2018 να αντιμετωπίηονται ωσ λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. 
 

 
2. ΢θμαντικά γεγονότα τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017 

 

Α. Ετιςια τακτικι γενικι ςυνζλευςθ των μετόχων τθσ κυγατρικισ εταιρίασ ΣΟΞΟΣΘ΢ ΑΞΕ 

 

Τθν  10θ Σεπτεμβρίου του ζτουσ 2017, θμζρα Κυριακι και ϊρα 10:00, ζλαβε χϊρα ςτα 

γραφεία τθσ ζδρασ τθσ κυγατρικισ εταιρίασ ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ επί τθσ Λ.Βραυρϊνοσ ςτο 

Μαρκόπουλο Αττικισ, θ ετιςια τακτικι γενικι ςυνζλευςθ των μετόχων τθσ εταιρίασ κατά 

τθν διάρκεια τθσ οποίασ αποφαςίςτθκαν ομόφωνα και παμψθφεί τα κάτωκι: 

 

- Θ ζγκριςθ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2016-

31.12.2016 και τθσ ζκκεςθσ διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθσ εταιρίασ τθσ 

περιόδου 01.01.2016-31.12.2016. 

- Θ απαλλαγι των μελϊν του Διοικθτικοφ Συμβουλίου και των ελεγκτϊν τθσ εταιρίασ από 

πάςθσ ευκφνθσ αποηθμίωςθσ επί των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων και εν γζνει τθσ 

διαχείριςθσ τθσ περιόδου 01.01.2016-31.12.2016. 

- Θ εκλογι ωσ ορκωτϊν ελεγκτϊν τθσ εταιρίασ, τθσ BDO Ο΢ΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΑΕ για τον ζλεγχο 

των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων τθσ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017. 

 

Β.  Ετιςια τακτικι γενικι ςυνζλευςθ των μετόχων τθσ μθτρικισ ΞΕΝΟΣΕΛ ΢ΤΜΜΕΣΟΧΩΝ 

ΑΕ 

 

Τθν  10θ Σεπτεμβρίου του ζτουσ 2017, θμζρα Κυριακι και ϊρα 09:00, ζλαβε χϊρα ςτα 

γραφεία τθσ ζδρασ τθσ μθτρικισ εταιρίασ επί τθσ Λ.Βραυρϊνοσ ςτο Μαρκόπουλο Αττικισ, θ 
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ετιςια τακτικι γενικι ςυνζλευςθ των μετόχων τθσ εταιρίασ κατά τθν διάρκεια τθσ οποίασ 

αποφαςίςτθκαν ομόφωνα και παμψθφεί τα κάτωκι: 

 

- Θ ζγκριςθ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων (ατομικϊν και ενοποιθμζνων) 

τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2016-31.12.2016 και τθσ ζκκεςθσ διαχείριςθσ 

(ατομικισ και ενοποιθμζνθσ) του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθσ εταιρίασ τθσ 

περιόδου 01.01.2016-31.12.2016. 

- Θ απαλλαγι των μελϊν του Διοικθτικοφ Συμβουλίου και των ελεγκτϊν τθσ εταιρίασ 

από πάςθσ ευκφνθσ αποηθμίωςθσ επί των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 

(ατομικϊν και ενοποιθμζνων) και εν γζνει τθσ διαχείριςθσ τθσ περιόδου 

01.01.2016-31.12.2016. 

- Θ εκλογι ωσ ορκωτϊν ελεγκτϊν τθσ εταιρίασ, τθσ BDO Ο΢ΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΑΕ για 

τον ζλεγχο των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων (ατομικϊν και ενοποιθμζνων) 

τθσ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017. 

 

Γ. Ζκδοςθ φορολογικοφ πιςτοποιθτικοφ 

 

Τθν 31.10.2017 εκδόκθκε ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του άρκρου 65Α του Ν.4174/2014, 

φορολογικό πιςτοποιθτικό με ςυμπζραςμα χωρίσ επιφφλαξθ αναφορικά με τθν φορολογικι 

ςυμμόρφωςθ τθσ κυγατρικισ εταιρίασ ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ κατά τθν λογιςτικι περίοδο 

01.01.2016-31.12.2016. 

 

Γ. Ζνταξθ ξενοδοχειακϊν μονάδων του ομίλου, ςτον όμιλο WYNDHAM GROUP 

 

Τον Νοζμβριο του 2016 ο όμιλοσ υπζγραψε πολυετι ςφμβαςθ υπεκμίςκωςθσ των 

ξενοδοχειακϊν μονάδων MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO (Μαρκόπουλο Αττικισ) και 

AQUA MARINA (Νζα Μάκρθ Αττικισ) ςτθν εταιρία με τθν επωνυμία “ZEUS MON.IKE”, θ 

οποία  κα αναλάβει τθν διαχείριςθ των ξενοδοχειακϊν μονάδων από 01.01.2018, με τον  

διακριτικό τίτλο  τθσ αμερικανικισ ξενοδοχειακισ αλυςίδασ “WYNDHAM”. Στα πλαίςια τθσ 

υλοποίθςθσ τθσ ανωτζρω ςυνεργαςίασ, εντόσ των τελευταίων μθνϊν του 2017 

παραδόκθκαν οι ανωτζρω ξενοδοχειακζσ μονάδεσ ςτισ υπομιςκϊτριεσ εταιρίεσ  και ιδθ 

ςιμερα λειτουργοφν με νζουσ διακριτικοφσ τίτλουσ. 

 
3. Κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότθτεσ 

Α. Χρθματοοικονομικόσ κίνδυνοσ 
Ο χρθματοοικονομικόσ κίνδυνοσ αφορά τθν χριςθ μακροπρόκεςμων ξζνων κεφαλαίων για 
τθν χρθματοδότθςθ του ομίλου. 
Ο ςυνολικόσ δανειςμόσ του ομίλου αναλφεται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 
 

Είδορ μακποππόθεζμηρ σπημαηοδόηηζηρ 

Επιηόκιο 

(πεπιθώπιο) 

Οθειλή ηην 

31.12.2017 

Σραπεζικός δανειζμός (ALPHA BANK) 4,30% 972.500,00 
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Σραπεζικός δανειζμός (ΣΡΑΠΕΖΑ ΠΕΘΡΑΘΩ΢) 2,75% 524.166,70 

Υρημαηοδοηική μίζθωζη (ΚΤΠΡΟΤ ΥΡΗΜΑΣΟΔΟΣΘΚΕ΢ ΜΘ΢ΘΩ΢ΕΘ΢ 

ΑΕ) 3,77% 21.886.944,74 

Σύνολο   23.383.611,44 

Μείον Σαμειακά διαθέζιμα και ιζοδύναμα ηην 31.12.2017   6.182.085,10 

Καθαπόρ δανειζμόρ ηην 31.12.2017   17.201.526,34 

 
Β. Κίνδυνοσ λόγω τθσ κατάςταςθσ ςτθν Ευρωπαϊκι τουριςτικι αγορά 
Θ γενικότερθ κατάςταςθ που επικρατεί ςτθν Ευρϊπθ το τελευταίο χρονικό διάςτθμα, προσ 
το παρόν δεν ζχει επθρεάςει αρνθτικά τισ ειςροζσ τουριςτϊν από τισ αγορζσ ςτισ οποίεσ 
κυρίωσ απευκφνεται ο όμιλοσ (Γαλλία). Από τθν άλλθ πλευρά θ ηιτθςθ του Ελλθνικοφ 
τουριςτικοφ προϊόντοσ ςυνεχίηει και φζτοσ να παρουςιάηει αυξθτικζσ τάςεισ κακϊσ θ 
Ελλάδα, ωσ ζνασ εκ των αςφαλϊν Ευρωπαϊκϊν τουριςτικϊν προοριςμϊν ζχει απορροφιςει 
πελατεία άλλων τουριςτικϊν αγορϊν.  
 
Γ. Κίνδυνοσ λόγω περιοριςμϊν ςτισ κινιςεισ κεφαλαίων 
Ο όμιλοσ δεν αντιμετωπίηει  προβλιματα λόγω των περιοριςμϊν που επιβλικθκαν ςτα 
μζςα του 2015 ςτισ κινιςεισ κεφαλαίων (capital controls) με τθν ςχετικι πράξθ νομοκετικοφ 
περιεχομζνου και οι οποίοι ιδθ ςιμερα διαφαίνεται ότι ςε ςχετικά ςφντομο χρονικό 
διάςτθμα και τμθματικά, κα αρκοφν.  Οι όποιεσ δυςχζρειεσ προζκυψαν κατά τθν αρχικι 
εφαρμογι των κεφαλαιακϊν ελζγχων, δεν επθρζαςαν τθν ροι προμθκειϊν αποκεμάτων, 
κάτι ςτο οποίο ςυνζβαλε και θ χρόνια και αμοιβαίασ εμπιςτοςφνθσ  ςυνεργαςία του ομίλου 
με τουσ προμθκευτζσ τθσ. 
 
Δ. Επιχειρθματικόσ κίνδυνοσ 
Θ διοίκθςθ του ομίλου δίνει ζμφαςθ ςτον ζλεγχο των ςθμαντικότερων, από άποψθ 
μεγζκουσ, ςυςτατικϊν του κόςτουσ των παρεχόμενων υπθρεςιϊν (κόςτοσ εργαςίασ και 
πρϊτων και βοθκθτικϊν υλϊν), προκειμζνου να υπάρχει θ δυνατότθτα άςκθςθσ 
ανταγωνιςτικισ τιμολογιακισ πολιτικισ. 
 
Ε. Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 
Ο όμιλοσ δεν αντιμετωπίηει κίνδυνο ρευςτότθτασ. Ππωσ μπορεί να διαπιςτωκεί από τθν 
κατάςταςθ ταμειακϊν ροϊν τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017, τα ταμειακά 
διακζςιμα και ιςοδφναμα του ομίλου αυξικθκαν κατά 2.923.022,07€. Σε κάκε περίπτωςθ ο 
όμιλοσ δίδει ζμφαςθ ςτθν παρακολοφκθςθ ανά τακτά χρονικά διαςτιματα των ταμειακϊν 
ειςροϊν και εκροϊν αλλά και ςτθν κατάρτιςθ ταμειακϊν προχπολογιςμϊν, ζτςι ϊςτε να 
διαςφαλίηεται θ απρόςκοπτθ κάλυψθ των αναγκϊν του ομίλου ςε κεφάλαιο κίνθςθσ, θ 
εξυπθρζτθςθ των  υποχρεϊςεων του προσ τουσ δανειςτζσ τθσ και τζλοσ θ αναγκαία 
δεδομζνθσ και τθσ φφςθσ του αντικειμζνου εργαςιϊν του ομίλου πραγματοποίθςθ 
δαπανϊν κεφαλαίου (capex). 
 
΢Σ. Πιςτωτικόσ κίνδυνοσ 
Στόχοσ του ομίλου είναι θ ςυνεργαςία με αξιόπιςτεσ και φερζγγυεσ εταιρίεσ ςτο εςωτερικό 
αλλά και ςτο εξωτερικό. Ρροσ τθν επίτευξθ του ανωτζρω ςτόχου, ζχουν κεςπιςτεί κανόνεσ 
και διαδικαςίεσ πιςτωτικοφ ελζγχου για τθν αξιολόγθςθ τθσ φερεγγυότθτασ των πελατϊν, 
οι οποίεσ και κακορίηουν το εφροσ εντόσ του οποίου ςυμφωνοφνται οι πιςτωτικοί όροι. 
 

4. Περιβαλλοντικά ηθτιματα 
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Βαςικόσ ςτόχοσ αλλά και πολιτικι του ομίλου, είναι θ λειτουργία των μονάδων τθσ χωρίσ να 
επιβαρφνεται το φυςικό περιβάλλον, με τθν λιψθ όλων των αναγκαίων μζτρων όπωσ θ 
λειτουργία μονάδων βιολογικοφ κακαριςμοφ, αλλά και με τθν εγκατάςταςθ εξοπλιςμϊν και 
ςυςτθμάτων μζςω των οποίων επιτυγχάνεται εξοικονόμθςθ ενζργειασ. Μελλοντικά, είναι 
ςτισ προκζςεισ τθσ διοίκθςθσ του ομίλου θ επζνδυςθ ςε Α.Ρ.Ε (Ανανεϊςιμεσ Ρθγζσ 
Ενζργειασ), κακϊσ το κόςτοσ ενζργειασ είναι ζνα ςθμαντικό ςυςτατικό ςτοιχείο του 
ςυνολικοφ κόςτουσ του ομίλου αφ’ ενόσ και αφ’ ετζρου μία τζτοια επζνδυςθ είναι ςτα 
πλαίςια τθσ προαναφερκείςασ πολιτικισ του ομίλου για τθν προςταςία του φυςικοφ 
περιβάλλοντοσ. 

 
5. Εργαςιακά ηθτιματα 

 
Ο όμιλοσ δίδει ιδιαίτερθ ζμφαςθ ςτθν απαρζγκλιτθ τιρθςθ τθσ εργατικισ νομοκεςίασ αλλά 
και ςτθν κζςπιςθ ενόσ εργαςιακοφ περιβάλλοντοσ που ςυνδυάηει τθν υγιεινι και τθν 
αςφάλεια ςτον χϊρο εργαςίασ.  Τθν διαχείριςθ των ανκρωπίνων πόρων ζχει αναλάβει το 
τμιμα προςωπικοφ του ομίλου, το οποίο ζχει κεςπίςει διαδικαςίεσ αξιολόγθςθσ και 
επιλογισ προςωπικοφ οι οποίεσ εξαςφαλίηουν τον ςεβαςμό των δικαιωμάτων των 
εργαηομζνων χωρίσ να γίνεται καμία διάκριςθ με βάςθ το φφλλο, τθν κρθςκεία ι 
οποιαδιποτε άλλθ ιδιαιτερότθτα ι μειονεκτικότθτα, εφαρμόηοντασ με τισ διαδικαςίεσ 
αυτζσ πολιτικι ίςων ευκαιριϊν ςτο δικαίωμα τθσ εργαςίασ. 
 

6. ΢θμαντικά γεγονότα από τθν λιξθ τθσ περιόδου ζωσ και τθν υποβολι τθσ 

παροφςασ ζκκεςθσ 

- Ππωσ προαναφζρκθκε εντόσ των πρϊτων μθνϊν του 2018, ξεκίνθςαν τθν 
λειτουργία τουσ υπό νζα διοίκθςθ οι υπεκμιςκωμζνεσ από τον όμιλο ξενοδοχειακζσ 
μονάδεσ Dolce Attica Riviera (πρϊθν Mare Nostrum) ςτθν Βραυρϊνα Μαρκοποφλου 
και  Ramada Attica Riviera (πρϊθν Aqua Marina) ςτο Μάτι Αττικισ. Οι ανωτζρω 2 
μονάδεσ κα λειτουργιςουν κάτω από τθν “ομπρζλα” τθσ αμερικανικισ 
ξενοδοχειακισ αλυςίδασ “WYNDHAM”. 

- Τθν 25θ Μάιου του 2018 τζκθκε ςε εφαρμογι ο Γενικόσ Κανονιςμόσ Ρροςταςίασ 
Δεδομζνων (GDPR). Θ διοίκθςθ ζχει ιδθ προβεί ςε όλεσ τισ απαραίτθτεσ ενζργειεσ 
προκειμζνου να ςυμμορφωκεί με τον ςυγκεκριμζνο κανονιςμό. 

 
7. Προβλεπόμενθ εξζλιξθ των εργαςιϊν του ομίλου 

Στόχοσ τθσ διοίκθςθσ του ομίλου είναι θ διατιρθςθ αρχικά και ςτθν ςυνζχεια θ αφξθςθ του 

μεριδίου που του αναλογεί ςτθν τουριςτικι αγορά.  Κακοριςτικισ ςθμαςίασ για τθν 

επίτευξθ του ανωτζρω ςτόχου αποτελεί ο ρόλοσ του τμιματοσ πωλιςεων και ενδεικτικό τθσ 

προςιλωςθσ ςτον ςυγκεκριμζνο ςτόχο γεγονόσ είναι οι υπογραφείςεσ τα τελευταία 2 ζτθ 

ςυμφωνίεσ με μεγάλουσ τουριςτικοφσ πράκτορεσ του εξωτερικοφ με ευνοϊκοφσ για τον 

όμιλο όρουσ, δεδομζνθσ τθσ δφςκολθσ οικονομικισ ςυγκυρίασ.  

 

Τα τελευταία χρόνια ζχουν ςθμειϊςει αιςκθτι άνοδο οι θλεκτρονικζσ κρατιςεισ μζςω 

εταιριϊν προϊκθςθσ τουριςτικϊν καταλυμάτων (BOOKING κλπ). Το τμιμα πωλιςεων του 

ομίλου ζχει αντιλθφκεί αυτι τθν εξζλιξθ και ζχει ςυμβλθκεί με ςθμαντικό αρικμό εταιριϊν 

του ςυγκεκριμζνου αντικειμζνου εργαςιϊν, κάτι το οποίο ζχει επιφζρει ςθμαντικι αφξθςθ 
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των πωλιςεων του ομίλου. Ταυτόχρονα όμωσ ςτθν εμπορικι πολιτικι του ομίλου 

περιλαμβάνεται και θ ανάπτυξθ νζων διαφλων πϊλθςθσ τουριςτικϊν υπθρεςιϊν με ςτόχο 

τθν μείωςθ των εξόδων διάκεςθσ που ςυνεπάγεται θ μεςολάβθςθ των ςυγκεκριμζνων 

εταιριϊν θλεκτρονικϊν κρατιςεων (GDS). 

 

Τζλοσ, ιδιαίτερθ βαρφτθτα δίδεται ςτθν διαχείριςθ των πόρων που διαμορφϊνουν το 

κόςτοσ των παρεχόμενων υπθρεςιϊν, προκειμζνου να υπάρχει θ δυνατότθτα του ομίλου να 

ανταπεξζλκει ςτον ανταγωνιςμό τθσ τουριςτικισ αγοράσ. Με δεδομζνο πωσ ζνα μεγάλο 

μζροσ τθσ κοςτολογικισ ςυμπεριφοράσ των χρθςιμοποιοφμενων από τον όμιλο πόρων ζχει 

ςτακερι κοςτολογικι ςυμπεριφορά, κφρια επιδίωξθ είναι θ αφξθςθ του βακμοφ 

χρθςιμοποίθςισ τουσ, είτε μζςω τθσ αφξθςθσ τθσ δραςτθριότθτασ με διάφορεσ εμπορικζσ 

τεχνικζσ, είτε με τθν αποτελεςματικότερθ διαχείριςι τουσ. 

 

Συνεπϊσ, αν δεν υπάρξουν γεγονότα τα οποία είναι εκτόσ ελζγχου του ομίλου, τότε 

αναμφίβολα κα υπάρξει κετικι εξζλιξθ των εργαςιϊν του. 

8. Τποκαταςτιματα του ομίλου 

Στθν ευριςκόμενθ επί τθσ Λ.Βραυρϊνοσ ςτο Μαρκόπουλο Αττικισ ξενοδοχειακισ μονάδασ 
με διακριτικό τίτλο MARE NOSTRUM HOTEL THALASSO, λειτοφργθςαν ζωσ τον Δεκζμβριο 
του 2017 τα γραφεία τθσ ζδρασ του ομίλου όταν και μεταφζρκθκαν ςτον Μαρακϊνα 
Αττικισ. Επίςθσ, ο όμιλοσ λειτοφργθςε και τα αναφερόμενα ςτον πίνακα που ακολουκεί 
υποκαταςτιματα: 
 

 
ΜΑΡΑΘΩΝΑ΢ ΑΣΣΙΚΘ΢ 30/06/2018 

ΠΡΟΕΔΡΟ΢ & ΔΙΕΤΘΤΝΟΤ΢Α ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢ 
ΚΑΚΑΡΘ Χ. ΑΓΓΕΛΙΚΘ 

ΑΔΣ Φ022493 
 

 

Διακπιηικόρ 

ηίηλορ Τοποθεζία 

Καηηγοπία 

βάζη αζηεπιών 

(για ηα 

ξενοδοσεία) 

Χπόνορ 

λειηοςπγίαρ 

Δςναμικόηηηα 

δωμαηίων 

Δςναμικόηηηα 

κλινών 

Aqua Marina 

Hotel 

Λ.Ποζειδώνος  55-57, 

Νέα Μάκρη, ΣΚ 19005 4 ΢σνετούς 127 263 

King Minos Hotel 

Λιμένας Υερζονήζοσ, 

Ηράκλειο Κρήηης, ΣΚ 

70014 4 Εποτιακός 137 253 

Golden Coast 

Hotel and 

Bungalows 

Παραλία Μαραθώνα, 

Μαραθώνας, ΣΚ 19007 4 Εποτιακός 526 1.296 

Novus City Hotel 

Καρόλοσ 23, Αθήνα, ΣΚ 

10437 4 ΢σνετούς 87 174 

Εσ Ζην Μονάδα 

Φρονηίδας 

Ηλικιωμένων 

Λ.Ποζειδώνος 55, Νέα 

Μάκρη, ΣΚ 19005   ΢σνετούς 125 216 



 

Ενοποιημένερ σπημαηοοικονομικέρ καηαζηάζειρ λογιζηικήρ πεπιόδος 01.01.2017-31.12.2017 

Ενοποιθμζνοσ Ιςολογιςμόσ τθσ 31.12.2017 (Χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ςτο κόςτοσ κτιςθσ) Β.7.1 

  ΢θμειϊςεισ 2017 2016 

Μθ κυκλοφοροφντα περιουςιακά ςτοιχεία       

        

Ενςϊματα πάγια       

Ακίνθτα 8 19.161.859,63 19.489.839,92 

Μθχανολογικόσ εξοπλιςμόσ 8 508.396,49 578.002,26 

Λοιπόσ εξοπλιςμόσ 8 1.196.143,19 1.391.484,28 

΢φνολο μθ κυκλοφοροφντων περιουςιακϊν ςτοιχείων   20.866.399,31 21.459.326,46 

        

Άυλα πάγια ςτοιχεία       

Λοιπά άυλα 8 45.473,85 54.047,49 

΢φνολο άυλων παγίων ςτοιχείων   45.473,85 54.047,49 

        

Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία       

Λοιπά   15.407,14 15.415,54 

΢φνολο   15.407,14 15.415,54 

    
  ΢φνολο μθ κυκλοφοροφντων περιουςιακϊν ςτοιχείων   20.927.280,30 21.528.789,49 

        

Κυκλοφοροφντα περιουςιακά ςτοιχεία       

Αποκζματα       

Εμπορεφματα   14.147,26 40.886,17 

Ρρϊτεσ φλεσ και διάφορα υλικά   45.524,59 145.449,02 

Ρροκαταβολζσ για αποκζματα   9.292,90 2.969,51 

΢φνολο    68.964,75 189.304,70 

        

Χρθματοοικονομικά ςτοιχεία και προκαταβολζσ       

Εμπορικζσ απαιτιςεισ 9.1 323.759,90 236.700,71 

Δεδουλευμζνα ζςοδα περιόδου   4.638,84 4.642,33 

Λοιπζσ απαιτιςεισ 9.2 12.314,40 6.982,36 

Λοιπά χρθματοοικονομικά ςτοιχεία 9.3 2.391.994,37 2.703.996,91 

Ρροπλθρωμζνα ζξοδα   296.384,79 240.323,36 

Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα   6.182.085,10 3.259.063,03 

΢φνολο   9.211.177,40 6.451.708,70 

    
  ΢φνολο  κυκλοφοροφντων περιουςιακϊν ςτοιχείων   9.280.142,15 6.641.013,40 

        

΢φνολο ενεργθτικοφ   30.207.422,45 28.169.802,89 

        

Κακαρι κζςθ       

Καταβλθμζνα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 10 80.808,00 80.808,00 

΢φνολο    80.808,00 80.808,00 

        

Αποκεματικά και αποτελζςματα εισ νζο       

Αποκεματικά νόμων ι καταςτατικοφ   2.734.436,64 2.734.436,64 
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Αφορολόγθτα αποκεματικά   12.822.940,51 12.822.940,51 

Αποτελζςματα εισ νζο   3.415.726,32 3.025.338,71 

΢φνολο   18.973.103,47 18.582.715,86 

    
  Σφνολο κακαρισ κζςθσ ιδιοκτθτϊν μθτρικισ   19.053.911,47 18.663.523,86 

Δικαιϊματα που δεν ακοφν ζλεγχο   251.499,06 246.052,05 

΢φνολο κακαρισ κζςθσ     19.305.410,53 18.909.575,91 

        

Προβλζψεισ       

Ρροβλζψεισ για παροχζσ ςε εργαηόμενουσ 11 192.330,57 232.893,37 

Λοιπζσ προβλζψεισ 11 4.500,00 22.647,90 

΢φνολο προβλζψεων   196.830,57 255.541,27 

        

Τποχρεϊςεισ       

Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ       

Δάνεια 12.1.1 1.077.083,37 1.409.305,59 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 12.1.2 37.115,39 47.150,67 

Κρατικζσ επιχορθγιςεισ 12.1.3 5.910,69 7.704,69 

Αναβαλλόμενοι φόροι 12.1.4 1.384.386,27 1.466.536,43 

΢φνολο μακροπρόκεςμων υποχρεϊςεων   2.504.495,72 2.930.697,38 

        

Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ       

Βραχυπρόκεςμο μζροσ μακροπρόκεςμων δανείων   419.583,33 464.719,99 

Εμπορικζσ υποχρεϊςεισ 12.2.1 5.012.554,72 4.096.336,35 

Φόροσ ειςοδιματοσ   139.559,36 155.665,97 

Λοιποί φόροι και τζλθ   1.481.741,50 475.260,54 

Οργανιςμοί κοινωνικισ αςφάλιςθσ   622.046,91 429.405,94 

Λοιπζσ υποχρεϊςεισ 12.2.2 384.361,28 305.228,05 

Ζξοδα χριςεωσ δουλευμζνα   140.838,53 147.371,49 

΢φνολο βραχυπρόκεςμων υποχρεϊςεων   8.200.685,63 6.073.988,33 

        

΢φνολο υποχρεϊςεων 
 

10.705.181,35 9.004.685,71 

        

΢φνολο κακαρισ κζςθσ, προβλζψεων και υποχρεϊςεων   30.207.422,45 28.169.802,89 

 
 

Ενοποιθμζνθ Κατάςταςθ αποτελεςμάτων περιόδου 01.01.2017-31.12.2017 κατά λειτουργία Β.8.1 

        

    2017 2016 

Κφκλοσ εργαςιϊν ( κακαρόσ) 16 17.303.537,77 16.419.502,35 

Κόςτοσ πωλιςεων   15.220.605,19 14.342.148,92 

Μικτό αποτζλεςμα   2.082.932,58 2.077.353,43 

Λοιπά ςυνικθ ζςοδα   77.667,52 61.272,64 

Ζξοδα διοίκθςθσ   998.727,23 1.067.688,71 

Ζξοδα διάκεςθσ   376.996,35 404.764,98 

Λοιπά ζξοδα και ηθμίεσ   101.017,15 56.759,34 

Απομειϊςεισ περιουςιακϊν ςτοιχείων (κακαρό ποςό)   27.961,33 9.896,06 
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Κζρδθ και ηθμίεσ από διάκεςθ μθ κυκλοφοροφντων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων   2.476,58 0,00 

Λοιπά ζςοδα και κζρδθ   151.146,44 14.961,41 

Αποτελζςματα προ τόκων και φόρων   804.567,90 614.478,39 

Ριςτωτικοί τόκοι και ςυναφι ζςοδα   939,09 700,09 

Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα   187.760,11 194.148,72 

Αποτελζςματα προ φόρων   617.746,88 421.029,76 

Φόροσ ειςοδιματοσ   221.912,26 154.504,48 

Αποτζλεςματα μετά από φόρουσ   395.834,62 266.525,28 

Σο αποτζλεςμα τθσ μθτρικισ κατανζμεται ςε:     

΢τουσ ιδιοκτιτεσ τθσ μθτρικισ   390.387,61 262.929,87 

΢ε δικαιϊματα που δεν αςκοφν ζλεγχο   5.447,01 3.595,41 

 
Ενοποιθμζνθ κατάςταςθ μεταβολϊν κακαρισ κζςθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017 (Β.8.1) 

΢θμείωςθ 10 Κεφάλαιο 

Αποκεματικά 
νόμων και 

καταςτατικοφ 
Αφορολόγθτα 
αποκεματικά 

Αποτελζςματα 
εισ νζο 

Δικαιϊματα που 
δεν αςκοφν 

ζλεγχο ΢φνολο 

Τπόλοιπο 
01.01.2016 132.000,00 2.734.990,49 12.825.538,88 2.761.809,12 239.904,14 18.694.242,63 

Αποτελζςματα 
περιόδου 0,00 0,00 0,00 262.929,87 3.595,41 266.525,28 

Τπόλοιπο 
31.12.2016 80.808,00 2.734.990,49 12.825.538,88 3.024.738,99 243.499,55 18.909.575,91 

Αποτελζςματα 
περιόδου 0,00 0,00 0,00 390.387,61 5.447,01 395.834,62 

Τπόλοιπο 
31.12.2017 80.808,00 2.734.990,49 12.825.538,88 3.415.126,60 248.946,56 19.305.410,53 

  
 
 
 
 

Ενοποιθμζνθ κατάςταςθ χρθματοροϊν περιόδου 01.01.2017-31.12.2017 (ζμμεςθ μζκοδοσ) Β.10 

  2017 2016 

      

Χρθματοροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ     

Αποτζλεςμα προ φόρων 617.746,88 421.029,76 

Ρλζον ι μείον προςαρμογζσ για:     

Αποςβζςεισ και απομειϊςεισ ενςϊματων και άυλων παγίων 961.361,65 1.051.428,14 

Ρροβλζψεισ 20.416,69 16.399,03 

Κζρδθ και ηθμίεσ από διάκεςθ ςτοιχείων 2.476,58 0,00 

Χρεωςτικοί και πιςτωτικοί τόκοι (κακαρό ποςό) 144.889,73 188.901,77 

Απομειϊςεισ κυκλοφοροφντων περιουςιακϊν ςτοιχείων 11.980,02 9.896,06 

Αναςτροφζσ απομειϊςεων κυκλοφοροφντων περιουςιακϊν ςτοιχείων 4.803,32 7.203,20 

Αποςβζςεισ επιχορθγιςεων 1.794,00 1.794,00 

      

Ρλζον ι μείον μεταβολζσ λογαριαςμϊν κεφαλαίου κίνθςθσ     

Μεταβολι αποκεμάτων -120.339,95 11.197,58 
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Μεταβολι απαιτιςεων -134.801,63 -292.425,36 

Μεταβολι υποχρεϊςεων 2.110.271,81 329.913,60 

      

Μείον Ρλθρωμζσ για χρεωςτικοφσ τόκουσ 82.171,91 129.419,69 

Ρλθρωμζσ για φόρο ειςοδιματοσ 322.544,41 58.651,43 

΢φνολο 3.712.971,30 2.101.727,82 

Χρθματοροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ     

Ρλθρωμζσ  για απόκτθςθ  παγίων ςτοιχείων 363.837,44 376.560,18 

Ειςπράξεισ από πϊλθςθ παγίων 1.500,00 0,00 

Τόκοι ειςπραχκζντεσ 939,09 697,82 

΢φνολο -361.398,35 -375.862,36 

Χρθματοροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ     

Ειςπράξεισ (πλθρωμζσ) από αφξθςθ (μείωςθ κεφαλαίου) 51.192,00 0,00 

Ρλθρωμζσ δανείων 377.358,88 585.643,35 

΢φνολο -428.550,88 -585.643,35 

΢υμφωνία μεταβολισ διακεςίμων     

Κακαρι μεταβολι ςτα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα χριςθσ 2.923.022,07 1.140.222,11 

Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ςτθν αρχι τθσ περιόδου 3.259.063,03 2.118.840,92 

Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ςτο τζλοσ τθσ περιόδου 6.182.085,10 3.259.063,03 

 
 

 

1. Πλθροφορίεσ ςχετικά με τον όμιλο: 
 

Πλθροφορίεσ ςχετικά με τθν εταιρία που καταρτίηει τισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ 

Επωνυμία μθτρικισ οντότθτασ ΞΕΝΟΤΕΛ ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 

Νομικόσ τφποσ οντότθτασ Ανϊνυμθ Εταιρία 

Ρερίοδοσ αναφοράσ 01.01.2017-31.12.2017 

Διεφκυνςθ ζδρασ Ραραλία Μαρακϊνα, Μαρακϊνασ, ΤΚ 19007 

Αρικμόσ Γενικοφ Εμπορικοφ Μθτρϊου (ΓΕΜΘ) 002332601000 

Νόμιςμα παρουςίαςθσ Euro 

Στρογγυλοποίθςθ ποςϊν Πχι 

 
Οι ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν καταρτιςτεί ςφμφωνα με τθν 
αρχι του ιςτορικοφ κόςτουσ και τθν αρχι τθσ ςυνεχοφσ επιχειρθματικισ δραςτθριότθτασ 
(going concern). 
 
Ο όμιλοσ κατατάςςεται ςτουσ μεγάλουσ ομίλουσ  βάςθ των κριτθρίων του άρκρου 2 του 
Ν.4308/2014. 
 
 Θ  μθτρικι εταιρία ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ, ωσ μθτρικι καταρτίηει ενοποιθμζνεσ 
χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτισ οποίεσ εκτόσ από τισ ατομικζσ χρθματοοικονομικζσ 
καταςτάςεισ τθσ ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ, περιλαμβάνονται και οι ατομικζσ 
χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ κυγατρικισ εταιρίασ με τθν επωνυμία ΤΟΞΟΤΘΣ 
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ΑΝΩΝΥΜΘ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΘ ΕΤΑΙ΢ΙΑ θ οποία ζχει αρικμό Γ.Ε.ΜΘ 127745001000 και εδρεφει 
επί τθσ Ραραλίασ Μαρακϊνασ ςτον Μαρακϊνα Αττικισ. Θ ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ κατά τθν λογιςτικι 
περίοδο 01.01.2017-31.12.2017 παρουςιάηει κζρδθ πριν από τουσ φόρουσ που ανιλκαν 
ςτο ποςό των 640.913,04€ και μετά από φόρουσ ςτο ποςό των 419.000,78€. 
 
Θ ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ τθν 31.12.2017 ςυμμετείχε ςτο μετοχικό κεφάλαιο τθσ 
ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ με 118.384 ανϊνυμεσ μετοχζσ ονομαςτικισ αξίασ 50,00€ ζκαςτθσ εκ ςυνόλου 
119.944 ανϊνυμων μετοχϊν ονομαςτικισ αξίασ 50,00€ ζκαςτθσ και με ποςοςτό 98,70% το 
οποίο αναλογεί ςε μετοχικό κεφάλαιο 5.919.200,00€ ςε ςφνολο μετοχικοφ κεφαλαίου 
5.997.200,00€. 
 
Οι ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-
31.12.2017 ζχουν καταρτιςτεί ςε πλιρθ ςυμφωνία με τισ διατάξεισ του Ν.4308/2014. 
 

2. Παράγοντεσ που κζτουν ςε κίνδυνο τθν προοπτικι του ομίλου ωσ ςυνεχιηόμενθ 
δραςτθριότθτα. 

 
Δεν υφίςτανται παράγοντεσ που να κζτουν ςε κίνδυνο τθν προοπτικι του ομίλου και τθν 
λειτουργία του ςφμφωνα με τθν κεμελιϊδθ παραδοχι τθσ ςυνεχιηόμενθσ δραςτθριότθτασ.  
 

3. Προχποκζςεισ που πλθροφνται και βάςθ των οποίων ζγινε θ ενοποίθςθ 
 
Θ μθτρικι εταιρία ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ, είναι υπόχρεθ ςφνταξθσ ενοποιθμζνων 
χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων κακϊσ ςυμμετζχει με ποςοςτό 98,70% ςτο μετοχικό 
κεφάλαιο τθσ κυγατρικισ εταιρίασ με τθν επωνυμία ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ θ οποία ζχει αρικμό 
Γ.Ε.ΜΘ 127745001000. Συνεπϊσ, ςυντρζχει θ προχπόκεςθ τθσ παραγράφου 2.α του 
άρκρου 32 του Ν.4308/2014.  
 

4. Πλθροφορίεσ αναφορικά με τθν εφαρμοηόμενθ μζκοδο κατάρτιςθσ των 
ενοποιθμζνων χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 

 
Τα περιουςιακά ςτοιχεία και οι υποχρεϊςεισ που περιλαμβάνονται ςτθν ενοποίθςθ 
ενςωματϊνονται ςτο ςφνολό τουσ ςτον ενοποιθμζνο ιςολογιςμό (ολικι ενοποίθςθ). 
 
 Θ λογιςτικι αξία τθσ ςυμμετοχισ τθσ μθτρικισ εταιρίασ ςτο μετοχικό κεφάλαιο τθσ 
κυγατρικισ εταιρίασ που περιλαμβάνεται ςτθν ενοποίθςθ, ςυμψθφίηεται ζναντι τθσ 
αναλογίασ που αντιπροςωπεφει ςτθν κακαρι κζςθ τθσ κυγατρικισ εταιρίασ με βάςθ τισ 
λογιςτικζσ αξίεσ που υπάρχουν κατά τθν θμερομθνία που θ εν λόγω κυγατρικι εταιρία 
περιελιφκθ για πρϊτθ φορά ςτθν ενοποίθςθ. 
 
 Θ επιμζτρθςθ των κακαρϊν αναγνωρίςιμων περιουςιακϊν ςτοιχείων (περιουςιακά 
ςτοιχεία  μείον υποχρεϊςεισ αποκτϊμενου) του αποκτϊμενου ςτθν εφλογθ αξία τουσ κατά 
τθν απόκτθςθ τθσ ςυμμετοχισ, είναι πρακτικά δυςχερισ κακϊσ δεν υπάρχουν διακζςιμα 
ςτοιχεία αναφορικά με τθν εφλογθ αξία των ακινιτων του αποκτϊμενου και θ απόκτθςθ 
ζχει λάβει χϊρα ςε μακρινι περίοδο ςτο παρελκόν.  Συνεπϊσ, κατά τθν πρϊτθ εφαρμογι 
τθσ μεκόδου τθσ αγοράσ, ζχει λθφκεί ωσ βάςθ για τον αρχικό ςυμψθφιςμό θ λογιςτικι αξία 
(και όχι θ εφλογθ) των περιουςιακϊν ςτοιχείων και των υποχρεϊςεων του αποκτϊμενου με 
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τθν χριςθ των διατάξεων απλοποίθςθσ τθσ παραγράφου 3 του άρκρου 37 του 
Ν.4308/2014.  
 
Οι διαφορζσ που προκφπτουν από τον παραπάνω ςυμψθφιςμό κατανζμονται ςτο βακμό 
που είναι δυνατό ςε εκείνα τα ςτοιχεία του ενοποιθμζνου ιςολογιςμοφ, των οποίων οι 
εφλογεσ αξίεσ είναι μεγαλφτερεσ ι μικρότερεσ από τισ λογιςτικζσ αξίεσ τουσ. Θ διαφορά που 
απομζνει μετά τθν προθγοφμενθ κατανομι αντιμετωπίηεται ωσ εξισ: 
 
Θ κετικι διαφορά εμφανίηεται ςτον ενοποιθμζνο ιςολογιςμό ωσ περιουςιακό ςτοιχείο με 
τον τίτλο “Υπεραξία”. H υπεραξία δεν υπόκειται ςε απόςβεςθ, ωςτόςο ελζγχεται για 
απομείωςθ. 
 
Θ αρνθτικι διαφορά που προκφπτει ςφμφωνα με τθν προθγοφμενθ παράγραφο 
υποδθλϊνει αγορά ςε τιμι ευκαιρίασ και μεταφζρεται άμεςα ωσ κζρδοσ ςτα ενοποιθμζνα 
αποτελζςματα. 
 

5. Λογιςτικζσ πολιτικζσ που εφαρμόηει ο όμιλοσ. 
 

Οι κφριεσ λογιςτικζσ πολιτικζσ ςφμφωνα με τισ οποίεσ ζχουν ςυνταχκεί οι ενοποιθμζνεσ 
χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2017-31.12.2017, 
παρατίκενται παρακάτω. 
 
5.1 Ενςϊματα πάγια ςτοιχεία 
 
5.1.1 Αρχικι αναγνϊριςθ 
 
Τα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία αναγνωρίηονται αρχικά ςτισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ ςτο κόςτοσ κτιςεϊσ τουσ, το οποίο περιλαμβάνει όλεσ τισ άμεςα επιρριπτζεσ 
ςτο πάγιο δαπάνεσ, προκειμζνου να ζλκει ςτθν παροφςα κζςθ, κατάςταςθ ι ςτθν χριςθ 
για τθν οποία προορίηεται. Μεταγενζςτερεσ δαπάνεσ αναγνωρίηονται ςε επαφξθςθ τθσ 
αξίασ του παγίου μόνο εφόςον τα μελλοντικά οικονομικά οφζλθ που ςχετίηονται με τθν 
χριςθ του παγίου είναι πικανό να ειςρεφςουν ςτον όμιλο και εφόςον το κόςτοσ τουσ 
μπορεί να επιμετρθκεί αξιόπιςτα. Οι δαπάνεσ επιςκευϊν και ςυντθριςεων των ενςϊματων 
παγίων ςτοιχείων αναγνωρίηονται ςτα αποτελζςματα. Οι ακινθτοποιιςεισ υπό εκτζλεςθ 
περιλαμβάνουν ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία υπό εκτζλεςθ και αναγνωρίηονται 
και επιμετροφνται μεταγενζςτερα ςτο κόςτοσ τουσ, ενϊ δεν αποςβζνονται μζχρι τθν 
ολοκλιρωςθ τθσ καταςκευισ του παγίου ςτοιχείου και τθν κζςθ του ςε λειτουργία 
ςφμφωνα με τθν χριςθ για τθν οποία προορίηεται. 

 
5.1.2 Μεταγενζςτερθ επιμζτρθςθ 
 
Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ τουσ αναγνϊριςθσ τα ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 
αναγνωρίηονται ςτο κόςτοσ κτιςεϊσ τουσ προςαρμοςμζνο κατά τισ ςωρευμζνεσ 
αποςβζςεισ τουσ κακϊσ επίςθσ και κατά τισ οποιεςδιποτε ηθμιζσ απομείωςθσ τθσ αξίασ 
τουσ. 
 
Αναφορικά με τθν απόςβεςθ των ενςϊματων παγίων ςτοιχείων ο όμιλοσ εφαρμόηει τθν 
ςτακερι μζκοδο προκειμζνου θ απόςβεςθ να αντανακλά τθν ανάλωςθ των ωφελειϊν από 



 

Ενοποιημένερ σπημαηοοικονομικέρ καηαζηάζειρ λογιζηικήρ πεπιόδος 01.01.2017-31.12.2017 

τθν ςυνεχιηόμενθ χριςθ των ςυγκεκριμζνων ςτοιχείων κατά τθν διάρκεια τθσ ωφζλιμθσ 
ηωισ τουσ.  
 
Οι εκτιμϊμενεσ από τθν διοίκθςθ ωφζλιμεσ ηωζσ ανά κατθγορία ενςϊματου παγίου 
ςτοιχείου ζχουν ωσ κάτωκι: 
 

Κατθγορία παγίου Ωφζλιμθ ηωι (ζτθ) 

Οικόπεδα-Αγροτεμάχια Απεριόριςτθ 

Κτίρια 50 

Εγκαταςτάςεισ κτιρίων 25 

Υποκείμενεσ ςε απόςβεςθ διαμορφϊςεισ 
γθπζδων 25 

Μθχανιματα 10 

Τεχνικζσ εγκαταςτάςεισ 15 

Φορθτά μθχανιματα χειρόσ 5 

Εργαλεία 4 

Μθχανολογικά όργανα 5 

Λοιπόσ μθχανολογικόσ εξοπλιςμόσ 5 

Μθχανιματα ςε ακίνθτα τρίτων 10 

Αυτοκίνθτα λεωφορεία 10 

Επιβατικά αυτοκίνθτα 10 

Φορτθγά 10 

Μζςα εςωτερικϊν μεταφορϊν 10 

Ζπιπλα 10 

Σκεφθ 4 

Μθχανζσ γραφείων 5 

Θ/Υ και θλεκτρονικά ςυγκροτιματα 10 

Εξοπλιςμόσ τθλεπικοινωνιϊν 10 

Λοιπόσ εξοπλιςμόσ 10 

Ζξοδα κτιςεωσ ακινθτοποιιςεων 50 

 
Ηθμία απομείωςθσ τθσ αξίασ των ενςϊματων παγίων ςτοιχείων, αναγνωρίηεται όταν 
υπάρχουν ενδείξεισ ότι θ λογιςτικι αξία των ςτοιχείων υπερβαίνει τθν ανακτιςιμθ αξία 
τουσ. Θ ανακτιςιμθ αξία ενόσ περιουςιακοφ ςτοιχείου είναι το υψθλότερο ποςό μεταξφ τθσ 
εφλογθσ αξίασ του, απομειωμζνθσ κατά το κόςτοσ διάκεςισ του και τθσ αξίασ χριςθσ του. 
Ωσ αξία χριςθσ λαμβάνεται θ παροφςα αξία των μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν που 
αναμζνεται να ειςρεφςουν από το ελεγχόμενο για απομείωςθ περιουςιακό ςτοιχείο ι τθν 
μονάδα δθμιουργίασ ταμειακϊν ροϊν κατά περίπτωςθ. Ο όμιλοσ ιδιοχρθςιμοποιεί 
ξενοδοχειακά ςυγκροτιματα τα οποία κατά τον ζλεγχο απομείωςθσ αντιμετωπίηονται ωσ 
ξεχωριςτζσ μονάδεσ δθμιουργίασ ταμειακϊν ροϊν.  
 
5.1.3 Διαγραφι ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 
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Τα ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία διαγράφονται όταν δεν αναμζνονται μελλοντικά 
οικονομικά οφζλθ από τθν ςυνεχιηόμενθ χριςθ τουσ, ι από τθν ανάκτθςθ τθσ αξίασ τουσ 
μζςω τθσ πϊλθςισ τουσ. 
 
5.2 Άυλα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 
 
Στα άυλα περιουςιακά ςτοιχεία περιλαμβάνονται άδειεσ λογιςμικϊν προγραμμάτων τα 
οποία αναγνωρίηονται αρχικά ςτο κόςτοσ κτιςθσ τουσ το οποίο περιλαμβάνει όλεσ τισ 
άμεςα επιρριπτζεσ ςτο ςτοιχείο δαπάνεσ προκειμζνου να ζλκει ςτθν παροφςα κζςθ, 
κατάςταςθ ι ςτθν χριςθ για τθν οποία προορίηεται. 
 
Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ τουσ αναγνϊριςθσ τα άυλα περιουςιακά ςτοιχεία 
αναγνωρίηονται ςτο κόςτοσ κτιςεϊσ τουσ προςαρμοςμζνο κατά τισ ςωρευμζνεσ 
αποςβζςεισ τουσ κακϊσ επίςθσ και κατά τισ οποιεςδιποτε ηθμιζσ απομείωςθσ τθσ αξίασ 
τουσ. 
 
Τα λογιςμικά προγράμματα αποςβζνονται με τθν γραμμικι μζκοδο ενϊ θ ωφζλιμθ ηωι 
τουσ εκτιμάται από τθν διοίκθςθ από 2 ζωσ και 10 ζτθ.  
 
5.3 Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 
 
5.3.1 Αρχικι αναγνϊριςθ 
 
Πλα τα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία αναγνωρίηονται αρχικά ςτο κόςτοσ 
κτιςεϊσ τουσ. 
 
5.3.2 Μεταγενζςτερθ επιμζτρθςθ 
 
Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ τουσ αναγνϊριςθσ, τα χρθματοοικονομικά περιουςιακά 
ςτοιχεία, επιμετροφνται ςτο κόςτοσ κτιςεϊσ τουσ αφοφ αφαιρεκοφν οι ηθμίεσ απομείωςθσ. 
 
Τα ζντοκα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία επιμετροφνται μεταγενζςτερα τθσ 
αρχικισ τουσ αναγνϊριςθσ ςτο αποςβζςιμο κόςτοσ κτιςθσ τουσ με τθν μζκοδο του 
πραγματικοφ επιτοκίου ι με τθν ςτακερι μζκοδο εφόςον θ μζκοδοσ του αποςβζςιμου 
κόςτουσ ζχει ςθμαντικι επίπτωςθ ςτισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. 
 
Πταν υπάρχουν ςχετικζσ ενδείξεισ, τα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία υπόκεινται 
ςε ζλεγχο απομείωςθσ τθσ αξίασ τουσ. Ηθμία απομείωςθσ προκφπτει όταν θ λογιςτικι αξία 
του χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου υπερβαίνει τθν ανακτιςιμθ αξία του. Ωσ 
ανακτιςιμθ αξία λαμβάνεται το μεγαλφτερο ποςό μεταξφ τθσ παροφςασ αξίασ του ποςοφ 
που αναμζνεται να λθφκεί αναφορικά με το ςυγκεκριμζνο περιουςιακό ςτοιχείο και τθσ 
εφλογθσ αξίασ του ςτοιχείου μείον τα κόςτθ διάκεςισ του. Οι ηθμίεσ απομείωςθσ 
αναγνωρίηονται ςτθν ενοποιθμζνθ κατάςταςθ αποτελεςμάτων τθσ περιόδου. 

 
Τα χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία παρουςιάηονται ςτον ενοποιθμζνο 
ιςολογιςμό ωσ κυκλοφοροφντα ι μθ κυκλοφοροφντα, ανάλογα με τισ προκζςεισ τθσ 
διοίκθςθσ του ομίλου αναφορικά με τα ςυγκεκριμζνα ςτοιχεία. 
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5.3.3 Διαγραφι 
 
Ζνα χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο διαγράφεται από τισ ενοποιθμζνεσ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ όταν και μόνο όταν εκπνεφςουν τα ςυμβατικά δικαιϊματα επί των 
ταμειακϊν ροϊν του ςτοιχείου ι μεταβιβαςτοφν ουςιαςτικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφζλθ 
που προκφπτουν από τθν κυριότθτα του ςυγκεκριμζνου ςτοιχείου. 
 
5.4 Αποκζματα 
 
Στα αποκζματα περιλαμβάνονται περιουςιακά ςτοιχεία τα οποία: 
 
α.   Κατζχονται για πϊλθςθ ςτα πλαίςια τθσ  ςυνικουσ δραςτθριότθτασ του ομίλου 
(εμπορεφματα), 
β.  Κατζχονται προκειμζνου να επεξεργαςτοφν περεταίρω και να πωλθκοφν ι να 
αναλωκοφν κατά τθν παροχι υπθρεςιϊν ςτα πλαίςια τθσ ςυνικουσ δραςτθριότθτασ του 
ομίλου. 
 
5.4.1 Αρχικι αναγνϊριςθ 
 
Τα αποκζματα αναγνωρίηονται ςτο κόςτοσ κτιςεϊσ τουσ το οποίο περιλαμβάνει το ςφνολο 
των δαπανϊν που απαιτοφνται προκειμζνου να φτάςουν ςτθν παροφςα κζςθ και 
κατάςταςθ. 
 
Το κόςτοσ παραγωγισ των προϊόντων και των παρεχόμενων υπθρεςιϊν προςδιορίηεται 
ςφμφωνα με τθν μζκοδο τθσ πλιρουσ κοςτολόγθςθσ και περιλαμβάνει: α) το κόςτοσ των 
πρϊτων υλϊν, αναλωςίμων υλικϊν, εργαςίασ και οποιοδιποτε άλλο κόςτοσ που ςχετίηεται 
άμεςα με το εν λόγω ςτοιχείο και β) μία εφλογθ αναλογία ςτακερϊν και μεταβλθτϊν 
εξόδων που ςχετίηονται ζμμεςα με το προϊόν ι τθν υπθρεςία που κοςτολογείται και ςτο 
βακμό που τα ζξοδα αυτά αναφζρονται ςτθν περίοδο παραγωγισ του προϊόντοσ ι τθσ 
υπθρεςίασ. 
 
Το κόςτοσ παραγωγισ προϊόντων και υπθρεςιϊν, δεν επιβαρφνεται με κόςτθ διανομισ και 
διοίκθςθσ. 

 
5.4.2 Μεταγενζςτερθ επιμζτρθςθ 
 
Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ τουσ αναγνϊριςθσ τα αποκζματα επιμετροφνται ςτθν κατά 
είδοσ χαμθλότερθ τιμι μεταξφ του κόςτουσ κτιςεϊσ τουσ και τθσ κακαρισ 
ρευςτοποιιςιμθσ αξίασ. Ο όμιλοσ για τον υπολογιςμό του κόςτουσ κτιςεωσ των 
αποκεμάτων εφαρμόηει τθν μζκοδο του μζςου ςτακμικοφ κόςτουσ. 
 
Σε οριςμζνεσ περιπτϊςεισ, αναλϊςιμα υλικά αντιμετωπίηονται ωσ ζξοδα τθσ περιόδου. 
 
5.5 Προκαταβολζσ και λοιπά μθ χρθματοοικονομικά ςτοιχεία. 
 
Οι προκαταβολζσ δαπανϊν και τα λοιπά μθ χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 
επιμετροφνται ςτθν ανακτιςιμθ αξία τουσ, δθλαδι ςτο ποςό που αναμζνεται να λθφκεί. Σε 
περίπτωςθ που ο λιπτθσ του ςχετικοφ ποςοφ δεν είναι ςε κζςθ να εκπλθρϊςει τθν 
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δζςμευςθ που ανζλαβε αναφορικά με τθν επιςτροφι του ποςοφ, τότε θ λογιςτικι αξία των 
ςυγκεκριμζνων προκαταβολϊν ι των λοιπϊν μθ χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων κα πρζπει 
να απομειωκεί ςτο ανακτιςιμο ποςό. 
 
5.6 Χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ 
 
5.6.1 Αρχικι αναγνϊριςθ 
 
Οι χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ αναγνωρίηονται αρχικά ςτο οφειλόμενο ποςό τουσ. 
 
5.6.2 Μεταγενζςτερθ επιμζτρθςθ 
 
Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ τουσ αναγνϊριςθσ, οι χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ 
αναγνωρίηονται ςτο οφειλόμενο ποςό τουσ. Κατά εξαίρεςθ οι χρθματοοικονομικζσ 
υποχρεϊςεισ, επιμετροφνται ςτο αποςβζςιμο κόςτοσ με τθν μζκοδο του πραγματικοφ 
επιτοκίου ι με τθν ςτακερι μζκοδο μόνο ςτθν περίπτωςθ που θ εφαρμογι τθσ 
ςυγκεκριμζνθσ μεκόδου επιμζτρθςθσ ζχει ςθμαντικι επίπτωςθ ςτισ ενοποιθμζνεσ 
χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ. 
 
5.6.3 Διαγραφι 
 
Μία χρθματοοικονομικι υποχρζωςθ διαγράφεται όταν, και μόνο όταν, θ ςυμβατικι 
δζςμευςθ εκπλθρϊνεται, διαγράφεται ι εκπνζει. 
 
5.7 Προβλζψεισ 
 
Οι προβλζψεισ αναγνωρίηονται και επιμετροφνται μεταγενζςτερα ςτο ονομαςτικό ποςό 
που αναμζνεται να απαιτθκεί για τον διακανονιςμό τουσ. 
 
Κατά εξαίρεςθ οι προβλζψεισ αναγνωρίηονται αρχικά και επιμετροφνται μεταγενζςτερα 
ςτθν παροφςα αξία των ποςϊν που αναμζνεται να απαιτθκοφν για τον διακανονιςμό τουσ, 
ςε περίπτωςθ που θ επιμζτρθςθ ςφμφωνα με τθν παροφςα αξία ζχει ςθμαντικι επίπτωςθ 
ςτισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. 
 
Οι προβλζψεισ για παροχζσ ςε εργαηόμενουσ μετά τθν ζξοδό τουσ από τθν υπθρεςία, 
αναγνωρίηονται και επιμετροφνται ςτα προκφπτοντα από τθν νομοκεςία ονομαςτικά ποςά. 
 
5.8 Κρατικζσ επιχορθγιςεισ 
 
5.8.1 Αρχικι αναγνϊριςθ 
 
Οι κρατικζσ επιχορθγιςεισ που αφοροφν περιουςιακά ςτοιχεία αναγνωρίηονται αρχικά ωσ 
υποχρεϊςεισ ςτθν περίοδο που ειςπράττονται ι ςτθν περίοδο που κακίςταται οριςτικι θ 
ζγκριςι τουσ και υπάρχει βεβαιότθτα ότι κα ειςπραχκοφν. Οι κρατικζσ επιχορθγιςεισ που 
αφοροφν ζξοδα, μεταφζρονται ςτα ενοποιθμζνα αποτελζςματα ωσ ζςοδα ςτθν ίδια 
περίοδο ςτθν οποία τα επιχορθγθκζντα ζξοδα βάρυναν τα ενοποιθμζνα αποτελζςματα. 
 
5.8.2 Μεταγενζςτερθ επιμζτρθςθ 
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Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ τουσ αναγνϊριςθσ οι κρατικζσ επιχορθγιςεισ περιουςιακϊν 
ςτοιχείων, αποςβζνονται με τθν μεταφορά τουσ ςτα ενοποιθμζνα αποτελζςματα ωσ ζςοδα, 
ςτθν ίδια περίοδο και με τρόπο αντίςτοιχο τθσ μεταφοράσ ςτα ενοποιθμζνα αποτελζςματα 
τθσ λογιςτικισ αξίασ του ςτοιχείου που επιχορθγικθκε. 

 
5.9 Φόροσ ειςοδιματοσ 
 
5.9.1 Σρζχων φόροσ ειςοδιματοσ 
 
Ο τρζχων φόροσ περιλαμβάνει το ποςό των πλθρωτζων φόρων ειςοδιματοσ που αφορά 
ςτο φορολογθτζο κζρδοσ τθσ περιόδου. 
 
Ο ενοποιοφμενεσ εταιρίεσ παρακολουκοφν μζςω του λογιςτικοφ τουσ ςυςτιματοσ τθν 
λογιςτικι αξία και τθν φορολογικι βάςθ των περιουςιακϊν ςτοιχείων και των 
υποχρεϊςεων εφόςον διαφζρουν μεταξφ τουσ. Θ παρακολοφκθςθ των δφο βάςεων 
πραγματοποιείται με τθν αρχικι καταχϊρθςθ όλων των ςυναλλαγϊν ςτα λογιςτικά  αρχεία 
ςφμφωνα με τισ διατάξεισ τθσ φορολογικισ νομοκεςίασ. Σε περίπτωςθ που θ λογιςτικι αξία 
των περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων διαφζρει από τθν αντίςτοιχθ φορολογικι, 
πραγματοποιοφνται οι απαραίτθτεσ προςαρμογζσ ςε ειδικό θμερολόγιο προςαρμογισ ςτθν 
λογιςτικι βάςθ. Για τθν λογιςτικι περίοδο  καταρτίηονται από τισ ενοποιοφμενεσ εταιρίεσ 
φορολογικόσ ιςολογιςμόσ και φορολογικι κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 
 
5.9.2 Αναβαλλόμενοσ φόροσ ειςοδιματοσ 
 
Ο αναβαλλόμενοσ φόροσ προςδιορίηεται με τθν μζκοδο τθσ υποχρζωςθσ που προκφπτει 
από τισ προςωρινζσ διαφορζσ μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ και τθσ φορολογικισ βάςθσ των 
ενοποιθμζνων περιουςιακϊν ςτοιχείων και των υποχρεϊςεων. 
 
Για τον προςδιοριςμό των αναβαλλόμενων φορολογικϊν απαιτιςεων και υποχρεϊςεων, 
χρθςιμοποιείται ο ςυντελεςτισ ο οποίοσ αναμζνεται να εφαρμοςτεί όταν οι 
αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ απαιτιςεισ κα ανακτθκοφν ι όταν οι αναβαλλόμενεσ 
φορολογικζσ υποχρεϊςεισ κα διακανονιςτοφν και με τθν προχπόκεςθ ότι ο ςυγκεκριμζνοσ 
φορολογικόσ ςυντελεςτισ ζχει κεςπιςτεί ι ουςιωδϊσ κεςπιςτεί μζχρι τθν θμερομθνία του 
ενοποιθμζνου ιςολογιςμοφ. 
 
5.9.2.1 Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 
 
Ο όμιλοσ για όλεσ τισ αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ, αναγνωρίηει μία 
αναβαλλόμενθ φορολογικι υποχρζωςθ εκτόσ εάν και ςτθν ζκταςθ που θ αναβαλλόμενθ 
φορολογικι υποχρζωςθ προκφπτει από: 
 
Α) Τθν αρχικι αναγνϊριςθ υπεραξίασ 
Β) Τθν αρχικι αναγνϊριςθ περιουςιακοφ ςτοιχείου ι υποχρζωςθσ ςε μία ςυναλλαγι που  i) 
δεν είναι ςυνζνωςθ επιχειριςεων και ii)  κατά τον χρόνο τθσ ςυναλλαγισ δεν επθρεάηει 
οφτε το λογιςτικό οφτε το φορολογθτζο αποτζλεςμα. 
 
5.9.2.2 Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ απαιτιςεισ 
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Ο όμιλοσ για τισ εκπιπτόμενεσ προςωρινζσ διαφορζσ αναγνωρίηει μία αναβαλλόμενθ 
φορολογικι απαίτθςθ μόνο ςτθν ζκταςθ που είναι ςφόδρα πικανό και τεκμθριωμζνο ότι 
κα υπάρχουν φορολογθτζα κζρδθ ζναντι των οποίων οι ςυγκεκριμζνεσ εκπιπτόμενεσ 
διαφορζσ κα χρθςιμοποιθκοφν. 
 
Οι μεταβολζσ ςτο ποςό τθσ αναβαλλόμενθσ φορολογικισ υποχρζωςθσ και απαίτθςθσ ςτον 
ενοποιθμζνο ιςολογιςμό που προκφπτουν από περίοδο ςε περίοδο, αναγνωρίηονται ςε 
αφξθςθ ι μείωςθ αναλόγωσ του φόρου ειςοδιματοσ τθσ κατάςταςθσ αποτελεςμάτων, 
εκτόσ και αν οι διαφορζσ αφοροφν ςτοιχεία τθσ κακαρισ κζςθσ. 
 
5.10 ΢τοιχεία τθσ ενοποιθμζνθσ κατάςταςθσ αποτελεςμάτων 
 
5.10.1 Ζςοδα 
 
Τα ζςοδα αναγνωρίηονται ςφμφωνα με τθν κεμελιϊδθ λογιςτικι παραδοχι του 
δεδουλευμζνου. 
 
Τα ζςοδα από τθν πϊλθςθ αγακϊν αναγνωρίηονται όταν πλθροφνται ςωρευτικά οι εξισ 
προχποκζςεισ: i) ζχουν μεταβιβαςτεί ςτον αγοραςτι όλοι οι κίνδυνοι και τα οφζλθ που 
ςυνδζονται με τθν κυριότθτάσ τουσ ii) τα αγακά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραςτι και 
iii) τα οικονομικά οφζλθ από τθν ςυναλλαγι μποροφν να επιμετρθκοφν αξιόπιςτα και 
κεωρείται ςφόδρα πικανι θ ειςροι τουσ ςτθν οντότθτα. 
 
Τα ζςοδα από τθν παροχι υπθρεςιϊν αναγνωρίηονται ανάλογα με το ποςοςτό 
ολοκλιρωςισ τουσ κατά τθν θμερομθνία του ενοποιθμζνου ιςολογιςμοφ και εφόςον 
κεωρείται ςφόδρα πικανι θ ειςροι του οικονομικοφ οφζλουσ τθσ ςυναλλαγισ. 
 
Τα ζςοδα από τουσ τόκουσ αναγνωρίηονται βάςθ τθσ χρονικισ αναλογίασ με τθν ςτακερι 
μζκοδο. 
 
Τα ζςοδα αναγνωρίηονται διακεκριμζνα από τα ςχετικά ζξοδα. 
 
Τα κζρδθ παρουςιάηονται ςτθν ενοποιθμζνθ κατάςταςθ αποτελεςμάτων με το κακαρό 
ποςό τουσ. 
 
5.10.2 Ζξοδα 
 
Τα ζξοδα αναγνωρίηονται ςτθν ενοποιθμζνθ κατάςταςθ αποτελεςμάτων τθσ περιόδου 
ςφμφωνα με τθν κεμελιϊδθ λογιςτικι παραδοχι του δεδουλευμζνου ςτθν περίοδο που 
αφοροφν, εκτόσ και αν θ δαπάνθ ςυγκεντρϊνει τα εννοιολογικά χαρακτθριςτικά του 
περιουςιακοφ ςτοιχείου. 

 
5.11 ΢τοιχεία τθσ ενοποιθμζνθσ κακαρισ κζςθσ 
 
Τα ςτοιχεία τθσ ενοποιθμζνθσ κακαρισ κζςθσ αναγνωρίηονται αρχικά και επιμετροφνται 
μεταγενζςτερα ςτο ονομαςτικό ποςό που ζχει λθφκεί ι καταβλθκεί. 
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5.12 ΢τοιχεία ςε ξζνο νόμιςμα 
 
Τα νομιςματικά ςτοιχεία ςτθν θμερομθνία του ενοποιθμζνου ιςολογιςμοφ μετατρζπονται 
ςε euro ςφμφωνα με τθν ιςοτιμία κλειςίματοσ που ιςχφει τθν ςυγκεκριμζνθ θμερομθνία. 
 
Οι ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ που μπορεί να προκφψουν μεταφζρονται ςτα ενοποιθμζνα 
αποτελζςματα τθσ περιόδου. 
 
5.13 Γεγονότα μετά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ 
 
Γεγονότα που ζγιναν εμφανι μετά τθ λιξθ τθσ περιόδου (θμερομθνίασ αναφοράσ), αλλά 
πριν από τθν θμερομθνία κατά τθν οποία το αρμόδιο όργανο εγκρίνει τισ ενοποιθμζνεσ 
χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ για δθμοςιοποίθςθ, αναγνωρίηονται ςτθν κλειόμενθ 
περίοδο, εφόςον αναφζρονται ςε ςυνκικεσ που υπιρχαν ςτο τζλοσ αυτισ τθσ περιόδου και 
επθρεάηουν τα κονδφλια του ενοποιθμζνου ιςολογιςμοφ και τθσ ενοποιθμζνθσ κατάςταςθσ 
αποτελεςμάτων.   
 
5.14 ΢θμαντικζσ λογιςτικζσ εκτιμιςεισ και παραδοχζσ 
 
Οι μεταβολζσ των λογιςτικϊν εκτιμιςεων αναγνωρίηονται ςτθν περίοδο ςτθν οποία 
διαπιςτϊνεται ότι προκφπτουν και επθρεάηουν αυτι τθν περίοδο και μελλοντικζσ 
περιόδουσ, κατά περίπτωςθ. Οι αλλαγζσ αυτζσ δεν αναγνωρίηονται αναδρομικά.  
 
5.15 Μεταβολζσ λογιςτικϊν αρχϊν, μεκόδων, εκτιμιςεων και διορκϊςεισ ςφαλμάτων 
προθγοφμενων περιόδων 
 
Κατά τθν τρζχουςα λογιςτικι περίοδο  δεν υπιρξε μεταβολι λογιςτικϊν πολιτικϊν, 
μεκόδων, εκτιμιςεων ι διορκϊςεισ λακϊν από τισ εταιρίεσ που περιλαμβάνονται ςτθν 
ενοποίθςθ. 
 

6. Παρεκκλίςεισ από τισ διατάξεισ του νόμου προκειμζνου να επιτευχκεί  εφλογθ 
παρουςίαςθ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων  

 
Κατά τθν τρζχουςα λογιςτικι περίοδο καμία παρζκκλιςθ από τισ διατάξεισ του νόμου δεν 
απαιτικθκε για τθν επίτευξθ τθσ εφλογθσ παρουςίαςθσ των χρθματοοικονομικϊν 
καταςτάςεων. 
 

7. ΢χζςεισ ενόσ περιουςιακοφ ςτοιχείου ι μίασ υποχρεϊςθσ με περιςςότερα από 
ζνα κονδφλια του ιςολογιςμοφ 

 
Δεν υπάρχουν περιουςιακά ςτοιχεία ι υποχρεϊςεισ που να ςχετίηονται με περιςςότερα 
από ζνα κονδφλια του ενοποιθμζνου ιςολογιςμοφ. 
 

8. Πλθροφορίεσ ςχετικά με ενςϊματα και άυλα περιουςιακά ςτοιχεία 
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  Οικόπεδα Κτίρια 
Μθχανολογικόσ 

εξοπλιςμόσ 

Μεταφορικά 
μζςα, ζπιπλα και 

λοιπόσ 
εξοπλιςμόσ 

Λοιπά Άυλα 
πάγια 

ςτοιχεία Σφνολα 

Κόςτοσ κτιςθσ 01.01.2017 8.441.120,99 30.343.152,01 2.239.657,26 7.459.413,37 108.140,60 48.591.484,23 
΢ωρευμζνεσ αποςβζςεισ 

01.01.2017 0,00 19.294.433,08 1.661.655,00 6.067.929,09 54.093,11 27.078.110,28 
Κακαρι λογιςτικι αξία  

01.01.2017 8.441.120,99 11.048.718,93 578.002,26 1.391.484,28 54.047,49 21.513.373,95 

Ρροςκικεσ περιόδου 2017 0,00 1.624,07 143.962,79 217.149,13 1.101,45 363.837,44 
Ρωλιςεισ-Μειϊςεισ περιόδου 

2017 0,00 0,00 0,00 45.069,51 0,00 45.069,51 

Αποςβζςεισ πωλθκζντων  0,00 0,00 0,00 41.092,93 0,00 41.092,93 

Απομειϊςεισ περιόδου (αξία 
κτιςθσ) περιόδου 2017 0,00 0,00 0,00 713,01 0,00 713,01 

Αποςβζςεισ απομειωκζντων  0,00 0,00 0,00 420,71 0,00 420,71 
Σωρευμζνεσ αποςβζςεισ 

01.01.2017 0,00 19.294.433,08 1.661.655,00 6.067.929,09 54.093,11 27.078.110,28 

Αποςβζςεισ περιόδου 2017 0,00 329.604,36 213.568,56 408.221,34 9.675,09 961.069,35 

Κόςτοσ κτιςθσ 31.12.2017 8.441.120,99 30.344.776,08 2.383.620,05 7.630.779,98 109.242,05 48.909.539,15 
΢ωρευμζνεσ αποςβζςεισ 

31.12.2017 0,00 19.624.037,44 1.875.223,56 6.434.636,79 63.768,20 27.997.665,99 

Κακαρι λογιςτικι αξία 31.12.2017 8.441.120,99 10.720.738,64 508.396,49 1.196.143,19 45.473,85 20.911.873,16 

 
9. Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 

 
9.1 Εμπορικζσ απαιτιςεισ 
 
Οι εμπορικζσ απαιτιςεισ αναλφονται ςτον παρακάτω πίνακα: 

 

Εμπορικζσ απαιτιςεισ Ποςό 31.12.2017 Ποςό 31.12.2016 

Απαιτιςεισ από πελάτεσ 587.270,99 535.612,71 

Απαιτιςεισ από πελάτεσ (αξιόγραφα) 86.000,00 55.402,41 

Σωρευμζνεσ απομειϊςεισ εμπορικϊν απαιτιςεων -349.511,09 -354.314,41 

΢φνολο 323.759,90 236.700,71 

 
9.2 Λοιπζσ απαιτιςεισ 
 
Οι λοιπζσ απαιτιςεισ αναλφονται ςτον παρακάτω πίνακα: 

 

Είδοσ απαίτθςθσ Ποςό 31.12.2017 Ποςό 31.12.2016 

Λοιπζσ απαιτιςεισ από Ελλθνικό Δθμόςιο 1.153,90 1.000,00 

Δεςμευμζνοι λογαριαςμοί κατακζςεων 13,63 73,93 

Απαιτιςεισ κατά τραπεηϊν από χρεϊςεισ 
πιςτωτικϊν καρτϊν πελατϊν 4.445,48 5.409,46 

Λοιπζσ μεταβατικοί λογαριαςμοί 6.129,92 0,00 

Λοιπζσ απαιτιςεισ 571,47 498,97 

΢φνολο 12.314,40 6.982,36 

 
9.3 Λοιπά χρθματοοικονομικά ςτοιχεία 
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Τα λοιπά χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία αναλφονται ςτον παρακάτω πίνακα: 

 

Είδοσ χρθματοοικονομικοφ ςτοιχείου 
Αρικμόσ 

χρεογράφων 
Ποςοςτό 

ςυμμετοχισ % 
Ποςό 

31.12.2017 
Ποςό 

31.12.2016 

Μετοχζσ ςτθν μθ ειςθγμζνθ εταιρία Κ΢ΘΤΙΚΑ 
ΓΚΟΛΦ ΑΕ 3.527,00 0,152% 51.301,17 51.301,17 

Μερίδα ςτθν ΡΑΓΚ΢ΘΤΙΑ ΣΥΝΕΤΑΙ΢ΙΣΤΙΚΘ Τ΢ΑΡΕΗΑ 1,00 - 129,00 129,00 

Αμοιβαία κεφάλαια χρθματαγοράσ 24.541,58   2.399.977,48 2.700.000,00 

Σωρευμζνεσ απομειϊςεισ     59.413,28 47.433,26 

΢φνολο     2.391.994,37 2.703.996,91 

 
Θ μεταβολι τθσ αξίασ κτιςθσ των αμοιβαίων κεφαλαίων μεταξφ των χριςεων 2017 και 
2016, οφείλεται ςτθν ρευςτοποίθςθ εντόσ τθσ λογιςτικισ περιόδου 2017 μζρουσ των 
αρχικά κατεχόμενων αμοιβαίων κεφαλαίων (2.580 τμχ). 
 
Τζλοσ, επιςθμαίνεται ότι ςτισ τρζχουςεσ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, τα 
αμοιβαία κεφάλαια χρθματαγοράσ παρουςιάηονται ςτο κονδφλι του ιςολογιςμοφ “Λοιπά 
χρθματοοικονομικά ςτοιχεία” ενϊ ςτισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 31θσ 
Δεκεμβρίου του 2016 είχαν παρουςιαςτεί ςτον κονδφλι “Ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα”.   

 
10. Ενοποιθμζνοι λογαριαςμοί κακαρισ κζςθσ 

 
Το μετοχικό κεφάλαιο του ομίλου ανζρχεται ςτο ποςό των 80.808,00€ και διαιρείται ςε 
26.936,00 ανϊνυμεσ μετοχζσ ονομαςτικισ αξίασ 3,00€ ζκαςτθσ.  
 
Από τον ςυμψθφιςμό τθσ λογιςτικισ αξίασ τθσ ςυμμετοχισ που εμφανίηεται ςτισ ατομικζσ 
χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ μθτρικισ «ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ” με τθν αξία 
τθσ κακαρισ κζςθσ τθσ κυγατρικισ “ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ” που αναλογεί ςτθν ςυγκεκριμζνθ 
ςυμμετοχι προζκυψε αρνθτικι διαφορά θ οποία κατά τθν πρϊτθ ενοποίθςθ 
αντιμετωπίςτθκε ωσ αγορά ςε τιμι ευκαιρίασ και μεταφζρκθκε ωσ κζρδοσ ςτισ 
ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Το ποςό ανζρχεται ςε 2.504.811,78€. 
 

11. Προβλζψεισ 
 
Οι ςχθματιςκείςεσ προβλζψεισ αναλφονται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 

 

Είδοσ πρόβλεψθσ Ποςό 31.12.2017 Ποςό 31.12.2016 

Ρροβλζψεισ αποηθμίωςθσ προςωπικοφ λόγω 
εξόδου από τθν υπθρεςία 192.330,57 232.893,37 

Ρροβλζψεισ για λοιπζσ εκκρεμείσ δίκεσ 4.500,00 22.647,90 

΢φνολο 196.830,57 255.541,27 
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12.  Τποχρεϊςεισ 
 
12.1 Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 
 
12.1.1 Δάνεια 
 
Τα δάνεια του ομίλου αναλφονται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 

 

Σράπεηα 

Θμερομθνία 
λιξθσ 

δανειακισ 
ςφμβαςθσ 

΢υμβατικό 
επιτόκιο 

Οφειλι τθν 
31.12.2017 

Βραχυπρόκεςμο 
μζροσ οφειλισ 

Μακροπρόκεςμο 
μζροσ οφειλισ 

Μζροσ 
οφειλισ 

πλθρωτζο 
μετά από 5 ζτθ 

ALPHA BANK 30.04.2022 

4,30% πλζον 
Euribor 

τριμινου 972.500,00 157.500,00 815.000,00 0,00 

Τ΢ΑΡΕΗΑ 
ΡΕΙ΢ΑΙΩΣ 15.05.2020 

2,75 πλζον 
Euribor 

τριμινου 524.166,70 262.083,33 262.083,37 0,00 

΢φνολο     1.496.666,70 419.583,33 1.077.083,37 0,00 

 
Για το αναφερόμενο ςτoν ανωτζρω πίνακα δάνειο τθσ ALPHA BANK ζχει εγγραφεί 

προςθμείωςθ υποκικθσ μζχρι του ποςοφ των euro 1.907.556,86 ςτο διαμζριςμα ςτθν οδό 

Αναγνωςτοποφλου 22 ςτθν Ακινα το οποίο ανικει ςτον όμιλο κακϊσ και ςε αγροτεμάχιο 

ςτθν Ραραλία Μαρακϊνα ςτον Μαρακϊνα το οποίο επίςθσ ανικει ςτον όμιλο.  

Για το αναφερόμενο επίςθσ ςτον ανωτζρω πίνακα δάνειο τθσ τράπεηασ ΡΕΙ΢ΑΙΩΣ ζχει 
εγγραφεί προςθμείωςθ υποκικθσ μζχρι του ποςοφ των 4.000.000,00€ επί τμιματοσ του 
ξενοδοχείου “AQUA MARINA” (1.569.370,44€) ςτθν Λ.Ροςειδϊνοσ 55-57 ςτθν Νζα Μακρθ 
κακϊσ και επί του οίκου ευγθρίασ “EY ZHN” (2.430.629,56€) ςτθν Λ.Ροςειδϊνοσ 55 ςτθν 
Νζα Μάκρθ. Επίςθσ είχε εγγραφεί για τθν εξαςφάλιςθ των απαιτιςεων τθσ τράπεηασ 
ΡΕΙ΢ΑΙΩΣ, προςθμείωςθ υποκικθσ μζχρι του ποςοφ των euro 1.144.534,12€ επί τθσ 
ευριςκόμενθσ ςτο Μαρκόπουλο Αττικισ ξενοδοχειακισ μονάδασ  με τθν επωνυμία“MARE 
NOSTRUM”. Ωςτόςο με τθν υπ’ αρικμό 16148 απόφαςθ του Μονομελοφσ Ρρωτοδικείου 
Ακθνϊν θ ανωτζρω προςθμείωςθ ποςοφ 1.144.534,12€ εξαλείφκθκε. 
 

 
12.1.2 Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 
 
Το ποςό που παρουςιάηεται ςτισ λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ του πακθτικοφ και 
το οποίο ανζρχεται ςε 37.115,39€, αφορά πρόςτιμα που καταβάλλονται ςτα πλαίςια 
υπαγωγισ ςτισ διατάξεισ του Ν.4178/2013 (Αυκαίρετα κτίςματα) και για το μζροσ αυτϊν 
που κα καταςτεί πλθρωτζο μετά το τζλοσ τθσ επόμενθσ περιόδου. 
 
12.1.3 Κρατικζσ επιχορθγιςεισ 
 
Ο όμιλοσ ζχει επιχορθγθκεί για τθν απόκτθςθ περιουςιακϊν ςτοιχείων ςτα πλαίςια του 
προγράμματοσ ΕΣΡΑ 2007-2013 “Ψθφιακι Σφγκλθςθ-Ενίςχυςθ ξενοδοχειακϊν και 
τουριςτικϊν καταλυμάτων για τθν δθμιουργία διαδικτυακϊν τόπων προβολισ και 
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ςυςτθμάτων θλεκτρονικϊν κρατιςεων (digi-lodge)”. Τα επιχορθγθκζντα περιουςιακά 
ςτοιχεία είναι εξοπλιςμόσ Θ/Υ και λογιςμικό διαχείριςθσ κρατιςεων. 
 
Το κόςτοσ απόκτθςθσ των περιουςιακϊν ςτοιχείων και το ποςό τθσ επιχοριγθςθσ 
αναλφονται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 

 

Κόςτοσ κτιςθσ 
επιχορθγθκζντων 

περιουςιακϊν 
ςτοιχείων 

Επιχοριγθςθ 
προγράμματοσ 

(60%) που 
αναγνωρίηεται ςτισ 

υποχρεϊςεισ 

Ωφζλιμθ ηωι 
περιουςιακϊν 

ςτοιχείων 

Ποςό που ζχει 
μεταφερκεί ςτα 

αποτελζςματα ζωσ 
τθν 31.12.2016 

Ποςό που 
αναγνωρίηεται 

ςτισ υποχρεϊςεισ 
τθν 31.12.2016 

Ποςό που 
μεταφζρεται ςτα 

αποτελζςματα τθν 
περίοδο 2017 

Ποςό που 
αναγνωρίηεται 

ςτισ υποχρεϊςεισ 
τθν 31.12.2017 

29.900,00 17.940,00 10 ζτθ 10.235,31 7.704,69 1.794,00 5.910,69 

 
 
12.1.4 Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 
 
Οι αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ αναλφονται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 

 
Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ απαιτιςεισ 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 

  Εκπεςτζεσ προςωρινζσ διαφορζσ 
Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ 

απαιτιςεισ 

Ρρόβλεψθ αποηθμίωςθσ προςωπικοφ 192.330,57 232.893,37 55.775,87 67.539,08 

Λοιπζσ προβλζψεισ 4.500,00 22.647,90 1.305,00 6.567,89 

Χρθματοοικονομικά περιουςιακά ςτοιχεία 137.078,33 137.424,80 39.752,72 39.853,19 

Υποχρεϊςεισ από φόρουσ-τζλθ (ΕΝΦΙΑ-
Αςφαλιςτικζσ ειςφορζσ) 389.180,43 134.355,69 112.862,32 38.963,15 

Λοιπζσ   5.910,69 0,00 1.714,10 0,00 

΢φνολο 729.000,02 527.321,76 211.410,01 152.923,31 

          

Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 

  
Φορολογθτζεσ προςωρινζσ 

διαφορζσ 
Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ 

υποχρεϊςεισ 

Ενςϊματα πάγια 5.467.993,18 5.548.080,49 1.585.718,02 1.608.943,34 

Άχλα πάγια 34.038,00 32.095,97 9.871,02 9.307,83 

Ρροπλθρωμζνα ζξοδα 714,60 2.370,00 207,23 687,30 

Λοιπζσ 0,00 1.794,00 0,00 520,26 

Δεδουλευμζνα ζςοδα περιόδου 0,00 3,49 0,00 1,01 

΢φνολο 5.502.745,78 5.582.549,95 1.595.796,28 1.619.459,75 

          

Τπόλοιπα μετά από ςυμψθφιςμό 
αναβαλλόμενων φορολογικϊν 
υποχρεϊςεων και απαιτιςεων 4.773.745,75 5.055.228,19 1.384.386,27 1.466.536,43 

        

          

          

Αναβαλλόμενο φορολογικό ζςοδο που 
ςχετίηεται με τθν δθμιουργία και τθν 

αναςτροφι των προςωρινϊν διαφορϊν 82.150,16       

 
12.2 Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 
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12.2.1 Εμπορικζσ υποχρεϊςεισ 
 
Οι εμπορικζσ υποχρεϊςεισ αναλφονται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 

 

 
12.2.2 Λοιπζσ υποχρεϊςεισ 
 
Οι λοιπζσ υποχρεϊςεισ αναλφονται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 

 

Λοιπζσ υποχρεϊςεισ Ποςό 31.12.2017 Ποςό 31.12.2016 

Ρροκαταβολζσ πελατϊν 274.160,71 176.583,23 

Αποδοχζσ προςωπικοφ πλθρωτζεσ 108.158,66 77.452,82 

Ροςό προσ απόδοςθ προσ μετόχουσ από 
μείωςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 0,00 51.192,00 

Λοιπζσ υποχρεϊςεισ 2.041,91 0,00 

΢φνολο 384.361,28 305.228,05 

 
13. Προτεινόμενθ διάκεςθ κερδϊν 

 
Δεν ζλαβε χϊρα διανομι κερδϊν. 
 

14. Καταβλθκζντα μερίςματα ςτθν περίοδο 
 
Δεν ζλαβε χϊρα διανομι μεριςμάτων. 
 

15. Κατθγορίεσ και αμοιβζσ προςωπικοφ 
 
Ο μζςοσ όροσ των εργαηομζνων του ομίλου για τθν περίοδο 2017 ανιλκε ςε 336 άτομα. 
 

Είδοσ αμοιβισ Ποςό 

Αμοιβζσ ζμμιςκου προςωπικοφ 2.691.052,63 

Αμοιβζσ θμερομίςκιου προςωπικοφ 2.318.322,79 

Ραρεπόμενεσ παροχζσ ςτο προςωπικό 13.970,24 

Εργοδοτικζσ ειςφορζσ ζμμιςκου προςωπικοφ 689.462,05 

Εργοδοτικζσ ειςφορζσ θμερομίςκιου προςωπικοφ 609.566,88 

Αποηθμιϊςεισ απόλυςθσ προςωπικοφ 49.151,08 

΢φνολο 6.371.525,67 

    

Παροχζσ μετά τθν ζξοδο από τθν υπθρεςία 192.330,57 

Εμπορικζσ υποχρεϊςεισ Ποςό 31.12.2017 Ποςό 31.12.2016 

Υποχρεϊςεισ προσ προμθκευτζσ 2.721.937,92 1.434.285,65 

Υποχρεϊςεισ προσ προμθκευτζσ (αξιόγραφα) 2.290.616,80 2.662.050,70 

΢φνολο 5.012.554,72 4.096.336,35 
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16. Ανάλυςθ κφκλου εργαςιϊν ανά κατθγορίεσ δραςτθριότθτασ και γεωγραφικζσ 

περιοχζσ 
 
Ο κφκλοσ εργαςιϊν του ομίλου αναλφεται ςτον πίνακα που ακολουκεί: 
 

Κατθγορία δραςτθριότθτασ Γεωγραφικι αγορά Κακαρό Ποςό 2017 Κακαρό Ποςό 2016 

Ρωλιςεισ εμπορευμάτων και άχρθςτου υλικοφ Αττικι 474.823,71 513.842,17 

Ρωλιςεισ υπθρεςιϊν Αττικι 15.070.560,97 14.196.418,00 

Ρωλιςεισ εμπορευμάτων και άχρθςτου υλικοφ Κριτθ 51.649,72 45.897,98 

Ρωλιςεισ υπθρεςιϊν Κριτθ 1.706.503,37 1.663.344,20 

΢φνολο ΢φνολο 17.303.537,77 16.419.502,35 

 
17. Προκαταβολζσ και πιςτϊςεισ ςε μζλθ διοικθτικϊν, διαχειριςτικϊν και εποπτικϊν 

οργάνων 
 
Δεν ζχουν δοκεί. 
 

18. ΢υμμετοχζσ ςε εταιρίεσ με απεριόριςτθ ευκφνθ των εταίρων 
 
Δεν υπάρχουν. 
 
 

19. Σόποσ ςτον οποίο διατίκενται οι ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ 
 
Οι ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ που ςυντάςςει θ εταιρία με τθν 
επωνυμία ΞΕΝΟΤΕΛ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ, είναι διακζςιμεσ ςτουσ ενδιαφερόμενουσ ςτθν ζδρα 
τθσ εταιρίασ ςτθν Ραραλία Μαρακϊνα ςτον Μαρακϊνα Αττικισ και ςτον διαδικτυακό τόπο 
του Γ.Ε.ΜΘ  www.businessportal.gr. 
 

20. Αμοιβζσ ςε μζλθ διοικθτικϊν, διαχειριςτικϊν και εποπτικϊν οργάνων 
 
Κατά τθν διάρκεια τθσ περιόδου αναφοράσ καταβλικθκαν ςτα μζλθ του διοικθτικοφ 
ςυμβουλίου τθσ κυγατρικισ εταιρίασ με τθν επωνυμία ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ, αμοιβζσ που ανιλκαν 
ςτο ποςό των 200.422,87€, ωσ μιςκοί για παροχι εξαρτθμζνθσ εργαςίασ. 
 

21. ΢υναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ  
 
Οι οφειλζσ τθσ εταιρίασ προσ τθν κυγατρικι τθσ εταιρία με τθν επωνυμία ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ και 
με αρικμό Γ.Ε.ΜΘ 127745001000 παρουςιάηονται ςτον πίνακα που ακολουκεί. 
 

΢υναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ Ποςό 31.12.2017 Ποςό 31.12.2016 Ποςό 31.12.2014 

Απαιτιςεισ κατά τθσ μθτρικισ ΞΕΝΟΤΕΛ 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΑΕ 36.947,48 56.172,04 2.149.846,53 
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Κατά τθν κατάρτιςθ των ενοποιθμζνων χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων τα ενδοεταιρικά 
υπόλοιπα απαλείφονται. 
 

22. Αμοιβζσ για τον ζλεγχο των ενοποιθμζνων χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων 
και για άλλεσ υπθρεςίεσ διαςφάλιςθσ 

 
 Ο όμιλοσ τιμολογικθκε από τθν ελεγκτικι εταιρία με τθν επωνυμία BDO Ο΢ΚΩΤΟΙ 
ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΑΕ με το ποςό των 32.000,00€ αναφορικά με τον ζλεγχο των 
χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων τθσ κυγατρικισ εταιρίασ ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ τθσ λογιςτικισ 
περιόδου 01.01.2016-31.12.2016. Ροςό αμοιβισ 9.000,00€ αφορά τον φορολογικό ζλεγχο 
τθσ εταιρία, ςτα πλαίςια τθσ εκδόςεωσ φορολογικοφ πιςτοποιθτικοφ ςφμφωνα με τισ 
διατάξεισ του άρκρου 65Α του Ν.4174/2014. Επίςθσ, τιμολογικθκε από τθν ίδια εταιρία με 
το ποςό των 7.000,00€ αναφορικά με τον ζλεγχο των ατομικϊν και των ενοποιθμζνων 
οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ μθτρικισ εταιρίασ τθσ λογιςτικισ περιόδου 01.01.2016-
31.12.2016. 
 

23. Λογιςτικι αξία περιουςιακϊν ςτοιχείων και ςυνδεόμενων με αυτά 
υποχρεϊςεων, τα οποία ο όμιλοσ ζχει αποφαςίςει να διακζςει εντόσ των 
επόμενων 12 μθνϊν. 

 
Δεν ζχει λθφκεί ςχετικι απόφαςθ από τθν διοίκθςθ. 
 

24. Χριςθ τθσ επιλογισ τθσ παραγράφου 7 ι τθσ παραγράφου 8 του άρκρου 16 του 
νόμου 

 
Δεν ζχει γίνει κακϊσ ο όμιλοσ  ανικει ςτουσ μεγάλουσ ομίλουσ. 
 

25. Διακανονιςμοί (ςυμφωνίεσ) που δεν εμφανίηονται ςτον ενοποιθμζνο  ιςολογιςμό 
με ςθμαντικζσ κετικζσ ι αρνθτικζσ επιπτϊςεισ επί τθσ εταιρίασ 

 
 Ο όμιλοσ ζχει ςυνάψει πριν τθν 31.12.2013 ςυμβάςεισ χρθματοδοτικισ μίςκωςθσ 
ακινιτων. Αναφορικά με τισ ςυγκεκριμζνεσ ςυμβάςεισ μίςκωςθσ και τον λογιςτικό χειριςμό 
τουσ, ο όμιλοσ ζχει επιλζξει να τισ αντιμετωπίςει λογιςτικά ωσ λειτουργικζσ  μιςκϊςεισ 
μζχρι και τθν 31.12.2018, οπότε και λιγει το μεταβατικό ςφμφωνα με τθν φορολογικι 
νομοκεςία ςτάδιο, μετά το οποίο δεν κα υπάρχει διάςταςθ μεταξφ λογιςτικοφ πλαιςίου και 
φορολογικισ νομοκεςίασ αναφορικά με τθν αντιμετϊπιςθ των ςυγκεκριμζνων ςυμβάςεων. 
Θ δυνατότθτα τθσ ωσ άνω προαναφερκείςασ επιλογισ, προβλζπεται από τθν ςυνδυαςτικι 
ερμθνεία των διατάξεων των παραγράφων 3,α1 και 5 του άρκρου 37 του Ν.4308/2014 
αλλά και τθσ παραγράφου 37.5.2 τθσ λογιςτικισ οδθγίασ εφαρμογισ του Ν.4308/2014.  
 
Οι υφιςτάμενεσ κατά τθν 31.12.2017 υποχρεϊςεισ που απορρζουν από τισ ανωτζρω 
ςυμβάςεισ χρθματοδοτικισ μίςκωςθσ ανζρχονται ςτο ποςό των 21.886.944,74€. 
 

26. Χρθματοοικονομικζσ δεςμεφςεισ, εγγυιςεισ και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ που 
δεν εμφανίηονται ςτον ενοποιθμζνο ιςολογιςμό 

 
Θ κυγατρικι εταιρία ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ ζχει ςυνάψει δανειακι ςφμβαςθ με τθν τράπεηα ALPHA 
BANK όπου ςτο άρκρο 8 τθσ ςυγκεκριμζνθσ ςφμβαςθσ αναφζρεται ότι “ο οφειλζτθσ (θ 
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ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ) μζχρι ολοςχεροφσ εξοφλιςεωσ όλων των οφειλϊν του που απορρζουν από 
το δάνειο, κα πρζπει να μεριμνά ϊςτε οι κάτωκι δείκτεσ να διατθροφνται ςτο φψοσ που 
προςδιορίηεται ωσ εξισ: 
 
Α. Ο χρθματοοικονομικόσ δείκτθσ “ Σφνολο υποχρεϊςεων προσ ςφνολο ιδίων κεφαλαίων να 
ιςοφται με ι να υπολείπεται του 2,1 
Β. Ο χρθματοοικονομικόσ δείκτθσ “ Κζρδθ προ φόρων τόκων και αποςβζςεων (EBITDA) 
προσ Χρθματοοικονομικά ζξοδα να ιςοφται με ι να υπερβαίνει του 1,1. 
Γ. Ο χρθματοοικονομικόσ δείκτθσ που προκφπτει από το αποτζλεςμα τθσ διαίρεςθσ “Μζςα 
κεφάλαια κατακζςεων ομίλου  προσ Μζςα κεφάλαια χορθγιςεων τθσ ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ να 
ιςοφται με ι να υπερβαίνει του 0,7. 
 
Ανζλεγκτεσ φορολογικά χριςεισ 
Οι ανζλεγκτεσ φορολογικά χριςεισ τθσ μθτρικισ εταιρίασ οι οποίεσ δεν ζχουν υποπζςει ςε 
παραγραφι λόγω παρζλευςθσ τθσ 5ετίασ, είναι οι χριςεισ από το 2012 και μετά. 
 
Θ κυγατρικι εταιρεία ΤΟΞΟΤΘΣ ΑΞΕ δεν ζχει ελεγχκεί φορολογικά για τθ χριςθ 2010. Για 
τισ χριςεισ 2011 ζωσ και 2016 θ εταιρία ζχει υπαχκεί ςτο φορολογικό ζλεγχο των Ορκωτϊν 
Ελεγκτϊν Λογιςτϊν που προβλζπεται από τισ διατάξεισ του άρκρου 65Α του Ν.4174/2013 
όπωσ ιςχφει. Για τθ χριςθ 2017 ο ςχετικόσ φορολογικόσ ζλεγχοσ των Ορκωτϊν Ελεγκτϊν 
Λογιςτϊν που προβλζπεται από τισ διατάξεισ του άρκρου 65Α του Ν.4174/2013, βρίςκεται 
ςε εξζλιξθ και το ςχετικό φορολογικό πιςτοποιθτικό προβλζπεται να χορθγθκεί μετά τθ 
δθμοςίευςθ των οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ χριςθσ 2017. Αν μζχρι τθν ολοκλιρωςθ του 
φορολογικοφ ελζγχου προκφψουν πρόςκετεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ, εκτιμοφμε ότι 
αυτζσ δε κα ζχουν ουςιϊδθ επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Σε κάκε περίπτωςθ, 
για τισ χριςεισ 2010 και 2011 δεν αναμζνεται να προκφψουν πρόςκετεσ φορολογικζσ 
επιβαρφνςεισ κακϊσ ζχουν υποπζςει ςε παραγραφι (5ετία). Το ίδιο ιςχφει και για τισ 
χριςεισ 2012 και 2013, για τισ οποίεσ ζχει εκδοκεί φορολογικό πιςτοποιθτικό με 
ςυμπζραςμα χωρίσ επιφφλαξθ και ζχει παρζλκει το 18μθνο από τθν ζκδοςθ του 
φορολογικοφ πιςτοποιθτικοφ εντόσ του οποίου θ φορολογικι διοίκθςθ κα μποροφςε να 
επιβάλλει πρόςκετεσ φορολογικζσ επιβαρφνςεισ. 
 

 
27. Γεγονότα μετά τθν θμερομθνία του ενοποιθμζνου  ιςολογιςμοφ 

 
Δεν υφίςτανται γεγονότα τα οποία να ζλαβαν χϊρα μετά τθν θμερομθνία του 
ενοποιθμενου ιςολογιςμοφ και τα οποία να ζπρεπε να αναφερκοφν ςτθν παροφςα ζκκεςθ. 
 

28. Πρϊτθ εφαρμογι 
 
 Θ πρϊτθ εφαρμογι των διατάξεων του Ν.4308/2014 είχε αντιμετωπιςτεί ωσ αλλαγι 
λογιςτικισ πολιτικισ. Με εξαίρεςθ τισ ςυμβάςεισ χρθματοδοτικισ μίςκωςθσ τισ οποίεσ ο 
όμιλοσ  κα ςυνεχίςει μζχρι και τθν 31.12.2018 να τισ αντιμετωπίηει λογιςτικά ωσ 
λειτουργικζσ (βλζπε και παράγραφο 25 του παρόντοσ), οι απαιτοφμενεσ από τον νόμο 
προςαρμογζσ των περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων είχαν γίνει αναδρομικά ωσ 
εάν οι διατάξεισ του Ν.4308/2014 να ιταν ανζκακεν ςε ιςχφ. Ο όμιλοσ είχε προςαρμόςει 
ςφμφωνα με το νζο λογιςτικό πλαίςιο τα περιουςιακά ςτοιχεία και τισ υποχρεϊςεισ των 
εταιριϊν που περιλαμβάνονταν ςτθν ενοποίθςθ κατά τθν θμερομθνία μετάβαςθσ 
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(31.12.2013) ςτισ διατάξεισ του Ν.4308/2014 και είχε ςυντάξει αναμορφωμζνεσ 
ενοποιθμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ για τθν ςυγκριτικι περίοδο (01.01.2014-
31.12.2014). Οι προκφψαςεσ διαφορζσ είχαν αναγνωριςτεί απευκείασ ςτθν κακαρι κζςθ 
αναφορικά με τον ενοποιθμζνο ιςολογιςμό τθσ θμερομθνίασ μετάβαςθσ και ςτθν 
ενοποιθμζνθ κατάςταςθ αποτελεςμάτων αντίςτοιχα αναφορικά με τισ χρθματοοικονομικζσ 
καταςτάςεισ τθσ ςυγκριτικισ περιόδου (01.01.2014-31.12.2014). 
 

 
Μαρακϊνασ 30.06.2018 

 
     Θ Ρρόεδροσ και   Το μζλοσ του ΔΣ 
Διευκφνουςα Σφμβουλοσ 
 
 
 
 
     Κάκαρθ  Χ. Αγγελικι                                                                                            Κάκαρθ Χ. Μάρω          
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  Ανετάκθσ Κ. Ιωάννθσ                                                                                            Βλάχοσ Θεόδωροσ 
       ΑΔΤ ΑΕ968070                    ΑΔΤ ΑΗ003606 


