
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 
  Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΑΤΤΙΚΟΣ 
ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ- ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 
Ανακοινώνει ότι :  

 
  Την 31/01/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης 
Εταιρείας με την επωνυμία «ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ- ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ- ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ», το διακριτικό τίτλο «ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΕ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. «3190901000»: 

Α.) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1662178 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2018 Γενική Συνέλευση οικονομικές 
καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2017 έως 
31/12/2017. 
Β.)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1662179 η από 10/09/2018 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την 
οποία ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2018 έως 31/12/2018: 
• Η ελεγκτική εταιρεία «ΣΟΛ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

Και ειδικότερα ως: 
Τακτικός Ελεγκτής: 

• ΛΩΛΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ, με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 13821. 
 
Αναπληρωματικός Ελεγκτής: 

• ΦΡΙΜΑΣ ΠΑΝΤΕΛΗΣ, με αριθμό μητρώου ΕΛΤΕ 17231. 
 
 
 

«Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με την Οδηγία με (ΑΔΑ: 
647Θ465ΧΙ8-ΞΦ5) και αρ. πρωτ. 141372/ 28-12-2018 της Γενικής Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας 

Καταναλωτή με θέμα: «Έλεγχος νομιμότητας πράξεων και στοιχείων των Α.Ε. κατά την μετάβαση από το 
Ν.2190/1920 στον Ν. 4548/2018.», ως και με τη διάταξη του άρθρου 9, παράγρ.2, του Ν 4548/2018 (ΦΕΚ 

104/Α)». 
 

 
 

 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας 

«ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΛΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

Αρ. Γ.Ε.ΜΗ 3190901000 [Αρ. Μ.Α.Ε. 42062/01/Β/99/34] 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών  Καταστάσεων 

 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΛΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (η Εταιρεία), οι οποίες 

αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2017, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, μεταβολών 

καθαρής θέσης και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΛΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2017, τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση Γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 

στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην 

παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε 

ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της 

ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά 

τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη Σημείωση 2 επί των οικονομικών καταστάσεων, η οποία περιγράφει ότι κατά 

την 31η Δεκεμβρίου 2017 το σύνολο των βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας υπερέβαιναν το 

σύνολο του κυκλοφορούντος ενεργητικού της κατά 20.042 χιλιάδες ευρώ, με αποτέλεσμα την πιθανότητα η 

Εταιρεία να μην είναι σε θέση να αποπληρώσει μέρος των συμβατικών της υποχρεώσεων, κατά τη συνήθη 

πορεία των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Όπως αναφέρεται στη Σημείωση 2, οι συνθήκες αυτές 

υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία 

σχετικά με τη δυνατότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Στη Σημείωση 2 αναφέρονται 

και οι ενέργειες της Διοίκησης για την αντιμετώπιση του ζητήματος αυτού. Η γνώμη μας δεν διαφοροποιείται 

σε σχέση με το θέμα αυτό. 

Έμφαση Θεμάτων 

Εφιστούμε τη προσοχή σας στις ακόλουθες Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων: 1. Στη Σημείωση 

10.3, στην οποία γίνεται αναφορά στο γεγονός ότι ο Υφυπουργός Ανάπτυξης, με την από 20.11.2014 επιστολή 

του, απέρριψε σχετικό αίτημα της Εταιρείας για παράταση της προθεσμίας ολοκλήρωσης του επενδυτικού 

σχεδίου του Κέντρου Θαλασσοθεραπείας. 2. Στη Σημείωση 7.1.2. στην οποία γίνεται αναφορά σε απαιτήσεις 

από συνδεδεμένη επιχείρηση ποσού 2.784.899 ευρώ. Στη γνώμη μας δεν διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση 

με τα θέματα αυτά. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων  



 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 

ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ’ 

αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 

υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 

Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 

αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, 

που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα 

για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε 

απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, 

πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 

ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση. 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα 

ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 

ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις 

σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 

διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 

μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 

αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 

στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 



 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις των άρθρων 43α του κ.ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 

τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2017. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΛΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ και το περιβάλλον της, δεν 

έχουμε εντοπίσει  ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 31 Ιουλίου 2018 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

 

Κωνσταντίνος Μ. Λώλος 

Αρ. Μ. ΣΟΕΛ 13821 

 

 

 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές A.E. 

Μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 

 

 

 



ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. 

Οικονομικές καταστάσεις την 31ης Δεκεμβρίου 2017 

Περίοδος (1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017)-18η Εταιρική Χρήση  

Αρ. Γ.Ε.ΜΗ 3190901000 [Αρ. Μ.Α.Ε. 42062/01/Β/99/34] 

 

 

Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις του Κωδ. Ν.2190/1920 και του Καταστατικού της Εταιρείας 

μας, σας υποβάλλουμε για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της διαχειριστικής περιόδου 

που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2017 (01.01.2017 έως 31.12.2017). 

Η παρούσα Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου (εφεξής καλουμένη για λόγους συντομίας 

ως “Έκθεση”), αφορά στην εταιρική χρήση 2017 (01.01.2017 - 31.12.2017). 

Η Έκθεση διαλαμβάνει κατά τρόπο ευσύνοπτο, πλην όμως ουσιαστικό (σε θεματικές 

ενότητες), όλες τις πληροφορίες που είναι απαραίτητες – και απεικονίζουν κατά τρόπο αληθή 

την εξέλιξη, τις επιδόσεις και τη θέση της Εταιρείας, σε συνάρτηση με το μέγεθος και την 

πολυπλοκότητα των εργασιών της, διαλαμβάνει και πρόσθετες πληροφορίες - όπου κρίνεται 

σκόπιμο και αναγκαίο για την καλύτερη κατανόηση του περιεχομένου της - προκειμένου να 

εξάγεται μια ουσιαστική και εμπεριστατωμένη ενημέρωση για τη δραστηριότητα κατά την εν 

λόγω χρήση της Εταιρείας. Ταυτοχρόνως, η παρούσα Έκθεση περιγράφει τους κυριότερους 

κινδύνους και αβεβαιότητες που αντιμετωπίζει η Εταιρεία. 

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της οντότητας και 

της θέσης της 

1.1. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου: 

Η εταιρεία ιδρύθηκε το 1999 (ΦΕΚ 439 / 28.1.1999 Τεύχος Α.Ε. & Ε.Π.Ε.) με τη επωνυμία 

«ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ 

ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και διακριτικό τίτλο «ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε.» (εφεξής 

ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ή Εταιρεία) από την οικογένεια Μαντωνανάκη. 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην τουριστική αξιοποίηση, μακροχρόνια μίσθωση και 

εκμετάλλευση του ξενοδοχειακού συγκροτήματος GRAND RESORT LAGONISSI στο 

Λαγονήσι Αττικής, σε έκταση 326.315 τ.μ. του ν 2160/93, ιδιοκτησίας αρχικά του Ελληνικού 

Οργανισμού Τουρισμού (ΕΟΤ) και σήμερα πλέον της  Εταιρεία Ακινήτων Δημοσίου Α.Ε. 

(ΕΤΑΔ). 

Το επιχειρηματικό μοντέλο κινείται στους εξής άξονες: 

 Διάθεση προϊόντων και υπηρεσιών με υψηλές τεχνικές προδιαγραφές και επιδόσεις, 

 Μεγάλο εύρος προϊόντων και υπηρεσιών που προορίζονται να καλύψουν ένα μεγάλο 

εύρος αναγκών αλλά και ένα μεγάλο εύρος αναφορικά με τις οικονομικές δυνατότητες 

των πελατών μας. 

1.2. Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές: 

Αξίες όπως η χρηστή διοίκηση, η πρόνοια έναντι των ενδεχόμενων κινδύνων ή προβλημάτων, 

η μείωση του κόστους χωρίς να διακυβεύεται το επίπεδο υψηλής ποιότητας και η συνέπεια 

έναντι των πελατών και λοιπών συνεργατών, είναι τα διαχρονικά ζητούμενα για την Εταιρία 

και την Διοίκησή της. 

Οι βασικοί άξονες της στρατηγικής της Εταιρείας είναι: 

 Η ικανοποίηση των πελατών, μέσω της υψηλής ποιότητας των παρεχόμενων υπηρεσιών, 

 Η διασφάλιση τεχνικών προσδιορισμού, ανάλυσης των αναγκών του πελάτη και μέτρησης 

της ικανοποίησής του, 
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 Η δημιουργία αποτελεσματικών και κατάλληλων συνθηκών για την παροχή ποιοτικών 

υπηρεσιών, 

 Η απόκτηση πιστής πελατείας,  

 Η αύξηση του μεριδίου αγοράς και η μεγιστοποίηση των κερδών, 

 Η αύξηση του κύκλου εργασιών, με την ταυτόχρονη μείωση του λειτουργικού κόστους, 

μέσα από την ολοκλήρωση του επενδυτικού σχεδίου και την ετήσια λειτουργία του 

συγκροτήματος. 

 Η πλήρης αξιοποίηση των παραγωγικών πόρων της Εταιρείας, με στόχο την 

βελτιστοποίηση της απόδοσης και της ικανοποίησης των πελατών. 

1.3. Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης  

Η Εταιρεία διοικείται βάσει των αρχών που καθορίζει η Διοίκηση, οι οποίες αποσκοπούν: 

 Στην συμμόρφωση προς την Νομοθεσία και της Αρχές, 

 Στην επιδίωξη άριστων σχέσεων με τους πελάτες και τους προμηθευτές της και στην 

ανταγωνιστικότερη παρουσία της στην αγορά με στόχο την αύξηση του μεριδίου της, 

 Στην εξασφάλιση ικανοποιητικών συνθηκών εργασίας για το προσωπικό της και στη 

συνεχή ανάπτυξη μηχανισμών βελτίωσης της οργάνωσης της. 

Το οργανόγραμμα της επιχείρησης είναι το κάτωθι: 

  

 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ 
ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ 
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ 

ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ ΙΤ 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΠΡΟΜΗΘΕΙΕΣ 

ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟ

ΧΡΗΜΑΤΟΠΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ

ΔΙΕΘΥΝΣΗ 
ΑΝΘΡΩΠΙΝΟΥ 
ΔΥΝΑΜΙΚΟΥ 

ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ 
ΜΙΣΘΟΔΟΣΙΑΣ 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ 
ΠΩΛΗΣΕΩΝ & 
ΜΑΡΚΕΤΙΝΓΚ

ΠΩΛΗΣΕΙΣ/ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ 
ΠΕΛΑΤΩΝ 

ΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΑ 
MARKETING & 

ΔΗΜΟΣΙΕΣ 
ΣΧΕΣΕΙΣ 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ  
ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΩΝ 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΚΡΑΤΗΣΕΙΣ 

ΥΠΟΔΟΧΗ 

ΟΡΟΦΟΚΟΜΙΑ/ 
ΚΑΘΑΡΙΣΜΟΣ/ 

ΛΙΝΟΘΗΚΗ 

THALASPA 
CHENOT

GRAND BEACH

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ 
ΕΠΙΣΙΤΙΣΜΟΥ

ΕΠΙΣΙΤΙΣΤΙΚΑ 
ΤΜΗΜΑΤΑ

BANQUET

ΕΛΕΓΚΤΗΣ  
ΤΡΟΦΙΜΩΝ  & 

ΠΟΤΩΝ 

ΤΕΧΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ

ΣΥΝΤΗΡΗΣΗ 

ΝΕΑ ΕΡΓΑ

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

ΧΩΡΟΥ 

ΓΡΑΦΕΙΟ ΚΙΝΗΣΗΣ

ΝΟΜΙΚΟΣ  
ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΣ 
ΕΛΕΓΧΟΣ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ 
ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ 

ΤΕΧΝΙΚΟΣ 
ΑΣΦΑΛΕΙΑΣ

ΓΕΝΙΚΟΣ  
ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 
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1.4. Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώματων 

και άυλων περιουσιακών στοιχείων. 

Το ξενοδοχείο Grand Resort Lagonissi παρουσίασε σημαντική αύξηση 16,3% στις 

διανυκτερεύσεις με παράλληλη αύξηση 16,7% της μέσης τιμής ανά διανυκτέρευση, με 

αποτέλεσμα το Έσοδο ανά διαθέσιμο δωμάτιο (RevPar) να αυξηθεί κατά 32,4% σε 207€. Τα 

συνολικά έσοδα του ξενοδοχείου αυξήθηκαν κατά 27,75%. 

 

Τα ανωτέρω είναι αποτέλεσμα αφενός του σταθερότερου πολιτικού και οικονομικού 

περιβάλλοντος που επικράτησε το 2017, σε συνδυασμό με την αναμενόμενη ωρίμανση και 

απόδοση του επενδυτικού έργου αναβάθμισης των κεντρικών χώρων του συνεδριακού κέντρου 

που έγινε το πρώτο τρίμηνο του 2016, τα πρώτα θετικά αποτελέσματα του οποίου είχαν ήδη 

διαφανεί από το 2016. 

Η πορεία των αποτελεσμάτων κατά την υπόλογη χρήση 2017, λαμβάνοντας υπόψη τη 

γενικότερη υφιστάμενη κρίση και ειδικότερα τα εμπόδια στη πλήρη ανάπτυξη των 

δραστηριοτήτων της Εταιρείας, κρίνεται ιδιαιτέρως ικανοποιητική. 

Για την ενημέρωση σχετικά με την εξέλιξη και τις επιδόσεις των δραστηριοτήτων της εταιρείας 

μας κατά την χρήση 2017 και τη χρηματοοικονομική της θέση, παραθέτουμε πληροφορίες 

σχετικά με τα οικονομικά μεγέθη της: 

• Πωλήσεις: Στη χρήση αυτή τα έσοδα που πραγματοποιήθηκαν προέρχονται από τους 

ίδιους κλάδους: 

 

• Η εξέλιξη των επιδόσεων της εταιρείας κατά την κρινόμενη διαχειριστική περίοδο 

καθώς και η μεταβολή σε σχέση με την προηγούμενη χρήση παρατίθενται ακολούθως: 

 

 

 

Ποσά σε ευρώ

Κλάδοι εκμεταλλεύσεως 31.12.2017 31.12.2016 Μεταβολή % μεταβολής

Έσοδα ενοικίων δωματίων 11.272.002,34 8.297.987,78 2.974.014,56 35,84%

Έσοδα επισιτιστικών τμημάτων ξενοδοχείου & παραλίας 6.002.378,12 4.934.138,07 1.068.240,05 21,65%

Παραλία GRAND BEACH & λοιπές δραστηριότητες ξενοδοχείου 1.422.529,38 1.403.754,11 18.775,27 1,34%

Σύνολο κύκλου εργασιών χρήσεως 18.696.909,84 14.635.879,96 4.061.029,88 27,75%

Ποσά σε ευρώ

31.12.2017 31.12.2016 Μεταβολή % μεταβολής

Επενδύσεις σε πάγιο εξοπλισμό 1.549.712,06 2.092.121,53 -542.409,47 -25,93%

Κύκλος εργασιών 18.696.909,84 14.635.879,96 4.061.029,88 27,75%

Μικτά αποτελέσματα 5.836.490,24 2.103.264,18 3.733.226,06 177,50%

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας -2.389.877,62 -2.143.981,05 -245.896,57 11,47%

Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως -2.751.762,35 -2.591.442,74 -160.319,61 6,19%

Χρηματοοικονομικό αποτέλεσμα (συνολικό) -2.315.311,38 -5.564.671,80 3.249.360,42 -58,39%

Άλλα έσοδα 21.193.417,87 195.216,07 20.998.201,80 10756,39%

Άλλα έξοδα -350.152,85 -1.462.056,13 1.111.903,28 -76,05%
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1.5. Πρόσθετες πληροφορίες για τα περιουσιακά στοιχεία 

Η Εταιρεία δεν κατέχει οικόπεδα. 

 

1.6. Προτεινόμενη διανομή των κερδών της χρήσεως 

Τα καθαρά κέρδη της χρήσεως 2017 (περίοδος 01.01 – 31.12.2017) ανήλθαν σε 18.195.557,25 

ευρώ. Μετά από την κάλυψη των σωρευμένων ζημιών προηγουμένων χρήσεων, οι οποίες 

ανέρχονταν την 31.12.2016 σε -14.621.493,45 ευρώ, το εναπομένον ποσό κερδών της χρήσεως 

2017 προς διανομή ανέρχεται στο ποσό των 3.574.063,80 ευρώ (ήτοι: 18.195.557,25€ -

14.621.493,45€). 

Με βάσει τα παραπάνω, η πρόταση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας προς την 

Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων για τη διανομή των κερδών της χρήσεως 2017 που 

απομένουν, παρατίθεται στον πίνακα που ακολουθεί: 

Προτεινόμενη διανομή εναπομένοντος ποσού κερδών χρήσεως 2017 

    

Τακτικό αποθεματικό 178.703,19 

Πρώτο μέρισμα 0,00 

Υπόλοιπο κερδών εις νέον  3.395.360,61 

Σύνολο 3.574.063,80 

 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι 

2.1. Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και στους 

κανόνες συνεργασίας μεταξύ τους: 

Η Εταιρεία καλύπτει τις ανάγκες της χρησιμοποιώντας έναν επαρκώς διαφοροποιημένο αριθμό 

προμηθευτών, ώστε να περιορίσει την εμπορική της εξάρτηση. 

Οι κανόνες συνεργασίας της καθορίζονται με σχετικές συμβάσεις. Η προμήθεια υλικών 

εξετάζεται, κατά περίπτωση, σε σχέση με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά των εκάστοτε αναγκών. 

Οι κυριότεροι προμηθευτές δραστηριοποιούνται στην εγχώρια αγορά και πιο συγκεκριμένα 

στον κλάδο τροφίμων - ποτών, ενέργειας, ξενοδοχειακού εξοπλισμού και οικοδομικών 

εργασιών. 

2.2. Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο 

κανονιστικό πλαίσιο. 

Η Εταιρεία, με την πολύχρονη εμπειρία της και την αφοσίωση του εξειδικευμένου της 

προσωπικού στην παροχή υψηλού επιπέδου ξενοδοχειακών υπηρεσιών σε υψηλού 

εισοδήματος πελάτες, βρίσκεται σε θέση να επωφεληθεί από αυτό. 

Το ανταγωνιστικό πλεονέκτημα αυτό αναμένεται να ενισχυθεί περαιτέρω λόγω του σχετικά 

μικρού αλλά ουσιώδους και αναγκαίου επενδυτικού έργου αναβάθμισης των κεντρικών χώρων 

του συνεδριακού κέντρου που έγινε το πρώτο τρίμηνο του 2016, με τα άκρως ενθαρρυντικά 

αποτελέσματα να εμφανίζονται ήδη  στην τρέχουσα χρήση από την αύξηση των συνεδριακών 

κρατήσεων. 

ΕΚΔΟΣΗ ΕΦΕΤΕΙΑΚΩΝ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΣΕ ΣΥΝΕΧΕΙΑ ΑΝΑΙΡΕΤΙΚΩΝ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ 

ΑΡΕΙΟΥ ΠΑΓΟΥ ΣΤΗ ΘΥΓΑΤΡΙΚΗ ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. – ΛΟΙΠΕΣ ΔΙΚΑΣΤΙΚΕΣ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 
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Το Φεβρουάριο 2016 εξεδόθησαν τέσσερεις (4) αποφάσεις του Εφετείου Αθηνών, κατόπιν 

ισάριθμων αναιρετικών αποφάσεων του Αρείου Πάγου οι οποίες απέρριψαν τέσσερεις αγωγές 

της ΕΤΑΔ Α.Ε., με τις οποίες ζητούσε να αναγνωρισθεί η ανυπαρξία δύο Διαιτητικών 

αποφάσεων και την ακυρότητα άλλων δύο Διαιτητικών αποφάσεων. 

Παρά την ύπαρξη σχετικών γνωματεύσεων από δικηγόρους, γνωμοδότησης έγκριτου νομικού 

καθηγητή πανεπιστημίου αλλά και γραπτή εισήγηση της Νομικής Υπηρεσίας της ΕΤΑΔ Α.Ε. 

ότι δεν χωρεί περαιτέρω δικαστική συνέχεια επί των ανωτέρω αποφάσεων, η ΕΤΑΔ ΑΕ και το 

Ελληνικό Δημόσιο άσκησαν περαιτέρω αβάσιμες αναιρέσεις κατά των αποφάσεων του 

Εφετείου. Οι αναιρέσεις συζητήθηκαν στον Άρειο Πάγο στις 9.1.2017. Τον Φεβρουάριο του 

2018 εξεδόθησαν 8 αποφάσεις του Αρείου Πάγου με τις οποίες απορρίφθηκαν οι αβάσιμες 

αναιρέσεις της ΕΤΑΔ ΑΕ και του Ελληνικού Δημοσίου, δικαιώνοντας πλήρως την Εταιρεία, 

τις εγγυήτριες εταιρείες, τους μετόχους φυσικά πρόσωπα-εγγυητές και τις Διοικήσεις των 

εταιρειών, ολοκληρώνοντας μία μακρόχρονη δικαστική διαμάχη, η οποία προκλήθηκε 

αποκλειστικά με ευθύνη της εκμισθώτριας ΕΤΑΔ Α.Ε., και επιλύοντας αμετάκλητα το σύνολο 

των νομικών και ουσιαστικών θεμάτων τα οποία παραπέμφθηκαν σε δικαστική επίλυση από 

το έτος 2003 έως σήμερα. 

Επιπρόσθετα πρόσφατες (Μάιος 2018) Αποφάσεις του Ε’ τμήματος του ΣτΕ έκριναν υπέρ της 

μισθώτριας για την ισχύ του πολεοδομικού καθεστώτος του ν.2160/93 επί της συνολικής 

έκτασης στη οποία εκτελείται η επένδυση. Οι αποφάσεις του ΣτΕ και οι Διαιτητικές αποφάσεις, 

έκριναν την ισχύ του ν. 2160/1993 στην μίσθια έκταση και όχι του Π.Δ. της Λαυρεωτικής που 

θα έθετε σε κίνδυνο την Επένδυση, σε βάρος και των συμφερόντων του Ελληνικού Δημοσίου. 

Αναφορικά με την εφαρμογή του ν. 2160/1993, οι αποφάσεις αυτές ταυτίζονται κατά 

περιεχόμενο με τις τέσσερεις (4) Διαιτητικές Αποφάσεις, καθιστώντας πλέον την εφαρμογή 

του νόμου στην μίσθια έκταση απρόσβλητη. 

Συνολικά τριάντα πέντε (35) Αποφάσεις Ανωτάτων Δικαστηρίων (όλων των δικαιοδοσιών) 

που δικαιώνουν τη μισθώτρια ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε., τις εγγυήτριες εταιρείες και τους 

μετόχους αυτών, θεμελιώνουν βάσιμες αξιώσεις πολλών εκατομμυρίων Ευρώ και είναι 

καθοριστικές για την άμεση εξεύρεση λύσης για την αποκατάσταση της ισορροπίας των 

συμβάσεων μας. 

2.3. Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η 

Εταιρεία αναπτύσσεται. 

Ο κλάδος του τουρισμού σημείωσε εντυπωσιακές επιδόσεις τα τελευταία χρόνια, όσον αφορά 

τις αφίξεις ξένων τουριστών στη χώρα και αποτελεί έναν από τους βασικούς πυλώνες για την 

ανάκαμψη της ελληνικής οικονομίας.  

Παράλληλα όμως, υπάρχουν πάντα κίνδυνοι ανατροπών όπως: 

 οι οικονομικές εξελίξεις στις χώρες προέλευσης, 

 το οικονομικό και πολιτικό περιβάλλον στην Ελλάδα και ιδιαίτερα η εικόνα της χώρας 

στο εξωτερικό αλλά και το εσωτερικό, 

 η ανάπτυξη νέων τουριστικών αγορών χαμηλού κόστους, 

 ο ανταγωνισμός στον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία, ο οποίος αυξάνεται 

διαρκώς, 
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3. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

 

3.1. Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον. 

Οι δραστηριότητες της Εταιρείας δεν έχουν περιβαλλοντικό αποτύπωμα. 

Όλες οι δραστηριότητες εκτελούνται σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία, τις απαιτήσεις και 

προδιαγραφές προστασίας του περιβάλλοντος ελαχιστοποιώντας κάθε τύπου όχληση. 

3.2. Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την 

πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από 

παράγοντες όπως: ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών 

ρύπων, προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση 

αποβλήτων, περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη 

διάθεση των προϊόντων και των υπηρεσιών. 

Η Εταιρεία ανήκει σε κατηγορία χαμηλής έως μηδαμινής όχλησης προς το περιβάλλον, δεν 

παράγει υγρούς ή αέριους ρύπους και έχει εφαρμόσει αποτελεσματικά πρακτικές διαχείρισης 

υλικών που είναι φιλικές προς το περιβάλλον, όπως η ανακύκλωση υλικών (χαρτί, πλαστικό, 

γυαλί, μπαταρίες κ.α.), η χρήση λαμπτήρων εξοικονόμησης ενέργειας, ο βιολογικός 

καθαρισμός κ.α. 

Επίσης, στόχος της Εταιρείας είναι και η περιβαλλοντική ευαισθητοποίηση των πελατών της 

αλλά και των λοιπών συνεργατών (προμηθευτών κ.λπ.). 

3.3. Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών. 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται επί του παρόντος στην ανάπτυξη πράσινων προϊόντων και 

υπηρεσιών 

 

4. Εργασιακά ζητήματα 

 

4.1. Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών. 

Η Εταιρεία παρέχει ίσες ευκαιρίες στους εργαζόμενους με σεβασμό στα δικαιώματά τους και 

προάγει την ίση μεταχείριση, χωρίς διακρίσεις φύλου ή θρησκείας, και τον σεβασμό της 

προσωπικότητάς τους. 

4.2. Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

Η Εταιρεία τηρεί έναντι των εργαζομένων όλες τις συμβατικές και εκ του νόμου υποχρεώσεις 

της αναφορικά με τις αμοιβές και τους λοιπούς όρους της εργασιακής τους σχέσης. 

Υπάρχει απόλυτος σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζομένων και πλήρης συνδικαλιστική 

ελευθερία αυτών. 

4.3. Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών 

κτλ. 

Η Εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία για την υγιεινή και ασφάλεια των εργαζομένων της στους 

χώρους εργασίας τους. Για το λόγο αυτό, διαθέτει τεχνικό ασφαλείας και ιατρό εργασίας, οι 

οποίοι παρακολουθούν και ελέγχουν την τήρηση των παραπάνω μέτρων. 

Περαιτέρω, παρέχει στους εργαζομένους της εκπαιδευτικά σεμινάρια, σε σχέση με τις αλλαγές 

της ισχύουσας νομοθεσίας, την διασφάλιση ποιότητας, την ανάπτυξη δεξιοτήτων κ.α., ανάλογα 

με το αντικείμενο απασχόλησής τους. 
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Επίσης, η Εταιρεία υιοθετεί πολιτική αξιολόγησης των εργαζομένων της, ώστε η μισθολογική 

και ιεραρχική τους εξέλιξη να λαμβάνει χώρα με την πλήρωση αντικειμενικών, ποιοτικών ή 

και ποσοτικών κριτηρίων 

 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 

Για την καλύτερη κατανόηση της εξέλιξης των μεγεθών, των επιδόσεων και της θέσης της 

Εταιρείας. παρατίθενται αμέσως κατωτέρω βασικοί χρηματοοικονομικοί και μη δείκτες όπως 

είχαν διαμορφωθεί την 31.12.2017 σε σύγκριση με τους δείκτες της 31.12.2016: 

 

 

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016

Καθαρά αποτελέσματα 

εκμεταλλεύσεως
852.736,18 4,52% -2.495.572,72 -16,89%

Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών
18.854.795,75 14.772.466,85

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 

προ φόρων
18.195.557,25 45,61% -9.383.162,50 -63,27%

Σύνολο εσόδων 39.890.327,71 14.831.096,03

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 

προ φόρων
18.195.557,25 25,45% -9.383.162,50 -17,61%

Ίδια κεφάλαια 71.492.740,80 53.297.183,55

Μικτά αποτελέσματα 5.836.490,24 30,95% 2.103.264,18 14,24%

Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών
18.854.795,75 14.772.466,85

Ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους

επί των πωλήσεων της εταιρείας

Απόδοση της εταιρείας, χωρίς το

συνυπολογισμό των εκτάκτων και

ανόργανων αποτελεσμάτων

Συνολική απόδοση της εταιρείας σε

σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα

Αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της

εταιρείας
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6. Επιπλέον πληροφόρηση 

 

6.1. Δραστηριότητες της οντότητας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στον τομέα αυτό. 

6.2. Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών (παρ. 9 άρθρου 16 

του ΚΝ.2190/1920) 

Η Εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 

6.3.  Υποκαταστήματα της Εταιρείας  

Η έδρα της Εταιρείας είναι στην Αθήνα (Αμερικής 19) όπου λειτουργούν τα κεντρικά γραφεία 

της. 

Η δραστηριότητα της εταιρείας πραγματοποιείται στις μισθωμένες εγκαταστάσεις του 

ξενοδοχειακού συγκροτήματος GRAND RESORT LAGONISSI (40ο χλμ. Λεωφόρου Αθηνών 

– Σουνίου), το οποίο λειτουργεί με τη μορφή υποκαταστήματος. 

6.4. Χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων, Στόχοι και πολιτικές για τη διαχείριση του 

χρηματοοικονομικού κινδύνου, Έκθεση στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον 

πιστωτικό κίνδυνο, στον κίνδυνο ρευστότητας και στον κίνδυνο ταμειακών ροών. 

Η Εταιρεία δεν κάνει χρήση παραγώγων αντιστάθμισης κινδύνων ή άλλων συναφών 

χρηματοοικονομικών μέσων. 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 31.12.2017 31.12.2016

Κυκλοφορούν ενεργητικό 18.354.867,48 6,03% 13.724.183,05 4,53%

Σύνολο ενεργητικού 304.206.236,60 303.271.572,32

Πάγιο ενεργητικό 285.851.369,12 93,97% 289.547.389,27 95,47%

Σύνολο ενεργητικού 304.206.236,60 303.271.572,32

Ίδια κεφάλαια 71.492.740,80 31,64% 53.297.183,55 23,97%

Σύνολο υποχρεώσεων 225.944.095,94 222.364.889,77

Σύνολο υποχρεώσεων 225.944.095,94 74,27% 222.364.889,77 73,32%

Σύνολο παθητικού 304.206.236,60 303.271.572,32

Ίδια κεφάλαια 71.492.740,80 23,50% 53.297.183,55 17,57%

Σύνολο παθητικού 304.206.236,60 303.271.572,32

Ίδια κεφάλαια 71.492.740,80 25,01% 53.297.183,55 18,41%

Πάγιο ενεργητικό 285.851.369,12 289.547.389,27

Κυκλοφορούν ενεργητικό 18.354.867,48 47,80% 13.724.183,05 45,43%

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 38.396.939,98 30.209.750,90

Κεφάλαιο κινήσεως -20.042.072,50 -109,19% -16.485.567,85 -120,12%

Κυκλοφορούν ενεργητικό 18.354.867,48 13.724.183,05

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε

κυκλοφορούν ενεργητικό

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε

πάγιο ενεργητικό

Οικονομική αυτάρκεια

Δανειακή εξάρτηση

Δανειακή εξάρτηση

Βαθμός χρηματοδοτήσεως των

ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα

Ίδια Κεφάλαια.

Δυνατότητα κάλυψης βραχυπροθέσμων

υποχρεώσεων με στοιχεία του

κυκλοφορούντος ενεργητικού

Τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού 

το οποίο χρηματοδοτείται από το

πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων

(Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων

υποχρεώσεων).
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Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος της αγοράς 

(συναλλάγματος και επιτοκίου), ο πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. 

Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται από ληφθέντα και χορηγηθέντα 

δάνεια, απαιτήσεις από εμπορικούς και λοιπούς χρεώστες, υποχρεώσεις σε εμπορικούς και 

λοιπούς πιστωτές, καθώς και από τραπεζικές καταθέσεις. 

Το πρόγραμμα διαχείρισης των κινδύνων που εφαρμόζεται από τη Διοίκηση στοχεύει στον 

έλεγχο και περιορισμό των αρνητικών επιδράσεων στα αποτελέσματα της Εταιρείας που 

προκύπτουν από την αδυναμία πρόβλεψης των χρηματοοικονομικών αγορών και τις 

διακυμάνσεις στις μεταβλητές των πωλήσεων και του κόστους. 

 Η διαδικασία διαχείρισης του κινδύνου που εφαρμόζεται από τη Διοίκηση αναφέρεται: 

 Στην αξιολόγηση του κινδύνου που σχετίζεται με τις δραστηριότητες της Εταιρείας, 

 Στο σχεδιασμό της βέλτιστης επιλογής των κατάλληλων χρηματοοικονομικών μέσων 

για τη μείωση των εντοπισμένων κινδύνων και 

 Στην εκτέλεση και εφαρμογή της διαδικασίας διαχείρισης κινδύνων που έχει επιλεχθεί 

και εγκριθεί από τη Διοίκηση. 

6.4.1. Κίνδυνος αγοράς 
 

6.4.1.1. Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η έκθεση σε συναλλαγματικό κίνδυνο προέρχεται από τις διακυμάνσεις σε υπάρχουσες ή 

αναμενόμενες ταμειακές εισροές και εκροές της Εταιρείας σε ξένο νόμισμα. 

Τα έσοδα και ο δανεισμός της Εταιρείας αναφέρονται αποκλειστικά σε Ευρώ. 

Οι αγορές και λήψη υπηρεσιών της Εταιρείας που πραγματοποιούνται σε ξένο νόμισμα είναι 

περιορισμένου ύψους και η αγοραπωλησία συναλλάγματος για τις ταμειακές ανάγκες των 

πελατών γίνεται σε καθημερινή βάση και αφορά μικροποσά. 

Κατά συνέπεια ο συναλλαγματικός κίνδυνος για την Εταιρεία είναι ασήμαντος. 

6.4.1.2. Κίνδυνος επιτοκίων 

Ο κίνδυνος διακύμανσης των επιτοκίων για την Εταιρεία αναφέρεται στις έντοκες υποχρεώσεις 

της, οι οποίες αφορούν κυρίως σε ομολογιακά δάνεια κυμαινόμενου επιτοκίου, συνδεδεμένου 

με το Euribor και σε παράγωγα μέσα αντιστάθμισης συνδεδεμένα με το Euribor. 

6.4.2. Πιστωτικός κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος ορίζεται ως ο κίνδυνος αθέτησης των δεσμεύσεων σχετικά με τις 

απαιτήσεις της Εταιρείας, εκ μέρους των πελατών ή χρεωστών της. 

Η Διοίκηση, προβαίνει σε περιοδική επανεκτίμηση της επάρκειας της πρόβλεψης σχετικά με 

επισφαλείς απαιτήσεις κατά πελατών και λοιπών χρεωστών, σε συνάρτηση με την πιστωτική 

πολιτική της, ιστορικά δεδομένα και στοιχεία των νομικών της συμβούλων, σχετικά με την 

εξέλιξη υποθέσεων που χειρίζονται. 

6.4.2.1. Πιστωτικός κίνδυνος από εμπορικές απαιτήσεις 

Οι πωλήσεις της Εταιρείας πραγματοποιούνται στο μεγαλύτερο μέρος τους είτε μέσω της 

είσπραξης προκαταβολών από συνεργαζόμενους τουριστικούς πράκτορες, είτε μέσω 

πιστωτικών καρτών και καταθέσεων προκαταβολών απ’ ευθείας από τους μεμονωμένους 

πελάτες. 

Η Εταιρεία έχει προκαθορισμένη πιστωτική πολιτική, την οποία εφαρμόζεται με συνέπεια. Οι 

επί πιστώσει πωλήσεις πραγματοποιούνται σε πελάτες με αξιολογημένο ιστορικό καλής 
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πιστωτικής συμπεριφοράς και μακροχρόνιας συνεργασίας. Το επίπεδο του πιστωτικού 

κινδύνου στο οποίο εκτίθεται η Εταιρεία παρακολουθείται και αξιολογείται σε συνεχή βάση, 

ώστε η χορηγούμενη πίστωση να μην υπερβαίνει το πιστωτικό και χρονολογικό όριο ανά 

πελάτη. Δεν υφίσταται συγκέντρωση του πιστωτικού κινδύνου σε σχέση με τις απαιτήσεις από 

πελάτες, καθώς, λόγω του πλήθους των πελατών ο κίνδυνος αυτός διασπείρεται. 

Οι εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας δεν είναι εξασφαλισμένες με υποθήκη ή άλλη μορφή 

πιστωτικής εξασφάλισης (εγγυητικές επιστολές κ.λπ.). 

Οι επί πιστώσει εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας διακανονίζονται κατά μέσο όρο σε 30 

ημέρες. 

6.4.2.2. Πιστωτικός κίνδυνος από λοιπές απαιτήσεις 

Ο εν λόγω πιστωτικός κίνδυνος αναφέρεται κυρίως στις απαιτήσεις της Εταιρείας από 

αποζημιώσεις από τον εκμισθωτή. Ο πιστωτικός κίνδυνος από τις απαιτήσεις αυτές έχει 

εκτιμηθεί από τη Διοίκηση ως μειωμένος. Αφενός εκμισθωτής είναι εταιρεία με μέτοχο το 

Ελληνικό Δημόσιο, αφετέρου δε οι απαιτήσεις αυτές κατ’ ελάχιστον εισπράττονται και θα 

εισπράττονται στο μέλλον μέσω συμψηφισμού μισθωμάτων, καθ’ όλη την διάρκεια της 

μακροχρόνιας μίσθωσης. 

6.4.2.3. Πιστωτικός κίνδυνος από απαιτήσεις από συνδεδεμένες επιχειρήσεις 

Ο εν λόγω πιστωτικός κίνδυνος αναφέρεται κυρίως στις εκχωρημένες και λοιπές απαιτήσεις 

της Εταιρείας από τη συνδεδεμένη επιχείρηση «Αργολικός Ήλιος ΑΕ»: 

Η Εταιρεία, έχει εκχωρήσει την 31.12.2017 (και την 31.12.2016) στη συνδεδεμένη επιχείρηση 

αφενός ένα τμήμα απαίτησής της από την εκμισθώτρια, ποσού 1.626.000 ευρώ, με τη μορφή 

έντοκου δανεισμού και αφετέρου λοιπές απαιτήσεις ποσού ευρώ 1.107.919,17. Το σύνολο των 

απαιτήσεων από την Αργολικός Ήλιος ΑΕ ανέρχεται την 31.12.2017 σε 2.784.899,39 ευρώ 

(2.798.067,85 την 31.12.2016 αντίστοιχα).  

Μέχρι σήμερα, οι μέτοχοι της συνδεδεμένης εταιρείας έχουν υπερκαλύψει σημαντικά τη 

συνεισφορά τους σε κεφάλαια (καταβολές μετοχικού κεφαλαίου, ομολογιακά δάνεια) προς την 

Αργολικός Ήλιος ΑΕ σε σχέση με τις υποχρεώσεις που είχαν αναλάβει με την αρχική σύμβαση 

παραχώρησης για την ενιαία εκμίσθωση ως συνόλου, με μακροχρόνια χρήση και 

εκμετάλλευση των ξενοδοχειακών μονάδων α. ΞΕΝΙΑ PALACE ΑΚΡΟΝΑΥΠΛΙΑΣ β. 

ΞΕΝΙΑ ΝΑΥΠΛΙΟΥ και γ. ΞΕΝΙΑ AMPHITRION ΝΑΥΠΛΙΟΥ (που εκμεταλλεύεται η 

συνδεδεμένη επιχείρηση). 

Η εκ μέρους της ΕΤΑΔ Α.Ε. συνεχιζόμενη ανάλογη αντισυμβατική συμπεριφορά, με 

αποτέλεσμα ακόμη να μην έχει παραδοθεί η ακώλυτη χρήση του συνόλου της μισθωθείσας 

έκτασης και να μην είναι δυνατή η έκδοση των αναγκαίων οικοδομικών αδειών, συνεχίζει να 

προκαλεί σημαντικότατες ζημίες στη συνδεδεμένη εταιρεία, συνεπικουρούμενη από την 

συνεχιζόμενη οικονομική κρίση και ανασφάλεια που πλήττει την εγχώρια τουριστική αγορά. 

Ωστόσο, η Διοίκηση εκτιμά ότι τα εμπόδια θα ξεπεραστούν και η συνδεδεμένη εταιρεία θα 

εισέλθει σε περίοδο κερδοφορίας. Τέλος, σε κάθε περίπτωση, η συνέχιση της αμφισβήτησης 

της τροποποιητικής σύμβασης και η μη εφαρμογή των όρων αυτής, αναβιώνει τις σημαντικές 

οικονομικές αξιώσεις της συνδεδεμένης εταιρείας κατά της ΕΤΑΔ Α.Ε. 

6.4.3. Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση 

δεσμεύσεων που συνδέονται με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Η Εταιρεία 

διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας με την καθημερινή παρακολούθηση των καταβλητέων 

υποχρεώσεών της, στη βάση ταμειακού προγράμματος, το οποίο καταρτίζεται από τη Διοίκηση 

και επανεξετάζεται σε τριμηνιαία βάση. 
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Αναλυτικότερα αναφερόμαστε ακολούθως στην ενότητα 6.5 

 

6.5. Προβλεπόμενη εξέλιξη της Εταιρείας  

Θεωρούμε ότι, η Εταιρεία, με την πολύχρονη εμπειρία της, και στηριζόμενη στην καλή της 

οργάνωση και την αφοσίωση του εξειδικευμένου της προσωπικού, θα μπορέσει να βελτιώσει 

τις επιδόσεις της στην επόμενη χρήση 2018, εκμεταλλευόμενη την αναμενόμενη 

σταθεροποίηση της ελληνικής οικονομίας, την ομαλοποίηση του πολιτικού κλίματος και την 

προσδοκία για αυξημένη ζήτηση για το ελληνικό τουριστικό προϊόν. 

Αρχή της επιχειρηματικής συνέχειας των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων 

Σχετικά με το κεφάλαιο κινήσεως τη Εταιρείας, αναφέρουμε τα ακόλουθα: 

Το σύνολο των βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας την 31η Δεκεμβρίου 2017 

ανέρχεται σε 38.396 χιλιάδες ευρώ. Έναντι των υποχρεώσεων αυτών, το κυκλοφορούν 

ενεργητικό ανέρχεται σε 18.355 χιλιάδες ευρώ και υπολείπεται των υποχρεώσεων κατά 20.042 

χιλιάδες ευρώ, με αποτέλεσμα την πιθανότητα η Εταιρεία να μην είναι σε θέση να 

αποπληρώσει μέρος των συμβατικών της υποχρεώσεων, κατά τη συνήθη πορεία των 

επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι συνθήκες αυτές υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους 

αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία σχετικά με τη δυνατότητα 

της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 

Η Διοίκηση έχει προβεί σε ενέργειες για την αντιμετώπιση του ζητήματος αυτού: 

Τον Δεκέμβριο 2013 η Εταιρεία προχώρησε στην τροποποίηση βασικών όρων των 

ομολογιακών δανείων της, με την οποία συμφωνήθηκε – μεταξύ άλλων – μείωση των 

επιτοκίων δανεισμού καθώς και ρύθμιση των καταβολών τόκων και ομολογιών 

(ληξιπρόθεσμων και μη). Δυνάμει της από 31.03.2016 Συμφωνίας Βασικών Όρων 

Αναδιάρθρωσης Οφειλών που συνήφθη μεταξύ ομολογιούχων Τραπεζών και της μητρικής 

Εταιρείας «ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (Εκδότη), καθορίστηκαν οι 

βασικοί όροι και προϋποθέσεις με βάση τους οποίους αναδιαρθρώθηκαν εκ νέου οι οφειλές της 

Μητρικής από τα ομολογιακά της δάνεια. Η υλοποίηση της συμφωνημένης αναδιάρθρωσης 

οφειλών και οι περιεχόμενες σε αυτή προϋποθέσεις ολοκληρώθηκαν την 27.07.2016. Με την 

ολοκλήρωση της αναδιάρθρωσης, αναδιαρθρώθηκαν ανάλογα και σύμμετρα και οι οφειλές της 

ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. από τα δικά της ομολογιακά δάνεια, με ομολογιούχους τις μητρικές 

εταιρείες «ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και «Τουριστική, Ξενοδοχειακή, 

Εμπορική Ανώνυμος Εταιρεία». 

Μετά την έκδοση των 8 αποφάσεων του Αρείου Πάγου και των 2 αποφάσεων του ΣτΕ και μετά 

την αποκατάσταση της ισορροπίας της σύμβασης (διαδικασία εν εξελίξει), η εκδότρια ΗΛΙΟΣ 

Α.Ε. έχει αιτηθεί και εκτιμά ως απολύτως εφικτή μία τελευταία συμφωνία μεσοπρόθεσμης και 

βιώσιμης αναδιάρθρωσης των ομολογιακών της δάνειων. Συνδυαστικά οι δύο αυτές συμφωνίες 

αναμένεται να απελευθερώσουν σημαντικές ταμειακές ροές για την Εταιρεία, οι οποίες θα 

χρησιμοποιηθούν για την ανάπτυξη των μονάδων και μείωση των υποχρεώσεων. 

Περαιτέρω, η ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ έχει προχωρήσει στην αναστολή εκτελέσεως των 

καταλογισμένων πολεοδομικών προστίμων και έχει προσφύγει στα διοικητικά δικαστήρια για 

την ακύρωσή τους, μεγάλο μέρος των οποίων ήδη διαγράφονται. Σημειώνεται ότι - σε κάθε 

περίπτωση - τα πολεοδομικά πρόστιμα βαρύνουν τον ιδιοκτήτη της έκτασης ή τον έχοντα τη 

διοίκηση και διαχείριση της έκτασης, ΕΤΑΔ Α.Ε., που φέρει και την ευθύνη, όπως έχουν κρίνει 

4 διαιτητικές αποφάσεις, με πράξεις και παραλείψεις της, για τα προβλήματα που εμφανίζει 

από την αρχή μέχρι και σήμερα η σύμβαση μίσθωσης και το επενδυτικό έργο και άνευ 

υπαιτιότητας της εταιρείας, των εγγυητριών εταιρειών και των μετόχων αυτών που ασκούν την 

διοίκηση. 
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Κατόπιν των ανωτέρω, η Διοίκηση έχει συμπεράνει ότι η χρήση της παραδοχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη και ως εκ τούτου η Εταιρεία συνεχίζει να 

υιοθετεί την «αρχή της επιχειρηματικής συνέχειας των δραστηριοτήτων της» κατά την 

κατάρτιση των Οικονομικών Καταστάσεων της 31.12.2017. 

 

7. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσεως μέχρι την  

ημερομηνία έγκρισης της Έκθεσης του Δ.Σ. 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο γεγονός, 

που θα μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την πορεία της εταιρίας. 

 

Κύριοι μέτοχοι, 

μετά από τα παραπάνω σας καλούμε όπως εγκρίνεται τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις της 

χρήσης 1.1.2017 έως 31.12.2017. 

 

Αθήνα, 30 Ιουλίου 2018 

  

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

 

 

 

Ακριβές απόσπασμα από το Βιβλίο Πρακτικών Συνεδριάσεων του Διοικητικού 

Συμβουλίου 

Ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 
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Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις του Κωδ. Ν.2190/1920 και του Καταστατικού της Εταιρείας μας, σας 

υποβάλλουμε για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της διαχειριστικής περιόδου που έληξε την 31η 

Δεκεμβρίου 2017 (01.01.2017 έως 31.12.2017). 

Η παρούσα Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου (εφεξής καλουμένη για λόγους συντομίας ως “Έκθεση”), 

αφορά στην εταιρική χρήση 2017 (01.01.2017 - 31.12.2017). 

Η Έκθεση διαλαμβάνει κατά τρόπο ευσύνοπτο, πλην όμως ουσιαστικό (σε θεματικές ενότητες), όλες τις 

πληροφορίες που είναι απαραίτητες – και απεικονίζουν κατά τρόπο αληθή την εξέλιξη, τις επιδόσεις και τη 

θέση της Εταιρείας, σε συνάρτηση με το μέγεθος και την πολυπλοκότητα των εργασιών της, διαλαμβάνει και 

πρόσθετες πληροφορίες - όπου κρίνεται σκόπιμο και αναγκαίο για την καλύτερη κατανόηση του περιεχομένου 

της - προκειμένου να εξάγεται μια ουσιαστική και εμπεριστατωμένη ενημέρωση για τη δραστηριότητα κατά 

την εν λόγω χρήση της Εταιρείας. Ταυτοχρόνως, η παρούσα Έκθεση περιγράφει τους κυριότερους κινδύνους 

και αβεβαιότητες που αντιμετωπίζει η Εταιρεία. 

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της 

1.1. Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου: 

Η εταιρεία ιδρύθηκε το 1999 (ΦΕΚ 439 / 28.1.1999 Τεύχος Α.Ε. & Ε.Π.Ε.) με τη επωνυμία «ΑΤΤΙΚΟΣ 

ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και διακριτικό τίτλο «ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε.» (εφεξής ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ή Εταιρεία) από 

την οικογένεια Μαντωνανάκη. 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην τουριστική αξιοποίηση, μακροχρόνια μίσθωση και εκμετάλλευση του 

ξενοδοχειακού συγκροτήματος GRAND RESORT LAGONISSI στο Λαγονήσι Αττικής, σε έκταση 326.315 

τ.μ. του ν 2160/93, ιδιοκτησίας αρχικά του Ελληνικού Οργανισμού Τουρισμού (ΕΟΤ) και σήμερα πλέον της  

Εταιρεία Ακινήτων Δημοσίου Α.Ε. (ΕΤΑΔ). 

Το επιχειρηματικό μοντέλο κινείται στους εξής άξονες: 

 Διάθεση προϊόντων και υπηρεσιών με υψηλές τεχνικές προδιαγραφές και επιδόσεις, 

 Μεγάλο εύρος προϊόντων και υπηρεσιών που προορίζονται να καλύψουν ένα μεγάλο εύρος αναγκών 

αλλά και ένα μεγάλο εύρος αναφορικά με τις οικονομικές δυνατότητες των πελατών μας. 

1.2. Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές: 

Αξίες όπως η χρηστή διοίκηση, η πρόνοια έναντι των ενδεχόμενων κινδύνων ή προβλημάτων, η μείωση του 

κόστους χωρίς να διακυβεύεται το επίπεδο υψηλής ποιότητας και η συνέπεια έναντι των πελατών και λοιπών 

συνεργατών, είναι τα διαχρονικά ζητούμενα για την Εταιρία και την Διοίκησή της. 

Οι βασικοί άξονες της στρατηγικής της Εταιρείας είναι: 

 Η ικανοποίηση των πελατών, μέσω της υψηλής ποιότητας των παρεχόμενων υπηρεσιών, 

 Η διασφάλιση τεχνικών προσδιορισμού, ανάλυσης των αναγκών του πελάτη και μέτρησης της 

ικανοποίησής του, 

 Η δημιουργία αποτελεσματικών και κατάλληλων συνθηκών για την παροχή ποιοτικών υπηρεσιών, 

 Η απόκτηση πιστής πελατείας,  

 Η αύξηση του μεριδίου αγοράς και η μεγιστοποίηση των κερδών, 
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 Η αύξηση του κύκλου εργασιών, με την ταυτόχρονη μείωση του λειτουργικού κόστους, μέσα από την 

ολοκλήρωση του επενδυτικού σχεδίου και την ετήσια λειτουργία του συγκροτήματος. 

 Η πλήρης αξιοποίηση των παραγωγικών πόρων της Εταιρείας, με στόχο την βελτιστοποίηση της 

απόδοσης και της ικανοποίησης των πελατών. 

1.3. Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης  

Η Εταιρεία διοικείται βάσει των αρχών που καθορίζει η Διοίκηση, οι οποίες αποσκοπούν: 

 Στην συμμόρφωση προς την Νομοθεσία και της Αρχές, 

 Στην επιδίωξη άριστων σχέσεων με τους πελάτες και τους προμηθευτές της και στην 

ανταγωνιστικότερη παρουσία της στην αγορά με στόχο την αύξηση του μεριδίου της, 

 Στην εξασφάλιση ικανοποιητικών συνθηκών εργασίας για το προσωπικό της και στη συνεχή 

ανάπτυξη μηχανισμών βελτίωσης της οργάνωσης της. 

Το οργανόγραμμα της επιχείρησης είναι το κάτωθι: 

  

1.4. Περιγραφή των προηγούμενων επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώματων και άυλων 

περιουσιακών στοιχείων. 

Το ξενοδοχείο Grand Resort Lagonissi παρουσίασε σημαντική αύξηση 16,3% στις διανυκτερεύσεις με 

παράλληλη αύξηση 16,7% της μέσης τιμής ανά διανυκτέρευση, με αποτέλεσμα το Έσοδο ανά διαθέσιμο 

δωμάτιο (RevPar) να αυξηθεί κατά 32,4% σε 207€. Τα συνολικά έσοδα του ξενοδοχείου αυξήθηκαν κατά 

27,75%. 
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Τα ανωτέρω είναι αποτέλεσμα αφενός του σταθερότερου πολιτικού και οικονομικού περιβάλλοντος που 

επικράτησε το 2017, σε συνδυασμό με την αναμενόμενη ωρίμανση και απόδοση του επενδυτικού έργου 

αναβάθμισης των κεντρικών χώρων του συνεδριακού κέντρου που έγινε το πρώτο τρίμηνο του 2016, τα πρώτα 

θετικά αποτελέσματα του οποίου είχαν ήδη διαφανεί από το 2016. 

Η πορεία των αποτελεσμάτων κατά την υπόλογη χρήση 2017, λαμβάνοντας υπόψη τη γενικότερη υφιστάμενη 

κρίση και ειδικότερα τα εμπόδια στη πλήρη ανάπτυξη των δραστηριοτήτων της Εταιρείας, κρίνεται ιδιαιτέρως 

ικανοποιητική. 

Για την ενημέρωση σχετικά με την εξέλιξη και τις επιδόσεις των δραστηριοτήτων της εταιρείας μας κατά την 

χρήση 2017 και τη χρηματοοικονομική της θέση, παραθέτουμε πληροφορίες σχετικά με τα οικονομικά μεγέθη 

της: 

• Πωλήσεις: Στη χρήση αυτή τα έσοδα που πραγματοποιήθηκαν προέρχονται από τους ίδιους κλάδους: 

 

• Η εξέλιξη των επιδόσεων της εταιρείας κατά την κρινόμενη διαχειριστική περίοδο καθώς και η 

μεταβολή σε σχέση με την προηγούμενη χρήση παρατίθενται ακολούθως: 

 

 

1.5. Πρόσθετες πληροφορίες για τα περιουσιακά στοιχεία 

Η Εταιρεία δεν κατέχει οικόπεδα. 

 

1.6. Προτεινόμενη διανομή των κερδών της χρήσεως 

Τα καθαρά κέρδη της χρήσεως 2017 (περίοδος 01.01 – 31.12.2017) ανήλθαν σε 18.195.557,25 ευρώ. Μετά 

από την κάλυψη των σωρευμένων ζημιών προηγουμένων χρήσεων, οι οποίες ανέρχονταν την 31.12.2016 σε 

-14.621.493,45 ευρώ, το εναπομένον ποσό κερδών της χρήσεως 2017 προς διανομή ανέρχεται στο ποσό των 

3.574.063,80 ευρώ (ήτοι: 18.195.557,25€ -14.621.493,45€). 

Ποσά σε ευρώ

Κλάδοι εκμεταλλεύσεως 31.12.2017 31.12.2016 Μεταβολή % μεταβολής

Έσοδα ενοικίων δωματίων 11.272.002,34 8.297.987,78 2.974.014,56 35,84%

Έσοδα επισιτιστικών τμημάτων ξενοδοχείου & παραλίας 6.002.378,12 4.934.138,07 1.068.240,05 21,65%

Παραλία GRAND BEACH & λοιπές δραστηριότητες ξενοδοχείου 1.422.529,38 1.403.754,11 18.775,27 1,34%

Σύνολο κύκλου εργασιών χρήσεως 18.696.909,84 14.635.879,96 4.061.029,88 27,75%

Ποσά σε ευρώ

31.12.2017 31.12.2016 Μεταβολή % μεταβολής

Επενδύσεις σε πάγιο εξοπλισμό 1.549.712,06 2.092.121,53 -542.409,47 -25,93%

Κύκλος εργασιών 18.696.909,84 14.635.879,96 4.061.029,88 27,75%

Μικτά αποτελέσματα 5.836.490,24 2.103.264,18 3.733.226,06 177,50%

Έξοδα διοικητικής λειτουργίας -2.389.877,62 -2.143.981,05 -245.896,57 11,47%

Έξοδα λειτουργίας διαθέσεως -2.751.762,35 -2.591.442,74 -160.319,61 6,19%

Χρηματοοικονομικό αποτέλεσμα (συνολικό) -2.315.311,38 -5.564.671,80 3.249.360,42 -58,39%

Άλλα έσοδα 21.193.417,87 195.216,07 20.998.201,80 10756,39%

Άλλα έξοδα -350.152,85 -1.462.056,13 1.111.903,28 -76,05%
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Με βάσει τα παραπάνω, η πρόταση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας προς την Τακτική Γενική 

Συνέλευση των μετόχων για τη διανομή των κερδών της χρήσεως 2017 που απομένουν, παρατίθεται στον 

πίνακα που ακολουθεί: 

Προτεινόμενη διανομή εναπομένοντος ποσού κερδών χρήσεως 2017 

    

Τακτικό αποθεματικό 178.703,19 

Πρώτο μέρισμα 0,00 

Υπόλοιπο κερδών εις νέον  3.395.360,61 

Σύνολο 3.574.063,80 

 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι 

2.1. Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και στους κανόνες 

συνεργασίας μεταξύ τους: 

Η Εταιρεία καλύπτει τις ανάγκες της χρησιμοποιώντας έναν επαρκώς διαφοροποιημένο αριθμό προμηθευτών, 

ώστε να περιορίσει την εμπορική της εξάρτηση. 

Οι κανόνες συνεργασίας της καθορίζονται με σχετικές συμβάσεις. Η προμήθεια υλικών εξετάζεται, κατά 

περίπτωση, σε σχέση με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά των εκάστοτε αναγκών. 

Οι κυριότεροι προμηθευτές δραστηριοποιούνται στην εγχώρια αγορά και πιο συγκεκριμένα στον κλάδο 

τροφίμων - ποτών, ενέργειας, ξενοδοχειακού εξοπλισμού και οικοδομικών εργασιών. 

2.2. Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο κανονιστικό πλαίσιο. 

Η Εταιρεία, με την πολύχρονη εμπειρία της και την αφοσίωση του εξειδικευμένου της προσωπικού στην 

παροχή υψηλού επιπέδου ξενοδοχειακών υπηρεσιών σε υψηλού εισοδήματος πελάτες, βρίσκεται σε θέση να 

επωφεληθεί από αυτό. 

Το ανταγωνιστικό πλεονέκτημα αυτό αναμένεται να ενισχυθεί περαιτέρω λόγω του σχετικά μικρού αλλά 

ουσιώδους και αναγκαίου επενδυτικού έργου αναβάθμισης των κεντρικών χώρων του συνεδριακού κέντρου 

που έγινε το πρώτο τρίμηνο του 2016, με τα άκρως ενθαρρυντικά αποτελέσματα να εμφανίζονται ήδη  στην 

τρέχουσα χρήση από την αύξηση των συνεδριακών κρατήσεων. 

ΕΚΔΟΣΗ ΕΦΕΤΕΙΑΚΩΝ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΣΕ ΣΥΝΕΧΕΙΑ ΑΝΑΙΡΕΤΙΚΩΝ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΑΡΕΙΟΥ 

ΠΑΓΟΥ ΣΤΗ ΘΥΓΑΤΡΙΚΗ ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. – ΛΟΙΠΕΣ ΔΙΚΑΣΤΙΚΕΣ ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Το Φεβρουάριο 2016 εξεδόθησαν τέσσερεις (4) αποφάσεις του Εφετείου Αθηνών, κατόπιν ισάριθμων 

αναιρετικών αποφάσεων του Αρείου Πάγου οι οποίες απέρριψαν τέσσερεις αγωγές της ΕΤΑΔ Α.Ε., με τις 

οποίες ζητούσε να αναγνωρισθεί η ανυπαρξία δύο Διαιτητικών αποφάσεων και την ακυρότητα άλλων δύο 

Διαιτητικών αποφάσεων. 

Παρά την ύπαρξη σχετικών γνωματεύσεων από δικηγόρους, γνωμοδότησης έγκριτου νομικού καθηγητή 

πανεπιστημίου αλλά και γραπτή εισήγηση της Νομικής Υπηρεσίας της ΕΤΑΔ Α.Ε. ότι δεν χωρεί περαιτέρω 

δικαστική συνέχεια επί των ανωτέρω αποφάσεων, η ΕΤΑΔ ΑΕ και το Ελληνικό Δημόσιο άσκησαν περαιτέρω 

αβάσιμες αναιρέσεις κατά των αποφάσεων του Εφετείου. Οι αναιρέσεις συζητήθηκαν στον Άρειο Πάγο στις 

9.1.2017. Τον Φεβρουάριο του 2018 εξεδόθησαν 8 αποφάσεις του Αρείου Πάγου με τις οποίες απορρίφθηκαν 

οι αβάσιμες αναιρέσεις της ΕΤΑΔ ΑΕ και του Ελληνικού Δημοσίου, δικαιώνοντας πλήρως την Εταιρεία, τις 

εγγυήτριες εταιρείες, τους μετόχους φυσικά πρόσωπα-εγγυητές και τις Διοικήσεις των εταιρειών, 

ολοκληρώνοντας μία μακρόχρονη δικαστική διαμάχη, η οποία προκλήθηκε αποκλειστικά με ευθύνη της 

εκμισθώτριας ΕΤΑΔ Α.Ε., και επιλύοντας αμετάκλητα το σύνολο των νομικών και ουσιαστικών θεμάτων τα 

οποία παραπέμφθηκαν σε δικαστική επίλυση από το έτος 2003 έως σήμερα. 
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Επιπρόσθετα πρόσφατες (Μάιος 2018) Αποφάσεις του Ε’ τμήματος του ΣτΕ έκριναν υπέρ της μισθώτριας για 

την ισχύ του πολεοδομικού καθεστώτος του ν.2160/93 επί της συνολικής έκτασης στη οποία εκτελείται η 

επένδυση. Οι αποφάσεις του ΣτΕ και οι Διαιτητικές αποφάσεις, έκριναν την ισχύ του ν. 2160/1993 στην μίσθια 

έκταση και όχι του Π.Δ. της Λαυρεωτικής που θα έθετε σε κίνδυνο την Επένδυση, σε βάρος και των 

συμφερόντων του Ελληνικού Δημοσίου. Αναφορικά με την εφαρμογή του ν. 2160/1993, οι αποφάσεις αυτές 

ταυτίζονται κατά περιεχόμενο με τις τέσσερεις (4) Διαιτητικές Αποφάσεις, καθιστώντας πλέον την εφαρμογή 

του νόμου στην μίσθια έκταση απρόσβλητη. 

Συνολικά τριάντα πέντε (35) Αποφάσεις Ανωτάτων Δικαστηρίων (όλων των δικαιοδοσιών) που δικαιώνουν 

τη μισθώτρια ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε., τις εγγυήτριες εταιρείες και τους μετόχους αυτών, θεμελιώνουν 

βάσιμες αξιώσεις πολλών εκατομμυρίων Ευρώ και είναι καθοριστικές για την άμεση εξεύρεση λύσης για την 

αποκατάσταση της ισορροπίας των συμβάσεων μας. 

2.3. Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η Εταιρεία 

αναπτύσσεται. 

Ο κλάδος του τουρισμού σημείωσε εντυπωσιακές επιδόσεις τα τελευταία χρόνια, όσον αφορά τις αφίξεις 

ξένων τουριστών στη χώρα και αποτελεί έναν από τους βασικούς πυλώνες για την ανάκαμψη της ελληνικής 

οικονομίας.  

Παράλληλα όμως, υπάρχουν πάντα κίνδυνοι ανατροπών όπως: 

 οι οικονομικές εξελίξεις στις χώρες προέλευσης, 

 το οικονομικό και πολιτικό περιβάλλον στην Ελλάδα και ιδιαίτερα η εικόνα της χώρας στο εξωτερικό 

αλλά και το εσωτερικό, 

 η ανάπτυξη νέων τουριστικών αγορών χαμηλού κόστους, 

 ο ανταγωνισμός στον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία, ο οποίος αυξάνεται διαρκώς, 

 

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα 

 

3.1. Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον. 

Οι δραστηριότητες της Εταιρείας δεν έχουν περιβαλλοντικό αποτύπωμα. 

Όλες οι δραστηριότητες εκτελούνται σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία, τις απαιτήσεις και προδιαγραφές 

προστασίας του περιβάλλοντος ελαχιστοποιώντας κάθε τύπου όχληση. 

3.2. Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την πρόληψη και τον 

έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από παράγοντες όπως: ενεργειακή 

χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων, προστασία της βιοποικιλότητας και 

των υδάτινων πόρων, διαχείριση αποβλήτων, περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από 

τη χρήση και τη διάθεση των προϊόντων και των υπηρεσιών. 

Η Εταιρεία ανήκει σε κατηγορία χαμηλής έως μηδαμινής όχλησης προς το περιβάλλον, δεν παράγει υγρούς ή 

αέριους ρύπους και έχει εφαρμόσει αποτελεσματικά πρακτικές διαχείρισης υλικών που είναι φιλικές προς το 

περιβάλλον, όπως η ανακύκλωση υλικών (χαρτί, πλαστικό, γυαλί, μπαταρίες κ.α.), η χρήση λαμπτήρων 

εξοικονόμησης ενέργειας, ο βιολογικός καθαρισμός κ.α. 

Επίσης, στόχος της Εταιρείας είναι και η περιβαλλοντική ευαισθητοποίηση των πελατών της αλλά και των 

λοιπών συνεργατών (προμηθευτών κ.λπ.). 

3.3. Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών. 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται επί του παρόντος στην ανάπτυξη πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών 
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4. Εργασιακά ζητήματα 

 

4.1. Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών. 

Η Εταιρεία παρέχει ίσες ευκαιρίες στους εργαζόμενους με σεβασμό στα δικαιώματά τους και προάγει την ίση 

μεταχείριση, χωρίς διακρίσεις φύλου ή θρησκείας, και τον σεβασμό της προσωπικότητάς τους. 

4.2. Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

Η Εταιρεία τηρεί έναντι των εργαζομένων όλες τις συμβατικές και εκ του νόμου υποχρεώσεις της αναφορικά 

με τις αμοιβές και τους λοιπούς όρους της εργασιακής τους σχέσης. 

Υπάρχει απόλυτος σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζομένων και πλήρης συνδικαλιστική ελευθερία 

αυτών. 

4.3. Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ. 

Η Εταιρεία τηρεί τη νομοθεσία για την υγιεινή και ασφάλεια των εργαζομένων της στους χώρους εργασίας 

τους. Για το λόγο αυτό, διαθέτει τεχνικό ασφαλείας και ιατρό εργασίας, οι οποίοι παρακολουθούν και 

ελέγχουν την τήρηση των παραπάνω μέτρων. 

Περαιτέρω, παρέχει στους εργαζομένους της εκπαιδευτικά σεμινάρια, σε σχέση με τις αλλαγές της ισχύουσας 

νομοθεσίας, την διασφάλιση ποιότητας, την ανάπτυξη δεξιοτήτων κ.α., ανάλογα με το αντικείμενο 

απασχόλησής τους. 

Επίσης, η Εταιρεία υιοθετεί πολιτική αξιολόγησης των εργαζομένων της, ώστε η μισθολογική και ιεραρχική 

τους εξέλιξη να λαμβάνει χώρα με την πλήρωση αντικειμενικών, ποιοτικών ή και ποσοτικών κριτηρίων 

 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 

Για την καλύτερη κατανόηση της εξέλιξης των μεγεθών, των επιδόσεων και της θέσης της Εταιρείας. 

παρατίθενται αμέσως κατωτέρω βασικοί χρηματοοικονομικοί και μη δείκτες όπως είχαν διαμορφωθεί την 

31.12.2017 σε σύγκριση με τους δείκτες της 31.12.2016: 

 

 

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016

Καθαρά αποτελέσματα 

εκμεταλλεύσεως
852.736,18 4,52% -2.495.572,72 -16,89%

Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών
18.854.795,75 14.772.466,85

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 

προ φόρων
18.195.557,25 45,61% -9.383.162,50 -63,27%

Σύνολο εσόδων 39.890.327,71 14.831.096,03

Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 

προ φόρων
18.195.557,25 25,45% -9.383.162,50 -17,61%

Ίδια κεφάλαια 71.492.740,80 53.297.183,55

Μικτά αποτελέσματα 5.836.490,24 30,95% 2.103.264,18 14,24%

Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών
18.854.795,75 14.772.466,85

Ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους

επί των πωλήσεων της εταιρείας

Απόδοση της εταιρείας, χωρίς το

συνυπολογισμό των εκτάκτων και

ανόργανων αποτελεσμάτων

Συνολική απόδοση της εταιρείας σε

σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα

Αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της

εταιρείας
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6. Επιπλέον πληροφόρηση 

 

6.1. Δραστηριότητες της οντότητας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η Εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στον τομέα αυτό. 

6.2. Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών (παρ. 9 άρθρου 16 του 

ΚΝ.2190/1920) 

Η Εταιρεία δεν κατέχει ίδιες μετοχές. 

6.3.  Υποκαταστήματα της Εταιρείας  

Η έδρα της Εταιρείας είναι στην Αθήνα (Αμερικής 19) όπου λειτουργούν τα κεντρικά γραφεία της. 

Η δραστηριότητα της εταιρείας πραγματοποιείται στις μισθωμένες εγκαταστάσεις του ξενοδοχειακού 

συγκροτήματος GRAND RESORT LAGONISSI (40ο χλμ. Λεωφόρου Αθηνών – Σουνίου), το οποίο 

λειτουργεί με τη μορφή υποκαταστήματος. 

6.4. Χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων, Στόχοι και πολιτικές για τη διαχείριση του 

χρηματοοικονομικού κινδύνου, Έκθεση στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό 

κίνδυνο, στον κίνδυνο ρευστότητας και στον κίνδυνο ταμειακών ροών. 

Η Εταιρεία δεν κάνει χρήση παραγώγων αντιστάθμισης κινδύνων ή άλλων συναφών χρηματοοικονομικών 

μέσων. 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος της αγοράς 

(συναλλάγματος και επιτοκίου), ο πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 31.12.2017 31.12.2016

Κυκλοφορούν ενεργητικό 18.354.867,48 6,03% 13.724.183,05 4,53%

Σύνολο ενεργητικού 304.206.236,60 303.271.572,32

Πάγιο ενεργητικό 285.851.369,12 93,97% 289.547.389,27 95,47%

Σύνολο ενεργητικού 304.206.236,60 303.271.572,32

Ίδια κεφάλαια 71.492.740,80 31,64% 53.297.183,55 23,97%

Σύνολο υποχρεώσεων 225.944.095,94 222.364.889,77

Σύνολο υποχρεώσεων 225.944.095,94 74,27% 222.364.889,77 73,32%

Σύνολο παθητικού 304.206.236,60 303.271.572,32

Ίδια κεφάλαια 71.492.740,80 23,50% 53.297.183,55 17,57%

Σύνολο παθητικού 304.206.236,60 303.271.572,32

Ίδια κεφάλαια 71.492.740,80 25,01% 53.297.183,55 18,41%

Πάγιο ενεργητικό 285.851.369,12 289.547.389,27

Κυκλοφορούν ενεργητικό 18.354.867,48 47,80% 13.724.183,05 45,43%

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 38.396.939,98 30.209.750,90

Κεφάλαιο κινήσεως -20.042.072,50 -109,19% -16.485.567,85 -120,12%

Κυκλοφορούν ενεργητικό 18.354.867,48 13.724.183,05

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε

κυκλοφορούν ενεργητικό

Αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε

πάγιο ενεργητικό

Οικονομική αυτάρκεια

Δανειακή εξάρτηση

Δανειακή εξάρτηση

Βαθμός χρηματοδοτήσεως των

ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα

Ίδια Κεφάλαια.

Δυνατότητα κάλυψης βραχυπροθέσμων

υποχρεώσεων με στοιχεία του

κυκλοφορούντος ενεργητικού

Τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού 

το οποίο χρηματοδοτείται από το

πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων

(Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων

υποχρεώσεων).
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Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται από ληφθέντα και χορηγηθέντα δάνεια, απαιτήσεις 

από εμπορικούς και λοιπούς χρεώστες, υποχρεώσεις σε εμπορικούς και λοιπούς πιστωτές, καθώς και από 

τραπεζικές καταθέσεις. 

Το πρόγραμμα διαχείρισης των κινδύνων που εφαρμόζεται από τη Διοίκηση στοχεύει στον έλεγχο και 

περιορισμό των αρνητικών επιδράσεων στα αποτελέσματα της Εταιρείας που προκύπτουν από την αδυναμία 

πρόβλεψης των χρηματοοικονομικών αγορών και τις διακυμάνσεις στις μεταβλητές των πωλήσεων και του 

κόστους. 

 Η διαδικασία διαχείρισης του κινδύνου που εφαρμόζεται από τη Διοίκηση αναφέρεται: 

 Στην αξιολόγηση του κινδύνου που σχετίζεται με τις δραστηριότητες της Εταιρείας, 

 Στο σχεδιασμό της βέλτιστης επιλογής των κατάλληλων χρηματοοικονομικών μέσων για τη μείωση 

των εντοπισμένων κινδύνων και 

 Στην εκτέλεση και εφαρμογή της διαδικασίας διαχείρισης κινδύνων που έχει επιλεχθεί και εγκριθεί 

από τη Διοίκηση. 

6.4.1. Κίνδυνος αγοράς 
 

6.4.1.1. Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η έκθεση σε συναλλαγματικό κίνδυνο προέρχεται από τις διακυμάνσεις σε υπάρχουσες ή αναμενόμενες 

ταμειακές εισροές και εκροές της Εταιρείας σε ξένο νόμισμα. 

Τα έσοδα και ο δανεισμός της Εταιρείας αναφέρονται αποκλειστικά σε Ευρώ. 

Οι αγορές και λήψη υπηρεσιών της Εταιρείας που πραγματοποιούνται σε ξένο νόμισμα είναι περιορισμένου 

ύψους και η αγοραπωλησία συναλλάγματος για τις ταμειακές ανάγκες των πελατών γίνεται σε καθημερινή 

βάση και αφορά μικροποσά. 

Κατά συνέπεια ο συναλλαγματικός κίνδυνος για την Εταιρεία είναι ασήμαντος. 

6.4.1.2. Κίνδυνος επιτοκίων 

Ο κίνδυνος διακύμανσης των επιτοκίων για την Εταιρεία αναφέρεται στις έντοκες υποχρεώσεις της, οι οποίες 

αφορούν κυρίως σε ομολογιακά δάνεια κυμαινόμενου επιτοκίου, συνδεδεμένου με το Euribor και σε 

παράγωγα μέσα αντιστάθμισης συνδεδεμένα με το Euribor. 

6.4.2. Πιστωτικός κίνδυνος 

Πιστωτικός κίνδυνος ορίζεται ως ο κίνδυνος αθέτησης των δεσμεύσεων σχετικά με τις απαιτήσεις της 

Εταιρείας, εκ μέρους των πελατών ή χρεωστών της. 

Η Διοίκηση, προβαίνει σε περιοδική επανεκτίμηση της επάρκειας της πρόβλεψης σχετικά με επισφαλείς 

απαιτήσεις κατά πελατών και λοιπών χρεωστών, σε συνάρτηση με την πιστωτική πολιτική της, ιστορικά 

δεδομένα και στοιχεία των νομικών της συμβούλων, σχετικά με την εξέλιξη υποθέσεων που χειρίζονται. 

6.4.2.1. Πιστωτικός κίνδυνος από εμπορικές απαιτήσεις 

Οι πωλήσεις της Εταιρείας πραγματοποιούνται στο μεγαλύτερο μέρος τους είτε μέσω της είσπραξης 

προκαταβολών από συνεργαζόμενους τουριστικούς πράκτορες, είτε μέσω πιστωτικών καρτών και 

καταθέσεων προκαταβολών απ’ ευθείας από τους μεμονωμένους πελάτες. 

Η Εταιρεία έχει προκαθορισμένη πιστωτική πολιτική, την οποία εφαρμόζεται με συνέπεια. Οι επί πιστώσει 

πωλήσεις πραγματοποιούνται σε πελάτες με αξιολογημένο ιστορικό καλής πιστωτικής συμπεριφοράς και 

μακροχρόνιας συνεργασίας. Το επίπεδο του πιστωτικού κινδύνου στο οποίο εκτίθεται η Εταιρεία 

παρακολουθείται και αξιολογείται σε συνεχή βάση, ώστε η χορηγούμενη πίστωση να μην υπερβαίνει το 

πιστωτικό και χρονολογικό όριο ανά πελάτη. Δεν υφίσταται συγκέντρωση του πιστωτικού κινδύνου σε σχέση 

με τις απαιτήσεις από πελάτες, καθώς, λόγω του πλήθους των πελατών ο κίνδυνος αυτός διασπείρεται. 
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Οι εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας δεν είναι εξασφαλισμένες με υποθήκη ή άλλη μορφή πιστωτικής 

εξασφάλισης (εγγυητικές επιστολές κ.λπ.). 

Οι επί πιστώσει εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας διακανονίζονται κατά μέσο όρο σε 30 ημέρες. 

6.4.2.2. Πιστωτικός κίνδυνος από λοιπές απαιτήσεις 

Ο εν λόγω πιστωτικός κίνδυνος αναφέρεται κυρίως στις απαιτήσεις της Εταιρείας από αποζημιώσεις από τον 

εκμισθωτή. Ο πιστωτικός κίνδυνος από τις απαιτήσεις αυτές έχει εκτιμηθεί από τη Διοίκηση ως μειωμένος. 

Αφενός εκμισθωτής είναι εταιρεία με μέτοχο το Ελληνικό Δημόσιο, αφετέρου δε οι απαιτήσεις αυτές κατ’ 

ελάχιστον εισπράττονται και θα εισπράττονται στο μέλλον μέσω συμψηφισμού μισθωμάτων, καθ’ όλη την 

διάρκεια της μακροχρόνιας μίσθωσης. 

6.4.2.3. Πιστωτικός κίνδυνος από απαιτήσεις από συνδεδεμένες επιχειρήσεις 

Ο εν λόγω πιστωτικός κίνδυνος αναφέρεται κυρίως στις εκχωρημένες και λοιπές απαιτήσεις της Εταιρείας 

από τη συνδεδεμένη επιχείρηση «Αργολικός Ήλιος ΑΕ»: 

Η Εταιρεία, έχει εκχωρήσει την 31.12.2017 (και την 31.12.2016) στη συνδεδεμένη επιχείρηση αφενός ένα 

τμήμα απαίτησής της από την εκμισθώτρια, ποσού 1.626.000 ευρώ, με τη μορφή έντοκου δανεισμού και 

αφετέρου λοιπές απαιτήσεις ποσού ευρώ 1.107.919,17. Το σύνολο των απαιτήσεων από την Αργολικός Ήλιος 

ΑΕ ανέρχεται την 31.12.2017 σε 2.784.899,39 ευρώ (2.798.067,85 την 31.12.2016 αντίστοιχα).  

Μέχρι σήμερα, οι μέτοχοι της συνδεδεμένης εταιρείας έχουν υπερκαλύψει σημαντικά τη συνεισφορά τους σε 

κεφάλαια (καταβολές μετοχικού κεφαλαίου, ομολογιακά δάνεια) προς την Αργολικός Ήλιος ΑΕ σε σχέση με 

τις υποχρεώσεις που είχαν αναλάβει με την αρχική σύμβαση παραχώρησης για την ενιαία εκμίσθωση ως 

συνόλου, με μακροχρόνια χρήση και εκμετάλλευση των ξενοδοχειακών μονάδων α. ΞΕΝΙΑ PALACE 

ΑΚΡΟΝΑΥΠΛΙΑΣ β. ΞΕΝΙΑ ΝΑΥΠΛΙΟΥ και γ. ΞΕΝΙΑ AMPHITRION ΝΑΥΠΛΙΟΥ (που 

εκμεταλλεύεται η συνδεδεμένη επιχείρηση). 

Η εκ μέρους της ΕΤΑΔ Α.Ε. συνεχιζόμενη ανάλογη αντισυμβατική συμπεριφορά, με αποτέλεσμα ακόμη να 

μην έχει παραδοθεί η ακώλυτη χρήση του συνόλου της μισθωθείσας έκτασης και να μην είναι δυνατή η έκδοση 

των αναγκαίων οικοδομικών αδειών, συνεχίζει να προκαλεί σημαντικότατες ζημίες στη συνδεδεμένη εταιρεία, 

συνεπικουρούμενη από την συνεχιζόμενη οικονομική κρίση και ανασφάλεια που πλήττει την εγχώρια 

τουριστική αγορά. Ωστόσο, η Διοίκηση εκτιμά ότι τα εμπόδια θα ξεπεραστούν και η συνδεδεμένη εταιρεία θα 

εισέλθει σε περίοδο κερδοφορίας. Τέλος, σε κάθε περίπτωση, η συνέχιση της αμφισβήτησης της 

τροποποιητικής σύμβασης και η μη εφαρμογή των όρων αυτής, αναβιώνει τις σημαντικές οικονομικές 

αξιώσεις της συνδεδεμένης εταιρείας κατά της ΕΤΑΔ Α.Ε. 

6.4.3. Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που 

συνδέονται με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας με 

την καθημερινή παρακολούθηση των καταβλητέων υποχρεώσεών της, στη βάση ταμειακού προγράμματος, 

το οποίο καταρτίζεται από τη Διοίκηση και επανεξετάζεται σε τριμηνιαία βάση. 

Αναλυτικότερα αναφερόμαστε ακολούθως στην ενότητα 6.5 

6.5. Προβλεπόμενη εξέλιξη της Εταιρείας  

Θεωρούμε ότι, η Εταιρεία, με την πολύχρονη εμπειρία της, και στηριζόμενη στην καλή της οργάνωση και την 

αφοσίωση του εξειδικευμένου της προσωπικού, θα μπορέσει να βελτιώσει τις επιδόσεις της στην επόμενη 

χρήση 2018, εκμεταλλευόμενη την αναμενόμενη σταθεροποίηση της ελληνικής οικονομίας, την ομαλοποίηση 

του πολιτικού κλίματος και την προσδοκία για αυξημένη ζήτηση για το ελληνικό τουριστικό προϊόν. 

Αρχή της επιχειρηματικής συνέχειας των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων 

Σχετικά με το κεφάλαιο κινήσεως τη Εταιρείας, αναφέρουμε τα ακόλουθα: 
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Το σύνολο των βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας την 31η Δεκεμβρίου 2017 ανέρχεται σε 38.396 

χιλιάδες ευρώ. Έναντι των υποχρεώσεων αυτών, το κυκλοφορούν ενεργητικό ανέρχεται σε 18.355 χιλιάδες 

ευρώ και υπολείπεται των υποχρεώσεων κατά 20.042 χιλιάδες ευρώ, με αποτέλεσμα την πιθανότητα η 

Εταιρεία να μην είναι σε θέση να αποπληρώσει μέρος των συμβατικών της υποχρεώσεων, κατά τη συνήθη 

πορεία των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι συνθήκες αυτές υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους 

αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία σχετικά με τη δυνατότητα της Εταιρείας 

να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 

Η Διοίκηση έχει προβεί σε ενέργειες για την αντιμετώπιση του ζητήματος αυτού: 

Τον Δεκέμβριο 2013 η Εταιρεία προχώρησε στην τροποποίηση βασικών όρων των ομολογιακών δανείων της, 

με την οποία συμφωνήθηκε – μεταξύ άλλων – μείωση των επιτοκίων δανεισμού καθώς και ρύθμιση των 

καταβολών τόκων και ομολογιών (ληξιπρόθεσμων και μη). Δυνάμει της από 31.03.2016 Συμφωνίας Βασικών 

Όρων Αναδιάρθρωσης Οφειλών που συνήφθη μεταξύ ομολογιούχων Τραπεζών και της μητρικής Εταιρείας 

«ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (Εκδότη), καθορίστηκαν οι βασικοί όροι και προϋποθέσεις 

με βάση τους οποίους αναδιαρθρώθηκαν εκ νέου οι οφειλές της Μητρικής από τα ομολογιακά της δάνεια. Η 

υλοποίηση της συμφωνημένης αναδιάρθρωσης οφειλών και οι περιεχόμενες σε αυτή προϋποθέσεις 

ολοκληρώθηκαν την 27.07.2016. Με την ολοκλήρωση της αναδιάρθρωσης, αναδιαρθρώθηκαν ανάλογα και 

σύμμετρα και οι οφειλές της ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. από τα δικά της ομολογιακά δάνεια, με ομολογιούχους 

τις μητρικές εταιρείες «ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και «Τουριστική, Ξενοδοχειακή, 

Εμπορική Ανώνυμος Εταιρεία». 

Μετά την έκδοση των 8 αποφάσεων του Αρείου Πάγου και των 2 αποφάσεων του ΣτΕ και μετά την 

αποκατάσταση της ισορροπίας της σύμβασης (διαδικασία εν εξελίξει), η εκδότρια ΗΛΙΟΣ Α.Ε. έχει αιτηθεί 

και εκτιμά ως απολύτως εφικτή μία τελευταία συμφωνία μεσοπρόθεσμης και βιώσιμης αναδιάρθρωσης των 

ομολογιακών της δάνειων. Συνδυαστικά οι δύο αυτές συμφωνίες αναμένεται να απελευθερώσουν σημαντικές 

ταμειακές ροές για την Εταιρεία, οι οποίες θα χρησιμοποιηθούν για την ανάπτυξη των μονάδων και μείωση 

των υποχρεώσεων. 

Περαιτέρω, η ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ έχει προχωρήσει στην αναστολή εκτελέσεως των καταλογισμένων 

πολεοδομικών προστίμων και έχει προσφύγει στα διοικητικά δικαστήρια για την ακύρωσή τους, μεγάλο μέρος 

των οποίων ήδη διαγράφονται. Σημειώνεται ότι - σε κάθε περίπτωση - τα πολεοδομικά πρόστιμα βαρύνουν 

τον ιδιοκτήτη της έκτασης ή τον έχοντα τη διοίκηση και διαχείριση της έκτασης, ΕΤΑΔ Α.Ε., που φέρει και 

την ευθύνη, όπως έχουν κρίνει 4 διαιτητικές αποφάσεις, με πράξεις και παραλείψεις της, για τα προβλήματα 

που εμφανίζει από την αρχή μέχρι και σήμερα η σύμβαση μίσθωσης και το επενδυτικό έργο και άνευ 

υπαιτιότητας της εταιρείας, των εγγυητριών εταιρειών και των μετόχων αυτών που ασκούν την διοίκηση. 

Κατόπιν των ανωτέρω, η Διοίκηση έχει συμπεράνει ότι η χρήση της παραδοχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη και ως εκ τούτου η Εταιρεία συνεχίζει να υιοθετεί την «αρχή της 

επιχειρηματικής συνέχειας των δραστηριοτήτων της» κατά την κατάρτιση των Οικονομικών Καταστάσεων 

της 31.12.2017. 

 

7. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσεως μέχρι την  ημερομηνία έγκρισης της 

Έκθεσης του Δ.Σ. 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο γεγονός, που θα μπορούσε 

να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την πορεία της εταιρίας. 
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Κύριοι μέτοχοι, 

μετά από τα παραπάνω σας καλούμε όπως εγκρίνεται τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης 

1.1.2017 έως 31.12.2017. 

 

Αθήνα, 30 Ιουλίου 2018 

  

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

 

 

 

Ακριβές απόσπασμα από το Βιβλίο Πρακτικών Συνεδριάσεων του Διοικητικού Συμβουλίου 

Ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

 

…………………………………………… 

Παντελής Κ. Μαντωνανάκης 

Α.Δ.Τ.: Π.202198/1995 
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Ισολογισμός της 31ης Δεκεμβρίου 2017 

 

Ποσά σε ευρώ       

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημ. 31.12.2017 31.12.2016 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Ενσώματα πάγια       

Ακίνητα 6.1 243.436.432,78 248.225.947,69 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 6.1 328.564,68 341.266,15 

Λοιπός εξοπλισμός 6.1 1.535.317,54 1.486.589,72 

Σύνολο   245.300.315,00 250.053.803,56 

        

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 6.2 1.257,75 1,11 

Σύνολο   1.257,75 1,11 

        

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία       

Δάνεια και απαιτήσεις 7.1 40.549.796,37 39.493.584,60 

Σύνολο   40.549.796,37 39.493.584,60 

        

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   285.851.369,12 289.547.389,27 

        

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Αποθέματα       

Εμπορεύματα   10.757,85 8.683,20 

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά   308.868,84 198.783,72 

Σύνολο   319.626,69 207.466,92 

        

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές       

Εμπορικές απαιτήσεις 7.2 429.075,68 516.314,29 

Δουλευμένα έσοδα περιόδου   84.319,66 69.942,37 

Λοιπές απαιτήσεις 7.3 16.360.192,08 11.302.867,50 

Προπληρωμένα έξοδα   102.211,49 99.941,90 

Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 7.4 1.059.441,88 1.527.650,07 

Σύνολο   18.035.240,79 13.516.716,13 

        

Σύνολο κυκλοφορούντων   18.354.867,48 13.724.183,05 

        

Σύνολο Ενεργητικού   304.206.236,60 303.271.572,32 
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Ποσά σε ευρώ       

ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημ. 31.12.2017 31.12.2016 

Καθαρή θέση       

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 8.1 66.026.577,00 66.026.577,00 

Υπέρ το άρτιο   1.892.100,00 1.892.100,00 

Σύνολο   67.918.677,00 67.918.677,00 

        

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο       

Αποτελέσματα εις νέο   3.574.063,80 -14.621.493,45 

Σύνολο   3.574.063,80 -14.621.493,45 

        

Σύνολο καθαρής θέσης   71.492.740,80 53.297.183,55 

        

Προβλέψεις       

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 9.1 1.045.116,00 879.832,00 

Λοιπές προβλέψεις 9.2 5.724.283,86 26.729.667,00 

Σύνολο   6.769.399,86 27.609.499,00 

        

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις       

Δάνεια 10.1 171.442.337,36 174.754.964,37 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 10.2 3.952.982,60 5.248.338,50 

Κρατικές επιχορηγήσεις 10.3 12.151.836,00 12.151.836,00 

Σύνολο   187.547.155,96 192.155.138,87 

        

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις       

Τραπεζικά Δάνεια 10.1 19.361.849,58 19.381.240,59 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 10.1 9.904.409,87 1.892.537,60 

Εμπορικές υποχρεώσεις 10.4 4.136.129,46 4.156.907,42 

Λοιποί φόροι και τέλη   3.224.877,70 2.133.040,90 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   939.102,46 943.029,67 

Λοιπές υποχρεώσεις 10.5 782.439,67 1.579.829,05 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   48.131,24 123.165,67 

Έσοδα επόμενων χρήσεων   0,00 0,00 

Σύνολο   38.396.939,98 30.209.750,90 

        

Σύνολο Υποχρεώσεων   225.944.095,94 222.364.889,77 

        

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και Υποχρεώσεων   304.206.236,60 303.271.572,32 
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Κατάσταση Αποτελεσμάτων (κατά λειτουργία) (περίοδος: 1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017) 

 

Ποσά σε ευρώ       

  Σημ. 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

        

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11 18.696.909,84 14.635.879,96 

Κόστος πωλήσεων 12.2 -12.860.419,60 -12.532.615,78 

Μικτό αποτέλεσμα   5.836.490,24 2.103.264,18 

        

Λοιπά συνήθη έσοδα 12.1 157.885,91 136.586,89 

    5.994.376,15 2.239.851,07 

        

Έξοδα διοίκησης 12.2 -2.389.877,62 -2.143.981,05 

Έξοδα διάθεσης 12.2 -2.751.762,35 -2.591.442,74 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 12.2 -350.152,85 -1.462.056,13 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) 12.2 -1.000.523,06 61.209,00 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων 12.2 -26.723,60 19.299,97 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 12.1 21.035.531,96 58.629,18 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   20.510.868,63 -3.818.490,70 

        

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   5.169.504,12 1.839.968,55 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   -7.484.815,50 -7.404.640,35 

Αποτέλεσμα προ φόρων   18.195.557,25 -9.383.162,50 

        

Φόροι εισοδήματος   0,00 0,00 

        

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   18.195.557,25 -9.383.162,50 
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Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης (περίοδος: 1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017 

 

Ποσά σε ευρώ         

  Κεφάλαιο Υπέρ το 'Άρτιο 

Υπόλοιπο 

Αποτελεσμάτων 

Εις Νέο 

Σύνολο 

          

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων της 1.1.2016 66.026.577,00 1.892.100,00 -5.238.330,95 62.680.346,05 

          

Αποτελέσματα χρήσεως     -9.383.162,50 -9.383.162,50 

          

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων της 31.12.2016 66.026.577,00 1.892.100,00 -14.621.493,45 53.297.183,55 

          

          

Αποτελέσματα χρήσεως     18.195.557,25 18.195.557,25 

          

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων της 31.12.2017 66.026.577,00 1.892.100,00 3.574.063,80 71.492.740,80 
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Κατάσταση Χρηματοροών (έμμεση μέθοδος) (περίοδος: 1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017) 

 

Ποσά σε ευρώ     

 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

Χρηματοροές από λειτουργικές δραστηριότητες     

Αποτέλεσμα προ φόρων 18.195.557,25 -9.383.162,50 

Πλέον ή μείον προσαρμογές για:     

Αποσβέσεις και απομειώσεις ενσώματων και άυλων πάγιων 6.208.597,98 3.610.138,32 

Προβλέψεις -22.458.262,34 1.090.339,00 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση στοιχείων 26.723,60 -19.299,97 

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 0,00 0,00 

Κέρδη και ζημίες από επιμέτρηση στοιχείων 0,00 0,00 

Χρεωστικοί και πιστωτικοί τόκοι (καθαρό ποσό) 2.315.311,38 5.564.671,80 

Λειτουργικό κέρδος προ μεταβολών του κεφαλαίου κίνησης 4.287.927,87 862.686,65 

Πλέον ή μείον μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης     

Μεταβολή αποθεμάτων -112.159,77 -36.034,30 

Μεταβολή απαιτήσεων 752.423,00 2.350.793,56 

Μεταβολή υποχρεώσεων -861.920,40 488.886,56 

Μείον:     

Πληρωμές για χρεωστικούς τόκους -2.804.627,24 -1.700.927,54 

Πληρωμές για φόρο εισοδήματος 0,00 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 1.261.643,46 1.965.404,93 

      

Χρηματοροές από επενδυτικές δραστηριότητες     

Πληρωμές  για απόκτηση  παγίων στοιχείων -1.809.642,51 -2.020.226,35 

Εισπράξεις για πώληση παγίων στοιχείων 66.622,40 19.300,00 

Χορηγηθέντα δάνεια (καθαρή μεταβολή) 13.168,46 0,00 

Τόκοι εισπραχθέντες 0,00 0,00 

Μερίσματα εισπραχθέντα 0,00 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) -1.729.851,65 -2.000.926,35 

      

Χρηματοροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις (πληρωμές) από αύξηση (μείωση) κεφαλαίου 0,00 0,00 

Εισπράξεις (πληρωμές) από δάνεια 0,00 0,00 

Μερίσματα πληρωθέντα 0,00 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) 0,00 0,00 

      

Συμφωνία μεταβολής διαθεσίμων     
      

Καθαρή μεταβολή στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα (α) + (β) + (γ) -468.208,19 -35.521,42 
      

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης περιόδου 1.527.650,07 1.563.171,49 
      

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης περιόδου 1.059.441,88 1.527.650,07 
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Προσάρτημα (Σημειώσεις) επί των Οικονομικών Καταστάσεων 

της χρήσεως που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2017 (περίοδος: 1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017) 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: «ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

β) Νομικός τύπος:  ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ. 

γ) Περίοδος αναφοράς:  1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017. 

δ) Διεύθυνση της έδρας:  Αθήνα, Αμερικής 19, ΤΚ 106 72, 

ε) ΓΕ.ΜΗ:   Αρ. Γ.Ε.ΜΗ 3190901000 [Αρ. Μ.Α.Ε. 42062/01/Β/99/34] 

στ) Η Διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 

κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων. 

ζ) Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία: Μεγάλη οντότητα. 

η) Η Διοίκηση δηλώνει ότι οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τις διατάξεις 

του Νόμου 4308/2014 (Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα). 

θ) Τα ποσά των οικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε Ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόμισμα της 

Εταιρείας. 

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί (εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά). 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και εντόπισε τους ακόλουθους παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο 

την προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα: 

Ο κίνδυνος ρευστότητας σχετίζεται με τη δυσκολία μιας επιχείρησης στην εκπλήρωση δεσμεύσεων που 

συνδέονται με τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις. Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας με 

την καθημερινή παρακολούθηση των καταβλητέων υποχρεώσεών της, στη βάση ταμειακού προγράμματος, 

το οποίο καταρτίζεται από τη Διοίκηση και επανεξετάζεται σε μηνιαία βάση. 

Σχετικά με το κεφάλαιο κινήσεως τη Εταιρείας, αναφέρουμε τα ακόλουθα: 

Το σύνολο των βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας την 31η Δεκεμβρίου 2017 ανέρχεται σε 38.396 

χιλιάδες ευρώ. Έναντι των υποχρεώσεων αυτών, το κυκλοφορούν ενεργητικό ανέρχεται σε 18.355 χιλιάδες 

ευρώ και υπολείπεται των υποχρεώσεων κατά 20.042 χιλιάδες ευρώ, με αποτέλεσμα την πιθανότητα η 

Εταιρεία να μην είναι σε θέση να αποπληρώσει μέρος των συμβατικών της υποχρεώσεων, κατά τη συνήθη 

πορεία των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Οι συνθήκες αυτές υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους 

αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία σχετικά με τη δυνατότητα της Εταιρείας 

να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. 

Η Διοίκηση έχει προβεί σε ενέργειες για την αντιμετώπιση του ζητήματος αυτού: 

Τον Δεκέμβριο 2013 η Εταιρεία προχώρησε στην τροποποίηση βασικών όρων των ομολογιακών δανείων της, 

με την οποία συμφωνήθηκε – μεταξύ άλλων – μείωση των επιτοκίων δανεισμού καθώς και ρύθμιση των 

καταβολών τόκων και ομολογιών (ληξιπρόθεσμων και μη). Δυνάμει της από 31.03.2016 Συμφωνίας Βασικών 

Όρων Αναδιάρθρωσης Οφειλών που συνήφθη μεταξύ ομολογιούχων Τραπεζών και της μητρικής Εταιρείας 

«ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» (Εκδότη), καθορίστηκαν οι βασικοί όροι και προϋποθέσεις 
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με βάση τους οποίους αναδιαρθρώθηκαν εκ νέου οι οφειλές της Μητρικής από τα ομολογιακά της δάνεια. Η 

υλοποίηση της συμφωνημένης αναδιάρθρωσης οφειλών και οι περιεχόμενες σε αυτή προϋποθέσεις 

ολοκληρώθηκαν την 27.07.2016. Με την ολοκλήρωση της αναδιάρθρωσης, αναδιαρθρώθηκαν ανάλογα και 

σύμμετρα και οι οφειλές της ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. από τα δικά της ομολογιακά δάνεια, με ομολογιούχους 

τις μητρικές εταιρείες «ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και «Τουριστική, Ξενοδοχειακή, 

Εμπορική Ανώνυμος Εταιρεία». 

Μετά την έκδοση των 8 αποφάσεων του Αρείου Πάγου και των 2 αποφάσεων του ΣτΕ και μετά την 

αποκατάσταση της ισορροπίας της σύμβασης (διαδικασία εν εξελίξει), η εκδότρια ΗΛΙΟΣ Α.Ε. έχει αιτηθεί 

και εκτιμά ως απολύτως εφικτή μία τελευταία συμφωνία μεσοπρόθεσμης και βιώσιμης αναδιάρθρωσης των 

ομολογιακών της δάνειων. Συνδυαστικά οι δύο αυτές συμφωνίες αναμένεται να απελευθερώσουν σημαντικές 

ταμειακές ροές για την Εταιρεία, οι οποίες θα χρησιμοποιηθούν για την ανάπτυξη των μονάδων και μείωση 

των υποχρεώσεων. 

Περαιτέρω, η ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ έχει προχωρήσει στην αναστολή εκτελέσεως των καταλογισμένων 

πολεοδομικών προστίμων και έχει προσφύγει στα διοικητικά δικαστήρια για την ακύρωσή τους, μεγάλο μέρος 

των οποίων ήδη διαγράφονται. Σημειώνεται ότι - σε κάθε περίπτωση - τα πολεοδομικά πρόστιμα βαρύνουν 

τον ιδιοκτήτη της έκτασης ή τον έχοντα τη διοίκηση και διαχείριση της έκτασης, ΕΤΑΔ Α.Ε., που φέρει και 

την ευθύνη, όπως έχουν κρίνει 4 διαιτητικές αποφάσεις, με πράξεις και παραλείψεις της, για τα προβλήματα 

που εμφανίζει από την αρχή μέχρι και σήμερα η σύμβαση μίσθωσης και το επενδυτικό έργο και άνευ 

υπαιτιότητας της εταιρείας, των εγγυητριών εταιρειών και των μετόχων αυτών που ασκούν την διοίκηση. 

Κατόπιν των ανωτέρω, η Διοίκηση έχει συμπεράνει ότι η χρήση της παραδοχής της συνεχιζόμενης 

δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη και ως εκ τούτου η Εταιρεία συνεχίζει να υιοθετεί την «αρχή της 

επιχειρηματικής συνέχειας των δραστηριοτήτων της» κατά την κατάρτιση των Οικονομικών Καταστάσεων 

της 31.12.2017. 

 

3. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιμήσεων 

από την Διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόμενα ποσά 

των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες 

που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από 

αυτές τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμώνται σε συνεχή βάση.  

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για την εκτίμηση της ωφέλιμης διάρκειας ζωής των παγίων, την 

απομείωση των ενσωμάτων παγίων, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της 

εύλογης αξίας (στις περιπτώσεις που επιλέγεται η εφαρμογή της). 

Η Εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες λογιστικές 

αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου: 

3.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

I. Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση. 

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. Επιπλέον 

περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το 

ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή 

παραγωγής. 



ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. 

Οικονομικές καταστάσεις την 31ης Δεκεμβρίου 2017 

Περίοδος (1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017) 

18η Εταιρική Χρήση 

21 

 

Η Εταιρεία επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων μακράς περιόδου κατασκευής ή 

παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό. 

II. Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμώνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του περιουσιακού 

στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή τους, 

η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα:        40 - 65 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός: 3 - 20 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα:         5 - 15 έτη. 

 Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός:       5 - 15 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης 

αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών. Για την εκτίμηση της αξίας 

χρήσεως, οι εκτιμώμενες μελλοντικές ταμειακές ροές προεξοφλούνται στην παρούσα αξία τους με την χρήση 

ενός προ φόρου προεξοφλητικού επιτοκίου, το οποίο αντανακλά τις τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για την 

διαχρονική αξία του χρήματος και για τους κινδύνους που σχετίζονται με αυτά τα περιουσιακά στοιχεία. 

III. Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει μελλοντικά 

οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους. 

3.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις – δικαιώματα και λογισμικά 

προγράμματα. 

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, 

καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της ισχύος 

τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων καθώς 

και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη 

κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές 

μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών. 

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως 

εντός της περιόδου ισχύος τους. 

Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως από 1 έως 5 

έτη. 

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 
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3.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

I. Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή στο 

κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των ταμειακών 

διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε για την 

απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

II. Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμώνται στο 

κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη σταθερή μέθοδο. 

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που η 

οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο είναι το 

μεγαλύτερο από: 

- Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου ή 

- Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε 

αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που 

θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως. 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμώνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

III. Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα συμβατικά 

δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφέλη 

που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.4. Φόροι εισοδήματος 

3.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

- Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 

- Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο. 

Η Εταιρεία, για τις διαφορές φορολογικού ελέγχου ανέλεγκτων χρήσεων, σχηματίζει σχετική πρόβλεψη και 

όταν αυτές βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές - και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία - μεταφέρονται 

σε μείωση της σχηματισμένης προβλέψεως. Τυχόν διαφορά καταχωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων 

χρήσεως. 

3.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ λογιστικής 

αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού. 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 
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3.5. Αποθέματα 

I. Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που 

απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη 

χρήση. 

Ειδικότερα, το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον 

περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το 

ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο παραγωγής. Η Εταιρεία 

δεν επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με 

τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

II. Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμώνται στην κατ' είδος χαμηλότερη τιμή 

μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. 

Το κόστος κτήσεως όλων των από αγορά προερχομένων αποθεμάτων προσδιορίζεται με τη μέθοδο του μέσου 

ετήσιου σταθμικού κόστους.  

Στην περίπτωση αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως 

κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις 

περιουσιακών στοιχείων». 

3.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και 

αποτιμώνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιημένα ποσά βάσει της αρχής 

του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην 

περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσμευση που 

ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 

αποτιμώνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή 

του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

I. Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 

αποτιμώνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμώνται στο 

αποσβέσιμο κόστος με τη σταθερή μέθοδο. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο 

νόμισμα αποτιμώνται με την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι 

σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

II. Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  

3.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

I. Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμώνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά 

την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως 

κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  
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II. Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον. 

3.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται 

να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που αναμένεται 

να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων.  

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν 

από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμώνται με βάση αποδεκτή αναλογιστική 

μέθοδο, βάσει αναλογιστικής μελέτης από ανεξάρτητο αναλογιστή. 

3.10. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

- Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

i) Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους. 

ii) Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

iii) Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

- Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών καταχωρίζονται με τη μέθοδο του ποσοστού ολοκληρώσεως. 

- Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

i) Oi τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη σταθερή μέθοδο. 

ii) Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

iii) Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.11. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμώνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά 

ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.12. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή 

περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. 

Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.13. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 

προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά 
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την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.14. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 

σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.14.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 

τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

3.14.2. Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.14.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των οικονομικών καταστάσεων 

όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου. 

3.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Η κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π.) απαιτεί 

τη χρήση λογιστικών εκτιμήσεων και την άσκηση κρίσεως για την εφαρμογή των λογιστικών αρχών που 

ακολουθούνται. 

Πολλές από τις λογιστικές αρχές που υιοθετεί η Εταιρεία, από τη φύση τους, υπόκεινται σε τεχνικές μεθόδους 

εκτιμήσεων, σε παραδοχές αποτιμήσεων και σε άλλες αξιολογήσεις. 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε άλλους 

παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, 

αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

Παρά την εμπειρία, τις πληροφορίες και τις γνώσεις της Διοίκησης, είναι πιθανό να παρουσιαστούν διαφορές 

μεταξύ των υπολογισμών και παραδοχών που έχει κάνει και των πραγματικών αποτελεσμάτων. 

Οι εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις προσαρμογές στις 

λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους επόμενους 12 μήνες έχουν ως εξής: 

3.15.1. Εκτίμηση απομείωσης 

Η Εταιρεία ελέγχει τα ενσώματα πάγια και ερευνά τα γεγονότα ή τις συνθήκες που καθιστούν πιθανή την 

ύπαρξη απομείωσης της αξίας τους. 

Η εκτίμηση της εύλογης αξίας των ξενοδοχειακών μονάδων της εταιρείας (ως τεκμαρτό κόστος κατά τη 

μετάβαση στα Ε.Λ.Π. την 1.1.2014) πραγματοποιήθηκε από ανεξάρτητους αναγνωρισμένους εκτιμητές, με 

την μέθοδο της προσόδου (income approach), η οποία απαιτεί - μεταξύ άλλων παραδοχών - την εκτίμηση των 

μελλοντικών ταμειακών ροών και την επιλογή κατάλληλου προεξοφλητικού επιτοκίου, με βάση το οποίο 

καθορίζεται η παρούσα αξία των μελλοντικών ταμειακών ροών, ως η εκτίμηση της εύλογης αξίας τους. Τυχόν 

σημαντικές μεταβολές στις παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν είναι πιθανό να έχουν αρνητική επίδραση στην 

εκτίμηση του ανακτήσιμου ποσού των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων σε σύγκριση με τη λογιστική αξία 

τους. 

3.15.2. Ωφέλιμη ζωή των ενσωμάτων και άυλων παγίων που υπόκεινται σε απόσβεση 

Η Διοίκηση καθορίζει την εκτιμώμενη ωφέλιμη ζωή των ακινητοποιήσεων, τις αντίστοιχες αποσβέσεις και 

επανεξετάζει την εκτίμηση της ωφέλιμης ζωής σε τακτά χρονικά διαστήματα. Η εκτίμηση βασίζεται στην 

αναμενόμενη περίοδο λειτουργικής χρησιμοποίησης των κτιρίων και των λοιπών ακινητοποιήσεων που 

υπόκεινται σε απόσβεση, όπως έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός, μεταφορικά μέσα, ηλεκτρονικός και λοιπός 
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εξοπλισμός, και η οποία δεν αναμένεται να αλλάξει σημαντικά. Ωστόσο, η Διοίκηση δύναται να αλλάζει τους 

συντελεστές απόσβεσης στις περιπτώσεις όπου η ωφέλιμη ζωή εμφανίζεται να είναι διαφορετική από την 

αρχικά εκτιμηθείσα και προβαίνει σε διαγραφές ή απομειώσεις της αξίας των οικονομικά απαξιωμένων 

ακινητοποιήσεων. 

3.15.3. Αποζημίωση προσωπικού 

Η πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού υπολογίζεται βάσει αναλογιστικής μελέτης, η οποία απαιτεί από τη 

Διοίκηση να εκτιμήσει συγκεκριμένες παραμέτρους όπως την μελλοντική αύξηση των αποδοχών των 

εργαζομένων, το επιτόκιο προεξόφλησης κ.λπ. 

3.15.4. Επίδικες υποθέσεις 

Η Εταιρεία εμπλέκεται σε δικαστικές διεκδικήσεις και αποζημιώσεις ο διακανονισμός των οποίων ενδέχεται 

να επηρεάσει ουσιωδώς της οικονομική θέση της. Παρ’ ολ’ αυτά, ο καθορισμός των ενδεχόμενων 

υποχρεώσεων που σχετίζονται με τις δικαστικές διεκδικήσεις είναι μια εξαιρετικά πολύπλοκη διαδικασία, που 

περιλαμβάνει κρίσεις σχετικά με τις πιθανές συνέπειες και τις διερμηνείες σχετικά με τους νόμους και τους 

κανονισμούς. Μεταβολές στις κρίσεις ή τις διερμηνείες είναι πιθανόν να οδηγήσουν σε αύξηση ή μείωση των 

ενδεχόμενων υποχρεώσεων της Εταιρείας στο μέλλον. 

 

4. Παρεκκλίσεις προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

Σε ενδεχόμενο που, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η Εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως 

του νόμου για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των οικονομικών καταστάσεων, 

γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή. Στην παρούσα χρήση δεν πραγματοποιήθηκε 

τέτοια παρέκκλιση. 

 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισμού 

5.1. Υποχρεώσεις από ομολογιακά δάνεια 

Στον λογαριασμό των μακροπροθέσμων υποχρεώσεων «Δάνεια» περιλαμβάνεται το μακροπρόθεσμο τμήμα 

υποχρεώσεων από κοινά ομολογιακά δάνεια εκδοθέντα από την Εταιρεία που έχουν αναληφθεί από 

συνδεδεμένες επιχειρήσεις. Το αντίστοιχο βραχυπρόθεσμο τμήμα των υποχρεώσεων αυτών περιλαμβάνεται 

στον λογαριασμό των βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων «Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων». 

Βλ. σχετικά Σημείωση 10.1 των οικονομικών καταστάσεων. 

5.2. Υποχρεώσεις προς το Δημόσιο και Ασφαλιστικούς οργανισμούς 

Στον λογαριασμό των μακροπροθέσμων υποχρεώσεων «Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις» 

περιλαμβάνεται το μακροπρόθεσμο τμήμα υποχρεώσεων προς την το Ελληνικό Δημόσιο και Ασφαλιστικούς 

Οργανισμούς τα οποία έχουν διακανονιστεί σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4321/2015 (100 δόσεων) και 

είναι καταβλητέα σε μακροπρόθεσμη βάση, σταδιακά έως το έτος 2023. Το αντίστοιχο βραχυπρόθεσμο τμήμα 

των υποχρεώσεων αυτών περιλαμβάνεται στους λογαριασμούς των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων «Λοιποί 

φόροι και τέλη» και «Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης». Βλ. σχετικά Σημείωση 10.3 και 10.4 των 

οικονομικών καταστάσεων. 
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6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

6.1. Πίνακας μεταβολών ιδιοχρησιμοποιούμενων παγίων περιουσιακών στοιχείων 

  Κτίρια  
Κτίρια υπό 

εκτέλεση 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 

εξοπλισμός 
Σύνολο 

Αξία κτήσεως            

Υπόλοιπο 1.1.2017 192.894.803,64 64.455.820,21 1.961.310,07 18.146.512,44 277.458.446,36 

Προσθήκες περιόδου 451.469,06 522.787,42 44.694,76 529.310,82 1.548.262,06 

Κεφαλαιοποίηση τόκων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Μειώσεις περιόδου -89.486,00 -3.860,00 0,00 0,00 -93.346,00 

Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2017 193.256.786,70 64.974.747,63 2.006.004,83 18.675.823,26 278.913.362,42 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 
          

Υπόλοιπο 1.1.2017 9.124.676,16                      -      1.620.043,92 16.659.922,72 27.404.642,80 

Αποσβέσεις περιόδου 3.051.739,13                      -      57.396,23 480.583,00 3.589.718,36 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00                      -      0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιόδου 2.618.686,26                      -       0,00 0,00 2.618.686,26 

Αναστροφές απομειώσεων περιόδου 0,00                      -      0,00 0,00 0,00 

Μεταφορές περιόδου 0,00                      -      0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2017 14.795.101,55                      -      1.677.440,15 17.140.505,72 33.613.047,42 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2017 178.461.685,15 64.974.747,63 328.564,68 1.535.317,54 245.300.315,00 

 

  
Κτιριακές 

εγκαταστάσεις 

Κτίρια υπό 

εκτέλεση 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 

εξοπλισμός 
Σύνολο 

Αξία κτήσεως            

Υπόλοιπο 1.1.2016 192.410.324,68 63.423.379,19 1.934.000,04 17.598.940,95 275.366.644,86 

Προσθήκες περιόδου 484.478,96 1.032.441,02 27.310,03 547.571,52 2.091.801,53 

Κεφαλαιοποίηση τόκων 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 -0,03 -0,03 

Μεταφορές περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 192.894.803,64 64.455.820,21 1.961.310,07 18.146.512,44 277.458.446,36 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 
          

Υπόλοιπο 1.1.2016 6.077.241,27                      -      1.564.616,51 16.154.328,26 23.796.186,04 

Αποσβέσεις περιόδου 3.047.434,89                      -      55.427,41 505.594,46 3.608.456,76 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου 0,00                      -      0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιόδου 0,00                      -      0,00 0,00 0,00 

Αναστροφές απομειώσεων περιόδου 0,00                      -      0,00 0,00 0,00 

Μεταφορές περιόδου 0,00                      -      0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 9.124.676,16                      -      1.620.043,92 16.659.922,72 27.404.642,80 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2016 183.770.127,48 64.455.820,21 341.266,15 1.486.589,72 250.053.803,56 
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Οι επενδύσεις υπό εκτέλεση την 31.12.2017 (και 31.12.2016) αφορούν στο Συνεδριακό - Πολιτιστικό Κέντρο 

και το Κέντρο Θαλασσοθεραπείας του ξενοδοχειακού συγκροτήματος. 

Την 31η Δεκεμβρίου 2017 η Εταιρεία προέβη στην αποτίμηση της ξενοδοχειακής μονάδας που 

εκμεταλλεύεται, από ανεξάρτητο, διεθνώς αναγνωρισμένο, οίκο αποτιμήσεων ξενοδοχείων και αναγνώρισε 

απομείωση ποσού 2.618.686,26 ευρώ στα αποτελέσματα της τρέχουσας χρήσεως. 

 

 

6.2. Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων στοιχείων 

  31.12.2017 31.12.2016 

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1. 214.288,79 213.968,79 

Προσθήκες περιόδου 1.450,00 320,00 

Υπόλοιπο 31.12. 215.738,79 214.288,79 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1. 214.287,68 212.606,12 

Αποσβέσεις περιόδου 193,36 1.681,56 

Υπόλοιπο 31.12. 214.481,04 214.287,68 

      

Καθαρή λογιστική αξία 31.12 1.257,75 1,11 

 

 

7. Οικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 

7.1. Δάνεια και απαιτήσεις (μη κυκλοφορούντος ενεργητικού) 

 31.12.2017 31.12.2016 

      

Δοσμένες εγγυήσεις 21.569,97 13.086,31 

Απαίτηση από αναγκαίες & στατικές δαπάνες πραγματοποιημένες      

για λογαριασμό του εκμισθωτή (Σημ. 7.1.1.) 37.638.534,77 36.574.885,66 

Έξοδα (μισθώματα) επομένων χρήσεων 104.792,24 107.544,78 

Απαιτήσεις εκχωρημένες σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις (Σημ. 7.1.2.) 2.784.899,39 2.798.067,85 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 40.549.796,37 39.493.584,60 

 

7.1.1. Απαίτηση από τον εκμισθωτή (ΕΤΑΔ Α.Ε.) 

Με το από 28.8.2009 ιδιωτικό συμφωνητικό μεταξύ της Εταιρείας και του εκμισθωτή (ΕΤΑΔ Α.Ε.) 

καθορίστηκε αποζημίωση για αναγκαίες και στατικές δαπάνες επενδύσεων που πραγματοποίησε ο μισθωτής 

πέραν των συμβατικών του υποχρεώσεων, αρχικού κεφαλαίου 21.209.354,11 ευρώ, εντόκως από 1.1.2003 

έως 31.12.2020, το δε άθροισμα κεφαλαίου και τόκων έως την 31.12.2020 συμψηφιζόμενο με μελλοντικά 

μισθώματα από το έτος 2020 έως και 2030 ή μέχρι την ολοσχερή εξόφλησή του. 
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7.1.2. Απαιτήσεις εκχωρημένες σε συνδεδεμένες επιχειρήσεις 

Εξεδόθη το 2010 Διαιτητική απόφαση, με την οποία επιδικάστηκε στην Εταιρεία αποζημίωση από τον 

εκμισθωτή (ΕΤΑΔ Α.Ε.), νομιμοτόκως από 19.3.2010, για διαφυγόντα κέρδη των ετών 2005 έως 2010. 

Η Εταιρεία, έχει εκχωρήσει την 31.12.2017 (και την 31.12.2016) στη συνδεδεμένη επιχείρηση Αργολικός 

Ήλιος ΑΕ αφενός ένα τμήμα απαίτησής της από την εκμισθώτρια, ποσού 1.626.000 ευρώ, με τη μορφή 

έντοκου δανεισμού και αφετέρου λοιπές απαιτήσεις ποσού ευρώ 1.107.919,17. Το σύνολο των απαιτήσεων 

από την Αργολικός Ήλιος ΑΕ ανέρχεται την 31.12.2017 σε 2.784.899,39 ευρώ (2.798.067,85 την 31.12.2016 

αντίστοιχα).  

Μέχρι σήμερα, οι μέτοχοι της συνδεδεμένης εταιρείας έχουν υπερκαλύψει σημαντικά τη συνεισφορά τους σε 

κεφάλαια (καταβολές μετοχικού κεφαλαίου, ομολογιακά δάνεια) προς την Αργολικός Ήλιος ΑΕ σε σχέση με 

τις υποχρεώσεις που είχαν αναλάβει με την αρχική σύμβαση παραχώρησης για την ενιαία εκμίσθωση ως 

συνόλου, με μακροχρόνια χρήση και εκμετάλλευση των ξενοδοχειακών μονάδων α. ΞΕΝΙΑ PALACE 

ΑΚΡΟΝΑΥΠΛΙΑΣ β. ΞΕΝΙΑ ΝΑΥΠΛΙΟΥ και γ. ΞΕΝΙΑ AMPHITRION ΝΑΥΠΛΙΟΥ (που 

εκμεταλλεύεται η συνδεδεμένη επιχείρηση). 

Η εκ μέρους της ΕΤΑΔ Α.Ε. συνεχιζόμενη ανάλογη αντισυμβατική συμπεριφορά, με αποτέλεσμα ακόμη να 

μην έχει παραδοθεί η ακώλυτη χρήση του συνόλου της μισθωθείσας έκτασης και να μην είναι δυνατή η έκδοση 

των αναγκαίων οικοδομικών αδειών, συνεχίζει να προκαλεί σημαντικότατες ζημίες στη συνδεδεμένη εταιρεία, 

συνεπικουρούμενη από την συνεχιζόμενη οικονομική κρίση και ανασφάλεια που πλήττει την εγχώρια 

τουριστική αγορά. Ωστόσο, η Διοίκηση εκτιμά ότι τα εμπόδια θα ξεπεραστούν και η συνδεδεμένη εταιρεία θα 

εισέλθει σε περίοδο κερδοφορίας. Τέλος, σε κάθε περίπτωση, η συνέχιση της αμφισβήτησης της 

τροποποιητικής σύμβασης και η μη εφαρμογή των όρων αυτής, αναβιώνει τις σημαντικές οικονομικές 

αξιώσεις της συνδεδεμένης εταιρείας κατά της ΕΤΑΔ Α.Ε. 

 

 

7.2. Εμπορικές απαιτήσεις 

 31.12.2017 31.12.2016 

      

Απαιτήσεις από πελάτες (τρίτους) 1.228.529,23 1.270.798,21 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένες επιχειρήσεις 1.550.735,43 1.498.992,86 

Επιταγές εισπρακτέες από πελάτες (τρίτους) 26.598,02 145.027,22 

Προβλέψεις για επισφαλείς και επίδικες εμπορικές απαιτήσεις -2.376.787,00 -2.398.504,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 429.075,68 516.314,29 

 

Μεταβολή απομείωσης εμπορικών απαιτήσεων 31.12.2017 31.12.2016 

      

Υπόλοιπο στην έναρξη της χρήσεως 2.398.504,00 2.521.880,00 

Χρησιμοποιημένη πρόβλεψη -4.413,80 0,00 

Πρόβλεψη στα αποτελέσματα χρήσεως -17.303,20 -123.376,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 2.376.787,00 2.398.504,00 
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7.3. Λοιπές απαιτήσεις 

 31.12.2017 31.12.2016 

      

Απαίτηση αποζημίωσης από τον εκμισθωτή (Σημ. 7.3.1.) 9.176.293,31 6.663.465,36 

Απαίτηση από το Ελληνικό Δημόσιο από εγκεκριμένες επιχορηγήσεις (Σημ. 10.3) 4.229.210,00 4.229.210,00 

Επίδικες απαιτήσεις από το Ελληνικό Δημόσιο (Σημ. 7.3.2.) 1.678.037,06 1.678.037,06 

Απαιτήσεις από φόρους προς επιστροφή ή συμψηφισμό 1.202.784,20 253.048,59 

Προκαταβολές σε προμηθευτές 1.001.308,91 966.516,59 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένες επιχειρήσεις 227.624,96 166.536,67 

Λοιποί χρεώστες διάφοροι 87.021,64 189.001,23 

Προβλέψεις για απομείωση λοιπών απαιτήσεων -1.242.088,00 -2.842.948,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 16.360.192,08 11.302.867,50 

 

Μεταβολή απομείωσης λοιπών απαιτήσεων 31.12.2017 31.12.2016 

      

Υπόλοιπο στην έναρξη της χρήσεως 2.842.948,00 2.780.781,00 

Πρόβλεψη στα αποτελέσματα χρήσεως 65.574,00 62.167,00 

Αναστροφή αχρησιμοποίητης πρόβλεψης στα αποτελέσματα χρήσεως -1.666.434,00 0,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 1.242.088,00 2.842.948,00 

      

 

7.3.1. Απαίτηση αποζημίωσης από τον εκμισθωτή 

Επειδή η ΕΤΑΔ Α.Ε. δεν παρέδιδε την ακώλυτη χρήση της Παρακείμενης έκτασης, που μίσθωσε με 

συμπληρωματική σύμβαση το 2003, η Εταιρεία προσέφυγε σε Διαιτησία, ζητώντας να της επιδικασθούν 

διαφυγόντα κέρδη από την μη παράδοση. Εξεδόθη Διαιτητική απόφαση το 2010, με την οποία επιδικάστηκε 

στην Εταιρεία ποσό 10.034.879 ευρώ νομιμοτόκως από 19.3.2010, πλέον δικαστικών δαπανών, για 

διαφυγόντα κέρδη των ετών 2005 έως 2010. Από το ποσό αυτό συμψηφίστηκε μέχρι την 31.12.2017 το ποσό 

των 4.631.500 ευρώ (4.007. 572 ευρώ την 31.12.2016) με υποχρεώσεις προς την ΕΤΑΔ ΑΕ. Σημειώνεται ότι 

από το 2010 μέχρι σήμερα δεν έχει παραδοθεί η ακώλυτη χρήση της έκτασης στην ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. 

Βλ. και Σημείωση 7.1.2. ανωτέρω. 

 

7.3.2. Απαιτήσεις από το Ελληνικό Δημόσιο 

Οι επίδικες απαιτήσεις της Εταιρείας από το Ελληνικό Δημόσιο αναφέρονται σε πρόστιμα τα οποία η Εταιρεία 

κατέβαλε - μέσω συμψηφισμού - με απαιτήσεις επιστροφής φόρου εισοδήματος το 2010 και προσέφυγε 

ενώπιον των Ελληνικών δικαστηρίων για την ακύρωση του συμψηφισμού, ο οποίος και κρίθηκε παράνομος 

από το ΕφΑθ το 2016. 

Την 29.6.2018, σε εκτέλεση της απόφασης του ΕφΑθ, η ΦΑΕ Αθηνών επέστρεψε το εν λόγω ποσό στην 

Εταιρεία με το οποίο εξόφλησε - μέσω συμψηφισμού - τρέχουσες και ρυθμισμένες φορολογικές υποχρεώσεις. 
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7.4. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 31.12.2017 31.12.2016 

      

Ταμείο 83.374,17 158.325,34 

Καταθέσεις όψεως και προθεσμίας 976.067,71 1.369.324,73 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 1.059.441,88 1.527.650,07 

 

 

8. Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 

 

8.1. Καταβλημένα κεφάλαια 

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε 22.008.859 κοινές, ανώνυμες, με δικαίωμα 

ψήφου μετοχές, ονομαστικής αξίας 3,00 ευρώ η κάθε μία και ανέρχεται σε 66.026.577,00 ευρώ. 

 

 

9. Προβλέψεις 

 

9.1. Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Το πρόγραμμα της Εταιρείας αποτελεί μη χρηματοδοτούμενο πρόγραμμα καθορισμένων παροχών. 

Η υποχρέωση για παροχές σε εργαζομένους προσδιορίστηκε με αναλογιστική μελέτη η οποία 

πραγματοποιήθηκε από ανεξάρτητους αναλογιστές. 

 

Μεταβολή της καθαρής υποχρέωσης: 31.12.2017 31.12.2016 

      

Καθαρή υποχρέωση στην αρχή της χρήσεως 879.832,00 774.508,00 

Πληρωθείσες εισφορές εργοδότη -8.055,60 -5.049,26 

Έξοδα / (έσοδα) στην κατάσταση αποτελεσμάτων 173.339,60 110.373,26 

Καθαρή υποχρέωση στον ισολογισμό 1.045.116,00 879.832,00 

 

Μεταβολή της παρούσας αξίας της υποχρέωσης: 31.12.2017 31.12.2016 

      

Παρούσα αξία υποχρεώσεων στην έναρξη της χρήσεως 879.832,00 774.508,00 

Κόστος τρέχουσας υπηρεσίας 128.133,05 147.423,96 

Χρηματοοικονομικό κόστος 12.317,67 15.490,17 

Κόστος προϋπηρεσίας 0,00 0,00 

Κόστος (αποτέλεσμα) διακανονισμών -57.051,69 -55.810,80 

Παροχές πληρωθείσες εντός του τρέχοντος έτους -8.055,60 -5.049,26 

Αναλογιστικό (κέρδος) / ζημιά στην υποχρέωση 89.940,57 3.269,93 

Παρούσα αξία υποχρεώσεων στη λήξη της χρήσεως 1.045.116,00 879.832,00 
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Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού στα αποτελέσματα χρήσεως 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Κόστος τρέχουσας υπηρεσίας 128.133,05 147.423,96 

Χρηματοοικονομικό κόστος 12.317,67 15.490,17 

Κόστος προϋπηρεσίας 0,00 0,00 

Κόστος (αποτέλεσμα) διακανονισμών -57.051,69 -55.810,80 

Συνολικό κόστος 83.399,03 107.103,33 

Πλέον ή μείον:     

Αναλογιστικό κέρδος / (ζημιά) στην υποχρέωση 89.940,57 3.269,93 

Συνολική επιβάρυνση αποτελεσμάτων χρήσεως 173.339,60 110.373,26 

 

Κύριες αναλογιστικές παραδοχές: 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Προεξοφλητικό επιτόκιο 1,30% 1,40% 

Πληθωρισμός 1,75% 1,75% 

Μελλοντικές αυξήσεις μισθών (πλέον του πληθωρισμού) 1% 1% 

Weighted average duration 11,49 12,32 

 

 

9.2. Λοιπές προβλέψεις 

 31.12.2017 31.12.2016 

      

Προβλέψεις για λοιπούς έκτακτους κινδύνους (Σημ. 9.2.1.) 5.696.683,86 26.702.067,00 

Προβλέψεις για εκκρεμοδικίες 27.600,00 27.600,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 5.724.283,86 26.729.667,00 

 

9.2.1. Προβλέψεις για λοιπούς έκτακτους κινδύνους 

Οι προβλέψεις για λοιπούς έκτακτους κινδύνους αναφέρονται σε επίδικες υποθέσεις με το Ελληνικό Δημόσιο 

σχετικά με επιβληθέντα στην Εταιρεία πολεοδομικά πρόστιμα. 

Η Εταιρεία έχει προσφύγει στα αρμόδια διοικητικά δικαστήρια για την ακύρωσή των πράξεων επιβολής από 

την αρμόδια πολεοδομική αρχή - τις οποίες θεωρεί εσφαλμένες και παράνομες και των πράξεων ταμειακής - 

βεβαίωσης από τις φορολογικές αρχές για όσα έχουν βεβαιωθεί. Παράλληλα υφίστανται αποφάσεις αναστολής 

εκτέλεσής τους, μέχρι την εκδίκαση των αιτήσεων ακυρώσεως, καθώς και αναστολή εκτέλεσης από το 

αρμόδιο Πολεοδομικό Γραφείο για 3 έτη, μέχρι το 2019. 

Παρότι οι νομικοί σύμβουλοι και η διοίκηση της εταιρείας εκτιμούν ότι θα ευδοκιμήσουν οι ενέργειες για την 

ακύρωσή και διαγραφή τους, γεγονός το οποίο αρχίζει να αποτυπώνεται στην εξέλιξη κάποιων υποθέσεων και 

στις αποφάσεις που εκδίδονται, έχει γίνει πρόβλεψη για το σύνολο των ποσών πλέον τυχόν προσαυξήσεων. 

Ήδη, η διαγραφή τριών πολεοδομικών προστίμων το Αύγουστο του 2017 οδήγησε σε αναστροφή 

αχρησιμοποίητης πρόβλεψης συνολικού ποσού 21.005.383,14 ευρώ την 31.12.2017 (Βλ. και Σημ. 12). 

 



ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε. 

Οικονομικές καταστάσεις την 31ης Δεκεμβρίου 2017 

Περίοδος (1η Ιανουαρίου – 31η Δεκεμβρίου 2017) 

18η Εταιρική Χρήση 

33 

 

10. Υποχρεώσεις 

 

10.1. Δάνεια 

 

10.1.1. Χρόνος λήξεως δανειακών υποχρεώσεων 

31.12.2017 

Ομολογιακά δάνεια 

(από συνδεδεμένες 

επιχειρήσεις) 

Τραπεζικά δάνεια Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο τμήμα:       

Έως 1 έτος 9.904.409,87 19.361.849,58 29.266.259,45 

Σύνολο Βραχυπρόθεσμου τμήματος 9.904.409,87 19.361.849,58 29.266.259,45 

        

Μακροπρόθεσμο τμήμα:       

2 έως 5 έτη 171.442.337,36                             -      171.442.337,36 

Άνω των 5 ετών 0,00                             -      0,00 

Σύνολο μακροπρόθεσμου τμήματος 171.442.337,36 0,00 171.442.337,36 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 181.346.747,23 19.361.849,58 200.708.596,81 

 

31.12.2016 

Ομολογιακά δάνεια 

(από συνδεδεμένες 

επιχειρήσεις) 

Τραπεζικά δάνεια Σύνολο 

Βραχυπρόθεσμο τμήμα:       

Έως 1 έτος 1.892.537,60 19.381.240,59 21.273.778,19 

Σύνολο Βραχυπρόθεσμου τμήματος 1.892.537,60 19.381.240,59 21.273.778,19 

        

Μακροπρόθεσμο τμήμα:       

2 έως 5 έτη 30.593.234,64                             -      30.593.234,64 

Άνω των 5 ετών 144.161.729,73                             -      144.161.729,73 

Σύνολο μακροπρόθεσμου τμήματος 174.754.964,37 0,00 174.754.964,37 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 176.647.501,97 19.381.240,59 196.028.742,56 

        

 

 

10.1.2. Εξασφαλίσεις δανειακών υποχρεώσεων 

Έναντι τραπεζικού δανεισμού έχει εκχωρηθεί ως εξασφάλιση η απαίτηση της Εταιρείας από το Ελληνικό 

Δημόσιο για επιχορήγηση των επενδύσεών της για το Συνεδριακό Κέντρο και το Κέντρο Θαλασσοθεραπείας. 
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10.2. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 31.12.2017 31.12.2016 

      

Μακροπρόθεσμες δόσεις ρυθμίσεων λοιπών φόρων και τελών 1.181.376,73 1.833.059,43 

Μακροπρόθεσμες δόσεις ρυθμίσεων υποχρεώσεων σε οργανισμούς κοινωνικής ασφάλισης 2.743.987,24 3.346.299,07 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  27.618,63 68.980,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 3.952.982,60 5.248.338,50 

 

 

10.3. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Η συνολική εγκριθείσα κρατική επιχορήγηση για επενδύσεις σε Α) Συνεδριακό Κέντρο, δυναμικότητας 1.030 

συνέδρων, και Β) Κέντρο Θαλασσοθεραπείας, δυναμικότητας 150 ατόμων, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 

2601/1998, ανέχεται στο συνολικό ποσό των 29.978.200 ευρώ και αναλογεί σε ποσοστό 35% της συνολικής 

εγκεκριμένης επένδυσης, ύψους 85.652.000 ευρώ. 

Έναντι των ανωτέρω εγκεκριμένων επιχορηγήσεων, έχει εγκριθεί μέχρι την 31.12.2017 (και 2016) η καταβολή 

στην Εταιρεία των κατωτέρω ποσών: 

Κρατικές επιχορηγήσεις 31.12.2017 31.12.2016 

      

Συνεδριακό Κέντρο, δυναμικότητας 1.030 συνέδρων 11.099.443,00 11.099.443,00 

Κέντρο Θαλασσοθεραπείας, δυναμικότητας 150 ατόμων 1.052.393,00 1.052.393,00 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 12.151.836,00 12.151.836,00 

Μέχρι σήμερα, δεν έχουν ολοκληρωθεί οι επιχορηγημένες επενδύσεις και δεν έχει εισπραχθεί το σύνολο της 

η εγκριθείσα επιχορήγηση. 

 Η Εταιρεία έχει εισπράξει μέχρι σήμερα το ποσό των ευρώ 7.922.626. Περαιτέρω, την 2.8.2013 εγκρίθηκε με 

την υπ’ αριθμό 34189/ΥΠΕ/1/Ε/00531 απόφαση του Υφυπουργού Ανάπτυξης και Ανταγωνιστικότητας η 

καταβολή στην Εταιρεία διαφοράς επιχορήγησης, ύψους ευρώ 4.229.210, η οποία αντιστοιχεί σε υπόλοιπο 

της πρώτης δόσης της επιχορήγησης του Συνεδριακού Κέντρου για εκτελεσμένο μέρος της επένδυσης. Μέχρι 

σήμερα δεν έχει εισπραχθεί το ως άνω υπόλοιπο εγκριθέν ποσό της επιχορήγησης, ύψους ευρώ 4.229.210, το 

οποίο απεικονίζεται στις λοιπές βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις (βλ. Σημείωση 7.3 ανωτέρω). 

Ο Υφυπουργός Ανάπτυξης με την από 20.11.2014 επιστολή του απέρριψε σχετικό αίτημα της Εταιρείας για 

παράταση της προθεσμίας ολοκλήρωσης του επενδυτικού σχεδίου του Κέντρου Θαλασσοθεραπείας. Η 

Εταιρεία έχει προσφύγει για την ακύρωση της ως άνω πράξης, η οποία είναι ακυρωτέα καθώς δεν προηγήθηκε 

η προβλεπόμενη στο νόμο γνωμοδότηση της Κεντρικής Γνωμοδοτικής Επιτροπής, σε κάθε δε περίπτωση η 

πράξη είναι αναιτιολόγητη, καθώς οι λόγοι που θεμελιώνουν το αίτημα παράτασης (καθυστερήσεις και 

παραλείψεις που οφείλονται στο Δημόσιο και συγκεκριμένα στην εκπλήρωση των συμβατικών υποχρεώσεων 

αυτού, δια της εκπροσώπου ΕΤΑΔ Α.Ε., όπως έχει κριθεί και δικαστικά με αμετάκλητη Διαιτητική απόφαση) 

και συνιστούν ανωτέρα βία, είναι οι ίδιοι για τους οποίους η Διοίκηση (και με την έγγραφη επιβεβαίωση της 

εκμισθώτριας ΕΤΑΔ Α.Ε. για την έλλειψη υπαιτιότητας της ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε.) έκανε δεκτή τρεις φορές 

την παράταση της προθεσμίας ολοκλήρωσης του επενδυτικού σχεδίου. Τέλος, υφίσταται προσωρινή διαταγή 

αναστολής οποιασδήποτε αρνητικής πράξης εκ μέρους του Δημοσίου. 

Από το λόγο αυτό, η Εταιρεία διατήρησε την συγκεκριμένη επιχορήγηση, ύψους 1.052.393 ευρώ, στις 

μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. Σε περίπτωση που δεν ευδοκιμήσει η προσφυγή της εταιρείας υφίσταται το 

ενδεχόμενο απένταξης της επένδυσης από τις διατάξεις του Ν.2601/1998 και επιστροφής της εισπραχθείσας 
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επιχορήγησης, ύψους 1.052.393 ευρώ, δημιουργώντας όμως πρόσθετες αξιώσεις της εταιρείας κατά την 

ΕΤΑΔ, λόγω της δικαστικώς και αμετάκλητα επιβεβαιωμένης αποκλειστικής της ευθύνης . 

Εκκρεμεί από 17.10.2014 αίτηση παράτασης της προθεσμίας ολοκλήρωσης του επενδυτικού σχεδίου του 

Συνεδριακού Κέντρου. Η εταιρεία έχει προσφύγει ενώπιον του ΣτΕ για την ακύρωση παράλειψης της 

Κεντρικής Γνωμοδοτικής Επιτροπής να γνωμοδοτήσει για παράταση προθεσμίας ολοκλήρωσης επένδυσης 

Συνεδριακού Κέντρου, λόγω συνέχισης των ιδίων λόγων ανωτέρας βίας βάσει των οποίων έχουν χορηγηθεί 2 

προγενέστερες παρατάσεις. Υφίσταται προσωρινή διαταγή αναστολής οποιασδήποτε αρνητικής πράξης εκ 

μέρους του Δημοσίου. 

Σημειώνεται ότι, σε συνέχεια της έκδοσης 8 αποφάσεων του Αρείου Πάγου και 2 αποφάσεων του ΣτΕ, με το 

με αριθμ. πρωτ. 76312/12.07.2018 έγγραφο του Προϊσταμένου του Τμήματος Ελέγχου και Παρακολούθησης 

Μακροχρόνιων Υποχρεώσεων της Διεύθυνσης Αναπτυξιακών Νόμων της Γενικής Διεύθυνσης Ιδιωτικών 

Επενδύσεων του Υπουργείου Οικονομίας και Ανάπτυξης, ενημερώθηκε η Εταιρεία περί απόφασης νέου, λόγω 

παρόδου μεγάλου χρονικού διαστήματος από το τελευταίο, ελέγχου Κ.Ο.Ε. των εν λόγω επενδυτικών σχεδίων 

της Εταιρείας. Προκύπτει, δηλαδή, ότι η διοικητική διαδικασία που έπεται της υπαγωγής των εν λόγω 

επενδυτικών σχεδίων της εταιρείας στον επενδυτικό νόμο, εξακολουθεί να τηρείται εκ μέρους της διοίκησης. 

 

10.4. Εμπορικές υποχρεώσεις 

 31.12.2017 31.12.2016 

      

Προμηθευτές (τρίτοι) 980.974,59 1.058.118,52 

Προμηθευτές (συνδεδεμένες επιχειρήσεις) 131.702,47 92.978,53 

Επιταγές πληρωτέες (μεταχρονολογημένες) 3.023.452,40 3.005.810,37 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 4.136.129,46 4.156.907,42 

 

10.5. Λοιπές υποχρεώσεις 

 31.12.2017 31.12.2016 

      

Προκαταβολές πελατών 616.830,64 1.198.494,43 

Υποχρεώσεις στο προσωπικό 156.266,53 370.244,46 

Καταθέσεις μετόχων 20,00 20,00 

Λοιποί πιστωτές διάφοροι 9.322,50 11.070,16 

Υπόλοιπο στη λήξη της χρήσεως 782.439,67 1.579.829,05 

 

11. Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές περιοχές 

Κατηγορίες δραστηριότητας 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Βιομηχανική δραστηριότητα 0,00 0,00 

Εμπορική δραστηριότητα 0,00 0,00 

Παροχή υπηρεσιών 18.696.909,84 14.635.879,96 

Σύνολο 18.696.909,84 14.635.879,96 
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Γεωγραφικές αγορές 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Εσωτερική αγορά 18.696.909,84 14.635.879,96 

Ευρωπαϊκή αγορά 0,00 0,00 

Αγορές τρίτων χωρών 0,00 0,00 

Σύνολο 18.696.909,84 14.635.879,96 

 

12. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 

 

12.1. Έσοδα 

Λοιπά έσοδα (πλην Κύκλου Εργασιών) 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Έσοδα από εκμισθώσεις 28.935,48 41.394,14 

Έσοδα παρεπομένων ασχολιών 107.220,80 83.318,25 

Επιστροφή ειδικού φόρου κατανάλωσης 21.729,63 11.874,50 

Λοιπά συνήθη έσοδα 157.885,91 136.586,89 

      

Αναστροφή αχρησιμοποίητων προβλέψεων (Σημ. 9.2) 21.005.383,14 0,00 

Συναλλαγματικές διαφορές (έσοδα) 9.655,32 12.545,07 

Λοιπά έκτακτα & ανόργανα έσοδα 3.739,92 20.229,69 

Έσοδα από τροφή και στέγη προσωπικού  16.753,58 15.750,42 

Ασφαλιστική αποζημίωση 0,00 10.104,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 21.035.531,96 58.629,18 

      

Σύνολο 21.193.417,87 195.216,07 

 

 

12.2. Έξοδα  

Λειτουργικά έξοδα 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Κόστος αναλωθέντων αποθεμάτων 1.870.559,83 1.784.339,06 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 7.281.041,61 7.075.321,08 

Λοιπά λειτουργικά έξοδα 5.260.546,41 4.798.241,11 

Αποσβέσεις 3.589.911,72 3.610.138,32 

 Σύνολο 18.002.059,57 17.268.039,57 
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Λοιπά έξοδα και ζημιές 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Μισθώματα αδρανών εγκαταστάσεων 210.587,06 210.587,06 

Πρόστιμα και προσαυξήσεις φορολογικών και ασφαλιστικών υποχρεώσεων 130.088,60 135.974,02 

Συναλλαγματικές διαφορές (έξοδα) 7.393,97 2.081,96 

Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους (Σημ. 9.2) 0,00 1.046.224,00 

Λοιπά έκτακτα & ανόργανα έξοδα, λοιπά έξοδα προηγουμένων χρήσεων 2.083,22 67.189,09 

 Σύνολο 350.152,85 1.462.056,13 

 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Απομείωση ακινήτων -2.618.686,26 0,00 

Απομείωση εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων -65.574,00 0,00 

Αναστροφή απομείωσης εμπορικών και λοιπών απαιτήσεων 1.683.737,20 61.209,00 

 Σύνολο -1.000.523,06 61.209,00 

 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Κέρδη από διάθεση μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων 0,00 19.299,97 

Ζημιές από καταστροφή μη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων -26.723,60 0,00 

Σύνολο -26.723,60 19.299,97 

 

 

13. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 

Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

Κόστος παροχών σε εργαζόμενους 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Μισθοί και ημερομίσθια 5.594.927,00 5.478.532,27 

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 1.434.922,24 1.396.960,98 

Παρεπόμενες παροχές 77.852,77 89.454,57 

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία (Σημ. 9.1) 173.339,60 110.373,26 

Σύνολο 7.281.041,61 7.075.321,08 

 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία, (με αναγωγή σε ετήσια βάση), ανέρχεται σε άτομα: 

Μέσος όρος απασχολούμενου προσωπικού (αναγωγή σε ετήσια βάση) 01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

      

Διοικητικό προσωπικό, άτομα 180 172 

Εργατοτεχνικό προσωπικό, άτομα 33 38 

Σύνολο, άτομα 213 210 
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14. Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 

Δεν ενσωματώθηκαν στην τρέχουσα περίοδο. 

 

15. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

16. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 

Τα καθαρά κέρδη της χρήσεως 2017 (περίοδος 01.01 – 31.12.2017) ανήλθαν σε 18.195.557,25 ευρώ. Μετά 

από την κάλυψη των σωρευμένων ζημιών προηγουμένων χρήσεων, οι οποίες ανέρχονταν την 31.12.2016 σε 

-14.621.493,45 ευρώ, το εναπομένον ποσό κερδών της χρήσεως 2017 προς διανομή ανέρχεται στο ποσό των 

3.574.063,80 ευρώ (ήτοι: 18.195.557,25€ -14.621.493,45€). 

Με βάσει τα παραπάνω, η πρόταση του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας προς την Τακτική Γενική 

Συνέλευση των μετόχων για τη διανομή των κερδών της χρήσεως 2017 που απομένουν, παρατίθεται στον 

πίνακα που ακολουθεί: 

Προτεινόμενη διανομή εναπομένοντος ποσού κερδών χρήσεως 2017 

    

Τακτικό αποθεματικό 178.703,19 

Πρώτο μέρισμα 0,00 

Υπόλοιπο κερδών εις νέον 3.395.360,61 

Σύνολο 3.574.063,80 

 

17. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 

Στην κλειόμενη χρήση δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

 

18. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια στην τρέχουσα και την προηγούμενη χρήση. 

 

19. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

Η Εταιρεία επιβαρύνθηκε στην υπόλογη χρήση 2017 με τα κατωτέρω ποσά: 

  Αμοιβές 
Κοινωνικές 

επιβαρύνσεις 

Δεσμεύσεις για 

παροχές μετά την 

έξοδο από την 

υπηρεσία 

Σε μέλη του Δ.Σ. που ασκούν διευθυντικά καθήκοντα 250.000,00 15.036,47 0,00 

Σύνολο 250.000,00 15.036,47 0,00 

 

20. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 

Όλες οι συναλλαγές με τα συνδεόμενα μέρη έχουν πραγματοποιηθεί υπό τους συνήθεις όρους της αγοράς. 

Η εταιρεία έχει πραγματοποιήσει τις κατωτέρω συναλλαγές με συνδεμένα μέρη και στο τέλος της χρήσεως 

έχει τα κατωτέρω υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς συνδεμένα μέρη: 
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  01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016 

Σωρευτικές πωλήσεις     

Πωλήσεις υπηρεσιών 54.857,56 87.257,00 

  54.857,56 87.257,00 

Σωρευτικές αγορές     

Αγορές υπηρεσιών 10.498,36 26.792,65 

  10.498,36 26.792,65 

Παροχές προς τη Διοίκηση     

Μισθοί και άλλες βραχυπρόθεσμες εργασιακές παροχές 250.000,00 170.000,00 

  250.000,00 170.000,00 

Υπόλοιπα απαιτήσεων τέλους χρήσεως     

Απαιτήσεις από πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών   1.778.360,39 1.665.529,53 

Λοιπές απαιτήσεις 2.784.899,39 2.798.067,85 

  4.563.259,78 4.463.597,38 

Υπόλοιπα υποχρεώσεων τέλους χρήσεως     

Υποχρεώσεις από αγορές αγαθών και υπηρεσιών   131.702,47 92.978,53 

Λοιπές υποχρεώσεις 181.346.747,23 176.647.501,97 

  181.478.449,70 176.740.480,50 

 

21. Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

 

22. Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις του τελικού συνόλου 

επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η Εταιρεία ως θυγατρική 

Η Εταιρεία ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες οικονομικές 

καταστάσεις. Υποχρέωση καταρτίσεως αυτών των ενοποιημένων καταστάσεων έχει η Μητρική εταιρεία 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, Έδρα: Αμερικής 19, Αθήνα, Αρ. 

ΓΕΜΗ 001575001000. 

 

23. Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις μερικού συνόλου 

επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η Εταιρεία ως θυγατρική 

Η εταιρεία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες οικονομικές 

καταστάσεις. 

 

24. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις 

Οι ενδιαφερόμενοι μπορούν να προμηθευτούν τις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις του τελικού 

συνόλου επιχειρήσεων, στα γραφεία της Μητρικής Εταιρείας ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ 

ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, Έδρα: Αμερικής 19, Αθήνα, κατόπιν αιτήσεως. 
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25. Λογιστική αξία περιουσιακών στοιχείων και συνδεόμενων με αυτά υποχρεώσεων, τα οποία η 

διοίκηση της εταιρείας έχει αποφασίσει να διαθέσει εντός των επόμενων δώδεκα μηνών 

Η Διοίκηση της εταιρείας δεν έχει λάβει απόφαση να διαθέσει στο προσεχές διάστημα, και οπωσδήποτε στους 

επόμενους 12 μήνες, περιουσιακά στοιχεία και συνδεόμενες με αυτά υποχρεώσεις. 

 

26. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 

Η Εταιρεία δεν ανήκει στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων. 

 

27. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές θετικές ή 

αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 

Δεν υπάρχουν τέτοιοι διακανονισμοί. 

 

28. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται 

στον ισολογισμό 

 

28.1. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει ανειλημμένες υποχρεώσεις καταβολής μισθωμάτων από τη λειτουργική μίσθωση της 

ξενοδοχειακής μονάδας που εκμεταλλεύεται. 

Η μελλοντική υποχρέωση καταβολής μισθωμάτων αναλύεται στον πίνακα που ακολουθεί: 

Λειτουργικές μισθώσεις 31.12.2017 31.12.2016 

      

Έως 1 έτος 632.669,74 631.246,86 

2 έως 5 έτη 3.210.336,00 3.202.894,95 

Άνω των 5 ετών 245.861.456,75 246.658.027,47 

Σύνολο 249.704.462,49 250.492.169,28 

 

28.2. Εγγυήσεις 

Η εταιρεία έχει εκδώσει τις κάτωθι δύο εγγυητικές επιστολές με δικαιούχο την εκμισθώτρια των ακινήτων 

ΕΤΑΔ Α.Ε. για την καλή εκτέλεση των όρων των συμβάσεων μίσθωσης της κύριας και τις παρακείμενης 

έκτασης, υποχρέωση που προκύπτει με βάση τα προβλεπόμενα στην 10469/1999 αρχική σύμβαση και 

633/2003 συμπληρωματική σύμβαση μίσθωσης. 

Οι εγγυητικές αυτές επιστολές είναι ετησίως ανανεούμενες μέχρι τη λήξη της μίσθωσης: 

- Εγγυητική Επιστολή Καλής Εκτέλεσης των όρων της σύμβασης μίσθωσης της κύριας έκτασης, ίση 

με το 150% του ετήσιου καταβαλλόμενου μισθώματος ποσού 641.966,25 ευρώ, με ημερομηνία λήξης 

31.1.2018. 

- Εγγυητική Επιστολή Καλής εκτέλεσης των όρων της σύμβασης μίσθωσης της παρακείμενης έκτασης, 

ίση με το 100% του ετήσιου καταβαλλόμενου μισθώματος ποσού 212.730,08 ευρώ, με ημερομηνία 

λήξης 31.1.2018. 
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28.3. Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Κατ’ εφαρμογή σχετικών φορολογικών διατάξεων: α) της παρ. 1 του άρθρου 84 του ν. 2238/1994 (ανέλεγκτες 

υποθέσεις φορολογίας εισοδήματος), β) της παρ. 1 του άρθρου 57 του ν. 2859/2000 (ανέλεγκτες υποθέσεις 

Φ.Π.Α. και γ) της παρ. 5 του άρθρου 9 του ν. 2523/1997 (επιβολή προστίμων για υποθέσεις φορολογίας 

εισοδήματος), το δικαίωμα του Δημοσίου για την επιβολή του φόρου για τις χρήσεις μέχρι και το 2011 έχει 

παραγραφεί μέχρι την 31.12.2017, με την επιφύλαξη ειδικών ή εξαιρετικών διατάξεων που τυχόν προβλέπουν 

μεγαλύτερη προθεσμία παραγραφής και υπό τις προϋποθέσεις που αυτές ορίζουν. Πέραν αυτών, κατά πάγια 

νομολογία του Συμβουλίου της Επικρατείας και των διοικητικών δικαστηρίων, ελλείψει υφισταμένης στον 

Κώδικα Νόμων περί Τελών Χαρτοσήμου διατάξεως περί παραγραφής, η σχετική αξίωση του Δημοσίου για 

την επιβολή τελών χαρτοσήμου υπόκειται στην κατά το άρθρο 249 του Αστικού Κώδικα εικοσαετή 

παραγραφή. 

Η εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές μέχρι και τη χρήση 2008. Οι φορολογικές υποχρεώσεις 

της εταιρείας για τις χρήσεις από 2012 μέχρι 2017 δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές. Ως εκ 

τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. 

Για τις χρήσεις που έληξαν μετά την 31η Δεκεμβρίου 2011 και παραμένουν φορολογικά ανέλεγκτες από τις 

αρμόδιες φορολογικές αρχές, η εκτίμησή μας είναι ότι οι φόροι που ενδεχομένως προκύψουν δεν θα ασκήσουν 

ουσιώδη επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις. 

Για τις χρήσεις 2012 έως και 2017 η Εταιρεία δεν έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών 

Ελεγκτών Λογιστών, σύμφωνα με το καθεστώς που προβλεπόταν από τις διατάξεις της παρ. 5 του άρθρου 82 

του Ν 2238/1994 (χρήσεις 2012 και 2013) και από τις διατάξεις του άρθρου 65Α του Ν. 4174/2013 (χρήσεις 

2014 έως 2017) και υπόκειται στις κατά το Νόμο κυρώσεις. 

 

28.4. Επίδικες υποθέσεις 

 

28.4.1. Επίδικες υποθέσεις με το Ελληνικό Δημόσιο 

Βλ. σχετικά Σημείωση 9.2.1. 

28.4.2. Επίδικες υποθέσεις με την ΕΤΑΔ Α.Ε.  

Στη χρήση 2009, με τροποποιητική σύμβαση, ρυθμίστηκαν τα εκκρεμή ζητήματα στην λειτουργία της 

σύμβασης παραχώρησης 326,315 στρεμμάτων του ν. 2160/1993 από την ΕΤΑΔ Α.Ε. / Ε.Ο.Τ., στα πλαίσια 

αμετάκλητης διαιτητικής απόφασης, με την οποία ρυθμίζονται οι υποχρεώσεις της εκμισθώτριας και τίθενται 

οι προϋποθέσεις ολοκλήρωσης του επενδυτικού σχεδίου της εταιρείας. Με την ως άνω τροποποιητική 

σύμβαση έγιναν οι ανάλογες προσαρμογές, με τις οποίες ρυθμίστηκαν οι συμβατικές υποχρεώσεις της 

εκμισθώτριας (ΕΤΑΔ Α.Ε.) και έχουν τεθεί οι προϋποθέσεις ολοκλήρωσης του επενδυτικού έργου επί της 

συνολικής παραχωρηθείσας έκτασης 326,315 στρεμ. του ν.2160/93. 

Oι μέτοχοι της εταιρείας έχουν υπερκαλύψει σημαντικά τη συνεισφορά της σε κεφάλαια (καταβολές 

μετοχικού κεφαλαίου και ομολογιακά δάνεια) σε σχέση με τις υποχρεώσεις που είχαν αναλάβει με την αρχική 

σύμβαση παραχώρησης της χρήσης και εκμετάλλευσης προς τουριστική αξιοποίηση έκτασης του ΕΟΤ στην 

περιοχή Λαγονήσι Αττικής και πλέον της ΕΤΑΔ Α.Ε. 

Μέχρι σήμερα έχουν εκδοθεί συνολικά τέσσερεις αποφάσεις Διαιτητικού Δικαστηρίου, που δεσμεύουν με το 

δεδικασμένο την ΕΤΑΔ Α.Ε., ως αποκλειστικά και διαρκώς υπερήμερο οφειλέτη και δανειστή κατά την 

εκτέλεση των μεταξύ μας Συμβάσεων. 

Το Φεβρουάριο 2016 εξεδόθησαν τέσσερεις (4) αποφάσεις του Εφετείου Αθηνών, κατόπιν ισάριθμων 

αναιρετικών αποφάσεων του Αρείου Πάγου οι οποίες απέρριψαν τέσσερεις αγωγές της ΕΤΑΔ Α.Ε., με τις 

οποίες ζητούσε να αναγνωρισθεί η ανυπαρξία δύο Διαιτητικών αποφάσεων και την ακυρότητα άλλων δύο 

Διαιτητικών αποφάσεων. 
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Παρά την ύπαρξη σχετικών γνωματεύσεων από δικηγόρους, γνωμοδότησης έγκριτου νομικού καθηγητή 

πανεπιστημίου αλλά και γραπτή εισήγηση της Νομικής Υπηρεσίας της ΕΤΑΔ Α.Ε. ότι δεν χωρεί περαιτέρω 

δικαστική συνέχεια επί των ανωτέρω αποφάσεων, η ΕΤΑΔ ΑΕ και το Ελληνικό Δημόσιο άσκησαν περαιτέρω 

αβάσιμες αναιρέσεις κατά των αποφάσεων του Εφετείου. Οι αναιρέσεις συζητήθηκαν στον Άρειο Πάγο στις 

9.1.2017. Τον Φεβρουάριο του 2018 εξεδόθησαν 8 αποφάσεις του Αρείου Πάγου με τις οποίες απορρίφθηκαν 

οι αβάσιμες αναιρέσεις της ΕΤΑΔ ΑΕ και του Ελληνικού Δημοσίου, δικαιώνοντας πλήρως την Εταιρεία, τις 

εγγυήτριες εταιρείες, τους μετόχους φυσικά πρόσωπα-εγγυητές και τις Διοικήσεις των εταιρειών, 

ολοκληρώνοντας μία μακρόχρονη δικαστική διαμάχη, η οποία προκλήθηκε αποκλειστικά με ευθύνη της 

εκμισθώτριας ΕΤΑΔ Α.Ε., και επιλύοντας αμετάκλητα το σύνολο των νομικών και ουσιαστικών θεμάτων τα 

οποία παραπέμφθηκαν σε δικαστική επίλυση από το έτος 2003 έως σήμερα. 

Επιπρόσθετα πρόσφατες (Μάιος 2018) Αποφάσεις του Ε’ τμήματος του ΣτΕ έκριναν υπέρ της μισθώτριας για 

την ισχύ του πολεοδομικού καθεστώτος του ν.2160/93 επί της συνολικής έκτασης στη οποία εκτελείται η 

επένδυση. Οι αποφάσεις του ΣτΕ και οι Διαιτητικές αποφάσεις, έκριναν την ισχύ του ν. 2160/1993 στην μίσθια 

έκταση και όχι του Π.Δ. της Λαυρεωτικής που θα έθετε σε κίνδυνο την Επένδυση, σε βάρος και των 

συμφερόντων του Ελληνικού Δημοσίου. Αναφορικά με την εφαρμογή του ν. 2160/1993, οι αποφάσεις αυτές 

ταυτίζονται κατά περιεχόμενο με τις τέσσερεις (4) Διαιτητικές Αποφάσεις, καθιστώντας πλέον την εφαρμογή 

του νόμου στην μίσθια έκταση απρόσβλητη. 

Συνολικά τριάντα πέντε (35) Αποφάσεις Ανωτάτων Δικαστηρίων (όλων των δικαιοδοσιών) που δικαιώνουν 

τη μισθώτρια ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε., τις εγγυήτριες εταιρείες και τους μετόχους αυτών, θεμελιώνουν 

αξιώσεις πολλών εκατομμυρίων Ευρώ και είναι καθοριστικές για την άμεση εξεύρεση λύσης για την 

αποκατάσταση της ισορροπίας των συμβάσεων μας. 

29.4.4 Λοιπές επίδικες υποθέσεις  

Η Εταιρεία έχει μικρό αριθμό λοιπών εκκρεμών δικαστικών υποθέσεων σε διοικητικά και πολιτικά δικαστήρια 

για την προάσπιση συμφερόντων της. Οι Νομικοί Σύμβουλοι και η Διοίκηση εκτιμούν ότι θα ευδοκιμήσουν 

οι ενέργειες της Εταιρείας. 

 

28.5.  Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν άλλα μεταγενέστερα γεγονότα ουσιώδη για τους χρήστες των οικονομικών καταστάσεων. 

 

Αθήνα, 30 Ιουλίου 2018 

 

Για τη «ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ Α.Ε.» 

 

Ο Πρόεδρος & Διευθύνων 

Σύμβουλος 

Η Αντιπρόεδρος & 

Εντεταλμένη Σύμβουλος 

Ο Προϊστάμενος του 

Λογιστηρίου 

   

   

Παντελής Κ. 

Μαντωνανάκης 

Άννα Κ. 

Μαντωνανάκη 
Ιωάννης Κλάδης 

Α.Δ.Τ.: Π.202198/1995 Α.Δ.Τ.: ΑΕ 106191/2007 Α.Δ.Τ. ΑΒ 391869/2006 

 



 

 

 

 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας 

«ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΛΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονομικών  Καταστάσεων 

 

Γνώμη 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΛΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (η Εταιρεία), οι οποίες 

αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2017, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων, μεταβολών 

καθαρής θέσης και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΛΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ κατά την 31η Δεκεμβρίου 2017, τη 

χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση Γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 

στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην 

παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε 

ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 

Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων 

στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της 

ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά 

τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη Σημείωση 2 επί των οικονομικών καταστάσεων, η οποία περιγράφει ότι κατά 

την 31η Δεκεμβρίου 2017 το σύνολο των βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας υπερέβαιναν το 

σύνολο του κυκλοφορούντος ενεργητικού της κατά 20.042 χιλιάδες ευρώ, με αποτέλεσμα την πιθανότητα η 

Εταιρεία να μην είναι σε θέση να αποπληρώσει μέρος των συμβατικών της υποχρεώσεων, κατά τη συνήθη 

πορεία των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων. Όπως αναφέρεται στη Σημείωση 2, οι συνθήκες αυτές 

υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας η οποία ενδεχομένως θα εγείρει σημαντική αμφιβολία 

σχετικά με τη δυνατότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Στη Σημείωση 2 αναφέρονται 

και οι ενέργειες της Διοίκησης για την αντιμετώπιση του ζητήματος αυτού. Η γνώμη μας δεν διαφοροποιείται 

σε σχέση με το θέμα αυτό. 

Έμφαση Θεμάτων 

Εφιστούμε τη προσοχή σας στις ακόλουθες Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων: 1. Στη Σημείωση 

10.3, στην οποία γίνεται αναφορά στο γεγονός ότι ο Υφυπουργός Ανάπτυξης, με την από 20.11.2014 επιστολή 

του, απέρριψε σχετικό αίτημα της Εταιρείας για παράταση της προθεσμίας ολοκλήρωσης του επενδυτικού 

σχεδίου του Κέντρου Θαλασσοθεραπείας. 2. Στη Σημείωση 7.1.2. στην οποία γίνεται αναφορά σε απαιτήσεις 

από συνδεδεμένη επιχείρηση ποσού 2.784.899 ευρώ. Στη γνώμη μας δεν διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση 

με τα θέματα αυτά. 
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Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων  

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών 

καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 

ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ’ 

αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 

υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 

Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 

αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, 

που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 

ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και κατάλληλα 

για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε 

απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, 

πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού 

ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της 

αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση. 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα 

ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται 

ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις 

σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 

διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 

μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 

αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 

συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 
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Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 

ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 

στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 

ισχύουσες νομικές απαιτήσεις των άρθρων 43α του κ.ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 

τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2017. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία ΑΤΤΙΚΟΣ ΗΛΙΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ & ΝΑΥΤΙΛΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ και το περιβάλλον της, δεν 

έχουμε εντοπίσει  ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 31 Ιουλίου 2018 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
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