
 

Ακαδημίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ:210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr 
 

Ε/O.ΓΔ.110.03-02 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «IMAGIN 

FACILITY MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ». 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι : 

 

Την 23/01/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης Εταιρείας με 

την επωνυμία IMAGIN FACILITY MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ, το διακριτικό τίτλο IMAGIN FACILITY MANAGEMENT A.E.  και αριθμό ΓΕΜΗ 

1055101000: 

 

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1643565 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2018 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις 

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2017 έως 31/12/2017. 

 

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1643566 η από 10/09/2018 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία 

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2018 έως 31/12/2018: 

 

Η ελεγκτική εταιρεία “AUDIT SERVICES ANΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΟΡΚΩ-ΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ”, με Α.Μ. 

ΣΟΕΛ 162. 

 

Τακτικός Ελεγκτής: 

 Σωτήρης Σώκος με Α.Μ. ΣΟΕΛ 1701 με ΑΦΜ 037413300 κάτοικος Αμαρουσίου, Ροδόπης 4 ΤΚ15125  

 

Αναπληρωματικός ελεγκτής  

 Μάριος Γεωργίου με Α.Μ. ΣΟΕΛ 1295 ΑΦΜ 026141702 κάτοικος Κηφισιάς, Λεωφ. Κηφισίας & Τζούνα 4 ΤΚ 14563. 

 
 

Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με την Οδηγία με (ΑΔΑ: 647Θ465ΧΙ8-

ΞΦ5) και αρ. πρωτ. 141372/ 28-12-2018 της Γενικής Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας Καταναλωτή με θέμα: 

«Έλεγχος νομιμότητας πράξεων και στοιχείων των Α.Ε. κατά την μετάβαση από το Ν.2190/1920 στον Ν. 4548/2018.», ως 

και με τη διάταξη του άρθρου 9, παράγρ.2, του Ν 4548/2018 (ΦΕΚ 104/Α). 

 
 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

 Αθήνα,25/01/2019 

Αριθ.Πρωτ.:1406390 

 

Πληροφορίες: ΛΙΟΔΑΚΗ ΕΜΜΑΝΟΥΕΛΑ 

Τηλέφωνο: 2103382151 

Fax: 2103616464 

E-mail: emmal@acci.gr 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της εταιρείας «IMAGIN FACILITY MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 
ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» 
 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «IMAGIN FACILITY MANAGEMENT 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» (η Εταιρεία), οι οποίες 
αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2017 και την κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως 
που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο της έκθεσής 
μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, 
από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «IMAGIN FACILITY MANAGEMENT ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2017 και τη 
χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Η Διοίκηση προέβη σε αλλαγή λογιστικής πολιτικής, σύμφωνα με το άρθρο 28 του Ν.4308/2014 και 
επιμέτρησε σε εύλογες αξίες τα ιδιοχρησιμοποιούμενα και επενδυτικά ακίνητα με συνέπεια να προκύψει 
όφελος στα ίδια κεφάλαια της προηγούμενης χρήσης ποσού € 2.236.206,66 και όφελος στα αποτελέσματα 
και στα ίδια κεφάλαια της κλειόμενης χρήσης ποσού € 295.502,40. Δεν κατέστη δυνατό να αποκτήσουμε 
επαρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκμήρια προκειμένου να επαληθεύσουμε την εύλογη αξία των ακινήτων 
και συνεπώς διατηρούμε επιφύλαξη για την ορθή αποτίμηση των εν λόγω περιουσιακών στοιχείων και τις 
ενδεχόμενες επιπτώσεις στα ίδια κεφάλαια και στα αποτελέσματα της κλειόμενης και της προηγούμενης 
χρήσης.  

2) Στα προπληρωμένα έξοδα περιλαμβάνεται ποσό € 659.887,13 το οποίο αφορά ασφαλιστικές εισφορές που 
έχουν υπαχθεί σε ρύθμιση καθώς και ποσό € 30.586,46 το οποίο αφορά προσαυξήσεις της ανωτέρω 
ρύθμισης. Η μη αναγνώριση εξόδων βάσει της αρχής του δουλευμένου συνιστά παρέκκλιση των λογιστικών 
αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, με συνέπεια τα προπληρωμένα έξοδα και 
τα Ίδια Κεφάλαια να εμφανίζονται αυξημένα κατά € 690.473,59 και τα αποτελέσματα της κλειόμενης και 
της προηγούμενης χρήσης αυξημένα κατά € 53.772,00 και € 636.701,59 αντίστοιχα. 

3) Στα δεδουλευμένα έσοδα περιλαμβάνεται ποσό € 63.000,00 το οποίο αφορά επιχορήγηση παρελθουσών 
χρήσεων, χωρίς η είσπραξή της να έχει έως και σήμερα πραγματοποιηθεί. Η μη αναγνώριση εσόδων βάσει 
της αρχής του δουλευμένου συνιστά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα 
Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, με συνέπεια τα δεδουλευμένα έσοδα, τα Ίδια Κεφάλαια και τα αποτελέσματα 
της κλειόμενης χρήσης να εμφανίζονται αυξημένα κατά € 63.000,00.   

4) Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν 
σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 31η 
Δεκεμβρίου 2017, το συνολικό ύψος της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται σε € 194.000,00, με 
συνέπεια οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους να εμφανίζονται μειωμένες κατά € 194.000,00, τα 
ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται αυξημένα κατά € 194.000,00, τα αποτελέσματα της κλειόμενης να 
εμφανίζονται μειωμένα κατά € 23.000,00 και τα αποτελέσματα της προηγούμενης χρήσης αυξημένα  
€ 217.000,00. 
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5) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για την χρήση 
2016. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα της χρήσης αυτής δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η 
εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν 
καταλογισθούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την 
ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για 
την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται.   

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 
στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην 
παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε 
ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του 
Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική 
Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην 
Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας 
νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε 
αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώμη με επιφύλαξη. 

Ουσιώδης Αβεβαιότητα που Σχετίζεται με τη Συνέχιση της Δραστηριότητας  

Εφιστούμε την προσοχή σας στη σημείωση (3) του προσαρτήματος όπου αναφέρεται ότι το σύνολο των 
βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων της εταιρείας υπερβαίνει την συνολική αξία των κυκλοφορούντων 
περιουσιακών της στοιχείων κατά το ποσό των € 1.844.528,31 έναντι € 1.224.828,79 της προηγούμενης χρήσης.  

Επιπρόσθετα, εάν ληφθούν υπόψη οι προαναφερόμενες παρατηρήσεις μας το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων 
είναι αρνητικό με συνέπεια να συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής του άρθρου 48 του κωδ.Ν.2190/1920.  

Στα πλαίσια αυτά το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, συνεχίζει το πρόγραμμα αναδιάρθρωσης - 
επιχειρηματικό σχέδιο που εκπόνησε κατά την προηγούμενη χρήση το οποίο μεταξύ των άλλων προβλέπει 
αφενός την αύξηση του κύκλου εργασιών μέσω διεύρυνσης του πελατολογίου της εταιρείας και αφετέρου την 
μείωση του κόστους μισθοδοσίας και τον ορθολογισμό των λοιπών δαπανών.  

Επιπρόσθετα η Διοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις με τα πιστωτικά ιδρύματα ώστε να 
επιτύχει ευνοϊκότερους όρους χρηματοδότησης.   

Υπό το πρίσμα των ανωτέρω οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν ετοιμαστεί στη βάση της 
δυνατότητας ομαλής συνέχισης της δραστηριότητάς της. Παρά ταύτα, τα ενδεχόμενα: α) της μη επιτυχούς 
αναχρηματοδότησης του τραπεζικού δανεισμού και β) η μη δυνατότητα επίτευξης του στόχου των πωλήσεων με 
βάση το ευρύτερο οικονομικό περιβάλλον στο οποίο δραστηριοποιείται η εταιρεία υποδηλώνουν αθροιστικά ή 
διαζευκτικά την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας σχετικά με την δυνατότητα ομαλής συνέχισης της 
δραστηριότητας της εταιρείας. 

Η γνώμη μας δεν τροποποιείται σε σχέση με το θέμα αυτό. 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να 
διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις 
ενέργειες. 
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Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 
στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 
Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που 
λαμβάνονται με βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 
Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους σφάλματος που 
οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να 
εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των 
δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 
 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 
 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 
των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  
 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει ουσιώδης 
αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς 
την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης 
αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές 
γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να 
διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται 
μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως 
αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 
 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 
στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, 
σημειώνουμε ότι: 
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α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του κ.ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με 
τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2017.  

β)  Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «IMAGIN FACILITY MANAGEMENT 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» και το περιβάλλον της, δεν 
έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 
 

                                                                                                      Αθήνα, 6 Αυγούστου 2018 

 
TMS Ανώνυμη Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

Μιχαλακοπούλου 91, 115 28 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 166 

 
Ανεξάρτητο μέλος της ΙΑΡΑ International 

 

 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

 

Νίκη Καραχρήστου        

Α.Μ. ΣΟΕΛ 31011 

 



ΕΚΘΕΣΗ 

Του Διοικητικού Συμβουλίου της Ανώνυμης Εταιρείας  

 IMAGIN FACILITY MANAGEMENT AE 

ΑΡ.ΓΕΜΗ:1055101000 

    ΠΡΟΣ 

Την Τακτική Συνέλευση των Μετόχων της 10/9/2018 

ΕΠΙ 

του Ισολογισμού της εταιρικής χρήσεως από 1/1/17-31/12/17 

 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Έχουμε την τιμή να υποβάλλουμε προς έγκριση  τον Ισολογισμό της 31.12.2017 της Εταιρείας μας 

και να εκθέσουμε τα εξής : 

 

Ο προς έγκριση Ισολογισμός του οποίου αντίγραφα σας έχουν διανεμηθεί - καταρτίστηκε με κάθε 

προσοχή και επιμέλεια, σύμφωνα με τις διατάξεις του κωδικοποιημένου Ν.2190/1920, του Κώδικα 

Φορολογικών Στοιχείων, του Ν.4308/2014 των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων και του 

Καταστατικού της Εταιρείας, απεικονίζει δε με ακρίβεια την οικονομική κατάσταση της κατά την 

31.12.2017, καθώς και τα αποτελέσματα που πραγματοποιήθηκαν κατά την εταιρική χρήση 1.1.2017 

- 31.12.2017 για την κατάρτιση του Ισολογισμού της 31.12.2017, όπως και του Λογαριασμού 

“Αποτελέσματα Χρήσεως” που τον συνοδεύει, εφαρμόστηκαν οι παρακάτω βασικές λογιστικές 

αρχές : 

 

1.  Αποτίμηση Παγίων περιουσιακών Στοιχείων και Αποσβέσεις αυτών: Τα πάγια περιουσιακά 

στοιχεία έχουν αποτιμηθεί στην εύλογη αξία τους και έγιναν οι νόμιμες αποσβέσεις για τα 

ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα. 

Στις 31/12/2017 με βάση μελέτη ανεξάρτητου εκτιμητή αναπροσαρμόστηκε η αξία των 

επενδυτικών ακινήτων της Εταιρείας στο ποσό των Ευρώ 3.110.721,20 και η θετική διαφορά 

αναπροσαρμογής ποσού € 295.502,40 καταχωρήθηκε στα αποτελέσματα της παρούσας 

χρήσης. 

2.  Αποζημιώσεις του Προσωπικού που Αποχωρεί ή Απολύεται: Η εταιρεία δεν σχημάτισε 

πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού καθότι, αν και ο αριθμός του απασχολούμενου 

προσωπικού είναι μεγάλος, η πλειονότητα αυτού είναι εργάτες/καθαρίστριες μειωμένης 

απασχόλησης με χαμηλές αμοιβές και ελάχιστο δικαιούμενο ποσό αποζημίωσης και επίσης 

λαμβάνοντας υπ’όψιν την έντονη κινητικότητα τους, δηλαδή τον αριθμό των αποχωρήσεων 

και αντίστοιχα των προσλήψεων που είναι μεγάλος σε κάθε χρήση, άρα και τον μικρό χρόνο 

παραμονής τους, η διοίκηση εκτιμά ότι η σχετική πρόβλεψη δεν θα επηρέαζε σημαντικά τα 

αποτελέσματα. 

 

Και τώρα προχωρούμε στην ανάλυση των κονδυλίων του Ισολογισμού 

 

1) Το συνολικό ύψος κάθε σκέλους του ανέρχεται στο ποσό των € 7.739.108,22. 

2) Τα Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία ανέρχονται σε € 4.516.877,73 και 

περιλαμβάνουν τα Ενσώματα Πάγια € 4.472.705,83, τα Άυλα Πάγια Στοιχεία € 23.252,29 και 

Χρηματοοικονομικά Στοιχεία € 20.919,61. 



3) Τα Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία ανέρχονται σε € 3.222.230,49 και περιλαμβάνουν 

τα Αποθέματα αξίας € 39.509,50 και Χρηματοοικονομικά Στοιχεία και προκαταβολές € 

3.182.720,99 

4) Το σύνολο της καθαρής θέσης ανέρχεται σε €: 1.981.591,27 και αποτελείται από 

Καταβλημένα Κεφάλαια €: 139.500,00 ,διαφορές εύλογης αξίας ενσώματων παγίων €: 

807.980,57 και Αποθεματικά και Αποτελέσματα εις νέο €:1.034.110,70 

 

5) Οι συνολικές υποχρεώσεις της Εταιρείας προς τρίτους ανέρχονται σε  

€ 5.757.516,95 Οι μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις συνολικού ποσού € 690.758,15 αφορούν 

δάνεια τραπεζών ποσού € 609.512,79 και μισθώσεις αυτοκινήτων (χρηματοδοτική μίσθωση) 

€ 81.245,36, ενώ οι βραχυπρόθεσμες (η προθεσμία εξόφλησής τους από την ημέρα που 

έκλεισε ο Ισολογισμός είναι μικρότερη από ένα έτος) ανέρχονται στο ποσό των € 

5.066.758,80. 

6) Κατά την τριακοστή πρώτη εταιρική χρήση, τα έσοδα από την παροχή υπηρεσιών ανήλθαν σε 

€ 11.315.442,12, τα έσοδα από πωλήσεις εμπορευμάτων & λοιπών αποθεμάτων ανήλθαν στο 

ποσό των € 331.417,26 € με κόστος πωλήσεων € 10.037.329,91 και έτσι η εταιρεία 

παρουσίασε μικτό αποτέλεσμα €:1.609.529,47 

7) Επίσης η εταιρεία απέκτησε έσοδα από παρεπόμενες ασχολίες (ενοίκια κτιρίων) € 41.212,00, 

έσοδα από επιδότηση του ΟΑΕΔ €: 11.233,39 , έκτακτα κέρδη από την προσαρμογή των 

ακινήτων σε εύλογη αξία €: 295.502,40 , καθώς και  λοιπά έκτακτα έσοδα & κέρδη € 

2.733,43 ενώ οι πραγματοποιηθείσες συνολικές δαπάνες και επιβαρύνσεις ανήλθαν σε € 

1.641.242,88  και έτσι η εταιρεία παρουσίασε κέρδη  € 318.967,81. 

8) Οι μεταβολές στην Κατάσταση Λογαριασμού Αποτελεσμάτων Χρήσεως σε σχέση με την 

προηγούμενη χρήση έχουν ως εξής:  

 

 

Υπόδειγμα Β.2.1: Κατάστασης Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία – Ατομικές χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις     

  2017 2016 

ΜΕΤΑΒΟΛΗ     
2017-2016 

ΠΟΣΟΣΤΟ 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11.646.859,38 8.203.223,92 3.443.635,46 41,98 

Κόστος πωλήσεων -10.037.329,91 -6.949.668,72 -3.087.661,19 44,43 

Μικτό αποτέλεσμα 1.609.529,47 1.253.555,20 355.974,27 28,40 

Λοιπά συνήθη έσοδα 52.445,39 38.592,00 13.853,39 35,90 

  1.661.974,86 1.292.147,20 369.827,66 28,62 

Έξοδα διοίκησης -1.196.725,04 -1.255.911,49 59.186,45 -4,71 

Έξοδα διάθεσης -96.961,50 -97.609,33 647,83 -0,66 

Λοιπά έξοδα και ζημιές -82.121,69 -51.135,95 -30.985,74 60,59 
Κέρδη και ζημίες από διάθεση  
μη κυκλοφορούντων στοιχείων 2.056,53 -7.774,28 9.830,81 

 
    -126,45 

Κέρδη & Ζημιές από επιμέτρηση στην εύλογη αξία 295.502,40 0,00 295.502,40         
 

    100,00 

Έσοδα – Έξοδα & Ζημιές συμμετοχών και επενδύσεων -601.98 -4.966,07 4.364,09 -87,88 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 416,49 260,60 155,89 59,82 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 583.540,07 -124.989,32 708.529,39 666,87 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 0,00 0,00 - 



Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -232.833,16 -210.178,62 -22.654,54 10,78 

Αποτέλεσμα προ φόρων 350.706,91 -335.167,94 685.874,85 304,64 

Φόροι εισοδήματος -31.739,10 0,00 -31.739,10 100,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 318.967,81 -335.167,94 654.135,75 295,17 

          

 

 

 

 

 

Ακολούθως σας παραθέτουμε τους κυριότερους χρηματοοικονομικούς δείκτες: 

 

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ       

  31.12.2017 

 

31.12.2016 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό 3.222.230,49  

 
3.161.164,95 

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 5.066.758,80  

 
4.385.993,74 

Δείκτης Γενικής Ρευστότητας 0,64 

 

0,72 

  
  

 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό 3.222.230,49 

 
3.161.164,95 

Συνολικές Υποχρεώσεις 5.757.516,95  
 

5.229.240,46 

Αριθμοδείκτης Κυκλοφορ. Ενεργητικού προς Συνολικές 
Υποχρεώσεις                

0,56 

 

0,60 

   
 

 

Μικτά Κέρδη Χρήσεως  1.609.529,47  

 
1.253.555,20 

Καθαρές Πωλήσεις Χρήσης 11.646.859,38  

 
8.203.223,92 

Δείκτης Περιθωρίου Μικτού Κέρδους 0,14 

 

0,15 

   
 

 

Αποτελέσματα προ Φόρων 350.706,91  

 
(335.167,98) 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 1.981.591,27 

 
1.662.623,46 

Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων 0,18 

 

-0,20 

   
 

 

Ίδια Κεφάλαια 1.981.591,27  

 
1.662.623,46 

Σύνολο Ενεργητικού 7.739.108,22 
 

7.739.108,22 

Αριθμοδείκτης Ιδίων Κεφαλαίων προς Σύνολο 
Ενεργητικού                              

0,26 

 

0,21 

  
  

 

Ίδια Κεφάλαια 1.981.591,27  

 
1.662.623,46 

Ξένα Κεφάλαια 5.757.516,95  
 

5.229.240,46 

Αριθμοδείκτης Ιδίων Κεφαλαίων προς Ξένα 
Κεφάλαια                         

0,34 

 

0,32 

  
  

 

Ξένα Κεφάλαια 5.757.516,95  
 

5.229.240,46 

Συνολικά Κεφάλαια 1.981.591,27 

 
1.662.623,46 

Αριθμοδείκτης Ξένα Κεφάλαια προς 
Συνολικά                                 

2,91 

 

3,15 

        

 



 

Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας: 

 

Στην τρέχουσα χρήση το σύνολο των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων της εταιρείας υπερβαίνει την 

συνολική αξία των κυκλοφορούντων περιουσιακών της στοιχείων κατά το ποσό των € 1.844.528,31 

έναντι € 1.224.828,79 της προηγούμενης χρήσης αν και η εταιρεία παρουσιάζει κέρδη μετά από 

φόρους ποσού € 318.967,81,στο οποίο περιλαμβάνεται το κέρδος από την επιμέτρηση των ακινήτων 

της εταιρείας σε εύλογη αξία ποσού €:295.502,40, έναντι ζημιών € 335.167,94 της προηγούμενης 

χρήσης.  

Tο Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας, εξακολουθεί να υλοποιεί με επιτυχία το πρόγραμμα 

αναδιάρθρωσης - επιχειρηματικό σχέδιο το οποίο μεταξύ των άλλων προβλέπει αφενός την αύξηση 

του κύκλου εργασιών μέσω διεύρυνσης του πελατολογίου της εταιρείας και αφετέρου την μείωση 

του κόστους μισθοδοσίας και τον ορθολογισμό των λοιπών δαπανών. Επιπρόσθετα η Διοίκηση της 

Εταιρείας βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις με τα πιστωτικά ιδρύματα ώστε να επιτύχει ευνοϊκότερους 

όρους χρηματοδότησης.   

Υπό το πρίσμα των ανωτέρω οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν ετοιμαστεί 

στη βάση της δυνατότητας ομαλής συνέχισης της δραστηριότητας της. Παρά ταύτα, το ενδεχόμενο 

της μη επιτυχούς υλοποίησης του επιχειρηματικού σχεδίου υποδηλώνει την ύπαρξη ουσιώδους 

αβεβαιότητας σχετικά με την δυνατότητα ομαλής συνέχισης της δραστηριότητας της Εταιρείας. 

Κατά τη λήξη της κλειόμενης χρήσης η εταιρεία δεν διατηρεί υποκαταστήματα και δεν διαθέτει 

χρηματοοικονομικά μέσα ή διαθέσιμα σε συνάλλαγμα.  

Η εταιρεία εκτίθεται σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους καθότι κατά τη λήξη της χρήσης οι 

βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της αυξήθηκαν αρκετά σε σχέση με την προηγούμενη χρήση, παρόλο 

που ο κύκλος εργασιών αυξήθηκε  σημαντικά σε σχέση με την προηγούμενη χρήση και μάλιστα με 

τις τρέχουσες δυσμενείς χρηματοοικονομικές συνθήκες που βιώνει όλη η αγορά. 

Ο κίνδυνος ρευστότητας  υφίσταται και είναι μεγάλος δεδομένου και τη οικονομικής κρίσης που 

επικρατεί στην αγορά αλλά και σε όλη την χώρα, όμως η εταιρεία διαθέτοντας επαρκή πιστωτικά 

όρια με χρηματοπιστωτικούς οργανισμούς, μπορεί να λειτουργεί εύρυθμα και να δραστηριοποιείται 

στον ιδιαίτερα ανταγωνιστικό χώρο των εργολαβιών υπηρεσιών καθαριότητας, λαμβάνοντας όμως 

μέτρα για την περιστολή των δαπανών ιδίως της διοικητικής λειτουργίας, όπως επίσης να εξαντλήσει 

κάθε μέσο για την εξεύρεση νέων πελατών και την αύξηση του κύκλου εργασιών της. 

Επίσης θα πρέπει να εξευρεθεί λύση ώστε να μειωθεί ο χρόνος της καθυστέρησης είσπραξης των 

απαιτήσεων της εταιρείας ιδίως από τους πελάτες του δημοσίου-ευρύτερου δημόσιου τομέα ή 

ενδιαφέροντος. 

Η εταιρεία δεν εκτίθεται σε συναλλαγματικό κίνδυνο καθότι δραστηριοποιείται στην Ευρώπη και 

συνεπώς όλες οι συναλλαγές της διεξάγονται σε Ευρώ. 

Μεταγενέστερα της 31/12/2017 και έως τη σύνταξη της παρούσας έκθεσης δεν συνέβη κανένα 

γεγονός που να κρίνεται σημαντικό και να επηρεάζει τις οικονομικές καταστάσεις της 31/12/2017 ή 

την πορεία των εργασιών της επιχείρησης. 

Περισσότερα οικονομικά στοιχεία και επεξηγήσεις για τις ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και την 

περιουσιακή κατάσταση της Εταιρείας παρατίθενται και στο προσάρτημα το οποίο αποτελεί 

αναπόσπαστο στοιχείο των οικονομικών καταστάσεων. 



Η εταιρεία τηρεί όλους τους κανόνες της Ελληνικής νομοθεσίας έτσι ώστε να μην επιβαρύνει το 

περιβάλλον έχοντας μάλιστα αναπτύξει σύστημα περιβαλλοντολογικής  διαχείρισης πιστοποιημένο 

κατά ISO 14001:2015. 

Eπίσης η εταιρεία τηρεί απαρέγκλιτα τις διατάξεις της εργατικής νομοθεσίας και εκπληρώνει όλες τις 

υποχρεώσεις της απέναντι στην Επιθεώρηση Εργασίας και στους Ασφαλιστικούς φορείς. Απασχολεί 

τεχνικό και ιατρό ασφαλείας. Οι σχέσεις με το προσωπικό είναι άριστες. 

Τέλος δεν παρέχονται πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως 

προβλέπεται στην παράγραφο 9 του άρθρου 16 του ΚΝ.2190/1920. (περίπτωση γ της παραγράφου 3 

του άρθρου 43α του ν. 2190/1920), διότι η εταιρεία δεν έχει στην κατοχή της ίδιες μετοχές. 

 

Αυτά είναι με λίγα  λόγια, κύριοι Μέτοχοι, τα αποτελέσματα και οι δραστηριότητες της Εταιρείας 

κατά τη χρήση από 1.1.17 - 31.12.17 και σας παρακαλούμε με την ψήφο σας να εγκρίνετε το 

Ισολογισμό της 31.12.2017. 

 

Με κάθε τιμή 

 

ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

 

 

                  Ο  ΠΡΟΕΔΡΟΣ                                       O ΔΙΕΥΘ.ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 

           ΑΝΤΩΝ.ΘΕΟΔΩΡΑΚΟΠΟΥΛΟΣ               ΑΛΕΞ.ΘΕΟΔΩΡΑΚΟΠΟΥΛΟΣ 

 

 

ΤΑ ΜΕΛΗ 

 

 

ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ.ΤΣΙΛΙΚΑΣ 

 

ΣΤΕΦΑΝΟΣ ΒΑΛΤΑΡΑΣ 

 

ΑΝΝΑ ΚΩΝΣΤΑΝΤΟΠΟΥΛΟΥ 

 

 

 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2190/year/1920/article/43%CE%B1/paragraph/3
https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2190/year/1920/article/43%CE%B1































