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Ε/O.ΓΔ.110.03-02 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «EUROSEDES 

ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

 

Την 07/01/2019 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης Εταιρείας με 

την επωνυμία EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το διακριτικό τίτλο 

EUROSEDES A.E.  και αριθμό ΓΕΜΗ 7931301000: 

 

Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1636163 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2018 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις 

με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2017 έως 31/12/2017. 

 

Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1636164 η από 10/09/2018 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία 

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2018 έως 31/12/2018: 

 

 

 Η ελεγκτική εταιρεία «ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε.», Α.Φ.Μ., Αρ. ΓΕΜΗ 1216601000 και 

με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 125. 

 

 

 

Η καταχώριση έγινε, μετά από τυπικό έλεγχο (έλεγχο πληρότητας), σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 9, παράγρ. 2, του 

Ν. 4548/2018 (ΦΕΚ 104/Α) και την Οδηγία με ΑΔΑ: 647Θ465ΧΙ8-ΞΦ5 (αρ. πρωτ. 141372/ 28-12-2018) της Γενικής 

Γραμματείας Εμπορίου & Προστασίας Καταναλωτή, σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.3419/2005 όπως ισχύει. 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας 

«EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 
Δεκεμβρίου 2017 και την κατάσταση αποτελεσμάτωντης χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και 
το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματοςπου μνημονεύεταιστην παράγραφο της 
έκθεσής μας «Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη», οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ 
ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.κατά την 31η Δεκεμβρίου 2017 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για 
τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξετασθεί από τις 
φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2012 μέχρι και 2017. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 
χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων 
και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 
σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να 
αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 
περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας «Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών 
Καταστάσεων». Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για 
Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
Χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 
σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση 
για γνώμη με επιφύλαξη. 
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Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση 
της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 
να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 
τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 
στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και 
να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 
διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, 
όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν 
αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 
μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις 
των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 
Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές 
διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι 
επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 
σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη 
μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 
παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί 
της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 
των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 
ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 
αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε 
ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 
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προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι 
γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται 
σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά 
γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως 
συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που 
επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 
στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 
4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθείσύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις των άρθρων 43α του κ.ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχείμε 
τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2017. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσειουσιώδεις ανακρίβειες στην 
Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 
Αθήνα, 17Αυγούστου 2018 

 
 
 
 

Αθανάσιος Χρυσ. Μαυρίκος 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 37841 
 

 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές A.E. 
Μέλοςτης Crowe Horwath International 
Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
 



σελίδα  1 από σελίδες 4 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ 
EUROSEDES Α.Ε. 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 
 
 
Κύριοι  μέτοχοι, 
 
Σύμφωνα με το άρθρο 43α παράγραφος 3 του Κ.Ν. 2190/20, όπως αυτό αντικαταστάθηκε με το 
άρθρο 35 του ΠΔ 409/86, υποβάλλομε συνημμένως στη γενική συνέλευση σας τις οικονομικές 
καταστάσεις της εταιρείας δια τη χρήση από 01.01.2017 έως 31.12.2017 με τις παρατηρήσεις μας 
πάνω σ΄αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού κόστους, και με 
την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας («goingconcern»). Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν 
καταρτιστεί σύμφωνα με το Ν. 4308/2014 «Νέα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, συναφείς ρυθμίσεις 
και άλλες διατάξεις. («ΝΕΑ ΕΛΠ») και έγιναν οι κατάλληλες προσαρμογές στα κονδύλια της 
προηγούμενης περιόδου ώστε αυτά να καταστούν συγκρίσιμα 
 
Ο κύκλος εργασιών της κλειομένης χρήσεως ανήλθε σε αξία € 471.469,44 έναντι € 471.486,60 της 
προηγουμένης χρήσεως, παραμένοντας στα ίδια επίπεδα. 
Το αποτελέσματα της χρήσεως 2017 είναι κέρδος προ φόρων και ανήλθε σε € 330.421,04 έναντι 
€332.743,91 της χρήσεως 2016, ενώ μετά από τους φόρους το κέρδος ανήλθε σε € 234.308,94 
έναντι € 235.958,18 της χρήσεως 2016, σημειώνοντας μείωση0,70%.  
Τα μικτά κέρδη της χρήσεως ανήλθαν σε αξία € 471.469,44 έναντι € 471.486,60 της προηγουμένης 
χρήσεως παραμένοντας στα ίδια επίπεδα. 
 
Οι βασικές λογιστικές αρχές που ακολουθήθηκαν είναι: 
 
Αποτίμηση παγίων περιουσιακών στοιχείων και αποσβέσεις αυτών . 
Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία έχουν αποτιμηθεί στην αξία κτήσεως αυτών (ιστορικό 
κόστος). 
Οι αποσβέσεις όλων των παγίων περιουσιακών στοιχείων έχουν υπολογισθεί με βάση τις διατάξεις 
του Ν.4172/2013. 
 
Ακίνητα της εταιρείας. 
Η εταιρεία κατά την χρήση 2007 προέβη στην αγορά των παρακάτω ακινήτων : 
 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΠΑΓΙΟΥ 
ΣΤΟΙΧΕΙΟΥ 

Αρ. 
Συμβ. 

ΗΜ/ΝΙΑ 
ΑΓΟΡΑΣ - 

ΒΕΛΤΙΩΣΗΣ 
- 

ΥΠΕΡΑΞΙΑΣ 

Επιφάνει  
σεm2 ΑΞΙΑ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 
& ΜΕΓΑΛ.ΚΗΦΙΣΙΑ 

ΑΝΑΛΟΓΙΑ ΑΞΙΑΣ ΚΤΗΣΕΩΣ 
ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ ΣΤΟ ΚΤΗΡΙΟ Νο3 ΤΗΣ 
ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 ΚΗΦΙΣΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ (Δια 
φορολογικούς λόγους) 1373 21/12/2007 1.318,99  1.246.776,93  

ΚΤΙΡΙΟ Νο 3 ΣΥΓΚΡ/ΤΟΣ 
Ο.Τ.491 ΔΗΜΟΥ 
ΚΗΦΙΣΙΑΣ 

Β΄ΟΡΟΦΟΣ ΚΤΙΡΙΟΥ Νο3 ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 
ΚΗΦΙΣΙΑ 1373 21/12/2007 314,49  1.294.911,61  
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ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΠΑΓΙΟΥ 
ΣΤΟΙΧΕΙΟΥ 

Αρ. 
Συμβ. 

ΗΜ/ΝΙΑ 
ΑΓΟΡΑΣ - 

ΒΕΛΤΙΩΣΗΣ 
- 

ΥΠΕΡΑΞΙΑΣ 

Επιφάνει  
σεm2 ΑΞΙΑ 

  

ΘΕΣΕΙΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΕΩΣ Ρ1, Ρ2,Ρ3,Ρ4  
D1-D2-D3-D4-D5-D6-D7-D8 ΚΤΙΡΙΟΥ 
Νο3 ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 ΚΗΦΙΣΙΑ 1373 21/12/2007 86,24  7.111,98  

  ΘΕΣΗ ΣΤΑΘΜΕΥΣΕΩΣ  1373 21/12/2007 857,92  379.863,53  

  
ΧΩΡΟΣ ΕΛΙΓΜΩΝ ΘΕΣΕΩΝ ΣΤΑΘ. 
Θ58,Θ59,Θ60,Θ61,Θ62,Θ63,Θ64,θ65 1373 21/12/2007 356,50  53.501,96  

  
ΧΩΡΟΣ ΕΛΙΓΜΩΝ ΘΕΣΕΩΝ ΣΤΑΘ. 
Θ93,Θ94,Θ95,Θ96,Θ97,Θ98,Θ99 1373 21/12/2007 136,28  17.833,99  

Grand Total        3.000.000,00  
 
 Στην κλειόμενη χρήση από 01.01.2017 έως 31.12.2017 η εταιρεία δεν προέβει σε αγορά ακινήτων 
 
Αποτίμηση αποθεμάτων – Κόστος παραγωγής προϊόντων . 
Δεν υπάρχουν. 
 
Πιστωτικός κίνδυνος και κίνδυνος ρευστότητας 
Λόγω της φύσης της δραστηριότητας της εταιρείας, εκ της οποίας προέρχονται τα έσοδα της, δεν 
προκύπτει ουσιώδης συγκέντρωση πιστωτικών κινδύνων τέτοιων οι οποίοι να θέτουν υπό 
αμφισβήτηση την ταμειακή ρευστότητα της εταιρείας.  
Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της Εταιρείας καλύπτονται πλήρως από τα ταμειακά διαθέσιμα 
και το κεφάλαιο κίνησης. 
 
Αποτίμηση απαιτήσεων και υποχρεώσεων σε ξένα νομίσματα. 
Το σύνολο σχεδόν των απαιτήσεων και υποχρεώσεων της εταιρείας είναι εκφρασμένο σε ευρώ, με 
αποτέλεσμα η έκθεση της σε συναλλαγματικό κίνδυνο να είναι σχεδόν μηδενική. 
 
Κίνδυνος Επιτοκίων 
Η Εταιρία είναι εκτεθειμένη στον κίνδυνο της διακύμανσης των επιτοκίων λόγω του ομολογιακού 
δανείου της σε κυμαινόμενο επιτόκιο.  
Οι δανειακές υποχρεώσεις της, την 31.12.2017 ανέρχονταν σε € 225.000,00 (2016 € 525.000,00).  
Το ύψος του επιτοκίου είναι σχετικά χαμηλό, euribor 3μηνο πλέον 0,75  περιθώριο της τράπεζας 
και  οι τυχόν μεταβολές δεν επηρεάζουν σημαντικά τα αποτελέσματα.  
Επίσης το δάνειο είναι ομολογιακό με σταθερές ομολογίες των € 75.000 κάθε τρίμηνο και του 
οποίου η τελευταία τοκοχρεωλυτική δόση είναι στις 12.09.2018. 
Με την αποπληρωμή του ομολογιακού δανείου η εταιρεία δεν έχει αλλές δανειακές υποχρεώσεις. 
 
Περιβαλλοντικά ζητήματα 
Πιστεύουμε ότι είμαστε σε ουσιαστική συμμόρφωση με τους περιβαλλοντικούς νόμους και 
κανονισμούς και ότι επί του παρόντος δεν έχουμε υποχρεώσεις βάσει περιβαλλοντικών απαιτήσεων 
που αναμένεται να έχουν σημαντική αρνητική επίπτωση στην επιχείρησή μας, τα αποτελέσματα 
των εργασιών ή την οικονομική κατάσταση. 
 
Εργασιακά ζητήματα 
α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών: Η βασική αξία της Eταιρίας είναι ο σεβασμός 
στον άνθρωπο. Η Eταιρία σέβεται τη διαφορετικότητα των υπαλλήλων και διαχειρίζεται 
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οποιαδήποτε ζήτημα διαφορετικότητας προκύπτει με δίκαιο και ευαίσθητο τρόπο. Η Eταιρία δεν 
υποστηρίζει καμία πρακτική ή συμπεριφορά που εισάγει διακρίσεις. 
 
β) Υγιεινή και ασφάλεια, συστήματα εκπαίδευσης: Η υγιεινή και η ασφάλεια των εργαζομένων 
αποτελούν σημαντική προτεραιότητα στο περιβάλλον της Εταιρίας. Επίσης, η Εταιρία παρέχει 
στους εργαζόμενους δυνατότητες για  περαιτέρω ανάπτυξη εφαρμόζοντας σύγχρονες μεθόδους με 
προγράμματα συστηματικής εκπαίδευσης και σύγχρονα συστήματα αξιολόγησης και ανταμοιβής, 
ώστε να εξασφαλίζει στους εργαζόμενους τη δυνατότητα για συνεχή εξέλιξη και ανάδειξη των 
ικανοτήτων τους 
 
Κριτήρια χαρακτηρισμού απαιτήσεων και υποχρεώσεων σε  μακροπρόθεσμες  και 
βραχυπρόθεσμες. 
Οι υποχρεώσεις των οποίων η προθεσμία εξόφλησης των, από την ημέρα κλεισίματος του 
Ισολογισμού, είναι μεγαλύτερη του έτους, έχουν καταχωρηθεί στην κατηγορία των 
μακροπροθέσμων, όλες δε οι λοιπές έχουν συμπεριληφθεί στην κατηγορία των βραχυπροθέσμων. 
Τα ίδια κριτήρια ισχύουν και για τις απαιτήσεις. 
 
Αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού. 
Δεν σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού, διότι 
η εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. 
 
Ανάλυση Αποτελεσμάτων Χρήσεως. 
Τα οικονομικά αποτελέσματα του 2017 προ φόρων είναι σε σχέση με το προηγούμενο έτος 
μειωμένα σε ποσοστά της τάξεως του 0,70%, ο κύκλος εργασιών κινήθηκε με μηδενικη σχεδόν 
μεταβολή όπως και το μικτό κέρδος και το οποίο ανήλθε σε € 471.469,44, μετά δε την πρόσθεση 
των άλλων εσόδων εκμεταλλεύσεως και την αφαίρεση των οργανικών αποτελεσμάτων το καθαρό 
κέρδος προ φόρων ανέρχεται σε € 330.421,04 εις το οποίο αναλογεί συνολικός  φόρος εισοδήματος 
€ 96.112,10 που αφαιρείται και το αποτέλεσμα της χρήσεως μετά από του φόρους, ανέρχεται σε 
κέρδος € 234.308,94. 
 
Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας . 
Όπως προκύπτει από την μέχρι τώρα πορεία των εργασιών της εταιρείας η τρέχουσα χρήση θα 
είναι κερδοφόρα και ο κύκλος εργασιών θα κυμανθεί ανάλογα με την πορεία του κλάδου στον 
οποίο η εταιρεία δραστηριοποιείται. 
 
Κατεχόμενα από την εταιρεία χρεόγραφα. 
Δεν υπάρχουν στην κατοχή της εταιρείας στην λήξη της χρήσεως χρεόγραφα. 
 
Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής 
της παρούσας έκθεσης. 
 
Κατά το πρώτο εξάμηνο του 2018  συνεχίζουν να βρίσκονται σε  ισχύ οι περιορισμοί στη 
διακίνηση κεφαλαίων σε τραπεζικές συναλλαγές και πληρωμές εκτός Ελλάδος. 
 
Λοιπές πληροφορίες 
Η εταιρεία δεν χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα ( derivatives). 
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Η εταιρεία έχει ομολογιακό δάνειο από πιστωτικό ίδρυμα του εσωτερικού,το οποίο λήγει την 
12.09.2018 και η εταιρεία δεν είναι εκτεθειμένη «συγκεντρωτικά» σε οντότητα εκτός του ομίλου 
(liquidityrisk). 
 
Αναφορά σε μεταγενέστερα γεγονότα 
Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την 
Εταιρεία ή μεταγενέστερα γεγονότα τα οποία απαιτούν γνωστοποίηση ή προσαρμογή των 
συνημμένων οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας. 
 

Κηφισιά 29.06.2018 
Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Διονύσιος Σπ. Φιλιώτης Πρόεδρος  Δ.Σ. και Διευθύνων Σύμβουλος 
Σπύρος Διον. Φιλιώτης Αντιπρόεδρος του Δ.Σ. 
Χρήστος Καρυτινός Μέλος του Δ.Σ. 

 
Ακριβές αντίγραφο από το Βιβλίο Πρακτικών του Διοικητικού Συμβουλίου 

 Κηφισιά Αττικής   29.06.2017  
Ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

 
 
 

Διονύσιος Σπ. Φιλιώτης 
 

ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 
 
Βεβαιώνεται ότι η ανωτέρω Έκθεση διαχείρισης του Δ.Σ. της “EUROSEDES Α.Ε.” που αποτελείται από 
τέσσερις (4) σελίδες είναι αυτή που αναφέρεται στην, με ημερομηνία  17.08.2018 έκθεση ελέγχου μας. 
 
 

Αθήνα, 17Αυγούστου 2018 
 
 
 
 

Αθανάσιος Χρυσ. Μαυρίκος 
ΟρκωτόςΕλεγκτήςΛογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 37841 
 

 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές A.E. 
Μέλοςτης Crowe Horwath International 
Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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(Νόμος 4308 / 2014) 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ 
EUROSEDES Α.Ε. 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 
 
 
Κύριοι  μέτοχοι, 
 
Σύμφωνα με το άρθρο 43α παράγραφος 3 του Κ.Ν. 2190/20, όπως αυτό αντικαταστάθηκε με το 
άρθρο 35 του ΠΔ 409/86, υποβάλλομε συνημμένως στη γενική συνέλευση σας τις οικονομικές 
καταστάσεις της εταιρείας δια τη χρήση από 01.01.2017 έως 31.12.2017 με τις παρατηρήσεις μας 
πάνω σ΄αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού κόστους, και με 
την αρχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας («goingconcern»). Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν 
καταρτιστεί σύμφωνα με το Ν. 4308/2014 «Νέα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, συναφείς ρυθμίσεις 
και άλλες διατάξεις. («ΝΕΑ ΕΛΠ») και έγιναν οι κατάλληλες προσαρμογές στα κονδύλια της 
προηγούμενης περιόδου ώστε αυτά να καταστούν συγκρίσιμα 
 
Ο κύκλος εργασιών της κλειομένης χρήσεως ανήλθε σε αξία € 471.469,44 έναντι € 471.486,60 της 
προηγουμένης χρήσεως, παραμένοντας στα ίδια επίπεδα. 
Το αποτελέσματα της χρήσεως 2017 είναι κέρδος προ φόρων και ανήλθε σε € 330.421,04 έναντι 
€332.743,91 της χρήσεως 2016, ενώ μετά από τους φόρους το κέρδος ανήλθε σε € 234.308,94 έναντι 
€ 235.958,18 της χρήσεως 2016, σημειώνοντας μείωση0,70%.  
Τα μικτά κέρδη της χρήσεως ανήλθαν σε αξία € 471.469,44 έναντι € 471.486,60 της προηγουμένης 
χρήσεως παραμένοντας στα ίδια επίπεδα. 
 
Οι βασικές λογιστικές αρχές που ακολουθήθηκαν είναι: 
 
Αποτίμηση παγίων περιουσιακών στοιχείων και αποσβέσεις αυτών . 
Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία έχουν αποτιμηθεί στην αξία κτήσεως αυτών (ιστορικό 
κόστος). 
Οι αποσβέσεις όλων των παγίων περιουσιακών στοιχείων έχουν υπολογισθεί με βάση τις διατάξεις 
του Ν.4172/2013. 
 
Ακίνητα της εταιρείας. 

Η εταιρεία κατά την χρήση 2007 προέβη στην αγορά των παρακάτω ακινήτων: 
 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΠΑΓΙΟΥ 
ΣΤΟΙΧΕΙΟΥ 

Αρ. 
Συμβ. 

ΗΜ/ΝΙΑ 
ΑΓΟΡΑΣ - 

ΒΕΛΤΙΩΣΗΣ - 
ΥΠΕΡΑΞΙΑΣ 

Επιφάνεια 
σε m2 ΑΞΙΑ 

ΟΙΚΟΠΕΔΟ ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 
& ΜΕΓΑΛ.ΚΗΦΙΣΙΑ 

ΑΝΑΛΟΓΙΑ ΑΞΙΑΣ ΚΤΗΣΕΩΣ 
ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ ΣΤΟ ΚΤΗΡΙΟ Νο3 ΤΗΣ 
ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 ΚΗΦΙΣΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ (Δια 
φορολογικούς λόγους) 

1373 21/12/2007 1.318,99  1.246.776,93  

ΚΤΙΡΙΟ Νο 3 ΣΥΓΚΡ/ΤΟΣ 
Ο.Τ.491 ΔΗΜΟΥ 
ΚΗΦΙΣΙΑΣ 

Β΄ΟΡΟΦΟΣ ΚΤΙΡΙΟΥ Νο3 ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 
ΚΗΦΙΣΙΑ 1373 21/12/2007 314,49  1.294.911,61  

  

ΘΕΣΕΙΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΕΩΣ Ρ1, Ρ2,Ρ3,Ρ4  
D1-D2-D3-D4-D5-D6-D7-D8 ΚΤΙΡΙΟΥ 
Νο3 ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 ΚΗΦΙΣΙΑ 

1373 
 
 

21/12/2007 86,24  7.111,98  

  ΘΕΣΗ ΣΤΑΘΜΕΥΣΕΩΣ  1373 21/12/2007 857,92  379.863,53  
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ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΠΑΓΙΟΥ 
ΣΤΟΙΧΕΙΟΥ 

Αρ. 
Συμβ. 

ΗΜ/ΝΙΑ 
ΑΓΟΡΑΣ - 

ΒΕΛΤΙΩΣΗΣ - 
ΥΠΕΡΑΞΙΑΣ 

Επιφάνεια 
σε m2 ΑΞΙΑ 

  
ΧΩΡΟΣ ΕΛΙΓΜΩΝ ΘΕΣΕΩΝ ΣΤΑΘ. 
Θ58,Θ59,Θ60,Θ61,Θ62,Θ63,Θ64,θ65 1373 21/12/2007 356,50  53.501,96  

  
ΧΩΡΟΣ ΕΛΙΓΜΩΝ ΘΕΣΕΩΝ ΣΤΑΘ. 
Θ93,Θ94,Θ95,Θ96,Θ97,Θ98,Θ99 1373 21/12/2007 136,28  17.833,99  

ΣΥΝΟΛΟ 3.000.000,00  
 
 Στην κλειόμενη χρήση από 01.01.2017 έως 31.12.2017 η εταιρεία δεν προέβει σε αγορά ακινήτων 
 
 
Αποτίμηση αποθεμάτων – Κόστος παραγωγής προϊόντων . 
Δεν υπάρχουν. 
 
 
Πιστωτικός κίνδυνος και κίνδυνος ρευστότητας 
Λόγω της φύσης της δραστηριότητας της εταιρείας, εκ της οποίας προέρχονται τα έσοδα της, δεν 
προκύπτει ουσιώδης συγκέντρωση πιστωτικών κινδύνων τέτοιων οι οποίοι να θέτουν υπό 
αμφισβήτηση την ταμειακή ρευστότητα της εταιρείας.  
Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της Εταιρείας καλύπτονται πλήρως από τα ταμειακά διαθέσιμα και 
το κεφάλαιο κίνησης. 
 
 
Αποτίμηση απαιτήσεων και υποχρεώσεων σε ξένα νομίσματα. 
Το σύνολο σχεδόν των απαιτήσεων και υποχρεώσεων της εταιρείας είναι εκφρασμένο σε ευρώ, με 
αποτέλεσμα η έκθεση της σε συναλλαγματικό κίνδυνο να είναι σχεδόν μηδενική. 
 
 
Κίνδυνος Επιτοκίων 
Η Εταιρία είναι εκτεθειμένη στον κίνδυνο της διακύμανσης των επιτοκίων λόγω του ομολογιακού 
δανείου της σε κυμαινόμενο επιτόκιο.  
Οι δανειακές υποχρεώσεις της, την 31.12.2017 ανέρχονταν σε € 225.000,00 (2016 € 525.000,00).  
Το ύψος του επιτοκίου είναι σχετικά χαμηλό, euribor 3μηνο πλέον 0,75  περιθώριο της τράπεζας και  
οι τυχόν μεταβολές δεν επηρεάζουν σημαντικά τα αποτελέσματα.  
Επίσης το δάνειο είναι ομολογιακό με σταθερές ομολογίες των € 75.000 κάθε τρίμηνο και του 
οποίου η τελευταία τοκοχρεωλυτική δόση είναι στις 12.09.2018. 
Με την αποπληρωμή του ομολογιακού δανείου η εταιρεία δεν έχει αλλές δανειακές υποχρεώσεις. 
 
 
Περιβαλλοντικά ζητήματα 
Πιστεύουμε ότι είμαστε σε ουσιαστική συμμόρφωση με τους περιβαλλοντικούς νόμους και 
κανονισμούς και ότι επί του παρόντος δεν έχουμε υποχρεώσεις βάσει περιβαλλοντικών απαιτήσεων 
που αναμένεται να έχουν σημαντική αρνητική επίπτωση στην επιχείρησή μας, τα αποτελέσματα των 
εργασιών ή την οικονομική κατάσταση. 
 
 
Εργασιακά ζητήματα 
α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών: Η βασική αξία της Eταιρίας, αν και δεν απασχολεί 
προσωπικό, είναι ο σεβασμός στον άνθρωπο. Η Eταιρία σέβεται τη διαφορετικότητα των 
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υπαλλήλων και διαχειρίζεται οποιαδήποτε ζήτημα διαφορετικότητας προκύπτει με δίκαιο και 
ευαίσθητο τρόπο. Η Eταιρία δεν υποστηρίζει καμία πρακτική ή συμπεριφορά που εισάγει διακρίσεις. 
 
 
β) Υγιεινή και ασφάλεια, συστήματα εκπαίδευσης: Η υγιεινή και η ασφάλεια των εργαζομένων 
αποτελούν σημαντική προτεραιότητα στο περιβάλλον της Εταιρίας. Επίσης, η Εταιρία παρέχει στους 
εργαζόμενους δυνατότητες για  περαιτέρω ανάπτυξη εφαρμόζοντας σύγχρονες μεθόδους με 
προγράμματα συστηματικής εκπαίδευσης και σύγχρονα συστήματα αξιολόγησης και ανταμοιβής, 
ώστε να εξασφαλίζει στους εργαζόμενους τη δυνατότητα για συνεχή εξέλιξη και ανάδειξη των 
ικανοτήτων τους. 
 
 
Κριτήρια χαρακτηρισμού απαιτήσεων και υποχρεώσεων σε  μακροπρόθεσμες  και 
βραχυπρόθεσμες. 
Οι υποχρεώσεις των οποίων η προθεσμία εξόφλησης των, από την ημέρα κλεισίματος του 
Ισολογισμού, είναι μεγαλύτερη του έτους, έχουν καταχωρηθεί στην κατηγορία των 
μακροπροθέσμων, όλες δε οι λοιπές έχουν συμπεριληφθεί στην κατηγορία των βραχυπροθέσμων. Τα 
ίδια κριτήρια ισχύουν και για τις απαιτήσεις. 
 
 
Αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού. 
Δεν σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημιώσεις αποχωρούντος και απολυομένου προσωπικού, διότι η 
εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. 
 
 
Ανάλυση Αποτελεσμάτων Χρήσεως. 
Τα οικονομικά αποτελέσματα του 2017 προ φόρων είναι σε σχέση με το προηγούμενο έτος 
μειωμένα σε ποσοστά της τάξεως του 0,70%, ο κύκλος εργασιών κινήθηκε με μηδενικη σχεδόν 
μεταβολή όπως και το μικτό κέρδος και το οποίο ανήλθε σε € 471.469,44, μετά δε την πρόσθεση 
των άλλων εσόδων εκμεταλλεύσεως και την αφαίρεση των οργανικών αποτελεσμάτων το καθαρό 
κέρδος προ φόρων ανέρχεται σε € 330.421,04 εις το οποίο αναλογεί συνολικός  φόρος εισοδήματος 
€ 96.112,10 που αφαιρείται και το αποτέλεσμα της χρήσεως μετά από του φόρους, ανέρχεται σε 
κέρδος € 234.308,94. 
 
 
Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας . 
Όπως προκύπτει από την μέχρι τώρα πορεία των εργασιών της εταιρείας η τρέχουσα χρήση θα είναι 
κερδοφόρα και ο κύκλος εργασιών θα κυμανθεί ανάλογα με την πορεία του κλάδου στον οποίο η 
εταιρεία δραστηριοποιείται. 
 
Κατεχόμενα από την εταιρεία χρεόγραφα. 
Δεν υπάρχουν στην κατοχή της εταιρείας στην λήξη της χρήσεως χρεόγραφα. 
 
 
Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής 
της παρούσας έκθεσης. 
 
Κατά το πρώτο εξάμηνο του 2018  συνεχίζουν να βρίσκονται σε  ισχύ οι περιορισμοί στη διακίνηση 
κεφαλαίων σε τραπεζικές συναλλαγές και πληρωμές εκτός Ελλάδος. 
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Λοιπές πληροφορίες 
Η εταιρεία δεν χρησιμοποιεί παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα ( derivatives). 
Η εταιρεία έχει ομολογιακό δάνειο από πιστωτικό ίδρυμα του εσωτερικού,το οποίο λήγει την 
12.09.2018 και η εταιρεία δεν είναι εκτεθειμένη «συγκεντρωτικά» σε οντότητα εκτός του ομίλου 
(liquidity risk). 
 
 
Αναφορά σε μεταγενέστερα γεγονότα 
Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την 
Εταιρεία ή μεταγενέστερα γεγονότα τα οποία απαιτούν γνωστοποίηση ή προσαρμογή των 
συνημμένων οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας. 
 

Κηφισιά 29.06.2018 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

Διονύσιος Σπ. Φιλιώτης Πρόεδρος  Δ.Σ. και Διευθύνων Σύμβουλος 

Σπύρος Διον. Φιλιώτης Αντιπρόεδρος του Δ.Σ. 

Χρήστος Καρυτινός Μέλος του Δ.Σ. 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας 

«EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Γνώμη με Επιφύλαξη  

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 
Δεκεμβρίου 2017 και την κατάσταση αποτελεσμάτωντης χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και 
το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματοςπου μνημονεύεταιστην παράγραφο της 
έκθεσής μας «Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη», οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ 
ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.κατά την 31η Δεκεμβρίου 2017 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για 
τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας δεν έχουν εξετασθεί από τις 
φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2012 μέχρι και 2017. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των 
χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων 
και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει 
σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας δεν κατέστη εφικτό να 
αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 
περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας «Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών 
Καταστάσεων». Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας για 
Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
Χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 
σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση 
για γνώμη με επιφύλαξη. 
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Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση 
της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 
να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 
τις ενέργειες. 

 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 
στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και 
να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά 
διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, 
όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν 
αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, 
μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις 
των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 
Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές 
διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι 
επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 
σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη 
μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 
παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί 
της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 
των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 
ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 
αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε 
ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 
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προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι 
γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται 
σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά 
γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως 
συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που 
επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών ελλείψεων 
στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 
4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθείσύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις των άρθρων 43α του κ.ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχείμε 
τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2017. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσειουσιώδεις ανακρίβειες στην 
Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 
Αθήνα, 17Αυγούστου 2018 

 
 
 
 

Αθανάσιος Χρυσ. Μαυρίκος 
Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 37841 
 

 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές A.E. 
Μέλοςτης Crowe Horwath International 
Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31.12.2017 

(Όλα τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ, εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 
 

 
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

      Σημ. 2017   2016 
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία         
  Ενσώματα πάγια         
    Λοιπός εξοπλισμός   1,68   1,68 
    Επενδύσεις σε ακίνητα   2.234.943,91   2.306.883,65 
  Σύνολο   2.234.945,59   2.306.885,33 
  Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία         
    Δάνεια και απαιτήσεις   7.600,00   7.600,00 
  Σύνολο   7.600,00   7.600,00 
  Αναβαλλόμενοι φόροι    0,00   0,00 
  Σύνολο μη κυκλοφορούντων   2.242.545,59   2.314.485,33 
Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία         
  Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές         
    Εμπορικές απαιτήσεις   37.154,07   72.701,46 
    Λοιπές απαιτήσεις   4.829,09    21.295,60  
    Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   20.416,90   0,00 
  Σύνολο   62.400,06   93.997,06 
  Σύνολο κυκλοφορούντων   62.400,06   93.997,06 
  Σύνολο ενεργητικού   2.304.945,65   2.408.482,39 
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EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  
ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31.12.2017 

(Όλα τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ, εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 
 

ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

Καθαρή θέση Σημ. 2017   2016 
  Καταβλημένα κεφάλαια         
    Κεφάλαιο   733.900,00   733.900,00 
  Σύνολο   733.900,00   733.900,00 
  Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο         
    Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   47.764,16   35.966,25 
    Αποτελέσματα εις νέο   1.107.317,45   884.806,42 
  Σύνολο   1.155.081,61   920.772,67 
    Σύνολο καθαρής θέσης   1.888.981,61   1.654.672,67 
Υποχρεώσεις         
  Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις         
    Δάνεια   0,00   225.000,00 
    Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   165.174,83   165.174,83 
    Σύνολο   165.174,83   390.174,83 
  Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις         
    Τραπεζικά δάνεια   0,00   11.188,02 
    Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων   225.000,00   300.000,00 
    Εμπορικές υποχρεώσεις   4.591,74    6.759,72  
    Φόρος εισοδήματος   18.905,50    28.199,47  
    Λοιποί φόροι και τέλη   62,67    100,00  
    Λοιπές υποχρεώσεις   940,91   668,71 
    Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   1.288,39    16.718,97  

    Σύνολο   250.789,21   363.634,89 
    Σύνολο υποχρεώσεων   415.964,04   753.809,72 
    Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   2.304.945,65   2.408.482,39 
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EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ  
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

ΤΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΤΗΝ 
31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2017 

(Όλα τα ποσά είναι εκφρασμένα σε ευρώ, εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 
 

  Σημ. 2017   2016 
Κύκλος εργασιών (καθαρός)   471.469,44    471.486,60  
Κόστος πωλήσεων   0,00    0,00  
Μικτό αποτέλεσμα   471.469,44    471.486,60  
    471.469,44    471.486,60  
Έξοδα διοίκησης   148.566,53    144.144,39  
Λοιπά έξοδα και ζημιές   1.061,97    1.000,09  
Λοιπά έσοδα και κέρδη   11.930,01    11.886,23  
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   333.770,95    338.228,35  
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   10,90    34,78  
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   3.360,81    5.519,22  
Αποτέλεσμα προ φόρων   330.421,04    332.743,91  
Φόροι εισοδήματος   -96.112,10    -96.785,73  
Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   234.308,94    235.958,18  
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ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 
Σύμφωνα με τα Ε.Λ.Π. (ν.4308/2014) 

Προσάρτημα (πολύ μικρών επιχειρήσεων) 
Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ  2017  (01 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2017 - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2017) 
Επωνυμία  EUROSEDES ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΝΙΚΗΤΩΝ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
και με διακριτικό τίτλο αυτής  «EUROSEDES Α.Ε.» (Παρ. 3(α) άρθρου 29) 

Νομικός τύπος 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

(Παρ. 3(β) άρθρου 29) 
Περίοδος αναφοράς 

Από 01.01.2017 έως  31.12.2017 
(Παρ. 3(γ) άρθρου 29) 
Διεύθυνση έδρας 

ΑΡΚΑΔΙΑΣ 1 & ΜΕΓΑΛΟΥΠΟΛΕΩΣ ΤΚ: 14564 ΚΗΦΙΣΙΑ 
(Παρ. 3(δ) άρθρου 29) 
Δημόσιο μητρώο 

7931301000 
(Παρ. 3(ε) άρθρου 29) 
Συνεχιζόμενη δραστηριότητα Η εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν 

εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 
προοπτική της συνεχιζόμενης δραστηριότητάς της. (Παρ. 3(στ) άρθρου 29) 

Εκκαθάριση 
 -------------------------------------------- 

(Παρ. 3(ζ) άρθρου 29) 
Κατηγορία οντότητας Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2α 

του άρθρου 1 και κατατάσσεται στην κατηγορία των 
πολύ μικρών οντοτήτων  του άρθρου 2 του νόμου 
4308/2014, μη υπερβαίνοντας το α) καθαρό ύψος 
κύκλου εργασιών και β) τον μέσο όρο του 
απασχολούμενου προσωπικού 

(Παρ. 3(η) άρθρου 29) 

Κατάρτιση χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν 

συνταχθεί  σε πλήρη συμφωνία με τον νόμο 4308/2014 
(Παρ. 3(θ) άρθρου 29) 
Παρέκκλιση εκπλήρωσης διάταξης παρ.2 
άρθρου 16 -------------------------------------------- 
(Παρ. 6  άρθρου 29) 
Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις-
εγγυήσεις -------------------------------------------- 
(Παρ. 16 άρθρου 29) 
Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη 
Δ.Σ. -------------------------------------------- 
(Παρ. 25 άρθρου 29) 
Χρηματοοικονομικές καταστάσεις που 
συντάχθηκαν Ισολογισμός της 31/12/2017  και Κατάσταση 

Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία. (Παρ. 34  άρθρου 29) 
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Άρθρο 30, παραγρ. 8, Ν. 4308/2014 

Σύμφωνα με τα οριζόμενα στη παράγραφο 8 του 
άρθρου 30 του Ν. 4308/2014 οι πολύ μικρές οντότητες 
των παραγράφων 2(α) και 2(β) του άρθρου1 που 
καταρτίζουν συνοπτικό ισολογισμό του υποδείγματος 
Β5 και συνοπτική κατάσταση αποτελεσμάτων του 
υποδείγματος Β6, μπορούν στο προσάρτημα να 
παρέχουν τις πληροφορίες των παραγράφων 3,6,25 
και 34 του άρθρου 29, χωρίς να έχουν την υποχρέωση 
παροχής πληροφοριών των υπολοίπων παραγράφων 
του άρθρου. 

Σημειώσεις     
      
      
      
      
      

 

 

 

Αθήνα, 29Ιουνίου 2018 
 
 

 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.- 

ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  ΜΕΛΟΣ Δ.Σ.  Ο ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ ΤΟΥΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

 
 
 
 
 

  
 
 
 

  

ΔΙΟΝΥΣΙΟΣ ΣΠ. ΦΙΛΙΩΤΗΣ  ΣΠΥΡΟΣ ΔΙΟΝ. ΦΙΛΙΩΤΗΣ  ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ 
ΑΝΑΣ. ΤΟΥΛΙΤΣΗΣ 

     
 


