
  

 
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την 
επωνυμία «T.K.P. ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ 
ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ». 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι: 
 

Την 26/11/2018 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό 
Καταχώρισης 1576812, οι εγκεκριμένες από την 10/09/2018 Τακτική Γενική Συνέλευση των μετόχων 
οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της 
Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «T.K.P. ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ», το διακριτικό τίτλο «T.K.P. A.E.» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 
007789901000 για τη χρήση 01/01/2017 έως 31/12/2017.   
 
Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται 
αποτελούν αναπόσπαστο μέρος της παρούσας ανακοίνωσης.   
 
Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρειας Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.:20086 - 
19/11/2018). 
 
 

 
 

 
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα,26/11/2018 
Αριθ.Πρωτ.:1398052 
 

Πληροφορίες: ΚΟΝΤΟΓΙΑΝΝΗ ΞΕΝΙΑ 
Τηλέφωνο: 2103382136 
E-mail: kontogianni@acci.gr 
 

Συνημ.:  
Οικονομικές Καταστάσεις 

Ακαδημίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ:210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr 
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Ι. ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΗΣΗΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 
ΧΡΗΣΕΩΣ 2017 

 
ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ Δ.Σ. ΕΠΙ ΤΩΝ  

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 56ης ΧΡΗΣΕΩΣ  
(1η Ιανουαρίου 2017  – 31η Δεκεμβρίου 2017) 

ΤΗΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 
«ΤΚΠ ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ  ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

 
 

Κύριοι Μέτοχοι,  
 
Σύμφωνα  με  το  άρθρο  43α παράγραφος 3 του Κ.Ν. 2190/20 και του Ν. 4308/2014, όπως τροποποιήθηκε 
και ισχύει σήμερα, υποβάλλουμε συνημμένως στη γενική συνέλευσή σας τις Χρηματοοικονομικές 
Καταστάσεις της Εταιρείας για τη χρήση 01/01/2017 - 31/12/2017 με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές 
και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι συνταγμένες με τα 
Νέα Λογιστικά Πρότυπα (N.4308/2014). 
 
Στην παρούσα έκθεση όλες οι επιμέρους θεματικές ενότητες, οι οποίες είναι απαραίτητες, με βάση το ως 
άνω νομοθετικό πλαίσιο, απεικονίζουν με τρόπο αληθή και συνοπτικό πλην όμως ουσιαστικό, όλες τις 
σχετικές και αναγκαίες κατά το νόμο πληροφορίες, προκειμένου να εξαχθεί μια ουσιαστική και 
εμπεριστατωμένη ενημέρωση για τη δραστηριότητα της Εταιρείας κατά την εν λόγω χρονική περίοδο.  

Σκοπός των θεματικών ενοτήτων της έκθεσης είναι η ενημέρωση των χρηστών:  

 Για την χρηματοοικονομική θέση, τις επιδόσεις και τα λοιπά πληροφοριακά στοιχεία της Εταιρείας κατά 
την εξεταζόμενη χρήση, 

 Για τα σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά την διάρκεια της εξεταζόμενης χρήσης και την 
επίδρασή τους στις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, 

 Για τις προοπτικές και τους στρατηγικούς στόχους και της Εταιρείας, 
 Για τους κινδύνους που ενδέχεται να προκύψουν για την Εταιρεία,  
 Για τις συναλλαγές που έγιναν μεταξύ της Εταιρείας και των συνδεδεμένων με αυτήν μερών, 
 Για τα σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα μετά την λήξη της εξεταζόμενης χρήσης έως και την 

σύνταξη της παρούσης. 
 
Η Έκθεση περιλαμβάνεται αυτούσια μαζί με τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας και τα 
λοιπά απαιτούμενα από τον νόμο στοιχεία, στην ετήσια οικονομική έκθεση που αφορά την κλειόμενη χρήση 
2017. 
 
  



1. Γενική παρουσίαση 
 

1.1 Περιγραφή δραστηριοτήτων 
Η εταιρεία «Τ.Κ.Π. ΑΕ»  δραστηριοποιείται στο τομέα της  ανάπτυξη, εκμετάλλευσης, πώλησης, μίσθωσης, 
εκμίσθωσης ακινήτων και κτιρίων οποιασδήποτε μορφής και είδους, στην Ελλάδα και στην Αλλοδαπή. 

1.2 Στόχοι 
Η εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της  πολυόροφο  ακίνητο μαζί με υπαίθριο χώρο και γκαράζ στην οδό 
Ευελπίδων 4α και Τροίας στην Κυψέλη:  

Στόχος  της εταιρείας είναι  η καλύτερη δυνατή αξιοποίηση της ακίνητης περιουσίας της και η περαιτέρω 
διεύρυνση των δραστηριοτήτων της στον ευρύτερο κλάδο της ανάπτυξης ακινήτων. Επιπλέον θέλει να 
αξιοποιήσει τις δυνατότητες της διοίκησης στην παροχή υπηρεσιών εκτιμήσεων  και επενδυτικών 
συμβουλών. 

1.3 Διοίκηση 
Η επίβλεψη των εργασιών και η διοίκηση της εταιρείας ασκείται από τριμελές Διοικητικό Συμβούλιο το 
οποίο εκλέγει η Γενική Συνέλευση με πενταετή θητεία. Το παρών ΔΣ απαρτίζεται από τους κατωτέρω: 

Θεόδωρος Χαραγκιώνης του Νικηφόρου Πρόεδρος Δ.Σ.  

Ειρήνη Χαραγκιώνη του Θεόδωρου Εντεταλμένη Σύμβουλος  

Νικηφόρος Χαραγκιώνης του Θεόδωρου Μέλος Δ.Σ. 
 
Η θητεία τους λήγει στις 30 Ιουνίου 2021.  

 

2. Οικονομική πορεία  
 
Δεδομένης της οικονομικής συγκυρίας και των συνθηκών που έχουν διαμορφωθεί στο ευρύτερο οικονομικό 
περιβάλλον, η οικονομική πορεία της εταιρείας  θα μπορούσε να χαρακτηριστεί  ικανοποιητική δεδομένου 
ότι  διατηρείται το θετικό EBITDA και επομένως είναι επωφελές για τους μετόχους να συνεχιστεί η 
λειτουργία της. Όσον αφορά την εξέλιξη του κύκλου εργασιών και των αποτελεσμάτων, ο τζίρος εμφάνισε 
μικρή αύξηση 1,73%  σε σχέση με την προηγούμενη περίοδο . 
Η ζημιά της  της χρήσης  ανήλθε σε ποσό  ευρώ 694.297 έναντι ζημιών της προηγούμενης χρήσης € 
613.623,94  επειδή στα «λοιπά έξοδα  και ζημιές»  περιλαμβάνεται  το ποσό των € 108.671,59 που 
καταλογίστηκε εκτάκτως, ως φορολογικό πρόστιμο.  
Οι χρεωστικοί  τόκοι ανήλθαν σε  1.087.024,41 €  έναντι  € 1.010.351,64 την προηγούμενη χρήση. 
Ο Ισολογισμός παρουσιάζει γενικό σύνολο Ενεργητικού και Παθητικού ευρώ 11.912.789,70. Αναφερόμενοι 
στα επιμέρους στοιχεία του ισολογισμού σημειώνουμε τα κάτωθι: 
 
  



2.1 Για τα μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία του ενεργητικού 

Όπως αναφέρεται και στον πίνακα παγίων στην ενότητα ΣΤ’ του προσαρτήματος  

1. Η αναπόσβεστη αξία των Επενδύσεων σε ακίνητα ανέρχεται σε ποσό ευρώ 7.664.383,58 και αφορά 
οικόπεδο και κτίριο, αναλύεται δε σε: αξία κτήσεως ποσού ευρώ 9.905.371,99  μείον συσσωρευμένες 
αποσβέσεις ποσού ευρώ 2.240.988,41. 

2. Τα λοιπά  άυλα πάγια  έχουν αποσβεστεί ολοσχερώς  . 
 
2.2 Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

Για τα δεδομένα των Κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων έχουμε να σημειώσουμε τα εξής:  

1. Η Εταιρεία δεν διατηρεί αποθέματα καθώς ο τομέας δραστηριότητάς αποτελεί παροχή υπηρεσίας.   
2. Οι Εμπορικές απαιτήσεις ανέρχονται στο ποσό των ευρώ 1.646.255,87 και προέρχονται από τις 

τρέχουσες συναλλαγές της εταιρείας ενώ οι λοιπές απαιτήσεις ανέρχονται στο ποσό των ευρώ 
2.590.524,45.  

3. Τα Ταμειακά διαθέσιμα & ισοδύναμα την 31/12/2017 ανέρχονταν στο ποσό ευρώ 11.625,80 και 
καλύπτουν τις ανάγκες της εταιρείας. 
 

2.3 Για τους λογαριασμούς του παθητικού 

1. Το σύνολο της Καθαρής Θέσης της εταιρείας την 31/12/2017 είναι αρνητικό -1.577.231,1 εξαιτίας 
των ζημιών  που σωρεύτηκαν την περίοδο της κρίσης. 

2. Οι μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις της εταιρείας, ανέρχονται στο ποσό ευρώ 6.972.320,00 
3. Οι βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της εταιρείας, ανέρχονται στο ποσό ευρώ 6.517.700,80. 

 
2.4 Αποτελέσματα χρήσης 

Από τη λήξη της κλειόμενης  χρήσεως 31/12/2017 μέχρι την ημέρα συντάξεως της παρούσας εκθέσεως,  η 
πορεία των εσόδων της εταιρείας είναι δύσκολη και καταβάλλεται κάθε προσπάθεια ώστε να μετριαστούν 
οι αρνητικές επιδράσεις της οικονομικής συγκυρίας σε κάθε επίπεδο λειτουργίας  της εταιρείας. 

 

ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 
  Χρήση Χρήση Μεταβολή 

  
01.01.2017 - 
31.12.2017 

01.01.2016 - 
31.12.2016 

% 

Κύκλος Εργασιών 897.096,60 881.857,56 1,73% 
Μικτά κέρδη / (ζημίες) 673.070,90 600.419,18 12,10% 
Περιθώριο μικτού κέρδους 75,03% 68,09% 10,20% 
EBITDA 614.235,49 603.053,09 1,85% 
EBIT 392.409,79 396.291,17 -0,98% 
Αποτελέσματα προ φόρων -694.297,00 -613.623,94 Ν/Α 



Αποτελέσματα μετά από 
φόρους 

-694.297,00 -613.623,94 Ν/Α 

 

Ο κύκλος εργασιών ανήλθε στο ποσό των ευρώ 897.096,60 έναντι 881.857,56  της προηγούμενης χρήσης 
και παρουσίασε αύξηση κατά 1,73%.  
Τα μικτά κέρδη ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 673.070,90 έναντι  ποσού ευρώ 600.419,18  της προηγούμενης 
χρήσης παρουσιάζοντας αύξηση  12,1%.  
Τα κέρδη προ φόρων, χρηματοδοτικών, επενδυτικών αποτελεσμάτων και αποσβέσεων (EBITDA), 
ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 614.235,49 έναντι του ποσού των ευρώ 603.053,09  της προηγούμενης χρήσης.   
Οι ζημιές της εταιρείας  ανήλθαν σε ποσό ευρώ 694.297,00 έναντι ποσού ευρώ 613.623,94  της 
προηγούμενης χρήσης. 
 

2.5 Οικονομικοί δείκτες 

 
 

31/12/2017 
 

31/12/2016 
 

          
Οικονομικής διαρθρώσεως   

Κυκλοφορούν ενεργητικό 4.248.406,12 35,66% 3.858.897,49 32,86% 

Σύνολο ενεργητικού 11.912.789,70 11.745.106,59 

          
        
Πάγιο ενεργητικό 7.664.383,58 64,34% 7.886.209,10 67,14% 

Σύνολο ενεργητικού 11.912.789,70 11.745.106,59 
          
        
Ίδια κεφάλαια -1.577.231,10 -11,69% -882.934,28 -6,99% 
Σύνολο υποχρεώσεων 13.490.020,80 12.628.040,87 

          
        
Ίδια κεφάλαια -1.577.231,10 -13,24% -882.934,28 -7,52% 
Σύνολο παθητικού 11.912.789,70 11.745.106,59 
          
        
Σύνολο  Υποχρεώσεων 13.490.020,80 113,24% 12.628.040,87 107,52% 
Σύνολο Παθητικού 11.912.789,70 11.745.106,59 

          
        
Ίδια κεφάλαια -1.577.231,10 N/A -882.934,28 N/A 

Πάγιο ενεργητικό 7.664.383,58 7.886.209,10 
          



  

Ρευστότητας   

Κυκλοφορούν ενεργητικό 4.248.406,12 65,18% 3.858.897,49 68,23% 

Βραχυπρόθεσμες 
υποχρεώσεις 

6.517.700,80 5.655.720,87 

          
          
Κεφάλαιο κινήσεως -2.269.294,68 Ν/Α -1.796.823,38 Ν/Α 
Κυκλοφορούν ενεργητικό 4.248.406,12 3.858.897,49 
        

 
  

  

Αποδόσεως και Αποδοτικότητας   

Καθαρά αποτελέσματα πρό 
τόκων & φόρων 

392.409,79 43,74% 396.291,17 44,94% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & 
υπηρεσιών 

897.096,60 881857,56 

Αποτελέσματα χρήσεως  
προ φόρου 

-694.297,00 Ν/Α -613.623,94 Ν/Α 

Ίδια κεφάλαια -1.577.231,10 -882.934,28 
 
 

3. Κίνδυνοι και αβεβαιότητες – προοπτικές  
 

Η εταιρεία  αν και μπορει να χρηματοδοτήσει την λειτουργία της αντιμετωπίζει  πρόβλημα ρευστότητας   
εξαιτίας κυρίως  της  αδυναμίας της  να ανταπεξέλθει στις υποχρεώσεις του βραχυπρόθεσμου  τραπεζικού 
δανεισμού της. 
  
 
 
3.1 Ανάλυση  κινδύνων  
 
Συναλλαγματικός κίνδυνος  
 
Η Εταιρεία  δραστηριοποιείται αποκλειστικά στην Ελληνική Επικράτεια με συνέπεια να μην είναι 
εκτεθειμένη σε κίνδυνο συναλλαγματικών ισοτιμιών. Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά 
περιουσιακά στοιχεία ούτε έχει υποχρεώσεις σε ξένο νόμισμα. Τα αποτελέσματα της χρήσης, τα ίδια 
κεφαλαία, καθώς και  η σχέση μεταξύ των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και των 
χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων δεν επηρεάζονται από τις συναλλαγματικές ισοτιμίες του Ευρώ με άλλα 
νομίσματα. 
 
  



Κίνδυνος επιτοκίων 
 
Η πολιτική της Εταιρείας είναι να ελαχιστοποιήσει την έκθεση της στον κίνδυνο ταμειακών ροών επιτοκίου 
όσον αφορά στις χρηματοδοτήσεις. Την 31η Δεκεμβρίου 2017, η Εταιρεία έχει ήδη υποστεί τις συνέπειες  
από τις μεταβολές της αγοράς του επιτοκίου  όσον αφορά τον τραπεζικό δανεισμό της, εξαιτίας της 
μακροχρόνιας οικονομικής χρήσης  που βρίσκεται η χώρα μας. 
Στο εξής διαπραγματεύεται να ρυθμίσει με καλύτερους όρους τις οφειλές της στην δανειοδότρια Τράπεζα . 
 
Πιστωτικός κίνδυνος 
 
Η Εταιρεία ελέγχει διαρκώς τις απαιτήσεις της, είτε χωριστά είτε κατά ομάδα και ενσωματώνει τις 
πληροφορίες αυτές στις διαδικασίες του πιστωτικού ελέγχου. Δεδομένων των ιδιαίτερων συνθηκών της 
αγοράς, η Εταιρεία συνεργάζεται με εξωτερικό συνεργάτη, πάροχο πληροφοριών και αναλύσεων, ώστε να 
ελέγχονται από πλευράς πιστοληπτικής ικανότητας τόσο οι υποψήφιοι όσο και οι υφιστάμενοι μισθωτές. 
Απώτερος στόχος είναι η σύναψη συνεργασίας με όσο το δυνατόν πιο φερέγγυους νέους μισθωτές και ο 
διαρκής έλεγχος του υφιστάμενου πελατολογίου. 
Η διοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι όλα τα ανωτέρω χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία 
δεν έχουν απομειωθεί σε προηγούμενες ημερομηνίες σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων είναι υψηλής 
πιστωτικής ποιότητας, συμπεριλαμβανομένων και των οφειλομένων.   
Όμως σε κάθε περίπτωση ο πιστωτικός κίνδυνος για απαιτήσεις ρευστοποιήσιμες καθώς και για άλλα 
βραχυπρόθεσμα χρηματοοικονομικά στοιχεία είναι αυξημένος λόγω της υφιστάμενης οικονομικής κρίσης. 
 
Κίνδυνος ρευστότητας 
 
Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας της με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών 
χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, καθώς επίσης και των πληρωμών που πραγματοποιούνται καθημερινά. 
Οι ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε διάφορες χρονικές ζώνες, σε καθημερινή και εβδομαδιαία 
βάση, καθώς και σε μια κυλιόμενη περίοδο 30 ημερών. Οι μακροπρόθεσμες ανάγκες ρευστότητας για τους 
επόμενους 6 μήνες και το επόμενο έτος προσδιορίζονται μηνιαία.  
Η Εταιρεία πάγια προσπαθεί να διατηρεί μετρητά για να καλύψει ανάγκες ρευστότητας για περιόδους έως 
30 ημερών. 
 
 
3.2 Προοπτικές για την νέα χρονιά 
 
Η εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις στον κλάδο και γενικότερα στην ελληνική αγορά  και 
εκμεταλλευόμενη την αποκτηθείσα εμπειρία της την καλή της φήμη προσδοκά στην επίτευξη των στόχων 
της,όπως αναφέρθηκαν παραπάνω στην 1.2. 
Είναι πολύ σημαντικό  να μειωθεί η περαιτέρω επιβάρυνση με υψηλούς τόκους δανεισμού  ύστερα από 
ρύθμιση της συνολικής οφειλής προς την δανειοδότρια Τράπεζα. 
  



 
4.  Περιβαλλοντικά και λοιπά θέματα 
 
Συμμόρφωση με την περιβαλλοντική νομοθεσία 
Αν και οι δραστηριότητες της εταιρείας έχουν ήπιες περιβαλλοντολογικές επιδράσεις, η εταιρεία 
δραστηριοποιείται πάντα σεβόμενη την φύση και τον άνθρωπο τηρώντας όλους του περιβαλλοντικούς 
κανόνες και νομοθεσία. 
 
5.  Πολιτική ανθρώπινου δυναμικού 
 

Η εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. 

6.  Μη χρηματοοικονομικοί δείκτες 
 

Στην κλειόμενη χρήση δεν έχουν προκύψει αξιοσημείωτοι μη χρηματοοικονομικοί δείκτες που να χρήζουν 
ιδιαίτερης αναφοράς. 

 

7.  Λοιπά θέματα 
 

7.1 Έρευνα και ανάπτυξη 

Η εταιρεία δεν διεξάγει έρευνα και δεν διαθέτει τμήμα ανάπτυξης. 

7.2 Υποκαταστήματα 

Η εταιρεία δεν διαθέτει υποκατάστημα. 
 
7.3 Πληροφορίες του άρθρου 1 παρ. 3 περ γ του νόμου 4403/2016 

Δεν αποκτήθηκαν ίδιες μετοχές . 
(σχετική γνωστοποίηση προβλέπεται στην παράγραφο 9 του άρθρου 16 του νόμου 2190/1920.) 
 
 
7.4 Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής 
της παρούσας έκθεσης 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο γεγονός, που θα μπορούσε 
να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την πορεία της εταιρείας. 
 
Αφού σας εκθέσαμε τα ανωτέρω συμπληρωματικά στοιχεία της διαχείρισης και των προοπτικών της 
εταιρείας, παρακαλούμε για την έγκριση των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων. 
 



 
Αθήνα, 29Ιουνίου 2018 

 
Το Διοικητικό Συμβούλιο, 

  

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ του Δ.Σ.   
Η ΕΝΤΕΤΑΛΜΕΝΗ 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  
      
      
      
      

ΘΕΟΔΩΡΟΣ Ν. 
ΧΑΡΑΓΚΙΩΝΗΣ 

  ΕΙΡΗΝΗ Θ  ΧΑΡΑΓΚΙΩΝΗΣ  

Α.Δ.Τ.: ΑΕ 533966   ΑΙ-597374 
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Ι. ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 

 

 

            
      31.12.2017   31.12.2016 
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ         
Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία         
Ενσώματα πάγια         
  Ακίνητα   7.664.383,58   7.886.209,10 
  Μηχανολογικός εξοπλισμός   0,00   0,00 
  Λοιπός εξοπλισμός   0,00   0,00 
  Επενδύσεις σε ακίνητα   0,00   0,00 
  Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία   0,00   0,00 
  Λοιπά ενσώματα στοιχεία   0,00   0,00 
Σύνολο   7.664.383,58   7.886.209,10 
            
Άυλα πάγια στοιχεία         
  Δαπάνες ανάπτυξης   0,00   0,00 
  Υπεραξία   0,00   0,00 
  Λοιπά άυλα   0,00   0,00 
Σύνολο   0,00   0,00 
            
Σύνολο μη κυκλοφορούντων   7.664.383,58   7.886.209,10 

            
Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές         
  Εμπορικές απαιτήσεις   1.646.255,87   1.342.256,19 
  Δουλευμένα έσοδα περιόδου   0,00   78.225,40 
  Λοιπές απαιτήσεις   2.590.524,45   2.326.911,12 
  Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία   0,00   0,00 
  Προπληρωμένα έξοδα   0,00   0,00 
  Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   11.625,80   111.504,78 
Σύνολο   4.248.406,12   3.858.897,49 
Σύνολο κυκλοφορούντων   4.248.406,12   3.858.897,49 
Σύνολο ενεργητικού   11.912.789,70   11.745.106,59 

            

 

 

 

 



ΠΑΘΗΤΙΚΟ   31.12.2017   31.12.2016 

         
Καθαρή 
θέση         
Καταβλημένα κεφάλαια       
  Κεφάλαιο 65.000,00   65.000,00 
  Υπέρ το άρτιο 464.000,00   464.000,00 
Σύνολο   529.000,00   529.000,00 
          
  Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 6.617,19   6.617,19 
  Αποτελέσματα εις νέον -2.112.848,29  -1.418.551,47 
Σύνολο καθαρής θέσης -1.577.231,10   -882.934,28 
          
Υποχρεώσεις         
Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       
  Δάνεια 6.716.320,00   6.716.320,00 
  Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 256.000,00   256.000,00 
Σύνολο   6.972.320,00   6.972.320,00 
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       
  Τραπεζικά δάνεια 6.133.028,76   5.030.557,73 

  
Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων 
δανείων       

  Εμπορικές υποχρεώσεις      
  Φόρος εισοδήματος      
  Λοιποί φόροι και τέλη 301.539,23   525.867,94 
  Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης       
  Λοιπές υποχρεώσεις 83.132,81  99.294,80 
  Έξοδα χρήσεως δουλευμένα       
  Έσοδα επόμενων χρήσεων       
Σύνολο   6.517.700,80   5.655.720,47 
Σύνολο υποχρεώσεων 13.490.020,80   12.628.040,47 
Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 11.912.789,70   11.745.106,19 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ΙΙ. ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΗΣ 

KATAΣTAΣH AΠOTEΛEΣMATΩN  XPHΣEΩΣ THΣ 31ης ΔEKEMBPIOY 2017 (1/1-31/12/2017) 
          

    31.12.2017   31.12.2016 
          

Κύκλος εργασιών (καθαρός)   897.096,60   881.857,56 

Κόστος πωλήσεων   -224.025,70   -281.438,38 

Μικτό αποτέλεσμα   673.070,90   600.419,18 
Λοιπά συνήθη έσοδα         

    673.070,90   600.419,18 
          

Έξοδα διοίκησης   -170.989,48   -189.024,69 

Έξοδα διάθεσης         

Λοιπά έξοδα και ζημιές   -109.671,63   -16.222,25 

Λοιπά έσοδα και κέρδη       1.118,93 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   392.409,79   396.291,17 
Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   317,62   436,53 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   -1.087.024,41   -1.010.351,64 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -694.297,00   -613.623,94 
Φόροι εισοδήματος         

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -694.297,00   -613.623,94 

Έλεγχος         

          
ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΔΣ  ΕΝΤΕΤΑΛΜΕΝΗ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ  

ΘΕΟΔΩΡΟΣ Ν. ΧΑΡΑΓΚΙΩΝΗΣ           ΕΙΡΗΝΗ Θ. ΧΑΡΑΓΚΙΩΝΗ  
Α.Δ.Τ.: ΑΕ 533966                       Α.Δ.Τ.  ΑΙ  597374  

          
          

          
Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

ΠΥΡΛΗΣ Α. ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
ΑΔΤ: AM 050868 

 ΑΔΕΙΑ Α'ΤΑΞΗΣ 0001543              
          

          
 

 

 

 

 



ΙΙΙ. ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 

Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

(Άρθρο 29 και 30 του Ν.4308/2014) 

Της επιχείρησης : ΤΚΠ ΑΕ  

ΠΕΡΙΟΔΟΣ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ : 01/01/2017 έως 31/12/2017 

 

Μέγεθος Οντότητας : ‹‹Μικρή οντότητα››. 

Νόμισμα : Ευρώ . Στρογγυλοποίηση ποσών στις Οικονομικές Καταστάσεις : Δεν 
έγινε  

 

     Α/Α         Απαιτούμενη Γνωστοποίηση                     Απάντηση  

 

Α   Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ.3 

 
α. Επωνυμία της Οντότητας.  T.K.P.ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΠΑΡΟΧΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ.    

 
β. Νομικός τύπος της οντότητας  Ανώνυμη Εταιρεία  

 
 

γ. Περίοδος αναφοράς 01/01/2017 έως 31/12/2017 
 

 
δ. Διεύθυνση της έδρας της οντότητας Ιουλιανού 33-35 & Γ΄Σεπτεμβρίου 74-78, 

104 34 Αθήνα 
 

ε. Δημόσιο μητρώο στο οποίο είναι εγγεγραμένη 
 η οντότητα & αριθμός Μητρώου αυτής  

Γενικό Εμπορικό Μητρώο (ΓΕΜΗ) 
Αρ.ΓΕΜΗ : 7789901000 

 
στ. Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της  
συνεχιζόμενης δραστηριότητας , ή όχι ; 

ΝΑΙ 

 
ζ. Η οντότητα είναι υπό εκκαθάριση ; ΟΧΙ 

 
 

η. Κατηγορία της οντότητας  ‹‹Μικρή με διπλογραφικά βιβλία ›› 
 
 



 
 
 

Β  Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 4 
 

Υπάρχουν παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο 
 την προοπτική της οντότητας ως συνεχιζόμενη 
δραστηριότητα .γνωστοποιέιται η φύση αυτών των 
παραγόντων , καθώς και τα μέτρα που 
 έχουν ληφθεί για την αντιμετώπιση τους. 

    Η επιχείρηση διενήργησε σχετική 
     αξιολόγηση και δεν εντόπισε      παράγοντες 
που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της 
ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα . 

 
 

 

Γ   Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 5 

Συνοπτική αναφορά των λογιστικών πολιτικών που ακολουθεί η οντότητα για τα 
επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών της καταστάσεων. Αναφορά στον τρόπο 
αντιμετώπισης  αλλαγών λογιστικών πολιτικών, αλλαγών λογιστικών εκτιμήσεων ή 
διόρθωσης λαθών,  και γνωστοποίηση των οι σχετικών  επιπτώσεων στα κονδύλια των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

α) «Λογιστικές Πολιτικές»  
 
Η επιχείρηση ακολουθεί το «Ιστορικό Κόστος» και ειδικότερα τις παρακάτω λογιστικές 
πολιτικές: 
 
• Ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα και  επενδύσεις σε ακίνητα : Αρχική καταχώρηση :  
 
Κόστος κτήσεως, συν κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το πάγιο στην παρούσα 
κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  
 
Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, μείον «ζημίες 
απομείωσης» [ όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα]. 
 
 Λοιπά ενσώματα πάγια : Αρχική καταχώρηση : Κόστος κτήσεως, συν κάθε δαπάνη που 
απαιτείται για να έλθει το πάγιο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση. 
Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, μείον «ζημίες 
απομείωσης» [ όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα]. 
 
 • Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία : Αρχική καταχώρηση : Κόστος κτήσης. Επιμέτρηση στο 
τέλος της χρήσης : (1) Άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή : Κόστος κτήσης 
μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης [όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα], (2) 
Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που 
δεν μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα: Κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες 
απομείωσης [ όταν κρίνεται ότι είναι μόνιμου χαρακτήρα].  
 
• Συντελεστές απόσβεσης, ενσώματων και άυλων παγίων:  

θ. Δήλωση ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
 έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με το νόμο. 

  Η Διοίκηση της Οντότητας δηλώνει ότι: 
  ‹‹Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις  
    έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία  
    με το νόμο 4308/2014››. 



 

α/α  Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης Συντελεστής απόσβεσης 
1 Κτίρια, κατασκευές, εγκαταστάσεις, βιομηχανικές 

και ειδικές εγκαταστάσεις, μη κτιριακές 
εγκαταστάσεις, αποθήκες και σταθμοί. 4% 

4% 
 

2 Μηχανήματα, εξοπλισμός εκτός Η/Υ και λογισμικού 
10% 

10% 

3 Μεταφορικά μέσα επιβατικά 16% 16% 
4 Μεταφορικά μέσα φορτηγά 12% 
5 Εξοπλισμός Η/Υ, κύριος και περιφερειακός και 20% 
6 Έπιπλα και σκέυη 10% 
7 Λοιπά πάγια στοιχεία της επιχείρησης 10% 
8 Άυλα στοιχεία και δικαιώματα και έξοδα πολυετούς 

απόσβεσης 
10% 

 

 • Επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες και λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι : 
Αρχική καταχώρηση : Κόστος κτήσης. Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Κόστος κτήσης, μείον 
ζημίες απομείωσης (υποτίμησης ) [ όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι 
η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι ανακτήσιμη ].  
 
• Λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία :  
Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης [ όταν κρίνεται ότι 
είναι μόνιμου χαρακτήρα].  
 
• Αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες και υλικά, βιολογικά αποθέματα) 
: Αρχική καταχώρηση : Κόστος κτήσης. Η επιχείρηση επιβαρύνει ( ή ) (δεν επιβαρύνει) το κόστος 
των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με τόκους 
εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά.  
Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Στην χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως και καθαρής 
ρευστοποιήσιμης αξίας. Η αξία κτήσης προσδιορίζεται με την μέθοδο του μέσου σταθμικού 
όρου ή, την FIFO. Η ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση των αποθεμάτων στην καθαρή 
ρευστοποιήσιμη αξία [ όταν αυτή είναι μικρότερη του κόστους κτήσης ], αναγνωρίζεται στις 
ζημίες απομείωσης και επιβαρύνει το κόστος πωλήσεων στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων. Σε 
περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων ζημιών απομείωσης αποθεμάτων, τα σχετικά ποσά 
εμφανίζονται στο κονδύλι «Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων» στην Κατάσταση 
Αποτελεσμάτων με σκοπό την εύλογη παρουσίαση.  
 
• Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις:  
Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης Κόστος κτήσης μείον τις εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης ( 
Επισφαλείς απαιτήσεις) . 
 
 • Προκαταβολές και Λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία :  
Αρχική καταχώρηση : Κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά).  
Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Οι προκαταβολές δαπανών επιμετρούνται στο αρχικό 
κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν 
ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην περίπτωση 
στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσμευση 
που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά 
περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και αποτιμώνται 
μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή 
του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. • 
 



 
 Προβλέψεις :  
Αρχική καταχώρηση : Στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό 
τους. 
Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το 
διακανονισμό τους. Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο 
από την υπηρεσία, που προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, 
καταχωρούνται και επιμετρούνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά 
την ημερομηνία του ισολογισμού. ή Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 
μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, 
καταχωρούνται και επιμετρούνται με βάση αποδεκτή αναλογιστική μέθοδο.  
 
• Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις :  
Αρχική καταχώρηση: Στα ονομαστικά τους ποσά. 
 Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Στα ονομαστικά τους ποσά, εκτός από τις μακροπρόθεσμης 
λήξεως, οι οποίες αποτιμώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού 
επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο).  
 
• Κρατικές επιχορηγήσεις:  
Χρόνος αναγνώρισης: Αναγνωρίζονται αρχικά ως υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται 
ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα 
εισπραχθούν. Επιμέτρηση στο τέλος της χρήσης : Οι κρατικές επιχορηγήσεις αποσβένονται με τη 
μεταφορά τους στα αποτελέσματα ως έσοδα, στην ίδια περίοδο και με τρόπο αντίστοιχο της 
μεταφοράς στα αποτελέσματα της λογιστικής αξίας του στοιχείου που επιχορηγήθηκε. Οι 
κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα μεταφέρονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην 
περίοδο στην οποία τα «επιχορηγημένα» έξοδα βαρύνουν τα αποτελέσματα.  
 
• Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις  
Αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται 
να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 
 
• Τρέχων φόρος εισοδήματος :  
Αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο 
εισοδήματος που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού 
ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. Η Επιχείρηση, για τις διαφορές φορολογικού 
ελέγχου ανέλεγκτων χρήσεων, σχηματίζει σχετική πρόβλεψη, οπότε όταν αυτές βεβαιώνονται 
από τις φορολογικές αρχές μεταφέρονται σε μείωση της σχηματισμένης προβλέψεως. Τυχόν 
διαφορά καταχωρείται στην κατάσταση αποτελεσμάτων χρήσεως.  
 
 Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 
χρήσεως, κατά την περίοδο την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται 
αποδεκτές από την Επιχείρηση.  
 
• Αναβαλλόμενοι φόροι :  
Προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ λογιστικής αξίας και 
φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  
Η εταιρεία δεν  έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 
 

 Έσοδα και έξοδα 
Τα έσοδα και τα έξοδα αναγνωρίζονται όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. Ειδικότερα :  
 
• Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι 
ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά 



γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν 
να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα.  
 
• Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και 
εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. ( ή ) 
Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, 
τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης.  
 
• Τα έσοδα από κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρούνται με τη μέθοδο του ποσοστού 
ολοκληρώσεως. ή  
 
Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συμβόλαια καταχωρίζονται με τη μέθοδο 
της ολοκληρωμένης συμβάσεως. 
 
 • Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. 
 
 • Τα  μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, 
αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή 
τους. 
 
 • Τα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων.  
 
• Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο 
οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα 
συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα 
νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του 
ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και 
επιμετρούνται στο κόστος κτήσεως, μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Οι 
συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή 
από τη μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική 
αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν.  
 
β) Αλλαγές στις «Λογιστικές Πολιτικές» στις «Λογιστικές Εκτιμήσεις» και «Διορθώσεις 
λαθών».  
 
Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά 
με τη διόρθωση (αναδρομική επαναδιατύπωση) των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων 
των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα 
παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα.  
 
Σε ότι αφορά την συγκριτική περίοδο ,αυτή έχει μεταβληθεί σε σχέση με τις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις του 2016 γιατί έγιναν οι παρακάτω διορθώσεις : 
 
α)  Με βάση το ισοζύγιο 2016 ο πρωτοβάθμιος λογαριασμός 16  « έξοδα πολυετούς 
απόσβεσης»  έχει μηδενικό υπόλοιπο. Το αντίστοιχο κονδύλι του ισολογισμού «άυλα πάγια » 
που εμφάνιζε λανθασμένα υπόλοιπο € 152.340,36 μηδενίστηκε στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις του 2017 με διόρθωση της συγκριστικής περιόδου και των αποτελεσμάτων χρήσης 
.Τα αποτελέσματα χρήσης επιβαρύνθηκαν ισόποσα (€ 152.340,36) και με το ίδιο ποσό μειώθηκε 
το κονδύλι «αποτελέσματα εις νέον».  
Ύστερα από τις παραπάνω διορθώσεις  τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 
κλειόμενης περιόδου 1/-1-31/12/2017 είναι σε απόλυτη συμφωνία με το ισοζύγιο της 
31/12/2017. 



β) Οι  Χρηματοοικονομικές καταστάσεις  , ο Ισολογισμός  και τα Αποτελέσματα χρήσης για την 
κλειόμενη χρήση συντάχθηκαν σύμφωνα με τα υποδείγματα   Β.1.1  και Β.2.1. του 
παραρτήματος Β του Ν.4308/2014.  
γ)  
Η οντότητα άλλαξε την λογιστική πολιτική της σε σχέση με την αναγνώριση των μη 
λογιστικοποιημένων χρεωστικών τόκων των καταγγελμένων  δανείων της. Οι τόκοι αυτοί 
κατά την τρέχουσα χρήση 2017, ύψους 1.087.024,41 € αν και δεν έχουν λογιστικοποιηθεί στο 
σύνολό τους από την δανειοδότρια Τράπεζα, αναγνωρίζονται πλέον ως χρεωστικοί τόκοι και 
προσαυξάνουν σωρευτικά το κονδύλι των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων / Τραπεζικά 
Δάνεια. Κατά τις προηγούμενες χρήσεις οι τόκοι αυτοί αναγνωρίζονταν ως δεδουλεθμένα 
έξοδα  χρήσης και εμφανίζονταν στον Ισολογισμό ως «Έξοδα χρήσεως δουλευμένα ».  
Το κονδύλι  «Έξοδα χρήσεως δουλευμένα » ,ύψους 2.294.734,35 € ,μεταφέρθηκε και για την 
συγκριτική περίοδο στις βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις ως Τραπεζικό Δάνειο. Η εν λόγω 
ανακατάταξη κονδυλίων από «Λοιπές προβλέψεις» σε « Τραπεζικά Δάνεια» δεν επέφερε 
αλλαγή στο αποτέλεσμα της χρήσης 2016 ούτε και στα ίδια κεφάλαια της. 
Για  τον λόγο αυτό στις  χρηματοοικονομικές καταστάσεις της κλειόμενης περιόδου  
αναπροσαρμόστηκαν τα κονδύλια της συγκριτικής περιόδου ( είχε συνταχθεί με χρήση 
συνοπτικών κονδυλίων ) ώστε να είναι  και αυτά σύμφωνα με τον Ν.4308/2014. 
 
 

Δ  Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ.6 

 
Παρεκκλίσεις από την εφαρμογή μιας 
 διάταξης  του παρόντος νόμου για να  
εκπληρώσει την υποχρέωση της παραγράφου 
 2 του άρθρου 16 περί εύλογης παρουσίασης ,  
η παρέκκλιση αυτή γνωστοποιείται και 
δικαιολογείται επαρκώς .Οι επιπτώσεις της 
παρέκλισης στα περιουσιακά στοιχεία , στις 
υποχρεώσεις , στην καθαρή θέση και στα 
αποτελέσματα, παρατίθεναται πλήρως στο 
προσάρτημα  

Δεν έγινε παρέκκλιση . 

 
 

Ε   Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ.7 
 

Όταν ένα περιουσιακό στοιχείο ή μια υποχρέωση 
σχετίζεται με περισσότερα από ένα κονδύλια του 
ισολογισμού ,γνωστοποιείται η σχέση του 
στοιχείου αυτού με τα σχετιζόμενα κονδύλια των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων  

           
   
   Δεν υπάρχουν τέτοιες                                
περιπτώσεις . 

 
 

ΣΤ  Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 8 
 

Πίνακας Μεταβολών των ενσώματων και άυλων 
πάγιων περιουσιακών στοιχείων: 

       Ο  Πίνακας που ακολουθεί : 

 



 
 

 
 
Ζ   Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ.10 

 
Πληροφορίες για την περίπτωση επιμέτρησης στην 
εύλογη αξία, σύμφωνα με το άρθρο 24. 

Δεν εφαρμόστηκε η μέθοδος εύλογης αξίας του  
άρθρου  24 . 

 
Η   Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ.13 

 
Το συνολικό χρεός της οντότητας που καλύπτεται με 
εξασφαλίσεις που παρέχονται από την οντότητα , με 
ένδειξη  της φύσης και της μορφής της 
εξασφάλισης . 

      Προσημειώσεις και Υποθήκες :  
Προσήμείωση επί του  ακίνητου της  Ευελπίδων και 
Τροίας στην  Κυψέλη,ύψους € 9.100.000 υπέρ της EFG ως 
εξασφάλιση του ομολογιακού δανείου.  
 
       

 
                    
 
Θ   Σχετικό άρθρο του Νόμου :29 παρ .14 

 
Τα ποσά των υποχρεώσεων της οντότητας που 
καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη.  
από την ημερομηνία του Ισολογισμού  

Η εταιρεία έχει εκδόσει ομολογισκό δάνειο ύψους € 
7.000.000 το οποίο εμφανίζει υπόλοιπο την 31/12/2017  
 € 6.176.320.  
 

 

Λοιπά  άϋλα

Οικόπεδα
Κτίρια και 

τεχνικά Έργα
Σύνολο

Συντελεστής απόσβεσης 4% 10%
Κόστος κτήσης 01.01.2016 3.815.513,81 5.545.642,38 9.361.156,19 544.215,80 9.905.371,99
Προσθήκες 01.01.2016 - 31.12.2016 0,00 0,00
Κόστος κτήσης 31.12.2016 3.815.513,81 5.545.642,38 9.361.156,19 544.215,80 9.905.371,99
Προσθήκες 01.01.2017- 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Κόστος κτήσης 31.12.2017 3.815.513,81 5.545.642,38 9.361.156,19 544.215,80 9.905.371,99

Αποσβέσεις
Σωρευμένες αποσβέσεις  01.01.2016 0,00 1.253.121,33 1.253.121,33 337.453,88 1.590.575,21
Αποσβέσεις  01.01.2016 - 31.12.2016 0,00 221.825,76 221.825,76 206.761,92 428.587,68
Σωρευμένες αποσβέσεις  31.12.2016 0,00 1.474.946,91 1.474.946,91 544.215,80 2.019.162,71
Αποσβέσεις  01.01.2017 - 31.12.2017 0,00 221.825,70 221.825,70 0,00 221.825,70
Σωρευμένες αποσβέσεις  31.12.2017 0,00 1.696.772,61 1.696.772,61 544.215,80 2.240.988,41

Λογιστική αξία 31.12.2016 3.815.513,81 4.070.695,47 7.886.209,28 0,00 7.886.209,28
Λογιστική αξία 31.12.2017 3.815.513,81 3.848.869,77 7.664.383,58 0,00 7.664.383,58

Αξία κτήσης
Aκίνητα

Σύνολο   
παγίων



Ι    Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ.16 
 

Το συνολικό ποσό των χρηματοοικονομικών 
δεσμεύσεων , εγγυήσεων ή ενδεχόμενων 
επιβαρύνσεων (ενδεχόμενες υποχρεώσεις ) που 
δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό , με ένδειξη  
της φύσης και της μορφής των σχετικών 
εξασφαλίσεων που έχουν παρασχεθεί .Κάθε 
δέσμευση που αφορά παροχές σε εργαζομένους 
μετά την έξοδο από την υπηρεσία ή οντότητες 
ομίλου ή συγγενείς οντότητες ,γνωστοποιείται 
ξεχωριστά  

α) Εγγυητικές Επιστολές :  
Δεν Υπάρχουν 
β) Υπόλοιπο αξίας συμβάσεων leasing (που 
είχαν υπογραφεί πριν την 31/12/2013 και δεν 
εμφανλιζονται στον Ισολογισμό ) :  
Δεν Υπάρχουν  
γ) Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις και 
ενδεχόμενες υποχρεώσεις: 
Η εταιρεία δεν έχει  ελεγχθεί φορολογικά για 
τις  χρήσεις 2010-2017, με συνέπεια να 
υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων 
φόρων και προσαυξήσεων κατά το χρόνο που 
θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν 
δ) Δεσμεύσεις για παροχές σε 
 εργαζόμενους μετά την έξοδο: 
Δεν Υπάρχουν 
ε) Επίδικες Υποθέσεις: 
Η εταιρεία βρίσκεται σε διαπραγματεύσεις για 
την τακτοποίηση  της επίδικής διαφοράς με 
πελάτη  για τον καθορισμό του ύψους του 
μισθώματος και δαικανονισμού  των  
απαιτήσεων της. Δεν είναι ακόμα γνωστός ο 
βαθμός της επίδρασης της συμφωνίας στην 
καθαρή θέση της εταιρείας. Η ολοκλήρωση των 
διαπραγματεύσεων εκτιμάται ότι θα 
ολοκληρωθεί μέχρι το τέλος του  έτους.   
 

ΙΑ   Σχετικό άρθρο του Νόμου: 29 παρ. 17 
 

Το Ποσό και τη φύση των επιμέρους στοιχείων των 
εσόδων ή των εξόδων που είναι ιδιαιτέρου ύψους 
ή ιδιαίτερης συχνότητας  ή σημασίας. Ιδιαίτερα 
στην περίπτωση που από τον παρόντα νόμο 
προβλέπεται συμψηφισμός εσόδων και εξόδων 
γνωστοποιούνται τα σχετικά κονδύλια  
και οι αξίες αυτών πρό του συμψηφισμού . 

Υπάρχουν σημαντικά κονδύλια εσόδων και 
εξόδων στην περίοδο που επηρεάζουν τα 
αποτελέσματα και είναι τα εξής: 
 
‘Εκτακτα κονδύλια κερδών ή ζημιών : 
 Φορολογικά πρόστιμα για καθυστερ.πληρωμή
€ 108.671,59 
Λοιπά Εκτακτα και Ανόργανα Εξοδα  
€ 0.04 
Προβλέψεις (περιλαμβανομένων των  
τυχόν αναστροφών τους ): 
Δεν υπάρχουν  
‘Εξοδα χρήσεως δουλευμένα Δεν υπάρχουν  
‘Εσοδα επομένων χρήσεων Δεν υπάρχουν  

 
 
 

 
 
 



ΙΒ   Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ.18 
 

Το Ποσό τόκων της περιόδου με το οποίο  
αυξήθηκε το κόστος απόκτησης αγαθών και 
υπηρεσιών , σύμφωνα με το άρθρο 20. 

Δεν υπάρχει τέτοια περίπτωση 

 
 

ΙΓ    Σχετικό άρθρο του Νόμου: 29 παρ.23 (α) 
 

Ο μέσος όρος των απασχολουμένων Η εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό. 
 

ΙΔ    Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 25  
 

Τα ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που 
χορηγήθηκαν στα μέλη διοικητικών ,διαχειριστικών 
και εποπτικών  συμβουλίων , με μνεία του 
επιτοκίου , των όρων χορήγησης και των ποσών 
που επιστράφηκαν,διαγράφηκαν ή δεν 
εισπράχθηκαν λόγω αποποίησης , καθώς και τις 
δεσμέυσεις  
που αναλήφθηκαν για λογαριασμό τους, με 
οποιαδήποτε εγγύηση.Τα στοιχεία αυτά 
γνωστοποιούνται αθροιστικά για κάθε κατηγορία 
των προσώπων αυτών . 

Δεν υπάρχουν Προκαταβολές και Πιστώσεις που 
χορηγήθηκαν στα μέλη διοικητικών ,διαχειριστικών 
και εποπτικών  συμβουλίων. 
 
 
Επιτόκιο χορήγησης: Δεν Υπάρχει 
 
Δεσμεύσεις – Εγγυήσεις : Δεν Υπάρχουν 

 
Άλλες Σημειώσεις με σκοπό την καλύτερη κατανόηση των Οικονομικών 
Καταστάσεων  

 

Το ποσό των € 3.397.205,38 αφορά στην αναγνώριση  μη λογιστικοποιημένων χρεωστικών 
τόκων  δανείων της που είναι σε οριστική καθυστέρηση .  

 Οι τόκοι αυτοί κατά  την τρέχουσα χρήση 2017  αν και δεν έχουν λογιστικοποιηθεί από την 
δανειοδότρια Τράπεζα  ( η σχετική σύμβαση έχει καταγγελθεί) , αναγνωρίζονται  ως χρεωστικοί 
τόκοι και προσαυξάνουν σωρευτικά το κονδύλι των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων / 
Τραπεζικά Δάνεια.  

Η ίδια πολιτική εφαρμόστηκε και για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 
συγκριτικής περιόδου. 

 
 
 

Αθήνα , 29 Ιουνίου 2018 
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