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                           ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

«ΖΕΠΠΟΣ – ΓΕΩΡΓΙΑΔΗ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ Α.Ε.» 

 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

 ΕΠΙ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 2017 

ΠΕΡΙΟΔΟΣ 1/1/2017 - 31/12/2017 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης 

1/1-31/12/2017 της εταιρείας μας και να σας δώσουμε τις παρακάτω επεξηγήσεις. 

 

1. Το επιχειρηματικό μοντέλο της επιχείρησης και βασικές αξίες 

Ο Τάσος Ζέππος και η Ελένη Γεωργιάδη συνεργάζονται στενά από το 1981. Είκοσι χρόνια μετά, οι δύο 

αρχιτέκτονες δημιουργούν την εταιρεία Ζέππος Γεωργιάδη & Συνεργάτες ΑΕ, που απασχολεί αρχιτέκτονες, 

interior designers, αρχιτέκτονες τοπίου, σχεδιαστές και διοικητικούς υπαλλήλους. 

Ανάλογα με τις ιδιαίτερες απαιτήσεις του έργου, επαγγελματίες άλλων ειδικοτήτων όπως πολιτικοί και 

μηχανολόγοι μηχανικοί, μηχανικοί φωτισμού και ακουστικής ή γεωπόνοι συνεργάζονται με την ομάδα της 

εταιρείας. Η πολυετής εμπειρία της περιλαμβάνει ποικίλα έργα, ξενοδοχεία, γραφεία-καταστήματα, ιδιωτικές 

κατοικίες, εκθέσεις κα. Αρχιτεκτονική, interior design, σχεδιασμός επίπλων, αρχιτεκτονική τοπίου, μελέτη 

εφαρμογής και επίβλεψη εργοταξίου συνθέτουν το ευρύ φάσμα υπηρεσιών που παρέχει η εταιρεία. Οι 

φυσικές, ιστορικές και αρχιτεκτονικές ιδιαιτερότητες του έργου λαμβάνονται πάντα υπ’ όψιν, με αποτέλεσμα 

κατασκευές που διαπνέονται από σεβασμό στις αρχιτεκτονικές παραδόσεις ενός τόπου, το περιβάλλον και το 

τοπίο. Σε διαρκή διάλογο με τον πελάτη, η εταιρεία αντιμετωπίζει το design και την κατασκευή ως ενιαίο 

σύνολο και προτείνει λύσεις που διακρίνονται για την υψηλή αισθητική, την ισχυρή ταυτότητα και τη 

λειτουργικότητά τους. Οι ανάγκες και απαιτήσεις του τελικού χρήστη κατέχουν κεντρική θέση στη φιλοσοφία 

της και διαμορφώνουν τον τρόπο με τον οποίο συλλαμβάνει, σχεδιάζει και εφαρμόζει το έργο. Για να 

δημιουργήσει το ξεχωριστό ύφος της και να ανταποκριθεί στις ανάγκες των πελατών της, η εταιρεία 

ενσωματώνει δημιουργικά τις νέες τάσεις και εξελίξεις στη σύγχρονη αρχιτεκτονική και χρησιμοποιεί τις 

τεχνολογικές καινοτομίες. 

 

2. Γενική Συνέλευση 

Η Γενική Συνέλευση των μετόχων είναι το ανώτατο όργανό της και έχει το δικαίωμα να αποφασίζει 

για κάθε θέμα που την αφορά. 

Η γενική συνέλευση των μετόχων συνέρχεται υποχρεωτικά στην έδρα της εταιρείας ή στην 

περιφέρεια άλλου δήμου εντός του νομού της έδρας ή άλλου δήμου όμορου της έδρας, τουλάχιστον μία φορά 
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κάθε εταιρική χρήση, το αργότερο έως τη δεκάτη (10η) ημερολογιακή ημέρα του ένατου μήνα μετά τη λήξη 

της εταιρικής χρήσης σύμφωνα με το άρθρο 25 του ν.2190/20. 

 

3.  Διοικητικό Συμβούλιο 

Η εταιρεία διοικείται από τετραμελές Διοικητικό Συμβούλιο το οποίο εκλέγεται κάθε τέσσερα χρόνια. 

 

4. Κίνδυνοι  

Το μακροοικονομικό και χρηματοοικονομικό περιβάλλον στην Ελλάδα εμφανίζει σημάδια  

σταθεροποίησης, ωστόσο εξακολουθεί να υπάρχει αβεβαιότητα. Οι έλεγχοι κεφαλαίων που αρχικώς 

επιβλήθηκαν στη χώρα την 28 Ιουνίου 2015, συνεχίζουν να υφίστανται, ωστόσο έκτοτε έχουν χαλαρώσει. Οι 

έλεγχοι κεφαλαίου είχαν βραχυχρόνια επίπτωση στις εγχώριες δραστηριότητες της Εταιρείας, ωστόσο αυτό 

έχει ομαλοποιηθεί. Με την υπόθεση ότι οι έλεγχοι κεφαλαίων θα υφίστανται μόνο για μικρό χρονικό 

διάστημα δεν αναμένεται σημαντική αρνητική επίπτωση στις δραστηριότητες της Εταιρείας στην Ελλάδα. Το 

ευμετάβλητο και αβέβαιο μακροοικονομικό και χρηματοοικονομικό περιβάλλον στην Ελλάδα δεν αναμένεται 

να επηρεάσει σημαντικά την λειτουργία, τη δραστηριότητα και την οικονομική κατάσταση της Εταιρείας.  

Παρά το γεγονός αυτό, η Διοίκηση εκτιμά διαρκώς την κατάσταση και τις πιθανές μελλοντικές επιπτώσεις 

της, προκειμένου να διασφαλίσει ότι αναλαμβάνονται όλες οι απαραίτητες ενέργειες και πρωτοβουλίες για 

την ελαχιστοποίηση τυχόν επιπτώσεων στις εγχώριες δραστηριότητες της Εταιρείας.  

Η Διοίκηση δεν είναι σε θέση να προβλέψει με ακρίβεια τις πιθανές εξελίξεις στην ελληνική 

οικονομία, ωστόσο με βάση την αξιολόγησή της, η Διοίκηση έχει καταλήξει στο συμπέρασμα ότι δεν 

απαιτούνται πρόσθετες προβλέψεις απομείωσης των χρηματοοικονομικών και μη χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας την 31 Δεκεμβρίου 2017.     

 

Κίνδυνοι και διαχείριση κινδύνων  

(α) Πιστωτικός  κίνδυνος.  Η Εταιρεία δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου. Οι πωλήσεις 
γίνονται κυρίως σε πελάτες µε µειωµένο βαθµό απωλειών.  

(β) Κίνδυνος ρευστότητας. Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά επίπεδα, µέσω της 
διαθεσιμότητας επαρκών πιστωτικών ορίων από τα πιστωτικά ιδρύματα.  

(γ) Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος μεταβολών εύλογης αξίας λόγω μεταβολών των  επιτοκίων. Η 
Εταιρεία δεν έχει σημαντικά τοκοφόρα περιουσιακά στοιχεία και συνεπώς δεν υπόκειται σε κίνδυνο 
μεταβολής των επιτοκίων. Ο κίνδυνος μεταβολής των επιτοκίων προέρχεται κυρίως από τα μακροπρόθεσμα 
δάνεια. Η εταιρεία δεν έχει δάνεια. 

(ε) Λοιποί κίνδυνοι και αβεβαιότητες 
Η Εταιρεία  δεν αντιμετωπίζει ιδιαίτερους κινδύνους και αβεβαιότητες πέραν αυτών που αντιμετωπίζει  ο 
κλάδος και το παγκόσμιο οικονομικό σύστημα στα πλαίσια της υπάρχουσας οικονομικής συγκυρίας. 
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5. Εργασιακά ζητήματα 

Η Εταιρία δίνει έμφαση στην αξία του ανθρώπινου δυναμικού της ως έναν από τους σημαντικότερους 

τομείς της λειτουργία της. Έχοντας αναγνωρίσει την σημασία και στα θέματα σεβασμού των ανθρωπίνων 

δικαιωμάτων, έχουμε δώσει την απαραίτητη προσοχή στην διαχείριση των επιδράσεων των κατωτέρω:  

 

 Κατάρτιση και εκπαίδευση,  

 Υγεία και Ασφάλεια στην εργασία,  

 Ανθρώπινα δικαιώματα στην εργασία.  

 

Κατάρτιση και Εκπαίδευση  

Η Εταιρία στα πλαίσια της εξέλιξης των δεξιοτήτων και ικανοτήτων του ανθρώπινου δυναμικού 

παρέχει εκπαιδευτικές δυνατότητες που τις προωθούν και τις αναδεικνύουν. 

 

Υγεία και ασφάλεια στην εργασία  

Η υγεία και ασφάλεια του προσωπικού και των συνεργατών της διασφαλίζεται από την πολιτική 

υγείας και ασφάλειας την οποία ακολουθούμε απαρέγκλιτα. Οι βασικοί άξονες για την διασφάλιση της είναι 

αφενός η πλήρης συμμόρφωση και τήρηση των εν ισχύ νομοθετικών απαιτήσεων και πρακτικών στον τομέα 

αυτό καθώς και δράσεις εκπαίδευσης και ευαισθητοποίησης και αφετέρου λήψη των απαραίτητων μέτρων 

προφύλαξης της υγείας και ασφάλειας σε όλο το εύρος των δραστηριοτήτων   

Εστιάζουμε στην : 

 Εφαρμογή καταλλήλων μέσων και μέτρων προστασίας.  

 Παρακολούθησης των δραστηριοτήτων της εταιρίας σε όλο το φάσμα για τον εντοπισμό κινδύνων 

και λήψη σχετικών μέτρων.  

 Παρακολούθηση πρακτικών ημερίδων σχετικά με την πρόληψη ατυχημάτων και την ασφαλή 

εργασία.  

 

Δικαιώματα στην εργασία  

Η Εταιρία καταβάλλει προσπάθειες για την ανάπτυξη και αξιοποίηση των εργαζομένων της και σε 

θέματα ανθρωπίνων δικαιωμάτων. Το προσωπικό μας έχει προσληφθεί, εργάζεται και παρέχει υπηρεσίες 

σύμφωνα με τις αρχές της ίσης μεταχείρισης, του σεβασμού των ανθρωπίνων δικαιωμάτων, της 

διαφορετικότητας και της παροχής ίσων ευκαιριών, καθώς και της αποφυγής χρήσης παιδικής ή 

καταναγκαστικής εργασίας.  
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6. Περιβαλλοντολογικά ζητήματα 

 

Κυριότεροι κίνδυνοι/επιδράσεις  

Το περιβάλλον είναι συνυφασμένο και συνδέεται άμεσα με τον άνθρωπο και την ποιότητα διαβίωσής 

του. Για το λόγο αυτό, η Εταιρία έχει θέσει ως βασικό άξονα το σεβασμό απέναντί του και κινείται σε αυτή 

την κατεύθυνση. Έχοντας εντοπιστεί και αξιολογηθεί τα βασικότερα περιβαλλοντικά θέματα που έχουν στενή 

σχέση με τη λειτουργία της Εταιρίας δίνεται προτεραιότητα στη συστηματική διαχείριση των επιδράσεων που 

επιφέρουν τα παρακάτω θέματα: 

 Το μείζον πρόβλημα των απορριμμάτων και πώς αυτό μπορεί να διαχειριστεί με τον καλύτερο τρόπο 

και να περιοριστεί, 

 Κατανάλωση Ενέργειας και Εκπομπές Αεριών, το οποίο αφορά στο φαινόμενο του Θερμοκηπίου που 

παραμένει ένα σημαντικό πρόβλημα  της εποχής μας .  

 

7. Οικονομική θέση της εταιρείας  
 

Η οικονομική κατάσταση της εταιρείας κατά την 31/12/2017 κρίνεται μη ικανοποιητική. 

Ο κύκλος εργασιών ανήλθε σε ποσό 362.770,84 €, σημειώνοντας μείωση κατά 19,42% σε σχέση με την 

προηγούμενη χρήση. 

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο ανέρχεται στο ποσό των 343.980,00€. 

Οι επενδύσεις σε ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία, αφορούν  ηλεκτρονικούς υπολογιστές ανέρχονται 

σε ποσό 5.570,08€. Το σύνολο της αξίας των ενσώματων παγίων, μετά την αφαίρεση των αποσβέσεων 

έφθασε στο ποσό των 107.984,16€. 

 

Τα λοιπά άυλα στοιχεία μετά την αφαίρεση των αποσβέσεων έφθασαν στο ποσό των 6.747,48€. 

Το σύνολο του κυκλοφορούντος ενεργητικού έφθασε το ποσό των 796.113,14€. 

Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων κατά την 31/12/2017 ανέρχονται σε ποσό Ευρώ 1.359.555,05 έναντι Ευρώ 

1.594.655,86 της προηγούμενης χρήσεως. 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2017 και 2016 έχουν ως εξής: 
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Αριθμοδείκτες  οικονομικής  διάρθρωσης

31/12/2017 31/12/2016

1. Κυκλοφορούν ενεργητικό 796.113,14 53,73% 1.039.417,52 60,19%
Σύνολο ενεργητικού 1.481.778,97 1.726.882,50

2. Μη Κυκλοφορούν ενεργητικό 685.665,83 46,27% 687.464,98 39,81%
Σύνολο ενεργητικού 1.481.778,97 1.726.882,50

3. Ίδια κεφάλαια 1.359.555,05 1310,37% 1.594.655,86 1383,67%
Σύνολο Υποχρεώσεων 103.753,74 115.248,46

4. Ίδια κεφάλαια 1.359.555,05 91,75% 1.594.655,86 92,34%
Σύνολο παθητικού 1.481.778,97 1.726.882,50

5. Σύνολο Υποχρεώσεων 103.753,74 7,00% 115.248,46 6,67%
Σύνολο παθητικού 1.481.778,97 1.726.882,50

6. Ίδια κεφάλαια 1.359.555,05 198,28% 1.594.655,86 231,96%
Μη Κυκλοφορούν ενεργητικό 685.665,83 687.464,98

7. Κυκλοφορούν ενεργητικό 796.113,14 767,31% 1.039.417,52 901,89%
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 103.753,74 115.248,46

8. Κεφάλαιο κινήσεως 692.359,40 86,97% 924.169,06 88,91%

Κυκλοφορούν ενεργητικό 796.113,14 1.039.417,52  

 

Αριθμοδείκτες  αποδόσεως και αποδοτικότητας

31/12/2017 31/12/2016

9. Μικτά αποτελέσματα 167.541,67 46,18% 260.702,59 57,91%
Πωλήσεις υπηρεσιών 362.770,84 450.206,48

10. Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων -188.300,81 -51,91% 101.385,81 22,52%
Πωλήσεις υπηρεσιών 362.770,84 450.206,48

11. Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων -188.300,81 -50,46% 101.385,81 21,27%
Σύνολο εσόδων 373.138,84 476.652,16

12. Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ φόρων -188.300,81 -13,85% 101.385,81 6,36%
Ίδια κεφάλαια 1.359.555,05 1.594.655,86
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8. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 

Τα έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας και τα αποτελέσματα της 

εταιρείας μας κατά τη χρήση που έληξε την 31.12.2017, συγκρινόμενα με τα αντίστοιχα κονδύλια της 

προηγούμενης χρήσης έχουν σε €, ως ακολούθως:  

 

 

    Α. ΕΣΟΔΑ 

    2017  2016 

Παροχή υπηρεσιών € 362.770,84  450.206,48 

Έσοδα παρεπόμενων ασχολιών € 3.600,00  3.600,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη € 5.819,81  22.778,18 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα  948,19  67,50 

 € 373.138,84  476.652,16 

 

    Β. ΕΞΟΔΑ 

    2017  2016 

Αμοιβές & Έξοδα προσωπικού € 141.929,89  114.081,79 

Αμοιβές & Έξοδα Τρίτων € 108.699,25  161.743,86 

Παροχές & Έξοδα Τρίτων € 48.247,95  47.477,37 

Φόροι-Τέλη € 6.433,76  5.973,50 

Διάφορα έξοδα € 11.374,34  12.659,51 

Τόκοι & Συναφή Έξοδα € 7.365,17  4.081,28 

Αποσβέσεις  € 7.415,20  6.270,45 

Προβλέψεις  221.142,24  1.615,98 

Λοιπά έξοδα και ζημίες  8.831,85  21.362,61 

 € 561.439,65  375.266,35 

 

 

    Γ. ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ ΠΕΡΙΟΔΟΥ  προ φόρων 

 € (188.300,81)  101.385,81 

    Δ. ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ ΠΕΡΙΟΔΟΥ μετά  φόρων 

 € (188.300,81)  101.385,81 

 

Από την παραπάνω ανάλυση προκύπτει ο κύκλος εργασιών διαμορφώθηκε στο ποσό € 362.770,84 € 

έναντι € 450.206,48 της προηγούμενης χρήσης. 
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Τα μικτά κέρδη μειώθηκαν από 260.702,59 € το προηγούμενο έτος σε 167.541,67 € το 2017 και μετά την 

αφαίρεση των εξόδων Διοίκησης, Διάθεσης, Χρηματοπιστωτικών, αποσβέσεων και λοιπών εσόδων – εξόδων, 

λοιπών κερδών – ζημιών, παρέμειναν ζημίες  € 188.300,81, έναντι καθαρών κερδών προ φόρου € 101.385,81 

της προηγούμενης χρήσης. 

 

9. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 

Η σχεδιασθείσα στρατηγική της εταιρείας για την ανάπτυξη των εργασιών της προβλέπεται γενικά 

θετική χωρίς ιδιαίτερους επιχειρηματικούς κινδύνους, λαμβάνοντας υπόψη και της προδιαγραφόμενης 

σχετικής οικονομικής ύφεσης και διεθνούς αρνητικής συγκυρίας. 

 
10.  Δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και ανάπτυξης 

Δραστηριότητες στο τομέα της έρευνας και ανάπτυξης δεν υφίστανται στην παρούσα χρήση. 

 

11. Ακολουθούμενες βασικές Λογιστικές αρχές. 

 

- Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμήθηκαν στην αξία κτήσεως τους οι δε αποσβέσεις τους έγιναν 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4172/2013. 

- Οι απαιτήσεις και οι υποχρεώσεις, ανάλογα του χρόνου εξοφλήσεως τους, έχουν καταχωρηθεί στις 

μακροπρόθεσμες ή τις βραχυπρόθεσμες. 

- Τέλος σας ενημερώνουμε έχει σχηματισθεί πρόβλεψη για αποζημίωση του προσωπικού σύμφωνα με 

την κείμενη νομοθεσία. 

 

12. Διαθέσιμο συνάλλαγμα 

Η εταιρία κατά την 31.12.2017 διατηρούσε λογαριασμό καταθέσεων όψεως σε δολάρια αξίας € 

29.972,39. 

 

13. Χρεόγραφα 

 

Η εταιρεία την 31/12/2017 είχε στην κατοχή της μετοχές εισηγμένων εταιρειών ποσού €255.246,25 και 
μερίδια αμοιβαίων κεφαλαίων εξωτερικού συνολικού ποσού € 363.262,58. 
 

14. Ακίνητα της εταιρίας 

Η εταιρία έχει στην κατοχή της  την 31.12.2017 τα εξής ακίνητα : 
α) οικόπεδο στην θέση «ΒΟΥΡΝΗ» του Δήμου Εξωμβούργου στην Τήνο εκτάσεως τ.μ 4.017,16 (100,00%) 
β) οικόπεδο στην θέση «ΒΟΥΡΝΗ» του Δήμου Εξωμβούργου στην Τήνο εκτάσεως τ.μ 4.000,56 (100,00%) 
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Δεν υπάρχουν εμπράγματα βάρη. 
 

15. Υποκαταστήματα εταιρείας 
 
Η εταιρεία δεν έχει υποκαταστήματα. 

 

16. Προτεινόμενη διάθεση κερδών. 

Το διοικητικό συμβούλιο προτείνει στην προσεχή τακτική γενική συνέλευση των μετόχων τη διάθεση 
των καθαρών μετά από φόρους κερδών ως ακολούθως: 

  31/12/2017 
Αποτέλεσμα περιόδου μετά από 
φόρους 
 -188.300,81 
Υπόλοιπο ζημιών εις νέο -188.300,81 

Σύνολο -188.300,81 
 

Η κλειόμενη χρήση παρουσίασε ζημιογόνο αποτέλεσμα. 

 
 

17. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής 

της παρούσας έκθεσης. 

 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο γεγονός, που θα 

μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την πορεία της εταιρίας. 

 
Κύριοι Μέτοχοι, 

Μετά από τα παραπάνω σας παρακαλούμε όπως εγκρίνετε τον ισολογισμό και τα αποτελέσματα της 

χρήσεως 2017. 

Αθήνα, 18 Ιουνίου 2018 

 
Ακριβές αντίγραφο 

από το βιβλίο πρακτικών 
του Διοικητικού Συμβουλίου 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
 
 

                                                   ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ ΖΕΠΠΟΣ 
 

 



 

 
 
 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Ανώνυμης εταιρείας «ΖΕΠΠΟΣ – ΓΕΩΡΓΙΑΔΗ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ 
ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ Α.Ε.»  

 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
Γνώμη με Επιφύλαξη  
 
Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΖΕΠΠΟΣ – 

ΓΕΩΡΓΙΑΔΗ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ Α.Ε.» (η Εταιρεία), οι οποίες 
αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2017 και τις καταστάσεις αποτελεσμάτων 
της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο της 
έκθεσής μας “Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη”, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΖΕΠΠΟΣ – 

ΓΕΩΡΓΙΑΔΗ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ Α.Ε.» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2017, 
τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχο μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από 
τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2012 έως και 2017.  Ως εκ τούτου τα φορολογικά 
αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρία δεν έχει  προβεί σε 
εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό 
φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. 
Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους 
της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά 
περιγράφονται περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των 
Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία σύμφωνα με τον 
Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων 
Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις 
απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις 
της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα 
ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για 
γνώμη με επιφύλαξη. 
Ευθύνες της Διοίκησης επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις 
δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή 
η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την 
αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας 
όπου συντρέχει τέτοια περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα 
και τη χρήση της λογιστικής αρχής της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση 
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είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη 
ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές τις ενέργειες. 
Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε 

απάτη είτε σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η 

εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος 

που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 

θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από 

απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα 

να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση 

αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική 

Νομοθεσία, ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη 

διάρκεια του ελέγχου. Επίσης: 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές 

διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι 

επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 

σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η απάτη 

μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 

παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης επί 

της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το εύλογο 

των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν υπάρχει 

ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν ουσιώδη 

αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν συμπεράνουμε 

ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να επιστήσουμε την 

προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις 

είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά 

τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή 

συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα. 

 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 



 

 χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που 

επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το 

χρονοδιάγραμμα του ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων 

όποιων σημαντικών ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του 

ελέγχου μας. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης 
του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  
(μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 

σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις των άρθρων 43α του κ.ν. 2190/1920 και το 
περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης 
που έληξε την 31/12/2017. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την εταιρεία «ΖΕΠΠΟΣ – 

ΓΕΩΡΓΙΑΔΗ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ Α.Ε.» και το περιβάλλον της, δεν 
έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της 
Συμβουλίου. 

 
Αθήνα, 09 Ιουλίου 2018 

 
 
 
 
 
 

  ΓΕΩΡΓΙΟΣ Κ. ΤΣΙΩΛΗΣ 

  Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

  Α.Μ. ΣΟΕΛ 17161 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές A.E. 
Μέλος της Crowe Horwath International 
Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 125
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2017 
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημείωση 31/12/2017 31/12/2016

Mη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 96.344,71 96.344,71

Λοιπός εξοπλισμός 11.639,45 10.497,40

Σύνολο  107.984,16 106.842,11

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 6.747,48 9.735,48

Σύνολο  6.747,48 9.735,48

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 568.506,59 568.506,59

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Λοιπά 2.427,60 2.380,80

Σύνολο  2.427,60 2.380,80

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 685.665,83 687.464,98

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 165.976,27 153.799,09

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 306,96 0,00

Λοιπές απαιτήσεις 18.661,43 15.124,58

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 393.031,04 569.172,28

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 218.137,44 301.321,57
Σύνολο 796.113,14 1.039.417,52

Σύνολο κυκλοφορούντων 796.113,14 1.039.417,52

Σύνολο ενεργητικού 1.481.778,97 1.726.882,50  
 
ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σημείωση 31/12/2017 31/12/2016

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 343.980,00 343.980,00
Σύνολο 343.980,00 343.980,00

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 58.147,53 58.147,53
Αποτελέσματα εις νέο 957.427,52 1.192.528,33
Σύνολο 1.015.575,05 1.250.675,86

Σύνολο καθαρής θέσης 1.359.555,05 1.594.655,86

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 18.470,18 16.978,18
Σύνολο 18.470,18 16.978,18

Υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Εμπορικές υποχρεώσεις 50.834,12 64.155,92
Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00
Λοιποί φόροι και τέλη 30.455,30 41.517,61
Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 8.480,46 5.139,77
Λοιπές υποχρεώσεις 13.983,86 4.435,16
Σύνολο 103.753,74 115.248,46

Σύνολο υποχρεώσεων 103.753,74 115.248,46

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 1.481.778,97 1.726.882,50  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

Ποσά εκφρασμένα σε   € Σημείωση 1/1-31/12/2017 1/1-31/12/2016

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 362.770,84 450.206,48
Κόστος πωλήσεων -195.229,17 -189.503,89

Μικτό αποτέλεσμα 167.541,67 260.702,59

Λοιπά συνήθη έσοδα 3.600,00 3.600,00
Σύνολο 171.141,67 264.302,59

Έξοδα διοίκησης -78.217,93 -96.191,14
Έξοδα διάθεσης -52.145,29 -64.127,43
Λοιπά έξοδα και ζημίες -8.831,85 -21.362,61
Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) -219.650,24 0,00
Λοιπά έσοδα και κέρδη 5.819,81 22.778,18
Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -181.883,83 105.399,59

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 948,19 67,50
Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -7.365,17 -4.081,28
Αποτέλεσμα προ φόρων -188.300,81 101.385,81

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00
Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -188.300,81 101.385,81  
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
της  

31ης Δεκεμβρίου 2017 
(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΖΕΠΠΟΣ – ΓΕΩΡΓΙΑΔΗ ΚΑΙ ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ Α.Ε. 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2017 - 31.12.2017 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Λυκείου 6, Αθήνα, Τ.Κ. 106 74. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 48607/01/Β/01/211. 

ΓΕ.ΜΗ.: 4209801000. 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την 
κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία πολύ μικρή οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 
με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 
λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης 
δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 
προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 
3  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

 
4. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 
 

Η Εταιρεία ανήκει στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων και επέλεξε να καταρτίσει αναλυτικό 
ισολογισμό και αναλυτική κατάσταση αποτελεσμάτων. 
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5. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 
εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Εγγυήσεις  

Η Εταιρεία έχει χορηγήσει εγγυητικές επιστολές προς διάφορους τρίτους, ανάλυση των οποίων 
παρατίθεται στον ακόλουθο πίνακα: 

 31/12/2017 31/12/2016 
Καλής εκτέλεσης έργου 0,00 19.0000 
Σύνολο 0,00 19.000,00 

 
β) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Κατ’ εφαρμογή σχετικών φορολογικών διατάξεων: α) της παρ. 1 του άρθρου 84 του ν. 2238/1994 (ανέλεγκτες 

υποθέσεις φορολογίας εισοδήματος), β) της παρ. 1 του άρθρου 57 του ν. 2859/2000 (ανέλεγκτες υποθέσεις 

Φ.Π.Α. και γ) της παρ. 5 του άρθρου 9 του ν. 2523/1997 (επιβολή προστίμων για υποθέσεις φορολογίας 

εισοδήματος), το δικαίωμα του Δημοσίου για την επιβολή του φόρου για τις χρήσεις 2010 μέχρι και το 2011 

έχει παραγραφεί μέχρι την 31/12/2017, με την επιφύλαξη ειδικών ή εξαιρετικών διατάξεων που τυχόν 

προβλέπουν μεγαλύτερη προθεσμία παραγραφής και υπό τις προϋποθέσεις που αυτές ορίζουν.  

Πέραν αυτών, κατά πάγια νομολογία του Συμβουλίου της Επικρατείας και των διοικητικών δικαστηρίων, 

ελλείψει υφισταμένης στον Κώδικα Νόμων περί Τελών Χαρτοσήμου διατάξεως περί παραγραφής, η σχετική 

αξίωση του Δημοσίου για την επιβολή τελών χαρτοσήμου υπόκειται στην κατά το άρθρο 249 του Αστικού 

Κώδικα εικοσαετή παραγραφή. 

Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις 
χρήσεις από 2012 έως και 2017.  Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν 
καταστεί οριστικά. Η εταιρία δεν έχει  προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων 
που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για 
αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση 

6. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Δεν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 

Οι παρούσες Ετήσιες Χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό Συμβούλιο 
στις 18 Ιουνίου 2018 και έχουν υπογραφεί εκ μέρους του, από τους κάτωθι: 

Αθήνα, 18 Ιουνίου 2018 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Η ΕΝΤΕΤΑΛΜΕΝΗ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ ΖΕΠΠΟΣ  
 

ΕΛΕΝΗ ΓΕΩΡΓΙΑΔΗ 
 

ΠΑΝΟΠΟΥΛΟΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ 
 

Α.Δ.Τ. ΑΗ-002862 
 

Α.Δ.Τ. Φ- 022205 
 

Α.Δ.Τ. ΑΕ 088509 
 

 


