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ΑΝΑΚΟΗΝΩ΢Ζ 

Καηατώριζης ζηο Γενικό Εμπορικό Μηηρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), ζηοιτείων ηης Ανώνσμης Εηαιρείας με ηην επωνσμία «ΣΕΔΗ ΚΑΗ ΔΗ 

ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ - ΣΟΤΡΗ΢ΣΗΚΖ ΚΑΗ ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΩΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΗΑ». 

 

Ο ΠΡΟΔΓΡΟ΢  

ΣΟΤ ΔΜΠΟΡΗΚΟΤ & ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΟΤ ΔΠΗΜΔΛΖΣΖΡΗΟΤ ΑΘΖΝΩΝ 

 

Σην 05/10/2018 καηατωρίζθηκαν ζηο Γενικό Εμπορικό Μηηρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καηατώριζης 1514239, οι 

εγκεκριμένες από ηην 10/09/2018 Γενική ΢σνέλεσζη ηων μεηότων οικονομικές καηαζηάζεις με ηις ζτεηικές εκθέζεις όποσ από 

ηην κείμενη νομοθεζία απαιηούνηαι ηης Ανώνσμης Εηαιρείας με ηην επωνσμία «ΣΖΕΘ ΚΑΘ ΕΘ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢ ΑΚΘΝΗΣΩΝ - 

ΣΟΤΡΘ΢ΣΘΚΗ ΚΑΘ ΕΜΠΟΡΘΚΗ ΑΝΩΝΤΜΗ ΕΣΑΘΡΘΑ» , ηο διακριηικό ηίηλο «J & A A.E.» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 8520401000 

για ηη τρήζη 01/01/2017 έως 31/12/2017.   

Οι οικονομικές καηαζηάζεις με ηις ζτεηικές εκθέζεις όποσ από ηην κείμενη νομοθεζία απαιηούνηαι αποηελούν αναπόζπαζηο 

μέρος ηης παρούζας ανακοίνωζης.   

 

 

΢τεηικό έγγραθο Δλέγτοσ ηης Περιθέρεια Αηηικής, ΠΔ Αναηολικής Αηηικής (Αρ. Πρωη.: 3743 / 01/10/2018). 

 

 
 

 

 

 

 

H γνηζιόηηηα ηοσ παρόνηος μπορεί να επιβεβαιωθεί από ηο https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

 

Γ/Ν΢Ζ: ΜΖΣΡΩΩΝ ΚΑΗ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢  

ΠΛΖΡΟΦΟΡΗΑΚΩΝ ΢Τ΢ΣΖΜΑΣΩΝ 

ΣΜΖΜΑ: ΜΖΣΡΩΟΤ / Τπηρεζία Γ.Δ.ΜΖ. 

Αθήνα,08/10/2018 

Αριθ.Πρωη.:1317719 

 

Πληροθορίες: ΚΩΝ΢ΣΑΝΣΟΠΟΤΛΟΤ ΜΑΡΘΑ 

Σηλέθωνο: 2103382205 

Fax: 2103616464 

E-mail: mkonstadopoulou@acci.gr 

 

΢σνημ.:  

Οικονομικές Καηαζηάζεις 
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Τ Ζ Ε Ι  Κ Α Ι  Ε Ι  Α Ν Α Π Τ Υ Ξ Η  Α Κ Ι Ν Η Τ Ω Ν  

Α Ν Ω Ν Υ Μ Η  Ε Τ Α Ι Ρ Ι Α  “ J  &  A  A E ”  
ΚΑΛΠΑΚΙΟΥ 19 ΚΑΤΩ ΣΟΥΛΙ ΜΑΡΑΘΩΝΑ  

 ΑΡ.Μ.Α.Ε:67175/04/Β08/229 

 ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ.: 8520401000 
 

ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΣΥΝΕΔΡΙΑΣΗΣ ΤΟΥ ΔΣ ΤΗΣ 31/7/2018 Νο 14 

 

Στην Αθήνα σήμερα, στις 31 Ιουλίου 2018 , ημέρα Τρίτη και ώρα 11
η 

πρωινή, στα γραφεία της ΑΕ 

με την επωνυμία «ΤΖΕΪ ΚΑΙ ΕΪ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ – ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 

ΑΝΩΝΥΜΗ» με το διακριτικό τίτλο J & A Α.E, που βρίσκονται στην οδό Καλπακίου 19 

Μαραθώνα, συνήλθαν σε συνεδρίαση τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου της εταιρείας για 

συζήτηση και λήψη αποφάσεων στα παρακάτω θέματα της ημερήσιας διάταξης: 

 

Παρέστησαν όλα τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου: 

 

1. Ιωάννης Παπανικολάου του Στυλιανού και της Αγγελικής, οικονομολόγο, κάτοικο Νέου 

Ψυχικού Αττικής, οδός Χρυσοστόμου Σμύρνης αριθμός 59, κάτοχος της Αστυνομικής  

Ταυτότητας: ΑΒ 266495/2006 Α.Τ   Ν. Ψυχικού. 

2. Αγγελική χήρα Στυλιανού Παπανικολάου, το γένος Γεωργίου και Ευριδίκης Πλουμπίδη, 

μέλος νομικού προσώπου, κάτοικο Μαραθώνος Αττικής οδός Καλπακίου αριθμός 19, κάτοχος 

της Αστυνομικής Ταυτότητας  ΑΒ 302672/2006 Α.Τ Αγίας Παρασκευής. 

3. Αθανάσιος Παπανικολάου του Στυλιανού και της Αγγελικής,  γεωπόνο, κάτοικο Βριλησσίων 

Αττικής οδός Βορείου Ηπείρου αριθμός 44, κάτοχος της Αστυνομικής Ταυτότητας  ΑΒ 

346104/2006 Α.Τ  Ν. Βριλησσίων. 

4.  Χρήστος Σπανουδάκης του Εμμανουήλ και της Χρυσούλας, οικονομολόγο, κάτοικο  Νέας 

Ιωνίας Αττικής  οδός Ελ Αλαμέιν αριθμός 20, κάτοχος της Αστυνομικής Ταυτότητας ΑΒ 

531668/2006  Α.Τ Ιλίου.  

5.  Χρήστος Πλουμπίδης του Γεωργίου και της Ευρυδίκης, κάτοικο Βερολίνου Γερμανίας οδός 

Beeren Strasse αριθμός 41, κάτοχος Διαβατηρίου ΑΒ 9640203/2007  Αρχηγείου ΕΛ.ΑΣ 

Διεύθυνση Διαβατηρίων. 

 

ΘΕΜΑΤΑ ΗΜΕΡΗΣΙΑΣ ΔΙΑΤΑΞΗΣ 

 

1. Σύγκληση της ετήσιας τακτικής Συνέλευσης των Μετόχων και καθορισμός των θεμάτων της 

ημερήσιας διάταξης. 

2. Έγκριση των οικονομικών καταστάσεων της χρήσης  01/01/2017 - 31/12/2017 

3. Κατάρτιση και έγκριση της έκθεσης διαχείρισης του ΔΣ. προς τη Γενική Συνέλευση των 

Μετόχων για τα πεπραγμένα της όγδοης  χρήσης (2017). 

 

 

ΘΕΜΑ 1ον 

Το ΔΣ μετά από διαλογική συζήτηση ομόφωνα αποφασίζει όπως η Τακτική Γενική Συνέλευση των 

Μετόχων συγκληθεί στις 10 Σεπτεμβρίου 2017 ημέρα Κυριακή και ώρα 10
η
 πρωινή στα γραφεία 

της εταιρείας στην οδό Καλπακίου 19 Μαραθώνα, Αττικής με τα παρακάτω θέματα της ημερήσιας 

διάταξης: 

 

1. Υποβολή και έγκριση ισολογισμού της 31
ης

 Δεκεμβρίου 2017 και του λογαριασμού 

Αποτελεσμάτων χρήσεως. 
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2. Υποβολή και έγκριση των εκθέσεων του διοικητικού Συμβουλίου και του ελεγκτού επί του 

ισολογισμού της 31/12/20147. 

3. Έγκριση Διάθεσης Αποτελεσμάτων χρήσεως 01/01/2017 - 31/12/2017. 

4. Απαλλαγή του Διοικητικού Συμβουλίου και των ελεγκτών από κάθε ευθύνη για την 

διαχειριστική περίοδο 01/01/2017 - 31/12/2017. 

5. Απόφαση περί μη ορισμού ελεγκτών για τη χρήση 2018. 

6. Διάφορες ανακοινώσεις. 

 

ΘΕΜΑ 2
ον

: Έγκριση ετήσιων οικονομικών καταστάσεων. 

Το ΔΣ ομόφωνα εγκρίνει τις ετήσιες οικονομικές καταστάσεις: Ισολογισμός 31/12/2017, 

Αποτελέσματα χρήσεως 31/12/2017, Πίνακας διαθέσεως αποτελεσμάτων και το Προσάρτημα που 

συνοδεύει τον ισολογισμό, όπως αυτές έχουν καταχωρηθεί στα επίσημα βιβλία της εταιρείας και θα 

υποβληθούν για έγκριση στην Γενική Συνέλευση των Μετόχων στις 10/09/2018. Ανάλυση των 

κονδυλίων των ανωτέρω οικονομικών καταστάσεων παρέχεται παρακάτω στην έκθεση διαχείρισης 

της χρήσης 01/01/2017 - 31/12/2017προς τη Γενική Συνέλευση των Μετόχων. 

Επίσης επισυνάπτονται οι ανωτέρω καταστάσεις, όπως αυτές διαμορφώνονται – αναμορφώνονται 

για την ορθότερη προβολή τους με βάση τα διεθνή λογιστικά πρότυπα.  
 

ΤΖΕΙ ΚΑΙ ΕΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΙΑ  ΑΦΜ: 998104749 

 ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 201 - 9η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (1η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ  - 31η ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2017) 

ΑΡ.ΓΕΜΗ: 8520401000    ΑΡ.Μ.Α.Ε:67175/04/Β08/229  - Ποσά σε ευρώ 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Σημ. 2017 
 

2016 

Ενσώματα πάγια 1, 2 

  

  

Ακίνητα   385.091,12 

 

389.895,13 

Μηχανολογικός εξοπλισμός   0,00 

 

0,00 

Λοιπός εξοπλισμός   880,52 

 

1.208,02 

Επενδύσεις σε ακίνητα   0,00 

 

0,00 

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία   0,00 

 

0,00 

Σύνολο    385.971,64 

 

391.103,15 

Άυλα πάγια στοιχεία 1, 2 

  

  

Δαπάνες ανάπτυξης   

  

  

Υπεραξία   

  

  

Λοιπά άυλα   8.889,01 

 

8.889,01 

Σύνολο   394.860,65 

 

399.992,16 

    

  

  

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 1, 2 

  

  

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία   

  

  

Δάνεια και απαιτήσεις   0,00 

 

0,00 

Χρεωστικοί τίτλοι   

  

  

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες   

  

  

Λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι     

 

  

Σύνολο   0,00 

 

0,00 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   394.860,65 

 

399.992,16 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία   

  

  

Αποθέματα   
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Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα   0,00 

 

0,00 

Εμπορεύματα   0,00 

 

0,00 

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά   0,00 

 

0,00 

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία   

  

  

Προκαταβολές για αποθέματα   

  

  

Σύνολο   0,00 

 

0,00 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές   

  

  

Εμπορικές απαιτήσεις   31.553,76 

 

31.553,76 

Δουλευμένα έσοδα περιόδου   

  

  

Λοιπές απαιτήσεις   255.245,40 

 

255.245,39 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία   

  

  

Προπληρωμένα έξοδα   

  

  

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   33.184,91 

 

38.391,48 

Σύνολο   319.984,07 

 

325.190,63 

Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων   319.984,07 

 

325.190,63 

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων (ενεργητικό)   714.844,72 

 

725.182,79 

          

    

   
    

   

Καθαρή θέση Σημ. 

2017   2016 

Καταβλημένα κεφάλαια   

  

  

Κεφάλαιο   800.000,00 

 

800.000,00 

Υπέρ το άρτιο   

  

  

Καταθέσεις ιδιοκτητών   

  

  

Σύνολο   800.000,00 

 

800.000,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο   

  

  

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   0,00 

 

0,00 

Αφορολόγητα αποθεματικά   0,00 

 

0,00 

Αποτελέσματα εις νέο   -98.403,57 

 

-83.810,25 

Σύνολο   -98.403,57 

 

-83.810,25 

Σύνολο καθαρής θέσης   701.596,43 

 

716.189,75 

Προβλέψεις   

  

  

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους   

  

  

Λοιπές προβλέψεις   0,00 

 

0,00 

Σύνολο προβλέψεων   0,00 

 

0,00 

Υποχρεώσεις   

  

  

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   

  

  

Δάνεια   0,00 

 

0,00 
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Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   0,00 

 

0,00 

Κρατικές επιχορηγήσεις   0,00 

 

0,00 

Σύνολο   0,00 

 

0,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   

  

  

Τραπεζικά δάνεια   0,00 

 

0,00 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων   0,00 

 

0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις   8.764,27 

 

8.993,04 

Φόρος εισοδήματος   0,00 

 

0,00 

Λοιποί φόροι και τέλη   4.484,02 

 

0,00 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   0,00 

 

0,00 

Λοιπές υποχρεώσεις   0,00 

 

0,00 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   

  

  

Έσοδα επόμενων χρήσεων   

  

  

Σύνολο   13.248,29 

 

8.993,04 

Σύνολο υποχρεώσεων   13.248,29 

 

8.993,04 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   714.844,72   725.182,79 

     
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ (1/1/2017 - 31/12/2017)     

  Σημ. 2017 
 

2016 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)   4.500,00 

 

0,00 

Κόστος πωλήσεων   0,00 

 

0,00 

Μικτό αποτέλεσμα   4.500,00 

 

0,00 

Λοιπά συνήθη έσοδα   0,00 

 

0,00 

    4.500,00 

 

0,00 

Έξοδα διοίκησης   -12.272,15 

 

-12.125,31 

Έξοδα διάθεσης   -5.513,57 

 

-5.447,61 

Λοιπά έξοδα και ζημιές   -307,60 

 

24,00 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό)   

  

  

Κέρδη & ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων   

  

  

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων   

  

  

Λοιπά έσοδα και κέρδη   0,09 

 

0,00 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   -13.593,23 

 

-17.548,92 

Πιστωτικοί τόκοι και έσοδα   0,00 

 

0,00 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   0,00 

 

0,00 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -13.593,23 

 

-17.548,92 

Φόροι εισοδήματος   1.000,00   0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -14.593,23   -17.548,92 

Αθήνα,  31 Μαίου 2018   

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.                    Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
 

Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

Παπανικολάου Ιωάννης                      Παπανικολάου Αθανάσιος  Σπανουδάκης Χρήστος  ΑΔΤ: ΑΒ 531668 

    ΑΔΤ: ΑΒ 266495                                             ΑΔΤ: ΑΒ 346104 
 

ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ: 006913  Α' ΤΑΞΗΣ 

 



 5 

Το ΔΣ μετά από διαλογική συζήτηση ομόφωνα εγκρίνει τις οικονομικές καταστάσεις για τη χρήση 

01/01/2017 - 31/12/2017, και θα τις υποβάλει ως έχουν στη Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 

10/09/2017. 

 

 

 

Θέμα 3
ον

: Κατάρτιση και έγκριση της έκθεσης διαχείρισης του ΔΣ προς την Τακτική Γενική 

Συνέλευση των Μετόχων για τα πεπραγμένα της χρήσης 2016.  

Το ΔΣ μετά από διαλογική συζήτηση ομόφωνα εγκρίνει την καταρτισθείσα έκθεση διαχείρισης για 

τη χρήση 01/01/2017 - 31/12/2017, που θα υποβληθεί στη Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 

10/09/2017 και η οποία έχει ως εξής: 
 

 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

 ΕΠΙ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 2016 

ΠΕΡΙΟΔΟΣ 1/1/- 31/12/2016 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 Έχουμε την τιμή να θέσουμε υπόψη σας για έγκριση τις οικονομικές καταστάσεις της 

χρήσης 1/1-31/12/2017 της εταιρείας μας και να σας δώσουμε τις παρακάτω επεξηγήσεις. 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις, συντάχθηκαν για πρώτη φορά με βάση τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα (N.4308/2014). Τα κονδύλια της προηγούμενης χρήσης που παρατίθενται στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις αναδιατυπώθηκαν με βάση το πλαίσιο αυτό. Οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις περιλαμβάνουν τον Ισολογισμό, την Κατάσταση του 

Λογαριασμού Αποτελεσμάτων χρήσης, τον Πίνακα μεταβολής καθαρής θέσης και το Προσάρτημα. 

Στη συνέχεια σας εκθέτουμε στοιχεία σχετικά με την δραστηριότητα της εταιρείας κατά τη 

διάρκεια της χρήσεως, την οικονομική της θέση καθώς και την προβλεπόμενη πορεία της, με βάση 

τις διατάξεις του άρθρου 43α  του Κ.Ν.2190/20. 

 

 

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 

Η εταιρεία δραστηριοποιήθηκε και στη χρήση 2017 στο αντικείμενο εκμετάλλευσης ακινήτων. 

Η εταιρεία εφάρμοσε και στην τρέχουσα χρήση την ίδια στρατηγική, όπως και κατά την 

προηγούμενη χρήση, η οποία βασίζεται στους εξής κεντρικούς άξονες:  

i. Έρευνα αγοράς – ενοικίασης – βελτίωσης- αξιοποίησης ακινήτων.   
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ii. Έρευνα ενοικίασης – αξιοποίησης υπαρχόντων  .   

Κύριο χαρακτηριστικό της χρήσης 2017 ήταν ο χαμηλός κύκλος εργασιών , κυρίως λόγω του 

κακού οικονομικού περιβάλλοντος .  

Η διοίκηση αντιμετώπισε το γεγονός αυτό σε σχέση με αυτό των αναγκών της εταιρίας κυρίως με 

προσπάθεια περιορισμού του μεταβλητού κόστους με αναζήτηση και νέων επενδύσεων, αλλά και 

με την διαπραγμάτευση καλύτερων όρων εξόφλησης  προς τους πελάτες .   

Αναλυτικά αναφέρουμε:   

Ο κύκλος εργασιών της εταιρείας ήταν σε €  4.500,00 ενώ  την προηγούμενη χρήση ήταν 

μηδενικός .  

Τα έξοδα διοίκησης ήταν € 12.272,15  περίπου, ενώ τα έξοδα διάθεσης ήταν    € 5.513,57   

περίπου όσο και πέρυσι. (12.125,31 για διοίκηση και 5.447,61για διάθεση αντίστοιχα). Μείωση 

22,75 % των συνολικών δαπανών σε σχέση με πέρυσι.  

Τα ανωτέρω είχαν αρνητική επίδραση και στο τελικό αποτέλεσμα της χρήσης, το οποίο λόγω του 

μηδενικού τζίρου ήταν αρνητικό. Οι ζημίες κέρδη  προ τόκων και αποσβέσεων είναι ανήλθαν στο 

ποσό των € 13 χιλιάδες ευρώ έναντι   € 17 χιλιάδων  της προηγούμενης χρήσης .  

  
  
 
2. Οικονομική θέση της εταιρείας  

 
Η οικονομική κατάσταση της εταιρείας κατά την 31/12/2017 δεν μπορεί να κριθεί ικανοποιητική, με 

βάση της επιδείνωσης στους κατωτέρω βασικούς δείκτες:  

 Η τρέχουσα χρήση έκλεισε με αρνητικό  αποτέλεσμα.  

 Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων υπερκαλύπτει το 50% του μετοχικού κεφαλαίου και 

επομένως δεν τίθεται θέμα κεφαλαιακής επάρκειας. 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2017 και 2016 έχουν ως 

εξής: 

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 
 

 
ΤΡΕΧΟΝ ΕΤΟΣ 

  
ΠΡΟΙΓ. 

 Κυκλοφορούν ενεργητικό 319.984,07 45% 

 

325.190,63 45% 

Σύνολο ενεργητικού 714.844,72 
 

 

725.182,79 
 

  
 

  
 

Πάγιο ενεργητικό 394.860,65 55% 

 

399.992,16 55% 

Σύνολο ενεργητικού 714.844,72 

  

725.182,79 

 

      

      

      Ίδια κεφάλαια 701.596,43 5296% 

 

716.189,75 7964% 
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Σύνολο υποχρεώσεων 13.248,29 

  

8.993,04 

 

      

      

      Σύνολο υποχρεώσεων 13.248,29 2% 

 

8.993,04 1% 

Σύνολο παθητικού 714.844,72 
 

 

725.182,79 
 

  
 

  
 

Ίδια κεφάλαια 701.596,43 98% 

 

716.189,75 99% 

Σύνολο παθητικού 714.844,72 

  

725.182,79 

 

      

      
      

Ίδια κεφάλαια 701.596,43 98% 

 

716.189,75 99% 

Πάγιο ενεργητικό 714.844,72 

  

725.182,79 

 

      

      
      

Κυκλοφορούν ενεργητικό 319.984,07 2415% 

 

325.190,63 3616% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 13.248,29 

  

8.993,04 

  

 

3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 

ΚΙΝΔΥΝΟΙ ΡΕΥΣΤΟΤΗΤΑΣ & ΠΙΣΤΩΤΙΚΟΣ ΚΙΝΔΥΝΟΣ 

Η εταιρεία, λόγω και της οικονομικής χρηματοπιστωτικής κρίσης, είναι εκτεθειμένη στον 

κίνδυνο αυτό.  

Η χρηματοοικονομική κατάσταση των πελατών παρακολουθείται διαρκώς από την εταιρεία. 

Όταν κρίνεται απαραίτητο, ζητείται επιπλέον εγγύηση για κάλυψη της πίστωσης.  

 

ΑΛΛΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ  

Συναλλαγματικός κίνδυνος δεν υπάρχει δεδομένου ότι δεν γίνονται συναλλαγές σε Ξ.Ν.  

Δεδομένης της δανειακής επιβάρυνσης υφίσταται κίνδυνος από τις διακυμάνσεις των 

επιτοκίων.  

Δεν υπάρχουν ουσιώδεις ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν έχουν καταχωρηθεί στον 

Ισολογισμό.   

Προβλεπόμενη πορεία 

Παρά τον εντεινόμενο ανταγωνισμό και τη συνεχιζόμενη οικονομική κρίση, ο στόχος της 

διοίκησης είναι να διατηρηθεί ο κύκλος εργασιών τουλάχιστον στα ίδια επίπεδα, με την 

προηγούμενη χρήση. Θα καταβληθεί προσπάθεια μείωσης ελαστικού κόστους παραγωγής 
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των έργων, ενώ θα ερευνηθεί η δυνατότητα να επιτευχθεί μεγαλύτερη διείσδυση στην 

αγορά ώστε να πετύχουμε βελτιωμένο τελικό  αποτέλεσμα.  

Με τις μέχρι σήμερα ενδείξεις, οι ανωτέρω στόχοι της διοίκησης κρίνονται ρεαλιστικοί.  

 
4.  Δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και ανάπτυξης 

Η εταιρεία λόγω της φύσης της έχει έξοδα ερευνών και ανάπτυξης που αφορούν διαχείριση 

των ακινήτων που διαθέτει καθώς και την ανεύρεση νέων επενδύσεων στο χώρο. Το 

κόστος αυτό κατά πάγια τακτική επιβαρύνει τα αποτελέσματα της χρήσεως.   

 

5. Διαθέσιμο συνάλλαγμα 

Η εταιρεία δεν έχει διαθέσιμα ή καταθέσεις σε ξένο νόμισμα. 

6. Πληροφορίες για τα χρηματοοικονομικά μέσα 

Η εταιρεία δεν κάνει χρήση παραγώγων ή άλλων χρηματοοικονομικών μέσων για 

αντιστάθμιση κινδύνων. 

7. Ακίνητα της εταιρίας 

ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ 134,68τμ (100%) & ΑΠΟΘΗΚΗ 136,68 (100%) σε ΟΙΚΟΠΕΔΟ  

Λ.ΜΑΡΑΘΩΝΟΣ 138 ΑΤΤΙΚΗ  ( 992,18 ΤΜ ) Χ 38,13% 

8. Υποκαταστήματα εταιρείας 
 

Δεν υπάρχουν.  
 

9. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία 

υποβολής της παρούσας έκθεσης. 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα γεγονός, που 

θα μπορούσε να επηρεάσει τις παρούσες Οικονομικές καταστάσεις ή να χρήζει  γνωστοποίησης. 

Κύριοι Μέτοχοι, 
 

Μετά από τα παραπάνω σας παρακαλούμε όπως εγκρίνετε τις Οικονομικές καταστάσεις 

της χρήσεως 2017 

Αθήνα, 10 Σεπτεμβρίου 2018 

ΓΙΑ ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

 

 
 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 

 

 

Παπανικολάου Ιωάννης 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 31/12/2017 

 

ΤΖΕΙ ΚΑΙ ΕΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ  ΕΤΑΙΡΙΑ  ΑΦΜ: 998104749 

 ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2017 - 9η ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (1η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ  - 31η ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2017) 

ΑΡ.ΓΕΜΗ: 8520401000    ΑΡ.Μ.Α.Ε:67175/04/Β08/229  - Ποσά σε ευρώ 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
Σημ

. 
2017 

 
2016 

Ενσώματα πάγια 1, 2 

  

  

Ακίνητα   385.091,12 

 

389.895,13 

Μηχανολογικός εξοπλισμός   0,00 

 

0,00 

Λοιπός εξοπλισμός   880,52 

 

1.208,02 

Επενδύσεις σε ακίνητα   0,00 

 

0,00 

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία   0,00 

 

0,00 

Σύνολο    385.971,64 

 

391.103,15 

Άυλα πάγια στοιχεία 1, 2 

  

  

Δαπάνες ανάπτυξης   

  

  

Υπεραξία   

  

  

Λοιπά άυλα   8.889,01 

 

8.889,01 

Σύνολο   394.860,65 

 

399.992,16 

    

  

  

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 

κατασκευή 1, 2 

  

  

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία   

  

  

Δάνεια και απαιτήσεις   0,00 

 

0,00 

Χρεωστικοί τίτλοι   

  

  

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες   

  

  

Λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι     

 

  

Σύνολο   0,00 

 

0,00 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   394.860,65 

 

399.992,16 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία   

  

  

Αποθέματα   

  

  

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα   0,00 

 

0,00 

Εμπορεύματα   0,00 

 

0,00 

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά   0,00 

 

0,00 

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία   

  

  

Προκαταβολές για αποθέματα   

  

  

Σύνολο   0,00 

 

0,00 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές   

  

  

Εμπορικές απαιτήσεις   31.553,76 

 

31.553,76 

Δουλευμένα έσοδα περιόδου   
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Λοιπές απαιτήσεις   255.245,40 

 

255.245,39 

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία   

  

  

Προπληρωμένα έξοδα   

  

  

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   33.184,91 

 

38.391,48 

Σύνολο   319.984,07 

 

325.190,63 

Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων   319.984,07 

 

325.190,63 

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων (ενεργητικό)   714.844,72 

 

725.182,79 

          

    

       

   

Καθαρή θέση 
Σημ

. 
2017   2016 

Καταβλημένα κεφάλαια   

  

  

Κεφάλαιο   800.000,00 

 

800.000,00 

Υπέρ το άρτιο   

  

  

Καταθέσεις ιδιοκτητών   

  

  

Σύνολο   800.000,00 

 

800.000,00 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο   

  

  

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   0,00 

 

0,00 

Αφορολόγητα αποθεματικά   0,00 

 

0,00 

Αποτελέσματα εις νέο   -98.403,57 

 

-83.810,25 

Σύνολο   -98.403,57 

 

-83.810,25 

Σύνολο καθαρής θέσης   701.596,43 

 

716.189,75 

Προβλέψεις   

  

  

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους   

  

  

Λοιπές προβλέψεις   0,00 

 

0,00 

Σύνολο προβλέψεων   0,00 

 

0,00 

Υποχρεώσεις   

  

  

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   

  

  

Δάνεια   0,00 

 

0,00 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   0,00 

 

0,00 

Κρατικές επιχορηγήσεις   0,00 

 

0,00 

Σύνολο   0,00 

 

0,00 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   

  

  

Τραπεζικά δάνεια   0,00 

 

0,00 

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων   0,00 

 

0,00 

Εμπορικές υποχρεώσεις   8.764,27 

 

8.993,04 

Φόρος εισοδήματος   0,00 

 

0,00 
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Λοιποί φόροι και τέλη   4.484,02 

 

0,00 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   0,00 

 

0,00 

Λοιπές υποχρεώσεις   0,00 

 

0,00 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   

  

  

Έσοδα επόμενων χρήσεων   

  

  

Σύνολο   13.248,29 

 

8.993,04 

Σύνολο υποχρεώσεων   13.248,29 

 

8.993,04 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   714.844,72   725.182,79 

     ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ (1/1/2017 - 31/12/2017)     

  
Ση

μ. 
2017 

 
2016 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)   4.500,00 

 

0,00 

Κόστος πωλήσεων   0,00 

 

0,00 

Μικτό αποτέλεσμα   4.500,00 

 

0,00 

Λοιπά συνήθη έσοδα   0,00 

 

0,00 

    4.500,00 

 

0,00 

Έξοδα διοίκησης   -12.272,15 

 

-12.125,31 

Έξοδα διάθεσης   -5.513,57 

 

-5.447,61 

Λοιπά έξοδα και ζημιές   -307,60 

 

24,00 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό)   

  

  

Κέρδη & ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων   

  

  

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων   

  

  

Λοιπά έσοδα και κέρδη   0,09 

 

0,00 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   -13.593,23 

 

-17.548,92 

Πιστωτικοί τόκοι και έσοδα   0,00 

 

0,00 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   0,00 

 

0,00 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -13.593,23 

 

-17.548,92 

Φόροι εισοδήματος   1.000,00   0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   -14.593,23   -17.548,92 

                                             Αθήνα,  31 Μαΐου 2018   
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.                    Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 
Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

Παπανικολάου Ιωάννης                      Παπανικολάου Αθανάσιος 
 Σπανουδάκης Χρήστος  ΑΔΤ: ΑΒ 

531668 

    ΑΔΤ: ΑΒ 266495                                             ΑΔΤ: ΑΒ 346104 
 

ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ: 006913  Α' ΤΑΞΗΣ 
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ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ  

ΤΖΕΙ ΚΑΙ ΕΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

J & A AE 

 

ΧΡΗΣΗΣ 2017 

ΚΑΛΠΑΚΙΟΥ 19 ΚΑΤΩ ΣΟΥΛΙ ΜΑΡΑΘΩΝΑ 

ΑΡ.Μ.Α.Ε:67175/04/Β08/229 

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ.: 8520401000 

Α) ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (παρ. 3 άρθρου 29)
1
 

1. Η εταιρεία λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

2. Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και κατατάσσεται στην κατηγορία των πολύ μικρών 

οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 4308/2014. 

3. Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη συμφωνία με το νόμο 4308/2014. 

Β. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ (παρ. 5 του άρθρου 29) 

Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η εταιρεία ακολουθεί τις παρακάτω 

λογιστικές πολιτικές. 

1. Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης, όταν 

κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα στοιχεία αυτά αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή 

απόσβεσης 4% που αντανακλά την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

2. Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι 

αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα στοιχεία αυτά αποσβένονται με ετήσιο συντελεστή απόσβεσης 

4%, που αντανακλά την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

3. Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης, μείον αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν 

κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους 

παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, που αντανακλούν την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους: 

α/α Περιγραφή Συντελεστής απόσβεσης 

(1) Μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

(2) Μεταφορικά μέσα 12%& 16% 
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(3) Εξοπλισμός Η/Υ 10% 

4. Η εταιρεία δεν διαθέτει  πάγια βιολογικά περιουσιακά στοιχεία  

5. Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα της αρχικής 

αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και 

μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Η απόσβεση των 

αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς 

συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική 

ζωή τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν μπορεί να 

προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με συντελεστή απόσβεσης 10%, και 

μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

6. Οι επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες, καθώς και οι λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι επιμετρώνται στο 

κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

Μερίσματα από τις εν λόγω επενδύσεις αναγνωρίζονται ως έσοδα στα αποτελέσματα, κατά το χρόνο που εγκρίνονται από 

τα αρμόδια όργανα αυτών. 

7. Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία («Δάνεια και απαιτήσεις» και «Χρεωστικοί τίτλοι», 

επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου 

χαρακτήρα. 

8. Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών στοιχείων, η διαφορά μεταξύ 

λογιστικής αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

9. Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις εκτιμώμενες ζημίες 

απομείωσης. 

10. Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο 

αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

11. Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία ναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα 

επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης αξίας. 

12. Οι λοιπές προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να 

απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους. 

13. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στα ονομαστικά τους ποσά. 

14. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά ως υποχρεώσεις στην περίοδο που 

εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι 

κρατικές επιχορηγήσεις αναγνωρίζονται με τα ποσά που εισπράττονται ή εγκρίνονται οριστικά. Μεταγενέστερα της 

αρχικής αναγνώρισης, οι κρατικές επιχορηγήσεις αποσβένονται με τη μεταφορά τους στα αποτελέσματα ως έσοδα, στην 

ίδια περίοδο και με τρόπο αντίστοιχο της μεταφοράς στα αποτελέσματα της λογιστικής αξίας του στοιχείου που 

επιχορηγήθηκε. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα αναγνωρίζονται αρχικά ως υποχρεώσεις στην περίοδο που 

εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι 
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κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα μεταφέρονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην περίοδο στην οποία τα 

επιχορηγηθέντα έξοδα βαρύνουν τα αποτελέσματα. 

15. Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό 

που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

16. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών 

υποχρεώσεων, συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία 

προκύπτουν. 

17. Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και περιλαμβάνει τον φόρο 

εισοδήματος που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο 

εισοδήματος και προσαυξήσεις.  

18. Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα 

οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά 

οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα πιθανή 

η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει ουσιώδης επίπτωση στις 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης 

σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει της αρχής του δουλευμένου. Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη 

συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων, αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που 

αποφασίζει τη διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

19. Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

20. Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο οποίο καταρτίζονται οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος 

κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του 

ισολογισμού, (β) τα μη νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, 

μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Oι συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από το 

διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή τους με ισοτιμία διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής 

κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα 

αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. 

21. Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, για την σωρευτική 

επίδραση της μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών της συγκριτικής 

περιόδου. 

22. Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και 

επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται 

αναδρομικά. 

23. Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 
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Γ. ΑΝΑΛΥΣΕΙΣ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

1. Eνσώματα και  άυλα  (παρ. 8 άρθρου 29) 

Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία των λογαριασμών των 

ενσωμάτων παγίων, επενδυτικών και των άυλων παγίων. 

 1.1. Πίνακας μεταβολών ενσώματων και άυλων παγίων περιόδου  

Πίνακας μεταβολών ενσώματων 

πάγιων στοιχείων 

ιδιοχρησιμοποιούμενων 

Γήπεδα 

10 

Κτίρια  

11 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός  

12 

Λοιπός εξοπλισμός 

13+14 

Άυλα πάγια 

στοιχεία  

16 

Αξία κτήσεως            

Υπόλοιπο 1.1.2016 177.918,44 240.200,55 0,00 3.929,69 10.213,83 

Προσθήκες περιόδου  0,00 
0,00 

0,00 0,00 0,00 

Μειώσεις περιόδου  0,00 
0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 177.918,44 240.200,55 0,00 3.929,69 10.213,83 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 
          

Υπόλοιπο 1.1.2016 177.918,44 23.419,56 0,00 2.328,71 1.324,82 

Αποσβέσεις περιόδου  0,00 4.804,00 0,00 392,96  0,00 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου  0,00  0,00  0,00 0,00  0,00 

Απομειώσεις περιόδου  0,00  0,00  0,00  0,00  0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 177.918,44 28.223,56 0,00 2.721,67 1.324,82 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2016 
177.918,44 211.976,99 0,00 1.208,02 8.889,01 

Αξία κτήσεως  177.918,44 240.200,55 0,00 3.929,69 10.213,83 

Υπόλοιπο 1.1.2017  0,00 
0,00 

0,00 0,00 0,00 

Προσθήκες περιόδου  0,00 
0,00 0,00 0,00 0,00 

Μειώσεις περιόδου  0,00 
0,00 0,00 0,00 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2017 177.918,44 240.200,55 0,00 3.929,69 10.213,83 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 
177.918,44 28.223,56 0,00 2..741,67 1.324,82 

Υπόλοιπο 1.1.2017  0,00 4.804,00 0,00 327,50  0,00 

Αποσβέσεις περιόδου  0,00  0,00  0,00 0,00  0,00 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου  0,00  0,00  0,00  0,00  0,00 

Απομειώσεις περιόδου   0,00  0,00  0,00  0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2017 177.918,44 33.027,57 0,00 3.049,17 1.324,82 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2017 
177.918,44 207.172,98 0,00 880,52 8.889,01 
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1.2. Πίνακας μεταβολών ενσώματων  επενδυτικών  παγίων περιόδου 

  

Πίνακας μεταβολών ενσώματων πάγιων στοιχείων (Επενδυτικά) Γήπεδα Κτίρια  

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2016 177.918,44 240.200,55 

Προσθήκες περιόδου  0,00 
0,00 

Μειώσεις περιόδου  0,00 
0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 177.918,44 240.200,55 0,00 3.929,69 10.213,83 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις     

Υπόλοιπο 1.1.2016 177.918,44 23.419,56 

Αποσβέσεις περιόδου  0,00 4.804,00 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου  0,00  0,00 

Απομειώσεις περιόδου  0,00  0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 177.918,44 28.223,56 

Αξία κτήσεως      

Αξία κτήσεως  177.918,44 240.200,55 

Υπόλοιπο 1.1.2017  0,00 
0,00 

Προσθήκες περιόδου  0,00 
0,00 

Μειώσεις περιόδου  0,00 
0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2017 177.918,44 240.200,55 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 177.918,44 28.223,56 

Υπόλοιπο 1.1.2017  0,00 4.804,00 

Αποσβέσεις περιόδου  0,00  0,00 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου  0,00  0,00 

Απομειώσεις περιόδου   0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2017 177.918,44 33.027,57 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2017 177.918,44 207.172,98 

 

 

 

1.3. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

 

 

Το κονδύλι του ισολογισμού «Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή» για το έτος 

2017 αφορά  3.404,00 € 

 

    

2. Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν. 

 

3. Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις ληξιπρόθεσμες μετά από 5 έτη (παρ. 14 άρθρου 29) 

Δεν υπάρχουν   



ΤΖΕΙ ΚΑΙ ΕΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΕ. 

10 

4. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις (ενδεχόμενες υποχρεώσεις) εκτός 

ισολογισμού (παρ. 16 άρθρου 29) 

      Δεν υπάρχουν. 

5. Μέσος όρος προσωπικού (παρ. 23α άρθρου 29) 

Ο μέσος όρος προσωπικού της εταιρείας κατά την περίοδο 2015 ανήλθε σε  0 απασχολούμενους. 

6. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 25 άρθρου 29) 

  Συνολικό ποσό κατά την 31/12/2017   €  0,00 

 

7.  Ανάλυση των Εσόδων και Εξόδων της χρήσης  

 

Έσοδα  2017 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ – ΕΝΟΙΚΙΩΝ ΚΤΛ 4.500,00 

ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΠΡΟΙΟΝΤΩΝ ΕΤΟΙΜΩΝ & ΗΜΙΤΕΛΩΝ  0,00 

ΛΟΙΠΑ ΕΣΟΔΑ ΚΑΙ ΚΕΡΔΗ 0,00 

Σύνολο 4.500,00 

 

 

Έξοδα  2017 

ΑΓΟΡΕΣ & ΜΕΤΑΒΟΛΗ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ 0,00 

ΑΜΟΙΒΕΣ & ΕΞΟΔΑ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ 0,00 

ΑΜΟΙΒΕΣ & ΕΞΟΔΑ ΤΡΙΤΩΝ 100,00 

ΠΑΡΟΧΕΣ ΤΡΙΤΩΝ 2.735,29 

ΦΟΡΟΙ-ΤΕΛΗ 6.944,98 

ΔΙΑΦΟΡΑ ΕΞΟΔΑ   2.873,94 

ΤΟΚΟΙ ΧΡΕΩΣΤΙΚΟΙ 0,00 

ΑΠΟΣΒ.ΠΑΓΙΩΝ ΣΤΟΙΧ.ΕΝΣΩΜ/ΝΕΣΣΤΟ ΛΕΙΤ.ΚΟ 5.131,51 

ΛΟΙΠΑ ΕΞΟΔΑ ΚΑΙ ΖΗΜΙΕΣ   

Σύνολο 17.785,72 

 

 

8. Πρώτη εφαρμογή 
Η πρώτη εφαρμογή των κανόνων αποτιμήσεως και συντάξεως χρηματοοικονομικών καταστάσεων αντιμετωπίζεται ως 

αλλαγή λογιστικών αρχών και μεθόδων. 

Γνωστοποίηση χρήσεως απαλλαγών κατά τη μετάβαση   

              

Κονδύλι 
Επίπτωση επί του Ισολογισμού σε € 

Επίπτωση επί των 

αποτελεσμάτων σε € Απαλλαγή 

2015 2016 2017 2015 2016 
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Έξοδα ιδρύσεως 

και πρώτης 

εγκαταστάσεως 

8.889,01 8.889,01 8.889,01           0,00           0,00 

Δύναται να συνεχίσουν να 

εμφανίζονται στον ισολογισμό μετά 

την 31η Δεκεμβρίου 2016 και μέχρι 

την ολοσχερή απόσβεσή τους, βάσει 

των κείμενων φορολογικών 

διατάξεων  ή την καθ’ οιονδήποτε 

τρόπο διάθεσή τους, καθώς και τα 

σχετικά ποσά του ισολογισμού και 

της καταστάσεως αποτελεσμάτων. 

Χρηματοδοτικές 

μισθώσεις που 

συνήφθησαν πριν 

την 1.1.2014 

Δεν υπάρχουν  

Περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις, των οποίων οι 

συναλλαγές έχουν πραγματοποιηθεί 

πριν την ημερομηνία ενάρξεως της 

περιόδου πρώτης εφαρμογής και 

πληρούν τα κριτήρια καταχωρίσεως 

του ισχύοντος λογιστικού πλαισίου, 

αλλά δεν καταχωρίζονταν με το 

προηγούμενο λογιστικό πλαίσιο, 

δύναται εφεξής να αντιμετωπίζονται 

λογιστικά βάσει των προβλέψεων της 

φορολογικής νομοθεσίας, για όσο 

χρονικό διάστημα προβλέπεται από 

αυτή. 

Αφορολόγητα 

αποθεματικά 

επιχορηγήσεων  

Δεν υπάρχουν  

Δύναται να συνεχίσουν να 

εμφανίζονται στον ισολογισμό μετά 

την 31η Δεκεμβρίου 2014 και μέχρι 

την ολοσχερή απόσβεσή τους, βάσει 

των κείμενων φορολογικών 

διατάξεων. 

Μερίσματα 

πληρωτέα 

χρήσεων 2013 και 

2014 

Δεν υπάρχουν  

Η εταιρεία έκρινε ότι οι ανωτέρω 

αναδρομικές προσαρμογές δεν είναι 

πρακτικά ευχερείς, και για το λόγο 

αυτό δεν προχώρησε στην εφαρμογή 

τους. 

Προκαταβολή 

φόρου χρήσεων 

2013 και 2014 

Δεν υπάρχουν  

Η εταιρεία έκρινε ότι οι ανωτέρω 

αναδρομικές προσαρμογές δεν είναι 

πρακτικά ευχερείς, και για το λόγο 

αυτό δεν προχώρησε στην εφαρμογή 

τους. 

Υποχρεώσεις προς 

μέλη της 

διοικήσεως από 

διανομή κερδών 

Δεν υπάρχουν  

Η εταιρεία έκρινε ότι οι ανωτέρω 

αναδρομικές προσαρμογές δεν είναι 

πρακτικά ευχερείς, και για το λόγο 

αυτό δεν προχώρησε στην εφαρμογή 

τους. 

 

Συμφωνία καθαρής θέσεως κατά την πρώτη εφαρμογή 31/12/2017 31/12/2016 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων Ε.Γ.Λ.Σ.  701.596,43 716.189,75 

Διαγραφή εξόδων ιδρύσεως και πρώτης εγκαταστάσεως 0,00  

Χρήση εύλογης αξίας ως τεκμαρτού κόστους για τα ακίνητα 0,00 0,00 

Προσαρμογή σωρευμένων αποσβέσεων μηχανολογικού εξοπλισμού με βάση την 

ωφέλιμη ζωή τους 
0,00 0,00 

Αποτίμηση μετοχών στην εύλογη αξία τους 0,00 0,00 

Αναταξινόμηση κρατικής επιχορηγήσεως στις υποχρεώσεις     

Καταχώριση προβλέψεως αποζημιώσεως προσωπικού 0,00 0,00 

Διαγραφή  ανεπίδεκτων απαιτήσεων     

Αναταξινόμηση Ιδιών μετοχών αφαιρετικά της καθαρής θέσης 0,00 0,00 
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Διαγραφή μερισμάτων από τις υποχρεώσεις λόγω διανομής  0,00 0,00 

Διαγραφή υποχρεώσεων προς το προσωπικό και τα μέλη και Δ.Σ από διανομή  0,00 0,00 

Καταχώριση αναβαλλόμενης φορολογικής υποχρεώσεως 0,00 0,00 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων Ε.Λ.Π.  701.596,43 716.189,75 

 

 

  

Μαραθώνας , 10 Σεπτεμβρίου 2017 

Ο  ΠΡΟΕΔΡΟΣ  ΤΟΥ Δ.Σ.            Ο ΔΙΕΥΘΥΝΟΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ                   Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ 

                                                                                                                                    ΤΟΥ ΛΟΓ/ΡΙΟΥ 

 

 

 

Παπανικολάου Ιωάννης                   Παπανικολάου Αθανάσιος                       Σπανουδάκης Χρήστος 

 


