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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης με την επωνυμία 

«ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ - ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΑ ΑΡΧΟΝΤΙΚΑ». 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Την 4/10/2017 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1478093, οι 

εγκεκριμένες από την 10/9/2017 Συνέλευση των εταίρων οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη 

νομοθεσία απαιτούνται της Εταιρείας Περιορισμένης Ευθύνης με την επωνυμία «ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ - ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΑ ΑΡΧΟΝΤΙΚΑ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. «8411801000», για τη χρήση 1/1/2016 

έως 31/12/2016. 

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο 

μέρος της παρούσας ανακοίνωσης. 

 

Με εντολή Προέδρου ΕΒΕΑ 
Η ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΗ 
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Έκθεση ∆ιαχειριστών 

ΤΗΣ 

«ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ ∆ΙΑΤΗΡΗΤΕΑ ΑΡΧΟΝΤΙΚΑ.» 

ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΕΡΙΟ∆Ο 1/1/2016 – 31/12/ 2016 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΕΤΑΙΡΩΝ 

Κύριοι Εταίροι, 

 Έχουµε την τιµή να θέσουµε υ̟όψη σας για έγκριση τις χρηµατοοικονοµικές  καταστάσεις της χρήσης 

1/1/16  - 31/12/2016 της εταιρείας µας και να σας δώσουµε τις ̟αρακάτω ε̟εξηγήσεις. 

Σχετικά µε τη δραστηριότητα της   εταιρίας κατά τη διάρκεια της χρήσεως, την οικονοµική θέση και την 
̟ροβλε̟όµενη α̟ό το ∆ιαχειριστή ̟ορεία της, στις αµέσως ε̟όµενες χρήσεις έχουµε να σας εκθέσουµε τα εξής: 
 
Κύκλος Εργασιών (̟ωλήσεις) 
Τα έσοδα ̟ροήλθαν µόνο α̟ό υ̟εκµισθώσεις της εταιρίας και αυτές ανήλθαν στα 63.013,00 ευρώ. 
 
Λειτουργικά Έξοδα (έξοδα διοίκησης και διάθεσης) 
Τα έξοδα διοίκησης της Εταιρίας  το 2015 ανήλθαν στο ̟οσό των € 73.096,11 α̟ό € 64.653,52 στο 2015, 
σηµειώνοντας αύξηση κατά 13% συγκρινόµενο µε το αντίστοιχο µέγεθος της ̟ροηγούµενης χρήσης. 
 
Κέρδη/(Ζηµιές) ̟ρο Φόρων 
Τα  α̟οτελέσµατα ̟ρο φόρων, έκλεισαν µε ζηµιές 13.087,29  έναντι ζηµιών 1.453,52 το 2015 .  
   
Κέρδη/(Ζηµιές) µετά α̟ό Φόρους 
Σε ε̟ί̟εδο α̟οτελεσµάτων µετά α̟ό φόρους, η Εταιρία  ̟αρουσίασε ζηµιές 13.087,29 στο 2016  και ζηµιών 
2.720,45  τη χρήση του 2015.  
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 Οικονοµική θέση της εταιρείας  
Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2016 ανέρχονται σε ̟οσό Ευρώ 7.562,29  έναντι Ευρώ 22.099,58 της 

̟ροηγούµενης χρήσεως. 

Οι βασικοί αριθµοδείκτες ̟ου εκφράζουν την οικονοµική θέση της Εταιρίας  κατά το τέλος του 2015, 

διαµορφώθηκαν σε σύγκριση µε το ̟ροηγούµενο έτος, ως εξής: 

  

31/12/2016 31/12/2015 

Διάρθρωσης κεφαλαίων 

   

    Βαθμός παγιοποίησης (%) 

   Καθαρά πάγια/Ενεργητικό(%) 

 

4,2% 1,7% 

    Ξένα προς ίδια κεφάλαια 

   Σύνολο υποχρεώσεων/Ίδια κεφάλαια 

 

1234% 753% 

    Δανειακή επιβάρυνση 

   Σύνολο υποχρεώσεων/Ενεργητικό 

 

92% 87% 

    Αποδοτικότητας 

   Περιθώριο λειτουργικού Κέρδους(%) 

   Λειτουργικά κέρδη/Κύκλος εργασιών(%) 

 

-22% -2% 

    Ρευστότητας 

   Γενική ρευστότητα 

   ΜΟ κυκλοφορούντος/ΜΟ βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 

 

1% 1% 

 

Η οικονοµική κατάσταση κατά την διαχειριστική χρήση του έτους 2016 κρίνεται ικανο̟οιητική δεδοµένης της 

οικονοµικής κρίσης στην χώρα µας και ιδιαίτερα οι µισθώσεις ε̟αγγελµατικών χώρων τα ο̟οία είναι το 

µοναδικό έσοδο. 

 
∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 
 Παράγοντες  χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

 Η Εταιρία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους ,ό̟ως κίνδυνο ταµιακών ροών α̟ό µεταβολή των 
ε̟ιτοκίων. Ο διαχειριστής  ̟αρέχει  οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς 
και ειδικές οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριµένων κινδύνων . 

 
α) Κίνδυνος αγοράς 
Συναλλαγµατικός κίνδυνος  
∆εν υ̟άρχει  
 
 
β) Πιστωτικός κίνδυνος  
∆εν υ̟άρχει  
 
γ) Κίνδυνος ρευστότητας  
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Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας ̟ροϋ̟οθέτει ε̟αρκείς εξασφαλίσεις χρηµατικών διαθεσίµων και 
την διαθεσιµότητα χρηµατοδότησης µέσω ε̟αρκών ̟ιστωτικών λειτουργιών. 

Για τον σκο̟ό αυτό, η διοίκηση ̟αρακολουθεί τακτικά τις κυλιόµενες ̟ροβλέψεις των ταµιακών ροών και 
διαθεσίµων.  

 (δ) Κίνδυνος  α̟οθεµάτων  
Τα α̟οθέµατα εµ̟ορευµάτων δεν υ̟άρχουν. 

Μερισµατική ̟ολιτική 

Κατά την  εταιρική χρήση α̟ό 1 Ιανουαρίου 2016 έως 31 ∆εκεµβρίου 2016 η εταιρεία δεν διένειµε µερίσµατα. 

 Υ̟οκαταστήµατα εταιρείας 
∆εν υ̟άρχει διαθέσιµο 

Σηµαντικά γεγονότα µετά την λήξη της χρήσης 

Πέραν των ήδη µνηµονεθέντων γεγονότων, δεν υ̟άρχουν ουσιώδη γεγονότα, µεταγενέστερα της 
ηµεροµηνίας έκδοσης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων της 31.12.2016, ̟ου να αφορούν  την Εταιρία . 

Κύριοι Εταίροι, µε βάση και όσα ̟ροαναφέρθηκαν, σας καλώ να εγκρίνετε τις χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις, ̟ου καλύ̟τουν  το χρονικό διάστηµα α̟ό 1 Ιανουαρίου 2016 έως 31 ∆εκεµβρίου 2016. 

Πειραιάς,  30 Αυγούστου  2017 
Με τιµή 

Η ∆ιαχειρίστρια 

 
Γκολφινο̟ούλου ∆ήµητρα 

                  Ακριβές αντίγραφο 
              α̟ό το βιβλίο ̟ρακτικών 

        των ∆ιαχειριστών 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
∆εν υ̟άρχει τέτοια υ̟οχρέωση 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2016 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σηµ. 31/12/2016 31/12/2014 

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία 
 

    

Έξοδα εγκατάστασης 6.1 0,01 0,01 

Ενσώµατα πάγια 
 

    

Μεταφορικά µέσα  2.860,00 3.380,00 

Έπιπλα & Λοιπός εξοπλισµός  1,13 1,13 

Σύνολο 
 

4.286,13 3.381,14 

Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 
 

    

∆άνεια και απαιτήσεις 

   Σύνολο 
   Σύνολο µη κυκλοφορούντων 
 

4.286,13 3.381,14 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 

    

Αποθέµατα 
 

    

Εµπορεύµατα  

  Σύνολο 
   Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία 

 

    

Εµπορικές απαιτήσεις  54.875,20 32.415,20 
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Λοιπές απαιτήσεις 6.2  4.931,96 

Προπληρωµένα έξοδα 

 

  

Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 6.3 41.748,62 81.477,69 

Σύνολο 
 

96.623,82 118.824,85 

Σύνολο κυκλοφορούντων 
 

96.623,82 118.824,85 

Σύνολο Ενεργητικού   100.909,96 122.205,99 

    ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σηµ. 31/12/2016 31/12/2015 

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ       

Καταβληµένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 6.4  18.000,00 18.000,00 

Σύνολο   18.000,00 18.000,00 

Αποθεµατικά και αποτελέσµατα εις νέο       

Αποθεµατικά νόµων ή καταστατικού   6.474,91 6.474,91 

Αποτελέσµατα εις νέο 

 

-16.912,62 -2.375,33 

Σύνολο   -10.437,71 4.099,58 

Σύνολο καθαρής θέσης   7.562,29 22.099,58 

Προβλέψεις       

Λοιπές Προβλέψεις  

   Σύνολο   

  Υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσµα Τραπεζικά ∆άνεια   

  Εµπορικές υποχρεώσεις   280,29  

Φόρος εισοδήµατος    1.266,93 

Λοιποί φόροι και τέλη   454,73 2.726,83 

Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης     

Λοιπές υποχρεώσεις  6.5 92.612,65 96.112,65 

Έξοδα χρήσεως δουλευµένα   

  Σύνολο   93.347,67 100.106,41 

Σύνολο Υποχρεώσεων   93.347,67 100.106,41 

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και 

Υποχρεώσεων   100.909,96 122.205,99 

    

 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

  Σηµ. 31/12/2016 31/12/2015 

        

Κύκλος εργασιών   
  Κόστος πωλήσεων   
  Μικτό Αποτέλεσµα   

          

Άλλα έσοδα   63.013,62 63.200,00 

      

Έξοδα διοίκησης   73.096,11 64.653,52 

Έξοδα διάθεσης     

Άλλα έξοδα και ζηµιές     

Άλλα κέρδη     

Αποτέλεσµα προ φόρων και τόκων   -13.082,49 -1.453,52 

Πιστωτικοί τόκοι 
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Χρεωστικοί τόκοι 

   Έκτακτα και ανόργανα έσοδα 

 

    

Έκτακτα και ανόργανα έξοδα   -4,80 

 Αποτέλεσµα προ φόρων   -13.087,29 -1.453,52 

        

Φόροι εισοδήµατος   
 

1.266,93 

Αποτέλεσµα περιόδου µετά από φόρους   -13.087,29 -2.720,45 

 

Προσάρτηµα (σηµειώσεις) επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων της 31ης ∆εκεµβρίου 2015 
 

1. Πληροφορίες σχετικές µε την Εταιρεία 

α) Επωνυµία: ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ ∆ΙΑΤΗΡΗΤΕΑ 

ΑΡΧΟΝΤΙΚΑ. 

β) Νοµικός τύπος: Μονοπρόσωπος εταιρεία περιορισµένης ευθύνης. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2016 - 31.12.2016 

δ)  ∆ιεύθυνση της έδρας: Πλατεία Β. Γεωργίου 6  - Π. Ψυχικό. 

ε) ΓΕ.ΜΗ.: 0008411801000 

στ) Η διοίκηση εκτιµά ότι η παραδοχή της συνεχιζόµενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγµένη για την κατάρτιση 

των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία πολύ µικρή οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συµφωνία µε τον 

παρόντα νόµο. 

θ) Τα ποσά των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόµισµα 

της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόµενης δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της 

ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

3. Λογιστικές αρχές και µέθοδοι 

Η σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιµήσεων από 

την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόµενα ποσά των εσόδων, 

εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιµήσεις και παραδοχές βασίζονται 

στην εµπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα 

πραγµατικά γεγονότα όµως, µπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιµήσεις. Οι εκτιµήσεις και οι σχετικές παραδοχές 

επανεκτιµούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιµήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισµό των αποσβέσεων των  παγίων, τις συµµετοχές, την 

αποµείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίµηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρµογή της. 

3.1. Ακολουθούµενες λογιστικές αρχές και µέθοδοι 
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 Η εταιρεία για τα επιµέρους στοιχεία των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων εφαρµόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και µεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευµένου. 

3.1.1. Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαµβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόµενη χρήση.  

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιµούνται στο αποσβέσιµο κόστος 

(αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε µεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισµό του περιουσιακού στοιχείου, µείον 

σωρευµένες αποσβέσεις και ζηµίες αποµειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωµάτων παγίων υπολογίζονται µε την σταθερή µέθοδο µέσα στην ωφέλιµη ζωή τους, η 

οποία εκτιµήθηκε ως ακολούθως: 

� Μηχανήµατα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός µηχανολογικός εξοπλισµός 5-10 έτη. 

� Μεταφορικά µέσα επιβατικά 5-10 έτη. 

� Έπιπλα και εξοπλισµός γραφείων 5-10 έτη. 

Ζηµία αποµειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιµάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιµη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για αποµείωση όταν υπάρχουν 

ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι µεγαλύτερες από τις ανακτήσιµες. Στην περίπτωση αυτή υπολογίζεται η 

ανακτήσιµη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν την εκτιµώµενη 

ανακτήσιµη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζηµία αποµείωσης στην κατάσταση αποτελεσµάτων. Το 

ανακτήσιµο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το µεγαλύτερο µεταξύ της εύλογης αξίας (µείον τα απαιτούµενα για 

την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

γ) ∆ιαγραφή 

Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναµένει µελλοντικά 

οικονοµικά οφέλη από τη χρησιµοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.1. Φόροι εισοδήµατος 

3.1.1.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος περιλαµβάνει: 

� Τον φόρο εισοδήµατος που προκύπτει µε βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νοµοθεσίας. 

� Τον φόρο εισοδήµατος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσεως, κατά 

την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία. 
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3.1.1.2. Αναβαλλόµενοι φόροι 

Αναβαλλόµενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιµες) διαφορές µεταξύ λογιστικής 

αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισµού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόµενων φόρων. 

3.1.2. Αποθέµατα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέµατα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαµβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται 

για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεµάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόµενη χρήση. Στην εταιρία κατά 

την χρήση 2015  δεν υπήρχαν αποθέµατα. 

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέµατα αποτιµούνται στην κατ' είδος χαµηλότερη τιµή µεταξύ 

του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας τους.. Στην περίπτωση αποτιµήσεως στην καθαρή 

ρευστοποιήσιµη αξία, η ζηµία αποµειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι σηµαντική, οπότε 

ενσωµατώνεται στο κονδύλι «αποµειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

3.1.3. Προκαταβολές και λοιπά µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόµενα ποσά) και  

αποτιµούνται µεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, µείον τα χρησιµοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του 

δουλευµένου και τυχόν ζηµίες αποµειώσεως. Η αποµείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην περίπτωση 

στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσµευση που ανέλαβε ούτε να 

επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 

αποτιµούνται µεταγενέστερα στη χαµηλότερη αξία µεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιµης αξίας, δηλαδή του ποσού 

που αναµένεται να ληφθεί. 

3.1.4. Χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και µεταγενέστερη αποτίµηση 

Οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και µεταγενέστερα, αποτιµούνται 

στα ονοµαστικά ποσά τους, εκτός από τις µακροπρόθεσµης λήξεως, οι οποίες αποτιµούνται στο αποσβέσιµο κόστος µε 

τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου. Οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόµισµα 

αποτιµούνται µε την ισοτιµία του ξένου νοµίσµατος κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. Οι σχετικές 

συναλλαγµατικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσµατα. 

β) ∆ιαγραφή 

Μια χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν και µόνον όταν η συµβατική δέσµευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συµβατική δέσµευση που την δηµιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  

3.1.5. Μη χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και µεταγενέστερη αποτίµηση 

Οι µη χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στο 

ονοµαστικό ποσό που αναµένεται να απαιτηθεί για το διακανονισµό τους. ∆ιαφορές που προκύπτουν είτε κατά την 
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επανεκτίµησή είτε κατά το διακανονισµό των µη χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζηµίες 

της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) ∆ιαγραφή 

Μια µη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν και µόνον όταν η συµβατική δέσµευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συµβατική δέσµευση που την δηµιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  

3.1.6. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στο ονοµαστικό ποσό που αναµένεται να 

απαιτηθεί για το διακανονισµό τους, εκτός αν η αποτίµηση στην παρούσα αξία του ποσού που αναµένεται να απαιτηθεί 

για το διακανονισµό τους έχει σηµαντική επίδραση στα ποσά των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

3.1.7. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευµένα.  

Ειδικότερα: 

� Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται δουλευµένα και 

εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

� Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε την 

κυριότητά τους. 

� Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

� Τα οικονοµικά οφέλη από τη συναλλαγή µπορούν να αποτιµηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

� Τα µερίσµατα ή παρόµοιας φύσεως εισόδηµα από τη συµµετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων 

όταν εγκρίνονται από το αρµόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανοµή τους. 

�  Τα δικαιώµατα βάσει των σχετικών συµβατικών όρων. 

3.1.8. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στα ονοµαστικά 

ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.9. Ενδεχόµενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόµενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόµενα δικαιώµατα και δεσµεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί µόνο από το αν συµβούν ή δεν συµβούν ένα ή 

περισσότερα αβέβαια µελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά 

γνωστοποιούνται στις σηµειώσεις των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

3.1.10. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, 

προσαρµόζονται, εάν υπάρχει αντικειµενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία αυτή επιβάλλουν 
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προσαρµογές της αξίας τους. Οι προσαρµογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την ηµεροµηνία εγκρίσεως των 

οικονοµικών καταστάσεων από τον ∆ιαχειριστή. Τα µη διορθωτικά, µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού γεγονότα, 

γνωστοποιούνται εφόσον είναι σηµαντικά, στις σηµειώσεις των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων.   

3.1.11. Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιµήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εµπειρία και σε άλλους 

παράγοντες, συµπεριλαµβανοµένων αναµενόµενων µελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, 

αναµένεται να πραγµατοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και µεθόδων, µεταβολές λογιστικών εκτιµήσεων και διόρθωση σφαλµάτων 

προηγούµενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και µεθόδων 

Οι µεταβολές λογιστικών αρχών και µεθόδων, καταχωρίζονται µε αναδροµική επαναδιατύπωση των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δηµοσιοποιούνται µαζί µε τις καταστάσεις της τρέχουσας 

περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόµενα κονδύλια να είναι συγκρίσιµα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας µεταβολής. 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιµήσεων 

Οι µεταβολές των λογιστικών εκτιµήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και µελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι µεταβολές αυτές δεν 

καταχωρίζονται αναδροµικά. 

3.2.3. ∆ιόρθωση σφαλµάτων προηγούµενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλµάτων καταχωρίζονται µε την αναδροµική διόρθωση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

όλων των περιόδων που δηµοσιοποιούνται µαζί µε τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2016 δεν εντοπίστηκε σφάλµα προηγούµενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόµου προκειµένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 
 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρµογή µιας διατάξεως του νόµου για να 

εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και 

αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή µιας υποχρεώσεως µε περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισµού 
 

∆εν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται µε περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισµού. 

 

6. Πρόσθετα στοιχεία και πληροφορίες επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 
 

6.1. ΕΞΟ∆Α ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ 
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Πίνακας µεταβολών ενσώµατων 
πάγιων στοιχείων 

ιδιοχρησιµοποιούµενων 

ΕΞΟ∆Α 

Ι∆ΡΥΣΗΣ & Α 

ΕΓΚ/ΣΗΣ 

ΜΕΤΑΦΟΡΚΑ 

ΜΕΣΑ 

ΕΠΙΠΛΑ 

ΛΟΙΠΟΣ 

ΕΞΟΠΛΙΣΜΟ 
Σύνολο 

Αξία κτήσεως       

Υπόλοιπο 1.1.2015 649,00 5.200,00 8.888,68 14.737,68 

Προσθήκες περιόδου     

Υπόλοιπο 31.12.2015 649,00 5.200,00 8.888,68 14.737,68 

Σωρευµένες αποσβέσεις και 

αποµειώσεις 

     

Υπόλοιπο 1.1.205 -648,99 -1.300,00 -8.887,55 -10.836,54 

Αποσβέσεις περιόδου  -520,00  -520,00 

Υπόλοιπο 31.12.2015 -648,99 -1.820,00 -8.887,55 -11.356,54 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2015 

0,01 3.380,00 1,13 3.381,14 

Αξία κτήσεως       

Υπόλοιπο 1.1.2016 649,00 5.200,00 8.888,68 14.737,68 

Προσθήκες περιόδου   1.500,00 1.500,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 649,00 5.200,00 10.388,68 16.237,68 

Σωρευµένες αποσβέσεις και 

αποµειώσεις 

     

Υπόλοιπο 1.1.2016 -648,99 -1.820,00 -8.887,55 -10.836,54 

Αποσβέσεις περιόδου  -520,00 -75 -595,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 -648,99 -2.340,00 -8.962,55 -11.951,54 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2016 

0,01 2.860,00 1.426,13 4.286,14 

     

 

6.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Χρεώστες διάφοροι 31/12/2016 31/12/2015 

Πελάτες 54.875,20 32.415,20 

Χρεώστες διάφοροι 
 

4.931,96 

Σύνολο 54.875,20 37.347,16 

   

6.3 ∆ιαθέσιµα 

∆ιαθέσιµα 31/12/2016 31/12/2015 

Ταµείο 34.897,84 81.477,69 

Τράπεζα 6.850,78 
 

Σύνολο 41.748,62 81.477,69 

 

 
 

 

6.4 Λογαριασµοί καθαρής θέσεως 
 

Κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2016, το εταιρικό κεφάλαιο της Εταιρίας ανέρχεται σε 18.000,00 ευρώ, διαιρούµενο 

σε  600 εταιρικά µερίδια , αξίας  30,00  ευρώ έκαστο. 

 

6.5 Λοιπές υποχρεώσεις 
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 ΠΛΑΤΕΙΑ Β. ΓΕΩΡΓΙΟΥ 6 - 15452 – Π. ΨΥΧΙΚΟ 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 0008411801000 

 

 

 

 

 

ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΚΑΙ  

ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

χρήσεως 

 

1 Ιανουαρίου 2016 έως 31 ∆εκεµβρίου 2016 
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Έκθεση ∆ιαχειριστών 

ΤΗΣ 

«ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ ∆ΙΑΤΗΡΗΤΕΑ ΑΡΧΟΝΤΙΚΑ.» 

ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΕΡΙΟ∆Ο 1/1/2016 – 31/12/ 2016 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΕΤΑΙΡΩΝ 

Κύριοι Εταίροι, 

 Έχουµε την τιµή να θέσουµε υ̟όψη σας για έγκριση τις χρηµατοοικονοµικές  καταστάσεις της χρήσης 

1/1/16  - 31/12/2016 της εταιρείας µας και να σας δώσουµε τις ̟αρακάτω ε̟εξηγήσεις. 

Σχετικά µε τη δραστηριότητα της   εταιρίας κατά τη διάρκεια της χρήσεως, την οικονοµική θέση και την 
̟ροβλε̟όµενη α̟ό το ∆ιαχειριστή ̟ορεία της, στις αµέσως ε̟όµενες χρήσεις έχουµε να σας εκθέσουµε τα εξής: 
 
Κύκλος Εργασιών (̟ωλήσεις) 
Τα έσοδα ̟ροήλθαν µόνο α̟ό υ̟εκµισθώσεις της εταιρίας και αυτές ανήλθαν στα 63.013,00 ευρώ. 
 
Λειτουργικά Έξοδα (έξοδα διοίκησης και διάθεσης) 
Τα έξοδα διοίκησης της Εταιρίας  το 2015 ανήλθαν στο ̟οσό των € 73.096,11 α̟ό € 64.653,52 στο 2015, 
σηµειώνοντας αύξηση κατά 13% συγκρινόµενο µε το αντίστοιχο µέγεθος της ̟ροηγούµενης χρήσης. 
 
Κέρδη/(Ζηµιές) ̟ρο Φόρων 
Τα  α̟οτελέσµατα ̟ρο φόρων, έκλεισαν µε ζηµιές 13.087,29  έναντι ζηµιών 1.453,52 το 2015 .  
   
Κέρδη/(Ζηµιές) µετά α̟ό Φόρους 
Σε ε̟ί̟εδο α̟οτελεσµάτων µετά α̟ό φόρους, η Εταιρία  ̟αρουσίασε ζηµιές 13.087,29 στο 2016  και ζηµιών 
2.720,45  τη χρήση του 2015.  
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 Οικονοµική θέση της εταιρείας  
Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2016 ανέρχονται σε ̟οσό Ευρώ 7.562,29  έναντι Ευρώ 22.099,58 της 

̟ροηγούµενης χρήσεως. 

Οι βασικοί αριθµοδείκτες ̟ου εκφράζουν την οικονοµική θέση της Εταιρίας  κατά το τέλος του 2015, 

διαµορφώθηκαν σε σύγκριση µε το ̟ροηγούµενο έτος, ως εξής: 

  

31/12/2016 31/12/2015 

Διάρθρωσης κεφαλαίων 

   

    Βαθμός παγιοποίησης (%) 

   Καθαρά πάγια/Ενεργητικό(%) 

 

4,2% 1,7% 

    Ξένα προς ίδια κεφάλαια 

   Σύνολο υποχρεώσεων/Ίδια κεφάλαια 

 

1234% 753% 

    Δανειακή επιβάρυνση 

   Σύνολο υποχρεώσεων/Ενεργητικό 

 

92% 87% 

    Αποδοτικότητας 

   Περιθώριο λειτουργικού Κέρδους(%) 

   Λειτουργικά κέρδη/Κύκλος εργασιών(%) 

 

-22% -2% 

    Ρευστότητας 

   Γενική ρευστότητα 

   ΜΟ κυκλοφορούντος/ΜΟ βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 

 

1% 1% 

 

Η οικονοµική κατάσταση κατά την διαχειριστική χρήση του έτους 2016 κρίνεται ικανο̟οιητική δεδοµένης της 

οικονοµικής κρίσης στην χώρα µας και ιδιαίτερα οι µισθώσεις ε̟αγγελµατικών χώρων τα ο̟οία είναι το 

µοναδικό έσοδο. 

 
∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 
 Παράγοντες  χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

 Η Εταιρία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους ,ό̟ως κίνδυνο ταµιακών ροών α̟ό µεταβολή των 
ε̟ιτοκίων. Ο διαχειριστής  ̟αρέχει  οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς 
και ειδικές οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριµένων κινδύνων . 

 
α) Κίνδυνος αγοράς 
Συναλλαγµατικός κίνδυνος  
∆εν υ̟άρχει  
 
 
β) Πιστωτικός κίνδυνος  
∆εν υ̟άρχει  
 
γ) Κίνδυνος ρευστότητας  
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Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας ̟ροϋ̟οθέτει ε̟αρκείς εξασφαλίσεις χρηµατικών διαθεσίµων και 
την διαθεσιµότητα χρηµατοδότησης µέσω ε̟αρκών ̟ιστωτικών λειτουργιών. 

Για τον σκο̟ό αυτό, η διοίκηση ̟αρακολουθεί τακτικά τις κυλιόµενες ̟ροβλέψεις των ταµιακών ροών και 
διαθεσίµων.  

 (δ) Κίνδυνος  α̟οθεµάτων  
Τα α̟οθέµατα εµ̟ορευµάτων δεν υ̟άρχουν. 

Μερισµατική ̟ολιτική 

Κατά την  εταιρική χρήση α̟ό 1 Ιανουαρίου 2016 έως 31 ∆εκεµβρίου 2016 η εταιρεία δεν διένειµε µερίσµατα. 

 Υ̟οκαταστήµατα εταιρείας 
∆εν υ̟άρχει διαθέσιµο 

Σηµαντικά γεγονότα µετά την λήξη της χρήσης 

Πέραν των ήδη µνηµονεθέντων γεγονότων, δεν υ̟άρχουν ουσιώδη γεγονότα, µεταγενέστερα της 
ηµεροµηνίας έκδοσης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων της 31.12.2016, ̟ου να αφορούν  την Εταιρία . 

Κύριοι Εταίροι, µε βάση και όσα ̟ροαναφέρθηκαν, σας καλώ να εγκρίνετε τις χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις, ̟ου καλύ̟τουν  το χρονικό διάστηµα α̟ό 1 Ιανουαρίου 2016 έως 31 ∆εκεµβρίου 2016. 

Πειραιάς,  30 Αυγούστου  2017 
Με τιµή 

Η ∆ιαχειρίστρια 

 
Γκολφινο̟ούλου ∆ήµητρα 

                  Ακριβές αντίγραφο 
              α̟ό το βιβλίο ̟ρακτικών 

        των ∆ιαχειριστών 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
∆εν υ̟άρχει τέτοια υ̟οχρέωση 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2016 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σηµ. 31/12/2016 31/12/2014 

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία 
 

    

Έξοδα εγκατάστασης 6.1 0,01 0,01 

Ενσώµατα πάγια 
 

    

Μεταφορικά µέσα  2.860,00 3.380,00 

Έπιπλα & Λοιπός εξοπλισµός  1,13 1,13 

Σύνολο 
 

4.286,13 3.381,14 

Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 
 

    

∆άνεια και απαιτήσεις 

   Σύνολο 
   Σύνολο µη κυκλοφορούντων 
 

4.286,13 3.381,14 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 
 

    

Αποθέµατα 
 

    

Εµπορεύµατα  

  Σύνολο 
   Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία 

 

    

Εµπορικές απαιτήσεις  54.875,20 32.415,20 
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Λοιπές απαιτήσεις 6.2  4.931,96 

Προπληρωµένα έξοδα 

 

  

Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 6.3 41.748,62 81.477,69 

Σύνολο 
 

96.623,82 118.824,85 

Σύνολο κυκλοφορούντων 
 

96.623,82 118.824,85 

Σύνολο Ενεργητικού   100.909,96 122.205,99 

    ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σηµ. 31/12/2016 31/12/2015 

ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ       

Καταβληµένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 6.4  18.000,00 18.000,00 

Σύνολο   18.000,00 18.000,00 

Αποθεµατικά και αποτελέσµατα εις νέο       

Αποθεµατικά νόµων ή καταστατικού   6.474,91 6.474,91 

Αποτελέσµατα εις νέο 

 

-16.912,62 -2.375,33 

Σύνολο   -10.437,71 4.099,58 

Σύνολο καθαρής θέσης   7.562,29 22.099,58 

Προβλέψεις       

Λοιπές Προβλέψεις  

   Σύνολο   

  Υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις       

Βραχυπρόθεσµα Τραπεζικά ∆άνεια   

  Εµπορικές υποχρεώσεις   280,29  

Φόρος εισοδήµατος    1.266,93 

Λοιποί φόροι και τέλη   454,73 2.726,83 

Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης     

Λοιπές υποχρεώσεις  6.5 92.612,65 96.112,65 

Έξοδα χρήσεως δουλευµένα   

  Σύνολο   93.347,67 100.106,41 

Σύνολο Υποχρεώσεων   93.347,67 100.106,41 

Σύνολο Καθαρής Θέσης, Προβλέψεων και 

Υποχρεώσεων   100.909,96 122.205,99 

    

 
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 
 

  Σηµ. 31/12/2016 31/12/2015 

        

Κύκλος εργασιών   
  Κόστος πωλήσεων   
  Μικτό Αποτέλεσµα   

          

Άλλα έσοδα   63.013,62 63.200,00 

      

Έξοδα διοίκησης   73.096,11 64.653,52 

Έξοδα διάθεσης     

Άλλα έξοδα και ζηµιές     

Άλλα κέρδη     

Αποτέλεσµα προ φόρων και τόκων   -13.082,49 -1.453,52 

Πιστωτικοί τόκοι 
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Χρεωστικοί τόκοι 

   Έκτακτα και ανόργανα έσοδα 

 

    

Έκτακτα και ανόργανα έξοδα   -4,80 

 Αποτέλεσµα προ φόρων   -13.087,29 -1.453,52 

        

Φόροι εισοδήµατος   
 

1.266,93 

Αποτέλεσµα περιόδου µετά από φόρους   -13.087,29 -2.720,45 

 

Προσάρτηµα (σηµειώσεις) επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων της 31ης ∆εκεµβρίου 2015 
 

1. Πληροφορίες σχετικές µε την Εταιρεία 

α) Επωνυµία: ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ ∆ΙΑΤΗΡΗΤΕΑ 

ΑΡΧΟΝΤΙΚΑ. 

β) Νοµικός τύπος: Μονοπρόσωπος εταιρεία περιορισµένης ευθύνης. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2016 - 31.12.2016 

δ)  ∆ιεύθυνση της έδρας: Πλατεία Β. Γεωργίου 6  - Π. Ψυχικό. 

ε) ΓΕ.ΜΗ.: 0008411801000 

στ) Η διοίκηση εκτιµά ότι η παραδοχή της συνεχιζόµενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγµένη για την κατάρτιση 

των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία πολύ µικρή οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συµφωνία µε τον 

παρόντα νόµο. 

θ) Τα ποσά των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό νόµισµα 

της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόµενης δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της 

ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

3. Λογιστικές αρχές και µέθοδοι 

Η σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιµήσεων από 

την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόµενα ποσά των εσόδων, 

εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιµήσεις και παραδοχές βασίζονται 

στην εµπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα 

πραγµατικά γεγονότα όµως, µπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιµήσεις. Οι εκτιµήσεις και οι σχετικές παραδοχές 

επανεκτιµούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιµήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισµό των αποσβέσεων των  παγίων, τις συµµετοχές, την 

αποµείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίµηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η εφαρµογή της. 

3.1. Ακολουθούµενες λογιστικές αρχές και µέθοδοι 
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 Η εταιρεία για τα επιµέρους στοιχεία των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων εφαρµόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και µεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευµένου. 

3.1.1. Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαµβάνει 

κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόµενη χρήση.  

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιµούνται στο αποσβέσιµο κόστος 

(αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε µεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισµό του περιουσιακού στοιχείου, µείον 

σωρευµένες αποσβέσεις και ζηµίες αποµειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωµάτων παγίων υπολογίζονται µε την σταθερή µέθοδο µέσα στην ωφέλιµη ζωή τους, η 

οποία εκτιµήθηκε ως ακολούθως: 

� Μηχανήµατα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός µηχανολογικός εξοπλισµός 5-10 έτη. 

� Μεταφορικά µέσα επιβατικά 5-10 έτη. 

� Έπιπλα και εξοπλισµός γραφείων 5-10 έτη. 

Ζηµία αποµειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιµάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιµη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για αποµείωση όταν υπάρχουν 

ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι µεγαλύτερες από τις ανακτήσιµες. Στην περίπτωση αυτή υπολογίζεται η 

ανακτήσιµη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν την εκτιµώµενη 

ανακτήσιµη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζηµία αποµείωσης στην κατάσταση αποτελεσµάτων. Το 

ανακτήσιµο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το µεγαλύτερο µεταξύ της εύλογης αξίας (µείον τα απαιτούµενα για 

την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

γ) ∆ιαγραφή 

Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναµένει µελλοντικά 

οικονοµικά οφέλη από τη χρησιµοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.1. Φόροι εισοδήµατος 

3.1.1.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος περιλαµβάνει: 

� Τον φόρο εισοδήµατος που προκύπτει µε βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νοµοθεσίας. 

� Τον φόρο εισοδήµατος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσεως, κατά 

την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την Εταιρεία. 
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3.1.1.2. Αναβαλλόµενοι φόροι 

Αναβαλλόµενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιµες) διαφορές µεταξύ λογιστικής 

αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισµού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόµενων φόρων. 

3.1.2. Αποθέµατα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέµατα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαµβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται 

για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεµάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόµενη χρήση. Στην εταιρία κατά 

την χρήση 2015  δεν υπήρχαν αποθέµατα. 

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέµατα αποτιµούνται στην κατ' είδος χαµηλότερη τιµή µεταξύ 

του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας τους.. Στην περίπτωση αποτιµήσεως στην καθαρή 

ρευστοποιήσιµη αξία, η ζηµία αποµειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι σηµαντική, οπότε 

ενσωµατώνεται στο κονδύλι «αποµειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

3.1.3. Προκαταβολές και λοιπά µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόµενα ποσά) και  

αποτιµούνται µεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, µείον τα χρησιµοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του 

δουλευµένου και τυχόν ζηµίες αποµειώσεως. Η αποµείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην περίπτωση 

στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσµευση που ανέλαβε ούτε να 

επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 

αποτιµούνται µεταγενέστερα στη χαµηλότερη αξία µεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιµης αξίας, δηλαδή του ποσού 

που αναµένεται να ληφθεί. 

3.1.4. Χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και µεταγενέστερη αποτίµηση 

Οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και µεταγενέστερα, αποτιµούνται 

στα ονοµαστικά ποσά τους, εκτός από τις µακροπρόθεσµης λήξεως, οι οποίες αποτιµούνται στο αποσβέσιµο κόστος µε 

τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου. Οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόµισµα 

αποτιµούνται µε την ισοτιµία του ξένου νοµίσµατος κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. Οι σχετικές 

συναλλαγµατικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσµατα. 

β) ∆ιαγραφή 

Μια χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν και µόνον όταν η συµβατική δέσµευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συµβατική δέσµευση που την δηµιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  

3.1.5. Μη χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και µεταγενέστερη αποτίµηση 

Οι µη χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στο 

ονοµαστικό ποσό που αναµένεται να απαιτηθεί για το διακανονισµό τους. ∆ιαφορές που προκύπτουν είτε κατά την 
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επανεκτίµησή είτε κατά το διακανονισµό των µη χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζηµίες 

της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) ∆ιαγραφή 

Μια µη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν και µόνον όταν η συµβατική δέσµευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συµβατική δέσµευση που την δηµιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  

3.1.6. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στο ονοµαστικό ποσό που αναµένεται να 

απαιτηθεί για το διακανονισµό τους, εκτός αν η αποτίµηση στην παρούσα αξία του ποσού που αναµένεται να απαιτηθεί 

για το διακανονισµό τους έχει σηµαντική επίδραση στα ποσά των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

3.1.7. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευµένα.  

Ειδικότερα: 

� Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται δουλευµένα και 

εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

� Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε την 

κυριότητά τους. 

� Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

� Τα οικονοµικά οφέλη από τη συναλλαγή µπορούν να αποτιµηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

� Τα µερίσµατα ή παρόµοιας φύσεως εισόδηµα από τη συµµετοχή στην καθαρή θέση άλλων οντοτήτων 

όταν εγκρίνονται από το αρµόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανοµή τους. 

�  Τα δικαιώµατα βάσει των σχετικών συµβατικών όρων. 

3.1.8. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στα ονοµαστικά 

ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.9. Ενδεχόµενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόµενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόµενα δικαιώµατα και δεσµεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί µόνο από το αν συµβούν ή δεν συµβούν ένα ή 

περισσότερα αβέβαια µελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά 

γνωστοποιούνται στις σηµειώσεις των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

3.1.10. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, 

προσαρµόζονται, εάν υπάρχει αντικειµενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία αυτή επιβάλλουν 
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προσαρµογές της αξίας τους. Οι προσαρµογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την ηµεροµηνία εγκρίσεως των 

οικονοµικών καταστάσεων από τον ∆ιαχειριστή. Τα µη διορθωτικά, µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού γεγονότα, 

γνωστοποιούνται εφόσον είναι σηµαντικά, στις σηµειώσεις των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων.   

3.1.11. Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιµήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εµπειρία και σε άλλους 

παράγοντες, συµπεριλαµβανοµένων αναµενόµενων µελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, 

αναµένεται να πραγµατοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και µεθόδων, µεταβολές λογιστικών εκτιµήσεων και διόρθωση σφαλµάτων 

προηγούµενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και µεθόδων 

Οι µεταβολές λογιστικών αρχών και µεθόδων, καταχωρίζονται µε αναδροµική επαναδιατύπωση των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δηµοσιοποιούνται µαζί µε τις καταστάσεις της τρέχουσας 

περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόµενα κονδύλια να είναι συγκρίσιµα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας µεταβολής. 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιµήσεων 

Οι µεταβολές των λογιστικών εκτιµήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και µελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι µεταβολές αυτές δεν 

καταχωρίζονται αναδροµικά. 

3.2.3. ∆ιόρθωση σφαλµάτων προηγούµενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλµάτων καταχωρίζονται µε την αναδροµική διόρθωση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

όλων των περιόδων που δηµοσιοποιούνται µαζί µε τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2016 δεν εντοπίστηκε σφάλµα προηγούµενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόµου προκειµένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 
 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρµογή µιας διατάξεως του νόµου για να 

εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, γνωστοποιεί και 

αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή µιας υποχρεώσεως µε περισσότερα από ένα κονδύλια του ισολογισµού 
 

∆εν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται µε περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισµού. 

 

6. Πρόσθετα στοιχεία και πληροφορίες επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 
 

6.1. ΕΞΟ∆Α ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ 
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Πίνακας µεταβολών ενσώµατων 
πάγιων στοιχείων 

ιδιοχρησιµοποιούµενων 

ΕΞΟ∆Α 

Ι∆ΡΥΣΗΣ & Α 

ΕΓΚ/ΣΗΣ 

ΜΕΤΑΦΟΡΚΑ 

ΜΕΣΑ 

ΕΠΙΠΛΑ 

ΛΟΙΠΟΣ 

ΕΞΟΠΛΙΣΜΟ 
Σύνολο 

Αξία κτήσεως       

Υπόλοιπο 1.1.2015 649,00 5.200,00 8.888,68 14.737,68 

Προσθήκες περιόδου     

Υπόλοιπο 31.12.2015 649,00 5.200,00 8.888,68 14.737,68 

Σωρευµένες αποσβέσεις και 

αποµειώσεις 

     

Υπόλοιπο 1.1.205 -648,99 -1.300,00 -8.887,55 -10.836,54 

Αποσβέσεις περιόδου  -520,00  -520,00 

Υπόλοιπο 31.12.2015 -648,99 -1.820,00 -8.887,55 -11.356,54 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2015 

0,01 3.380,00 1,13 3.381,14 

Αξία κτήσεως       

Υπόλοιπο 1.1.2016 649,00 5.200,00 8.888,68 14.737,68 

Προσθήκες περιόδου   1.500,00 1.500,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 649,00 5.200,00 10.388,68 16.237,68 

Σωρευµένες αποσβέσεις και 

αποµειώσεις 

     

Υπόλοιπο 1.1.2016 -648,99 -1.820,00 -8.887,55 -10.836,54 

Αποσβέσεις περιόδου  -520,00 -75 -595,00 

Υπόλοιπο 31.12.2016 -648,99 -2.340,00 -8.962,55 -11.951,54 

Καθαρή λογιστική αξία 

31.12.2016 

0,01 2.860,00 1.426,13 4.286,14 

     

 

6.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Χρεώστες διάφοροι 31/12/2016 31/12/2015 

Πελάτες 54.875,20 32.415,20 

Χρεώστες διάφοροι 
 

4.931,96 

Σύνολο 54.875,20 37.347,16 

   

6.3 ∆ιαθέσιµα 

∆ιαθέσιµα 31/12/2016 31/12/2015 

Ταµείο 34.897,84 81.477,69 

Τράπεζα 6.850,78 
 

Σύνολο 41.748,62 81.477,69 

 

 
 

 

6.4 Λογαριασµοί καθαρής θέσεως 
 

Κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2016, το εταιρικό κεφάλαιο της Εταιρίας ανέρχεται σε 18.000,00 ευρώ, διαιρούµενο 

σε  600 εταιρικά µερίδια , αξίας  30,00  ευρώ έκαστο. 

 

6.5 Λοιπές υποχρεώσεις 
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