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ΕΚΘEΣH 

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ 2017 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤIΚΗ ΓEΝΙKΗ ΣYNΕΛEΥΣH ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

ΤΗΣ «ΑΣΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 

ΑΡ. ΓΕΜΗ 017821715000 

 

 

Κύριοι,   

Όπως κάθε χρόνο, έτσι και για τη χρήση που λήγει 31/12/2017 σύμφωνα με το Νόμο και το 

Καταστατικό της Εταιρείας, υποβάλλουμε στη Γενική Συνέλευση τις Οικονομικές καταστάσεις και 

παρακαλούμε να τις εγκρίνετε.  

1
η
 Ενότητα 

Εξέλιξη επιδόσεων δραστηριοτήτων 

Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού  μοντέλου. Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές. 

Η εταιρεία είναι τεχνική -κατασκευαστική –διαχείρισης ακινήτων  .Ανεγείρει οικοδομές τις οποίες είτε τις 

πουλάει, είτε τις διατηρεί στην ιδιοκτησία της και τις εκμισθώνει σε τρίτους ιδιώτες & επαγγελματίες 

.Αναλαμβάνει εργολαβικά  τεχνικά έργα από ιδιώτες και το δημόσιο στην ευρύτερη περιοχή της Ηπείρου 

και της Δυτικής Ελλάδος και διαθέτει πτυχίο Γ τάξεως του Μ.Ε.Ε.Π. 

Δεν υπάρχουν δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και ανάπτυξης. 

 

Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 

 

«Διοικητικά και οργανωτικά» η εταιρεία χωρίζεται σε τρεις τομείς: Εμπορικό, Οικονομικό, Τεχνικό-

Παραγωγικό. Όμως το (πολύ μικρό) μέγεθός της υπαγορεύει τη μη ύπαρξη στεγανών μεταξύ των 

αρμοδιοτήτων των εργαζομένων. Δηλαδή το ίδιο άτομο μπορεί να παράγει έργο σε περισσότερους από 

ένα τομείς. 

Πολύ καλές είναι οι επιδόσεις της εταιρείας στα θέματα διαχείρισης. Υπάρχει προγραμματισμός και 

συνεργασία των τμημάτων για τις αγορές, τις δαπάνες, τις εισπράξεις και τις πληρωμές.  

 

Ενσώματα  περιουσιακά στοιχεία 

 

α. Ακίνητα 

Η εταιρεία την 31/12/2017 διαθέτει ιδιόκτητα ακίνητα αξίας κτήσεως ευρώ 1.060.277,65. Η εταιρεία δεν 

διαθέτει ακίνητα σε εγκαταστάσεις τρίτων.   

 

ΕΜΠΡΑΓΜΑΤΑ ΒΑΡΗ επί των ακινήτων  υπάρχουν.  

Συγκεκριμένα η εταιρεία έχει συνάψει δάνεια με την Τράπεζα Ηπείρου και την Τράπεζα Eurobank στα 

οποία έχουν εγγράψει προσημειώσεις προς εξασφάλιση των πιστωτριών Τραπεζών . 

 

Υποκαταστήματα εταιρίας. 

Η εταιρεία δεν διαθέτει υποκαταστήματα.  

 

β. Μηχανολογικός εξοπλισμός 

Δεν υπάρχουν .  
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γ. Λοιπός εξοπλισμός 

Αποτελείται κυρίως από  έπιπλα, ηλεκτρονικούς υπολογιστές κλπ. 

 

Άϋλα  περιουσιακά στοιχεία 

Κυρίως  προγράμματα ηλεκτρονικών υπολογιστών και λοιπά έξοδα οργάνωσης. 

Η εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της συγκεκριμένους τίτλους συμμετοχής και συγκεκριμένα στην Τράπεζα 

Ηπείρου ένα μικρό αριθμό μετοχών προκειμένου να μπορεί να πετύχει  ευνοϊκότερους όρους 

χρηματοδότησης ως μέλος της. Σε άλλες επιχειρήσεις συμμετοχές ή οποιασδήποτε μορφής 

χρηματοοικονομικά μέσα, ομολογίες ή άλλου είδους χρεόγραφα η εταιρεία δεν έχει στην διάθεση της 

προκειμένου να κερδοσκοπήσει.      

 

2
η
 Ενότητα 

Επιχειρηματικοί κίνδυνοι 

Το μεγαλύτερα έσοδα της εταιρείας προέρχονται από μισθώματα και από εργοληπτικές συμβάσεις με 

βέβαιους πόρους ,   περιορίζοντας σημαντικά τους κινδύνους από τις συνεχείς αναταράξεις των 

δεδομένων της Ελληνικής οικονομίας. Οι καθυστερήσεις στις εισπράξεις των απαιτήσεων είναι 

περιορισμένες διότι η εταιρεία ενεργεί άμεσα με νόμιμες διαδικασίες για την είσπραξή τους.   

Κίνδυνοι από διακυμάνσεις στις συναλλαγματικές ισοτιμίες δεν υπάρχουν, αφού το σύνολο των 

απαιτήσεων και υποχρεώσεων αποτιμάται σε ΕΥΡΩ. 

Κατεχόμενα από  την εταιρεία χρεόγραφα. 

Η εταιρεία κατέχει μετοχές της εταιρείας Τράπεζα Ηπείρου συνολικού αριθμού μετοχών 2.475 με 

αντίστοιχη συνολική αξία ποσού ευρώ 1.237,50 

 

3
η
 Ενότητα 

Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η εταιρεία ως ιδιοκτήτρια ακινήτων τα οποία εκμισθώνονται δεν φέρει ευθύνη για τα απόβλητα των 

εκμισθωτών της και έχει κάνει κάθε ενέργεια σύνδεσης των ακινήτων αυτών με τα υπάρχοντα δίκτυα και 

τις υποδομές . Τις ίδιες ενέργειες έχει κάνει και για όσα ακίνητα ανεγείρει ή ιδιοχρησιμοποιεί. 

Για όσα τεχνικά (δημόσια ή ιδιωτικά ) έργα αναλαμβάνει συμμορφώνεται πάντα με τις κείμενες διατάξεις 

της νομοθεσίας και των λοιπών όρων που αναγράφονται στις υπογραφθείσες συμβάσεις.  

Μετά από τα παραπάνω, τα λοιπά σκουπίδια που μπαίνουν στους δημοτικούς κάδους απορριμμάτων, 

είναι απειροελάχιστα. 

4
η
 Ενότητα 

Εργασιακά ζητήματα 

 

Η επιχείρηση απασχόλησε έναν  (1) μισθωτό μερικής απασχόλησης στην  χρήση 2017 , ο οποίος 

πραγματοποίησε 111 ασφαλιστικά ημερομίσθια τα οποία αντιστοιχούν σε 0,185 Ε.Μ.Ε . 

Ο μικρός αριθμός εργαζομένων - διοικούντων  και το πνεύμα συνεργασίας που παραδοσιακά επικρατεί 

στην εταιρεία δημιουργούν ήρεμο εργασιακό περιβάλλον. Δεν υπάρχουν διενέξεις στην κατανομή των 

εργασιών, στη λήψη αδειών κλπ. Υπάρχει αλληλοσεβασμός  μεταξύ των εργαζομένων  και μεταξύ 

διοίκησης και εργαζομένων. Οι περιπτώσεις προαγωγών είναι ελάχιστες λόγω του μικρού μεγέθους της 

εταιρείας και του περιορισμένου αριθμού εργαζομένων. 

5
η
 Ενότητα 

Χρηματοοικονομική εικόνα 
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Εξέλιξη των εργασιών της εταιρίας. 

Ο κύκλος των εργασιών της κλειόμενης χρήσεως ανήλθε σε Ευρώ 17.011,49 έναντι της 

προηγούμενης χρήσεως ποσού Ευρώ 0,00. Τα μικτά κέρδη ανήλθαν σε Ευρώ 17.011,49 σε σχέση 

με τα περσινά ποσού Ευρώ 0,00. 

 

 

Ακολουθούν οι κυριότεροι αριθμοδείκτες της εταιρείας: 

 

 

 

Α. ΔΕΙΚΤΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΔΙΑΡΘΡΩΣΗΣ 

 

ΔΕΙΚΤΗΣ  

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΗΣ  

ΔΙΑΡΘΡΩΣΗΣ  

Κυκλοφορούντα 

περιουσιακά στοιχεία  2.145.789,25 
77,70%  

Σύνολο ενεργητικού  2.761.481,94 

 

   

ΔΕΙΚΤΗΣ  

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΗΣ  

ΔΙΑΡΘΡΩΣΗΣ  

Μη Κυκλοφορούντα 

περιουσιακά στοιχεία  
615.692,69 

22,29%  

Σύνολο ενεργητικού  2.761.481,94 

    

 

ΔΕΙΚΤΗΣ  

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ  

ΑΥΤΟΤΕΛΕΙΑΣ  

Ίδια Κεφάλαια   812.094,93 

41,66%  
Σύνολο Υποχρεώσεων   1.949.387,01 

 

2.441.986,42 
78,74%  

3.101.355,80 

  

659.369,38  
21,26%  

3.101.355,80 

  

1.141.641,69 

58,25%  
1.959.714,11 

 

ΔΕΙΚΤΗΣ  

ΔΑΝΕΙΑΚΗΣ  

ΚΑΛΥΨΗΣ   

Σύνολο υποχρεώσεων  1.949.387,01 

70,59%  

 1.959.714,11 

63,19%  Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και 

υποχρεώσεων  

2.761.481,94 3.101.355,80 

ΔΕΙΚΤΗΣ  

ΔΑΝΕΙΑΚΗΣ  

ΚΑΛΥΨΗΣ   

Ίδια Κεφάλαια   812.094,93 

29,41%  

 1.141.641,69 

36,81%  
Σύνολο καθαρής θέσης, 

προβλέψεων και 

υποχρεώσεων  
2.761.481,94 3.101.355,80 

 

 

ΔΕΙΚΤΗΣ  

ΠΑΓΙΟΠΟΙΗΣΕΩΝ 

ΜΕ ΙΔ.ΚΕΦ.  

Ίδια Κεφάλαια   812.094,93 

131,90%  

 

 

1.141.641,69 

173,14%  Μη Κυκλοφορούντα 

περιουσιακά στοιχεία  615.692,69 659.369,38 

         

 

2017  2016 
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Β. ΔΕΙΚΤΕΣ ΡΕΥΣΤΟΤΗΤΑΣ 

 

Δείκτης 

κυκλοφοριακής 

ρευστότητας   

Κυκλοφορούντα 

περιουσιακά στοιχεία  2.145.789,25 
110,07%  

Βραχυπρ.υποχρεώσεις 1.949.387,01 

    

Δείκτης 

κυκλοφοριακής 

ρευστότητας   

Κεφάλαιο κίνησης  196.402,24 

9,15%  Κυκλοφορούντα 

περιουσιακά στοιχεία  2.145.789,25 

 

2.441.986,42 
124,61%  

1.959.714,11 
 

482.272,31 

19,75%  

2.441.986,42 
 

       

Γ. ΔΕΙΚΤΕΣ ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΑΣ 

 

 

Αποδοτικότητα 

κερδών   

Καθαρά κέρδη προ 

τόκων και φόρων  
-265.054,97 

0,00%  

Κύκλος εργασιών  17.011,49 

    

Αποδοτικότητα 

εσόδων   

Καθαρά κέρδη προ 

φόρων   
-329.546,76 

0,00%  

Σύνολο εσόδων  158.247,81 

    

Αποδοτικότητα 

Ιδίων Κεφαλαίων   

Καθαρά κέρδη προ 

φόρων   -329.546,76 
0,00%  

Ίδια κεφάλαια  812.094,93 

    

Αποδοτικότητα 

πωλήσεων  

Μικτά αποτελέσματα  0,00 

0,00%  
Κύκλος εργασιών  17.011,49 

 

-151.837,70 
0,00%  

0,00 
 

-41.472,40 
0,00%  

132.928,24 
 

-41.472,40 
0,00%  

1.141.641,69 
 

0,00 

0,00%  
0,00 

 

 

 

6
η
 Ενότητα 

Επιπλέον πληροφόρηση 

Με μια μόνο ματιά στις βασικές οικονομικές καταστάσεις (ισολογισμός, αποτελέσματα) προκύπτει το 

συμπέρασμα ότι πρόκειται για επιχείρηση η οποία προσπαθεί  με το πέρασμα των οικονομικών 

χρήσεων να διατηρήσει  τα κέρδη της καθώς και τον κύκλο εργασιών της , προσπαθώντας να 

2017  2016 

2017  2016 
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διατηρήσει  σε ικανοποιητικά επίπεδα τα ίδια κεφάλαια της. Πρόκειται για μια εταιρεία η οποία της 

οποίας η πορεία κρίνεται ικανοποιητική και αναστρέψιμη. 

Σημαντικές ζημίες κατά το χρόνο υποβολής της έκθεσης , είτε υπάρχουν είτε αναμένονται να προκύψουν 

Υπάρχουν και  εμφανίζονται  στα αποτελέσματα, όπως επίσης και στην μείωση της καθαρής θέσης όπως 

μπορούμε να δούμε και στον ισολογισμό. 

 

Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από  τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία υποβολής της παρούσας 

έκθεσης 

Δεν υπάρχουν 

 

 

 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Με όσα προαναφέρθηκαν, πιστεύουμε ότι σχηματίσατε μια ολοκληρωμένη εικόνα της εταιρείας, οι 

προσπάθειες της διοίκησης και του προσωπικού της θα συνεχισθούν και η θέση της στην αγορά θα 

βελτιώνεται συνεχώς. 

 

 

 

      Άρτα, 31 Μαΐου 2018 

 

  

 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Η ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ  Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

   

 

   

   

ΠΑΠΑΖΟΓΛΟΥ Μ. ΧΡΗΣΤΟΣ ΚΟΥΤΣΟΥΜΠΑ ΕΛΕΝΗ                  ΠΑΝΟΥΣΗΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ 

ΑΔΤ: Χ 796857  ΑΔΤ: Χ 796856  ΑΡ. ΑΔ. 48491 Ά ΤΑΞΗΣ 

   

 

 

 

 

 




















