
  

 
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΚΤΗΜΑΤΑ 
ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

 
Την 13/08/2018 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1445789, οι 
εγκεκριμένες από την 10/09/2017 Γενική Συνέλευση των μετόχων οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την 
κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ» , το διακριτικό τίτλο «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 283501000 για τη χρήση 01/01/2016 έως 
31/12/2016.   
 
Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο μέρος 
της παρούσας ανακοίνωσης.   
 
 
Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Βόρειος Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 19329/17 - 10/08/2018). 
 

 
 
 
 

 
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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ΕΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΗΣ ΟΡΚΩΤΗΣ  ΕΛΕΓΚΤΡΙΑΣ  ΛΟΓΙΣΤΡΙΑΣ 

 

 

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» 

 

Έκθεση Ελέγχου ε̟ί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 

 

Ελέγξαµε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ 

ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.», οι οποίες αποτελούνται από  τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2016 , 

την  κατάσταση  αποτελεσµάτων της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτηµα. 

 

Ευθύνη της ∆ιοίκησης για τις Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για 

εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή 

η κατάρτιση χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

 

Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων µε 

βάση τον έλεγχό µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου, που 

έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία (ΦΕΚ/Β΄/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά 

απαιτούν να συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και διενεργούµε 

τον έλεγχο µε σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι χρηµατοοικονοµικές 

καταστάσεις είναι απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

 

Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά 

µε τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις. Οι επιλεγόµενες 

διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαµβανοµένης της εκτίµησης των κινδύνων 

ουσιώδους ανακρίβειας των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 

λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες 

που σχετίζονται µε την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων της 

εταιρείας, µε σκοπό το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι 

µε σκοπό την έκφραση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. 

Ο έλεγχος περιλαµβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και 

µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς 

και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

 



Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 

θεµελίωση της ελεγκτικής µας γνώµης. 

 

Βάση για Γνώµη µε Ε̟ιφύλαξη 

 

Από τον έλεγχο µας προέκυψαν τα εξής: 

 

1)Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, 

σε προηγούµενες χρήσεις, δεν είχαν διενεργηθεί, αποσβέσεις επί των ενσώµατων παγίων και άυλων 

περιουσιακών στοιχείων ποσού ευρώ 1.800 χιλ, µε συνέπεια η αξία των ενσώµατων παγίων και άυλων 

περιουσιακών στοιχείων καθώς και τα ίδια κεφάλαια να εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα, όπως και τα 

αποτελέσµατα των προηγούµενων χρήσεων.  

 

2)Στο λογαριασµό «Λοιποί συµµετοχικοί τίτλοι». απεικονίζεται η αξία κτήσης µετοχών συνδεδεµένης 

ανώνυµης εταιρείας µη εισηγµένης στο Χρηµατιστήριο, ποσού ευρώ 3.664 χιλ αποµειωµένη κατά 

ποσό ευρώ 100χιλ, . Οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της παραπάνω εταιρείας για τη χρήση 2015 

δεν ελέγχονται από Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή. Η λογιστική αξία των µετοχών αφού ληφθούν υπόψη 

και οι παρατηρήσεις των Ελεγκτών προηγούµενης χρήσης είναι µηδενική. Κατά παρέκκλιση των 

λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει σχηµατιστεί 

πρόβλεψη ολοσχερούς αποµείωσης της συµµετοχής ποσού ευρώ 3.564 χιλ µε συνέπεια η αξία του 

λογαριασµού αυτού, τα Ίδια Κεφάλαια και τα αποτελέσµατα των προηγούµενων χρήσεων να 

εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα.  

3)Στα «Αποθέµατα» περιλαµβάνονται αποθέµατα ποσού ευρώ 225 χιλ τα οποία έχουν µηδενική 

ρευστοποιήσιµη αξία. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα, δεν σχηµατίστηκε πρόβλεψη υποτίµησης της αξίας αυτών των αποθεµάτων στην 

καθαρή ρευστοποιήσιµη αξία τους, µε συνέπεια η αξία των αποθεµάτων, τα αποτελέσµατα των 

προηγούµενων χρήσεων και τα ίδια κεφάλαια να εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα. 

 

4)Στις «Εµπορικές απαιτήσεις» περιλαµβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση συνολικού ποσού 

ευρώ 728 χιλ., για τις οποίες δεν έχει σχηµατιστεί σχετική πρόβλεψη για την κάλυψη ζηµιών από τη 

µη ρευστοποίηση αυτών. Κατά την εκτίµησή µας για την κάλυψη ζηµιών από τη µη ρευστοποίηση των 

απαιτήσεων αυτών έπρεπε να έχει σχηµατιστεί πρόβλεψη ποσού ευρώ 728 χιλ. Λόγω του µη 

σχηµατισµού της πρόβλεψης αυτής, η αξία των απαιτήσεων από πελάτες, τα αποτελέσµατα των 

προηγουµένων χρήσεων και τα ίδια κεφάλαια να εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα. 

 

5)Η εταιρεία την 31/12/2016 δε βρίσκεται σε συµµόρφωση µε τους οριζόµενους από τις υφιστάµενες 

δανειακές συµβάσεις χρηµατοοικονοµικούς δείκτες για τη χρήση 2016 γεγονός που αποτελεί , 

σύµφωνα µε την ισχύουσα κατά την 31/12/2016 σύµβαση Οµολογιακού ∆ανείου, λόγο καταγγελίας 

της σύµβασης και το οποίο  δεν έχει ληφθεί υπόψη  κατά τη σύνταξη των Οικονοµικών Καταστάσεων 

µε αποτέλεσµα οι µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις να εµφανίζονται αυξηµένες κατά ποσό ευρώ 6.400 

χιλ περίπου  και οι βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις της εταιρείας να εµφανίζονται µειωµένες  κατά το 

ποσό αυτό. Όπως εκτενέστερα αναφέρεται στη σηµείωση 2.22 των οικονοµικών καταστάσεων , µε την 



τροποποίηση της σύµβασης που υπεγράφη  τον Φεβρουάριο του 2017 , η υποχρέωση για την τήρηση 

των δεικτών δεν εξετάζεται για το διάστηµα της ρύθµισης. 

 

 

6)Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις 

χρήσεις 2015  και 2016. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσµατα των χρήσεων αυτών δεν έχουν 

καταστεί οριστικά. Η εταιρία δεν έχει προβεί σε εκτίµηση των πρόσθετων φόρων και των 

προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε µελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηµατίσει 

σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόµενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό µας, δεν έχουµε αποκτήσει 

εύλογη διασφάλιση σχετικά µε την εκτίµηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

 

Γνώµη µε Ε̟ιφύλαξη 

 

Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις των θεµάτων 1 έως 5 και τις πιθανές επιπτώσεις 

του θέµατος 6 που µνηµονεύονται στην παράγραφο “Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη”, οι συνηµµένες 

χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονοµική 

θέση της Εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2016 και τη 

χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα 

Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

Έµφαση Θέµατος 

 

Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη στη γνώµη µας,  εφιστούµε την προσοχή σας στο γεγονός ότι αφού 

ληφθεί υπόψη το θέµα 5 στην παράγραφο «Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη», στις 31 ∆εκεµβρίου 2016, 

το σύνολο της αξίας των βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων της εταιρείας υπερβαίνει τη συνολική αξία 

των κυκλοφορούντων περιουσιακών της στοιχείων κατά ευρώ 2.560 χιλ  µε αποτέλεσµα να υπήρχε η 

πιθανότητα να µην είναι σε θέση να αποπληρώσει µέρος των συµβατικών της υποχρεώσεων.  Οι 

παραπάνω συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη αβεβαιότητας που µπορεί να εγείρει αµφιβολία για την 

ικανότητα της εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της.  

 

Έκθεση ε̟ί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Α̟αιτήσεων 

 

 

Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου, κατ’ εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (µέρος Β) 

του Ν. 4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 

 

1) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί 
σύµφωνα µε τις ισχύουσες νοµικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και 
το περιεχόµενο αυτής αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της 
χρήσης που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2016. 
 

2) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά τον έλεγχό µας, για την Εταιρεία «ΚΤΗΜΑΤΑ 
ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» και το περιβάλλον της, δεν έχουµε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες 
στην Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου. 



 

 

Αθήνα, 9 Σεπτεµβρίου 2017 

Η Ορκωτή  Ελέγκτρια Λογίστρια 

 

 

 

 

Ευγενία Μαργέτη 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 37831 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



Κτήµατα Χατζηµιχάλη Α.Ε. – Ετήσια Έκθεση ∆ιαχείρισης Πεπραγµένων Χρήσεως 2016 
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Έκθεση διαχείρισης ∆ιοικητικού Συµβουλίου  της Ανώνυµης Εταιρείας µε την επωνυµία «ΚΤΗΜΑΤΑ 

ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» επί των ετήσιων οικονοµικών καταστάσεων εταιρικής χρήσεως 1/1/2016 – 

31/12/2016 (43η εταιρική χρήση). 

Προς 

Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων.  

Κύριοι Μέτοχοι,  

Έχουµε την τιµή να σας υποβάλλουµε για έγκριση, σύµφωνα µε το καταστατικό της εταιρείας «Κτήµατα Χατζηµιχάλη 

Α.Ε.» (στο εξής : «η Εταιρεία») και το άρθρο 43α του κωδικοποιηµένου νόµου 2190/1920 περί Ανωνύµων 

Εταιρειών,,την Ετήσια Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου καθώς και τις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της 

Εταιρείας, για την 43η εταιρική χρήση, που καλύπτει την περίοδο από 1ης Ιανουαρίου 2016 έως την 31η ∆εκεµβρίου 

2016, και να σας εκθέσουµε πληροφορίες σχετικά µε τη χρηµατοοικονοµική κατάσταση και περιουσιακή διάρθρωση 

της Εταιρείας, σηµαντικά γεγονότα  που έλαβαν χώρα κατά τη διάρκεια της χρήσης, την δραστηριότητα της Εταιρείας 

και την προβλεπόµενη από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο πορεία της.  

Οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις υπόκεινται στις διατάξεις του νόµου 4308/2014 περί εφαρµογής των Ελληνικών 

Λογιστικών Προτύπων. Η εταιρική χρήση 2016 είναι η δεύτερη κατά σειρά, κατά την οποία εφαρµόζεται το περιεχόµενο 

του νόµου 4308/2014, αναφορικά µε την παρουσίαση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. Κατά τη σύνταξη τους 

δε, η ∆ιοίκηση διατήρησε τις ίδιες µεθόδους λογιστικής που χρησιµοποίησε και στην χρήση του 2015, ώστε να 

συνάδουν και να καθίστανται συγκρίσιµα µε τα ανάλογα στοιχεία των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων της εταιρικής 

χρήσης 2015. 

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της εταιρείας. 

- Συνοπτική περιγραφή επιχειρηµατικού µοντέλου. 

Η επωνυµία της εταιρείας είναι «Κτήµατα Χατζηµιχάλη Ανώνυµος Εταιρεία» φέρουσα τον διακριτικό τίτλο «Κτήµατα Χατζηµιχάλη» 

Ιδρύθηκε τη 18η Απριλίου 1973, δυνάµει της υπ’ αριθµόν 10430/18.4.1973 πράξης συστάσεως ανωνύµου εταιρείας, του 

συµβολαιογράφου Αθηνών Αθανασίου Ιωάννου Χαλκιά. Σκοπός της Εταιρείας είναι η παραγωγή και εµπορία οίνου από νωπά 

σταφύλια και η παραγωγή µούστου σταφυλιών. 

Η εταιρεία εδρεύει επί ενοικιαζόµενου ακινήτου, στο 13ο χιλιόµετρο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαµίας, στη Νέα Κηφισιά 

(ταχυδροµικός κώδικας 14564). Το κτίριο ανήκει στην εταιρεία «Βιελέξ LogisticsΑνώνυµη Γεωργική και Εµπορική Εταιρεία». 

∆ιατηρεί δε τις παρακάτω επιπλέον εγκαταστάσεις : 

• Υποκατάστηµα στην περιοχή Χουλέβαινα Αταλάντης ν. Φθιώτιδας (εγκατάσταση του οινοποιείου). 

• Αγροτική εκµετάλλευση στην περιοχή Κιονέζα Θήβας ν. Βοιωτίας. 

• Αγροτική εκµετάλλευση στην περιοχή Κοκκινιά Χαλκίδας ν. Ευβοίας. 

• Αποθήκη στο 13ο χιλιόµετρο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαµίας, στη Νέα Κηφισιά 

Οι εταιρεία δραστηριοποιείται ως εξής : 

• Παραγωγή οίνου από νωπά σταφύλια 

• Λιανικό εµπόριο αλκοολούχων ποτών 

• Χονδρικό εµπόριο αλκοολούχων ποτών 

Η εταιρεία έχει τον αριθµό µητρώου ανωνύµων εταιρειών 2242/01ΑΤ/Β/86/1175. 

Η εταιρεία έχει τον κωδικό 000283501000 στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο. 
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Η εταιρεία έχει Αριθµό Φορολογικού Μητρώου 094040279 και υπάγεται στη ∆ηµόσια Οικονοµική Υπηρεσία Φορολογίας 

Ανωνύµων Εταιρειών (Φ.Α.Ε.) Αθηνών. 

Η εταιρεία δεν τελεί υπό εκκαθάριση και  λειτουργεί µε την παραδοχή της συνεχιζόµενης δραστηριότητας.Η διοίκηση της εταιρείας 

δε, διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της, ως συνεχιζόµενη 

δραστηριότητα. 

Κατά την ταξινόµηση των οντοτήτων του νόµου 4308/2014 (ΦΕΚ 251 της 24.11.2014 – άρθρα 2 έως 6), η εταιρεία κατατάσσεται 

ως µικρού µεγέθους οντότητα. 

Νόµιµος εκπρόσωπος της εταιρείας είναι ο κ. ∆ηµήτριος Λ. Χατζηµιχάλης, Πρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου από τη 15η 

Φεβρουαρίου 1990 και ∆ιευθύνων Σύµβουλος από τη 18η Ιουλίου 1973. 

Το πελατολόγιο της εταιρείας Πελάτες της αποτελείται από εταιρείες εξυπηρέτησης του κλάδου τροφίµων & ποτών καθώς και από 

πελάτες λιανικής. 

Το δίκτυο πωλήσεων της Εταιρείας γεωγραφικά καλύπτει όλη την Ελλάδα. 

Η διαφήµιση των προϊόντων γίνεται κατά κύριο λόγο µε προωθητικές ενέργειες σε αλυσίδες Super Market όπου τα προϊόντα 

προβάλλονται  µέσω φυλλαδίων προσφορών ή τηλεοπτικών διαφηµίσεων.   Πραγµατοποιούνται παρουσιάσεις καθώς και 

γευσιγνωσίες οίνων της Εταιρίας, σε πελάτες Ho.Re.Ca (εστιατόρια, ξενοδοχεία και γενικότερα σε πελάτες του χώρου εστίασης) 

και εκπαιδεύεται κατάλληλα το προσωπικό των πελατών αυτών ώστε να επιτευχθεί η καλύτερη προβολή και παρουσίαση των 

προϊόντων της Εταιρείας στον τελικό καταναλωτή.  Επίσης, καταχωρούνται διαφηµίσεις σε διάφορες σελίδες του διαδικτύου 

καθώς και σε µέσα κοινωνικής δικτύωσης καθώς και σε έντυπη µορφή µέσω διανοµών. 

 

- Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 

Στόχοι 

∆εδοµένων των οικονοµικών δεικτών του έτους 2016, σε µακροοικονοµικό, αλλά και µικροοικονοµικό πλαίσιο, οι µεσοπρόθεσµοι 

στόχοι µας αφορούν την αύξηση του κύκλου εργασιών σε συνδυασµό µε τη βελτίωση των δεικτών µικτού και καθαρού κέρδους. 

Βασικές αξίες 

Με σεβασµό στη φύση και τον άνθρωπο, η Εταιρεία δηµιουργεί κρασιά που εκφράζουν τα αµπελοτόπια και τις ποικιλίες 
σταφυλιών που τα δηµιούργησαν.  Η Εταιρεία διατηρεί σταθερή την υψηλή ποιότητα των κρασιών και  εξασφαλίζει εξαιρετικές 
σοδειές χρησιµοποιώντας επιλεγµένες καλλιεργητικές φροντίδες, ξεχωριστά για το κάθε αµπέλι που οινοποιείται σε µικρές 
παρτίδες, µε σύγχρονη τεχνολογία,  σεβασµό στην παράδοση και οδηγό την εµπειρία.  

Ο κώδικας αξιών της Εταιρείας διαµορφώνεται στα πλαίσια του τριγώνου «έντιµη και ειλικρινής σχέση µε του πελάτες µας – 

προσήλωση στη διατήρηση της ποιότητας του προϊόντος µας – δηµιουργική, ουσιαστικά και παραγωγική επαφή µε τους 

εργαζοµένους µας». 

Κύριες στρατηγικές 

Με αιχµή συγκεκριµένες εµπορικές πρωτοβουλίες, υλοποιούµε µια αµφίπλευρη διεύρυνση της παρουσίας µας, η οποία βασίζεται 

στη διατήρηση και περεταίρω αύξηση της επιρροής µας στην εγχώρια αγορά, ταυτόχρονα µε την επέκτασή µας σε αγορές του 

εξωτερικού . 

- Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήµατα διαχείρισης 

Η διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο περιβάλλον για τη λειτουργία της, ώστε να 

εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιµοι πόροι της, δραστηριοποιούνται πλήρως για την επίτευξη των αντικειµενικών σκοπών της. Οι 

πολιτικές της Εταιρίας στα στάδια της παραγωγικής και λειτουργικής της δραστηριότητας, µε τη συνεχή εκπαίδευση άρτια 
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καταρτισµένου και εξειδικευµένου προσωπικού, δίνουν έµφαση στην παραγωγή υψηλής ποιότητας προϊόντων, στην εφαρµογή 

διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και την καθιέρωση κοινών αρχών και κανόνων.   

Η Εταιρεία εφαρµόζει Σύστηµα Ολοκληρωµένης ∆ιαχείρισης Αµπελώνων και από τη σοδειά του 2008 είναι 
πιστοποιηµένη σύµφωνα µε το πρότυπο Σύστηµα ∆ιαχείρισης Ασφάλειας Τροφίµων EN ISO 22000:2005 µε πεδίο 
εφαρµογής την Παραγωγή, Εµφιάλωση και ∆ιανοµή Οίνου.  Παρακολουθούνται και ελέγχονται όλες οι φάσεις 
παραγωγής µε στόχο την προστασία του περιβάλλοντος και του καταναλωτή.  

Στην Εταιρεία δεν υπάρχει γραπτός « Κανονισµός Εργασίας». 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει, σε µόνιµη βάση, ανεξάρτητη Υπηρεσία Εσωτερικού Ελέγχου.  

- Περιγραφή επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώµατων και άυλων περιουσιακών στοιχείων 

- Κύκλος εργασιών 

Το 2016 ήταν µια ακόµα δύσκολη χρονιά. Η συνέχιση της οικονοµικής κρίσης και τα δυσµενή οικονοµικά µέτρα 

(capitalcontrols) επηρέασαν αρνητικά το οικονοµικό περιβάλλον.   

Η επιβολή, από τον Ιανουάριο του 2016, του Ειδικού Φόρου Κατανάλωσης στο κρασί, είχε ως άµεση συνέπεια την 

µείωση της κατανάλωσης του προϊόντος άρα και τη µείωση των πωλήσεων αυτού καθώς και την αύξηση του αθέµιτου 

ανταγωνισµού. Αυξήθηκαν σηµαντικά τα λειτουργικά έξοδα των οινοποιητικών µονάδων µε την σύσταση φορολογικών 

αποθηκών, την κατάθεση εγγυήσεων και την πρόσληψη εξειδικευµένου προσωπικού για την παρακολούθηση της 

φορολογικής αποθήκης και την τήρηση των ειδικών βιβλίων. 

Μέσα σε αυτό το δυσµενές οικονοµικό κλίµα, η Εταιρεία είχε µια µείωση του κύκλου εργασιών της κατά € 508.831,00 σε 

σχέση µε την προηγούµενη χρήση και ποσοστό 11,15%, (2015: € 4.562.173,65) η οποία κρίνεται σχετικώς ικανοποιητική 

σε σχέση µε την αγορά και τον κλάδο, που δραστηριοποιείται η Εταιρεία. 

Περιθώριο Καθαρού Κέρδους  

Το 2016 το Περιθώριο Καθαρού Κέρδους αυξήθηκε, κατά 79,88% φτάνοντας σε -1,39% σε σχέση µε την προηγούµενη 

χρονιά (2015: -6,91%) 

Άλλες Σηµαντικές χρηµατοοικονοµικές πληροφορίες της χρήσης 2016 

Τα Αποτελέσµατα προ φόρων για τη χρήση 2016 ανήλθαν σε ζηµίες € 56.337,49 έναντι ζηµιών € 315.431,28 το 2015 

παρουσιάζοντας σηµαντική βελτίωση κατά € 259.093,79 ή σε ποσοστό κατά 82,14% 

Το Μικτό κέρδος για το 2016 ανέρχεται σε € 1.871.757,94 έναντι € 2.047.294,02 το 2015 παρουσιάζοντας µείωση € 

175.536,08 ή σε ποσοστό κατά 8,57% 

Τα χρηµατοοικονοµικά έξοδα παρουσίασαν µείωση κατά 9,94% συγκριτικά µε την προηγούµενη χρήση δηλαδή 

περιορίστηκαν σε € 457.174,76 το 2016 από € 507.678,79 που ήταν το 2015. 

Τα έξοδα διοικητικής λειτουργίας της εταιρείας ανήλθαν σε € 857.699,27 για το 2016 έναντι € 928.555,62, για το 2015 

παρουσιάζοντας µείωση € 70.856,35 και ποσοστό 7,63%. 

Τα έξοδα λειτουργίας διάθεσης της εταιρείας ανήλθαν σε € 841.531,85 για το 2016 έναντι € 1.065.840,59, για το 2015 

παρουσιάζοντας µείωση € 224.308,74 και ποσοστό 21,04%. 

Ο συνολικός ∆ανεισµός από € 10.195.089,75 στις 31/12/2015 περιορίστηκε σε € 9.891.669,86 στις 31/12/2016 

παρουσιάζοντας µείωση € 303.419,89 κατά 2,97%.  

Τα Ταµειακά ∆ιαθέσιµα και Ισοδύναµα της 31/12/2016 εµφανίζονται αυξηµένα κατά 50,13% και διαµορφώθηκαν σε € 

365.649,11 έναντι € 243.545,77 την προηγούµενη χρήση. 

Το καταβληµένο µετοχικό κεφάλαιο της 31/12/2016 εµφανίζεται αυξηµένο κατά € 66.097,20 ήτοι 1,77% και διαµορφώθηκε 

στο ποσό των € 3.799.679,16 έναντι € 3.733.581,96 την προηγούµενη χρήση.    
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Το σύνολο του ενεργητικού της Εταιρείας ανέρχεται σε ευρώ 22.131.728,88 (2015: ευρώ 22.338.735,13), ο ι 

υποχρεώσεις σε ευρώ  11.095.315,00  (2015: ευρώ 11.234.151,55) και τα Ίδια κεφάλαια µειώθηκαν σε σχέση µε την 

προηγούµενη χρήση κατά ευρώ 90.985,25 φθάνοντας την 31/12/2016 σε συνολικό ποσό ευρώ 10.935.716,47 (2015: 

ευρώ 11.026.701,72). 

- Αλυσίδα αξίας 

Καταβάλλεται µεγάλη προσπάθεια να προσαυξάνεται από την Εταιρεία η «προστιθέµενη αξία» των προϊόντων  από την 

καλλιέργεια έως το τελικό προϊόν που φθάνει στον καταναλωτή.  Η Εταιρεία εφαρµόζοντας κατάλληλα αυστηρές 

καλλιεργητικές φροντίδες εξασφαλίζει άριστη σταφυλική παραγωγή, διαθέτει σύγχρονο εξοπλισµό οινοποίησης, 

κλιµατιζόµενους χώρους αποθήκευσης ενώ η διακίνηση των κρασιών γίνεται µε ισοθερµικά µονωµένα ή κλιµατιζόµενα 

φορτηγά, ώστε να διασφαλίζεται η άριστη κατάσταση του εµφιαλωµένου οίνου µέχρι το σηµείο πώλησης. 

- Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία.  

Επενδύσεις το έτος 2016 

Το 2016, η εταιρεία δεν διενέργησε σηµαντικές επενδύσεις. 

Αξία ενσώµατων και άυλων περιουσιακών στοιχείων 

Η αξία των ενσώµατων περιουσιακών στοιχείων, καθώς και οι µεταβολές τους το έτος 2016 φαίνεται στον σχετικό 

«Πίνακα» του Προσαρτήµατος των Οικονοµικών Καταστάσεων. 

Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία το 2016 ανήλθαν σε € 11.100.853,10 έναντι των € 11.591.915,73 το 2015. 

Τα σηµαντικότερα από τα στοιχεία αυτά είναι : 

Γήπεδα-Οικόπεδα € 5.945.905,61 

Κτίρια & τεχνικά έργα € 2.999.781,14 

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία € 1.030.455,50 

Σύνολο € 9.976.142,65   

 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι. 

Η Εταιρεία παρακολουθεί συνεχώς τις εξελίξεις έχοντας ως στόχο να περιορίσει όσο το δυνατόν τις πιθανές αρνητικές επιπτώσεις 

οι οποίες µπορεί να προκύψουν από διάφορα γεγονότα.  

 

Οι συνήθεις χρηµατοοικονοµικοί και λοιποί κίνδυνοι στους οποίους εκτίθεται η Εταιρεία είναι : 

α) Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα µε µνεία στους κύριους προµηθευτές και στους κανόνες συνεργασίας µεταξύ τους  

-Εφοδιαστική αλυσίδα 

Οι Βασικοί προµηθευτές της Εταιρείας είναι από την ηµεδαπή αγορά.Οι κανόνες συνεργασίας µεταξύ τους είναι σύµφωνοι µε τους 

συνήθεις όρους της αγοράς. ∆εν υπάρχουν παραβάσεις σε σχέση µε τουςόρους που έχουν συµφωνηθεί, µε κάποιους από τους 

προµηθευτές.Επίσης δεν υπάρχουν προµηθευτές, η διακοπή της συνεργασίας των οποίων θα έθετε σε κίνδυνο την λειτουργία της 

εταιρείας και η εταιρεία διατηρεί ικανό απόθεµα πρώτων υλών, σε περίπτωση παροδικής αδυναµίας να την εφοδιάσουν οι 

προµηθευτές. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας, επανεξετάζει σε τακτά χρονικά διαστήµατα την καθαρή ρευστοποιήσιµη αξία των 

αποθεµάτων και σχηµατίζει κατάλληλες προβλέψεις ώστε στις οικονοµικές καταστάσεις να απεικονίζεται η πραγµατική αξίας τους. 

- Κίνδυνος απαξίωσης αποθεµάτων  

Η Εταιρεία λαµβάνει όλα τα απαραίτητα µέτρα για να ελαχιστοποιήσει τον κίνδυνο απαξίωσης των αποθεµάτων της λόγω κακής 

συντήρησης/φύλαξης ή τεχνολογικής ή άλλης µεταβολής. 

- Ασφάλιση αποθεµάτων  
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Η Εταιρεία λαµβάνει όλα τα απαραίτητα µέτρα για να ελαχιστοποιήσει τον κίνδυνο και τις ενδεχόµενες ζηµιές λόγω απώλειας 

αποθεµάτων από φυσικές καταστροφές ή από παρόµοια συναφή αίτια και η εταιρεία έχει ασφαλισµένο το σύνολο της αξίας των 

αποθεµάτων της. 

β) Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάµενο κανονιστικό πλαίσιο. 

- Κίνδυνος Μείωσης της ζήτησης. 

Η παρατεταµένη ύφεση στην Ελλάδα και οι διαρκείς αναπροσαρµογές των οικονοµικών δεδοµένων, συντελούν στην συντήρηση 

ενός αβέβαιου οικονοµικού περιβάλλοντος. Η εταιρεία παραµένει προς το παρόν σταθερή παρά το γενικότερο κλίµα οικονοµικής 

ύφεσης και ταυτόχρονα προσπαθεί να διατηρεί την « ελαστικότητα » των δαπανών της. 

- Κίνδυνος αλλαγής του Κανονιστικού Πλαισίου. 

Η εταιρεία δρα µέσα στο Κανονιστικό πλαίσιο που ορίζεται από την Κοινοτική Νοµοθεσία, στην οποία προσαρµόζεται η Εθνική, 

όσον αφορά τα γεωργικά προϊόντα µε εξειδίκευση στο κρασί σχετικά µε την καλλιέργεια, µεταποίηση, τυποποίηση και τον 

ποιοτικό έλεγχο και ελέγχεται σε όλα τα στάδια της παραγωγικής διαδικασίας από τις ∆ιευθύνσεις Φυτικής Παραγωγής του 

Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίµων και τα αρµόδια τµήµατα Οίνου & Αλκοολούχων Ποτών του Υπουργείου και της 

Περιφέρειας που ανήκει η Εταιρεία. 

- Λειτουργικός/Ρυθµιστικός κίνδυνος. 

Ενδεχόµενες τροποποιήσεις του ρυθµιστικού και νοµοθετικού πλαισίου, η εφαρµογή των προβλέψεων του Μνηµονίου κ.λ.π, 

ενδέχεται να έχουν σηµαντική επίπτωση στη λειτουργία, στην οικονοµική κατάσταση, τα λειτουργικά αποτελέσµατα και τη 

ρευστότητα της Εταιρείας 

γ) Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται µε την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η εταιρεία αναπτύσσεται. 

- Κίνδυνοι που σχετίζονται µε τον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία. 

Η εταιρεία λόγω της  ειδικής φορολογικής αντιµετώπισης στα προϊόντα της (κρασί) αντιµετωπίζει τον κίνδυνο νέας επιβάρυνσης 

λόγω πιθανής προσαύξησης του ΕΦΚ και µείωσης της ζήτησης λόγω υψηλών τελικών τιµών. 

- Κίνδυνος Ρευστότητας. 

Η Εταιρεία διαθέτει ισχυρή κεφαλαιακή διάρθρωση και υψηλό δείκτη ρευστότητας.  

Η γενική ρευστότητα της Εταιρείας βρίσκεται σε υψηλά επίπεδα. Όσον αφορά στη σωστή διαχείριση της ρευστότητας, αυτή 

πραγµατοποιείται µε το συνδυασµό ρευστών διαθεσίµων, εγκεκριµένων τραπεζικών πιστώσεων και αυστηρή παρακολούθηση 

των ταµειακών ροών. Η παρακολούθηση της ρευστότητας πραγµατοποιείται σε ηµερήσια, εβδοµαδιαία και µηνιαία βάση. Επίσης 

η εταιρεία κατά τη διάρκεια των τελευταίων ετών εκµεταλλεύεται τις εκπτώσεις που προσφέρουν οι προµηθευτές της λόγω τρόπου 

πληρωµής 

Μέχρι σήµερα, η εταιρεία διασφαλίζει επαρκή πιστωτικά όρια χρηµατοδότησης, µε ευνοϊκούς όρους από τις συνεργαζόµενες 

τράπεζες, για να αντιµετωπίζει τον κίνδυνο αυτό. 

- Πιστωτικός Κίνδυνος. 

Ο πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος της οικονοµικής ζηµιάς για την Εταιρεία σε περίπτωση που ένας πελάτης ή τρίτος σε 

συναλλαγή χρηµατοοικονοµικού µέσου δεν εκπληρώσει τις συµβατικές του υποχρεώσεις. Ο κίνδυνος αυτός σχετίζεται κατά κύριο 

λόγο µε τις απαιτήσεις της Εταιρείας από τους πελάτες της.   

Η Έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο επηρεάζεται κυρίως από τα χαρακτηριστικά κάθε πελάτη. Με βάση την πιστωτική 

πολιτική που έχει θεσπίσει η Εταιρεία, κάθε νέος πελάτης εξετάζεται για την πιστοληπτική του ικανότητα πριν του προταθούν οι 

συνήθεις όροι πληρωµών. Πιστωτικά όρια ορίζονται για κάθε πελάτη, κατόπιν εγκρίσεως της ∆ιοικήσεως, τα οποία 

αντιπροσωπεύουν το µέγιστο ανοιχτό ποσό το οποίο βέβαια επανεξετάζεται σε τακτά χρονικά διαστήµατα. Ο πιστωτικός κίνδυνος 

της Εταιρείας είναι κατανεµηµένος σε µεγάλο αριθµό πελατών. Οι κυριότεροι πελάτες της Εταιρείας έχουν πολυετή παρουσία 

στην αγορά και  παρουσιάζουν υψηλή πιστοληπτική ικανότητα και φερεγγυότητα. 

- Κίνδυνος αύξησης των επιτοκίων. 
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Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες χρηµατοδότησης της εταιρείας. 

Ο δανεισµός της εταιρείας έχει συναφθεί και διαρθρωθεί µε τρόπο τέτοιο, ώστε να περιορίζεται στο ελάχιστο, οποιοσδήποτε 

σχετικός κίνδυνος.    

- Συναλλαγµατικός κίνδυνος. 

Η ∆ιοίκηση της εταιρείας, παρακολουθεί διαρκώς τους συναλλαγµατικούς κινδύνους που ενδέχεται να προκύψουν και αξιολογεί 

την ανάγκη λήψης σχετικών µέτρων. 

Υπάρχει περιορισµένος κίνδυνος συναλλαγµατικών ισοτιµιών καθώς η εταιρεία δεν δραστηριοποιείται µόνο στην Ελληνική και 

Ευρωπαϊκή αγορά όπου τιµολογεί σε Ευρώ αλλά έχει εξαγωγική δραστηριότητα στις ΗΠΑ και τον Καναδά όπου η τιµολόγηση 

γίνεται σε ∆ολάριο ΗΠΑ και ∆ολάριο Καναδά αντίστοιχα. Επίσης, όλες οι δανειακές υποχρεώσεις είναι σε Ευρώ. 

- ∆ιάφοροι ειδικοί κίνδυνοι. 

∆εν υπάρχουν. 

3. Περιβαλλοντικά ζητήµατα 

Η εταιρεία, αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και την ανάγκη συνεχούς βελτίωσης των περιβαλλοντικών 

επιδόσεών της, έτσι ώστε να επιτυγχάνει µια ισορροπηµένη οικονοµική ανάπτυξη σε αρµονία µε την προστασία του 

περιβάλλοντος. Η περιβαλλοντική πολιτική της, εστιάζεται στα ακόλουθα: 

• ∆ιαχείριση των παραγόµενων στερεών και υγρών αποβλήτων , δίνοντας προτεραιότητα στην χωριστή συλλογή τους και 

την ανακύκλωση  

• Εξοικονόµηση ενέργειας µε την ανάπτυξη συστήµατος παρακολούθησης της κατανάλωσης φυσικών πόρων 

• ∆ιαρκή ενηµέρωση του προσωπικού σε θέµατα περιβάλλοντος  

• Εκπαίδευση των εργαζοµένων σε θέµατα προστασίας του περιβάλλοντος. 

 

α) Πραγµατικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον 

Η Εταιρεία λόγω του αντικειµένου της δεν δηµιουργεί ιδιαίτερα απορρίµµατα τα οποία να επιβαρύνουν το περιβάλλον. 

β) Γνωστοποίηση σχετικά µε τις διαδικασίες που εφαρµόζει η οντότητα για την πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης 

και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από διάφορους παράγοντες 

• Ενεργειακή χρήση :  

Η Εταιρεία καταναλώνει ενέργεια µόνο από πάροχο ηλεκτρικού ρεύµατος. 

• Άµεση και έµµεση έκκληση ατµοσφαιρικών ρύπων :  

∆εν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

• Προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων: 

Η προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων εξασφαλίζεται από την συµµόρφωση της Εταιρείας στην εκάστοτε 

ισχύουσα Nοµοθεσία και την χρήση των πλέον σύγχρονων καλλιεργητικών µεθόδων και των αντίστοιχων τεχνικών µέσων για την 

υποστήριξή τους. 

• ∆ιαχείριση αποβλήτων :  

Η Εταιρεία, λόγω του αντικειµένου της δεν παράγει επικίνδυνα για το περιβάλλον απόβλητα και για όλα τα παραγόµενα απόβλητα 

τηρείται η ισχύουσα Nοµοθεσία και οι βέλτιστες πρακτικές µε έµφαση στην ανακύκλωση του µεγαλύτερου ποσοστού αυτών. 

• Περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη µεταφορά ή από τη χρήση και τη διάθεση των προϊόντων:  
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Η Εταιρεία, λόγω του αντικειµένου της δεν επιβαρύνει καθόλου το περιβάλλον κατά την µεταφορά-χρήση και διάθεση των 

προϊόντων της. 

γ) Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον υπάρχουν. 

Η Εταιρεία συµµετέχει στην ανακύκλωση των α’ υλών και υλικών συσκευασίας προκειµένου να συµµετάσχει στην πράσινη 

ανάπτυξη. 

4. Εργασιακά ζητήµατα 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας αποτελούν βασικές αρχές της εταιρείας. Η ∆ιοίκηση της 

Εταιρείας δεν κάνει διακρίσεις στην πρόσληψη/ επιλογή, στις αποδοχές, στην εκπαίδευση, στην ανάθεση εργασιακών 

καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές εργασιακές δραστηριότητες. Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαµβάνονται υπόψη είναι η 

εµπειρία, η προσωπικότητα, η θεωρητική κατάρτιση, τα προσόντα, η αποδοτικότητα και οι ικανότητες του ατόµου.  

Η Εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους εργαζοµένους αυτής να σέβονται τη διαφορετικότητα κάθε υπαλλήλου ή 

προµηθευτή ή πελάτη της Εταιρείας και να µην αποδέχονται οποιαδήποτε συµπεριφορά που ενδέχεται να δηµιουργεί διακρίσεις 

οποιασδήποτε µορφής. 

Η πολιτική της Εταιρείας, στον τοµέα αυτό, στηρίζεται στις Κατευθυντήριες Αρχές του ΟΟΣΑ ή του ∆ιεθνούς Οργανισµού 

Εργασίας (ILO). 

α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, µειονεκτικότητας ή και άλλων 

πτυχών). 

O µέσος όρος των εργαζοµένων της εταιρείας για το 2016 είναι 43 άτοµα διαφορετικών φύλων και ηλικιών και πάγια πολιτική της 

Εταιρείας είναι η παροχή ίσων ευκαιριών στους εργαζόµενους, ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, µειονεκτικότητας ή και άλλων 

πτυχών . 

Οι σχέσεις της Εταιρείας µε το προσωπικό της είναι άριστες και δεν παρουσιάζονται εργασιακά προβλήµατα. 

β) Σεβασµός των δικαιωµάτων των εργαζόµενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

Η Εταιρεία σέβεται τα δικαιώµατα των εργαζοµένων και τηρεί την εργατική Νοµοθεσία. Στην χρήση 2016, κανένα όργανο ελέγχου 

δεν καταλόγισε παραβάσεις της εργατικής Νοµοθεσίας. 

Στην εταιρεία δεν υπάρχει σωµατείο των εργαζοµένων 

γ) Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία 

Η ασφάλεια στην εργασία για τους εργαζοµένους αποτελεί κυρίαρχη προτεραιότητα και απαραίτητη προϋπόθεση στην λειτουργία 

της Εταιρείας.  

Η εταιρεία διατηρεί σε όλους τους χώρους εργασίας υλικά ( φάρµακα, επιδέσµους κ.λπ ) «πρώτων βοηθειών » 

Η εταιρεία διαθέτει « τεχνικό ασφαλείας», τα καθήκοντα του οποίου τηρούνται όπως προβλέπονται από την ισχύουσα Νοµοθεσία. 

Η εταιρεία δεν διαθέτει «ιατρό εργασίας» λόγω µη υποχρέωσής της από την ισχύουσα Νοµοθεσία. 

δ) Συστήµατα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ. 

Οι διαδικασίες επιλογής και πρόσληψης προσωπικού, γίνονται µε βάση τα απαιτούµενα για την θέση προσόντα και χωρίς 

διακρίσεις. 

Η εταιρεία εκπαιδεύει συστηµατικά όλες τις κατηγορίες των εργαζοµένων της, είτε µε «εσωτερικά », είτε µε « εξωτερικά » 

σεµινάρια . 

Ειδικότερα το 2016 υπήρξε εκπαίδευση προσωπικού στα αντικείµενα «Γευσιγνωσία & οινολογική εκπαίδευση» 

Ο τρόπος προαγωγών, είναι µε βάση την αξιολόγηση του προϊσταµένου του τµήµατος και της ∆ιοίκησης. 

Για τα ανωτέρω δεν υπάρχουν γραπτές διαδικασίες. 
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5. Χρηµατοοικονοµικοί (Χ∆Ε) & µη χρηµατοοικονοµικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧ∆Ε) και πρόσθετες εξηγήσεις . 

α) Χρηµατοοικονοµικοί (Χ∆Ε) και µη χρηµατοοικονοµικοί δείκτες. 

Χρηµατοοικονοµικοί δείκτες, που δείχνουν την οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας είναι : 

 

 

 

 

β) Μη χρηµατοοικονοµικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧ∆Ε). 

Η Εταιρεία δεν χρησιµοποιεί, τέτοιου είδους δείκτες. 

γ) Αναφορές και πρόσθετες εξηγήσεις για τα ποσά που αναγράφονται στις ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις.  

∆εν υπάρχουν σηµαντικά ή ιδιαίτερα κονδύλια, τα οποία να χρήζουν ιδιαίτερης ανάλυσης ή σχολιασµού, ( πρόσθετες εξηγήσεις) 

πέρα των πληροφοριών που παρέχονται στις Οικονοµικές Καταστάσεις. 

6. Προβλεπόµενη εξέλιξη της οντότητας 
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Με δεδοµένη την διαφαινόµενη διατήρηση του υφιστάµενου αρνητικού κλίµατος, η διοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς 

τις εξελίξεις και προσαρµόζει τις κινήσεις, ενισχύοντας διαρκώς την ανταγωνιστικότητα και την αποτελεσµατικότητα της. 

Ο κυριότερος στόχος της διοίκησης για το 2017 είναι η διατήρηση της θετικής πορείας των αποτελεσµάτων της, µέσα από την 

ανάπτυξη νέων προϊόντων, ώστε να επιτευχθεί η ανάπτυξη πωλήσεων σε νέες αγορές. 

Σχετικά µε τις Πωλήσεις και µε βάση τα µέχρι τώρα στοιχεία, προσδοκούµε µικρή αύξηση κατά ποσοστό 3-4% περίπου. 

Σχετικά µε τα Κέρδη προ φόρων και µε βάση τα µέχρι τώρα στοιχεία, προσδοκούµε µικρή αύξηση κατά ποσοστό 2-3% περίπου. 

Τα σηµαντικότερα γεγονότα που αναµένεται να επηρεάσουν την πορεία της Εταιρείας είναι:  

(α) Η πορεία της Ελληνικής οικονοµίας που επηρεάζει την ζήτηση (β) Η θετική αντιστροφή του επενδυτικού κλίµατος. 

Επίσης σηµειώνουµε ότι --η  εταιρεία κατέληξε σε τραπεζική συµφωνία για Οµολογιακά ∆άνεια ύψους € 6.400 τον 

Φεβρουάριο του 2017 βάσει των έγγραφων πρακτικών που συντάχτηκαν τον ∆εκέµβριο του 2016 καταλήγοντας στην 

αναχρηµατοδότησή της. 

Η αναχρηµατοδότηση δηµιουργεί τις κάτωθι θετικές εξελίξεις για την εταιρεία:   

• ∆ανεισµός ύψους € 6.400 καθίσταται µακροπρόθεσµος µε λήξεις των Οµολογιών από 31/3/2019 έως 31/12/2022 

και δεν επηρεάζει το κεφάλαιο κίνησης. Τα έτη 2021 & 2022 θα καταβληθεί  το µεγαλύτερο µέρος του δανεισµού 

(€5.698 χιλ) . 

• Η εταιρεία καθίσταται ικανή να εκµεταλλευτεί επενδυτικές ευκαιρίες 

• ∆ίδεται η δυνατότητα κάλυψης ενδεχόµενων ζηµιών     

• Για όσο διάστηµα τηρείται η ρύθµιση να µην εξετάζεται η τήρηση των δεικτών του όρου Θετικές υποχρεώσεις της 

αρχικής σύµβασης των Οµολογιακών ∆ανείων 

∆εν υπάρχουν λοιπά σηµαντικά γεγονότα τα οποία να συνέβησαν από τη λήξη της κλειόµενης χρήσεως και τα οποία 

µπορούν να επηρεάσουν σηµαντικά την οικονοµική διάρθρωση ή την επιχειρηµατική πορεία της Εταιρείας.  

 

 

7. ∆ραστηριότητα της Εταιρείας στον τοµέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η εταιρεία δεν πραγµατοποίησε δαπάνες ή επενδύσεις στον τοµέα «ερευνών και ανάπτυξης» στη χρήση 2016.  

Για το 2017 έχουν κατατεθεί προγράµµατα ΕΣΠΑ «Ερευνώ-∆ηµιουργώ-Καινοτοµώ» στα οποία συµµετέχει η Εταιρεία µε τα 
προϊόντα της.  Θα αξιολογηθούν σύγχρονες τεχνικές οινοποίησης, οι οποίες θα οδηγήσουν στην παραγωγή ενός νέου τελικού 
προϊόντος µε καλύτερες κάρδιο-προστατευτικές ιδιότητες και θα διερευνηθεί η βελτιστοποίηση της µεθόδου παραλαβής 
συστατικών από τα υποπροϊόντα οινοποιίας , ώστε να προκύψει ένα εκχύλισµα µε κάρδιο-προστατευτικές ιδιότητες. 
Επιπροσθέτως, θα ερευνηθεί η αξιοποίηση των αποβλήτων του οινοποιείου και η εκχύλιση υποπροϊόντων για τον τοµέα της 
υγείας.  

Η Εταιρεία είναι ιδρυτικό µέλος της Ένωσης Οινοπαραγωγών Αµπελώνα Κεντρικής Ελλάδας. Μέσω της Ένωσης κατατέθηκε και 
εγκρίθηκε πρόγραµµα Erasmus στο ΙΚΥ που αφορά την εκπαίδευση και κατάρτιση των µελών της Ένωσης στην Γαλλία και θα 
πραγµατοποιηθεί εντός του 2018. 

8. Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων µετοχών όπως προβλέπεται στην παράγραφο 9 του άρθρου 16 

του ΚΝ.2190/1920. 

∆εν αποκτήθηκαν «ίδιες µετοχές », κατά την διάρκεια της χρήσης 2016. 

9. Χρήση «χρηµατοπιστωτικών µέσων». 

Η Εταιρεία δεν χρησιµοποιεί «χρηµατοπιστωτικά µέσα» 
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Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου για τη χρήση 1/1/2016 – 31/12/2016 

Έκθεση διαχείρισης ∆ιοικητικού Συµβουλίου  της Ανώνυµης Εταιρείας µε την 

επωνυµία «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» επί των ετήσιων οικονοµικών 

καταστάσεων εταιρικής χρήσεως 1/1/2016 – 31/12/2016 (43η εταιρική χρήση). 

Προς 

Την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων.  

Κύριοι Μέτοχοι,  

Έχουµε την τιµή να σας υποβάλλουµε για έγκριση, σύµφωνα µε το καταστατικό της εταιρείας 

«Κτήµατα Χατζηµιχάλη Α.Ε.» (στο εξής : «η Εταιρεία») και το άρθρο 43α του κωδικοποιηµένου 

νόµου 2190/1920 περί Ανωνύµων Εταιρειών,,την Ετήσια Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

καθώς και τις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας, για την 43η εταιρική χρήση, που 

καλύπτει την περίοδο από 1ης Ιανουαρίου 2016 έως την 31η ∆εκεµβρίου 2016, και να σας εκθέσουµε 

πληροφορίες σχετικά µε τη χρηµατοοικονοµική κατάσταση και περιουσιακή διάρθρωση της 

Εταιρείας, σηµαντικά γεγονότα  που έλαβαν χώρα κατά τη διάρκεια της χρήσης, την δραστηριότητα 

της Εταιρείας και την προβλεπόµενη από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο πορεία της.  

Οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις υπόκεινται στις διατάξεις του νόµου 4308/2014 περί 

εφαρµογής των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων. Η εταιρική χρήση 2016 είναι η δεύτερη κατά 

σειρά, κατά την οποία εφαρµόζεται το περιεχόµενο του νόµου 4308/2014, αναφορικά µε την 

παρουσίαση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. Κατά τη σύνταξη τους δε, η ∆ιοίκηση 

διατήρησε τις ίδιες µεθόδους λογιστικής που χρησιµοποίησε και στην χρήση του 2015, ώστε να 

συνάδουν και να καθίστανται συγκρίσιµα µε τα ανάλογα στοιχεία των χρηµατοοικονοµικών 

καταστάσεων της εταιρικής χρήσης 2015. 

 

1. Ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της 

εταιρείας. 

- Συνοπτική περιγραφή επιχειρηµατικού µοντέλου. 

Η επωνυµία της εταιρείας είναι «Κτήµατα Χατζηµιχάλη Ανώνυµος Εταιρεία» φέρουσα τον διακριτικό τίτλο 

«Κτήµατα Χατζηµιχάλη» Ιδρύθηκε τη 18η Απριλίου 1973, δυνάµει της υπ’ αριθµόν 10430/18.4.1973 πράξης 

συστάσεως ανωνύµου εταιρείας, του συµβολαιογράφου Αθηνών Αθανασίου Ιωάννου Χαλκιά. Σκοπός της 

Εταιρείας είναι η παραγωγή και εµπορία οίνου από νωπά σταφύλια και η παραγωγή µούστου σταφυλιών. 

Η εταιρεία εδρεύει επί ενοικιαζόµενου ακινήτου, στο 13ο χιλιόµετρο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαµίας, στη 

Νέα Κηφισιά (ταχυδροµικός κώδικας 14564). Το κτίριο ανήκει στην εταιρεία «Βιελέξ LogisticsΑνώνυµη 

Γεωργική και Εµπορική Εταιρεία». ∆ιατηρεί δε τις παρακάτω επιπλέον εγκαταστάσεις : 

• Υποκατάστηµα στην περιοχή Χουλέβαινα Αταλάντης ν. Φθιώτιδας (εγκατάσταση του οινοποιείου). 

• Αγροτική εκµετάλλευση στην περιοχή Κιονέζα Θήβας ν. Βοιωτίας. 

• Αγροτική εκµετάλλευση στην περιοχή Κοκκινιά Χαλκίδας ν. Ευβοίας. 

• Αποθήκη στο 13ο χιλιόµετρο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαµίας, στη Νέα Κηφισιά 

Οι εταιρεία δραστηριοποιείται ως εξής : 
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• Παραγωγή οίνου από νωπά σταφύλια 

• Λιανικό εµπόριο αλκοολούχων ποτών 

• Χονδρικό εµπόριο αλκοολούχων ποτών 

Η εταιρεία έχει τον αριθµό µητρώου ανωνύµων εταιρειών 2242/01ΑΤ/Β/86/1175. 

Η εταιρεία έχει τον κωδικό 000283501000 στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο. 

Η εταιρεία έχει Αριθµό Φορολογικού Μητρώου 094040279 και υπάγεται στη ∆ηµόσια Οικονοµική Υπηρεσία 

Φορολογίας Ανωνύµων Εταιρειών (Φ.Α.Ε.) Αθηνών. 

Η εταιρεία δεν τελεί υπό εκκαθάριση και  λειτουργεί µε την παραδοχή της συνεχιζόµενης δραστηριότητας.Η 

διοίκηση της εταιρείας δε, διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε 

κίνδυνο την προοπτική της, ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

Κατά την ταξινόµηση των οντοτήτων του νόµου 4308/2014 (ΦΕΚ 251 της 24.11.2014 – άρθρα 2 έως 6), η 

εταιρεία κατατάσσεται ως µικρού µεγέθους οντότητα. 

Νόµιµος εκπρόσωπος της εταιρείας είναι ο κ. ∆ηµήτριος Λ. Χατζηµιχάλης, Πρόεδρος του ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου από τη 15η Φεβρουαρίου 1990 και ∆ιευθύνων Σύµβουλος από τη 18η Ιουλίου 1973. 

Το πελατολόγιο της εταιρείας Πελάτες της αποτελείται από εταιρείες εξυπηρέτησης του κλάδου τροφίµων & 

ποτών καθώς και από πελάτες λιανικής. 

Το δίκτυο πωλήσεων της Εταιρείας γεωγραφικά καλύπτει όλη την Ελλάδα. 

Η διαφήµιση των προϊόντων γίνεται κατά κύριο λόγο µε προωθητικές ενέργειες σε αλυσίδες Super Market 

όπου τα προϊόντα προβάλλονται  µέσω φυλλαδίων προσφορών ή τηλεοπτικών διαφηµίσεων.   

Πραγµατοποιούνται παρουσιάσεις καθώς και γευσιγνωσίες οίνων της Εταιρίας, σε πελάτες Ho.Re.Ca 

(εστιατόρια, ξενοδοχεία και γενικότερα σε πελάτες του χώρου εστίασης) και εκπαιδεύεται κατάλληλα το 

προσωπικό των πελατών αυτών ώστε να επιτευχθεί η καλύτερη προβολή και παρουσίαση των προϊόντων της 

Εταιρείας στον τελικό καταναλωτή.  Επίσης, καταχωρούνται διαφηµίσεις σε διάφορες σελίδες του διαδικτύου 

καθώς και σε µέσα κοινωνικής δικτύωσης καθώς και σε έντυπη µορφή µέσω διανοµών. 

 

- Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 

Στόχοι 

∆εδοµένων των οικονοµικών δεικτών του έτους 2016, σε µακροοικονοµικό, αλλά και µικροοικονοµικό 

πλαίσιο, οι µεσοπρόθεσµοι στόχοι µας αφορούν την αύξηση του κύκλου εργασιών σε συνδυασµό µε τη 

βελτίωση των δεικτών µικτού και καθαρού κέρδους. 

Βασικές αξίες 

Με σεβασµό στη φύση και τον άνθρωπο, η Εταιρεία δηµιουργεί κρασιά που εκφράζουν τα αµπελοτόπια και 
τις ποικιλίες σταφυλιών που τα δηµιούργησαν.  Η Εταιρεία διατηρεί σταθερή την υψηλή ποιότητα των 
κρασιών και  εξασφαλίζει εξαιρετικές σοδειές χρησιµοποιώντας επιλεγµένες καλλιεργητικές φροντίδες, 
ξεχωριστά για το κάθε αµπέλι που οινοποιείται σε µικρές παρτίδες, µε σύγχρονη τεχνολογία,  σεβασµό στην 
παράδοση και οδηγό την εµπειρία.  
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Ο κώδικας αξιών της Εταιρείας διαµορφώνεται στα πλαίσια του τριγώνου «έντιµη και ειλικρινής σχέση µε του 

πελάτες µας – προσήλωση στη διατήρηση της ποιότητας του προϊόντος µας – δηµιουργική, ουσιαστικά και 

παραγωγική επαφή µε τους εργαζοµένους µας». 

Κύριες στρατηγικές 

Με αιχµή συγκεκριµένες εµπορικές πρωτοβουλίες, υλοποιούµε µια αµφίπλευρη διεύρυνση της παρουσίας 

µας, η οποία βασίζεται στη διατήρηση και περεταίρω αύξηση της επιρροής µας στην εγχώρια αγορά, 

ταυτόχρονα µε την επέκτασή µας σε αγορές του εξωτερικού . 

- Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήµατα διαχείρισης 

Η διοίκηση της Εταιρείας παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο περιβάλλον για τη 

λειτουργία της, ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι διαθέσιµοι πόροι της, δραστηριοποιούνται πλήρως για την 

επίτευξη των αντικειµενικών σκοπών της. Οι πολιτικές της Εταιρίας στα στάδια της παραγωγικής και 

λειτουργικής της δραστηριότητας, µε τη συνεχή εκπαίδευση άρτια καταρτισµένου και εξειδικευµένου 

προσωπικού, δίνουν έµφαση στην παραγωγή υψηλής ποιότητας προϊόντων, στην εφαρµογή διαδικασιών 

που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και την καθιέρωση κοινών αρχών και κανόνων.   

Η Εταιρεία εφαρµόζει Σύστηµα Ολοκληρωµένης ∆ιαχείρισης Αµπελώνων και από τη σοδειά του 
2008 είναι πιστοποιηµένη σύµφωνα µε το πρότυπο Σύστηµα ∆ιαχείρισης Ασφάλειας Τροφίµων EN 
ISO 22000:2005 µε πεδίο εφαρµογής την Παραγωγή, Εµφιάλωση και ∆ιανοµή Οίνου.  
Παρακολουθούνται και ελέγχονται όλες οι φάσεις παραγωγής µε στόχο την προστασία του 
περιβάλλοντος και του καταναλωτή.  

Στην Εταιρεία δεν υπάρχει γραπτός « Κανονισµός Εργασίας». 

Η Εταιρεία δεν διαθέτει, σε µόνιµη βάση, ανεξάρτητη Υπηρεσία Εσωτερικού Ελέγχου.  

- Περιγραφή επιδόσεων, της αλυσίδας αξίας και των ενσώµατων και άυλων περιουσιακών 

στοιχείων 

- Κύκλος εργασιών 

Το 2016 ήταν µια ακόµα δύσκολη χρονιά. Η συνέχιση της οικονοµικής κρίσης και τα δυσµενή 

οικονοµικά µέτρα (capitalcontrols) επηρέασαν αρνητικά το οικονοµικό περιβάλλον.   

Η επιβολή, από τον Ιανουάριο του 2016, του Ειδικού Φόρου Κατανάλωσης στο κρασί, είχε ως 

άµεση συνέπεια την µείωση της κατανάλωσης του προϊόντος άρα και τη µείωση των πωλήσεων 

αυτού καθώς και την αύξηση του αθέµιτου ανταγωνισµού. Αυξήθηκαν σηµαντικά τα λειτουργικά 

έξοδα των οινοποιητικών µονάδων µε την σύσταση φορολογικών αποθηκών, την κατάθεση 

εγγυήσεων και την πρόσληψη εξειδικευµένου προσωπικού για την παρακολούθηση της φορολογικής 

αποθήκης και την τήρηση των ειδικών βιβλίων. 

Μέσα σε αυτό το δυσµενές οικονοµικό κλίµα, η Εταιρεία είχε µια µείωση του κύκλου εργασιών της 

κατά € 508.831,00 σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση και ποσοστό 11,15%, (2015: € 

4.562.173,65) η οποία κρίνεται σχετικώς ικανοποιητική σε σχέση µε την αγορά και τον κλάδο, που 

δραστηριοποιείται η Εταιρεία. 

Περιθώριο Καθαρού Κέρδους  
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Το 2016 το Περιθώριο Καθαρού Κέρδους αυξήθηκε, κατά 79,88% φτάνοντας σε -1,39% σε σχέση µε 

την προηγούµενη χρονιά (2015: -6,91%) 

Άλλες Σηµαντικές χρηµατοοικονοµικές πληροφορίες της χρήσης 2016 

Τα Αποτελέσµατα προ φόρων για τη χρήση 2016 ανήλθαν σε ζηµίες € 56.337,49 έναντι ζηµιών € 

315.431,28 το 2015 παρουσιάζοντας σηµαντική βελτίωση κατά € 259.093,79 ή σε ποσοστό κατά 

82,14% 

Το Μικτό κέρδος για το 2016 ανέρχεται σε € 1.871.757,94 έναντι € 2.047.294,02 το 2015 

παρουσιάζοντας µείωση € 175.536,08 ή σε ποσοστό κατά 8,57% 

Τα χρηµατοοικονοµικά έξοδα παρουσίασαν µείωση κατά 9,94% συγκριτικά µε την προηγούµενη 

χρήση δηλαδή περιορίστηκαν σε € 457.174,76 το 2016 από € 507.678,79 που ήταν το 2015. 

Τα έξοδα διοικητικής λειτουργίας της εταιρείας ανήλθαν σε € 857.699,27 για το 2016 έναντι € 

928.555,62, για το 2015 παρουσιάζοντας µείωση € 70.856,35 και ποσοστό 7,63%. 

Τα έξοδα λειτουργίας διάθεσης της εταιρείας ανήλθαν σε € 841.531,85 για το 2016 έναντι € 

1.065.840,59, για το 2015 παρουσιάζοντας µείωση € 224.308,74 και ποσοστό 21,04%. 

Ο συνολικός ∆ανεισµός από € 10.195.089,75 στις 31/12/2015 περιορίστηκε σε € 9.891.669,86 στις 

31/12/2016 παρουσιάζοντας µείωση € 303.419,89 κατά 2,97%.  

Τα Ταµειακά ∆ιαθέσιµα και Ισοδύναµα της 31/12/2016 εµφανίζονται αυξηµένα κατά 50,13% και 

διαµορφώθηκαν σε € 365.649,11 έναντι € 243.545,77 την προηγούµενη χρήση. 

Το καταβληµένο µετοχικό κεφάλαιο της 31/12/2016 εµφανίζεται αυξηµένο κατά € 66.097,20 ήτοι 

1,77% και διαµορφώθηκε στο ποσό των € 3.799.679,16 έναντι € 3.733.581,96 την προηγούµενη 

χρήση.    

Το σύνολο του ενεργητικού της Εταιρείας ανέρχεται σε ευρώ 22.131.728,88 (2015: ευρώ 

22.338.735,13), ο ι υποχρεώσεις σε ευρώ  11.095.315,00  (2015: ευρώ 11.234.151,55) και τα Ίδια 

κεφάλαια µειώθηκαν σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση κατά ευρώ 90.985,25 φθάνοντας την 

31/12/2016 σε συνολικό ποσό ευρώ 10.935.716,47 (2015: ευρώ 11.026.701,72). 

- Αλυσίδα αξίας 

Καταβάλλεται µεγάλη προσπάθεια να προσαυξάνεται από την Εταιρεία η «προστιθέµενη αξία» των 

προϊόντων  από την καλλιέργεια έως το τελικό προϊόν που φθάνει στον καταναλωτή.  Η Εταιρεία 

εφαρµόζοντας κατάλληλα αυστηρές καλλιεργητικές φροντίδες εξασφαλίζει άριστη σταφυλική 

παραγωγή, διαθέτει σύγχρονο εξοπλισµό οινοποίησης, κλιµατιζόµενους χώρους αποθήκευσης ενώ 

η διακίνηση των κρασιών γίνεται µε ισοθερµικά µονωµένα ή κλιµατιζόµενα φορτηγά, ώστε να 

διασφαλίζεται η άριστη κατάσταση του εµφιαλωµένου οίνου µέχρι το σηµείο πώλησης. 

- Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία.  

Επενδύσεις το έτος 2016 

Το 2016, η εταιρεία δεν διενέργησε σηµαντικές επενδύσεις. 

Αξία ενσώµατων και άυλων περιουσιακών στοιχείων 

Η αξία των ενσώµατων περιουσιακών στοιχείων, καθώς και οι µεταβολές τους το έτος 2016 φαίνεται 

στον σχετικό «Πίνακα» του Προσαρτήµατος των Οικονοµικών Καταστάσεων. 
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Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία το 2016 ανήλθαν σε € 11.100.853,10 έναντι των € 11.591.915,73 το 

2015. 

Τα σηµαντικότερα από τα στοιχεία αυτά είναι : 

Γήπεδα-Οικόπεδα € 5.945.905,61 

Κτίρια & τεχνικά έργα € 2.999.781,14 

Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία € 1.030.455,50 

Σύνολο € 9.976.142,65   

 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι. 

Η Εταιρεία παρακολουθεί συνεχώς τις εξελίξεις έχοντας ως στόχο να περιορίσει όσο το δυνατόν τις πιθανές 

αρνητικές επιπτώσεις οι οποίες µπορεί να προκύψουν από διάφορα γεγονότα.  

 

Οι συνήθεις χρηµατοοικονοµικοί και λοιποί κίνδυνοι στους οποίους εκτίθεται η Εταιρεία είναι : 

α) Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα µε µνεία στους κύριους προµηθευτές και στους κανόνες 

συνεργασίας µεταξύ τους  

-Εφοδιαστική αλυσίδα 

Οι Βασικοί προµηθευτές της Εταιρείας είναι από την ηµεδαπή αγορά.Οι κανόνες συνεργασίας µεταξύ τους 

είναι σύµφωνοι µε τους συνήθεις όρους της αγοράς. ∆εν υπάρχουν παραβάσεις σε σχέση µε τουςόρους που 

έχουν συµφωνηθεί, µε κάποιους από τους προµηθευτές.Επίσης δεν υπάρχουν προµηθευτές, η διακοπή της 

συνεργασίας των οποίων θα έθετε σε κίνδυνο την λειτουργία της εταιρείας και η εταιρεία διατηρεί ικανό 

απόθεµα πρώτων υλών, σε περίπτωση παροδικής αδυναµίας να την εφοδιάσουν οι προµηθευτές. Η 

∆ιοίκηση της Εταιρείας, επανεξετάζει σε τακτά χρονικά διαστήµατα την καθαρή ρευστοποιήσιµη αξία των 

αποθεµάτων και σχηµατίζει κατάλληλες προβλέψεις ώστε στις οικονοµικές καταστάσεις να απεικονίζεται η 

πραγµατική αξίας τους. 

- Κίνδυνος απαξίωσης αποθεµάτων  

Η Εταιρεία λαµβάνει όλα τα απαραίτητα µέτρα για να ελαχιστοποιήσει τον κίνδυνο απαξίωσης των 

αποθεµάτων της λόγω κακής συντήρησης/φύλαξης ή τεχνολογικής ή άλλης µεταβολής. 

- Ασφάλιση αποθεµάτων  

Η Εταιρεία λαµβάνει όλα τα απαραίτητα µέτρα για να ελαχιστοποιήσει τον κίνδυνο και τις ενδεχόµενες ζηµιές 

λόγω απώλειας αποθεµάτων από φυσικές καταστροφές ή από παρόµοια συναφή αίτια και η εταιρεία έχει 

ασφαλισµένο το σύνολο της αξίας των αποθεµάτων της. 

β) Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάµενο κανονιστικό πλαίσιο. 

- Κίνδυνος Μείωσης της ζήτησης. 

Η παρατεταµένη ύφεση στην Ελλάδα και οι διαρκείς αναπροσαρµογές των οικονοµικών δεδοµένων, 

συντελούν στην συντήρηση ενός αβέβαιου οικονοµικού περιβάλλοντος. Η εταιρεία παραµένει προς το παρόν 

σταθερή παρά το γενικότερο κλίµα οικονοµικής ύφεσης και ταυτόχρονα προσπαθεί να διατηρεί την « 

ελαστικότητα » των δαπανών της. 

- Κίνδυνος αλλαγής του Κανονιστικού Πλαισίου. 
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Η εταιρεία δρα µέσα στο Κανονιστικό πλαίσιο που ορίζεται από την Κοινοτική Νοµοθεσία, στην οποία 

προσαρµόζεται η Εθνική, όσον αφορά τα γεωργικά προϊόντα µε εξειδίκευση στο κρασί σχετικά µε την 

καλλιέργεια, µεταποίηση, τυποποίηση και τον ποιοτικό έλεγχο και ελέγχεται σε όλα τα στάδια της 

παραγωγικής διαδικασίας από τις ∆ιευθύνσεις Φυτικής Παραγωγής του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης 

και Τροφίµων και τα αρµόδια τµήµατα Οίνου & Αλκοολούχων Ποτών του Υπουργείου και της Περιφέρειας 

που ανήκει η Εταιρεία. 

- Λειτουργικός/Ρυθµιστικός κίνδυνος. 

Ενδεχόµενες τροποποιήσεις του ρυθµιστικού και νοµοθετικού πλαισίου, η εφαρµογή των προβλέψεων του 

Μνηµονίου κ.λ.π, ενδέχεται να έχουν σηµαντική επίπτωση στη λειτουργία, στην οικονοµική κατάσταση, τα 

λειτουργικά αποτελέσµατα και τη ρευστότητα της Εταιρείας 

γ) Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται µε την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η εταιρεία 

αναπτύσσεται. 

- Κίνδυνοι που σχετίζονται µε τον κλάδο που δραστηριοποιείται η Εταιρεία. 

Η εταιρεία λόγω της  ειδικής φορολογικής αντιµετώπισης στα προϊόντα της (κρασί) αντιµετωπίζει τον κίνδυνο 

νέας επιβάρυνσης λόγω πιθανής προσαύξησης του ΕΦΚ και µείωσης της ζήτησης λόγω υψηλών τελικών 

τιµών. 

- Κίνδυνος Ρευστότητας. 

Η Εταιρεία διαθέτει ισχυρή κεφαλαιακή διάρθρωση και υψηλό δείκτη ρευστότητας.  

Η γενική ρευστότητα της Εταιρείας βρίσκεται σε υψηλά επίπεδα. Όσον αφορά στη σωστή διαχείριση της 

ρευστότητας, αυτή πραγµατοποιείται µε το συνδυασµό ρευστών διαθεσίµων, εγκεκριµένων τραπεζικών 

πιστώσεων και αυστηρή παρακολούθηση των ταµειακών ροών. Η παρακολούθηση της ρευστότητας 

πραγµατοποιείται σε ηµερήσια, εβδοµαδιαία και µηνιαία βάση. Επίσης η εταιρεία κατά τη διάρκεια των 

τελευταίων ετών εκµεταλλεύεται τις εκπτώσεις που προσφέρουν οι προµηθευτές της λόγω τρόπου πληρωµής 

Μέχρι σήµερα, η εταιρεία διασφαλίζει επαρκή πιστωτικά όρια χρηµατοδότησης, µε ευνοϊκούς όρους από τις 

συνεργαζόµενες τράπεζες, για να αντιµετωπίζει τον κίνδυνο αυτό. 

- Πιστωτικός Κίνδυνος. 

Ο πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος της οικονοµικής ζηµιάς για την Εταιρεία σε περίπτωση που ένας 

πελάτης ή τρίτος σε συναλλαγή χρηµατοοικονοµικού µέσου δεν εκπληρώσει τις συµβατικές του υποχρεώσεις. 

Ο κίνδυνος αυτός σχετίζεται κατά κύριο λόγο µε τις απαιτήσεις της Εταιρείας από τους πελάτες της.   

Η Έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο επηρεάζεται κυρίως από τα χαρακτηριστικά κάθε πελάτη. Με 

βάση την πιστωτική πολιτική που έχει θεσπίσει η Εταιρεία, κάθε νέος πελάτης εξετάζεται για την 

πιστοληπτική του ικανότητα πριν του προταθούν οι συνήθεις όροι πληρωµών. Πιστωτικά όρια ορίζονται για 

κάθε πελάτη, κατόπιν εγκρίσεως της ∆ιοικήσεως, τα οποία αντιπροσωπεύουν το µέγιστο ανοιχτό ποσό το 

οποίο βέβαια επανεξετάζεται σε τακτά χρονικά διαστήµατα. Ο πιστωτικός κίνδυνος της Εταιρείας είναι 

κατανεµηµένος σε µεγάλο αριθµό πελατών. Οι κυριότεροι πελάτες της Εταιρείας έχουν πολυετή παρουσία 

στην αγορά και  παρουσιάζουν υψηλή πιστοληπτική ικανότητα και φερεγγυότητα. 

- Κίνδυνος αύξησης των επιτοκίων. 

Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας παρακολουθεί διαρκώς τις τάσεις των επιτοκίων καθώς και τις ανάγκες 

χρηµατοδότησης της εταιρείας. 

Ο δανεισµός της εταιρείας έχει συναφθεί και διαρθρωθεί µε τρόπο τέτοιο, ώστε να περιορίζεται στο ελάχιστο, 

οποιοσδήποτε σχετικός κίνδυνος.    
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- Συναλλαγµατικός κίνδυνος. 

Η ∆ιοίκηση της εταιρείας, παρακολουθεί διαρκώς τους συναλλαγµατικούς κινδύνους που ενδέχεται να 

προκύψουν και αξιολογεί την ανάγκη λήψης σχετικών µέτρων. 

Υπάρχει περιορισµένος κίνδυνος συναλλαγµατικών ισοτιµιών καθώς η εταιρεία δεν δραστηριοποιείται µόνο 

στην Ελληνική και Ευρωπαϊκή αγορά όπου τιµολογεί σε Ευρώ αλλά έχει εξαγωγική δραστηριότητα στις ΗΠΑ 

και τον Καναδά όπου η τιµολόγηση γίνεται σε ∆ολάριο ΗΠΑ και ∆ολάριο Καναδά αντίστοιχα. Επίσης, όλες οι 

δανειακές υποχρεώσεις είναι σε Ευρώ. 

- ∆ιάφοροι ειδικοί κίνδυνοι. 

∆εν υπάρχουν. 

3. Περιβαλλοντικά ζητήµατα 

Η εταιρεία, αναγνωρίζει τις υποχρεώσεις της απέναντι στο περιβάλλον και την ανάγκη συνεχούς βελτίωσης 

των περιβαλλοντικών επιδόσεών της, έτσι ώστε να επιτυγχάνει µια ισορροπηµένη οικονοµική ανάπτυξη σε 

αρµονία µε την προστασία του περιβάλλοντος. Η περιβαλλοντική πολιτική της, εστιάζεται στα ακόλουθα: 

• ∆ιαχείριση των παραγόµενων στερεών και υγρών αποβλήτων , δίνοντας προτεραιότητα στην 

χωριστή συλλογή τους και την ανακύκλωση  

• Εξοικονόµηση ενέργειας µε την ανάπτυξη συστήµατος παρακολούθησης της κατανάλωσης φυσικών 

πόρων 

• ∆ιαρκή ενηµέρωση του προσωπικού σε θέµατα περιβάλλοντος  

• Εκπαίδευση των εργαζοµένων σε θέµατα προστασίας του περιβάλλοντος. 

 

α) Πραγµατικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον 

Η Εταιρεία λόγω του αντικειµένου της δεν δηµιουργεί ιδιαίτερα απορρίµµατα τα οποία να επιβαρύνουν το 

περιβάλλον. 

β) Γνωστοποίηση σχετικά µε τις διαδικασίες που εφαρµόζει η οντότητα για την πρόληψη και τον 

έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από διάφορους παράγοντες 

• Ενεργειακή χρήση :  

Η Εταιρεία καταναλώνει ενέργεια µόνο από πάροχο ηλεκτρικού ρεύµατος. 

• Άµεση και έµµεση έκκληση ατµοσφαιρικών ρύπων :  

∆εν συντρέχει τέτοια περίπτωση. 

• Προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων: 

Η προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων εξασφαλίζεται από την συµµόρφωση της 

Εταιρείας στην εκάστοτε ισχύουσα Nοµοθεσία και την χρήση των πλέον σύγχρονων καλλιεργητικών µεθόδων 

και των αντίστοιχων τεχνικών µέσων για την υποστήριξή τους. 

• ∆ιαχείριση αποβλήτων :  

Η Εταιρεία, λόγω του αντικειµένου της δεν παράγει επικίνδυνα για το περιβάλλον απόβλητα και για όλα τα 

παραγόµενα απόβλητα τηρείται η ισχύουσα Nοµοθεσία και οι βέλτιστες πρακτικές µε έµφαση στην 

ανακύκλωση του µεγαλύτερου ποσοστού αυτών. 
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• Περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη µεταφορά ή από τη χρήση και τη διάθεση των προϊόντων:  

Η Εταιρεία, λόγω του αντικειµένου της δεν επιβαρύνει καθόλου το περιβάλλον κατά την µεταφορά-χρήση και 

διάθεση των προϊόντων της. 

γ) Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον υπάρχουν. 

Η Εταιρεία συµµετέχει στην ανακύκλωση των α’ υλών και υλικών συσκευασίας προκειµένου να συµµετάσχει 

στην πράσινη ανάπτυξη. 

4. Εργασιακά ζητήµατα 

Η προώθηση των ίσων ευκαιριών και η προστασία της διαφορετικότητας αποτελούν βασικές αρχές της 

εταιρείας. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας δεν κάνει διακρίσεις στην πρόσληψη/ επιλογή, στις αποδοχές, στην 

εκπαίδευση, στην ανάθεση εργασιακών καθηκόντων ή σε οποιεσδήποτε λοιπές εργασιακές δραστηριότητες. 

Οι παράγοντες που αποκλειστικά λαµβάνονται υπόψη είναι η εµπειρία, η προσωπικότητα, η θεωρητική 

κατάρτιση, τα προσόντα, η αποδοτικότητα και οι ικανότητες του ατόµου.  

Η Εταιρεία παροτρύνει και συνιστά σε όλους τους εργαζοµένους αυτής να σέβονται τη διαφορετικότητα κάθε 

υπαλλήλου ή προµηθευτή ή πελάτη της Εταιρείας και να µην αποδέχονται οποιαδήποτε συµπεριφορά που 

ενδέχεται να δηµιουργεί διακρίσεις οποιασδήποτε µορφής. 

Η πολιτική της Εταιρείας, στον τοµέα αυτό, στηρίζεται στις Κατευθυντήριες Αρχές του ΟΟΣΑ ή του ∆ιεθνούς 

Οργανισµού Εργασίας (ILO). 

α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, µειονεκτικότητας ή 

και άλλων πτυχών). 

O µέσος όρος των εργαζοµένων της εταιρείας για το 2016 είναι 43 άτοµα διαφορετικών φύλων και ηλικιών και 

πάγια πολιτική της Εταιρείας είναι η παροχή ίσων ευκαιριών στους εργαζόµενους, ανεξαρτήτως φύλλου, 

θρησκείας, µειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών . 

Οι σχέσεις της Εταιρείας µε το προσωπικό της είναι άριστες και δεν παρουσιάζονται εργασιακά προβλήµατα. 

β) Σεβασµός των δικαιωµάτων των εργαζόµενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

Η Εταιρεία σέβεται τα δικαιώµατα των εργαζοµένων και τηρεί την εργατική Νοµοθεσία. Στην χρήση 2016, 

κανένα όργανο ελέγχου δεν καταλόγισε παραβάσεις της εργατικής Νοµοθεσίας. 

Στην εταιρεία δεν υπάρχει σωµατείο των εργαζοµένων 

γ) Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία 

Η ασφάλεια στην εργασία για τους εργαζοµένους αποτελεί κυρίαρχη προτεραιότητα και απαραίτητη 

προϋπόθεση στην λειτουργία της Εταιρείας.  

Η εταιρεία διατηρεί σε όλους τους χώρους εργασίας υλικά ( φάρµακα, επιδέσµους κ.λπ ) «πρώτων βοηθειών 

» 

Η εταιρεία διαθέτει « τεχνικό ασφαλείας», τα καθήκοντα του οποίου τηρούνται όπως προβλέπονται από την 

ισχύουσα Νοµοθεσία. 

Η εταιρεία δεν διαθέτει «ιατρό εργασίας» λόγω µη υποχρέωσής της από την ισχύουσα Νοµοθεσία. 

δ) Συστήµατα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ. 

Οι διαδικασίες επιλογής και πρόσληψης προσωπικού, γίνονται µε βάση τα απαιτούµενα για την θέση 

προσόντα και χωρίς διακρίσεις. 
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Η εταιρεία εκπαιδεύει συστηµατικά όλες τις κατηγορίες των εργαζοµένων της, είτε µε «εσωτερικά », είτε µε « 

εξωτερικά » σεµινάρια . 

Ειδικότερα το 2016 υπήρξε εκπαίδευση προσωπικού στα αντικείµενα «Γευσιγνωσία & οινολογική 

εκπαίδευση» 

Ο τρόπος προαγωγών, είναι µε βάση την αξιολόγηση του προϊσταµένου του τµήµατος και της ∆ιοίκησης. 

Για τα ανωτέρω δεν υπάρχουν γραπτές διαδικασίες. 

 

5. Χρηµατοοικονοµικοί (Χ∆Ε) & µη χρηµατοοικονοµικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧ∆Ε) και πρόσθετες 

εξηγήσεις . 

α) Χρηµατοοικονοµικοί (Χ∆Ε) και µη χρηµατοοικονοµικοί δείκτες. 

Χρηµατοοικονοµικοί δείκτες, που δείχνουν την οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας είναι : 
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β) Μη χρηµατοοικονοµικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧ∆Ε). 

Η Εταιρεία δεν χρησιµοποιεί, τέτοιου είδους δείκτες. 

γ) Αναφορές και πρόσθετες εξηγήσεις για τα ποσά που αναγράφονται στις ετήσιες οικονοµικές 

καταστάσεις.  

∆εν υπάρχουν σηµαντικά ή ιδιαίτερα κονδύλια, τα οποία να χρήζουν ιδιαίτερης ανάλυσης ή σχολιασµού, ( 

πρόσθετες εξηγήσεις) πέρα των πληροφοριών που παρέχονται στις Οικονοµικές Καταστάσεις. 

6. Προβλεπόµενη εξέλιξη της οντότητας 

Με δεδοµένη την διαφαινόµενη διατήρηση του υφιστάµενου αρνητικού κλίµατος, η διοίκηση της Εταιρείας 

παρακολουθεί διαρκώς τις εξελίξεις και προσαρµόζει τις κινήσεις, ενισχύοντας διαρκώς την 

ανταγωνιστικότητα και την αποτελεσµατικότητα της. 

Ο κυριότερος στόχος της διοίκησης για το 2017 είναι η διατήρηση της θετικής πορείας των αποτελεσµάτων 

της, µέσα από την ανάπτυξη νέων προϊόντων, ώστε να επιτευχθεί η ανάπτυξη πωλήσεων σε νέες αγορές. 

Σχετικά µε τις Πωλήσεις και µε βάση τα µέχρι τώρα στοιχεία, προσδοκούµε µικρή αύξηση κατά ποσοστό 3-

4% περίπου. 

Σχετικά µε τα Κέρδη προ φόρων και µε βάση τα µέχρι τώρα στοιχεία, προσδοκούµε µικρή αύξηση κατά 

ποσοστό 2-3% περίπου. 

Τα σηµαντικότερα γεγονότα που αναµένεται να επηρεάσουν την πορεία της Εταιρείας είναι:  

(α) Η πορεία της Ελληνικής οικονοµίας που επηρεάζει την ζήτηση (β) Η θετική αντιστροφή του επενδυτικού 

κλίµατος. 

Επίσης σηµειώνουµε ότι --η  εταιρεία κατέληξε σε τραπεζική συµφωνία για Οµολογιακά ∆άνεια 

ύψους € 6.400 τον Φεβρουάριο του 2017 βάσει των έγγραφων πρακτικών που συντάχτηκαν τον 

∆εκέµβριο του 2016 καταλήγοντας στην αναχρηµατοδότησή της. 

Η αναχρηµατοδότηση δηµιουργεί τις κάτωθι θετικές εξελίξεις για την εταιρεία:   

• ∆ανεισµός ύψους € 6.400 καθίσταται µακροπρόθεσµος µε λήξεις των Οµολογιών από 

31/3/2019 έως 31/12/2022 και δεν επηρεάζει το κεφάλαιο κίνησης. Τα έτη 2021 & 2022 θα 

καταβληθεί  το µεγαλύτερο µέρος του δανεισµού (€5.698 χιλ) . 

• Η εταιρεία καθίσταται ικανή να εκµεταλλευτεί επενδυτικές ευκαιρίες 

• ∆ίδεται η δυνατότητα κάλυψης ενδεχόµενων ζηµιών     

• Για όσο διάστηµα τηρείται η ρύθµιση να µην εξετάζεται η τήρηση των δεικτών του όρου Θετικές 

υποχρεώσεις της αρχικής σύµβασης των Οµολογιακών ∆ανείων 

∆εν υπάρχουν λοιπά σηµαντικά γεγονότα τα οποία να συνέβησαν από τη λήξη της κλειόµενης χρήσεως 

και τα οποία µπορούν να επηρεάσουν σηµαντικά την οικονοµική διάρθρωση ή την επιχειρηµατική 

πορεία της Εταιρείας.  
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7. ∆ραστηριότητα της Εταιρείας στον τοµέα ερευνών και ανάπτυξης 

Η εταιρεία δεν πραγµατοποίησε δαπάνες ή επενδύσεις στον τοµέα «ερευνών και ανάπτυξης» στη χρήση 

2016.  

Για το 2017 έχουν κατατεθεί προγράµµατα ΕΣΠΑ «Ερευνώ-∆ηµιουργώ-Καινοτοµώ» στα οποία συµµετέχει η 
Εταιρεία µε τα προϊόντα της.  Θα αξιολογηθούν σύγχρονες τεχνικές οινοποίησης, οι οποίες θα οδηγήσουν 
στην παραγωγή ενός νέου τελικού προϊόντος µε καλύτερες κάρδιο-προστατευτικές ιδιότητες και θα 
διερευνηθεί η βελτιστοποίηση της µεθόδου παραλαβής συστατικών από τα υποπροϊόντα οινοποιίας , ώστε 
να προκύψει ένα εκχύλισµα µε κάρδιο-προστατευτικές ιδιότητες. Επιπροσθέτως, θα ερευνηθεί η αξιοποίηση 
των αποβλήτων του οινοποιείου και η εκχύλιση υποπροϊόντων για τον τοµέα της υγείας.  

Η Εταιρεία είναι ιδρυτικό µέλος της Ένωσης Οινοπαραγωγών Αµπελώνα Κεντρικής Ελλάδας. Μέσω της 
Ένωσης κατατέθηκε και εγκρίθηκε πρόγραµµα Erasmus στο ΙΚΥ που αφορά την εκπαίδευση και κατάρτιση 
των µελών της Ένωσης στην Γαλλία και θα πραγµατοποιηθεί εντός του 2018. 

8. Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων µετοχών όπως προβλέπεται στην 

παράγραφο 9 του άρθρου 16 του ΚΝ.2190/1920. 

∆εν αποκτήθηκαν «ίδιες µετοχές », κατά την διάρκεια της χρήσης 2016. 

9. Χρήση «χρηµατοπιστωτικών µέσων». 

Η Εταιρεία δεν χρησιµοποιεί «χρηµατοπιστωτικά µέσα» 

 

Νέα Κηφισιά, 4 Σεπτεµβρίου 2017, 

Εκ µέρους του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

O Πρόεδρος και ∆ιευθύνων Σύµβουλος 

 

Χατζηµιχάλης Λ. ∆ηµήτριος  

 

 

 (Ακριβές απόσπασµα από το βιβλίο πρακτικών ∆.Σ.) 
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ΕΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΗΣ ΟΡΚΩΤΗΣ  ΕΛΕΓΚΤΡΙΑΣ  ΛΟΓΙΣΤΡΙΑΣ 

 

 

 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» 

 

Έκθεση Ελέγχου ε̟ί των Χρηµατοοικονοµικών Καταστάσεων 

 

Ελέγξαµε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ 

ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.», οι οποίες αποτελούνται από  τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2016 , την  

κατάσταση  αποτελεσµάτων της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό 

προσάρτηµα. 

 

Ευθύνη της ∆ιοίκησης για τις Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηµατοοικονοµικών 

καταστάσεων σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες 

που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηµατοοικονοµικών 

καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

 

Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων µε βάση 

τον έλεγχό µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου, που έχουν 

ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία (ΦΕΚ/Β΄/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να 
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συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και διενεργούµε τον έλεγχο µε 

σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις είναι 

απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

 

Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε τα 

ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις. Οι επιλεγόµενες διαδικασίες 

βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαµβανοµένης της εκτίµησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας 

των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά τη διενέργεια 

αυτών των εκτιµήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται µε την 

κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων της εταιρείας, µε σκοπό το 

σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την έκφραση 

γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαµβάνει 

επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν 

και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής 

παρουσίασης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

 

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 

θεµελίωση της ελεγκτικής µας γνώµης. 

 

Βάση για Γνώµη µε Ε̟ιφύλαξη 

 

Από τον έλεγχο µας προέκυψαν τα εξής: 

 

1)Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, σε 

προηγούµενες χρήσεις, δεν είχαν διενεργηθεί, αποσβέσεις επί των ενσώµατων παγίων και άυλων 

περιουσιακών στοιχείων ποσού ευρώ 1.800 χιλ, µε συνέπεια η αξία των ενσώµατων παγίων και άυλων 

περιουσιακών στοιχείων καθώς και τα ίδια κεφάλαια να εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα, όπως και τα 

αποτελέσµατα των προηγούµενων χρήσεων.  

 

2)Στο λογαριασµό «Λοιποί συµµετοχικοί τίτλοι». απεικονίζεται η αξία κτήσης µετοχών συνδεδεµένης 

ανώνυµης εταιρείας µη εισηγµένης στο Χρηµατιστήριο, ποσού ευρώ 3.664 χιλ αποµειωµένη κατά ποσό 

ευρώ 100χιλ, . Οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της παραπάνω εταιρείας για τη χρήση 2015 δεν 

ελέγχονται από Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή. Η λογιστική αξία των µετοχών αφού ληφθούν υπόψη και οι 

παρατηρήσεις των Ελεγκτών προηγούµενης χρήσης είναι µηδενική. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών 

αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει σχηµατιστεί πρόβλεψη 

ολοσχερούς αποµείωσης της συµµετοχής ποσού ευρώ 3.564 χιλ µε συνέπεια η αξία του λογαριασµού 

αυτού, τα Ίδια Κεφάλαια και τα αποτελέσµατα των προηγούµενων χρήσεων να εµφανίζονται ισόποσα 

αυξηµένα.  

3)Στα «Αποθέµατα» περιλαµβάνονται αποθέµατα ποσού ευρώ 225 χιλ τα οποία έχουν µηδενική 

ρευστοποιήσιµη αξία. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα, δεν σχηµατίστηκε πρόβλεψη υποτίµησης της αξίας αυτών των αποθεµάτων στην 
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καθαρή ρευστοποιήσιµη αξία τους, µε συνέπεια η αξία των αποθεµάτων, τα αποτελέσµατα των 

προηγούµενων χρήσεων και τα ίδια κεφάλαια να εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα. 

 

4)Στις «Εµπορικές απαιτήσεις» περιλαµβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση συνολικού ποσού ευρώ 

728 χιλ., για τις οποίες δεν έχει σχηµατιστεί σχετική πρόβλεψη για την κάλυψη ζηµιών από τη µη 

ρευστοποίηση αυτών. Κατά την εκτίµησή µας για την κάλυψη ζηµιών από τη µη ρευστοποίηση των 

απαιτήσεων αυτών έπρεπε να έχει σχηµατιστεί πρόβλεψη ποσού ευρώ 728 χιλ. Λόγω του µη σχηµατισµού 

της πρόβλεψης αυτής, η αξία των απαιτήσεων από πελάτες, τα αποτελέσµατα των προηγουµένων χρήσεων 

και τα ίδια κεφάλαια να εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα. 

 

5)Η εταιρεία την 31/12/2016 δε βρίσκεται σε συµµόρφωση µε τους οριζόµενους από τις υφιστάµενες 

δανειακές συµβάσεις χρηµατοοικονοµικούς δείκτες για τη χρήση 2016 γεγονός που αποτελεί , σύµφωνα µε 

την ισχύουσα κατά την 31/12/2016 σύµβαση Οµολογιακού ∆ανείου, λόγο καταγγελίας της σύµβασης και 

το οποίο  δεν έχει ληφθεί υπόψη  κατά τη σύνταξη των Οικονοµικών Καταστάσεων µε αποτέλεσµα οι 

µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις να εµφανίζονται αυξηµένες κατά ποσό ευρώ 6.400 χιλ περίπου  και οι 

βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις της εταιρείας να εµφανίζονται µειωµένες  κατά το ποσό αυτό. Όπως 

εκτενέστερα αναφέρεται στη σηµείωση 2.22 των οικονοµικών καταστάσεων , µε την τροποποίηση της 

σύµβασης που υπεγράφη  τον Φεβρουάριο του 2017 , η υποχρέωση για την τήρηση των δεικτών δεν 

εξετάζεται για το διάστηµα της ρύθµισης. 

 

 

6)Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 

2015  και 2016. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσµατα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί 

οριστικά. Η εταιρία δεν έχει προβεί σε εκτίµηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που 

πιθανόν καταλογιστούν σε µελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηµατίσει σχετική πρόβλεψη για 

αυτή την ενδεχόµενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό µας, δεν έχουµε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά 

µε την εκτίµηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται. 

 

Γνώµη µε Ε̟ιφύλαξη 

 

Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις των θεµάτων 1 έως 5 και τις πιθανές επιπτώσεις του 

θέµατος 6 που µνηµονεύονται στην παράγραφο “Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη”, οι συνηµµένες 

χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση 

της Εταιρείας «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2016 και τη 

χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα. 

 

Έµφαση Θέµατος 

 

Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη στη γνώµη µας,  εφιστούµε την προσοχή σας στο γεγονός ότι αφού 

ληφθεί υπόψη το θέµα 5 στην παράγραφο «Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη», στις 31 ∆εκεµβρίου 2016, το 

σύνολο της αξίας των βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων της εταιρείας υπερβαίνει τη συνολική αξία των 
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κυκλοφορούντων περιουσιακών της στοιχείων κατά ευρώ 2.560 χιλ  µε αποτέλεσµα να υπήρχε η 

πιθανότητα να µην είναι σε θέση να αποπληρώσει µέρος των συµβατικών της υποχρεώσεων.  Οι παραπάνω 

συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη αβεβαιότητας που µπορεί να εγείρει αµφιβολία για την ικανότητα της 

εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της.  

 

Έκθεση ε̟ί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Α̟αιτήσεων 

 

 

Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου, κατ’ εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (µέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 

 

1) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί 
σύµφωνα µε τις ισχύουσες νοµικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και το 
περιεχόµενο αυτής αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της χρήσης 
που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2016. 
 

2) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά τον έλεγχό µας, για την Εταιρεία «ΚΤΗΜΑΤΑ 
ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» και το περιβάλλον της, δεν έχουµε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες 
στην Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου. 

 

 

Αθήνα, 9 Σεπτεµβρίου 2017 

Η Ορκωτή  Ελέγκτρια Λογίστρια 

 

 

 

 

Ευγενία Μαργέτη 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 37831 
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Κατάσταση Χρηµατοοικονοµικής Θέσης ή Ισολογισµός 
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Κατάσταση Αποτελεσµάτων κατά λειτουργία  

 

 

 

 

 

 

 



ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.   Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις 

                                                                                        της 31ης �εκεµβρίου 2016 

 

 Σελίδα 22 από 42 

 

Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 
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Επεξηγηµατικές σηµειώσεις επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

Η επωνυµία της εταιρείας είναι «Κτήµατα Χατζηµιχάλη Ανώνυµος Εταιρεία» φέρουσα τον 

διακριτικό τίτλο «Κτήµατα Χατζηµιχάλη» (στο εξής «η εταιρεία»). Ιδρύθηκε τη 18η Απριλίου 

1973, δυνάµει της υπ’ αριθµόν 10430/18.4.1973 πράξης συστάσεως ανωνύµου εταιρείας, του 

συµβολαιογράφου Αθηνών Αθανασίου Ιωάννου Χαλκιά µε την επωνυµία «Πρότυπος 

Ζωοπαραγωγική Φάρµα Αταλάντης Ανώνυµος Εταιρεία». Η εν λόγω πράξη δηµοσιεύθηκε 

στο υπ΄αριθµόν 1423 / 18.7.1973 ΦΕΚ (δελτίο ανωνύµων εταιρειών και εταιρειών 

περιορισµένης ευθύνης). Άµεσα η ονοµασία άλλαξε σε «Φάρµα Αταλάντης Ανώνυµος 

Εταιρεία». Το 2004 (ΦΕΚ 11195 – 8 Σεπτεµβρίου 2004 – τεύχος ανωνύµων εταιρειών και 

εταιρειών περιορισµένης ευθύνης) η επωνυµία άλλαξε σε «Κτήµατα Χατζηµιχάλη Ανώνυµος 

Εταιρεία» κατόπιν απόφασης της Γενικής Συνέλευσης της 28ης Ιουνίου 2004, η οποία την 3η 

Σεπτεµβρίου 2004 καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύµων Εταιρειών µε αριθµό ΕΜ – 15254 

/3.9.2004. 

Η εταιρεία είναι ανώνυµη µη εισηγµένη στο Χρηµατιστήριο Αξιών Αθηνών ή σε άλλα 

χρηµατιστήρια. 

Η εταιρεία εδρεύει στο 13ο χιλιόµετρο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαµίας, στη Νέα Κηφισιά 

(ταχυδροµικός κώδικας 14564). Το κτίριο των γραφείων ανήκει στην εταιρεία «Βιελέξ Logistics 

Ανώνυµη Γεωργική και Εµπορική Εταιρεία». ∆ιατηρεί δε τις παρακάτω επιπλέον 

εγκαταστάσεις : 

• Υποκατάστηµα στην περιοχή Χουλέβαινα Αταλάντης ν. Φθιώτιδας  ( εγκατάσταση 

Οινοποιείου ) 

• Αγροτική εκµετάλλευση στην περιοχή Κιονέζα Θήβας ν. Βοιωτίας. 

• Αγροτική εκµετάλλευση στην περιοχή Κοκκινιά Χαλκίδας ν. Ευβοίας. 

• Αποθήκη στο 13ο χιλιόµετρο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαµίας, στη Νέα Κηφισιά 

Η εταιρεία δραστηριοποιείται ως εξής : 

• Παραγωγή και εµπορία οίνου από νωπά σταφύλια και παραγωγή µούστου 

σταφυλιών (κύρια δραστηριότητα). 

• Λιανικό εµπόριο αλκοολούχων ποτών (δευτερεύουσα δραστηριότητα) 

• Χονδρικό εµπόριο αλκοολούχων ποτών (δευτερεύουσα δραστηριότητα) 

Η εταιρεία έχει τον αριθµό µητρώου ανωνύµων εταιρειών 2242/01ΑΤ/Β/86/1175. 

Η εταιρεία έχει τον κωδικό 000283501000 στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο. 

Η εταιρεία έχει Αριθµό Φορολογικού Μητρώου 094040279 και υπάγεται στη ∆ηµόσια 

Οικονοµική Υπηρεσία Φορολογίας Ανωνύµων Εταιρειών (Φ.Α.Ε.) Αθηνών. 

Η εταιρεία δεν τελεί υπό εκκαθάριση και  λειτουργεί µε την παραδοχή της συνεχιζόµενης 

δραστηριότητας. Η διοίκηση της εταιρείας δε, διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε 

παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της, ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

Κατά την ταξινόµηση των οντοτήτων του νόµου 4308/2014 (ΦΕΚ 251 της 24.11.2014 – άρθρα 

2 έως 6), η εταιρεία κατατάσσεται ως µικρού µεγέθους οντότητα. 

Νόµιµος εκπρόσωπος της εταιρείας είναι ο κ. ∆ηµήτριος Λ. Χατζηµιχάλης, Πρόεδρος του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου και ∆ιευθύνων Σύµβουλος. 
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Οι παρουσιαζόµενες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις αφορούν την περίοδο από 1ης 

Ιανουαρίου 2016 έως την 31η ∆εκεµβρίου 2016. Έχουν δε καταρτισθεί σε ευρώ (€) το οποίο 

αποτελεί το λειτουργικό νόµισµα της εταιρείας. Τα ποσά δεν παρουσιάζονται 

στρογγυλοποιηµένα, εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά. Η διοίκηση της Εταιρείας δηλώνει ότι 

οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συµφωνία µε τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π.) βάση του ν.4308/2014 (ΦΕΚ 251 – 24.11.2014) και εγκρίθηκαν 

από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας, συµπεριλαµβανοµένου και των στοιχείων της 

συγκριτικής χρήσης καθώς αυτά ταξινοµήθηκαν σύµφωνα µε τις διατάξεις του ιδίου νόµου. 

 

1. Οι σηµαντικές λογιστικές αρχές που χρησιµοποιεί η εταιρεία 

1.1. Πλαίσιο κατάρτισης των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων  

 Οι οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας µε ηµεροµηνία 31/12/2016, που καλύπτουν την 

περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2016 έως 31η ∆εκεµβρίου 2016, είναι σύµφωνες µε τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π), όπως αυτά προδιαγράφονται από τον Ν. 4308/2014, έχουν 

συνταχθεί µε βάση τις θεµελιώδεις παραδοχές του δουλευµένου (accrual basis), του 

ιστορικού κόστους και της συνέχισης της δραστηριότητας (going concern).  

Οι λογιστικές πολιτικές είναι συνεπής µε την προηγούµενη περίοδο που έληξε την 

31/12/2015. Η αναγνώριση και η επιµέτρηση των στοιχείων της χρηµατοοικονοµικής θέσης [ή 

του ισολογισµού] και της κατάστασης αποτελεσµάτων γίνεται µε σύνεση και ξεχωριστά για 

κάθε στοιχείο ενώ συµψηφισµοί µεταξύ περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων ή µεταξύ 

εξόδων και εσόδων δεν επιτρέπονται, εκτός εάν τέτοιος συµψηφισµός προβλέπεται από τον 

ν. 4308/2014. 

 

1.2. Πρώτη εφαρµογή των Ελληνικών Λογιστικών Προτύπων 

Ηµεροµηνία µετάβασης της εταιρείας στα ΕΛΠ αποτελεί η 1η Ιανουαρίου 2014. Οι τελευταίες 

οικονοµικές καταστάσεις σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που προδιαγράφονταν από το 

Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις των άρθρων 42α έως και 43γ του κωδ. ν. 

2190/1920 (όπως ίσχυαν πριν την εφαρµογή του ν. 4308/2014) συντάχθηκαν και 

δηµοσιεύθηκαν για την περίοδο από την 1η Ιανουαρίου έως και την 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(χρήση 2014).  

Από την 1η Ιανουαρίου 2014 και εφεξής, η εταιρεία συντάσσει τις οικονοµικές της καταστάσεις 

σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (ΕΛΠ), βάσει διατάξεων του ν. 4308/2014. 

 

1.3. Έγκριση των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση της Εταιρείας δηλώνει ότι οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε 

πλήρη συµφωνία µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (ΕΛΠ) Ν. 4308/2014, 

συµπεριλαµβανοµένου και των στοιχείων της συγκριτικής χρήσης καθώς αυτά ταξινοµήθηκαν 

σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 4308/2014. 
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1.4. Βασικές λογιστικές αρχές 

Οι λογιστικές αρχές βάσει των οποίων συντάσσονται οι συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές 

καταστάσεις και τις οποίες συστηµατικά εφαρµόζει η εταιρεία είναι οι ακόλουθες: 

1.4.1. Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία  

Τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία εµφανίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις στο κόστος 

κτήσεως, µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις καθώς και τις πιθανές σωρευµένες ζηµιές 

αποµείωσης. Το κόστος κτήσεως περιλαµβάνει όλες τις άµεσα επιρριπτέες δαπάνες για την 

απόκτηση των στοιχείων. 

Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσώµατων 

παγίων ή ως ξεχωριστό πάγιο µόνο κατά την έκταση που οι δαπάνες αυτές αυξάνουν τα 

µελλοντικά οικονοµικά οφέλη που αναµένεται να εισρεύσουν από την χρήση του παγίου 

στοιχείου και το κόστος τους µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Το κόστος επισκευών και 

συντηρήσεων καταχωρείται σε αποτελεσµατικούς λογαριασµούς όταν αυτές 

πραγµατοποιούνται. 

Οι αποσβέσεις των ενσώµατων περιουσιακών στοιχείων αρχίζουν όταν είναι έτοιµα για τη 

χρήση για την οποία προορίζονται και υπολογίζονται µε βάση τη µέθοδο της σταθερής 

απόσβεσης. Η ∆ιοίκηση έχει καταλήξει στις κάτωθι ωφέλιµες ζωές : 

 

Κτίρια έως 25 έτη 

Μηχανολογικός Εξοπλισµός έως 10 έτη 

Μεταφορικά µέσα έως 9 έτη 

Λοιπός Εξοπλισµός έως 10 έτη 

 
Η διοίκηση της εταιρείας εξετάζει σε περιοδική βάση τα ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία 

προκειµένου να διαπιστώσει εάν υφίσταται πιθανή αποµείωση της αξίας τους. Αν υπάρχει 

ένδειξη ότι η λογιστική αξία ενός ενσώµατου περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει την 

ανακτήσιµη αξία του και εκτιµάται ότι η αποµείωση είναι µόνιµου χαρακτήρα, σχηµατίζεται 

πρόβλεψη για ζηµιά από αποµείωση προκειµένου η λογιστική αξία του παγίου να απεικονίζει 

την ανακτήσιµη αξία του.   

Ενσώµατα περιουσιακά στοιχεία διαγράφονται από τον ισολογισµό όταν διατίθενται ή όταν 

δεν αναµένονται µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από τη χρήση ή τη διάθεσή τους. Κέρδη ή 

ζηµιές που προκύπτουν από την απόσυρση ή διάθεση ενσώµατων περιουσιακών στοιχείων 

προσδιορίζονται µε βάση τη διαφορά µεταξύ του εκτιµώµενου καθαρού προϊόντος από τη 

διάθεση και της λογιστικής αξίας (αναπόσβεστης) του περιουσιακού στοιχείου και 

καταχωρούνται ως έσοδα ή έξοδα στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 

1.4.2. Ασώµατα περιουσιακά στοιχεία   

Τα άϋλα περιουσιακά στοιχεία καταχωρούνται µόνο όταν πιθανολογείται ότι τα µελλοντικά 

οικονοµικά οφέλη που συνδέονται µε αυτά θα εισρεύσουν στην επιχείρηση και το κόστος τους 

µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα. Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αρχικά καταχωρούνται στο 

κόστος απόκτησης τους που περιλαµβάνει τη τιµή αγοράς τους, τους εισαγωγικούς δασµούς, 

τους µη επιστρεπτέους φόρους αγοράς και κάθε άµεσα αποδοτέα δαπάνη που απαιτείται για 

να φέρει το άυλο στοιχείο σε χρήση. Μετά την αρχική καταχώρηση τα άυλα περιουσιακά 

στοιχεία αποτιµώνται στο κόστος τους µείον τις σωρευµένες αποσβέσεις και τις δαπάνες 

αποµείωσης της αξίας του. 

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία αποσβένονται σύµφωνα µε την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής 

τους µε την σταθερή µέθοδο. Αν ένα άυλο περιουσιακό στοιχείο έχει αόριστη ωφέλιµη ζωή 
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δεν αποσβένεται αλλά υπόκειται σε έλεγχο αποµείωσης συγκρίνοντας τα ανακτήσιµα ποσά 

του µε τη λογιστική του αξία ετησίως και όποτε υπάρχει ένδειξη ότι το άυλο µπορεί να έχει 

υποστεί αποµείωση αξίας. Όταν η ωφέλιµη ζωή που δεν µπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα 

υπόκεινται σε απόσβεση, µε περίοδο απόσβεσης τα δέκα (10) έτη. 

1.4.2.1. ∆απάνες ανάπτυξης 

Οι δαπάνες ανάπτυξης αναγνωρίζονται ως περιουσιακό στοιχείο όταν και µόνον όταν, 

πληρούνται όλες οι κατωτέρω προϋποθέσεις: 

o Υπάρχει πρόθεση και τεχνική δυνατότητα εκ µέρους της οντότητας να ολοκληρώσει τα 

σχετικά στοιχεία, ούτως ώστε να είναι διαθέσιµα προς χρήση ή διάθεση, 

o Εκτιµάται ως σφόδρα πιθανό ότι τα στοιχεία αυτά θα αποφέρουν µελλοντικά οικονοµικά 

οφέλη και 

o Υπάρχει αξιόπιστο σύστηµα επιµέτρησης των αποδοτέων σε αυτά ποσών κόστους.  

Σε κάθε άλλη περίπτωση, η σχετική δαπάνη αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων της περιόδου. 

1.4.3. Συµµετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 

Όλες οι συµµετοχές καταχωρούνται αρχικά στο κόστος, το οποίο περιλαµβάνει έξοδα αγοράς 

που σχετίζονται µε την επένδυση.  

1.4.4. ∆άνεια και απαιτήσεις 

Περιλαµβάνουν µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού µε σταθερές ή 

προσδιορισµένες πληρωµές, τα οποία δεν διαπραγµατεύονται σε ενεργές αγορές. Στην 

κατηγορία αυτή (∆άνεια και Απαιτήσεις) δεν περιλαµβάνονται: 

• απαιτήσεις από προκαταβολές για αγορά αγαθών ή υπηρεσιών, 

• απαιτήσεις που σχετίζονται µε δοσοληψίες φόρων, οι οποίες έχουν επιβληθεί νοµοθετικά 

από το κράτος, 

• οτιδήποτε δεν καλύπτεται από σύµβαση ώστε να δίνει δικαίωµα στην επιχείρηση για 

λήψη µετρητών ή άλλων χρηµατοοικονοµικών στοιχείων. 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις καταχωρούνται αρχικά στο κόστος. Μεταγενέστερα της αρχικής 

αναγνώρισης τα δάνεια και απαιτήσεις επιµετρούνται στο κόστος µε εξαίρεση τα έντοκα τα 

οποία επιµετρούνται στο αποσβέσιµο κόστος µε τη χρήση της µεθόδου του πραγµατικού 

επιτοκίου ή µε τη σταθερή µέθοδο, εάν η µέθοδος του αποσβέσιµου κόστους έχει σηµαντική 

επίπτωση στα ποσά των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. Τυχόν διαφορά µεταξύ του 

εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από σχετικά έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται 

στα αποτελέσµατα κατά την διάρκεια του δανεισµού βάσει της µεθόδου του πραγµατικού 

επιτοκίου.    

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις περιλαµβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός από εκείνα 

µε λήξη µεγαλύτερες των 12 µηνών από την ηµεροµηνία ισολογισµού. Τα τελευταία 

συµπεριλαµβάνονται στα µακροπρόθεσµα στοιχεία του ενεργητικού. 
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1.4.5. Αποθέµατα 

Τα αποθέµατα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Το κόστος κτήσης των 

αποθεµάτων περιλαµβάνει το σύνολο των δαπανών που απαιτούνται για να φθάσουν αυτά 

στην παρούσα θέση και κατάστασή τους.  

Μετά την αρχική αναγνώριση, τα αποθέµατα επιµετρώνται στην κατ’ είδος χαµηλότερη αξία 

µεταξύ κόστους κτήσης και καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας. Το κόστος κτήσης του τελικού 

αποθέµατος προσδιορίζεται, σύµφωνα µε τη µέθοδο του µέσου σταθµικού όρου. 

1.4.6. Εµπορικές απαιτήσεις (πελάτες)  

Οι λογαριασµοί πελατών καταχωρούνται και παρουσιάζονται στο κόστος, µετά από 

αποµειώσεις για τυχόν µη εισπρακτέα ποσά. Αποµείωση απαιτήσεων (bad debt provision) 

διενεργείται όταν δεν είναι πλέον πιθανή η είσπραξη ολόκληρου ή µέρους του οφειλόµενου 

ποσού.   

1.4.7. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ταµειακών διαθεσίµων  

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ταµειακών διαθεσίµων αποτελούνται από µετρητά, 

βραχυπρόθεσµες καταθέσεις µε αρχική διάρκεια µικρότερη των τριών (3) µηνών και 

βραχυπρόθεσµες, υψηλής ρευστότητας επενδύσεις που είναι άµεσα µετατρέψιµες σε 

συγκεκριµένα ποσά ταµειακών διαθεσίµων και που υπόκεινται σε ασήµαντο κίνδυνο 

µεταβολής της αξίας τους.  

1.4.8. Μισθώσεις 

• Η εταιρεία ως Μισθωτής 

Οι µισθώσεις παγίων κατά τις οποίες µεταβιβάζονται στην εταιρεία όλοι οι κίνδυνοι και τα 

οφέλη που έχουν σχέση µε την κυριότητα ενός στοιχείου του ενεργητικού, ανεξάρτητα από 

την τελική µεταβίβαση ή µη του τίτλου κυριότητας του στοιχείου αυτού, αποτελούν τις 

χρηµατοοικονοµικές µισθώσεις. Οι µισθώσεις αυτές κεφαλαιοποιούνται µε την έναρξη της 

µίσθωσης στη χαµηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας του παγίου στοιχείου ή της παρούσας 

αξίας των ελάχιστων µισθωµάτων. Κάθε µίσθωµα επιµερίζεται µεταξύ της υποχρέωσης και 

των χρηµατοοικονοµικών εξόδων έτσι ώστε να επιτυγχάνεται ένα σταθερό επιτόκιο στην 

υπολειπόµενη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις από µισθώµατα, 

καθαρές από χρηµατοοικονοµικά έξοδα, απεικονίζονται στις υποχρεώσεις. Το µέρος του 

χρηµατοοικονοµικού εξόδου που αφορά σε χρηµατοδοτικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα 

αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης. Τα πάγια που αποκτήθηκαν µε 

χρηµατοδοτική µίσθωση αποσβένονται στη µικρότερη περίοδο µεταξύ της ωφέλιµης ζωής 

των παγίων στοιχείων και της διάρκειας µίσθωσής τους αν δεν υπάρχει καµία εύλογη 

βεβαιότητα ότι µέχρι την λήξη της µισθωτικής περιόδου, ο µισθωτής θα αποκτήσει την 

κυριότητα του στοιχείου. 

Συµφωνίες µισθώσεων όπου ο εκµισθωτής µεταβιβάζει το δικαίωµα χρήσης ενός στοιχείου 

του ενεργητικού για µια συµφωνηµένη χρονική περίοδο, χωρίς ωστόσο να µεταβιβάζει και 

τους κινδύνους και ανταµοιβές της ιδιοκτησίας του παγίου στοιχείου, ταξινοµούνται ως 

λειτουργικές µισθώσεις. Οι πληρωµές που γίνονται για λειτουργικές µισθώσεις (καθαρές από 

τυχόν κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκµισθωτή) αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα 

χρήσης µε τη σταθερή µέθοδο σε ολόκληρη τη διάρκεια της µίσθωσης. 
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• Η εταιρεία ως εκµισθωτής 

Όταν πάγια εκµισθώνονται µε χρηµατοδοτική µίσθωση, ποσό ίσο µε την καθαρή επένδυση 

στη µίσθωση καταχωρείται ως απαίτηση. Το έσοδο από την εκµίσθωση αναγνωρίζεται στα 

αποτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης χρησιµοποιώντας τη µέθοδο της 

καθαρής επένδυσης, η οποία αντιπροσωπεύει µια σταθερή περιοδική απόδοση. 

Πάγια που εκµισθώνονται µε λειτουργικές µισθώσεις περιλαµβάνονται στις ενσώµατες 

ακινητοποιήσεις του ισολογισµού. Αποσβένονται κατά τη διάρκεια της αναµενόµενης 

ωφέλιµης ζωής τους σε βάση συνεπή µε παρόµοιες ιδιόκτητες ενσώµατες ακινητοποιήσεις. 

Το έσοδο του ενοικίου (καθαρό από τυχόν κίνητρα που δόθηκαν στους µισθωτές) 

αναγνωρίζεται µε τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης. 

1.4.9. ∆ανεισµός  

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στο οφειλόµενο ποσό τους.  

Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, επιµετρώνται στα οφειλόµενα ποσά [ή 

αναγνωρίζονται αρχικά και επιµετρώνται µεταγενέστερα στο αποσβέσιµο κόστος µε τη 

µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου ή τη σταθερή µέθοδο]. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις 

χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται ως έξοδα στα αποτελέσµατα. 

Τα δάνεια ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις όταν η εταιρεία έχει την 

υποχρέωση να τα εξοφλήσει µέσα σε δώδεκα (12) µήνες από την ηµεροµηνία του 

ισολογισµού. Στην αντίθετη περίπτωση τα δάνεια ταξινοµούνται ως µακροπρόθεσµες 

υποχρεώσεις. 

1.4.10. Φόρος εισοδήµατος  

Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος αφορά φόρο επί των φορολογητέων κερδών της εταιρείας, 

όπως αναµορφώθηκαν σύµφωνα µε τις απαιτήσεις των φορολογικών νόµων, και 

υπολογίστηκε µε βάση τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή. 

1.4.11. Αναβαλλόµενοι φόροι 

Ο αναβαλλόµενος φόρος αφορά φορολογικές επιβαρύνσεις ή ελαφρύνσεις που σχετίζονται µε 

τα οικονοµικά οφέλη που προκύπτουν στην περίοδο αλλά έχουν ήδη καταλογιστεί ή θα 

καταλογιστούν από τις φορολογικές αρχές σε διαφορετικές περιόδους, και τις προβλέψεις για 

πρόσθετους φόρους που ενδέχεται να προκύψουν σε έλεγχο από τις φορολογικές αρχές. Ο 

αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται στον λογαριασµό των αποτελεσµάτων της 

περιόδου, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά συναλλαγές που καταχωρήθηκαν απευθείας 

στα ίδια κεφάλαια, στην οποία περίπτωση καταχωρείται απευθείας, κατά ανάλογο τρόπο στα 

ίδια κεφάλαια. 

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος υπολογίζεται χρησιµοποιώντας τη µέθοδο της 

υποχρέωσης, σε όλες τις προσωρινές διαφορές, κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, 

µεταξύ της φορολογικής βάσης και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και 

υποχρεώσεων. Οι αναµενόµενες φορολογικές επιπτώσεις από τις προσωρινές φορολογικές 

διαφορές προσδιορίζονται και εµφανίζονται είτε ως αναβαλλόµενες φορολογικές 

υποχρεώσεις, είτε ως αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις. Ο αναβαλλόµενος φόρος 

προσδιορίζεται µε βάση τους φορολογικούς συντελεστές που ισχύουν κατά την ηµεροµηνία 

του ισολογισµού. 
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Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις καταχωρούνται για όλες τις φορολογικά εκπεστέες 

προσωρινές διαφορές και τις µεταφερόµενες φορολογικές ζηµιές κατά την έκταση που 

πιθανολογείται ότι θα υπάρχουν µελλοντικά φορολογητέα κέρδη έναντι των οποίων η 

εκπεστέα προσωρινή διαφορά µπορεί να αξιοποιηθεί. Η λογιστική αξία των αναβαλλόµενων 

φορολογικών απαιτήσεων αναθεωρείται σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού και µειώνεται στο 

βαθµό που δεν πιθανολογείται ότι θα υπάρξουν φορολογητέα κέρδη έναντι των οποίων να 

χρησιµοποιηθεί µέρος ή το σύνολο των αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων. 

Η εταιρεία δεν αναγνωρίζει αναβαλλόµενη φορολογία.  

1.4.12. Παροχές στο προσωπικό  

(α) Βραχυπρόθεσµες παροχές 

Οι βραχυπρόθεσµες παροχές προς το προσωπικό σε χρήµα και σε είδος, καταχωρούνται ως 

έξοδο όταν καθίστανται δουλευµένες. 

(β) Παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία 

Οι υποχρεώσεις για αποζηµίωση του προσωπικού κατά την συνταξιοδότηση υπολογίζονται 

στα προκύπτοντα από τη νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού.  

1.4.13. Προβλέψεις, ενδεχόµενες υποχρεώσεις και ενδεχόµενες απαιτήσεις  

Η Εταιρεία σχηµατίζει προβλέψεις όταν: 

i. υπάρχει παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα γεγονότων του 

παρελθόντος. 

ii. είναι πιθανή η εκροή πόρων που ενσωµατώνουν οικονοµικά οφέλη για το διακανονισµό της 

υποχρέωσης. 

iii. το ποσό της σχετικής υποχρέωσης µπορεί να εκτιµηθεί µε αξιοπιστία. 

Η διοίκηση της εταιρείας επανεξετάζει κατά την ηµεροµηνία σύνταξης κάθε ισολογισµού την 

ανάγκη σχηµατισµού προβλέψεων και αναπροσαρµογής των υπαρχόντων, έτσι ώστε να 

απεικονίζουν τις καλύτερες δυνατές. 

Οι ενδεχόµενες υποχρεώσεις δεν καταχωρούνται στις οικονοµικές καταστάσεις αλλά 

γνωστοποιούνται, εκτός και αν η πιθανότητα για εκροή πόρων που ενσωµατώνουν 

οικονοµικά οφέλη είναι ελάχιστη. Οι ενδεχόµενες απαιτήσεις δεν καταχωρούνται στις 

οικονοµικές καταστάσεις, αλλά γνωστοποιούνται εφόσον η εισροή οικονοµικών ωφελειών 

είναι πιθανή. 

1.4.14. Αναγνώριση εσόδων - εξόδων  

Πώληση αγαθών: Τα έσοδα από πώληση αγαθών αναγνωρίζονται όταν πληρούνται όλα τα 

παρακάτω: 

   

α) Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε την 

κυριότητά τους, 
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β) Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή και 

γ) Τα οικονοµικά οφέλη από τη συναλλαγή µπορούν να επιµετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

Παροχή υπηρεσιών: Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται την περίοδο που 

παρέχονται οι υπηρεσίες, µε βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της παρεχόµενης υπηρεσίας σε 

σχέση µε το σύνολο των παρεχοµένων υπηρεσιών. 

Έσοδα από τόκους: Έσοδα από τόκους καταχωρούνται στην κατάσταση λογαριασµού 

αποτελεσµάτων κατά το χρόνο πραγµατοποίησής τους, µε βάση µια χρονική αναλογία, στη 

καθαρή λογιστική αξία του χρηµατοπιστωτικού στοιχείου. 

 

Έξοδα: Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα σε δεδουλευµένη βάση. 

1.4.15. Συναλλαγές σε ξένο νόµισµα 

Μία συναλλαγή σε ξένο νόµισµα µετατρέπεται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόµισµα στο 

οποίο καταρτίζονται οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της οντότητας µε την ισχύουσα 

συναλλαγµατική ισοτιµία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς:  

  

α) Τα νοµισµατικά στοιχεία µετατρέπονται µε την ισοτιµία κλεισίµατος της ηµεροµηνίας του 

ισολογισµού, 

β) Τα µη νοµισµατικά στοιχεία που επιµετρώνται στο ιστορικό κόστος, µετατρέπονται µε την 

ισοτιµία της αρχικής αναγνώρισης. 

1.4.16. ∆ιανοµή µερισµάτων  

Η διανοµή των µερισµάτων στους µετόχους της µητρικής καταχωρείται ως υποχρέωση στις 

οικονοµικές καταστάσεις όταν η διανοµή εγκρίνεται από την Τακτική Γενική Συνέλευση των 

µετόχων. 
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2. Σηµειώσεις επί των οικονοµικών καταστάσεων 

2.1. Ανάλυση των ενσώµατων πάγιων περιουσιακών στοιχείων 

Η κίνηση των ενσώµατων παγίων περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας παρουσιάζεται στον επόµενο πίνακα για την χρήση 2016: 
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Και για την αντίστοιχη περυσινή χρήση του 2015 :  

 

 

 

Σε στοιχεία των ενσώµατων περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας, υφίστανται εµπράγµατα βάρη αξίας 2,5εκ. ευρώ. 
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2.2. Συµµετοχές 

Η εταιρεία συµµετέχει σε ποσοστό 12,66% στο µετοχικό κεφάλαιο της «∆ήµητερ Ανώνυµης 

Εταιρείας Εµπορίας Οίνου» µε το διακριτικό τίτλο «∆ήµητερ Α.Ε.».  

 

2.3. Εµπορικές απαιτήσεις 

Οι εµπορικές απαιτήσεις της εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 

Το σύνολο των ανωτέρω απαιτήσεων θεωρείται πως είναι βραχυπρόθεσµης λήξης. Η εύλογη 

αξία αυτών των βραχυπρόθεσµων χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων δεν 



ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.   Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις 

                                                                                        της 31ης �εκεµβρίου 2016 

 

 Σελίδα 34 από 42 

καθορίζεται ανεξάρτητα καθώς η λογιστική αξία θεωρείται πως προσεγγίζει την εύλογη αξία 

τους. Για όλες τις απαιτήσεις της εταιρείας έχει πραγµατοποιηθεί εκτίµηση των ενδείξεων για 

τυχόν αποµείωσή τους.  

 

2.4. Λοιπές Απαιτήσεις 

Λοιπές απαιτήσεις της εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

2.5. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα εταιρείας αναλύονται στον επόµενο πίνακα:  

 

 

2.6. Αποθεµατικά νόµων ή καταστατικού 

Τα "Αποθεµατικά νόµων ή καταστατικού" αναλύονται ως εξής:

Τακτικό 

αποθεµατικό

Έκτακτα 

αποθεµατικά
Σύνολο

Υπόλοιπο 01.01.2015 697.580,51 1.065.383,14 1.762.963,65

Κίνηση κατά την διάρκεια της χρήσης - - -

Υπόλοιπο 01.01.2016 697.580,51 1.065.383,14 1.762.963,65

Κίνηση κατά την διάρκεια της χρήσης - - -

Υπόλοιπο 31.12.2016 697.580,51 1.065.383,14 1.762.963,65
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2.7. Προβλέψεις για παροχές σε εργαζοµένους 

2016 2015

Υπόλοιπο έναρξης 77.881,86 77.881,86

Σχηµατισθείσα στη χρήση 5.664,09 -

Χρησιµοποίηση προβλέψεων στη χρήση (2.848,54) -

Υπόλοιπο λήξης 80.697,41 77.881,86

Σηµειώνεται πως ο µέσος όρος απασχολούµενου προσωπικού το 2016 ήταν 46 άτοµα (2015 : 36 άτοµα)

 

2.8. Εµπορικές υποχρεώσεις 

 

 

2.9. Λοιποί φόροι και τέλη 

 

 

 

2.10. Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης 
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2.11. Λοιπές υποχρεώσεις 

 

 

2.12. ∆ανεισµός 

 

Ο ∆ανεισµός της εταιρείας διαρθρώνεται ως εξής :   

 

 

Και για την αντίστοιχη περυσινή χρήση του 2015 : 
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2.13. Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 

 

2.14. Προπληρωµένα έξοδα 

 

2.15. Ανάλυση καταβληµένων κεφαλαίων 

 

Κεφάλαιο 

Το κεφάλαιο εταιρείας ολοσχερώς καταβεβληµένο  ανέρχεται σε € 3.799.679,16 και διαιρείται 

σε 425.973 ονοµαστικές µετοχές. Μέτοχοι είναι : 

 

- ο κ. ∆ηµήτριος Λ. Χατζηµιχάλης,  κάτοικος Εκάλης, οδός Καστρίου,  αρ. 5, κάτοχος 261.207 

µετοχών δικαιούµενος 261.207  ψήφους. 

- η ∆ΕΛΤΕΞ ΑΕ Γενική Εµπορική και Τουριστική Εταιρεία εδρεύουσα στην Ν. Κηφισιά επί του 

13ου χλµ. της Εθνικής οδού Αθηνών-Λαµίας, κάτοχος 164.766 µετοχών δικαιούµενης  

164.766 ψήφους  
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2.16. Ανάλυση εσόδων 

 

Τα έσοδα της εταιρείας (λειτουργικά και µη) διαρθρώνονται ως εξής : 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.17. Ανάλυση Εξόδων  

 

Τα έξοδα της εταιρείας (λειτουργικά και µη) διαρθρώνονται ως εξής : 
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ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.   Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις 

                                                                                        της 31ης �εκεµβρίου 2016 

 

 Σελίδα 40 από 42 

2.18. Κατηγορίες και αµοιβές προσωπικού 

 

 

2.19. ∆ιάθεση κερδών 

Η εταιρεία στην χρήση 2016 παρουσίασε αποτελέσµατα ζηµιογόνα και δεν τίθεται θέµα περί 

διανοµής αυτών.  

 

2.20. Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 

 

 

 

2.21. Ενδεχόµενες απαιτήσεις-υποχρεώσεις 

Με βάση επιστολή του νοµικού συµβούλου της εταιρείας, παρουσιάζονται οι κάτωθι ανοικτές 

δικαστικές υποθέσεις οι οποίες δύνανται να καταλήξουν σε χρηµατοοικονοµικό αποτέλεσµα : 

 

1) Αγωγή ενώπιον του Μονοµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών (Τακτική ∆ιαδικασία) του 

Ιωάννη Φωτόπουλου κατά της «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.», µε αρχική δικάσιµο την 10-

02-2016 και πινάκιο ΣΤ4/16 (κτ. 6, αιθ. 6).  Η αγωγή αυτή αναβλήθηκε λόγω αποχής των 

δικηγόρων για την δικάσιµο της 20-3-2019. Η διαφορά αφορά οφειλή από τιµολόγια και έχει 

οικονοµικό αντικείµενο 60.787,58 € νοµιµοτόκως. Από τα στοιχεία του φακέλου προκύπτει ότι 

τα αναφερόµενα στα εν λόγω τιµολόγια έργα  δεν έχουν εκτελεστεί και εκκρεµεί η έκδοση 

πιστωτικού σηµειώµατος από τον ενάγοντα, συνεπώς εκτιµώ ότι η αγωγή αυτή θα απορριφθεί 

καθ’ ολοκληρίαν.  

2) Αγωγή ενώπιον του Μονοµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών (Τακτική ∆ιαδικασία) της 

«ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.» κατά της εδρευούσης στην Νέα Υόρκη Η.Π.Α.  εταιρείας 
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µε την επωνυµία «ATHENEE IMPORTERS AND DISTRIBUTORS LTD.», µε αρχική δικάσιµο 

την 15-2-2017 και πινάκιο ΣΤ2/9 (κτ. 6, αιθ. 3). Η διαφορά αφορά οφειλή από τιµολόγια και 

έχει οικονοµικό αντικείµενο 78.384,00 δολάρια ΗΠΑ νοµιµοτόκως. Λόγω προβλήµατος στην 

επίδοση στην αλλοδαπή η υπόθεση µαταιώθηκε στην εν λόγω δικάσιµο και επαναφέρθηκε µε 

κλήση για τη δικάσιµο της 28-11-2018 και πινάκιο ΣΤ/40 (κτ. 3, αιθ. 4). Η εν λόγω αγωγή είναι 

απόλυτα θεµελιωµένη στα εν λόγω τιµολόγια, τα προϊόντα όλα έχουν παραδοθεί, συνεπώς 

εκτιµώ ότι η αγωγή θα γίνει καθ’ ολοκληρίαν δεκτή.   

3) Αγωγή ενώπιον του Μονοµελούς Πρωτοδικείου Αθηνών (Τακτική ∆ιαδικασία) της 

εδρευούσης στην Νέα Υόρκη Η.Π.Α. εταιρείας µε την επωνυµία «ATHENEE IMPORTERS 

AND DISTRIBUTORS LTD.» κατά της «ΚΤΗΜΑΤΑ ΧΑΤΖΗΜΙΧΑΛΗ Α.Ε.», µε αρχική δικάσιµο 

την 16-3-2017 και πινάκιο H4/19 (κτ. 6, αιθ. 6). Η διαφορά είναι συναφής µε την ανωτέρω υπό 

2 αγωγή της εταιρείας µας και αφορά άκαιρη καταγγελία σύµβασης διανοµής και έχει 

οικονοµικό αντικείµενο 218.342,57 δολάρια ΗΠΑ νοµιµοτόκως. Η αγωγή αυτή ως συναφής µε 

την υπό 2 αγωγή της εταιρείας µας έλαβε αναβολή για συνεκδίκαση µε αυτή κατά τη δικάσιµο 

της 28-11-2018. 

4) Αγωγή ενώπιον του Ειρηνοδικείο Αθηνών (Τακτική ∆ιαδικασία) της «ΑΝΩΝΥΜΗΣ 

ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΓΕΝΙΚΩΝ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ Η ΕΘΝΙΚΗ» (Α.Ε.Ε.Γ.Α. ΕΘΝΙΚΗ) µε 

αρχική δικάσιµο την 18-5-2016, κατά την οποία όµως αναβλήθηκε για τη δικάσιµο της 16-10-

2017, λόγω αποχής των δικηγόρων. Η διαφορά αφορά οφειλή από τιµολόγια -ασφαλίστρων 

και έχει οικονοµικό αντικείµενο 14.817,70 € νοµιµοτόκως. Εν προκειµένω υπάρχουν ζητήµατα 

από την εξόφληση των τιµολογίων µέσω ασφαλειοµεσίτη που χρησιµοποιούσε η εταιρεία µας, 

τα οποία εφόσον γίνουν δεκτά από το δικαστήριο ως ενστάσεις θα οδηγήσουν σε απόρριψη 

της αγωγής. Επειδή όµως δεν προκύπτουν όλα τα στοιχεία από έγγραφα, το ορθότερο είναι η 

εκτίµηση για την απόρριψη της αγωγής να οριστεί σε 50%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2.22. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 

Η  εταιρεία κατέληξε σε τραπεζική συµφωνία για Οµολογιακά ∆άνεια ύψους € 6.400 τον 

Φεβρουάριο του 2017 βάσει των έγγραφων πρακτικών που συντάχτηκαν τον ∆εκέµβριο του 

2016 καταλήγοντας στην αναχρηµατοδότησή της. 
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Η αναχρηµατοδότηση δηµιουργεί τις κάτωθι θετικές εξελίξεις για την εταιρεία:   

• ∆ανεισµός ύψους € 6.400 καθίσταται µακροπρόθεσµος µε λήξεις των Οµολογιών από 

31/3/2019 έως 31/12/2022 και δεν επηρεάζει το κεφάλαιο κίνησης. Τα έτη 2021 & 2022 

θα καταβληθεί  το µεγαλύτερο µέρος του δανεισµού (€5.698 χιλ) . 

• Η εταιρεία καθίσταται ικανή να εκµεταλλευτεί επενδυτικές ευκαιρίες 

• ∆ίδεται η δυνατότητα κάλυψης ενδεχόµενων ζηµιών     

• Για όσο διάστηµα τηρείται η ρύθµιση να µην εξετάζεται η τήρηση των δεικτών του όρου 

Θετικές υποχρεώσεις της αρχικής σύµβασης των Οµολογιακών ∆ανείων 

∆εν υπάρχουν λοιπά σηµαντικά γεγονότα τα οποία να συνέβησαν από τη λήξη της κλειόµενης 

χρήσεως και τα οποία µπορούν να επηρεάσουν σηµαντικά την οικονοµική διάρθρωση ή την 

επιχειρηµατική πορεία της Εταιρείας.  

 

 

Κηφισιά, 5/9/2017 

 

 

 

 

Χατζηµιχάλης Λ. ∆ηµήτριος  

 

(Πρόεδρος και ∆ιευθύνων 

σύµβουλος) 

 

 

Παπαλιός Ν. Γεώργιος (Μέλος 

∆Σ) 

ΠΑΤΗΡΗΣ Π. ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ 

 

(Προϊστάµενος Λογιστηρίου) 

Α.∆.Τ. Χ. 561421 Α.∆.Τ.: ΑΚ 737077 Α.∆.Τ : ΑΜ 024824 

 

 

 

 Αριθµ.Αδειας Λογιστού Α’ : 31016 

   

 

 

 

 

 

 


