
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
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• η κ. ΓΚΙΝΗ ΑΝΝΑ του ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, με αριθμό μητρώου  
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ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

της χρήσεως 

από 1η Ιανουαρίου έως 31η ∆εκεµβρίου 2017 

 

Σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 

 

 

 
Βεβαιώνεται ότι οι συνηµµένες Οικονοµικές Καταστάσεις είναι εκείνες ̟ου 
εγκρίθηκαν α̟ό το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της «INTRADEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» την 25η 
Α̟ριλίου 2018 και έχουν δηµοσιο̟οιηθεί µε την ανάρτησή τους στο διαδίκτυο, στη 
διεύθυνση http://www.intradevelopment.gr 
 
 
 
 
Πέτρος Κ. Σουρέτης 
∆ιευθύνων Σύµβουλος 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
Intradevelopment Ανώνυµη Εταιρεία 

Αξιοποίησης και Εκµετάλλευσης Ακινήτων 

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 005150301000 (ΑΡ. Μ.Α.Ε. 53927/04/Β/03/105(05)) 
19ο χλµ. Λεωφ. Παιανίας-Μαρκοπούλου 

190 02 Παιανία Αττικής 



Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

Χρήσης 01.01.2017 – 31.12.2017 
 

 

 

 
 

Περιεχόµενα 

 

             Σελίδα 

ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ..................................................................... 1 

ΕΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ ........................................................................................ 4 

ΕΤΗΣΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ...................................................................................................................... 7 

1. Στοιχεία Κατάστασης Οικονοµικής Θέσης ................................................................................................................ 8 

2. Στοιχεία Κατάστασης Συνολικού Εισοδήµατος ........................................................................................................ 9 

3.α Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων Οµίλου ................................................................................................ 10 

3.β Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων Εταιρείας ............................................................................................ 10 

4. Κατάσταση Ταµειακών Ροών ..................................................................................................................................... 11 

5. Σηµειώσεις ε̟ί των Ετήσιων Οικονοµικών Καταστάσεων της 31ης ∆εκεµβρίου 2017                                                                      
(Μητρική Εταιρεία και Όµιλος) ................................................................................................................................ 12 

5.1. Γενικές ̟ληροφορίες ...................................................................................................................................... 12 

5.2 Πλαίσιο κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων ............................................................................... 12 

5.3 Υιοθέτηση Νέων και Αναθεωρηµένων ∆ιεθνών Προτύ̟ων ..................................................................... 12 

5.4 Πληροφόρηση κατά τοµέα ............................................................................................................................ 17 

5.5 Ενο̟οίηση ....................................................................................................................................................... 17 

5.6 ∆οµή του Οµίλου και µέθοδος ενο̟οίησης εταιρειών ............................................................................... 19 

5.7 Συναλλαγµατικές µετατρο̟ές ...................................................................................................................... 21 

5.8 Ενσώµατα ̟άγια ̟εριουσιακά στοιχεία ...................................................................................................... 22 

5.9 Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα ................................................................................................................................... 22 

5.10 Μισθώσεις ........................................................................................................................................................ 22 

5.11 Άυλα ̟εριουσιακά στοιχεία .......................................................................................................................... 23 

5.12 Α̟οµείωση αξίας µη χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων .................................................... 23 

5.13 Χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία ................................................................................................ 24 

5.14 Α̟οθέµατα ...................................................................................................................................................... 25 

5.15 Εµ̟ορικές α̟αιτήσεις .................................................................................................................................... 25 

5.16 Ταµειακά διαθέσιµα ....................................................................................................................................... 25 

5.17 Στοιχεία µη κυκλοφορούντος ενεργητικού ̟ου κατέχονται ̟ρος ̟ώληση και διακο̟είσες 
δραστηριότητες ............................................................................................................................................... 25 

5.18 Μετοχικό κεφάλαιο ........................................................................................................................................ 26 

5.19 ∆ανειακές υ̟οχρεώσεις.................................................................................................................................. 26 

5.20 Κόστη δανεισµού ............................................................................................................................................ 26 

5.21 Τρέχων και αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος ....................................................................................... 26 

5.22 Εµ̟ορικές υ̟οχρεώσεις ................................................................................................................................. 27 

5.23 Άλλες ̟ροβλέψεις ........................................................................................................................................... 27 

5.24 Αναγνώριση εσόδων και εξόδων .................................................................................................................. 27 

5.25 ∆ιανοµή µερισµάτων ..................................................................................................................................... 28 

5.26 ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου ................................................................................................ 28 

5.27 ∆ιαχείριση Κεφαλαίου ................................................................................................................................... 28 

6. Πληροφόρηση κατά λειτουργικό τοµέα ................................................................................................................... 29 

6.1 Λειτουργικοί τοµείς........................................................................................................................................ 29 

6.2 Έσοδα, στοιχεία ενεργητικού και ε̟ενδύσεων του Οµίλου ανά γεωγραφική κατανοµή ..................... 29 

7. Αναλυτικά Στοιχεία ε̟ί των Οικονοµικών Καταστάσεων .................................................................................... 30 

7.1 Υ̟εραξία .......................................................................................................................................................... 30 



Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

Χρήσης 01.01.2017 – 31.12.2017 
 

 

 

7.2 Λοι̟ά άυλα ̟εριουσιακά στοιχεία .............................................................................................................. 32 

7.3 Ενσώµατα ̟άγια ̟εριουσιακά στοιχεία ...................................................................................................... 33 

7.4 Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα ................................................................................................................................... 34 

7.5 Ε̟ενδύσεις σε θυγατρικές ε̟ιχειρήσεις ....................................................................................................... 34 

7.6 Ε̟ενδύσεις σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις .......................................................................................................... 35 

7.7 Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση ............................................................................ 35 

7.8 Πελάτες και λοι̟ές α̟αιτήσεις ..................................................................................................................... 36 

7.9 Α̟οθέµατα ...................................................................................................................................................... 37 

7.10 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα ............................................................................................................ 37 

7.11 Μετοχικό κεφάλαιο ........................................................................................................................................ 38 

7.12 Α̟οθεµατικά εύλογης αξίας ......................................................................................................................... 38 

7.13 Λοι̟ά α̟οθεµατικά ....................................................................................................................................... 39 

7.14 ∆ανεισµός ........................................................................................................................................................ 39 

7.15 Προµηθευτές και λοι̟ές υ̟οχρεώσεις ......................................................................................................... 40 

7.16 Προβλέψεις ..................................................................................................................................................... 41 

7.17 Πωλήσεις.......................................................................................................................................................... 41 

7.18 Έξοδα ανά κατηγορία .................................................................................................................................... 42 

7.19 Λοι̟ά έσοδα .................................................................................................................................................... 42 

7.20 Λοι̟ά κέρδη / ζηµιές (καθαρά) ................................................................................................................... 43 

7.21 Χρηµατοοικονοµικό κόστος (καθαρό) ......................................................................................................... 43 

7.22 Φόρος εισοδήµατος ........................................................................................................................................ 43 

7.23 Ζηµιές ανά µετοχή.......................................................................................................................................... 44 

7.24 Ε̟ιµέτρηση εύλογης αξίας χρηµατοοικονοµικών µέσων ......................................................................... 44 

7.25 Παροχές σε εργαζοµένους ............................................................................................................................. 45 

7.26 Ενδεχόµενες α̟αιτήσεις – υ̟οχρεώσεις, δεσµεύσεις .................................................................................. 45 

7.27 Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη ............................................................................................................... 46 

7.28 Ε̟ίδικες ή υ̟ό διαιτησία διαφορές .............................................................................................................. 49 

7.29 Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις .................................................................................................................. 49 

7.30 Εφαρµογή ∆ΛΠ 8 Λογιστικές Πολιτικές, Μεταβολές των Λογιστικών Εκτιµήσεων και Λάθη ........... 50 

7.31 Μέρισµα ........................................................................................................................................................... 55 

7.32 Σηµαντικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού ................................................................. 55 

∆ΙΑΘΕΣΙΜΟΤΗΤΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΣΤΟ ∆ΙΑ∆ΙΚΤΥΟ ............................................................... 56 

 



 

 - 1 -

ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΕΩΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

της εταιρείας 

 «INTRADEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

ε̟ί των Οικονοµικών Καταστάσεων 

της χρήσης α̟ό 1η Ιανουαρίου έως 31η ∆εκεµβρίου 2017 
 

Προς την ετήσια Γενική  Συνέλευση των Μετόχων της Εταιρείας 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σας υ̟οβάλλουµε για έγκριση τις οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου και της Εταιρείας, της οικονοµικής 
χρήσης α̟ό 1η Ιανουαρίου έως 31η ∆εκεµβρίου 2017. 

Οι οικονοµικές καταστάσεις της τρέχουσας χρήσης, ό̟ως και εκείνες της ̟ροηγούµενης έχουν συνταχθεί 
σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυ̟α Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, ό̟ως αυτά έχουν υιοθετηθεί α̟ό την 
Ευρω̟αϊκή Ένωση. 

Η ̟αρούσα Ετήσια Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου συντάχθηκε σύµφωνα µε τις σχετικές διατάξεις του 
κωδ.Ν. 2190/1920 ό̟ως ισχύει. 
 
 
 

Α̟ολογισµός έτους 2017 – Εξέλιξη - Μεταβολές οικονοµικών µεγεθών της Εταιρείας και του 

Οµίλου 

Για τη χρήση 2017 οι ̟ωλήσεις του Οµίλου και της Εταιρείας διαµορφώθηκαν σε € 4,74 εκατ. και σε € 390 χιλ.  
αντίστοιχα. Τα α̟οτελέσµατα ̟ρο φόρων για τον Όµιλο διαµορφώθηκαν σε ζηµίες € -4,16 εκατ. έναντι ζηµιών € -
578,43 χιλ. το 2016 και για την Εταιρεία σε ζηµίες € -1,46 εκατ. έναντι ζηµιών € -413,5 χιλ. το 2016, ενώ τα καθαρά 
α̟οτελέσµατα για τον Όµιλο διαµορφώθηκαν σε ζηµίες € -4,17 εκατ. έναντι ζηµιών € -586,06 χιλ. το 2016 και για 
την Εταιρεία σε ζηµίες € -1,47 εκατ. έναντι ζηµιών € -414,5 χιλ το 2016.  

Τα α̟οτελέσµατα ̟ρο φόρων, χρηµατοοικονοµικών, ε̟ενδυτικών α̟οτελεσµάτων και α̟οσβέσεων (EBITDA) 
διαµορφώθηκαν σε ζηµίες € -2,74 εκατ. για τον Όµιλο και ζηµίες € -738,43 χιλ. για την Εταιρεία έναντι ζηµιών € -
518,46 χιλ. για τον Όµιλο και € -398,65 χιλ. για την Εταιρεία το 2016. 

Τα ίδια κεφάλαια στο τέλος του 2017 ανήλθαν σε ̟οσό σε € 9,58 εκατ. για τον Όµιλο και σε € 12,57 εκατ. για την 
Εταιρεία ενώ το σύνολο των κυκλοφορούντων ̟εριουσιακών στοιχείων σε € 3,71 εκατ. για τον Όµιλο και σε € 4,41 
εκατ. για την Εταιρεία. 

Οι χρηµατοοικονοµικοί δείκτες ̟ου εµφανίζουν την οικονοµική θέση του Οµίλου και της Εταιρείας είναι οι 
̟αρακάτω: 

 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

 Αριθµοδείκτες Οικονοµικής ∆ιάρθρωσης

Κυκλοφορούν Ενεργητικό / Σύνολο Ενεργητικού: 7,77% 3,60% 15,78% 66,69%

Ίδια Κεφάλαια / Σύνολο Υ̟οχρεώσεων 25,11% -0,41% 81,83% 1,47%

Ίδια Κεφάλαια / Πάγιο ενεργητικό 21,76% -0,43% 53,44% 4,35%

Κυκλοφορούν Ενεργητικό / Βραχυ̟ρόθεσµες Υ̟οχρεώσεις 13,48% 3,65% 28,70% 67,67%

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
 

Προο̟τικές και Αναµενόµενη Εξέλιξη 

Η Εταιρεία είναι η µητρική εταιρεία οµίλου εταιρειών µέσω των ο̟οίων ανα̟τύσσει δραστηριότητα στον τοµέα 
real estate και στον τοµέα διαχείρισης ξενοδοχειακών µονάδων. 

Οι εταιρείες στις ο̟οίες συµµετέχει –άµεσα ή έµµεσα- είναι οι, ΑΛΦΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑ∆ΩΝ Α.Ε., 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑ∆ΩΝ Α.Ε., ΙΝΤΡΑ-ΚΥΚΛΑ∆ΕΣ Α.Ε., INTRAPAR A.E., ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε., INESTIA 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε., ΙΝΤΡΑ ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ Α.Ε. και INTRA-BLUE A.E. στην Ελλάδα και οι DEVENETCO 
LTD, GRAYALFA HOLDINGS LTD,  B.L. BLUEPRO HOLDINGS LTD,  BENECIELO CO LTD και STUERZA 
PROPERTIES LTD µε έδρα την Κύ̟ρο. 
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Ο όµιλος της INTRADEVELOPMENT στοχεύει στην ανά̟τυξη τουριστικών και οικιστικών υ̟οδοµών ̟ρος 
εκµετάλλευση και ̟ώληση ως  “TURN KEY” ̟ροϊόν.  

Στον τοµέα των ξενοδοχειακών µονάδων,  

 ο όµιλος ήδη λειτουργεί 2 ξενοδοχειακές µονάδες (µια στο κέντρο της Αθήνας και µία στον Πλατύ Γιαλό 
Μυκόνου).  

 Είναι σηµαντικό να αναφερθεί ότι σε συνεργασία µε διεθνή στρατηγικό ε̟ενδυτή εξειδικευµένο στην 
ανά̟τυξη και λειτουργία ξενοδοχειακών µονάδων, υλο̟οιεί ε̟ενδυτικό σχέδιο ανά̟τυξης 
ξενοδοχειακού resort 5* σε ιδιόκτητη έκταση (̟ερί̟ου 100 στρεµµάτων) στη Μύκονο, το ο̟οίο 
αναµένεται να ολοκληρωθεί κατασκευαστικά και να λειτουργήσει α̟ό το 2020. 

 Ταυτόχρονα η Εταιρεία, µέσω της θυγατρικής της ΙΝΤΡΑ ΑΘΗΝΑΪΚΗ ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ Α.Ε., την 
ο̟οία ίδρυσε εντός του 2018, σχεδιάζει την ανά̟τυξη  boutique hotel 5* στο κέντρο της Αθήνας το ο̟οίο 
αναµένεται να λειτουργήσει εντός του 2019. 

Στον τοµέα της οικιστικής ανά̟τυξης  

 η Εταιρία, µέσω θυγατρικών της βρίσκεται σε τελικό στάδιο ανά̟τυξης ̟ολυτελών κατοικιών στη 
Μύκονο µε στόχο την µίσθωση και την ̟ώληση µε ̟ολύ καλές ̟ροο̟τικές (ό̟ως διαφαίνεται α̟ό τα 
µέχρι τώρα στοιχεία κρατήσεων). 

 
 
 

Κυριότεροι Κίνδυνοι και Αβεβαιότητες 

 
Χρηµατοοικονοµικοί Κίνδυνοι 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε διάφορους χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους και µε συνεχή ̟αρακολούθηση ̟ροσ̟αθεί να 
̟ροβλέψει το ενδεχόµενο τέτοιων κινδύνων και να ενεργήσει έγκαιρα ̟ροκειµένου να ̟εριορισθούν οι τυχόν 
ε̟ι̟τώσεις τους. Οι χρηµατοοικονοµικοί κίνδυνοι στους ο̟οίους εκτίθεται ο Όµιλος είναι: α) ο κίνδυνος αύξησης 
των ε̟ιτοκίων, τον ο̟οίο ε̟ιχειρεί να ̟εριορίσει συνά̟τοντας µακρο̟ρόθεσµες συµβάσεις δανεισµού και 
οµολογιακών δανείων µε χαµηλά ε̟ιτόκια για τα οµολογιακά και κατά κύριο λόγο µε βάση euribor εξαµήνου 
για τα µακρο̟ρόθεσµα και β) ο κίνδυνος α̟ό έλλειψη ε̟αρκούς ρευστότητας, τον ο̟οίο ε̟ιχειρεί να 
εξισορρο̟ήσει µε την ύ̟αρξη εξασφαλισµένων τρα̟εζικών ̟ιστώσεων και την οικονοµική στήριξη α̟ό την 
µητρική εταιρεία ΙΝΤΡΑΚΑΤ. 
 
 

∆ιαχείριση Κεφαλαίου 

Η µέτοχος εταιρεία INTRAKAT ̟αρέχει οικονοµική στήριξη στην Εταιρεία και έχει δεσµευτεί να συνεχίσει να της 
̟αρέχει χρηµατοοικονοµική στήριξη για το άµεσο µέλλον ̟ρος υλο̟οίηση των στρατηγικών της στόχων. 
 
 

Προσω̟ικό 

Το ̟ροσω̟ικό του Οµίλου την 31.12.2017 ανερχόταν σε σταθµισµένα 58 άτοµα α̟ό τα ο̟οία τα 20 άτοµα ήταν 
∆ιοικητικοί υ̟άλληλοι και τα 38 άτοµα Εργατοτεχνικό ̟ροσω̟ικό. 
 
 
 

ΜΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 
 

Περιβαλλοντικά θέµατα 

Για τον Όµιλο είναι ̟ρωτίστης σηµασίας η ̟ροσήλωση στις αξίες της ̟εριβαλλοντικής ευθύνης. Ο Όµιλος 

δεσµεύεται να διατηρήσει µια ̟εριβαλλοντικά ευαίσθητη και υ̟εύθυνη θέση και να διαχειριστεί ανάλογα τις 

δραστηριότητές του, εφαρµόζοντας ̟ρολη̟τικά µέτρα για την ̟ροστασία του ̟εριβάλλοντος και 

ελαχιστο̟οιώντας τις αρνητικές ̟εριβαλλοντικές ε̟ι̟τώσεις ̟ου ενδέχεται να ̟ροκύψουν. 

 
 

Εργασιακά ζητήµατα  

Ο Όµιλος σέβεται τις ∆ιεθνείς Αρχές Ανθρω̟ίνων ∆ικαιωµάτων ̟ου συµ̟εριλαµβάνονται στη ∆ιεθνή ∆ιακήρυξη 

για τα Ανθρώ̟ινα ∆ικαιώµατα του Οργανισµού Ηνωµένων Εθνών και ειδικότερα µεταξύ άλλων τις αρχές: 

•της ίσης µεταχείρισης 

•σεβασµού των ανθρω̟ίνων δικαιωµάτων 
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•της διαφορετικότητας 

•της ̟αροχής ίσων ευκαιριών ̟ρος όλους τους εργαζόµενους της και 

•της α̟οφυγής χρήσης ̟αιδικής ή καταναγκαστικής εργασίας. 

Η διασφάλιση των ανθρω̟ίνων δικαιωµάτων, α̟οτελεί βασικό ζήτηµα για τον Όµιλό µας µε γνώµονα τη 

διασφάλιση της ισοτιµίας, της ίσης µεταχείρισης κάθε ̟ελάτη και α̟οτρέ̟ει κάθε είδους ρατσιστικής 

συµ̟εριφοράς. 

Ο Όµιλος φροντίζει για την διασφάλιση των κατάλληλων συνθηκών εργασίας και την τήρηση των βασικών 

κανόνων υγείας και ασφάλειας µε στόχο την διατήρηση ενός ασφαλούς ̟εριβάλλοντος εργασίας χωρίς κίνδυνο 

εργατικού ατυχήµατος. 

 
 
 

Μεταγενέστερα της ηµεροµηνίας Ισολογισµού γεγονότα 

∆εν υ̟άρχουν γεγονότα τα ο̟οία να ε̟ηρεάζουν τις οικονοµικές καταστάσεις της 31.12.2017. 
 
 

Παιανία, 25 Α̟ριλίου 2018 
 

Ο ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
 
 
 
 

ΠΕΤΡΟΣ  Κ. ΣΟΥΡΕΤΗΣ 
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ΕΚΘΕΣΗ                                                                                                                       

ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 

Προς τους µετόχους της εταιρείας «INTRADEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 
 

Έκθεση Ελέγχου ε̟ί των Εταιρικών και Ενο̟οιηµένων Οικονοµικών Καταστάσεων 

Γνώµη 

Έχουµε ελέγξει τις συνηµµένες εταιρικές και ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας 

«INTRADEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ», οι 

ο̟οίες α̟οτελούνται α̟ό την εταιρική και ενο̟οιηµένη κατάσταση χρηµατοοικονοµικής θέσης της 31ης 

∆εκεµβρίου 2017, τις εταιρικές και ενο̟οιηµένες καταστάσεις συνολικού εισοδήµατος, µεταβολών ιδίων 

κεφαλαίων και ταµειακών ροών της χρήσεως ̟ου έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και ̟ερίληψη σηµαντικών 

λογιστικών αρχών και µεθόδων και λοι̟ές ε̟εξηγηµατικές ̟ληροφορίες. 

Κατά τη γνώµη µας, οι συνηµµένες εταιρικές και ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις ̟αρουσιάζουν εύλογα, 

α̟ό κάθε ουσιώδη ά̟οψη, την οικονοµική θέση της εταιρείας «INTRADEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» και των θυγατρικών αυτής κατά την 31η ∆εκεµβρίου 

2017, τη χρηµατοοικονοµική τους ε̟ίδοση και τις ενο̟οιηµένες ταµειακές τους ροές για τη χρήση ̟ου έληξε την 

ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυ̟α Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, ό̟ως αυτά έχουν υιοθετηθεί 

α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. 
 

Βάση γνώµης 

∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυ̟α Ελέγχου (∆ΠΕ) ό̟ως αυτά έχουν ενσωµατωθεί 

στην Ελληνική Νοµοθεσία. Οι ευθύνες µας, σύµφωνα µε τα ̟ρότυ̟α αυτά ̟εριγράφονται ̟εραιτέρω στην 

̟αράγραφο της έκθεσής µας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών 

καταστάσεων”. Είµαστε ανεξάρτητοι α̟ό την Εταιρεία  σύµφωνα µε τον Κώδικα ∆εοντολογίας για 

Ε̟αγγελµατίες Ελεγκτές του Συµβουλίου ∆ιεθνών Προτύ̟ων ∆εοντολογίας Ελεγκτών, ό̟ως αυτός έχει 

ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία και τις α̟αιτήσεις δεοντολογίας ̟ου σχετίζονται µε τον έλεγχο των 

εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουµε εκ̟ληρώσει τις δεοντολογικές 

µας υ̟οχρεώσεις σύµφωνα µε τις α̟αιτήσεις της ισχύουσας νοµοθεσίας και του ̟ροαναφερόµενου Κώδικα 

∆εοντολογίας. Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια ̟ου έχουµε α̟οκτήσει είναι ε̟αρκή και κατάλληλα να 

̟αρέχουν βάση για τη γνώµη µας. 
 

Άλλες ̟ληροφορίες 

Η διοίκηση είναι υ̟εύθυνη για τις άλλες ̟ληροφορίες. Οι άλλες ̟ληροφορίες ̟εριλαµβάνονται στην Έκθεση 

∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, για την ο̟οία γίνεται σχετική αναφορά στην “Έκθεση ε̟ί Άλλων 

Νοµικών και Κανονιστικών Α̟αιτήσεων”, αλλά δεν ̟εριλαµβάνουν τις οικονοµικές καταστάσεις και την έκθεση 

ελέγχου ε̟ί αυτών. 

Η γνώµη µας ε̟ί των εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών καταστάσεων δεν καλύ̟τει τις άλλες 

̟ληροφορίες και δεν εκφράζουµε µε τη γνώµη αυτή ο̟οιασδή̟οτε µορφής συµ̟έρασµα διασφάλισης ε̟ί αυτών. 

Σε σχέση µε τον έλεγχό µας ε̟ί των εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών καταστάσεων, η ευθύνη µας είναι 

να αναγνώσουµε τις άλλες ̟ληροφορίες και, µε τον τρό̟ο αυτό, να εξετάσουµε εάν οι άλλες ̟ληροφορίες είναι 

ουσιωδώς ασυνε̟είς µε τις εταιρικές και ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις ή τις γνώσεις ̟ου α̟οκτήσαµε 

κατά τον έλεγχο ή αλλιώς φαίνεται να είναι ουσιωδώς εσφαλµένες. Εάν, µε βάση τις εργασίες ̟ου έχουµε 

εκτελέσει, καταλήξουµε στο συµ̟έρασµα ότι υ̟άρχει ουσιώδες σφάλµα σε αυτές τις άλλες ̟ληροφορίες, είµαστε 

υ̟οχρεωµένοι να αναφέρουµε το γεγονός αυτό. ∆εν έχουµε τί̟οτα να αναφέρουµε σχετικά µε το  θέµα αυτό. 
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Ευθύνες της ∆ιοίκησης ε̟ί των Εταιρικών και Ενο̟οιηµένων Οικονοµικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη ̟αρουσίαση των εταιρικών και ενο̟οιηµένων 

οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΑ ό̟ως αυτά έχουν υιοθετηθεί α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση, ό̟ως 

και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου ̟ου η διοίκηση καθορίζει ως α̟αραίτητες, ώστε να καθίσταται 

δυνατή η κατάρτιση των εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών καταστάσεων α̟αλλαγµένων α̟ό ουσιώδες 

σφάλµα, ̟ου οφείλεται είτε σε α̟άτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υ̟εύθυνη για 

την αξιολόγηση της ικανότητας της Εταιρείας και του Οµίλου να συνεχίσουν τη δραστηριότητά τους, 

γνωστο̟οιώντας ό̟ου συντρέχει τέτοια ̟ερί̟τωση, τα θέµατα ̟ου σχετίζονται µε τη συνεχιζόµενη 

δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής βάσης της συνεχιζόµενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση 

είτε ̟ροτίθεται να ρευστο̟οιήσει την Εταιρεία και τον Όµιλο ή να διακόψει τη δραστηριότητά τους ή δεν έχει 

άλλη ρεαλιστική εναλλακτική ε̟ιλογή α̟ό το να ̟ροχωρήσει σ’αυτές τις ενέργειες. 
 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον έλεγχο των Εταιρικών και Ενο̟οιηµένων Οικονοµικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι µας είναι να α̟οκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για το κατά ̟όσο οι εταιρικές και ενο̟οιηµένες 

οικονοµικές καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι α̟αλλαγµένες α̟ό ουσιώδες σφάλµα, ̟ου οφείλεται είτε σε 

α̟άτη είτε σε λάθος και να εκδώσουµε έκθεση ελεγκτή, η ο̟οία ̟εριλαµβάνει τη γνώµη µας. Η εύλογη 

διασφάλιση συνιστά διασφάλιση υψηλού ε̟ι̟έδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος ̟ου διενεργείται 

σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ, ό̟ως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, θα εντο̟ίζει ̟άντα ένα ουσιώδες 

σφάλµα, όταν αυτό υ̟άρχει. Σφάλµατα δύναται να ̟ροκύψουν α̟ό α̟άτη ή α̟ό λάθος και θεωρούνται ουσιώδη 

όταν, µεµονωµένα ή αθροιστικά, θα µ̟ορούσε εύλογα να αναµένεται ότι θα ε̟ηρέαζαν τις οικονοµικές 

α̟οφάσεις των χρηστών, ̟ου λαµβάνονται µε βάση αυτές τις εταιρικές και ενο̟οιηµένες οικονοµικές 

καταστάσεις. 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ ό̟ως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, 

ασκούµε ε̟αγγελµατική κρίση και διατηρούµε ε̟αγγελµατικό σκε̟τικισµό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Ε̟ίσης: 

 Εντο̟ίζουµε και αξιολογούµε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλµατος στις εταιρικές και ενο̟οιηµένες 

οικονοµικές καταστάσεις, ̟ου οφείλεται είτε σε α̟άτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας 

ελεγκτικές διαδικασίες ̟ου αντα̟οκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και α̟οκτούµε ελεγκτικά τεκµήρια ̟ου 

είναι ε̟αρκή και κατάλληλα για να ̟αρέχουν βάση για την γνώµη µας. Ο κίνδυνος µη εντο̟ισµού 

ουσιώδους σφάλµατος ̟ου οφείλεται σε α̟άτη είναι υψηλότερος α̟ό αυτόν ̟ου οφείλεται σε λάθος, καθώς η 

α̟άτη µ̟ορεί να εµ̟εριέχει συµ̟αιγνία, ̟λαστογραφία, εσκεµµένες ̟αραλείψεις, ψευδείς διαβεβαιώσεις ή 

̟αράκαµψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 Κατανοούµε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου ̟ου σχετίζονται µε τον έλεγχο, µε σκο̟ό το σχεδιασµό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις ̟εριστάσεις, αλλά όχι µε σκο̟ό την διατύ̟ωση γνώµης ε̟ί της 

α̟οτελεσµατικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας και του Οµίλου. 

 Αξιολογούµε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και µεθόδων ̟ου χρησιµο̟οιήθηκαν και το εύλογο 

των λογιστικών εκτιµήσεων και των σχετικών γνωστο̟οιήσεων ̟ου έγιναν α̟ό τη ∆ιοίκηση.  

 Α̟οφαινόµαστε για την καταλληλότητα της χρήσης α̟ό τη διοίκηση της λογιστικής βάσης της συνεχιζόµενης 

δραστηριότητας και µε βάση τα ελεγκτικά τεκµήρια ̟ου α̟οκτήθηκαν για το εάν υ̟άρχει ουσιώδης 

αβεβαιότητα σχετικά µε γεγονότα ή συνθήκες ̟ου µ̟ορεί να υ̟οδηλώνουν ουσιώδη αβεβαιότητα ως ̟ρος την 

ικανότητα της Εταιρείας και του Οµίλου να συνεχίσουν τη δραστηριότητά τους. Εάν συµ̟εράνουµε ότι 

υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είµαστε υ̟οχρεωµένοι στην έκθεση ελεγκτή να ε̟ιστήσουµε την ̟ροσοχή 

στις σχετικές γνωστο̟οιήσεις των εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών καταστάσεων ή εάν αυτές οι 

γνωστο̟οιήσεις είναι ανε̟αρκείς να διαφορο̟οιήσουµε τη γνώµη µας. Τα συµ̟εράσµατά µας βασίζονται σε 

ελεγκτικά τεκµήρια ̟ου α̟οκτώνται µέχρι την ηµεροµηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, µελλοντικά 

γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως α̟οτέλεσµα η Εταιρεία και ο Όµιλος να ̟αύσουν να λειτουργούν 

ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

 Αξιολογούµε τη συνολική ̟αρουσίαση, τη δοµή και το ̟εριεχόµενο των εταιρικών και ενο̟οιηµένων 

οικονοµικών καταστάσεων, συµ̟εριλαµβανοµένων των γνωστο̟οιήσεων, καθώς και το κατά ̟όσο οι 
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εταιρικές και ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις α̟εικονίζουν τις υ̟οκείµενες συναλλαγές και τα 

γεγονότα µε τρό̟ο ̟ου ε̟ιτυγχάνεται η εύλογη ̟αρουσίαση. 

 Συλλέγουµε ε̟αρκή και κατάλληλα ελεγκτικά τεκµήρια αναφορικά µε την χρηµατοοικονοµική ̟ληροφόρηση 

των οντοτήτων ή των ε̟ιχειρηµατικών δραστηριοτήτων εντός του Οµίλου για την έκφραση γνώµης ε̟ί των 

εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών καταστάσεων. Είµαστε υ̟εύθυνοι για την καθοδήγηση, την 

ε̟ίβλεψη και την εκτέλεση του ελέγχου της Εταιρείας και των θυγατρικών της. Παραµένουµε α̟οκλειστικά 

υ̟εύθυνοι για την ελεγκτική µας γνώµη. 

Μεταξύ άλλων θεµάτων, κοινο̟οιούµε στη διοίκηση, το σχεδιαζόµενο εύρος και το χρονοδιάγραµµα του ελέγχου, 

καθώς και σηµαντικά ευρήµατα του ελέγχου, συµ̟εριλαµβανοµένων ό̟οιων σηµαντικών ελλείψεων στις δικλίδες 

εσωτερικού ελέγχου εντο̟ίζουµε κατά τη διάρκεια του ελέγχου µας. 
 

Έκθεση ε̟ί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Α̟αιτήσεων 

Λαµβάνοντας υ̟όψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου, κατ’ εφαρµογή των διατάξεων της ̟αραγράφου 5 του άρθρου 2  (µέρος Β) του Ν. 4336/2015, 

σηµειώνουµε ότι: 

α) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί σύµφωνα µε τις 

ισχύουσες νοµικές α̟αιτήσεις των άρθρων 43α και 107Α του κ.ν. 2190/1920 και το ̟εριεχόµενο αυτής 

αντιστοιχεί µε τις συνηµµένες εταιρικές και ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης ̟ου έληξε την 

31.12.2017. 

β) Με βάση τη γνώση ̟ου α̟οκτήσαµε κατά το έλεγχό µας, για την Εταιρεία «INTRADEVELOPMENT 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» και το ̟εριβάλλον της, 

δεν έχουµε εντο̟ίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου. 
 
 

Αθήνα, 26 Α̟ριλίου 2018 

 

 

 

 

ΖΩΗ ∆. ΣΟΦΟΥ 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 14701 

 

 

 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε. 
Μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11 257 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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1. Στοιχεία Κατάστασης Οικονοµικής Θέσης 

 
(Ποσά σε Ευρώ)

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σηµείωση 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Μη κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία 

Υ̟εραξία 7.1 17.503.633,73     116.000,00          -                              -                              

Λοι̟ά Άυλα ̟εριουσιακά στοιχεία 7.2 50.436,93             16.048,61             8.760,45               -                              

Ενσώµατα ̟άγια 7.3 3.410.481,92       339.455,79          20.750,01             1.855,05               

Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα 7.4 9.486.944,77       24.324.155,65     0,00                       1.865.198,62       

Ε̟ενδύσεις σε θυγατρικές 7.5 -                              -                              15.350.610,00     1.179.000,00       

Ε̟ενδύσεις σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις (̟ου ενο̟οιούνται µε τη 

µέθοδο της καθαρής θέσης) 7.6 9.460.203,83       -                              6.800.000,00       -                              

Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση 7.7 2.446.594,28       -                              -                              -                              

Πελάτες και λοι̟ές α̟αιτήσεις 7.8 1.677.370,16       40.080,16             1.351.096,16       1.096,16               

44.035.665,62     24.835.740,21     23.531.216,62     3.047.149,83       

Κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία 

Α̟οθέµατα 7.9 26.712,65             1.190,63               -                              -                              

Πελάτες και λοι̟ές α̟αιτήσεις 7.8 3.090.994,22       824.449,04          4.396.790,71       6.092.453,63       

Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 7.10 590.431,93          103.060,28          12.724,69             8.814,89               

3.708.138,80       928.699,95          4.409.515,40       6.101.268,52       

Σύνολο Ενεργητικού 47.743.804,42     25.764.440,16     27.940.732,02     9.148.418,35       

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Ίδια κεφάλαια αναλογούντα στους µετόχους της µητρικής

Μετοχικό κεφάλαιο 7.11 16.282.000,00     2.218.000,00       16.282.000,00     2.218.000,00       

Λοι̟ά α̟οθεµατικά 7.13 10.032,41             10.032,41             10.032,41             10.032,41             

Ζηµίες εις νέον (5.749.915,90)      (2.371.480,29)      (3.717.724,01)      (2.095.570,07)      

10.542.116,51     (143.447,88)         12.574.308,40     132.462,34          

∆ικαιώµατα µειοψηφίας (961.100,28)         37.708,18             -                              -                              

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 9.581.016,24       (105.739,71)         12.574.308,40     132.462,34          

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακρο̟ρόθεσµες υ̟οχρεώσεις

∆άνεια 7.14 10.650.000,00     435.916,82          -                              -                              

10.650.000,00     435.916,82          -                              -                              

Βραχυ̟ρόθεσµες υ̟οχρεώσεις

Προµηθευτές και λοι̟ές υ̟οχρεώσεις 7.15 23.659.094,44     21.123.014,29     12.438.060,18     7.396.070,08       

∆άνεια 7.14 3.783.519,16       4.236.058,41       2.858.519,16       1.550.000,00       

Τρέχουσες φορολογικές υ̟οχρεώσεις 330,31                  5.346,07               -                              41,65                     

Βραχυχρόνιες ̟ροβλέψεις για λοι̟ές υ̟οχρεώσεις και έξοδα 7.16 69.844,28             69.844,28             69.844,28             69.844,28             

27.512.788,19     25.434.263,05     15.366.423,62     9.015.956,01       

Σύνολο υ̟οχρεώσεων 38.162.788,19     25.870.179,87     15.366.423,62     9.015.956,01       

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υ̟οχρεώσεων 47.743.804,42     25.764.440,16     27.940.732,02     9.148.418,35       

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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2. Στοιχεία Κατάστασης Συνολικού Εισοδήµατος 

 

(Ποσά σε Ευρώ)

Σηµείωση

01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

Πωλήσεις 7.17 4.742.437,18       19.352,64             390.000,00          -                              

Κόστος Πωληθέντων 7.18 (5.819.099,08)      (22.775,52)           (429.999,72)         -                              

Μικτό Κέρδος (1.076.661,90)      (3.422,88)              (39.999,72)           -                              

Έξοδα διοίκησης 7.18 (1.959.979,11)      (515.321,48)         (731.584,21)         (398.646,49)         

Λοι̟ά έσοδα 7.19 14.005,39             -                              30.000,00             -                              

Λοι̟ά κέρδη/ (ζηµιές)/ καθαρά 7.20 30.069,28             -                              (381.510,63)         -                              

Α̟οτελέσµατα εκµετάλλευσης (2.992.566,34)      (518.744,36)         (1.123.094,56)      (398.646,49)         

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα 7.21 18.059,61             24,68                     17.321,59             -                              

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 7.21 (781.911,55)         (20.197,89)           (360.676,97)         (14.856,28)           

Χρηµατοοικονοµικό κόστος - καθαρό (763.851,94)         (20.173,21)           (343.355,38)         (14.856,28)           

Ζηµίες α̟ό συγγενείς ε̟ιχειρήσεις (µετά α̟ό φόρο και 
δικαιώµατα µειοψηφίας) (404.230,48)         (39.511,54)           -                              -                              

Καθαρές ζηµίες  ̟ρο φόρων (4.160.648,76)      (578.429,11)         (1.466.449,94)      (413.502,77)         

 Φόρος εισοδήµατος 7.22 (12.720,64)           (7.637,09)              (1.000,00)              (1.000,00)              

Καθαρές ζηµίες χρήσης (4.173.369,40)      (586.066,20)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

Λοι̟ά συνολικά έσοδα µετά α̟ό φόρους

Ποσά τα ο̟οία ενδέχεται να µεταφερθούν στα α̟οτελέσµατα

∆ιαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση  χρηµατοοικονοµικά στοιχεία - 

(Ζηµιές)/κέρδη α̟οτίµησης στην εύλογη αξία (28.691,04)           -                              -                              -                              

∆ιαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση  χρηµατοοικονοµικά στοιχεία - 

Μεταφορά στα α̟οτελέσµατα 28.691,04             -                              -                              -                              

Λοι̟ά συνολικά έσοδα µετά α̟ό φόρους -                              -                              -                              -                              

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα µετά α̟ό φόρους (4.173.369,40)      (586.066,20)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

Ζηµίες ̟εριόδου

Κατανεµόµενα σε :

Ιδιοκτήτες µητρικής (3.174.560,95)      (555.549,26)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

∆ικαιώµατα µειοψηφίας (998.808,45)         (30.516,95)           -                              -                              

(4.173.369,40)      (586.066,20)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα µετά α̟ό φόρους

Κατανεµόµενα σε :

Ιδιοκτήτες µητρικής (3.174.560,95)      (555.549,26)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

∆ικαιώµατα µειοψηφίας (998.808,45)         (30.516,95)           -                              -                              

(4.173.369,40)      (586.066,20)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

Βασικά 7.23 (27,2938) (12,5237) (12,6167) (9,3441)

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

Ζηµίες ανά µετοχή 

Ο ΟΜΙΛΟΣ
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3.α Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων Οµίλου 
 
(Ποσά σε Ευρώ)

Σηµείωση
Μετοχικό 

Κεφάλαιο

Έναντι αύξησης 

Μετοχικού 

Κεφαλαίου

Α̟οθεµατικά 

εύλογης αξίας

Λοι̟ά 

Α̟οθεµατικά
Κέρδη εις νέον

Μη ελέγχουσες 

συµµετοχές

Σύνολο Ιδίων 

Κεφαλαίων

Υ̟όλοι̟ο την 1 Ιανουαρίου 2016 2.218.000,00       2.776.000,00       -                             10.032,41            (1.820.112,57)     6.626,79               3.190.546,63       

Καθαρή ζηµιά χρήσης -                             -                             (555.549,26)         (30.516,95)           (586.066,20)         

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα -                             -                             -                             -                             (555.549,26)         (30.516,95)           (586.066,20)         

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου θυγατρικής -                             -                             -                             -                             3.695,72               20.304,28            24.000,00            

Έξοδα έκδοσης Μετοχικού Κεφαλαίου -                             -                             -                             -                             (120,00)                 (120,00)                 (240,00)                 

Μεταβολή ̟οσοστού θυγατρικής -                             -                             -                             -                             605,81                  (24.605,81)           (24.000,00)           

Α̟όκτηση ελέγχου θυγατρικής -                             -                             -                             -                             -                             66.019,86            66.019,86            

Ακύρωση αύξησης Μετοχικού Κεφαλαίου 7.11 -                             (2.776.000,00)     -                             -                             -                             -                             (2.776.000,00)     

Υ̟όλοι̟ο την 31 ∆εκεµβρίου 2016 2.218.000,00       -                             -                             10.032,41            (2.371.480,29)     37.708,18            (105.739,71)         

Υ̟όλοι̟ο την 1 Ιανουαρίου 2017 2.218.000,00       -                             -                             10.032,41            (2.371.480,29)     37.708,18            (105.739,71)         

Καθαρή ζηµιά χρήσης -                             -                             -                             -                             (3.174.560,95)     (998.808,45)         (4.173.369,40)     

∆ιαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση  χρηµατοοικονοµικά στοιχεία - 

(Ζηµιές)/κέρδη α̟οτίµησης στην εύλογη αξία -                             -                             (28.691,04)           -                             -                             -                             (28.691,04)           

∆ιαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση  χρηµατοοικονοµικά στοιχεία - 

Μεταφορά στα α̟οτελέσµατα -                             -                             28.691,04            -                             -                             -                             28.691,04            

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα -                             -                             -                             -                             (3.174.560,95)     (998.808,45)         (4.173.369,40)     

Έκδοση Μετοχικού Κεφαλαίου 7.11 14.064.000,00    -                             -                             -                             -                             -                             14.064.000,00    

Έξοδα έκδοσης Μετοχικού Κεφαλαίου -                             -                             -                             -                             (154.704,00)         -                             (154.704,00)         

Έξοδα έκδοσης Μετοχικού Κεφαλαίου θυγατρικής -                             -                             -                             (49.170,66)           -                             (49.170,66)           

Υ̟όλοι̟ο την 31 ∆εκεµβρίου 2017 16.282.000,00    -                             -                             10.032,41            (5.749.915,90)     (961.100,28)         9.581.016,24       

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 
 
 
 
 
 

3.β Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων Εταιρείας 
 
(Ποσά σε Ευρώ)

Σηµείωση
Μετοχικό 

Κεφάλαιο

Έναντι αύξησης 

Μετοχικού 

Κεφαλαίου

Λοι̟ά 

Α̟οθεµατικά
Κέρδη εις νέον

Σύνολο Ιδίων 

Κεφαλαίων

Υ̟όλοι̟ο την 1 Ιανουαρίου 2016 2.218.000,00       2.776.000,00       10.032,41            (1.681.067,30)     3.322.965,11       

Καθαρή ζηµιά χρήσης -                             -                             -                             (414.502,77)         (414.502,77)         

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα -                             -                             -                             (414.502,77)         (414.502,77)         

Ακύρωση αύξησης Μετοχικού Κεφαλαίου 7.11 -                             (2.776.000,00)     -                             -                             (2.776.000,00)     

Υ̟όλοι̟ο την 31 ∆εκεµβρίου 2016 2.218.000,00       -                             10.032,41            (2.095.570,07)     132.462,34          

Υ̟όλοι̟ο την 1 Ιανουαρίου 2017 2.218.000,00       -                             10.032,41            (2.095.570,07)     132.462,34          

Καθαρή ζηµιά χρήσης -                             -                             -                             (1.467.449,94)     (1.467.449,94)     

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα -                             -                             -                             (1.467.449,94)     (1.467.449,94)     

Έκδοση Μετοχικού Κεφαλαίου 7.11 14.064.000,00    -                             -                             -                             14.064.000,00    

Έξοδα έκδοσης Μετοχικού Κεφαλαίου -                             -                             -                             (154.704,00)         (154.704,00)         

Υ̟όλοι̟ο την 31 ∆εκεµβρίου 2017 16.282.000,00    -                             10.032,41            (3.717.724,01)     12.574.308,40    

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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4. Κατάσταση Ταµειακών Ροών 
 
(Ποσά σε Ευρώ)

Σηµείωση 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες

Ζηµίες Χρήσης (4.173.369,40)        (586.066,20)          (1.467.449,94)         (414.502,77)         

Προσαρµογές για:

Φόρους 7.22 12.720,64               7.637,09                1.000,00                  1.000,00               

Α̟οσβέσεις ενσώµατων ̟αγίων στοιχείων 7.3 161.885,41             82,28                      2.355,75                  -                              

Α̟οσβέσεις άϋλων ̟εριουσιακών στοιχείων 7.2 7.073,43                 201,38                    796,30                     -                              

Α̟οσβέσεις ε̟ενδυτικών ακινήτων 7.4 60.666,13               -                               -                                 -                              

Κέρδη/ (ζηµιές) α̟ό ̟ώληση ενσώµατων ̟αγίων στοιχείων  & 

ε̟ενδυτικών ακινήτων 7.20 (55.845,00)              -                               381.510,63             -                              

Α̟οµείωση διαθεσίµων ̟ρος ̟ώληση 28.691,04               -                               -                                 -                              

Κέρδη/ζηµιές α̟ό ̟ώληση θυγατρικών (2.915,32)                -                               -                                 -                              

Έσοδα τόκων 7.21 (18.059,61)              (24,68)                     (17.321,59)              -                              

Έξοδα τόκων 7.21 781.911,55             20.197,89              360.676,97             14.856,28             

Μερίδιο α̟οτελέσµατος σε συγγενείς εταιρίες 7.6 404.230,48             39.511,54              -                                 -                              

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες ̟ρο µεταβολών στο 

κεφάλαιο κίνησης (2.793.010,64)        (518.460,70)          (738.431,88)            (398.646,49)         

Μεταβολές κεφαλαίου κίνησης :

(Αύξηση)/µείωση α̟οθεµάτων 2.335.462,93         (91,10)                     429.999,72             -                              

(Αύξηση)/ µείωση α̟αιτήσεων (2.935.681,77)        (490.365,44)          369.662,92             (3.403.554,77)      

Αύξηση/ (µείωση) υ̟οχρεώσεων 3.343.422,35         4.333.134,77        2.217.547,81          3.429.465,94       

Αύξηση/ (µείωση) ̟ροβλέψεων -                                69.844,28              -                                 69.844,28             

2.743.203,50         3.912.522,51        3.017.210,45          95.755,45             

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες (49.807,14)              3.394.061,81        2.278.778,57          (302.891,04)         

Καταβληθέντες τόκοι (781.911,55)           (20.197,89)             (262.784,68)            (14.856,28)           

Καταβληθέντες φόροι (10.828,68)              (2.287,12)               (1.041,65)                 (958,35)                 

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες (842.547,37)           3.371.576,80        2.014.952,24          (318.705,67)         

Ταµειακές ροές α̟ό ε̟ενδυτικές δραστηριότητες

Αγορές ενσώµατων ̟αγίων 7.3 (3.299.901,99)        (330.527,93)          (21.250,71)              -                              

Αγορές ε̟ενδυτικών ακινήτων 7.4 (773.495,32)           (7.144.151,62)       (251.311,73)            (1.074.443,52)      

Αγορές άυλων στοιχείων 7.2 (41.461,75)              (2.473,00)               (9.556,75)                 -                              

Πωλήσεις ε̟ενδυτικων ακινητων 837.623,64             -                               1.305.000,00          -                              

Ίδρυση θυγατρικών 7.5 -                                -                               -                                 (49.000,00)           

Α̟όκτηση ελέγχου σε θυγατρική -                                84.847,30              -                                 -                              

Α̟ώλεια ελέγχου σε θυγατρική (45.213,02)              -                               -                                 -                              

Εξαγορά ̟οσοστού σε θυγατρικές α̟ό µειοψηφία 7.5 (8.999.651,43)        (24.000,00)             (7.000.000,00)         (24.000,00)           

Αύξηση κεφαλαίου θυγατρικών, συγγενών 7.5, 7.6 (1.895.632,24)        (126.000,00)          (11.269.060,00)      (126.000,00)         

Πώληση θυγατρικών σε µειοψηφία 7.5 -                                -                               -                                 48.000,00             

Τόκοι ̟ου εισ̟ράχθηκαν 18.059,61               24,68                      17.321,59                -                              

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό ε̟ενδυτικές δραστηριότητες (14.199.672,50)      (7.542.280,57)       (17.228.857,60)      (1.225.443,52)      

Ταµειακές ροές α̟ό χρηµατοδοτικές δραστηριότητες

Έκδοση Μετοχικού Κεφαλαίου 7.11 14.064.000,00       -                               14.064.000,00        -                              

Έξοδα έκδοσης Μετοχικού Κεφαλαίου (203.874,66)           (240,00)                  (154.704,00)            -                              

Αναλογία µετόχων µειοψηφίας στην καταβολή κεφαλαίου θυγατρικής -                                24.000,00              -                                 -                              

∆άνεια αναληφθέντα 5.969.466,17         4.101.362,50        5.608.519,16          1.550.000,00       

Α̟ο̟ληρωµή δανεισµού (4.300.000,00)        (179.387,27)          (4.300.000,00)         -                              

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό χρηµατοδοτικές δραστηριότητες 15.529.591,51       3.945.735,23        15.217.815,16        1.550.000,00       

Καθαρή (µείωση)/ αύξηση στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 487.371,65             (224.968,54)          3.909,80                  5.850,81               

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στην αρχή της χρήσης 7.10 103.060,28             328.028,83            8.814,89                  2.964,08               

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στο τέλος  της χρήσης 7.10 590.431,93             103.060,28            12.724,69                8.814,89               

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑΟ ΟΜΙΛΟΣ

 
 

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις α̟οτελούν ανα̟όσ̟αστο µέρος των Ετήσιων Οικονοµικών Καταστάσεων 
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5. Σηµειώσεις ε̟ί των Ετήσιων Οικονοµικών Καταστάσεων της 31ης ∆εκεµβρίου 2017 

(Μητρική Εταιρεία και Όµιλος) 
 
 
5.1. Γενικές ̟ληροφορίες  

Η εταιρεία INTRADEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ είναι ανώνυµη εταιρία και α̟οτελεί θυγατρική εταιρεία των εταιρειών INTRACOM HOLDINGS 
και INTRAKAT. Ιδρύθηκε το έτος 2003 µε έδρα την Παιανία Αττικής στην διεύθυνση 19ο χλµ. Νέας Οδού 
Παιανίας-Μαρκο̟ούλου. 

Οι ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις ̟εριλαµβάνουν τις εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις της 
INTRADEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ («Η 
Εταιρεία») και τις ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και των θυγατρικών της («Ο Όµιλος»), 
για την χρήση ̟ου έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2017, εγκρίθηκαν α̟ό το ∆ιοικητικό Συµβούλιο την 25η Α̟ριλίου 
2018 και έχουν ενσωµατωθεί µε την µέθοδο της ολικής ενο̟οίησης στις Οικονοµικές Καταστάσεις του Οµίλου 
INTRACOM HOLDINGS AE µέσω της θυγατρικής της INTΡΑΚΟΜ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ ΚΑΙ ΜΕΤΑΛΛΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ (δ.τ. INTRAKAT). 

Η εταιρεία  INTRADEVELOPMENT Α.Ε. δραστηριο̟οιείται στο χώρο εκµετάλλευσης και αξιο̟οίησης ακινήτων. 
 
 

5.2 Πλαίσιο κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων 

Οι ετήσιες εταιρικές και ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της 31ης ∆εκεµβρίου 2017 (εφεξής οι «οικονοµικές 
καταστάσεις») έχουν συνταχθεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους, εκτός α̟ό τα χρηµατοοικονοµικά 
στοιχεία διαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση τα ο̟οία α̟οτιµώνται στην εύλογη αξία, την αρχή συνέχισης της 
δραστηριότητας (going concern) και είναι σύµφωνες µε τα ∆ιεθνή Πρότυ̟α Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς 
(«∆.Π.Χ.Α.») ό̟ως  αυτά  έχουν  εκδοθεί  α̟ό  το Συµβούλιο  ∆ιεθνών  Λογιστικών  Προτύ̟ων  (IASB)  καθώς  και  
τις  ∆ιερµηνείες  τους,  ̟ου  έχουν  εκδοθεί  α̟ό  την Ε̟ιτρο̟ή ∆ιερµηνειών (IFRIC) και έχουν εγκριθεί α̟ό την 
Ευρω̟αϊκή Ένωση. 

Η σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Α. α̟αιτεί τη χρήση ορισµένων σηµαντικών 
λογιστικών εκτιµήσεων και την άσκηση κρίσης α̟ό τη διοίκηση στη διαδικασία εφαρµογής των λογιστικών 
αρχών. Ε̟ίσης α̟αιτείται η χρήση υ̟ολογισµών και υ̟οθέσεων ̟ου ε̟ηρεάζουν τα αναφερθέντα ̟οσά των 
̟εριουσιακών στοιχείων και υ̟οχρεώσεων, τη γνωστο̟οίηση ενδεχόµενων α̟αιτήσεων και υ̟οχρεώσεων κατά 
την ηµεροµηνία των οικονοµικών καταστάσεων και τα αναφερθέντα ̟οσά εισοδηµάτων και εξόδων κατά τη 
διάρκεια της υ̟ό αναφορά ̟εριόδου. Παρά το γεγονός ότι οι υ̟ολογισµοί αυτοί βασίζονται στην καλύτερη 
διαθέσιµη γνώση της διοίκησης σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες, είναι ̟ιθανό τα τελικά α̟οτελέσµατα να 
διαφέρουν α̟ό τους υ̟ολογισµούς αυτούς.  

Οι λογιστικές αρχές ̟ου έχουν εφαρµοστεί στην ετοιµασία των οικονοµικών καταστάσεων των θυγατρικών και 
συγγενών ε̟ιχειρήσεων, είναι οµοιόµορφες µε αυτές ̟ου έχουν υιοθετηθεί α̟ό την Εταιρεία. 

Οι λογιστικές αρχές βάσει των ο̟οίων συντάχθηκαν οι οικονοµικές καταστάσεις, είναι συνε̟είς µε αυτές ̟ου 
χρησιµο̟οιήθηκαν για τη σύνταξη των ετήσιων οικονοµικών καταστάσεων της ̟ροηγούµενης χρήσης.  

Ε̟ίσης έχουν ληφθεί υ̟όψη στην έκταση ̟ου αυτά είναι εφαρµόσιµα όλα τα αναθεωρηµένα ̟ρότυ̟α και οι 
διερµηνείες µε  ισχύ α̟ό 1 Ιανουαρίου 2017. 

Σηµειώνεται ότι οι οικονοµικές καταστάσεις συµ̟εριλαµβάνονται στις ενο̟οιηµένες καταστάσεις ̟ου συντάσσει 
και δηµοσιεύει η µητρική εταιρεία INTRACOM HOLDINGS AE µέσω της θυγατρικής της INTΡΑΚΟΜ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ ΚΑΙ ΜΕΤΑΛΛΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ (δ.τ. 
INTRAKAT). 
 
 

5.3 Υιοθέτηση Νέων και Αναθεωρηµένων ∆ιεθνών Προτύ̟ων 

Νέα ̟ρότυ̟α, τρο̟ο̟οιήσεις ̟ροτύ̟ων και διερµηνείες έχουν εκδοθεί και είναι υ̟οχρεωτικής εφαρµογής για τις 
ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την 1η Ιανουαρίου 2017 ή µεταγενέστερα. Η ε̟ίδραση α̟ό την 
εφαρµογή αυτών των νέων ̟ροτύ̟ων, τρο̟ο̟οιήσεων και διερµηνειών ̟αρατίθεται ̟αρακάτω. 
 

Πρότυ̟α και ∆ιερµηνείες υ̟οχρεωτικά  για την τρέχουσα οικονοµική χρήση 2017 

 
- ∆ΛΠ 12 (Τρο̟ο̟οίηση) «Αναγνώριση αναβαλλόµενων φορολογικών α̟αιτήσεων σε µη ̟ραγµατο̟οιηθείσες ζηµιές» 

Η τρο̟ο̟οίηση διευκρινίζει το λογιστικό χειρισµό σχετικά µε την αναγνώριση αναβαλλόµενων 
φορολογικών α̟αιτήσεων σε µη ̟ραγµατο̟οιηθείσες ζηµιές ̟ου έχουν ̟ροκύψει α̟ό χρεωστικούς τίτλους 
̟ου ε̟ιµετρώνται στην εύλογη αξία. Η τρο̟ο̟οίηση εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου 
ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2017. 



Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

Χρήσης 01.01.2017 – 31.12.2017 
 

 

 - 13 -

 

- ∆ΛΠ 7  Καταστάσεις ταµιακών ροών (Τρο̟ο̟οίηση) «Γνωστο̟οιήσεις» 

Η τρο̟ο̟οίηση εισάγει υ̟οχρεωτικές γνωστο̟οιήσεις ̟ου ̟αρέχουν τη δυνατότητα στους χρήστες των 
χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τις µεταβολές των υ̟οχρεώσεων ̟ου ̟ροέρχονται α̟ό 
χρηµατοδοτικές δραστηριότητες. Οι τρο̟ο̟οιήσεις θα α̟αιτούν α̟ό τις οντότητες να ̟αρέχουν 
γνωστο̟οιήσεις ̟ου ε̟ιτρέ̟ουν στους ε̟ενδυτές να αξιολογούν τις µεταβολές στις υ̟οχρεώσεις ̟ου 
̟ροκύ̟τουν α̟ό χρηµατοοικονοµικές δραστηριότητες, συµ̟εριλαµβανοµένων µεταβολών ̟ου ̟ροέρχονται 
α̟ό ταµειακές ροές και µεταβολές µη ταµειακής φύσης. Η τρο̟ο̟οίηση εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές 
̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1η Ιανουαρίου 2017. Η τρο̟ο̟οίηση δεν αναµένεται να έχει 
σηµαντική ε̟ί̟τωση στις οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και του Οµίλου. 

 

Πρότυ̟α και ∆ιερµηνείες υ̟οχρεωτικά για µεταγενέστερες ̟εριόδους ̟ου δεν έχουν εφαρµοστεί νωρίτερα 

α̟ό την Εταιρεία και τον Όµιλο 

  
- ∆ΠΧΑ 9 «Χρηµατοοικονοµικά µέσα» 

Στις 24 Ιουλίου 2014 το Συµβούλιο εξέδωσε την τελική έκδοση του ∆ΠΧΑ 9, το ο̟οίο ̟εριλαµβάνει την 
ταξινόµηση και ε̟ιµέτρηση, την α̟οµείωση και τη λογιστική αντιστάθµισης. Το ̟ρότυ̟ο θα αντικαταστήσει 
το ∆ΛΠ 39 και όλες τις ̟ροηγούµενες εκδόσεις του ∆ΠΧΑ 9.Τα χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία 
α̟οτιµώνται στο ανα̟όσβεστο κόστος, στην εύλογη αξία µέσω των α̟οτελεσµάτων, ή στην εύλογη αξία µέσω 
των λοι̟ών συνολικών εσόδων, µε βάση το ε̟ιχειρηµατικό µοντέλο της ε̟ιχείρησης για τη διαχείριση των 
χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων και των συµβατικών ταµειακών ροών των 
χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων. Εκτός α̟ό το τον ̟ιστωτικό κίνδυνο της οντότητας, η 
ταξινόµηση και ε̟ιµέτρηση των χρηµατοοικονοµικών υ̟οχρεώσεων δεν έχει αλλάξει σε σχέση µε  τις 
υ̟άρχουσες α̟αιτήσεις. Η Εταιρεία και ο Όµιλος βρίσκονται στη διαδικασία εκτίµησης της ε̟ίδρασης του 
∆ΠΧΑ 9 και αρχικά εκτιµάται ότι κατά την ̟ρώτη εφαρµογή του η ε̟ίδραση στις χρηµατοοικονοµικές 
καταστάσεις δεν θα είναι σηµαντική. 

Το ∆ΠΧΑ 9  εφαρµόζεται υ̟οχρεωτικά σε ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 
Ιανουαρίου 2018 και υιοθετήθηκε α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση στις 22 Νοεµβρίου 2016. 

 
- ∆ΠΧΑ 15 «Έσοδα α̟ό συµβάσεις µε ̟ελάτες» 

Στις 28 Μαΐου 2014 το Σ∆ΛΠ εξέδωσε το ∆ΠΧΑ 15 «Έσοδα α̟ό συµβάσεις µε ̟ελάτες» α̟οτελεί το νέο 
̟ρότυ̟ο ̟ου αφορά στην αναγνώριση του εσόδου και συµ̟εριλαµβανοµένων και των τρο̟ο̟οιήσεων ε̟ί 
του ̟ροτύ̟ου ̟ου εκδόθηκαν στις 11 Σε̟τεµβρίου του 2015 είναι υ̟οχρεωτικής εφαρµογής σε ετήσιες 
λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2018. 

Το ∆ΠΧΑ 15 αντικαθιστά τα ∆ΛΠ 18, ∆ΛΠ 11 και τις διερµηνείες  Ε∆∆ΠΧΑ 13, Ε∆∆ΠΧΑ 15, Ε∆∆ΠΧΑ 18 και 
ΜΕ∆ 31. 

Το νέο ̟ρότυ̟ο καθιερώνει ένα µοντέλο ̟έντε βηµάτων ̟ου θα εφαρµόζεται για έσοδα ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό 
µια σύµβαση µε έναν ̟ελάτη (µε ̟εριορισµένες εξαιρέσεις), ώστε να βελτιώσει τη συγκρισιµότητα µεταξύ 
εταιρειών του ίδιου κλάδου, διαφορετικών κλάδων και διαφορετικών κεφαλαιαγορών . Οι α̟αιτήσεις του 
̟ροτύ̟ου θα εφαρµόζονται ε̟ίσης για την αναγνώριση και ε̟ιµέτρηση των κερδών και ζηµιών α̟ό την 
̟ώληση ορισµένων µη χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων ̟ου δεν α̟οτελούν ̟αραγωγή α̟ό 
συνήθεις δραστηριότητες της οικονοµικής οντότητας (̟.χ., ̟ωλήσεις ακινήτων, εγκαταστάσεων και 
εξο̟λισµού ή άυλων ̟εριουσιακών στοιχείων). Θα α̟αιτούνται εκτεταµένες γνωστο̟οιήσεις, 
συµ̟εριλαµβανοµένης της ανάλυσης του συνόλου των εσόδων, ̟ληροφορίες σχετικά µε τις υ̟οχρεώσεις 
α̟όδοσης, αλλαγές στα υ̟όλοι̟α των ̟εριουσιακών στοιχείων σύµβασης και των υ̟οχρεώσεων σύµβασης 
µεταξύ των ̟εριόδων και βασικές κρίσεις και εκτιµήσεις. Το ∆ΠΧΑ 15 υιοθετήθηκε α̟ό την Ευρω̟αϊκή 
Ένωση στις 22 Σε̟τεµβρίου 2016. 

Αρχικά εκτιµάται ότι κατά την ̟ρώτη εφαρµογή του η ε̟ίδραση για την Εταιρεία και τον Όµιλο δεν θα είναι 
σηµαντική. Ο Όµιλος βρίσκεται στη διαδικασία οριστικο̟οίησης της εν λόγω ε̟ίδρασης στις Οικονοµικές 
Καταστάσεις. 

 
- ∆ιευκρινίσεις στο ∆ΠΧΑ 15 «Έσοδα α̟ό Συµβάσεις µε Πελάτες» 

Τον Α̟ρίλιο του 2016, το IASB ̟ροέβη στην έκδοση διευκρινίσεων στο ∆ΠΧΑ 15. Οι τρο̟ο̟οιήσεις του 
∆ΠΧΑ 15 δεν µεταβάλλουν τις βασικές αρχές του Προτύ̟ου, αλλά ̟αρέχουν διευκρινίσεις ως ̟ρος την 
εφαρµογή των εν λόγω αρχών. Οι τρο̟ο̟οιήσεις διευκρινίζουν τον τρό̟ο µε τον ο̟οίο αναγνωρίζεται µία 
δέσµευση εκτέλεσης σε µία σύµβαση, ̟ώς ̟ροσδιορίζεται αν µία οικονοµική οντότητα α̟οτελεί τον εντολέα ή 
τον εντολοδόχο, και ̟ώς ̟ροσδιορίζεται αν το έσοδο α̟ό τη χορήγηση µίας άδειας θα ̟ρέ̟ει να 
αναγνωριστεί σε µία συγκεκριµένη χρονική στιγµή ή µε την ̟άροδο του χρόνου. Η τρο̟ο̟οίηση δεν 
αναµένεται να έχει σηµαντική ε̟ί̟τωση στις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και του Οµίλου. 
Η τρο̟ο̟οίηση εφαρµόζεται για ετήσιες ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2018 και 
υιοθετήθηκε α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση την 31η Οκτωβρίου 2017. 
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- ∆ΠΧΑ 4 (Τρο̟ο̟οίηση) «Εφαρµογή του νέου ∆ΠΧΑ 9 µε το ∆ΠΧΑ 4» 

Το Συµβούλιο εξέδωσε στις 12 Σε̟τεµβρίου τρο̟ο̟οιήσεις στο ̟ρότυ̟ο ∆ΠΧΑ 4 ώστε να αντιµετω̟ιστούν οι 
ανησυχίες ̟ου ̟ροέκυψαν α̟ό την εφαρµογή του νέου ̟ροτύ̟ου χρηµατοοικονοµικών µέσων (∆ΠΧΑ 9), 
̟ριν α̟ό την εφαρµογή του νέου τρο̟ο̟οιηµένου α̟ό το συµβούλιο  ∆ΠΧΑ 4. Οι τρο̟ο̟οιήσεις εισάγουν 
δύο ̟ροσεγγίσεις: ε̟ικάλυψη και  αναβολή. Το τρο̟ο̟οιηµένο ̟ρότυ̟ο θα: 

• δίνει την δυνατότητα στις εταιρίες  ̟ου εκδίδουν ασφαλιστήρια συµβόλαια να αναγνωρίσουν στα λοι̟ά 
συνολικά έσοδα, και όχι στο κέρδος ή τη ζηµία, την αστάθεια (ή τις τυχόν α̟οκλίσεις) ̟ου µ̟ορεί να 
̟ροκύψει (ουν) όταν το ∆ΠΧΑ 9 εφαρµόζεται ̟ριν την έκδοση του νέου ̟ροτύ̟ου για τα ασφαλιστήρια 
συµβόλαια. 

• ̟αρέχει  στις ε̟ιχειρήσεις των ο̟οίων οι δραστηριότητες κατά κύριο λόγο συνδέονται µε τις ασφάλειες, 
µια ̟ροαιρετική ̟ροσωρινή εξαίρεση α̟ό την εφαρµογή ∆ΠΧΑ 9 µέχρι το 2021. Οι οντότητες οι ο̟οίες 
θα αναβάλουν την εφαρµογή του ∆ΠΧΑ 9, θα συνεχίσουν να εφαρµόζουν το υ̟άρχον ̟ρότυ̟ο ∆ΛΠ 39 
για τα χρηµατοοικονοµικά µέσα. 

Η τρο̟ο̟οίηση εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 
2018 και α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση την 3η Νοεµβρίου 2017. 

 
- ∆ΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» 

Στις 13 Ιανουαρίου 2016 το Σ∆ΛΠ εξέδωσε το ∆ΠΧΑ 16 και αντικαθιστά το ∆ΛΠ 17. Σκο̟ός του ̟ροτύ̟ου 
είναι να εξασφαλίσει ότι οι µισθωτές και οι εκµισθωτές ̟αρέχουν χρήσιµη ̟ληροφόρηση ̟ου ̟αρουσιάζει 
εύλογα την ουσία των συναλλαγών ̟ου αφορούν µισθώσεις. Το ∆ΠΧΑ 16 εισάγει ένα ενιαίο µοντέλο για το 
λογιστικό χειρισµό α̟ό την ̟λευρά του µισθωτή, το ο̟οίο α̟αιτεί ο µισθωτής να αναγνωρίζει   ̟εριουσιακά 
στοιχεία και υ̟οχρεώσεις για όλες τις συµβάσεις µισθώσεων µε διάρκεια άνω των 12 µηνών, εκτός εάν το 
υ̟οκείµενο ̟εριουσιακό στοιχείο είναι µη σηµαντικής αξίας. Σχετικά µε το λογιστικό χειρισµό α̟ό την 
̟λευρά του εκµισθωτή, το ∆ΠΧΑ 16 ενσωµατώνει ουσιαστικά τις α̟αιτήσεις του ∆ΛΠ 17. Ε̟οµένως, ο 
εκµισθωτής συνεχίζει να κατηγοριο̟οιεί τις συµβάσεις µισθώσεων σε λειτουργικές και χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις, και να ακολουθεί διαφορετικό λογιστικό χειρισµό για κάθε τύ̟ο σύµβασης. Το νέο ̟ρότυ̟ο 
εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2019 και υιοθετήθηκε 
α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση την 31η Οκτωβρίου 2017. 

 

Πρότυ̟α και Τρο̟ο̟οιήσεις Πρότυ̟ων ̟ου δεν έχουν υιοθετηθεί α̟ό την Ε.Ε. 

  
- ∆ΠΧΑ 17 «Ασφαλιστήρια Συµβόλαια» 

Στις 18 Μαΐου 2017 το Σ∆ΛΠ εξέδωσε το ∆ΠΧΑ 17, το ο̟οίο αντικαθιστά το υφιστάµενο ̟ρότυ̟ο ∆ΠΧΑ 4. 
To ∆ΠΧΑ 17 θεσ̟ίζει τις αρχές για την καταχώριση, α̟οτίµηση, ̟αρουσίαση και τις γνωστο̟οιήσεις των 
ασφαλιστηρίων συµβολαίων µε στόχο την ̟αροχή µιας ̟ερισσότερο οµοιόµορφης ̟ροσέγγισης α̟οτίµησης 
και ̟αρουσίασης για όλα τα ασφαλιστήρια συµβόλαια. 

Το ∆ΠΧΑ 17 α̟αιτεί η α̟οτίµηση των ασφαλιστικών υ̟οχρεώσεων να µην διενεργείται στο ιστορικό κόστος 
αλλά στην τρέχουσα αξία µε τρό̟ο συνε̟ή και µε τη χρήση: 

• αµερόλη̟των αναµενόµενων σταθµισµένων εκτιµήσεων µελλοντικών ταµειακών ροών µε βάση 
ε̟ικαιρο̟οιηµένες ̟αραδοχές,  

• ̟ροεξοφλητικών ε̟ιτοκίων ̟ου αντικατο̟τρίζουν τα χαρακτηριστικά ταµειακών ροών των συµβάσεων 
και  

• εκτιµήσεων σχετικά µε τους χρηµατοοικονοµικούς και µη κινδύνους ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό την έκδοση 
των ασφαλιστήριων συµβολαίων. 

Το νέο ̟ρότυ̟ο εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2021 
και δεν έχει υιοθετηθεί α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. 

 
- ∆ΠΧΑ 10  (Τρο̟ο̟οίηση) «Ενο̟οιηµένες Χρηµατοοικονοµικές Καταστάσεις» και ∆ΛΠ 28 (Τρο̟ο̟οίηση) «Συµµετοχές 

σε Συγγενείς Ε̟ιχειρήσεις και Κοινο̟ραξίες» - Πώληση ή Εισφορά ̟εριουσιακών στοιχείων µεταξύ του Ε̟ενδυτή και 
της Συγγενούς ή της Κοινο̟ραξίας του 

Η κύρια συνέ̟εια της τρο̟ο̟οίησης ̟ου εκδόθηκε α̟ό το Συµβούλιο στις 11 Σε̟τεµβρίου 2014, είναι ότι 
ολόκληρο το κέρδος ή η ζηµία αναγνωρίζεται όταν µια συναλλαγή ̟εριλαµβάνει µια ε̟ιχείρηση (είτε 
αφορούν σε µια θυγατρική ή όχι). Ένα  µερικό κέρδος ή ζηµία αναγνωρίζεται όταν µια συναλλαγή 
̟εριλαµβάνει στοιχεία ενεργητικού ̟ου δεν συνιστούν ε̟ιχείρηση, ακόµη και αν αυτά τα ̟εριουσιακά 
στοιχεία  αφορούν σε µια θυγατρική. Η τρο̟ο̟οίηση εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου 
ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2016 και δεν έχει υιοθετηθεί α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. 

 
- ∆ΠΧΑ 2 Παροχές ̟ου εξαρτώνται α̟ό την αξία των µετοχών (Τρο̟ο̟οίηση) «Ταξινόµηση και ε̟ιµέτρηση 

συναλλαγών ̟ου αφορούν ̟αροχές ̟ου εξαρτώνται α̟ό την αξία των µετοχών» 

Η τρο̟ο̟οίηση ̟αρέχει διευκρινήσεις σχετικά µε τη βάση ε̟ιµέτρησης όσον αφορά ̟αροχές ̟ου εξαρτώνται 
α̟ό την αξία των µετοχών και διακανονίζονται σε µετρητά και το λογιστικό χειρισµό σχετικά µε 
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τρο̟ο̟οιήσεις σε όρους ̟ου µεταβάλλουν µία ̟αροχή ̟ου διακανονίζεται σε µετρητά ή σε ̟αροχή ̟ου 
διακανονίζεται σε συµµετοχικούς τίτλους. Ε̟ι̟λέον εισάγουν µία εξαίρεση όσον αφορά τις αρχές του ∆ΠΧΑ 
2 µε βάση την ο̟οία µία ̟αροχή θα ̟ρέ̟ει να αντιµετω̟ίζεται σαν να ε̟ρόκειτο να διακανονιστεί εξ’ 
ολοκλήρου σε συµµετοχικούς τίτλους, στις ̟ερι̟τώσεις ό̟ου ο εργοδότης υ̟οχρεούται να ̟αρακρατά ένα 
̟οσό ̟ρος κάλυψη των φορολογικών υ̟οχρεώσεων των εργαζοµένων ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό ̟αροχές ̟ου 
εξαρτώνται α̟ό την αξία των µετοχών και να το α̟οδίδει στις φορολογικές αρχές. Η τρο̟ο̟οίηση 
εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2018 και δεν έχει 
υιοθετηθεί ακόµη α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. 

 
- ∆ΛΠ 19 (Τρο̟ο̟οιήσεις) «Τρο̟ο̟οίηση ̟ρογράµµατος, ̟ερικο̟ή ή διακανονισµός» (εφαρµόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2019) 

Οι τρο̟ο̟οιήσεις καθορίζουν τον τρό̟ο µε τον ο̟οίο οι οντότητες ̟ρέ̟ει να ̟ροσδιορίζουν τα 
συνταξιοδοτικά έξοδα όταν λαµβάνουν χώρα αλλαγές σε συνταξιοδοτικά ̟ρογράµµατα καθορισµένων 
̟αροχών. Οι τρο̟ο̟οιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόµη α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. 

 

Ετήσιες βελτιώσεις των ∆ΠΧΑ, Κύκλος 2014 – 2016 

Οι κατωτέρω τρο̟ο̟οιήσεις του Κύκλου 2014-2016, εκδόθηκαν α̟ό το Συµβούλιο στις 8 ∆εκεµβρίου 2016,  έχουν 
εφαρµογή σε ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά α̟ό την 1 Ιανουαρίου 2018 και δεν έχουν υιοθετηθεί α̟ό την 
Ευρω̟αϊκή Ένωση. Οι κατωτέρω τρο̟ο̟οιήσεις δεν αναµένεται να έχουν σηµαντική ε̟ί̟τωση στις 
χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και του Οµίλου. 
 
- ∆ΠΧΑ 1 «Πρώτη εφαρµογή των διεθνών ̟ροτύ̟ων χρηµατοοικονοµικής αναφοράς» 

Η τρο̟ο̟οίηση διαγράφει  τις «Βραχυ̟ρόθεσµες εξαιρέσεις α̟ό τα ∆.Π.Χ.Α.» ̟ου ̟ροβλέ̟ονταν α̟ό το 
Προσάρτηµα Ε του ∆.Π.Χ.Α. 1 µε το αιτιολογικό ότι έχουν υ̟ηρετήσει ̟λέον τον σκο̟ό τους και δεν είναι 
̟λέον α̟αραίτητες. 

 
- ∆ΠΧΑ 12 «Γνωστο̟οιήσεις συµµετοχών σε άλλες οντότητες: ∆ιευκρίνιση του σκο̟ού του ̟ροτύ̟ου» 

Η τρο̟ο̟οίηση διευκρίνισε το ̟εδίο εφαρµογής του ̟ροτύ̟ου ̟ροσδιορίζοντας ότι ορισµένες α̟ό τις 
γνωστο̟οιήσεις, ισχύουν για τις συµµετοχές της οντότητας  ̟ου έχουν ταξινοµηθεί ως διακρατούµενες ̟ρος 
̟ώληση, εκτός της υ̟οχρέωσης για ̟αροχή συνο̟τικής χρηµατοοικονοµικής ̟ληροφόρησης. Η τρο̟ο̟οίηση 
εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2017. Ως 
κατεχόµενα για ̟ώληση, ως κατεχόµενα για διανοµή ή ως διακο̟είσες δραστηριότητες σύµφωνα µε το ∆ΠΧΑ 
5 «Μη κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία ̟ου κατέχονται ̟ρος ̟ώληση και διακο̟είσες 
δραστηριότητες». 

 
- ∆ΛΠ 28 «Ε̟ιµέτρηση Συγγενών Ε̟ιχειρήσεων ή Κοινο̟ραξιών στην εύλογη αξία» 

Η τρο̟ο̟οίηση διευκρινίζει ότι η ε̟ιλογή ̟ου δίνεται οι ε̟ενδύσεις σε συγγενής ή σε κοινο̟ραξίες ̟ου 
κατέχεται α̟ό µια οντότητα ̟ου είναι ένας οργανισµός διαχείρισης ε̟ενδυτικών κεφαλαίων, ή άλλης 
οντότητας  ̟ου ̟ληροί τις ̟ροϋ̟οθέσεις να ε̟ιµετρηθούν στην εύλογη αξία µέσω των α̟οτελεσµάτων είναι 
διαθέσιµη για κάθε µια ε̟ένδυση σε συγγενή ή κοινο̟ραξία ξεχωριστά κατά την αρχική αναγνώριση. 
 

- ∆ΛΠ 40 « Ε̟ενδυτικά ακίνητα» Μεταφορές Ε̟ενδυτικών ακινήτων» 

Οι τρο̟ο̟οιήσεις στο ∆ΛΠ 40 ̟ου εξέδωσε το Συµβούλιο στις 8 ∆εκεµβρίου 2016 διευκρινίζουν ότι µια 
οικονοµική οντότητα δύναται να µεταφέρει ένα ακίνητο ̟ρος ή α̟ό τις ε̟ενδύσεις σε ακίνητα, όταν, και 
µόνο όταν, υ̟άρχουν ενδείξεις αλλαγής της χρήσης. Μια αλλαγή της χρήσης ̟ροκύ̟τει, εάν το ακίνητο 
̟ληροί ή ̟αύει να ̟ληροί, τον ορισµό των ε̟ενδύσεων σε ακίνητα. Μια αλλαγή στις ̟ροθέσεις της διοίκησης 
για τη χρήση του ακινήτου α̟ό µόνη της δεν α̟οτελεί ένδειξη µιας αλλαγής στη χρήση. Η τρο̟ο̟οίηση 
εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2018 και δεν έχει 
υιοθετηθεί α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. 

 
- Ε∆∆ΠΧΑ 22 ∆ιερµηνεία «Συναλλαγές σε ξένο νόµισµα και Προκαταβολές» 

Η ∆ιερµηνεία 22 διευκρινίζει το λογιστικό χειρισµό για τις συναλλαγές ̟ου ̟εριλαµβάνουν την είσ̟ραξη ή 
την ̟ληρωµή ̟ροκαταβολών σε ξένο νόµισµα. Συγκεκριµένα, εφαρµόζεται για τις συναλλαγές σε ξένο 
νόµισµα όταν η οικονοµική οντότητα αναγνωρίζει ένα µη νοµισµατικό ̟εριουσιακό στοιχείο ή µια µη 
νοµισµατική υ̟οχρέωση ̟ου ̟ροκύ̟τει α̟ό την ̟ληρωµή ή την είσ̟ραξη ̟ροκαταβολών ̟ριν η οικονοµική 
οντότητα αναγνωρίσει το σχετικό ̟εριουσιακό στοιχείο, έξοδο ή έσοδο. Σύµφωνα µε τη διερµηνεία, η 
ηµεροµηνία της συναλλαγής, για τον σκο̟ό του καθορισµού της συναλλαγµατικής ισοτιµίας, είναι η 
ηµεροµηνία της αρχικής αναγνώρισης των µη νοµισµατικών ̟ρο̟ληρωµών του ̟εριουσιακού στοιχείου ή 
της υ̟οχρέωσης α̟ό λήψη ̟ροκαταβολής. Εάν υ̟άρχουν ̟ολλα̟λές ̟ληρωµές ή εισ̟ράξεις ̟ροκαταβολικά, 
η ηµεροµηνία της συναλλαγής καθορίζεται για κάθε ̟ληρωµή ή είσ̟ραξη. Η διερµηνεία εφαρµόζεται σε 
ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2018 και δεν έχει υιοθετηθεί α̟ό την 
Ευρω̟αϊκή Ένωση. 
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- Ε∆∆ΠΧΑ 23 ∆ιερµηνεία «Αβεβαιότητα σχετικά µε το χειρισµό θεµάτων φορολογίας εισοδήµατος» 

Η ∆ιερµηνεία 23 έχει εφαρµογή στον ̟ροσδιορισµό του φορολογητέου κέρδους (φορολογική ζηµία), τις 
φορολογικές βάσεις, τις αχρησιµο̟οίητες φορολογικές ζηµίες, τις αχρησιµο̟οίητες φορολογικές ελαφρύνσεις 
και τους φορολογικούς συντελεστές, όταν υ̟άρχει αβεβαιότητα ως ̟ρος ορθότητα των φορολογικών 
χειρισµών σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 12. Σε αυτή την ̟ερί̟τωση θα ̟ρέ̟ει να εξετάζεται: 

• εάν οι φορολογικές χειρισµοί ̟ρέ̟ει να εξετάζονται συλλογικά ή εξατοµικευµένα και υ̟ό την ̟αραδοχή 
ότι οι έλεγχοι θα διενεργηθούν α̟ό τις φορολογικές Αρχές έχοντας ̟λήρη γνώση των σχετικών 
̟ληροφοριών,  

• η ̟ιθανότητα να γίνει α̟οδεκτός ο ̟ροσδιορισµός του φορολογητέου κέρδους (φορολογικής ζηµίας), 
των φορολογικών βάσεων, των αχρησιµο̟οίητων φορολογικών ζηµιών, των αχρησιµο̟οίητων 
̟ιστώσεων φόρου και των φορολογικών συντελεστών α̟ό τις φορολογικές Αρχές και 

• η ε̟αναξιολόγηση των κρίσεων και εκτιµήσεων εάν αλλάξουν τα γεγονότα και οι ̟εριστάσεις 

Η διερµηνεία εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2019 
και δεν έχει υιοθετηθεί α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. 

 

Ετήσιες βελτιώσεις των ∆ΠΧΑ, Κύκλος 2015 – 2017 

Οι κατωτέρω τρο̟ο̟οιήσεις του Κύκλου 2015-2017, εκδόθηκαν α̟ό το Συµβούλιο τον ∆εκεµβρίου του 2017,  
έχουν εφαρµογή σε ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά α̟ό την 1 Ιανουαρίου 2019 και δεν έχουν υιοθετηθεί α̟ό 
την Ευρω̟αϊκή Ένωση. Οι κατωτέρω τρο̟ο̟οιήσεις δεν αναµένεται να έχουν σηµαντική ε̟ί̟τωση στις 
χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και του Οµίλου. 
 
- ∆ΠΧΑ 3 «Συνενώσεις Ε̟ιχειρήσεων και ∆ΠΧΑ 11 Κοινές Συµφωνίες» 

Οι τρο̟ο̟οιήσεις του ∆ΠΧΑ 3 διευκρινίζουν ότι όταν µια οικονοµική οντότητα α̟οκτά τον έλεγχο µιας 
ε̟ιχείρησης ̟ου α̟οτελούσε κοινή ε̟ιχείρησή της, θα ̟ρέ̟ει να ̟ροχωρήσει σε α̟οτίµηση των συµφερόντων 
̟ου είχε ̟ροηγουµένως στην ε̟ιχείρηση αυτή. 

Οι τρο̟ο̟οιήσεις του ∆ΠΧΑ 11 διευκρινίζουν ότι µια οντότητα ̟ου συµµετέχει, αλλά δεν έχει α̟ό κοινού 
τον έλεγχο µιας κοινής ε̟ιχείρησης µ̟ορεί να α̟οκτήσει α̟ό κοινού έλεγχο στην κοινή ε̟ιχείρηση, της 
ο̟οίας η δραστηριότητά α̟οτελεί ε̟ιχείρηση ό̟ως ορίζεται στο ∆ΠΧΑ 3. Σε τέτοιες ̟ερι̟τώσεις, τα 
συµφέροντα στην κοινή ε̟ιχείρηση ̟ου κατείχε ̟ροηγουµένως δεν α̟οτιµώνται εκ νέου. 

 
- ∆ΛΠ 12 «Φόροι Εισοδήµατος» 

Το Συµβούλιο τρο̟ο̟οιώντας το ∆ΛΠ 12 διευκρίνισε ότι µια οικονοµική οντότητα ̟ρέ̟ει να καταχωρίζει 
όλες τις φορολογικές ε̟ι̟τώσεις ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό τη διανοµή µερισµάτων στα α̟οτελέσµατα, στα άλλα 
συνολικά εισοδήµατα ή στα ίδια κεφάλαια, ανάλογα µε το ̟ού η οντότητα καταχώρισε την αρχική 
συναλλαγή α̟ό την ο̟οία ̟ροέκυψαν τα διανεµόµενα κέρδη και εν συνεχεία το µέρισµα. 

 
- ∆ΛΠ 23 «Κόστος ∆ανεισµού» 

Οι τρο̟ο̟οιήσεις διευκρινίζουν ότι εάν ο δανεισµός ̟ου λήφθηκε ειδικά για την α̟όκτηση ̟εριουσιακού 
στοιχείου  ̟αραµείνει σε εκκρεµότητα και το σχετικό ̟εριουσιακό στοιχείο έχει καταστεί έτοιµο για την 
̟ροοριζόµενη χρήση ή ̟ώληση του, τότε το υ̟όλοι̟ο του δανεισµού αυτού θα ̟ρέ̟ει να συµ̟εριλαµβάνεται 
στα κεφάλαια του γενικού δανεισµού κατά  τον υ̟ολογισµό του ε̟ιτοκίου κεφαλαιο̟οίησης. 

 
- ∆ΠΧΑ 9  (Τρο̟ο̟οίηση) «Χρηµατοοικονοµικά Μέσα - Χαρακτηριστικά ̟ρο̟ληρωµής µε αρνητική α̟οζηµίωση» 

Το Συµβούλιο εξέδωσε στις 12 Οκτωβρίου 2017 τρο̟ο̟οιήσεις στο ̟ρότυ̟ο ∆ΠΧΑ 9 ώστε να δοθεί η 
δυνατότητα τα χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία µε χαρακτηριστικά ̟ρο̟ληρωµής τα ο̟οία 
ε̟ιτρέ̟ουν ή α̟αιτούν α̟ό ένα αντισυµβαλλόµενο µέρος σε µια σύµβαση είτε να εξοφλήσει είτε να εισ̟ράξει 
α̟οζηµίωση για τον ̟ρόωρο τερµατισµό της σύµβασης, να µ̟ορούν να α̟οτιµώνται στο α̟οσβεσµένο 
κόστος ή στην εύλογη αξία µέσω των λοι̟ών συνολικών εσόδων. 

Η τρο̟ο̟οίηση εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1η Ιανουαρίου 
2019 και δεν έχει υιοθετηθεί α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. Η τρο̟ο̟οίηση δεν αναµένεται να έχει σηµαντική 
ε̟ί̟τωση στις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και του Οµίλου. 

 
- ∆ΛΠ 28  (Τρο̟ο̟οίηση) «Μακρο̟ρόθεσµες συµµετοχές σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις και κοινο̟ραξίες» 

Το Συµβούλιο, τον Οκτώβριο του 2017, εξέδωσε τρο̟ο̟οιήσεις στο ̟ρότυ̟ο ∆ΛΠ 28 «Ε̟ενδύσεις σε 
συγγενείς ε̟ιχειρήσεις και κοινο̟ραξίες». Με αυτή την τρο̟ο̟οίηση, το Συµβούλιο διευκρίνισε ότι η 
εξαίρεση στο ∆ΠΧΑ 9 ισχύει µόνο για συµµετοχές ̟ου ̟αρακολουθούνται λογιστικά µε τη µέθοδο της 
καθαρής θέσης. Οι οντότητες θα ̟ρέ̟ει να εφαρµόζουν το ∆ΠΧΑ 9 στα άλλα συµφέροντα σε συγγενείς και 
κοινο̟ραξίες, συµ̟εριλαµβανοµένων των µακρο̟ρόθεσµων συµφερόντων στα ο̟οία δεν εφαρµόζεται η 
µέθοδος της καθαρής θέσης και τα ο̟οία, στην ουσία, α̟οτελούν µέρος της καθαρής ε̟ένδυσης σε αυτές τις 
συγγενείς και κοινο̟ραξίες. 
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Η τρο̟ο̟οίηση εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές ̟εριόδους ̟ου ξεκινούν την ή µετά την 1η Ιανουαρίου 
2019 και δεν έχει υιοθετηθεί α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση. Η τρο̟ο̟οίηση δεν αναµένεται να έχει σηµαντική 
ε̟ί̟τωση στις χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και του Οµίλου. 

 
 
- ∆ΠΧΑ 11 «Α̟ό κοινού συµφωνίες» 

Οι τρο̟ο̟οιήσεις διευκρινίζουν ̟ως µία οντότητα δεν ε̟αναµετρά το ̟οσοστό ̟ου κατείχε ̟ροηγουµένως σε 
µία α̟ό κοινού ελεγχόµενη δραστηριότητα όταν α̟οκτά α̟ό κοινού έλεγχο στην ε̟ιχείρηση αυτή. 

 
 
 
5.4 Πληροφόρηση κατά τοµέα 

Οι τοµείς καθορίζονται µε βάση την εσωτερική ̟ληροφόρηση ̟ου λαµβάνει η ∆ιοίκηση της Εταιρείας και 
̟αρουσιάζονται στις οικονοµικές καταστάσεις µε βάση αυτήν την εσωτερική κατηγοριο̟οίηση. 

Ως ε̟ιχειρηµατικός τοµέας ορίζεται ένα διακριτό µέρος µιας ε̟ιχείρησης, ̟ου α̟ασχολείται µε την ̟αροχή ενός 
εξατοµικευµένου ̟ροϊόντος ή υ̟ηρεσίας ή µιας οµάδας σχετιζοµένων µεταξύ τους ̟ροϊόντων ή υ̟ηρεσιών ̟ου 
υ̟όκειται σε κινδύνους και α̟οδόσεις, οι ο̟οίες διαφέρουν α̟ό εκείνες των άλλων ε̟ιχειρηµατικών τοµέων. Ως 
γεωγραφικός τοµέας, ορίζεται ένα διακριτό µέρος µιας ε̟ιχείρησης, ̟ου α̟ασχολείται µε την ̟αροχή ̟ροϊόντων 
ή υ̟ηρεσιών µέσα σε ένα ειδικό οικονοµικό ̟εριβάλλον και υ̟όκειται σε κινδύνους και ωφέλειες ̟ου διαφέρουν 
α̟ό εκείνες των µερών ̟ου λειτουργούν σε διαφορετικό οικονοµικό ̟εριβάλλον. 

Ο Όµιλος δραστηριο̟οιείται στον τοµέα εκµετάλλευσης και αξιο̟οίησης ακινήτων. Γεωγραφικά η Εταιρεία  
δραστηριο̟οιείται στην Ελληνική Ε̟ικράτεια. 
 
 
 
5.5 Ενο̟οίηση 

Η Εταιρεία είναι θυγατρική των εταιρειών INTRACOM HOLDINGS AE σε ̟οσοστό 62,39% και της ΙΝΤΡΑΚΟΜ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ ΚΑΙ ΜΕΤΑΛΛΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ σε ̟οσοστό 
37,61%. Στις ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου INTRACOM HOLDINGS AE ο Όµιλος 
ενο̟οιείται ̟λήρως (ολική ενο̟οίηση) µέσω του Οµίλου ΙΝΤΡΑΚΑΤ.  

Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας και του Οµίλου συντάσσονται βάσει των λογιστικών αρχών των 
Οµίλων INTRACOM HOLDINGS και ΙΝΤΡΑΚΑΤ. 
 
α. Ε̟ιχειρηµατικές συνενώσεις και θυγατρικές 

Θυγατρικές είναι όλες οι ε̟ιχειρήσεις στις ο̟οίες ο Όµιλος ασκεί έλεγχο. Ο Όµιλος ασκεί έλεγχο σε µια 
ε̟ιχείρηση όταν ο Όµιλος εκτίθεται ή και έχει δικαιώµατα σε µεταβλητές α̟οδόσεις α̟ό τη συµµετοχή του στην 
ε̟ιχείρηση και έχει την ικανότητα να ε̟ηρεάζει αυτές τις α̟οδόσεις µέσω της δύναµης ̟ου ασκεί στην 
ε̟ιχείρηση. Οι θυγατρικές ενο̟οιούνται µε ολική ενο̟οίηση α̟ό την ηµεροµηνία ̟ου α̟οκτάται ο έλεγχος ε̟ί 
αυτών και ̟αύουν να ενο̟οιούνται α̟ό την ηµεροµηνία ̟ου τέτοιος έλεγχος δεν υφίσταται. 

Η εξαγορά θυγατρικής α̟ό τον Όµιλο λογιστικο̟οιείται βάσει της µεθόδου εξαγοράς. Το τίµηµα της εξαγοράς 
υ̟ολογίζεται ως η εύλογη αξία των ̟εριουσιακών στοιχείων ̟ου α̟οκτώνται, των υ̟οχρεώσεων ̟ου 
αναλαµβάνονται και των µετοχών ̟ου εκδίδονται α̟ό τον Όµιλο. Τα έξοδα ̟ου σχετίζονται µε την εξαγορά 
καταχωρούνται στα α̟οτελέσµατα. Τα ̟εριουσιακά στοιχεία, οι υ̟οχρεώσεις και οι ενδεχόµενες υ̟οχρεώσεις ̟ου 
µεταφέρονται σε µία ε̟ιχειρηµατική συνένωση ε̟ιµετρώνται στην εύλογη αξία τους κατά την ηµεροµηνία της 
εξαγοράς. Ανά ̟ερί̟τωση εξαγοράς, ο Όµιλος αναγνωρίζει τυχόν µη ελέγχουσα συµµετοχή της θυγατρικής είτε 
στην εύλογη αξία, είτε στην αξία του µεριδίου της µη ελέγχουσας συµµετοχής στην καθαρή θέση της θυγατρικής. 

Εάν η εξαγορά θυγατρικής ε̟ιτυγχάνεται σταδιακά, η εύλογη αξία της συµµετοχής ̟ου κατείχε ο Όµιλος στην 
α̟οκτηθείσα εταιρεία ε̟αναµετράται στην εύλογη αξία κατά την ηµεροµηνία της εξαγοράς. 

Τυχόν ενδεχόµενο αντάλλαγµα ̟ου µεταβιβάζεται α̟ό τον α̟οκτώντα αναγνωρίζεται στην εύλογη αξία κατά 
την ηµεροµηνία α̟όκτησης. Ο̟οιεσδή̟οτε µεταγενέστερες µεταβολές στην εύλογη αξία του ενδεχόµενου 
ανταλλάγµατος, ̟ου τεκµαίρεται ότι α̟οτελούν στοιχείο του ενεργητικού ή ̟αθητικού, αναγνωρίζονται 
σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 39 είτε στα α̟οτελέσµατα είτε ως µεταβολή στα λοι̟ά συνολικά εισοδήµατα. Εάν το 
ενδεχόµενο αντάλλαγµα κατατάσσεται ως στοιχείο της καθαρής θέσης δεν ε̟αναµετράται έως την τελική 
τακτο̟οίησή του µέσω της καθαρής θέσης. 

Η διαφορά µεταξύ του τιµήµατος εξαγοράς και της εύλογης αξίας κατά την ηµεροµηνία της εξαγοράς του 
µεριδίου της καθαρής θέσης της θυγατρικής ̟ου α̟οκτήθηκε, αναγνωρίζεται ως υ̟εραξία. Αν το συνολικό 
τίµηµα της εξαγοράς είναι µικρότερο α̟ό την εύλογη αξία των στοιχείων ̟ου α̟οκτήθηκαν, η διαφορά 
αναγνωρίζεται άµεσα στα α̟οτελέσµατα. 

 



Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

Χρήσης 01.01.2017 – 31.12.2017 
 

 

 - 18 -

 

Η Εταιρεία καταχωρεί τις ε̟ενδύσεις σε θυγατρικές στις ατοµικές οικονοµικές καταστάσεις στο κόστος κτήσης 
µείον α̟οµείωση. Ε̟ι̟λέον, το κόστος κτήσης ̟ροσαρµόζεται ώστε να αντανακλά τις µεταβολές στο τίµηµα ̟ου 
̟ροκύ̟τουν α̟ό τυχόν τρο̟ο̟οιήσεις του ενδεχόµενου τιµήµατος. 

∆ιεταιρικές συναλλαγές, υ̟όλοι̟α και µη ̟ραγµατο̟οιηθέντα κέρδη α̟ό συναλλαγές µεταξύ των εταιρειών του 
Οµίλου α̟αλείφονται. Οι µη ̟ραγµατο̟οιηθείσες ζηµιές ε̟ίσης α̟αλείφονται εκτός εάν η συναλλαγή ̟αρέχει 
ενδείξεις α̟οµείωσης του µεταβιβασθέντος ̟εριουσιακού στοιχείου. Οι λογιστικές αρχές ̟ου διέ̟ουν τις 
θυγατρικές έχουν µεταβληθεί ό̟ου κρίθηκε αναγκαίο ώστε να εναρµονιστούν µε εκείνες ̟ου έχουν υιοθετηθεί 
α̟ό τον Όµιλο. 
 

Συνενώσεις οντοτήτων κάτω α̟ό κοινό έλεγχο: Σε συναλλαγές ̟ου ̟εριλαµβάνουν συνενώσεις οικονοµικών 
οντοτήτων ή ε̟ιχειρήσεων κάτω α̟ό κοινό έλεγχο και ο̟οίες εξαιρούνται α̟ό το ̟εδίο εφαρµογής του ∆ΠΧΑ 3 
Συνενώσεις Ε̟ιχειρήσεων, ο Όµιλος εφαρµόζει τη µέθοδο της συνένωσης συµφερόντων (pooling of interest). Για 
λόγους συγκρισιµότητας των οικονοµικών καταστάσεων, η  συγκριτική ̟ληροφόρηση ανα̟ροσαρµόζεται  ό̟ου 
κρίνεται α̟αραίτητο. 
 
Συναλλαγές µε κατόχους µη ελεγχουσών συµµετοχών 

O Όµιλος χειρίζεται τις συναλλαγές µε τους κατόχους µη ελεγχουσών συµµετοχών µε τον ίδιο τρό̟ο ̟ου 
χειρίζεται τις συναλλαγές µε τους κύριους µετόχους του Οµίλου. Όσον αφορά τις αγορές ̟ου ̟ραγµατο̟οιούνται 
α̟ό κατόχους µη ελεγχουσών συµµετοχών, η διαφορά µεταξύ του τιµήµατος ̟ου καταβλήθηκε και της λογιστικής 
αξίας του α̟οκτηθέντος µεριδίου των ιδίων κεφαλαίων της θυγατρικής καταχωρείται στα ίδια κεφάλαια. Κέρδη ή 
ζηµίες ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό την ̟ώληση σε κατόχους µη ελεγχουσών συµµετοχών καταχωρούνται ε̟ίσης στα 
ίδια κεφάλαια. 
 
Πώληση θυγατρικής 

Όταν ο Όµιλος ̟αύσει να έχει έλεγχο ή σηµαντική ε̟ιρροή, το ενα̟οµένον ̟οσοστό συµµετοχής ε̟ιµετράται εκ 
νέου στην εύλογη αξία του, ενώ τυχόν διαφορές ̟ου ̟ροκύ̟τουν καταχωρούνται στα α̟οτελέσµατα. Κατό̟ιν, το 
̟εριουσιακό αυτό στοιχείο αναγνωρίζεται ως συγγενής ε̟ιχείρηση, κοινο̟ραξία ή χρηµατοοικονοµικό στοιχείο 
ενεργητικού στην εύλογη αυτή αξία. Ε̟ι̟ροσθέτως, σχετικά ̟οσά ̟ου είχαν ̟ροηγουµένως καταχωρηθεί 
α̟ευθείας στην καθαρή θέση λογιστικο̟οιούνται µε τον ίδιο τρό̟ο ̟ου θα ακολουθούνταν σε ̟ερί̟τωση 
̟ώλησης των εν λόγω ̟εριουσιακών στοιχείων και υ̟οχρεώσεων, ήτοι µεταφέρονται στα α̟οτελέσµατα. 
 

β. Συγγενείς ε̟ιχειρήσεις 

Συγγενείς είναι οι ε̟ιχειρήσεις, στις ο̟οίες ο Όµιλος έχει ουσιώδη ε̟ιρροή, αλλά όχι έλεγχο, το ο̟οίο γενικά 
ισχύει όταν τα ̟οσοστά συµµετοχής κυµαίνονται µεταξύ 20% και 50% των δικαιωµάτων ψήφου. Οι ε̟ενδύσεις σε 
συγγενείς ε̟ιχειρήσεις λογιστικο̟οιούνται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης και αρχικά αναγνωρίζονται στο 
κόστος κτήσεως. Οι ε̟ενδύσεις σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις ̟εριλαµβάνουν και την υ̟εραξία ̟ου ̟ροέκυψε κατά 
την εξαγορά (µειωµένη µε τυχόν ζηµίες α̟οµείωσης). 

Το µερίδιο του Οµίλου στα κέρδη ή τις ζηµιές των συγγενών ε̟ιχειρήσεων µετά την εξαγορά αναγνωρίζεται στα 
α̟οτελέσµατα, ενώ το µερίδιο των µεταβολών στα λοι̟ά συνολικά εισοδήµατα µετά την εξαγορά, αναγνωρίζεται 
στα λοι̟ά συνολικά εισοδήµατα. Οι συσσωρευµένες µεταβολές µετά την εξαγορά ε̟ηρεάζουν τη λογιστική αξία 
των ε̟ενδύσεων σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις. Μη ̟ραγµατο̟οιηθέντα κέρδη α̟ό συναλλαγές µεταξύ του Οµίλου 
και των συγγενών ε̟ιχειρήσεων α̟αλείφονται κατά το ̟οσοστό συµµετοχής του Οµίλου στις συγγενείς 
ε̟ιχειρήσεις. Μη ̟ραγµατο̟οιηθείσες ζηµιές α̟αλείφονται, εκτός εάν η συναλλαγή ̟αρέχει ενδείξεις α̟οµείωσης 
του µεταβιβασθέντος ̟εριουσιακού στοιχείου. Στην ̟ερί̟τωση ̟ου το µερίδιο του Οµίλου ε̟ί των ζηµιών µιας 
συγγενούς υ̟ερβεί την αξία της ε̟ένδυσης στην ε̟ιχείρηση, δεν αναγνωρίζονται ε̟ι̟λέον ζηµιές, εκτός εάν 
έχουν γίνει ̟ληρωµές ή έχουν αναληφθεί ̟εραιτέρω δεσµεύσεις για λογαριασµό της συγγενούς. 

Σε ̟ερί̟τωση µείωσης του ̟οσοστού συµµετοχής σε συγγενή ε̟ιχείρηση ό̟ου, όµως, ο Όµιλος συνεχίζει να ασκεί 
σηµαντική ε̟ιρροή, µόνο µια αναλογία των ̟οσών ̟ου είχαν ̟ροηγουµένως καταχωρηθεί α̟ευθείας στην 
καθαρή θέση θα αναταξινοµηθεί µε µεταφορά στα α̟οτελέσµατα. 

Όταν ο Όµιλος ̟αύει να έχει ουσιώδη ε̟ιρροή, ε̟ιµετρά την ενα̟οµένουσα συµµετοχή του στην ̟ρώην συγγενή 
σε εύλογη αξία. Η διαφορά µεταξύ της εύλογης αξίας της ενα̟οµένουσας συµµετοχής, του τιµήµατος ̟ου 
λήφθηκε κατά την ̟ώληση της συµµετοχής στη συγγενή και της λογιστικής αξίας της ε̟ένδυσης στη συγγενή την 
ηµεροµηνία ̟ου έ̟αυσε να υ̟άρχει ουσιώδης ε̟ιρροή αναγνωρίζεται στα α̟οτελέσµατα. Ε̟ι̟ροσθέτως, σχετικά 
̟οσά ̟ου είχαν ̟ροηγουµένως καταχωρηθεί στα λοι̟ά συνολικά εισοδήµατα λογιστικο̟οιούνται µε τον ίδιο 
τρό̟ο ̟ου θα ακολουθούνταν σε ̟ερί̟τωση ̟ώλησης των εν λόγω ̟εριουσιακών στοιχείων και υ̟οχρεώσεων, 
ήτοι µεταφέρονται στα α̟οτελέσµατα. 

Οι λογιστικές αρχές των συγγενών ε̟ιχειρήσεων έχουν τρο̟ο̟οιηθεί ώστε να είναι οµοιόµορφες µε αυτές ̟ου 
έχουν υιοθετηθεί α̟ό τον Όµιλο. 

Η Εταιρεία καταχωρεί τις ε̟ενδύσεις σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις στις ατοµικές οικονοµικές καταστάσεις σε κόστος 
κτήσεως µείον α̟οµείωση. 
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5.6 ∆οµή του Οµίλου και µέθοδος ενο̟οίησης εταιρειών 

Η δοµή του Οµίλου κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2017 είχε ως εξής: 
 

- ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑΔΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, Ελλάδα

- INTΡΑ-ΚΥΚΛΑΔΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, Ελλάδα

- ALPHA ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑΔΩΝ ΑΕ, Ελλάδα

- INTRAPAR A.E., Ελλάδα

      - ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε., Ελλάδα

- DEVENETCO LTD, Κύπρος

      - GRAYALFA HOLDINGS LTD, Κύπρος

      - B.L. BLUEPRO HOLDINGS LTD, Κύπρος

         - BENECIELO CO LTD, Κύπρος

         - STUERZA PROPERTIES LTD, Κύπρος

- INESTIA ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, Ελλάδα

     - ΙΝΤΡΑΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ, Ελλάδα

ΙΝΤΡΑ−ΜΠΛΟΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ, Ελλάδα

* έμμεση συμμετοχή, ** άμεση και έμμεση συμμετοχή

ΕΠΩΝΥΜΙΑ
 Ποσοστό 

Συμμετοχής 

 Μέθοδος 

Ενοποίησης 

Καθαρή θέση

Καθαρή θέση

Πλήρης **

34,06% Καθαρή θέση

INTRADEVELOPMENT Α.Ε. ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ & ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, Ελλάδα Μητρική

100,00% Πλήρης

100,00% Πλήρης

100,00% Πλήρης

100,00% Πλήρης

50,00%

50,00%

50,00%

50,00% Καθαρή θέση

50,00%

50,00%

50,00%

50,00%

Καθαρή θέση

Καθαρή θέση

Πλήρης 

Πλήρης  *

 
 
Στην τρέχουσα χρήση: 

Η µητρική εταιρεία INTRADEVELOPMENT: 

1.   Την 12.06.2017 εξαγόρασε α̟ό συνδεδεµένα, µε τη µητρική εταιρεία του Οµίλου INTRACOM, φυσικά ̟ρόσω̟α 
σε ̟οσοστό 100%την ανώνυµη εταιρεία INTRAPAR ΑΕ, µέτοχο της ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. κατά 25,72%, ό̟ως αναλυτικά 
αναφέρεται στην α̟ό 15.06.2017 Γνωστο̟οίηση σηµαντικών µεταβολών σε δικαιώµατα ψήφου σύµφωνα µε το Ν. 
3556/2007 της εταιρείας ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε., αντί τιµήµατος € 7 εκ. και ε̟ι̟λέον ενδεχόµενο τίµηµα € 2,7 εκ., το ο̟οίο 
τελούσε υ̟ό αίρεση καταβολής. 

Την ηµεροµηνία αυτή µεταβιβάστηκαν οι µετοχές και τα δικαιώµατα ψήφου στην INTRAPAR ΑΕ και ως εκ 
τούτου βάσει του ∆.Π.Χ.Α 10 η Εταιρεία α̟έκτησε τον έλεγχο της INTRAPAR ΑΕ. Για την λογιστικο̟οίηση της 
συναλλαγής ο Όµιλος ακολούθησε τις ̟ρόνοιες του ∆.Π.Χ.Α 3. Η συγκεκριµένη εξαγορά έγινε στα ̟λαίσια της 
στρατηγικής του Οµίλου για διεύρυνση της δραστηριότητας του στον κλάδο του real estate. 

Στις 12.06.2017 τα Ίδια Κεφάλαια της INTRAPAR ΑΕ ανέρχονταν σε € -7,66 εκ. συµ̟εριλαµβανοµένης της 
συµµετοχής  στη συγγενή εταιρεία ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε µε ̟οσοστό 25,72% α̟οτιµώµενη στη χρηµατιστηριακή της αξία 
̟οσού € 815 χιλ. 

Το τίµηµα της συναλλαγής κρίθηκε ως  εύλογο βάσει των ακόλουθων στοιχείων:  

1) Την α̟οτίµηση της συγγενούς εταιρείας ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε α̟ό ανεξάρτητο εκτιµητή η ο̟οία ̟ροσδιορίζει εύρος 
τιµών εύλογης αξίας ύψους € 67,4 εκ. - € 74,3 εκ. 

2) Την ε̟ιστολή του νοµικού συµβούλου της εταιρείας ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε βάσει της ο̟οίας εκτιµάται η θετική 
έκβαση της αίτησης της ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. για την αναίρεση της υ̟΄αριθµ. 3401/2014 α̟όφασης του Εφετείου 
Αθηνών η ο̟οία έκανε δεκτή αγωγή του Ελληνικού ∆ηµοσίου µε την ο̟οία διεκδικεί την κυριότητα έκτασης 
300 ̟ερί̟ου στρεµµάτων στην ̟εριοχή των Τουρκοβουνίων, τµήµα της ο̟οίας ανήκει στην ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε.,  

3) Την σύµβαση αγορα̟ωλησίας των µετοχών της INTRAPAR AE η ο̟οία ̟εριλαµβάνει όρο ̟ερί δικαιώµατος 
µεταβίβασης των εν λόγω µετοχών στους ̟ωλητές αντί ισό̟οσου τιµήµατος, σε ̟ερί̟τωση µη ευδοκίµησης 
της ανωτέρω δικαστικής υ̟όθεσης. 

Τέλος, ό̟ως ρητά ορίζεται στις συµβάσεις αγορα̟ωλησίας των µετοχών της INTRAPAR ΑΕ., στην ̟ερί̟τωση ̟ου 
δε γίνει α̟οδεκτή η ως άνω υ̟ό 2 αίτηση αναίρεσης της ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε., οι ως άνω α̟οκτηθείσες µετοχές της 
INTRAPAR Α.Ε., µετά των ε̟’ αυτών δικαιωµάτων, µεταβιβάζονται  στην κυριότητα των Πωλητών, οι ο̟οίοι 
υ̟οχρεούνται να ε̟ιστρέψουν στην Αγοράστρια το εισ̟ραχθέν α̟ό αυτούς τίµηµα, εντόκως. 

Ο Όµιλος αναγνώρισε τα ̟εριουσιακά στοιχεία της  θυγατρικής εταιρείας  µε βάση την εύλογή τους αξία €-7,66 
εκ. και ως εκ τούτου ̟ροέκυψε υ̟εραξία α̟ό την εξαγορά ύψους € 17,4 εκ. 

 

Τα στοιχεία ενεργητικού και υ̟οχρεώσεων της α̟οκτηθείσας εταιρείας κατά την ηµεροµηνία εξαγοράς έχουν ως 
εξής: 
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(Ποσά σε Ευρώ)
12.06.2017

Χρηµατικά ∆ιαθέσιµα 349

Ε̟ενδύσεις σε συγγενείς 814.846

Εµ̟ορικές α̟αιτήσεις 138.414

Λοι̟ές υ̟οχρεώσεις και δανεισµός (11.089.979)

Λοι̟ά στοιχεία ενεργητικού 2.475.287

Εξαγορασθείσα καθαρή θέση (7.661.084)

Ταµειακές εκροές α̟όκτησης/εξαγοράς:

Τίµηµα εξαγοράς σε µετρητά 7.000.000

Ταµείο και ταµειακά ισοδύναµα εξαγοραζόµενης 349

6.999.651

 
 
Ο ̟ροσδιορισµός των εύλογων αξιών και ο ε̟ιµερισµός του τιµήµατος εξαγοράς έχουν καταστεί οριστικά κατά 
την 31.12.2017, χωρίς µεταβολή α̟ό την αρχική αναγνώριση. 
 
Η ε̟ίδραση της αρχικής λογιστικο̟οίησης της εξαγοράς είχε ως εξής: 
 

Ηµεροµηνία εξαγοράς 12.06.2017

Α̟οκτηθέν ̟οσοστό συµµετοχής 100%

Τίµηµα εξαγοράς:

Μετρητά 7.000.000

Ενδεχόµενο αντάλλαγµα ̟ληρωτέο σε µετρητά 2.726.550

Συνολικό τίµηµα αγοράς 9.726.550

Μείον: Αξία καθαρής θέσης στοιχείων ̟ου εξαγοράστηκαν (7.661.084)

Υ̟εραξία 17.387.634

 
 

Η εκροή α̟ό τη συναλλαγή ό̟ως εµφανίζεται στις ταµειακές ροές ανήλθε σε € 7 εκ. Το ανεξόφλητο υ̟όλοι̟ο της 
συναλλαγής εµφανίζεται στη σηµείωση 7.27: Συναλλαγές µε συνδεµένα µέρη. 
 
Σηµειώνεται ότι µεταγενέστερα της εξαγοράς, εκδόθηκε η υ̟’ αριθ. 589/2018 α̟όφαση του Αρείου Πάγου, η 
ο̟οία έκανε δεκτή την ασκηθείσα α̟ό την ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. Αίτηση Αναίρεσης της υ̟’ αριθ. 3401/2014 α̟όφασης 
του Εφετείου Αθηνών κατά του Ελληνικού ∆ηµοσίου. Ειδικότερα, ανήρεσε την εις βάρος της Εταιρείας εφετειακή 
α̟όφαση, γιατί, κατά ̟αράβαση του άρθρου 281 ΑΚ, είχε α̟ορρίψει ως µη νόµιµη την ένσταση καταχρηστικής 
ασκήσεως του δικαιώµατος κυριότητας του Ελληνικού ∆ηµοσίου, µε την ο̟οία η ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. ε̟ικαλείτο, ότι το 
Ελληνικό ∆ηµόσιο ε̟ί τουλάχιστον 70 χρόνια ρητά αναγνώριζε την κυριότητά της Εταιρείας µε σειρά 
ε̟ιδηλωτικών ̟ράξεων. Ως εκ τούτου η υ̟όθεση θα εισαχθεί εκ νέου στο Εφετείο Αθηνών για ουσιαστική κρίση, 
σύµφωνα µε τις κατά τα ανωτέρω δεσµευτικές για το Εφετείο κρίσεις του Αρείου Πάγου. 

Κατό̟ιν της ως άνω εξέλιξης, η α̟ό 12.06.2017 συναλλαγή αγορα̟ωλησίας των µετοχών της INTRAPAR και το 
συνολικό τίµηµα αγοράς έχουν καταστεί οριστικά. 
 
Μετά την ηµεροµηνία εξαγοράς η  Εταιρεία συµµετείχε στην αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της θυγατρικής 
της INTRAPAR,  σε ̟οσοστό 100% και  µε ̟οσό € 4,48 εκ. 

Η INTRAPAR συµµετείχε στην, δια δηµόσιας εγγραφής µέσω του Χ.Α., αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της 
συγγενούς της εταιρείας ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. µε συνολικό ̟οσό € 1.895 εκ. και διαµόρφωση ̟οσοστού συµµετοχής σε 
34,06%.  

Μετά τα ̟αρα̟άνω η συµµετοχή της INTRAPAR στη συγγενή ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. διαµορφώθηκε σε ̟οσοστό 34,06%. 

Η ε̟ίδραση των ̟αρα̟άνω γεγονότων στον κύκλο εργασιών ήταν µηδενική, στα α̟οτελέσµατα µετά α̟ό φόρους 
και δικαιώµατα µειοψηφίας €  -459 χιλ.  και στα ίδια κεφάλαια του εκδότη € -508 χιλ. 

2.  Την 12.12.2017 µεταβίβασε το συνόλο των µετοχών της ανώνυµης εταιρείας µε την ε̟ωνυµία «ΒΗΤΑ ΠK IKAT 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και το διακριτικό τίτλο «ΒΗΤΑ ΠK IKAT ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ Α.Ε.» 
(̟ρώην ΒΗΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑ∆ΩΝ Α.Ε.) ̟ρος την "INTRAΚΑΤ". 

Η ε̟ίδραση του ̟αρα̟άνω γεγονότος στον κύκλο εργασιών ήταν µηδενική, στα α̟οτελέσµατα µετά α̟ό φόρους 
και δικαιώµατα µειοψηφίας  και στα ίδια κεφάλαια του εκδότη ήταν € 2.915,32. 
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Α̟ώλεια ελέγχου στον Όµιλο DEVENETCO 

 Την 14.02.2017 η θυγατρική εταιρεία DEVENETCO LTD στην ο̟οία συµµετείχε η INTRADEVELOPMENT 
µε ̟οσοστό 100% ̟ροχώρησε σε αύξηση του µετοχικού της κεφαλαίου κατά € 13.599 χιλ. Στην αύξηση του 
κεφαλαίου της εταιρείας συµµετείχε µε ̟οσό € 6.799 χιλ. η INTRADEVELOPMENT και µε € 6.800 χιλ. 
στρατηγικός ε̟ενδυτής. Μετά την ολοκλήρωση της αύξησης του µετοχικού κεφαλαίου το ̟οσοστό της 
INTRADEVELOPMENT στη DEVENETCO διαµορφώθηκε σε ̟οσοστό 50% και ο Όµιλος DEVENETCO 
θεωρείται ̟λέον συµµετοχή σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις. 

Έως την 13.02.2017 ο Όµιλος ενσωµάτωνε µε την µέθοδο της ̟λήρους ενο̟οίησης τον Όµιλο DEVENETCO. 
Α̟ό την 14.02.2017 η συµµετοχή µεταφέρεται α̟ό τις Ε̟ενδύσεις σε Θυγατρικές στις Ε̟ενδύσεις σε 
συγγενείς ε̟ιχειρήσεις και ενσωµατώνεται ̟λέον στις Οικονοµικές Καταστάσεις του Οµίλου µε την µέθοδο 
της καθαρής θέσης. 

 Την 27.01.2017 η εταιρεία B.L. BLUE PRO (θυγατρική της DEVENETCO LTD) ίδρυσε µε ̟οσοστό 
συµµετοχής 100% την εταιρεία STUERZA PROPERTIS LTD η ο̟οία θεωρείται συµµετοχή σε συγγενείς 
ε̟ιχειρήσεις και ενσωµατώνεται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης. 

 Την 10.02.2017 η εταιρεία B.L. BLUE PRO (θυγατρική της DEVENETCO LTD) εξαγόρασε σε ̟οσοστό 100% 
την εταιρεία BENECIELO CO LTD αντί ̟οσού € 2 εκ. η ο̟οία θεωρείται συµµετοχή σε συγγενείς 
ε̟ιχειρήσεις και ενσωµατώνεται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης. 

 
Οι εύλογες αξίες των στοιχείων Ενεργητικού και Υ̟οχρεώσεων την 14.02.2017 του Οµίλου DEVENETCO είχαν ως 
εξής: 

 
(Ποσά σε Ευρώ)

Χρηµατικά ∆ιαθέσιµα 6.822.269,99       

Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα 11.881.736,89     

Εµ̟ορικές α̟αιτήσεις 41.150,92             

Εµ̟ορικές υ̟οχρεώσεις (6.458.959,07)      

Λοι̟ά στοιχεία ενεργητικού 1.678.650,00       

Λοι̟ά στοιχεία υ̟οχρεώσεων (10.892,66)           

Καθαρή θέση 13.953.956,07     

Καθαρή θέση αναλογούσα στον Όµιλο (50%) 6.976.978,04       

Ηµεροµηνία α̟ώλειας ελέγχου 14.02.2076

Προηγούµενο κατεχόµενο ̟οσοσστό 100%

Α̟ολεσθέν ̟οσοστό συµµετοχής 50%

Συνολικό ̟οσοσστό συµµετοχής 50%

Εύλογη αξία καθαρής θέσης στοιχείων ̟ου α̟ωλέστηκαν 6.976.978,04       

Μείον: Αξία καθαρής θέσης στοιχείων ̟ου α̟ωλέστηκαν 7.153.956,07       

Κέρδη/Ζηµιές α̟ό συγγενείς (176.978,03)         

 
 
Η ε̟ίδραση του γεγονότος στον κύκλο εργασιών ήταν µηδενική, στα α̟οτελέσµατα µετά α̟ό φόρους και 
δικαιώµατα µειοψηφίας € -177 χιλ.  και στα ίδια κεφάλαια του εκδότη € -177 χιλ. 
 
 
 
5.7 Συναλλαγµατικές µετατρο̟ές 

 
Λειτουργικό νόµισµα και νόµισµα ̟αρουσίασης 

Τα στοιχεία των οικονοµικών καταστάσεων των εταιρειών του Οµίλου ε̟ιµετρώνται βάσει του νοµίσµατος του 
̟ρωτεύοντος οικονοµικού ̟εριβάλλοντος, στο ο̟οίο κάθε εταιρεία λειτουργεί («λειτουργικό νόµισµα»). Οι 
ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις ̟αρουσιάζονται σε Ευρώ, ̟ου είναι το λειτουργικό νόµισµα και το 
νόµισµα ̟αρουσίασης της µητρικής Εταιρείας. 
 
Συναλλαγές και υ̟όλοι̟α 

Οι συναλλαγές σε ξένα νοµίσµατα µετατρέ̟ονται στο λειτουργικό νόµισµα µε ισοτιµίες ̟ου ισχύουν κατά την 
ηµεροµηνία των συναλλαγών.  Κέρδη και ζηµιές α̟ό συναλλαγµατικές διαφορές οι ο̟οίες ̟ροκύ̟τουν α̟ό την 
τακτο̟οίηση τέτοιων συναλλαγών κατά τη διάρκεια της χρήσης και α̟ό τη µετατρο̟ή των νοµισµατικών 
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στοιχείων ̟ου εκφράζονται σε ξένο νόµισµα µε τις ισχύουσες ισοτιµίες κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού, 
καταχωρούνται στα α̟οτελέσµατα. Οι συναλλαγµατικές διαφορές α̟ό µη νοµισµατικά στοιχεία ̟ου 
α̟οτιµώνται στην εύλογη αξία τους, θεωρούνται ως τµήµα της εύλογης αξίας και συνε̟ώς καταχωρούνται ό̟ου 
και οι διαφορές της εύλογης αξίας. 
 
 

5.8 Ενσώµατα ̟άγια ̟εριουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώµατα ̟άγια ε̟ιµετρώνται στο κόστος κτήσεως µείον συσσωρευµένες α̟οσβέσεις και α̟οµείωση.  Το 
κόστος κτήσεως ̟εριλαµβάνει όλες τις δα̟άνες ̟ου συνδέονται άµεσα µε την α̟όκτηση των στοιχείων. 

Ε̟ι̟λέον δα̟άνες ̟ροστίθενται στη λογιστική αξία των ενσωµάτων ̟αγίων ή καταχωρούνται ως ξεχωριστό 
̟άγιο µόνον εάν αναµένεται να ε̟ιφέρουν µελλοντικά οικονοµικά οφέλη στον Όµιλο και το κόστος τους µ̟ορεί 
να ε̟ιµετρηθεί αξιό̟ιστα.  Το κόστος ε̟ισκευών και συντηρήσεων καταχωρείται στα α̟οτελέσµατα της χρήσεως 
̟ου ̟ραγµατο̟οιούνται. 

Τα οικό̟εδα δεν α̟οσβένονται.  Οι α̟οσβέσεις των άλλων στοιχείων των ενσωµάτων ̟αγίων υ̟ολογίζονται µε 
τη σταθερή µέθοδο στη διάρκεια της ωφέλιµης ζωής τους ως εξής: 

 

- Κτίρια 33-43 έτη 

- Μηχανολογικός εξο̟λισµός 10-25 έτη 

- Μεταφορικά µέσα   6-15 έτη 

- Λοι̟ός εξο̟λισµός   5-10 έτη 

 

Ο Όµιλος δεν διαθέτει ιδιόκτητα οικό̟εδα. 

Οι υ̟ολειµµατικές αξίες και οι ωφέλιµες ζωές των ενσωµάτων ̟αγίων υ̟όκεινται σε ε̟ανεξέταση σε κάθε τέλος 
χρήσεως. 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσωµάτων ̟αγίων υ̟ερβαίνουν την ανακτήσιµη αξία τους, η διαφορά 
(α̟οµείωση) καταχωρείται άµεσα ως έξοδο στα α̟οτελέσµατα. 

Το κόστος και οι σωρευµένες α̟οσβέσεις ενός ̟αγίου διαγράφονται κατά την ̟ώληση ή α̟όσυρσή του όταν δεν 
αναµένονται ̟εραιτέρω οικονοµικά οφέλη α̟ό τη συνεχιζόµενη χρήση του. Τα κέρδη ή οι ζηµιές ̟ου 
̟ροκύ̟τουν κατά την ̟ώληση ̟εριλαµβάνονται στα α̟οτελέσµατα της χρήσης ̟ου ̟ωλείται ή διαγράφεται. 

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα ̟ου αφορούν στην κατασκευή ενσώµατων ̟αγίων κεφαλαιο̟οιούνται για το χρονικό 
διάστηµα ̟ου α̟αιτείται µέχρι την ολοκλήρωση της κατασκευής. Όλα τα άλλα χρηµατοοικονοµικά έξοδα 
αναγνωρίζονται στα α̟οτελέσµατα χρήσεως µε την ̟ραγµατο̟οίησή τους. 
 
 

5.9 Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα 

Οι ε̟ενδύσεις σε ακίνητα, ̟ου ̟εριλαµβάνουν κυρίως γη και κτίσµατα, κατέχονται α̟ό τον Όµιλο για 
κεφαλαιακούς σκο̟ούς και δε χρησιµο̟οιούνται α̟ό αυτόν. 

Α̟εικονίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις στις αξίες κτήσεώς τους µείον, κατ’ αρχήν τις συσσωρευµένες 
α̟οσβέσεις και δεύτερον, τυχόν α̟οµειώσεων. Το κόστος κτήσεως ̟εριλαµβάνει όλες τις άµεσα ε̟ιρρι̟τέες 
δα̟άνες για την α̟όκτηση των στοιχείων. 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ε̟ενδύσεων σε ακίνητα υ̟ερβαίνουν την ανακτήσιµη αξία τους, η διαφορά 
(α̟οµείωση) καταχωρείται άµεσα ως έξοδο στα α̟οτελέσµατα 

Τα οικό̟εδα ̟ου συµ̟εριλαµβάνονται στις ε̟ενδύσεις σε ακίνητα δεν α̟οσβένονται. Οι α̟οσβέσεις των κτιρίων 
υ̟ολογίζονται µε τη σταθερή µέθοδο στη διάρκεια της ωφέλιµης ζωής τους, ̟ου είναι 33-43 έτη. 
 
 

5.10 Μισθώσεις 

(α) Χρηµατοδοτικές µισθώσεις 

Οι µισθώσεις ̟αγίων ό̟ου ο Όµιλος διατηρεί ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και οφέλη της ιδιοκτησίας 
ταξινοµούνται ως χρηµατοδοτικές µισθώσεις. Οι χρηµατοδοτικές µισθώσεις κεφαλαιο̟οιούνται µε την έναρξη της 
µίσθωσης στη χαµηλότερη µεταξύ της εύλογης αξίας του ̟αγίου στοιχείου ή της ̟αρούσας αξίας των ελάχιστων 
µισθωµάτων. Κάθε µίσθωµα ε̟ιµερίζεται µεταξύ της υ̟οχρέωσης και των χρηµατοοικονοµικών εξόδων έτσι ώστε 
να ε̟ιτυγχάνεται ένα σταθερό ε̟ιτόκιο στην υ̟ολει̟όµενη χρηµατοοικονοµική υ̟οχρέωση. Οι αντίστοιχες 
υ̟οχρεώσεις α̟ό µισθώµατα, καθαρές α̟ό χρηµατοοικονοµικά έξοδα, α̟εικονίζονται στις υ̟οχρεώσεις. Το 
µέρος του χρηµατοοικονοµικού εξόδου ̟ου αφορά σε χρηµατοδοτικές µισθώσεις αναγνωρίζεται στα 
α̟οτελέσµατα χρήσης κατά τη διάρκεια της µίσθωσης.  Τα ̟άγια ̟ου α̟οκτήθηκαν µε χρηµατοδοτική µίσθωση 
α̟οσβένονται σύµφωνα µε την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής όµοιων ̟αγίων στοιχείων κυριότητας του Οµίλου. 
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(β) Λειτουργικές µισθώσεις 

Μισθώσεις ό̟ου ουσιωδώς οι κίνδυνοι και τα οφέλη της ιδιοκτησίας διατηρούνται α̟ό τον εκµισθωτή 
ταξινοµούνται ως λειτουργικές µισθώσεις.  Οι ̟ληρωµές ̟ου γίνονται για λειτουργικές µισθώσεις (καθαρές α̟ό 
τυχόν κίνητρα ̟ου ̟ροσφέρθηκαν α̟ό τον εκµισθωτή) αναγνωρίζονται στα α̟οτελέσµατα χρήσης αναλογικά 
κατά τη διάρκεια της µίσθωσης. 
 
 

5.11 Άυλα ̟εριουσιακά στοιχεία 

Υ̟εραξία: Είναι η διαφορά µεταξύ του κόστους εξαγοράς και της εύλογης αξίας του µεριδίου της καθαρής θέσης 
της θυγατρικής εταιρείας, ή συγγενούς ε̟ιχείρησης κατά την ηµεροµηνία της εξαγοράς. Η υ̟εραξία α̟ό εξαγορές 
θυγατρικών εταιρειών αναγνωρίζεται στις ασώµατες ακινητο̟οιήσεις. Η υ̟εραξία α̟ό εξαγορές συγγενών 
εταιρειών αναγνωρίζεται στον λογαριασµό των συµµετοχών σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις. 

Η υ̟εραξία δεν α̟οσβένεται αλλά υ̟όκειται σε έλεγχο α̟οµείωσης σε ετήσια βάση ή συχνότερα αν γεγονότα ή 
αλλαγές συνθηκών υ̟οδηλώνουν ότι η αξία της µ̟ορεί να έχει α̟οµειωθεί. Κατά την ηµεροµηνία εξαγοράς (ή 
κατά την ηµεροµηνία ολοκλήρωσης του σχετικού ε̟ιµερισµού του τιµήµατος εξαγοράς), η υ̟εραξία ̟ου 
α̟οκτάται, κατανέµεται στις µονάδες δηµιουργίας ταµειακών ροών, ή σε οµάδες µονάδων δηµιουργίας 
ταµειακών ροών ̟ου αναµένεται να ωφεληθούν α̟ό την συνένωση αυτή. Η α̟οµείωση ̟ροσδιορίζεται µε 
εκτίµηση του ανακτήσιµου ̟οσού των µονάδων δηµιουργίας ταµειακών ροών, οι ο̟οίες σχετίζονται µε την 
υ̟εραξία. 

Αν η λογιστική αξία µιας µονάδας δηµιουργίας ταµειακών ροών, συµ̟εριλαµβανοµένης και της αναλογούσας 
υ̟εραξίας, υ̟ερβαίνει το ανακτήσιµο ̟οσό της, τότε αναγνωρίζεται ζηµία α̟οµείωσης. Η ζηµιά α̟οµείωσης 
αναγνωρίζεται στα α̟οτελέσµατα και δεν αναστρέφεται. 

Αν τµήµα µιας µονάδας δηµιουργίας ταµειακών ροών στην ο̟οία έχει κατανεµηθεί υ̟εραξία, ̟ωληθεί, τότε η 
υ̟εραξία ̟ου αναλογεί στο ̟ωληθέν τµήµα συµ̟εριλαµβάνεται στη λογιστική αξία του τµήµατος αυτού 
̟ροκειµένου να ̟ροσδιορισθεί το κέρδος ή η ζηµία. Η αξία της υ̟εραξίας ̟ου αναλογεί στο ̟ωληθέν τµήµα 
̟ροσδιορίζεται βάσει των σχετικών αξιών του τµήµατος ̟ου ̟ωλήθηκε και του τµήµατος της µονάδας 
δηµιουργίας ταµειακών ροών ̟ου ̟αραµένει. 

Η υ̟εραξία ̟ου έχει ̟ροκύψει α̟ό εξαγορές ή συνενώσεις ε̟ιχειρήσεων, έχει ε̟ιµερισθεί και ̟αρακολουθείται σε 
ε̟ί̟εδο Οµίλου στις βασικές µονάδες δηµιουργίας ταµειακών ροών (cash generating units) οι ο̟οίες έχουν 
̟ροσδιορισθεί σε σχέση µε τις διατάξεις του ∆ΛΠ 36 «Α̟οµείωση Αξίας Περιουσιακών Στοιχείων». 
 
Λογισµικό: Τα αγοραζόµενα λογισµικά ̟ρογράµµατα α̟οτιµώνται στο κόστος κτήσεως µείον τις α̟οσβέσεις. Οι 
α̟οσβέσεις υ̟ολογίζονται µε τη σταθερή µέθοδο κατά την διάρκεια της ωφέλιµης ζωής των στοιχείων αυτών η 
ο̟οία κυµαίνεται α̟ό 3 έως 8 χρόνια.  

∆α̟άνες ̟ου σχετίζονται µε τη συντήρηση λογισµικών ̟ρογραµµάτων αναγνωρίζονται ως έξοδα όταν 
̟ραγµατο̟οιούνται. 
 
 

5.12 Α̟οµείωση αξίας µη χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων 

Με την εξαίρεση της υ̟εραξίας και των ασωµάτων ̟αγίων ̟εριουσιακών στοιχείων µε α̟εριόριστη διάρκεια 
ζωής, τα ο̟οία ελέγχονται για α̟οµείωση τουλάχιστον σε ετήσια βάση, οι λογιστικές αξίες των λοι̟ών στοιχείων 
µακρο̟ρόθεσµου ενεργητικού ελέγχονται για σκο̟ούς α̟οµείωσης όταν γεγονότα ή αλλαγές στις συνθήκες 
υ̟οδηλώνουν ότι η λογιστική αξία µ̟ορεί να µην είναι ανακτήσιµη.  Όταν η λογιστική αξία κά̟οιου 
̟εριουσιακού στοιχείου υ̟ερβαίνει το ανακτήσιµο ̟οσό του, η αντίστοιχη ζηµία α̟οµείωσής του καταχωρείται 
στα α̟οτελέσµατα. Η ανακτήσιµη αξία ̟ροσδιορίζεται ως η µεγαλύτερη αξία µεταξύ της καθαρής τιµής ̟ώλησης 
και της αξίας χρήσεως. Εύλογη αξία µείον έξοδα ̟ώλησης είναι το ̟οσό ̟ου µ̟ορεί να ληφθεί α̟ό τη ̟ώληση 
ενός ̟εριουσιακού στοιχείου στα ̟λαίσια µιας  αµφοτεροβαρούς συναλλαγής στην ο̟οία τα µέρη έχουν ̟λήρη 
γνώση και ̟ροσχωρούν οικειοθελώς, µετά την αφαίρεση κάθε ̟ρόσθετου άµεσου κόστους διάθεσης του 
̟εριουσιακού στοιχείου, ενώ, αξία χρήσης είναι η καθαρή ̟αρούσα αξία των εκτιµώµενων µελλοντικών 
ταµειακών ροών ̟ου αναµένεται να ̟ραγµατο̟οιηθούν α̟ό τη συνεχή χρήση ενός ̟εριουσιακού στοιχείου και 
α̟ό την ̟ρόσοδο ̟ου αναµένεται να ̟ροκύψει α̟ό τη διάθεσή του στο τέλος της εκτιµώµενης ωφέλιµης ζωής 
του. Για τους σκο̟ούς ̟ροσδιορισµού της α̟οµείωσης, τα στοιχεία του ενεργητικού οµαδο̟οιούνται στο 
χαµηλότερο ε̟ί̟εδο για το ο̟οίο οι ταµειακές ροές δύναται να ̟ροσδιοριστούν ξεχωριστά.  

Οι α̟οµειώσεις ̟ου έχουν αναγνωριστεί σε ̟εριουσιακά στοιχεία (εκτός της υ̟εραξίας) εξετάζονται σε κάθε 
ηµεροµηνία ισολογισµού για τυχόν αναστροφή. 
 
 
 
 



Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

Χρήσης 01.01.2017 – 31.12.2017 
 

 

 - 24 -

 
5.13 Χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία 

Τα χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία του Οµίλου ταξινοµούνται στις ακόλουθες κατηγορίες. Η 
ταξινόµηση εξαρτάται α̟ό το σκο̟ό για τον ο̟οίο α̟οκτήθηκε η ε̟ένδυση. Η ∆ιοίκηση ̟ροσδιορίζει την 
ταξινόµηση κατά την αρχική αναγνώριση. 

 Χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία α̟οτιµώµενα στην εύλογη αξία τους µε µεταβολές στα 

α̟οτελέσµατα 

Η κατηγορία αυτή ̟εριλαµβάνει χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ̟ου α̟οκτήθηκαν µε σκο̟ό την ̟ώληση σε 
σύντοµο χρονικό διάστηµα ή ̟ου έχουν ταξινοµηθεί σε αυτή την κατηγορία α̟ό τη ∆ιοίκηση. Τα ̟αράγωγα 
ταξινοµούνται ως κατεχόµενα για εµ̟ορία, εκτός εάν έχουν χαρακτηριστεί ως µέσα αντιστάθµισης. 
Περιουσιακά στοιχεία αυτής της κατηγορίας ταξινοµούνται στο κυκλοφορούν ενεργητικό εάν κατέχονται για 
εµ̟ορία ή αναµένεται να ̟ουληθούν εντός 12 µηνών α̟ό την ηµεροµηνία ισολογισµού. 

 ∆άνεια και α̟αιτήσεις 

Περιλαµβάνει µη ̟αράγωγα χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία µε ̟άγιες ή ̟ροσδιορισµένες 
̟ληρωµές, τα ο̟οία δε δια̟ραγµατεύονται σε ενεργές αγορές και δεν υ̟άρχει ̟ρόθεση ̟ώλησης τους. 
Περιλαµβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός α̟ό εκείνα µε λήξεις µεγαλύτερες των 12 µηνών α̟ό 
την ηµεροµηνία ισολογισµού. Τα τελευταία συµ̟εριλαµβάνονται στα µη κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά 
στοιχεία. 

Τα δάνεια και α̟αιτήσεις αναγνωρίζονται στο ανα̟όσβεστο κόστος βάσει της µεθόδου του ̟ραγµατικού 
ε̟ιτοκίου. 

 Ε̟ενδύσεις κατεχόµενες ως τη λήξη 

Περιλαµβάνει µη ̟αράγωγα χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία µε ̟άγιες η ̟ροσδιορισµένες 
̟ληρωµές και συγκεκριµένη λήξη και τα ο̟οία ο Όµιλος έχει την ̟ρόθεση και τη δυνατότητα να τα κρατήσει 
ως τη λήξη τους.  

Κατά τη διάρκεια του έτους, ο Όµιλος δεν κατείχε ε̟ενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 

 ∆ιαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία 

Περιλαµβάνει µη ̟αράγωγα χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία τα ο̟οία είτε ̟ροσδιορίζονται σε 
αυτήν την κατηγορία, είτε δε µ̟ορούν να ενταχθούν σε κά̟οια α̟ό τις ανωτέρω κατηγορίες. 
Περιλαµβάνονται στα µη κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία εφόσον η ∆ιοίκηση δεν έχει την ̟ρόθεση να 
τα ρευστο̟οιήσει µέσα σε 12 µήνες α̟ό την ηµεροµηνία ισολογισµού. 

Κατά τη διάρκεια του έτους, ο Όµιλος δεν κατείχε ε̟ενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 
 

Αναγνώριση και ε̟ιµέτρηση 

Οι αγορές και οι ̟ωλήσεις των ε̟ενδύσεων αναγνωρίζονται κατά την ηµεροµηνία της συναλλαγής ̟ου είναι και 
η ηµεροµηνία ̟ου ο Όµιλος δεσµεύεται να αγοράσει ή να ̟ωλήσει το στοιχείο. Οι ε̟ενδύσεις αρχικά 
αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους ̟λέον των δα̟ανών συναλλαγής, µε εξαίρεση τα χρηµατοοικονοµικά 
στοιχεία α̟οτιµώµενα σε εύλογη αξία µέσω α̟οτελεσµάτων για τα ο̟οία οι δα̟άνες συναλλαγής 
αναγνωρίζονται στα α̟οτελέσµατα. Οι ε̟ενδύσεις διαγράφονται όταν το δικαίωµα στις ταµειακές ροές α̟ό τις 
ε̟ενδύσεις λήγει ή µεταβιβάζεται και ο Όµιλος έχει µεταβιβάσει ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και τα οφέλη 
̟ου συνε̟άγεται η ιδιοκτησία. 

Tα διαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία α̟οτιµώνται στη συνέχεια στην εύλογη 
αξία τους και τα σχετικά κέρδη ή ζηµιές καταχωρούνται µέσω των λοι̟ών συνολικών εισοδηµάτων σε 
α̟οθεµατικό των ιδίων κεφαλαίων, µέχρι τα στοιχεία αυτά ̟ωληθούν ή υ̟οστούν α̟οµείωση. Κατά την ̟ώληση 
ή α̟οµείωση, τα κέρδη ή οι ζηµιές ̟ου έχουν σωρευτεί στην καθαρή θέση µεταφέρονται στα α̟οτελέσµατα. 
Ζηµιές α̟οµείωσης ̟ου έχουν αναγνωρισθεί στα α̟οτελέσµατα δεν αντιστρέφονται µέσω α̟οτελεσµάτων. 

Τα κέρδη ή ζηµίες ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό τις µεταβολές της εύλογης αξίας των χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών 
στοιχείων α̟οτιµώµενα στην εύλογη αξία τους µε µεταβολές στα α̟οτελέσµατα, αναγνωρίζονται στα 
α̟οτελέσµατα της ̟εριόδου ̟ου ̟ροκύ̟τουν. 

Οι εύλογες αξίες των χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων ̟ου δια̟ραγµατεύονται σε 
χρηµατιστηριακές αγορές ̟ροσδιορίζονται α̟ό τις τρέχουσες τιµές αγοράς. Για τα στοιχεία τα ο̟οία δε 
δια̟ραγµατεύονται σε χρηµατιστηριακή αγορά, οι εύλογες αξίες ̟ροσδιορίζονται µε τη χρήση τεχνικών 
α̟οτίµησης ό̟ως ανάλυση ̟ρόσφατων συναλλαγών, συγκρίσιµων στοιχείων ̟ου δια̟ραγµατεύονται και 
̟ροεξόφληση ταµειακών ροών. Στις ̟ερι̟τώσεις ̟ου η εύλογη αξία δεν µ̟ορεί να ε̟ιµετρηθεί αξιό̟ιστα, τα 
χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία α̟οτιµώνται στο κόστος κτήσης µείον α̟οµείωση. 

 

Συµψηφισµός χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων 

Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού και υ̟οχρεώσεων συµψηφίζονται και το καθαρό ̟οσό ̟αρουσιάζεται 
στον ισολογισµό, όταν υ̟άρχει νοµικό δικαίωµα συµψηφισµού των ̟οσών ̟ου αναγνωρίστηκαν και ̟αράλληλα 
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υ̟άρχει η ̟ρόθεση να γίνει διακανονισµός σε καθαρή βάση, ή η α̟όκτηση του ̟εριουσιακού στοιχείου και ο 
διακανονισµός της υ̟οχρέωσης να γίνουν ταυτόχρονα. 
 

Α̟οµείωση αξίας χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων 

Ο Όµιλος αξιολογεί σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού τα δεδοµένα αναφορικά µε το κατά ̟όσον ένα 
χρηµατοοικονοµικό ̟εριουσιακό στοιχείο ή µια οµάδα χρηµατοοικονοµικών στοιχείων έχει α̟οµειωθεί. 

Τα χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία ̟ου υ̟όκεινται σε έλεγχο α̟οµείωσης (εφόσον υφίστανται σχετικές 
ενδείξεις) είναι ̟εριουσιακά στοιχεία α̟οτιµώµενα στο κόστος κτήσεως ή µε βάση τη µέθοδο της καθαρής θέσης 
(συµµετοχές σε θυγατρικές και συγγενείς ε̟ιχειρήσεις), ̟εριουσιακά στοιχεία α̟οτιµώµενα στο ανα̟όσβεστο 
κόστος (µακρο̟ρόθεσµες α̟αιτήσεις) και διαθέσιµες ̟ρος ̟ώληση ε̟ενδύσεις. 

Η ανακτήσιµη αξία των συµµετοχών σε θυγατρικές και συγγενείς ε̟ιχειρήσεις ̟ροσδιορίζεται µε τον ίδιο τρό̟ο 
ό̟ως για τα µη χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία. 

Η ανακτήσιµη αξία των λοι̟ών χρηµατοοικονοµικών ̟εριουσιακών στοιχείων ̟ροκειµένου να διενεργηθούν οι 
σχετικοί έλεγχοι α̟οµείωσης, ̟ροσδιορίζεται σε γενικές γραµµές βάσει της ̟αρούσας αξίας των εκτιµώµενων 
µελλοντικών χρηµατοροών, ̟ροεξοφληµένων είτε µε το αρχικό ̟ραγµατικό ε̟ιτόκιο ̟ροεξόφλησης του εκάστοτε 
στοιχείου ή οµάδας στοιχείων, ή µε τον τρέχοντα συντελεστή α̟όδοσης ενός ̟αρόµοιου χρηµατοοικονοµικού 
στοιχείου. Οι ̟ροκύ̟τουσες ζηµίες α̟οµείωσης αναγνωρίζονται στα α̟οτελέσµατα. 

Στον υ̟ολογισµό α̟οµείωσης των ε̟ενδύσεων ̟ου έχουν αναγνωριστεί ως διαθέσιµες ̟ρος ̟ώληση, λαµβάνεται 
υ̟όψη τυχόν σηµαντική και ̟αρατεταµένη µείωση της εύλογης αξίας της ε̟ένδυσης κάτω α̟ό το κόστος του. 
Ό̟ου υ̟άρχει τέτοια ένδειξη για διαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση χρηµατοοικονοµικά ̟εριουσιακά στοιχεία, η 
συσσωρευµένη ζηµία – ̟ου υ̟ολογίζεται ως η διαφορά µεταξύ του κόστους αγοράς και της τρέχουσας εύλογης 
αξίας, µείον τις ζηµίες α̟οµείωσης του χρηµατοοικονοµικού ̟εριουσιακού στοιχείου ̟ου αναγνωρίστηκαν 
̟ροηγουµένως ως έξοδο στα α̟οτελέσµατα, µεταφέρεται α̟ό τα ίδια κεφάλαια στα α̟οτελέσµατα. Ζηµίες 
α̟οµείωσης σε µετοχικούς τίτλους ̟ου αναγνωρίστηκαν ως έξοδο στα α̟οτελέσµατα, δεν αντιστρέφονται µέσω 
των α̟οτελεσµάτων. 
 
 

5.14 Α̟οθέµατα 

Τα α̟οθέµατα α̟οτιµώνται στη χαµηλότερη αξία µεταξύ κόστους κτήσεως και καθαρής ρευστο̟οιήσιµης αξίας.  

Το κόστος ̟ροσδιορίζεται µε τη µέθοδο του µέσου σταθµικού όρου. Η καθαρή ρευστο̟οιήσιµη αξία εκτιµάται µε 
βάση τις τρέχουσες τιµές ̟ώλησης των α̟οθεµάτων στα ̟λαίσια της συνήθους δραστηριότητας αφαιρουµένων 
και των τυχόν εξόδων ̟ώλησης. 

Πρόβλεψη για βραδέως κινούµενα ή α̟αξιωµένα α̟οθέµατα σχηµατίζεται εφόσον κρίνεται α̟αραίτητο. 
 
 

5.15 Εµ̟ορικές α̟αιτήσεις 

Οι α̟αιτήσεις α̟ό ̟ελάτες καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και µεταγενέστερα α̟οτιµώνται στο 
ανα̟όσβεστο κόστος µε τη χρήση του ̟ραγµατικού ε̟ιτοκίου, αφαιρουµένων και των ζηµιών α̟οµείωσης.  Οι 
ζηµιές α̟οµείωσης αναγνωρίζονται όταν υ̟άρχει αντικειµενική ένδειξη ότι ο Όµιλος δεν είναι σε θέση να 
εισ̟ράξει όλα τα ̟οσά ̟ου οφείλονται µε βάση τους συµβατικούς όρους.  Το ̟οσό της ζηµιάς α̟οµείωσης είναι η 
διαφορά µεταξύ της λογιστικής αξίας των α̟αιτήσεων και της ̟αρούσας αξίας των εκτιµώµενων µελλοντικών 
ταµειακών ροών, ̟ροεξοφλουµένων µε το ̟ραγµατικό ε̟ιτόκιο. Το ̟οσό της ζηµιάς α̟οµείωσης καταχωρείται ως 
έξοδο στα α̟οτελέσµατα. 
 
 

5.16 Ταµειακά διαθέσιµα  

Τα ταµειακά διαθέσιµα ̟εριλαµβάνουν τα µετρητά, τις καταθέσεις όψεως, τις βραχυ̟ρόθεσµες µέχρι 3 µήνες 
ε̟ενδύσεις υψηλής ρευστο̟οίησης και χαµηλού ρίσκου. Τα στοιχεία των διαθεσίµων και ταµειακών ισοδυνάµων 
έχουν αµελητέο κίνδυνο µεταβολής στην αξία. 
 
 

5.17 Στοιχεία µη κυκλοφορούντος ενεργητικού ̟ου κατέχονται ̟ρος ̟ώληση και διακο̟είσες 
δραστηριότητες 

Ο Όµιλος ταξινοµεί ένα µακρο̟ρόθεσµο ̟εριουσιακό στοιχείο ή µια οµάδα ̟εριουσιακών στοιχείων και 
υ̟οχρεώσεων σαν στοιχεία ̟ου κατέχονται ̟ρος ̟ώληση, αν η αξία τους αναµένεται να ανακτηθεί κατά κύριο 
λόγο µέσω διάθεσης των στοιχείων και όχι µέσω της χρήσης τους. 

Οι βασικές ̟ροϋ̟οθέσεις για να ταξινοµηθεί ένα µακρο̟ρόθεσµο ̟εριουσιακό στοιχείο ή µια οµάδα στοιχείων 
(̟εριουσιακών και υ̟οχρεώσεων) σαν στοιχεία ̟ου κατέχονται ̟ρος ̟ώληση, είναι το ̟εριουσιακό στοιχείο ή η 
οµάδα να είναι διαθέσιµα ̟ρος άµεση ̟ώληση στην ̟αρούσα τους κατάσταση, η δε ολοκλήρωση της ̟ώλησης να 
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εξαρτάται µόνο α̟ό συνθήκες ̟ου είναι συνήθεις και τυ̟ικές για ̟ωλήσεις τέτοιων στοιχείων και η ̟ώληση θα 
̟ρέ̟ει να είναι εξαιρετικά ̟ιθανή. 

Για να θεωρείται η ̟ώληση εξαιρετικά ̟ιθανή θα ̟ρέ̟ει να συντρέχουν σωρευτικά οι κάτωθι ̟ροϋ̟οθέσεις: 

 να υ̟άρχει δέσµευση της διοίκησης αναφορικά µε ένα σχέδιο ̟ώλησης των ̟εριουσιακών στοιχείων ή 
της οµάδας. 

 να έχει ενεργο̟οιηθεί ένα ̟ρόγραµµα εξεύρεσης αγοραστή και ολοκλήρωσης της συναλλαγής. 

 η ̟ροσφερόµενη τιµή ̟ώλησης θα ̟ρέ̟ει να είναι σε λογική συσχέτιση µε την τρέχουσα αγοραία αξία 
των ̟ρος ̟ώληση ̟εριουσιακών στοιχείων ή της οµάδας ̟εριουσιακών στοιχείων. 

 η ̟ώληση αναµένεται να έχει ολοκληρωθεί εντός ενός έτους α̟ό την ηµέρα ̟ου το ̟εριουσιακό στοιχείο 
ή οµάδα στοιχείων ταξινοµήθηκαν σαν κατεχόµενα ̟ρος ̟ώληση εκτός ορισµένων εξαιρέσεων, και 

 οι ενέργειες ̟ου α̟αιτείται να γίνουν ̟ροκειµένου να ολοκληρωθεί το σχέδιο ̟ώλησης θα ̟ρέ̟ει να 
καταδεικνύουν ότι δεν είναι ̟ιθανόν να α̟αιτηθούν σηµαντικές τρο̟ο̟οιήσεις στο σχέδιο ούτε ότι το 
σχέδιο θα ακυρωθεί. 

Αµέσως ̟ριν την αρχική ταξινόµηση του ̟εριουσιακού στοιχείου ή της οµάδας στοιχείων και υ̟οχρεώσεων ως 
κατεχόµενων ̟ρος ̟ώληση το ̟εριουσιακό στοιχείο (ή όλα τα ̟εριουσιακά στοιχεία και οι υ̟οχρεώσεις ̟ου 
̟εριλαµβάνονται στην οµάδα) α̟οτιµώνται µε βάση τα ισχύοντα σε κάθε ̟ερί̟τωση ∆ΠΧΑ. 

Τα µακρο̟ρόθεσµα ̟εριουσιακά στοιχεία (ή οι οµάδες ̟εριουσιακών στοιχείων και υ̟οχρεώσεων) ̟ου 
ταξινοµούνται σαν κατεχόµενα ̟ρος ̟ώληση α̟οτιµώνται (µετά την αρχική ταξινόµηση ως ανωτέρω) στην 
χαµηλότερη αξία µεταξύ της αξίας  ̟ου αυτά φέρονται στις οικονοµικές καταστάσεις και της εύλογης αξίας τους 
µειωµένης κατά τα άµεσα έξοδα διάθεσης, και οι ̟ροκύ̟τουσες ζηµίες α̟οµείωσης καταχωρούνται στα 
α̟οτελέσµατα χρήσεως. Ό̟οια ̟ιθανή αύξηση της εύλογης αξίας σε µεταγενέστερη α̟οτίµηση θα καταχωρείται 
στα α̟οτελέσµατα χρήσεως αλλά όχι για ̟οσό µεγαλύτερο της αρχικά καταχωρηθείσας ζηµίας α̟οµείωσης. 

Α̟ό την ηµέρα κατά την ο̟οία ένα µακρο̟ρόθεσµο (α̟οσβενόµενο) ̟εριουσιακό στοιχείο (ή τα µακρο̟ρόθεσµα 
̟εριουσιακά στοιχεία ̟ου ̟εριλαµβάνονται σε µια οµάδα ̟εριουσιακών στοιχείων και υ̟οχρεώσεων) 
ταξινοµείται σαν κατεχόµενο ̟ρος ̟ώληση, δεν λογίζονται α̟οσβέσεις ε̟ί των εν λόγω µακρο̟ρόθεσµων 
̟εριουσιακών στοιχείων. 
 
 

5.18 Μετοχικό κεφάλαιο 

Το µετοχικό κεφάλαιο ̟εριλαµβάνει τις κοινές µετοχές της Εταιρείας. Οι κοινές µετοχές ̟εριλαµβάνονται στα 
ίδια κεφάλαια. Το τίµηµα ̟ου καταβλήθηκε ̟λέον της ονοµαστικής αξίας ανά µετοχή καταχωρείται στο 
λογαριασµό «∆ιαφορά α̟ό έκδοση µετοχών υ̟έρ το άρτιο» στα ίδια κεφάλαια. 

Άµεσα έξοδα για την έκδοση µετοχών, εµφανίζονται µετά την αφαίρεση του σχετικού φόρου εισοδήµατος, σε 
µείωση του ̟ροϊόντος της έκδοσης. Άµεσα έξοδα ̟ου σχετίζονται µε την έκδοση µετοχών για την α̟όκτηση 
ε̟ιχειρήσεων καταχωρούνται στα α̟οτελέσµατα 

Το κόστος κτήσεως ιδίων µετοχών εµφανίζεται αφαιρετικά των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας, έως ότου οι ίδιες 
µετοχές ̟ουληθούν ή ακυρωθούν.  Κάθε κέρδος ή ζηµιά α̟ό ̟ώληση ιδίων µετοχών καθαρό α̟ό άµεσα για τη 
συναλλαγή έξοδα και φόρους, ̟εριλαµβάνεται ως α̟οθεµατικό στα ίδια κεφάλαια. 
 
 

5.19 ∆ανειακές υ̟οχρεώσεις 

Οι δανειακές υ̟οχρεώσεις καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, µειωµένες µε τα τυχόν άµεσα έξοδα για 
την ̟ραγµατο̟οίηση της συναλλαγής.  Στη συνέχεια α̟οτιµώνται στο ανα̟όσβεστο κόστος βάσει της µεθόδου 
του ̟ραγµατικού ε̟ιτοκίου.  Τυχόν διαφορά µεταξύ του εισ̟ραχθέντος ̟οσού (καθαρό α̟ό σχετικά έξοδα) και 
της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα α̟οτελέσµατα κατά τη διάρκεια του δανεισµού βάσει της µεθόδου του 
̟ραγµατικού ε̟ιτοκίου. 
 
 

5.20 Κόστη δανεισµού 

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα ̟ου αφορούν στην κατασκευή ενσώµατων ̟αγίων κεφαλαιο̟οιούνται για το χρονικό 
διάστηµα ̟ου α̟αιτείται µέχρι την ολοκλήρωση της κατασκευής. Όλα τα υ̟όλοι̟α κόστη δανεισµού 
καταχωρούνται στα α̟οτελέσµατα µε την ̟ραγµατο̟οίησή τους. 
 
 

5.21 Τρέχων και αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος  

Η φορολογία της χρήσης ̟εριλαµβάνει τρέχοντα φόρο και αναβαλλόµενο φόρο. Η φορολογία αναγνωρίζεται 
στα α̟οτελέσµατα εκτός εάν αφορά στοιχεία ̟ου αναγνωρίζονται στα λοι̟ά συνολικά εισοδήµατα ή α̟ευθείας 



Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

Χρήσης 01.01.2017 – 31.12.2017 
 

 

 - 27 -

στη καθαρή θέση. Σε αυτή την ̟ερί̟τωση, ο φόρος ε̟ίσης αναγνωρίζεται στα λοι̟ά συνολικά εισοδήµατα ή 
α̟ευθείας στη καθαρή θέση αντίστοιχα. 

Ο τρέχων φόρος υ̟ολογίζεται βάσει των φορολογικών ισολογισµών κάθε µιας εκ των εταιρειών ̟ου 
̟εριλαµβάνονται στις ενο̟οιηµένες οικονοµικές καταστάσεις, σύµφωνα µε τους φορολογικούς νόµους ̟ου 
ισχύουν στην Ελλάδα. Η δα̟άνη για τρέχοντα φόρο εισοδήµατος ̟εριλαµβάνει τον φόρο εισοδήµατος ̟ου 
̟ροκύ̟τει  βάσει των  κερδών της κάθε εταιρείας ό̟ως αναµορφώνονται στις φορολογικές τους δηλώσεις και 
̟ροβλέψεις για ̟ρόσθετους φόρους και ̟ροσαυξήσεις για ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις, και υ̟ολογίζεται 
σύµφωνα µε τους θεσµοθετηµένους ή ουσιαστικά θεσµοθετηµένους φορολογικούς συντελεστές. 

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος ̟ροσδιορίζεται µε τη µέθοδο της υ̟οχρέωσης ̟ου ̟ροκύ̟τει α̟ό τις 
̟ροσωρινές διαφορές µεταξύ της φορολογικής βάσης και της λογιστικής αξίας των ̟εριουσιακών στοιχείων και 
των υ̟οχρεώσεων. Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος δε λογίζεται εάν ̟ροκύ̟τει α̟ό την αρχική αναγνώριση 
στοιχείου ενεργητικού ή ̟αθητικού σε συναλλαγή, εκτός ε̟ιχειρηµατικής συνένωσης, η ο̟οία όταν έγινε η 
συναλλαγή δεν ε̟ηρέασε ούτε το λογιστικό ούτε το φορολογικό κέρδος ή ζηµία. 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές α̟αιτήσεις αναγνωρίζονται κατά την έκταση στην ο̟οία θα υ̟άρξει µελλοντικό 
φορολογητέο κέρδος για την χρησιµο̟οίηση της ̟ροσωρινής διαφοράς ̟ου δηµιουργεί την αναβαλλόµενη 
φορολογική α̟αίτηση. 

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται για τις ̟ροσωρινές διαφορές ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό 
ε̟ενδύσεις σε θυγατρικές και συγγενείς ε̟ιχειρήσεις, µε εξαίρεση την αναγνώριση αναβαλλόµενης φορολογικής 
υ̟οχρέωσης στην ̟ερί̟τωση ̟ου η αναστροφή των ̟ροσωρινών διαφορών ελέγχεται α̟ό τον Όµιλο και είναι 
̟ιθανό ότι οι ̟ροσωρινές διαφορές δεν θα αναστραφούν στο ̟ροβλε̟τό µέλλον. Αναβαλλόµενη φορολογική 
α̟αίτηση αναγνωρίζεται για τις ̟ροσωρινές διαφορές ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό ε̟ενδύσεις σε θυγατρικές και 
συγγενείς ε̟ιχειρήσεις κατά την έκταση στην ο̟οία αναµένεται ότι η ̟ροσωρινή διαφορά θα αναστραφεί στο 
µέλλον και θα υ̟άρξει µελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιµο̟οίηση της ̟ροσωρινής διαφοράς. 

Ο αναβαλλόµενος φόρος ̟ροσδιορίζεται µε βάση τους φορολογικούς συντελεστές (και φορολογικούς νόµους) 
̟ου έχουν θεσ̟ιστεί ή ουσιωδώς θεσ̟ιστεί κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού και αναµένεται να είναι σε ισχύ 
όταν η αναβαλλόµενη φορολογική α̟αίτηση θα ̟ραγµατο̟οιηθεί ή η αναβαλλόµενη φορολογική υ̟οχρέωση θα 
τακτο̟οιηθεί. 
 
 

5.22 Εµ̟ορικές υ̟οχρεώσεις 

Οι εµ̟ορικές υ̟οχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία και α̟οτιµώνται µεταγενέστερα σύµφωνα 
µε τη µέθοδο του ανα̟όσβεστου κόστους µε τη χρήση του ̟ραγµατικού ε̟ιτοκίου. 
 
 

5.23 Άλλες ̟ροβλέψεις 

Οι ̟ροβλέψεις αναγνωρίζονται όταν: 

- Υ̟άρχει µία ̟αρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως α̟οτέλεσµα γεγονότων του ̟αρελθόντος 

- Είναι ̟ιθανόν ότι θα α̟αιτηθεί εκροή ̟όρων για τον διακανονισµό της δέσµευσης 

- Το α̟αιτούµενο ̟οσό µ̟ορεί να εκτιµηθεί αξιό̟ιστα. 
 
 

5.24 Αναγνώριση εσόδων και εξόδων 

 
Έσοδα: Τα έσοδα ̟εριλαµβάνουν την εύλογη αξία των ̟ωλήσεων αγαθών και ̟αροχής υ̟ηρεσιών, καθαρά α̟ό 
Φόρο Προστιθέµενης Αξίας, εκ̟τώσεις και ε̟ιστροφές. Τα ενδοεταιρικά έσοδα µέσα στον Όµιλο α̟αλείφονται 
̟λήρως.  Η αναγνώριση των εσόδων γίνεται ως εξής: 

 Πωλήσεις αγαθών: Οι ̟ωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν ο Όµιλος ̟αραδίδει τα αγαθά στους 
̟ελάτες, τα αγαθά γίνονται α̟οδεκτά α̟ό αυτούς και η είσ̟ραξη της α̟αίτησης είναι εύλογα 
εξασφαλισµένη. 

 Παροχή υ̟ηρεσιών: Τα έσοδα α̟ό ̟αροχή υ̟ηρεσιών λογίζονται την ̟ερίοδο ̟ου ̟αρέχονται οι 
υ̟ηρεσίες, µε βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της ̟αρεχόµενης υ̟ηρεσίας σε σχέση µε το σύνολο των 
̟αρεχόµενων υ̟ηρεσιών. Το στάδιο ολοκλήρωσης υ̟ολογίζεται µε βάση τα συνολικά κόστη µέχρι την 
ηµεροµηνία του ισολογισµού ως ̟οσοστό στα συνολικά υ̟ολογιζόµενα κόστη για κάθε συµβόλαιο. Τα 
κόστη αναγνωρίζονται στην ̟ερίοδο την ο̟οία ̟ραγµατο̟οιούνται. Όταν το α̟οτέλεσµα µιας 
σύµβασης δεν µ̟ορεί να υ̟ολογιστεί µε αξιο̟ιστία, εισοδήµατα αναγνωρίζονται µόνο στο βαθµό ̟ου 
τα έξοδα τα ο̟οία έχουν ̟ραγµατο̟οιηθεί είναι ̟ιθανό να ανακτηθούν. 

 Έσοδα α̟ό τόκους: Τα έσοδα α̟ό τόκους αναγνωρίζονται βάσει χρονικής αναλογίας και µε τη χρήση 
του ̟ραγµατικού ε̟ιτοκίου. Όταν υ̟άρχει α̟οµείωση των α̟αιτήσεων, η λογιστική αξία αυτών 
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µειώνεται στο ανακτήσιµο ̟οσό τους το ο̟οίο είναι η ̟αρούσα αξία των αναµενόµενων µελλοντικών 
ταµειακών ροών ̟ροεξοφλουµένων µε το αρχικό ̟ραγµατικό ε̟ιτόκιο. Στη συνέχεια λογίζονται τόκοι 
µε το ίδιο ε̟ιτόκιο ε̟ί της α̟οµειωµένης (νέας λογιστικής) αξίας. 

 Μερίσµατα: Τα µερίσµατα λογίζονται ως έσοδα, όταν θεµελιώνεται το δικαίωµα είσ̟ραξής τους. 
 

Έξοδα: Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα α̟οτελέσµατα σε δεδουλευµένη βάση.  
 
 
 
5.25 ∆ιανοµή µερισµάτων 

∆ιανοµή µερίσµατος αναγνωρίζεται ως υ̟οχρέωση όταν η διανοµή εγκρίνεται α̟ό την Γενική Συνέλευση των 
µετόχων. 
 
 
 
5.26 ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

 

Παράγοντες χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε διάφορους χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, συµ̟εριλαµβανοµένων των α̟ρόβλε̟των 
διακυµάνσεων ε̟ιτοκίων και κινδύνων ρευστότητας και ̟ροσ̟αθεί µε συνεχή ̟αρακολούθηση να ̟ροβλέψει το 
ενδεχόµενο τέτοιων κινδύνων ̟ροκειµένου να ενεργήσει έγκαιρα ώστε να ̟εριορισθούν οι ε̟ι̟τώσεις ̟ου µ̟ορεί 
να έχουν οι κίνδυνοι αυτοί στην χρηµατοοικονοµική α̟όδοση του Οµίλου, όσο και ό̟ου είναι δυνατόν. 

 Κίνδυνος ταµειακών ροών και κίνδυνος µεταβολών εύλογης αξίας λόγω µεταβολών των ε̟ιτοκίων 

Ο Όµιλος ̟ροκειµένου να διατηρήσει τον κίνδυνο µεταβολής ε̟ιτοκίων σε χαµηλά ε̟ί̟εδα συνά̟τει 
συµβάσεις δανεισµού είτε οµολογιακές είτε µακρο̟ρόθεσµες, µε χαµηλά ε̟ιτόκια για τις οµολογιακές και µε 
βάση euribor εξαµήνου για τις µακρο̟ρόθεσµες.  

 Κίνδυνος Ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας στον ο̟οίο εκτίθεται ο Όµιλος, ε̟ιχειρείται να ̟εριοριστεί µε ̟ροσ̟άθεια 
εξασφάλισης εγκεκριµένων τρα̟εζικών ̟ιστώσεων. 

Σε σχέση µε τον κίνδυνο ρευστότητας, ο Όµιλος στο δύσκολο οικονοµικό ̟εριβάλλον έτσι ό̟ως διαµορφώνεται 
σήµερα, βρίσκεται σε συνεχή ε̟αφή µε τους ελληνικούς τρα̟εζικούς οργανισµούς ̟ροκειµένου να εξασφαλίσει 
την α̟αραίτητη ρευστότητα για την ανά̟τυξη των δραστηριοτήτων της. 
 
 
 
5.27 ∆ιαχείριση Κεφαλαίου 

Οι στόχοι του Οµίλου σε σχέση µε τη διαχείριση κεφαλαίου είναι να διασφαλίσει τη δυνατότητα α̟ρόσκο̟της 
λειτουργίας του στο µέλλον και να διατηρήσει ιδανική κατανοµή κεφαλαίου µειώνοντας κατ’ αυτόν τον τρό̟ο το 
κόστος κεφαλαίου. 

Ο Όµιλος ̟αρακολουθεί τα κεφάλαια του µε βάση το συντελεστή µόχλευσης. Ο εν λόγω συντελεστής υ̟ολογίζεται 
διαιρώντας τον καθαρό δανεισµό µε τα συνολικά α̟ασχολούµενα κεφάλαια. Ο καθαρός δανεισµός υ̟ολογίζεται 
ως το «Σύνολο δανεισµού» (συµ̟εριλαµβανοµένου «βραχυ̟ρόθεσµου και µακρο̟ρόθεσµου δανεισµού» ό̟ως 
εµφανίζεται στον Ισολογισµό) µείον «Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα». Τα συνολικά α̟ασχολούµενα 
κεφάλαια υ̟ολογίζονται ως «Ίδια κεφάλαια α̟οδιδόµενα στους µετόχους της µητρικής» ό̟ως εµφανίζονται στον 
ισολογισµό ̟λέον τον καθαρό δανεισµό. 
 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Σύνολο δανεισµού 10.650.000,00     435.916,82          -                              -                              

Μείον: Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 590.431,93          103.060,28          12.724,69             8.814,89               

Καθαρός δανεισµός 10.059.568,07     332.856,54          (12.724,69)           (8.814,89)              

Ίδια κεφάλαια ̟ου αναλογούν στους µετόχους της µητρικής 10.542.116,51     (143.447,88)         12.574.308,40     132.462,34          

Συνολικά α̟ασχολούµενα κεφάλαια 20.601.684,58     189.408,66          12.561.583,71     123.647,45          

Συντελεστής µόχλευσης 48,83% 175,73% -0,10% -7,13%

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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6. Πληροφόρηση κατά λειτουργικό τοµέα 
 
6.1 Λειτουργικοί τοµείς 

Ο Όµιλος δραστηριο̟οιείται στο χώρο ανά̟τυξης, εκµετάλλευσης και αξιο̟οίησης ακινήτων καθώς και  
ανέγερσης, κατασκευής, εκµετάλλευσης, αγοράς, µίσθωσης, διαχείρισης και διοίκησης ξενοδοχειακών και 
τουριστικών µονάδων στην Ελλάδα. 
 
Α̟οτελέσµατα λειτουργικών τοµέων 

 

Ανά̟τυξη 

Ακινήτων

Ξενοδοχεακές 

Υ̟ηρεσίες
Σύνολο

Ανά̟τυξη 

Ακινήτων

Ξενοδοχεακές 

Υ̟ηρεσίες
Σύνολο

Πωλήσεις ανά τοµέα 2.345.828,67          2.396.608,51          4.742.437,18          -                                 18.352,64                18.352,64                

Πωλήσεις 2.345.828,67          2.396.608,51          4.742.437,18          -                                 18.352,64                18.352,64                

Α̟οτελέσµατα εκµετάλλευσης (1.273.622,77)         (1.718.943,57)         (2.992.566,34)         (498.429,88)            (20.314,48)              (518.744,36)            

Α̟οτελέσµατα ̟ρο φόρων χρηµατοδοτικών, ε̟ενδυτικών 

α̟οτελεσµάτων και α̟οσβέσεων (EBITDA) (1.165.728,52)         (1.571.437,12)         (2.737.165,64)         (498.429,88)            (20.030,82)              (518.460,70)            

Χρηµατοοικονοµικό έσοδο 18.046,75                12,86                        18.059,61                -                                 24,68                        24,68                        

Χρηµατοοικονοµικό έξοδο (736.483,84)            (45.427,71)              (781.911,55)            (19.688,73)              (509,16)                    (20.197,89)              

Χρηµατοοικονοµικό κόστος - καθαρό (Σηµ. 7.21) (718.437,09)            (45.414,85)              (763.851,94)            (19.688,73)              (484,48)                    (20.173,21)              

Ζηµίες α̟ό συγγενείς ε̟ιχειρήσεις (µετά α̟ό φόρο και 
δικαιώµατα µειοψηφίας) (404.230,48)            -                                 (404.230,48)            (39.511,54)              -                                 (39.511,54)              

Ζηµίες ̟ρο φόρων (2.396.290,34)         (1.764.358,42)         (4.160.648,76)         (557.630,15)            (20.798,96)              (578.429,11)            

Φόρος εισοδήµατος (σηµ. 7.22) (10.270,64)              (2.450,00)                 (12.720,64)              (6.970,42)                 (666,67)                    (7.637,09)                 

Καθαρές ζηµίες χρήσης (2.406.560,98)         (1.766.808,42)         (4.173.369,40)         (564.600,57)            (21.465,63)              (586.066,20)            

01.01 -  31.12.2017 01.01 -  31.12.2016

 
 
 
Λοι̟ά στοιχεία λειτουργικών τοµέων 

 

Ανά̟τυξη 

Ακινήτων

Ξενοδοχεακές 

Υ̟ηρεσίες
Σύνολο

Ανά̟τυξη 

Ακινήτων

Ξενοδοχεακές 

Υ̟ηρεσίες
Σύνολο

A̟οσβέσεις  ενσώµατων ̟αγίων (Σηµ. 7.3) 20.656,09                141.229,32             161.885,41             -                                 82,28                        82,28                        

Α̟οσβέσεις άϋλων ̟αγίων (Σηµ. 7.2) 796,30                     6.277,13                  7.073,43                  -                                 201,38                     201,38                     

Α̟οσβέσεις ε̟ενδυτικών ακινήτων  (Σηµ. 7.4) 60.666,13                -                                 60.666,13                -                                 -                                 -                                 

01.01 -  31.12.2017 01.01 -  31.12.2016

 

 
 

Ανά̟τυξη 

Ακινήτων

Ξενοδοχεακές 

Υ̟ηρεσίες
Σύνολο

Ανά̟τυξη 

Ακινήτων

Ξενοδοχεακές 

Υ̟ηρεσίες
Σύνολο

Eνεργητικό 43.036.004,34        4.707.800,08          47.743.804,42        25.060.944,08        703.496,08             25.764.440,16        

Υ̟οχρεώσεις 31.795.499,23        6.367.288,96          38.162.788,19        25.274.003,33        596.176,54             25.870.179,87        

Ε̟ενδύσεις σε άυλα, ενσώµατα ̟άγια και ε̟ενδύσεις σε 

ακίνητα (σηµ. 7.2, 7.3, 7.4) 848.132,49             3.225.264,82          4.073.397,31          18.642.285,82        333.000,93             18.975.286,75        

Ε̟ενδύσεις  σε θυγατρικές και συγγενείς εταιρείες (σηµ. 

7.5, 7.6) 9.726.550,00          -                                 9.726.550,00          49.000,00                -                                 49.000,00                

31.12.2017 31.12.2016

 
 
 
6.2 Έσοδα, στοιχεία ενεργητικού και ε̟ενδύσεων του Οµίλου ανά γεωγραφική κατανοµή 

 

(Ποσά σε Ευρώ)
01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Εσωτερικού 4.742.437,18    18.352,64          47.743.804,42  25.761.429,47  10.574.682,49  18.691.285,82  

Χώρες Ε.Ε. -                           1.000,00             -                           3.010,69             -                           -                           

Σύνολο 4.742.437,18    19.352,64          47.743.804,42  25.764.440,16  10.574.682,49  18.691.285,82  

Πωλήσεις Σύνολο Ενεργητικού Ε̟ενδύσεις
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7. Αναλυτικά Στοιχεία ε̟ί των Οικονοµικών Καταστάσεων 
 
7.1 Υ̟εραξία 

 

Ο ΟΜΙΛΟΣ

(Ποσά σε Ευρώ) Υ̟εραξία

Υ̟όλοι̟ο στις 1 Ιανουαρίου 2016

Προσθήκες 116.000,00          

Υ̟όλοι̟ο στις 31 ∆εκεµβρίου 2016 116.000,00          

Υ̟όλοι̟ο στις 1 Ιανουαρίου 2017 116.000,00          

Προσθήκες 17.387.633,73     

Υ̟όλοι̟ο στις 31 ∆εκεµβρίου 2017 17.503.633,73     

Ανα̟όσβεστη Αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2017 17.503.633,73     

 
 
 
Η υ̟εραξία η ο̟οία ̟ροκύ̟τει α̟ό την εξαγορά ε̟ειχειρήσεων κατανέµεται στις ̟αρακάτω µονάδες 
δηµιουργίας ταµειακών ροών (Μ∆ΤΡ) ως εξής: 
 
 

 2017 2016 

INTRAPAR A.E. (υ̟εραξία α̟ό την συγγενή ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε.) 17.387.633,73 - 

INESTIA ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε. 116.000,00 116.000,00 

 17.503.633,73 116.000,00 

 
 
Βασικές Παραδοχές  

Ο Όµιλος, ̟ροκειµένου να ̟ροσδιορίσει αν υφίσταται θέµα α̟οµείωσης της υ̟εραξίας κατά την 31 ∆εκεµβρίου 
2017, διενήργησε τους σχετικούς ελέγχους α̟οµείωσης ε̟ί των Μονάδων ∆ηµιουργίας Ταµειακών Ροών (Μ∆ΤΡ) 
στις ο̟οίες έχει ε̟ιµερισθεί η υ̟εραξία, σε ε̟ί̟εδο Οµίλου. 
 

 

INTRAPAR A.E. (υ̟εραξία α̟ό την συγγενή ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε.) 

Αναφορικά µε τον ̟ροσδιορισµό της ανακτήσιµης αξίας της υ̟εραξίας ̟ου δηµιουργήθηκε κατά την εξαγορά 
της INTRAPAR, ̟ου αναφέρεται αναλυτικά στη σηµείωση 5.6 “∆οµή Οµίλου”, το σύνολο της συµµετοχής 
θεωρήθηκε ως Μ∆ΤΡ και λήφθηκαν υ̟όψη τα ακόλουθα δεδοµένα: 

• H INTRAPAR δεν έχει κά̟οια σηµαντική αυτόνοµη δραστηριότητα και συνε̟ώς δεν έχει σηµαντικές 
αυτόνοµες ταµειακές ροές. 

• To σηµαντικότερο ̟εριουσιακό στοιχείο της INTRAPAR α̟οτελεί η συµµετοχή στη συγγενή της εταιρεία 
ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. 

• Η συγγενής εταιρεία ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. δεν ̟αράγει η ίδια ροές α̟ό τη δική της αυτόνοµη λειτουργία, καθώς η 
̟εριουσία της αφορά σε ακίνητα, η ̟λειοψηφία των ο̟οίων δεν εκµεταλλεύονται εµ̟ορικά. 

Με βάση τα ανωτέρω για τον ̟ροσδιορισµό της ανακτήσιµης αξίας της υ̟εραξίας ̟ου δηµιουργήθηκε κατά την 
εξαγορά της INTRAPAR, χρησιµο̟οιήθηκε η εύλογη αξία (µείον τα κόστη διάθεσης) της INTRAPAR ̟ου 
̟ροσδιορίστηκε µε βάση το ̟οσοστό συµµετοχής της στην εύλογη αξία των ̟εριουσιακών στοιχείων της 
ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε.  
 
Μεθοδολογία εκτίµησης αξίας και βασικές ̟αραδοχές εκτίµησης της εύλογης αξίας της ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε.  

Για τον ̟ροσδιορισµό της εύλογης αξίας των ̟εριουσιακών στοιχείων της ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. ̟ραγµατο̟οιήθηκε 
̟ροσαρµογή της ακίνητης ̟εριουσίας της (οικό̟εδα και ακίνητα) σε τρέχουσες αξίες (µείον τα κόστη ̟ώλησης) 
και συνε̟ώς εκτιµήθηκε η ανα̟ροσαρµοσµένη καθαρή θέση της ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. κατά την ηµεροµηνία αναφοράς, 
η ο̟οία και ενσωµατώθηκε στην INTRAPAR. Συνε̟ώς η ανακτήσιµη αξία της INTRAPAR ̟ροσδιορίσθηκε µε 
βάση την ανα̟ροσαρµοσµένη καθαρή θέση της κατά την ηµεροµηνία αναφοράς, αφού έγιναν οι α̟αραίτητες 
̟ροσαρµογές στην αξία των ̟εριουσιακών στοιχείων της συγγενούς σε τρέχουσες αξίες (µείον τα κόστη ̟ώλησης). 

H ε̟ιµέτρηση στη εύλογη αξία των ακινήτων (ιδιοχρησιµο̟οιούµενων, ε̟ενδυτικών και ακινήτων σε ε̟ιδικία), 
καθορίστηκε λαµβάνοντας υ̟όψη την ικανότητα της Εταιρείας για την ε̟ίτευξη της µέγιστης και βέλτιστης 
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χρήσης τους, αξιολογώντας τη χρήση του κάθε στοιχείου η ο̟οία είναι φυσικά δυνατή, νοµικά ε̟ιτρε̟τή και 
οικονοµικά εφικτή. Η εκτίµηση αυτή βασίζεται στα φυσικά χαρακτηριστικά, τις ε̟ιτρε̟όµενες χρήσεις και το 
κόστος ευκαιρίας των ̟ραγµατο̟οιηµένων ε̟ενδύσεων. 
 
Σχετικά µε τα ακίνητα της εταιρείας ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. ̟ου βρίσκονται σε ε̟ιδικία µε το Ελληνικό ∆ηµόσιο, 
σηµειώνουµε ότι εκδόθηκε η υ̟’ αριθ. 589/2018 α̟όφαση του Αρείου Πάγου, η ο̟οία έκανε δεκτή την ασκηθείσα 
α̟ό την ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. Αίτηση Αναίρεσης της υ̟’ αριθ. 3401/2014 α̟όφασης του Εφετείου Αθηνών κατά του 
Ελληνικού ∆ηµοσίου. Ειδικότερα, ανήρεσε την εις βάρος της Εταιρείας εφετειακή α̟όφαση, γιατί, κατά 
̟αράβαση του άρθρου 281 ΑΚ, είχε α̟ορρίψει ως µη νόµιµη την ένσταση καταχρηστικής ασκήσεως του 
δικαιώµατος κυριότητας του Ελληνικού ∆ηµοσίου, µε την ο̟οία η ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. ε̟ικαλείτο, ότι το Ελληνικό 
∆ηµόσιο ε̟ί τουλάχιστον 70 χρόνια ρητά αναγνώριζε την κυριότητά της Εταιρείας µε σειρά ε̟ιδηλωτικών 
̟ράξεων. Ως εκ τούτου η υ̟όθεση θα εισαχθεί εκ νέου στο Εφετείο Αθηνών για ουσιαστική κρίση, σύµφωνα µε τις 
κατά τα ανωτέρω δεσµευτικές για το Εφετείο κρίσεις του Αρείου Πάγου.  Η α̟όφαση του Αρείου Πάγου σε 
συνδυασµό µε τις ̟ρόνοιες του ∆ΠΧΑ 13 (BC69) α̟οτελεί τη βάση της ∆ιοίκησης για την τεκµηρίωση της νοµικά 
ε̟ιτρε̟όµενης χρήσης των ακινήτων σε ε̟ιδικία. 
 
Ακολουθεί ̟ίνακας αναφορικά µε τις µεθόδους α̟οτίµησης και των ̟αραδοχών των ακινήτων της ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. 
ανά κατηγορία ακινήτου: 
 

Στοιχεία Μέθοδος Κύριες ̟αράµετροι

Μέθοδος συγκριτικών στοιχείων Οικό̟εδο 5.102,07 τ.µ.

Κτήριο 1.608,05 τ.µ.

Ε̟ιφάνεια ε̟ι̟λέον δόµησης 3.683,47 τ.µ.

Κτήρια 1.500 €/τ.µ.

Οικό̟εδα 1.600 €/τ.µ.

Κόστος 800 €/τ.µ.

∆είκτης α̟αξίωσης 0,364

Ε̟ιφάνεια 1.388,97 τ.µ.

Ετήσιο συνολικό µίσθωµα € 246 χιλ.
Ετήσια Α̟όδοση 8,25%

Ακίνητα σε ε̟ιδικία :

Έκταση εκτός σχεδίου Έκταση 224.000 τ.µ.

Αξιο̟οιήσιµη έκταση ̟ρος ιδιωτική ̟ολεοδόµηση 80.640 τ.µ. (62 x 1.500)

1.800,00 €/τ.µ.

Κόστος ̟ροώθησης 2%

Κόστος υ̟οδοµών € 9,4 εκ. σε 2 έτη
Χρηµατοδότηση 50%

Ε̟ιτόκιο 9%

Πώληση οικο̟έδων α̟ό 2019 (Περίοδος χάριτος 2 έτη στον δανεισµό)

Α̟ο̟ληρωµή σε 8 έτη
Συντελεστής ̟ροεξόφλησης 13,5%

∆ιαµέρισµα Εκτιµώµενη ε̟ιφάνεια 427,46 τ.µ.

5.400,00 €/τ.µ.

50% ιδιοκτησία

Μέθοδος συγκριτικών στοιχείων

Μέθοδος συγκριτικών στοιχείων

Υ̟ολειµµατική µέθοδος

Οικό̟εδα

1.200,00 €/τ.µ. - 1.850,00 €/τ.µ.

Μέθοδος ̟ροεξόφλησης ταµειακών 

ροών

Μέθοδος συγκριτικών στοιχείων

Υ̟ολειµµατική µέθοδος

Οικό̟εδα

1.790,00 €/τ.µ. - 1.820,00 €/τ.µ.

Ε̟ενδυτικά ακίνητα 

(οικό̟εδα Π. Ψυχικού & 

Χαλανδρίου)

Μέθοδος του α̟οσβεσµένου κόστους 

αντικατάστασης

Ε̟ενδυτικά ακίνητα

(κενά καταστήµατα) 

Έκταση εντός σχεδίου:

Οικό̟εδα Π. Ψυχικού 

Ιδιοχρησιµο̟οιούµενα ενσώµατα 

̟άγια 

Μέθοδος εισοδήµατος

 
 

Με βάση τα α̟οτελέσµατα ̟ου ̟ροέκυψαν α̟ό τον έλεγχο α̟οµείωσης, η ανα̟ροσαρµοσµένη καθαρή θέση της 
INTRAPAR ̟ροσδιορίστηκε σε υψηλότερη αξία α̟ό τη λογιστική και δεν ̟ροκύ̟τει ζηµιά  α̟οµείωσης. 
 

 

INESTIA ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε. 

Για την Μ∆ΤΡ INESTIA ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε οι εκτιµήσεις ταµειακών ροών έχουν βασιστεί σε καταρτισµένους 
̟ροϋ̟ολογισµούς εκµετάλλευσης δύο ξενοδοχείων ̟ου καλύ̟τουν ̟ενταετή ̟ερίοδο. Πέραν της ̟ενταετίας, οι 
ταµειακές ροές ̟ροκύ̟τουν α̟ό εκτιµήσεις των ρυθµών ανά̟τυξης στο διηνεκές. 

Ακολούθως ̟αρουσιάζονται οι βασικές υ̟οθέσεις ̟ου χρησιµο̟οιήθηκαν για τον έλεγχο της ανακτήσιµης αξίας. 

 

2017 2016 

Ε̟ιτόκιο ̟ροεξόφλησης  12,60% 14,50% 

Ρυθµός αύξησης ̟ωλήσεων 2,00% 2,00% 

Περιθώριο EBITDA 15,00% - 25,00% 15,00% - 25,00% 

Μεταβολή στο ∆ιηνεκές 0,00% 0,00% 
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Οι κύριες ̟αραδοχές ̟ου χρησιµο̟οιήθηκαν βασίζονται σε ιστορικά στοιχεία καθώς και σε εκτιµήσεις για την 
µελλοντική ̟ορεία των δραστηριοτήτων και είναι συνε̟είς µε εξωτερικούς ̟αράγοντες. 

Με βάση τους διενεργηθέντες ελέγχους, το ανακτήσιµο ̟οσό της υ̟εραξίας υ̟ερβαίνει τη λογιστική αξία και δεν 
̟ροκύ̟τει ζηµία α̟οµείωσης. 

Α̟ό την ανάλυση ευαισθησίας της ανακτήσιµης αξίας της υ̟εραξίας, δεν ̟αρατηρήθηκαν ̟ιθανές µεταβολές των 
κύριων ̟αραδοχών ό̟ως ̟αρουσιάζονται ανωτέρω, οι ο̟οίες θα είχαν ως α̟οτέλεσµα την αναγνώριση ζηµιάς 
α̟οµείωσης της υ̟εραξίας 
 
 
 
7.2 Λοι̟ά άυλα ̟εριουσιακά στοιχεία 

 

(Ποσά σε Ευρώ)

Λογισµικό Λογισµικό

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2016 -                              -                              

Προσθήκες 2.473,00               -                              

Μεταβολή συγγενούς σε θυγατρική 17.000,00             -                              

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2016 19.473,00             -                              

Συσσωρευµένες α̟οσβέσεις

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2016 -                              -                              

Α̟οσβέσεις 201,38                  -                              

Μεταβολή συγγενούς σε θυγατρική 3.223,01               -                              

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2016 3.424,39               -                              

Ανα̟όσβεστη Αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2016 16.048,61             -                              

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2017 19.473,00             -                              

Προσθήκες 41.461,75             9.556,75               

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2017 60.934,75             9.556,75               

Συσσωρευµένες α̟οσβέσεις

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2017 3.424,39               -                              

Α̟οσβέσεις 7.073,43               796,30                  

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2017 10.497,82             796,30                  

Ανα̟όσβεστη Αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2017 50.436,93             8.760,45               

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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7.3 Ενσώµατα ̟άγια ̟εριουσιακά στοιχεία 

 

(Ποσά σε Ευρώ) Κτίρια
Μηχ/κός 

εξο̟λισµός

Μεταφορικά 

µέσα  

Έ̟ι̟λα και 

εξαρτήµατα

Προκαταβολές για 

αγορά ̟αγίων και 

̟άγια υ̟ό κατασκευή

Σύνολο

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2016 -                              -                              -                              -                              2.810.308,23                 2.810.308,23       

Προσθήκες -                              -                              -                              1.855,05               5.966.678,81                 5.968.533,86       

Μεταβολή συγγενούς σε θυγατρική -                              -                              -                              7.903,16               -                                        7.903,16               

Υ̟όλοι̟ο στις 31 ∆εκεµβρίου 2016 ό̟ως είχε δηµοσιευτεί -                              -                              -                              9.758,21               8.776.987,04                 8.786.745,25       

Ε̟ίδραση της διόρθωσης λάθους (Σηµ.7.30) -                              -                              -                              -                              (8.446.459,11)                (8.446.459,11)      

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2016 -                              -                              -                              9.758,21               330.527,93                    340.286,14          

Συσσωρευµένες α̟οσβέσεις

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2016 -                              -                              -                              -                              -                                        -                              

Α̟οσβέσεις -                              -                              -                              82,28                     -                                        82,28                     

Μεταβολή συγγενούς σε θυγατρική -                              -                              -                              748,07                  -                                        748,07                  

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2016 -                              -                              -                              830,35                  -                                        830,35                  

Ανα̟όσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2016 -                              -                              -                              8.927,86               330.527,93                    339.455,79          

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2017 -                              -                              9.758,21               330.527,93                    340.286,14          

Προσθήκες 37.867,86             29.505,86             109.800,00          600.681,30          2.522.046,97                 3.299.901,99       

Εξαγορά θυγατρικής -                              -                              35.499,99             37.564,19             -                                        73.064,18             

Πώληση θυγατρικής (37.867,86)           (29.505,86)           -                              -                              -                                        (67.373,72)           

Ανακατανοµές 2.852.574,90       -                              -                              -                              (2.852.574,90)                -                              

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2017 2.852.574,90       -                              145.299,99          648.003,70          -                                        3.645.878,59       

Συσσωρευµένες α̟οσβέσεις

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2017 -                              -                              830,35                  -                                        830,35                  

Α̟οσβέσεις 71.928,51             95,18                     6.444,04               83.417,68             -                                        161.885,41          

Εξαγορά θυγατρικής -                              -                              35.499,96             37.563,56             -                                        73.063,52             

Πώληση θυγατρικής (287,43)                 (95,18)                   -                              -                              -                                        (382,61)                 

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2017 71.641,08             -                              41.944,00             121.811,59          -                                        235.396,67          

Ανα̟όσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2017 2.780.933,82       -                              103.355,99          526.192,11          -                                        3.410.481,92       

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 

 

(Ποσά σε Ευρώ)
Μεταφορικά 

µέσα  

Έ̟ι̟λα και 

εξαρτήµατα

Προκαταβολές για 

αγορά ̟αγίων και 

̟άγια υ̟ό κατασκευή

Σύνολο

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2016 -                              -                              -                                        -                              

Προσθήκες 1.855,05               474.784,62                    476.639,67          

Υ̟όλοι̟ο στις 31 ∆εκεµβρίου 2016 ό̟ως είχε δηµοσιευτεί -                              1.855,05               474.784,62                    476.639,67          

Ε̟ίδραση της διόρθωσης λάθους (Σηµ.7.30) (474.784,62)                   (474.784,62)         

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2016 -                              1.855,05               -                                        1.855,05               

Συσσωρευµένες α̟οσβέσεις

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2016 -                              -                              -                                        -                              

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2016 -                              -                              -                              

Ανα̟όσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2016 -                              1.855,05               -                                        1.855,05               

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2017 -                              1.855,05               -                                        1.855,05               

Προσθήκες 19.800,00             1.450,71               -                                        21.250,71             

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2017 19.800,00             3.305,76               -                                        23.105,76             

Συσσωρευµένες α̟οσβέσεις

Υ̟όλοι̟ο 1 Ιανουαρίου 2017 -                              -                              -                                        -                              

Α̟οσβέσεις 1.155,00               1.200,75               -                                        2.355,75               

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2017 1.155,00               1.200,75               -                                        2.355,75               

Ανα̟όσβεστη αξία στις 31 ∆εκεµβρίου 2017 18.645,00             2.105,01               -                                        20.750,01             

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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7.4 Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα 

Οι ε̟ενδύσεις σε ακίνητα του Οµίλου και της Εταιρείας αναλύονται στον ̟αρακάτω ̟ίνακα: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Υ̟όλοι̟ο έναρξης ̟εριόδου 24.324.155,65      2.870.943,65       1.865.198,62       92.610,15            

Προσθήκες ̟ροερχόµενες α̟ό εξαγορές 320.000,00           -                             -                             -                             

Προσθήκες ̟ροερχόµενες α̟ό ακόλουθες 
δα̟άνες/ε̟ενδύσεις 773.495,32           13.006.752,89    251.311,73          1.297.803,85       

Πωλήσεις (781.778,64)          -                             (1.686.510,63)     -                             

Μεταφορά σε α̟οθέµατα (2.360.985,01)       -                             (429.999,72)         -                             

Αλλαγή ενο̟οίησης θυγατρικής σε συγγενή (11.880.386,89)    -                             -                             -                             

Μεταφορά σε α̟αιτήσεις (Φ.Π.Α. κατασκευαστικής 
̟εριόδου) (846.889,53)          -                             -                             -                             

Υ̟όλοι̟ο λήξεως ό̟ως είχε δηµοσιευτεί 9.547.610,90        15.877.696,54    -                             1.390.414,00       

Ε̟ίδραση της διόρθωσης λάθους (Σηµ.7.30) -                               8.446.459,11       -                             474.784,62          

Υ̟όλοι̟ο λήξεως 9.547.610,90        24.324.155,65    -                             1.865.198,62       

Συσσωρευµένες α̟οσβέσεις

Υ̟όλοι̟ο έναρξης ̟εριόδου -                               -                             -                             -                             

Α̟οσβέσεις ̟εριόδου 60.666,13              -                             -                             -                             

Υ̟όλοι̟ο λήξεως 60.666,13              -                             -                             -                             

Ανα̟όσβεστη Αξία στο τέλος της χρήσης 9.486.944,77        24.324.155,65    -                             1.865.198,62       

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

Υφίστανται εµ̟ράγµατα βάρη ̟οσού € 7,3 εκατ. για εξασφάλιση τρα̟εζικών δανειακών υ̟οχρεώσεων. 

 
 
 
7.5 Ε̟ενδύσεις σε θυγατρικές ε̟ιχειρήσεις 

Οι ε̟ενδύσεις της Εταιρείας σε θυγατρικές ε̟ιχειρήσεις αναλύονται στον ̟αρακάτω ̟ίνακα: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
31.12.2017 31.12.2016

Υ̟όλοι̟ο έναρξης ̟εριόδου 1.179.000,00       904.000                

Εξαγορά θυγατρικών 9.726.550,00       -                             

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου 11.269.060,00    -                             

Εξαγορά ̟οσοστού σε θυγατρικές α̟ό µειοψηφία -                             24.000,00            

Προσθήκες (Ίδρυση νέων θυγατρικών) -                             49.000,00            

Μεταφορά α̟ό/σε συγγενείς (6.800.000,00)     250.000,00          

Πωλήσεις (24.000,00)           (48.000,00)           

Υ̟όλοι̟ο λήξεως 15.350.610,00    1.179.000,00       

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
Παραθέτουµε συνο̟τικές χρηµατοοικονοµικές ̟ληροφορίες για τις θυγατρικές ε̟ιχειρήσεις της Εταιρείας: 
 

31.12.2017 31.12.2016

Ενεργητικό 21.702.481,99       23.783.365,05       

Υ̟οχρεώσεις 26.955.589,34       22.917.308,49       

Έσοδα 4.352.437,18         512.279,49             

Κέρδη (Ζηµιές) (2.843.181,00)        (180.288,30)            
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7.6 Ε̟ενδύσεις σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις 

Οι ε̟ενδύσεις της Εταιρείας και του Οµίλου σε συγγενείς ε̟ιχειρήσεις αναλύονται στον ̟αρακάτω ̟ίνακα: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
31.12.2017 31.12.2016

Υ̟όλοι̟ο έναρξης -                             95.531,40            

Εξαγορά συγγενούς εταιρίας 814.846,00          -                             

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου 1.895.632,24       126.000,00          

Μερίδιο κέρδους/ ζηµιάς (µετά φορολογίας και 
δικαιωµάτων µειοψηφίας) (404.230,48)         (39.511,54)           

Μεταβολή θυγατρικής σε συγγενή 7.153.956,07       -                             

Μεταβολή συγγενούς σε θυγατρική -                             (182.019,86)         

Υ̟όλοι̟ο λήξεως 9.460.203,83       -                             

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
31.12.2017 31.12.2016

Υ̟όλοι̟ο έναρξης -                             124.000,00          

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου -                             126.000,00          

Μεταφορά α̟ό/σε θυγατρικές 6.800.000,00       (250.000,00)         

Υ̟όλοι̟ο λήξεως 6.800.000,00       -                             

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

Παραθέτουµε συνο̟τικές χρηµατοοικονοµικές ̟ληροφορίες για τις συγγενείς ε̟ιχειρήσεις της Εταιρείας: 
 

Ε̟ωνυµία

Χώρα 

εγκατάστασης Ενεργητικό Υ̟οχρεώσεις Έσοδα Κέρδη (ζηµιές)

Ποσοστό 

συµµετοχής

31.12.2016

INESTIA ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ
 (α̟οτέλεσµα έως την ηµεροµηνία ̟ου ήταν συγγενής) ΕΛΛΑ∆Α -                             -                             -                             (79.023,08)           50,00%

-                             -                             -                             (79.023,08)           

31.12.2017

ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. ΕΛΛΑ∆Α 13.381.290          6.960.222            14.835                  (932.172)              34,06%

DEVENETCO LTD ΚΥΠΡΟΣ 16.252.888          2.788.816            121.985               (223.943)              50,00%

29.634.178,59    9.749.037,95       136.819,94          (1.156.115,41)     

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 

7.7 Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία διαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση 

 

(Ποσά σε Ευρώ)

Υ̟όλοι̟ο έναρξης 1 Ιανουαρίου 2017 και 1 Ιανουαρίου 2016 αντίστοιχα -                              -                              

Α̟ό εξαγορά θυγατρικής 2.475.285,32       -                              

Προσαρµογή σε εύλογη αξία (σηµ. 7.13) (28.691,04)           -                              

Υ̟όλοι̟ο 31 ∆εκεµβρίου 2017 και 31 ∆εκεµβρίου 2016 αντίστοιχα 2.446.594,28       -                              

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 2.446.594,28       -                              

Κυκλοφορούν ενεργητικό -                              -                              

2.446.594,28       -                              

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 

Τα διαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ̟εριλαµβάνουν τα κατωτέρω: 
 

31.12.2017 31.12.2016

     Συµµετοχικούς τίτλους µη εισηγµένους στο Χ.Α. 2.446.594,15       -                              

Ο ΟΜΙΛΟΣ
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7.8 Πελάτες και λοι̟ές α̟αιτήσεις 

Οι ̟ελάτες και οι λοι̟ές α̟αιτήσεις αναλύονται ως εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Πελάτες 6.406,15               -                              -                              -                              

Εµ̟ορικές α̟αιτήσεις-Συνδεδεµένα µέρη 419.750,00          29.750,00             419.750,00          29.750,00             

Τελικές α̟αιτήσεις ̟ελατών 426.156,15          29.750,00             419.750,00          29.750,00             

Προκαταβολές 55.024,66             391,84                  -                              -                              

Προκαταβολές -Συνδεδεµένα µέρη -                              42.000,00             -                              -                              

∆άνεια σε συνδεδεµένα µέρη 1.350.000,00       -                              1.350.000,00       -                              

Α̟αιτήσεις α̟ό δηµόσιο - εκτός ΦΕ 2.044.624,52       525.084,46          316.742,75          161.009,15          

Έξοδα ε̟οµένων χρήσεων (̟ρο̟ληρωµές) 453.234,38          175.816,86          -                              24.000,00             

Έξοδα ε̟οµένων χρήσεων - Συνδεµένα µέρη -                              6.151,98               -                              -                              

∆εδουλευµένα έσοδα - συνδεµένα µέρη 17.321,59             -                              17.321,59             -                              

Λοι̟ές α̟αιτήσεις α̟ό συνδεδεµένα µέρη 40.524,79             13.697,24             3.642.845,81       5.876.430,64       

Λοι̟ές α̟αιτήσεις 381.478,29          71.636,82             1.226,72               2.360,00               

Σύνολο 4.768.364,38       864.529,20          5.747.886,87       6.093.549,79       

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό 1.677.370,16       40.080,16             1.351.096,16       1.096,16               

Κυκλοφορούν ενεργητικό 3.090.994,22       824.449,04          4.396.790,71       6.092.453,63       

4.768.364,38       864.529,20          5.747.886,87       6.093.549,79       

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑΟ ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 
Οι εύλογες αξίες των α̟αιτήσεων είναι οι ̟αρακάτω: 
 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Εµ̟ορικές α̟αιτήσεις 426.156,15          29.750,00             419.750,00          29.750,00             

Προκαταβολές 55.024,66             42.391,84             -                              -                              

∆άνεια σε συνδεδεµένα µέρη 1.350.000,00       -                              1.350.000,00       -                              

Α̟αιτήσεις α̟ό δηµόσιο - εκτός ΦΕ 2.044.624,52       525.084,46          316.742,75          161.009,15          

Έξοδα ε̟οµένων χρήσεων (̟ρο̟ληρωµές) 453.234,38          181.968,84          -                              24.000,00             

∆εδουλευµένα έσοδα 17.321,59             -                              17.321,59             -                              

Λοι̟ές α̟αιτήσεις 422.003,08          85.334,06             3.644.072,53       5.878.790,64       

4.768.364,38       864.529,20          5.747.886,87       6.093.549,79       

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
Κατανοµή σε σχέση µε τη λήξη των α̟αιτήσεων α̟ό ̟ελάτες: 

Ο µέσος όρος είσ̟ραξης των α̟αιτήσεων της Εταιρείας είναι 120 ηµέρες. 
 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Σύνολο 426.156,15 29.750,00 419.750,00 29.750,00

Μη ληξι̟ρόθεσµα και µη α̟οµειωµένα κατά την 

ηµεροµηνία του ισολογισµού 396.406,15          -                              390.000,00          -                              

Είναι α̟οµειωµένα κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού -                              -                              -                              -                              

Έχει δηµιουργηθεί ̟ρόβλεψη για το ̟οσό των: -                              -                              -                              -                              

-                              -                              -                              -                              

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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∆εν έχουν α̟οµειωθεί κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού αλλά είναι ληξι̟ρόθεσµα κατά τις ακόλουθες 
̟εριόδους: 
 

      > 365 ηµέρες 29.750,00             29.750,00             29.750,00             29.750,00             

426.156,15          29.750,00             419.750,00          29.750,00             

 
 
Κατανοµή ανά νόµισµα των υ̟ολοί̟ων των ̟ελατών και των λοι̟ών α̟αιτήσεων: 
 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Euro 4.768.364,38       864.529,20          5.747.886,87       6.093.549,79       

4.768.364,38       864.529,20          5.747.886,87       6.093.549,79       

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑΟ ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 

7.9 Α̟οθέµατα 

Τα α̟οθέµατα του Οµίλου και της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Πρώτες και βοηθητικές ύλες 26.712,65             1.190,63               -                              -                              

Σύνολο 26.712,65             1.190,63               -                              -                              

Μείον: Προβλέψεις για άχρηστα  και κατεστραµµένα α̟οθέµατα:

-                              -                              -                              -                              

Συνολική καθαρή ρευστο̟οιήσιµη αξία 26.712,65             1.190,63               -                              -                              

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 

7.10 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
 

(Ποσά σε Ευρώ)

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

∆ιαθέσιµα στο ταµείο και σε τρά̟εζες 590.431,93          103.060,28          12.724,69             8.814,89               

Σύνολο 590.431,93          103.060,28          12.724,69             8.814,89               

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

Το ̟ραγµατικό µέσο σταθµισµένο ε̟ιτόκιο ήταν : 
 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

∆ιαθέσιµα στο ταµείο και σε τρά̟εζες 0,25% 0,25% 0,00% 0,00%

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

Τα ταµειακά διαθέσιµα για σκο̟ούς της κατάστασης ταµειακών ροών, ̟εριλαµβάνουν τα εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Tαµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 590.431,93          103.060,28          12.724,69             8.814,89               

Σύνολο 590.431,93          103.060,28          12.724,69             8.814,89               

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα αναλύονται στα εξής νοµίσµατα: 
 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Euro 590.431,93          103.060,28          12.724,69             8.814,89               

590.431,93          103.060,28          12.724,69             8.814,89               

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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7.11 Μετοχικό κεφάλαιο 

 

Εξέλιξη µετοχικού κεφαλαίου Εταιρείας 

Με την α̟ό 25.01.2017 Έκτακτη Γενική Συνέλευση των µετόχων α̟οφασίστηκε, η αύξηση του µετοχικού 
κεφαλαίου της Εταιρείας κατά ̟οσό € 2.594.000 µε καταβολή µετρητών και την έκδοση ̟ενήντα ενός χιλιάδων 
οκτακοσίων ογδόντα (51.880) νέων ονοµαστικών µετοχών ονοµαστικής αξίας ̟ενήντα (50) Ευρώ εκάστης. 

Μετά την ως άνω αύξηση, το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται στο ̟οσό των Τεσσάρων Εκατοµµυρίων 
Οκτακοσίων ∆ώδεκα Χιλιάδων (4.812.000) Ευρώ, και διαιρείται σε Ενενήντα Έξι Χιλιάδες ∆ιακόσιες Σαράντα 
(96.240) ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας ̟ενήντα (50) ευρώ εκάστης. 

Με την α̟ό 16.06.2017 Τακτική Γενική Συνέλευση των µετόχων α̟οφασίστηκε, η αύξηση του µετοχικού εφαλαίου 
της Εταιρείας κατά ̟οσό € 12.000.000, το ο̟οίο καλύφθηκε µερικώς σε ̟οσό  των έξι εκατοµµυρίων οκτακοσίων 
ογδόντα χιλιάδων (6.880.000) Ευρώ ̟ου αντιστοιχεί σε εκατόν τριάντα ε̟τά χιλιάδες εξακόσιες (137.600) 
ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας ̟ενήντα (50) Ευρώ η κάθε µία. 

Μετά την ως άνω αύξηση, το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται σε Έντεκα Εκατοµµύρια Οκτακόσιες 
Ενενήντα ∆ύο Χιλιάδες (11.692.000) Ευρώ, διαιρούµενο σε ∆ιακόσιες Τριάντα Τρεις Χιλιάδες Οκτακόσιες 
Σαράντα (233.840) ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας ̟ενήντα Ευρώ (€ 50,00) εκάστη 

Με την α̟ό 30.11.2017 Έκτακτη Γενική Συνέλευση των µετόχων α̟οφασίστηκε, η αύξηση του µετοχικού 
κεφαλαίου της Εταιρείας, κατά το ̟οσό των Τεσσάρων Εκατοµµυρίων Πεντακοσίων Ενενήντα Χιλιάδων 
(4.590.000) Ευρώ, µε καταβολή µετρητών και έκδοση Ενενήντα Μίας Χιλιάδων Οκτακοσίων (91.800) νέων κοινών 
ονοµαστικών µετοχών, ονοµαστικής αξίας και τιµής διάθεσης ̟ενήντα (50) Ευρώ εκάστη. 

Μετά την ως άνω αύξηση, το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ανέρχεται στο ̟οσό των ∆εκαέξι Εκατοµµυρίων 
∆ιακοσίων Ογδόντα ∆ύο Χιλιάδων (16.282.000) Ευρώ, διαιρούµενο σε Τριακόσιες Είκοσι Πέντε Χιλιάδες 
Εξακόσιες Σαράντα (325.640) κοινές ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας ̟ενήντα (50) ευρώ η καθεµία. 
 

31.12.2017 31.12.2016

Εκδοθέν: 

325.640 κοινές µετοχές των 50 € έκαστη 16.282.000,00

44.360 κοινές µετοχές των 50 € έκαστη 2.218.000,00

Καταβληθέν:

325.640 κοινές µετοχές των 50 € έκαστη 16.282.000,00

44.360 κοινές µετοχές των 50 € έκαστη 2.218.000,00

(Ποσά σε Ευρώ)
Αριθµός 

µετοχών
Κοινές µετοχές

Έναντι αύξησης 

Μετοχικού 

Κεφαλαίου

Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2016 44.360                    2.218.000,00       2.776.000,00       4.994.000,00       

Ακύρωση αύξησης κεφαλαίου (2.776.000,00)      (2.776.000,00)      

31 ∆εκεµβρίου 2016 44.360                    2.218.000,00       -                              2.218.000,00       

1 Ιανουαρίου 2017 44.360                    2.218.000,00       -                              2.218.000,00       

Έκδοση Μετοχικού Κεφαλαίου 281.280                 14.064.000,00     -                              14.064.000,00     

31 ∆εκεµβρίου 2017 325.640                 16.282.000,00     -                              16.282.000,00     

 
 
 
 
7.12 Α̟οθεµατικά εύλογης αξίας 

Η ανάλυση των α̟οθεµατικών εύλογης αξίας του Οµίλου  έχει ως ακολούθως: 

Ο ΟΜΙΛΟΣ

(Ποσά σε Ευρώ)

Χρηµατοοικονοµικά 

στοιχεία διαθέσιµα         

̟ρος ̟ώληση 

Υ̟όλοι̟ο την 1 Ιανουαρίου 2016 -                                         

Υ̟όλοι̟ο την 31 ∆εκεµβρίου 2016 -                                         

Ε̟ανεκτίµηση: (28.691,04)                       

Μεταφορά στα α̟οτελέσµατα 28.691,04                        

Υ̟όλοι̟ο την 31 ∆εκεµβρίου 2017 -                                         
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7.13 Λοι̟ά α̟οθεµατικά 

Τα λοι̟ά α̟οθεµατικά τόσο του Οµίλου όσο και της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
Τακτικό 

α̟οθεµατικο Σύνολο

Τακτικό 

α̟οθεµατικο Σύνολο

Υ̟όλοι̟ο στις 1 Ιανουαρίου 2016 10.032,41            10.032,41            10.032,41            10.032,41            

Υ̟όλοι̟ο στις 31 ∆εκεµβρίου 2016 10.032,41            10.032,41            10.032,41            10.032,41            

Υ̟όλοι̟ο στις 31 ∆εκεµβρίου 2017 10.032,41            10.032,41            10.032,41            10.032,41            

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑΟ ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 
 
7.14 ∆ανεισµός 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Μακρο̟ρόθεσµος δανεισµός

Τρα̟εζικά δάνεια 6.100.000,00       435.916,82          -                              -                              

Οµολογιακό ∆άνειο 4.550.000,00       -                              -                              -                              

Σύνολο µακρο̟ρόθεσµων δανείων 10.650.000,00     435.916,82          -                              -                              

Βραχυ̟ρόθεσµα δάνεια

Βραχυ̟ρόθεσµο µέρος µακρο̟ρόθεσµων δανείων 1.000.000,00       233.058,41          -                              -                              

Οµολογιακό ∆άνειο 450.000,00          -                              -                              -                              

∆άνεια α̟ό συνδεδεµένα µέρη 2.333.519,16       4.003.000,00       2.858.519,16       1.550.000,00       

Σύνολο βραχυ̟ρόθεσµων δανείων 3.783.519,16       4.236.058,41       2.858.519,16       1.550.000,00       

Σύνολο δανείων 14.433.519,16     4.671.975,23       2.858.519,16       1.550.000,00       

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
Η έκθεση σε µεταβολές των ε̟ιτοκίων και οι ηµεροµηνίες ανατιµολόγησης των βραχυ̟ρόθεσµων τρα̟εζικών 
δανείων είναι η εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
6 µήνες ή 

λιγότερο
6-12 µήνες Σύνολο

6 µήνες ή 

λιγότερο
Σύνολο

31 ∆εκεµβρίου 2016

Σύνολο δανείων 4.003.000,00       233.058,41          4.236.058,41       -                             -                             

4.003.000,00       233.058,41          4.236.058,41       -                             -                             

31 ∆εκεµβρίου 2017

Σύνολο δανείων 2.333.519,16       1.450.000,00       3.783.519,16       2.858.519,16       2.858.519,16       

2.333.519,16       1.450.000,00       3.783.519,16       2.858.519,16       2.858.519,16       

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
Οι ηµεροµηνίες λήξης των µακρο̟ρόθεσµων δανείων ̟ριν την ̟ροεξόφληση των ταµειακών ροών είναι οι εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
31.12.2017 31.12.2016

Μεταξύ 1 και  2 ετών 1.450.000,00       254.120,50          

Μεταξύ 2 και 3 ετών 1.450.000,00       181.796,32          

Μεταξύ 3 και 4 ετών 4.800.000,00       -                              

Μεταξύ 4 και 5 ετών 700.000,00          -                              

Πάνω α̟ό 5 έτη 2.250.000,00       -                              

10.650.000,00     435.916,82          

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 



Ετήσια Οικονοµική Έκθεση 

Χρήσης 01.01.2017 – 31.12.2017 
 

 

 - 40 -

 
Τα σταθµισµένα µέσα ε̟ιτόκια την ηµεροµηνία του ισολογισµού είναι τα ̟αρακάτω: 
 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

€ € € €

Τρα̟εζικός δανεισµός (µακρο̟ρόθεσµος) 5,85% 8,60%  -  -

∆άνεια α̟ό συνδεδεµένα µέρη 5,30% 5,30% 5,30% 5,30%

Οµολογιακό ∆άνειο 5,00%  -  -  -

 Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
Οι εύλογες αξίες των µακρο̟ρόθεσµων δανείων ̟ροσεγγίζουν τις λογιστικές. 
 

Τα ̟οσά του δανεισµού αναλύονται στα εξής νοµίσµατα: 
 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Euro 14.433.519,16     4.671.975,23       2.858.519,16       1.550.000,00       

14.433.519,16     4.671.975,23       2.858.519,16       1.550.000,00       

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
 
7.15 Προµηθευτές και λοι̟ές υ̟οχρεώσεις 

Η ανάλυση των υ̟ολοί̟ων των ̟ροµηθευτών και των λοι̟ών υ̟οχρεώσεων του Οµίλου και της Εταιρείας έχει ως 
εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Προµηθευτές 521.634,19          8.247.316,29       8.803,44               700.441,24          

Προµηθευτές-συνδεδεµένα µέρη 4.536.879,73       5.099.795,49       388.038,82          97.436,44             

∆εδουλευµένα έξοδα 139.635,25          16.272,44             -                              -                              

∆εδουλευµένα έξοδα - Συνδεδεµένα µέρη 25.189,72             50.452,12             27.836,60             13.463,47             

Ασφαλιστικοί οργανισµοί και λοι̟ές εισφορές 241.448,00          11.204,11             9.038,81               2.911,87               

Φόροι (εκτός φόρο εισοδήµατος) 248.622,53          147.033,14          16.561,33             12.412,73             

Προκαταβολές ̟ελατών 326.661,41          6.533,71               -                              -                              

Προκαταβολές ̟ελατών - Συνδεδεµένα µέρη -                              150.000,00          -                              150.000,00          

Λοι̟ές υ̟οχρεώσεις 2.585.680,84       392.030,70          79.340,18             146.495,92          

Λοι̟ές υ̟οχρεώσεις-Συνδεδεµένα µέρη 15.033.342,77     7.002.376,29       11.908.441,00     6.272.908,41       

Σύνολο 23.659.094,44     21.123.014,29     12.438.060,18     7.396.070,08

Μακρο̟ρόθεσµες υ̟οχρεώσεις -                              -                              -                              -                              

Βραχυ̟ρόθεσµες υ̟οχρεώσεις 23.659.094,44     21.123.014,29     12.438.060,18     7.396.070,08       

23.659.094,44     21.123.014,29     12.438.060,18     7.396.070,08

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑΟ ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 
Οι ̟ροµηθευτές και λοι̟ές υ̟οχρεώσεις αναλύονται στα εξής νοµίσµατα: 
 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Euro 23.659.094,44     21.123.014,29     12.438.060,18     7.396.070,08       

23.659.094,44     21.123.014,29     12.438.060,18     7.396.070,08       

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
Η ̟ολιτική εξόφλησης υ̟οχρεώσεων ̟ρος ̟ροµηθευτές είναι οι 120 ηµέρες. 
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Οι λήξεις α̟ο̟ληρωµής των υ̟οχρεώσεων ̟ρος ̟ροµηθευτές είναι οι ̟αρακάτω: 
 

Ο  ΟΜΙΛΟΣ Η  ΕΤΑΙΡΕΙΑ Ο  ΟΜΙΛΟΣ Η  ΕΤΑΙΡΕΙΑ

    0 - 120 ηµέρες 1.393.625,33       102.693,84          97.436,44             97.436,44             

120 - 365 ηµέρες 3.664.888,59       294.148,42          13.249.675,34     700.441,24          

2017 2016

 
 
 
 
7.16 Προβλέψεις 

Οι ̟ροβλέψεις ̟ου αφορούν τον Όµιλο και την Εταιρεία αναγνωρίζονται εφόσον υ̟άρχουν ̟αρούσες νοµικές ή 
τεκµαιρόµενες υ̟οχρεώσεις ως συνέ̟εια ̟αλαιοτέρων γεγονότων, εφόσον υ̟άρχει ̟ιθανότητα εκκαθάρισής τους 
µέσω εκροών ̟όρων και εφόσον η υ̟οχρέωση του ̟οσού µ̟ορεί να υ̟ολογιστεί αξιό̟ιστα. Ενδεχόµενες 
α̟αιτήσεις δεν αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις αλλά γνωστο̟οιούνται εφόσον υ̟άρχει 
̟ιθανότητα εισροής οικονοµικών οφελών. 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
Λοι̟ές             

Προβλέψεις Σύνολο

Υ̟όλοι̟ο την 1 Ιανουαρίου 2016 -                              -                              

Πρόσθετες ̟ροβλέψεις χρήσεως 69.844,28             69.844,28             

Υ̟όλοι̟ο την 31 ∆εκεµβρίου 2016 69.844,28             69.844,28             

Υ̟όλοι̟ο την 31 ∆εκεµβρίου 2017 69.844,28             69.844,28             

ΟΜΙΛΟΣ & ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
Ανάλυση συνολικών ̟ροβλέψεων 

 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2017 31.12.2016

Μακροχρόνιες ̟ροβλέψεις -                              -                              

Βραχυχρόνιες ̟ροβλέψεις 69.844,28             69.844,28             

Σύνολο 69.844,28             69.844,28             

ΟΜΙΛΟΣ & ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
 
7.17 Πωλήσεις 

Η ανάλυση των εσόδων του Οµίλου και της Εταιρείας έχει ως εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
01.01 -            

31.12.2017

01.01 -            

31.12.2016

01.01 -            

31.12.2017

01.01 -            

31.12.2016

Πωλήσεις αγαθών 894.768,04          870,54                  -                          -                          

Πωλήσεις ετοίµων 2.004.810,52       -                              390.000,00       -                          

Πωλήσεις υ̟ηρεσιών 1.842.858,62       18.482,10             -                          -                          

Σύνολο 4.742.437,18       19.352,64             390.000,00       -                          

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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7.18 Έξοδα ανά κατηγορία 

Η ανάλυση των εξόδων του Οµίλου ανά κατηγορία έχει ως εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)

Σηµείωση
Κόστος 

Πωληθέντων

Έξοδα 

διοίκησης
Παγιο̟οιήσεις Σύνολο

Κόστος 

Πωληθέντων

Έξοδα 

διοίκησης
Παγιο̟οιήσεις Σύνολο

Παροχές σε εργαζοµένους 7.25 1.260.362,20       343.357,92          -                              1.603.720,12       12.690,60             1.410,06               52.229,04             66.329,70             

Κόστος α̟οθεµάτων αναγνωρισµένο ως έξοδα 2.748.710,92       -                              -                              2.748.710,92       1.385,71               -                              -                              1.385,71               

Α̟οσβέσεις ενσώµατων ̟αγίων 7.3

  - Ιδιόκτητα ̟εριουσιακά στοιχεία 86.277,27             75.608,14             -                              161.885,41          -                              82,28                     -                              82,28                     

Έξοδα ε̟ιδιόρθρωσης και συντήρησης ενσώµατων ̟αγίων 47.964,75             2.460,86               16.588,31             67.013,92             1.365,49               150,00                  -                              1.515,49               

Α̟οσβέσεις άϋλων ̟εριουσιακών στοιχείων 7.2 4.332,25               2.741,18               -                              7.073,43               201,38                  -                              -                              201,38                  

Α̟οσβέσεις ε̟ενδυτικών ακινήτων 7.4 60.666,13             -                              -                              60.666,13             -                              -                              -                              -                              

Λειτουργικά ενοίκια µίσθωσης

  - Οικό̟εδα - Κτίρια 540.019,21          56.258,23             -                              596.277,44          3.096,77               35.786,91             -                              38.883,68             

  -Έ̟ι̟λα και λοι̟ός εξο̟λισµός 48.000,00             2.050,00               -                              50.050,00             1.548,39               -                              -                              1.548,39               

Μεταφορικά µέσα -                              46.076,21             -                              46.076,21             -                              80,00                     -                              80,00                     

∆ιαφήµιση 1.092,04               176.420,33          -                              177.512,37          -                              30.103,43             -                              30.103,43             

Αµοιβές υ̟εργολάβων 2.330,00               -                              2.931.768,73       2.934.098,73       -                              -                              3.116.240,00       3.116.240,00       

Αµοιβές τρίτων 674.539,91          764.709,47          243.960,22          1.683.209,60       -                              168.959,84          1.739.514,01       1.908.473,85       

Λοι̟ά (Παροχές τρίτων, διάφορα έξοδα κλ̟) 344.804,39          490.296,77          36.981,55             872.082,71          2.487,18               278.748,96          992.219,28          1.273.455,42       

Σύνολο 5.819.099,08       1.959.979,11       3.229.298,81       11.008.376,99     22.775,52             515.321,48          5.900.202,33       6.438.299,33       

01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 
 
Η ανάλυση των εξόδων της Εταιρείας ανά κατηγορία έχει ως εξής: 
 
 

(Ποσά σε Ευρώ)

Σηµείωση
Κόστος 

Πωληθέντων

Έξοδα 

διοίκησης
Παγιο̟οιήσεις Σύνολο

Έξοδα 

διοίκησης
Παγιο̟οιήσεις Σύνολο

Παροχές σε εργαζοµένους 7.25 148.834,28          -                              148.834,28          -                              52.229,04              52.229,04             

Κόστος α̟οθεµάτων αναγνωρισµένο ως έξοδα 379.999,72 -                              -                              379.999,72          -                              -                               -                              

Α̟οσβέσεις ενσώµατων ̟αγίων 7.3

  - Ιδιόκτητα ̟εριουσιακά στοιχεία -                                 2.355,75               -                              2.355,75               -                              -                               -                              

Έξοδα ε̟ιδιόρθρωσης και συντήρησης ενσώµατων ̟αγίων -                                 835,41                  -                              835,41                  -                              -                               -                              

Α̟οσβέσεις άϋλων ̟εριουσιακών στοιχείων 7.2 -                                 796,30                  -                              796,30                  -                              -                               -                              

Λειτουργικά ενοίκια µίσθωσης

  - Οικό̟εδα - Κτίρια -                                 25.948,80             -                              25.948,80             1.948,80               -                               1.948,80               

Μεταφορικά µέσα -                                 -                              -                              -                              80,00                     -                               80,00                     

∆ιαφήµιση -                                 204,30                  -                              204,30                  30.059,00             -                               30.059,00             

Αµοιβές υ̟εργολάβων -                                 240.000,00          240.000,00          -                              -                               -                              

Αµοιβές τρίτων 50.000,00 473.863,47          -                              523.863,47          134.263,36          401.728,64           535.992,00          

Λοι̟ά (Παροχές τρίτων, διάφορα έξοδα κλ̟) -                                 78.745,90             11.311,73             90.057,63             232.295,33          20.826,94              253.122,27          

Σύνολο 429.999,72 731.584,21          251.311,73          1.412.895,66       398.646,49          474.784,62           873.431,11          

01.01 - 31.12.2017 01.01 - 31.12.2016

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
 
 
7.19 Λοι̟ά έσοδα 

Τα λοι̟ά έσοδα του Οµίλου και της Εταιρείας έχουν ως εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

Έσοδα α̟ό ενοίκια                13.420,84                             -                                 -                                 - 

Έσοδα α̟ό ̟αροχή υ̟ηρεσιών ̟ρος τρίτους                      517,00                             -                30.000,00                                 - 

Λοι̟ά έσοδα                        67,55                             -                                 -                                 - 

14.005,39              -                            30.000,00              -                               

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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7.20 Λοι̟ά κέρδη / ζηµιές (καθαρά) 

Τα λοι̟ά κέρδη/ζηµιές του Οµίλου και της Εταιρείας έχουν ως εξής: 
 

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

(Ποσά σε Ευρώ)
01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

∆ιαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση χρηµατοοικονοµικά στοιχεία (Σηµ. 7.7)

 - Α̟οµείωση (28.691,04)           -                              -                              -                              

Κέρδη/(ζηµιές) α̟ό ̟ώληση συµµετοχών 2.915,32               -                              -                              -                              

Κέρδη/ (ζηµιές) α̟ό ̟ώληση ε̟ενδυτικών ακινήτων 55.845,00             -                              (381.510,63)         -                              

30.069,28             -                              (381.510,63)         -                              

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 
 
7.21 Χρηµατοοικονοµικό κόστος (καθαρό) 

Το χρηµατοοικονοµικό κόστος του Οµίλου και της Εταιρείας έχει ως εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα

-Τρα̟εζικά δάνεια (668.790,35)         (66.476,48)           (195.201,92)         -                              

-∆άνεια α̟ό τρίτους -                              (13.463,47)           (97.892,29)           (13.463,47)           

-Οµολογιακό δάνειο (2.083,33)              -                              -                              -                              

- Λοι̟ά (148.011,01)         (6.734,42)              (67.582,76)           (1.392,81)              

- Καθαρά κέρδη/(ζηµιές) α̟ό συναλλαγµατικές διαφορές (12,80)                   -                              -                              -                              

(818.897,49)         (86.674,37)           (360.676,97)         (14.856,28)           

Μεταφορά σε ̟άγια (ακινητο̟οιήσεις υ̟ό εκτέλεση) 36.985,94             66.476,48             -                              -                              

(781.911,55)         (20.197,89)           (360.676,97)         (14.856,28)           

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα

- Έσοδα τόκων α̟ό τρά̟εζες 738,02                  24,68                     -                              -                              

- Έσοδα τόκων α̟ό δάνεια σε τρίτους 17.321,59             -                              17.321,59             -                              

18.059,61             24,68                     17.321,59             -                              

Σύνολο (763.851,94)         (20.173,21)           (343.355,38)         (14.856,28)           

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

 

 

7.22 Φόρος εισοδήµατος 

O Φόρος εισοδήµατος του Οµίλου και της Εταιρείας έχει ως εξής: 
 

(Ποσά σε Ευρώ)
01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

Φόρος χρήσης (12.720,64)           (7.637,09)              (1.000,00)              (1.000,00)              

Σύνολο (12.720,64)           (7.637,09)              (1.000,00)              (1.000,00)              

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 

Οι χρήσεις για τις ο̟οίες η Εταιρεία και οι θυγατρικές της εταιρείες δεν έχουν ελεγχθεί  και ως εκ τούτου οι 
φορολογικές τους υ̟οχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές ̟αρουσιάζονται στη σηµείωση 
7.29. 

Ο φόρος ε̟ί των ζηµιών του Οµίλου και της Εταιρείας, διαφέρει α̟ό το θεωρητικό ̟οσό ̟ου θα ̟ροέκυ̟τε εάν 
εφαρµοστεί ο ονοµαστικός φορολογικός συντελεστής ̟ου ισχύει στην χώρα στην ο̟οία έχει έδρα η Εταιρεία, ως 
ακολούθως: 
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(Ποσά σε Ευρώ)
01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

Ζηµίες ̟ρο φόρων (4.160.648,76)      (578.429,11)         (1.466.449,94)      (413.502,77)         

1.206.588,14       167.744,44          425.270,48          119.915,80          

Έξοδα  ̟ου δεν εκ̟ί̟τουν για φορολογικούς σκο̟ούς (1.206.588,14)      (174.031,88)         (425.270,48)         (119.915,80)         

∆ιαφορά φορολογικών συντελεστών -                              3.317,02               -                              -                              

Λοι̟οί φόροι (12.720,64)           (4.666,67)              (1.000,00)              (1.000,00)              

Φόροι (12.720,64)           (7.637,09)              (1.000,00)              (1.000,00)              

Φόρος υ̟ολογισµένος µε βάση τον ισχύοντα φορολογικό 

συντελεστή για τα κέρδη

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
 
7.23 Ζηµιές ανά µετοχή 

Για τον ̟ροσδιορισµό των ζηµιών ανά µετοχή χρησιµο̟οιήθηκε ο µέσος σταθµισµένος αριθµός τους ε̟ί του 
συνόλου των µετοχών (κοινές µετοχές). 
 

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Μέσος σταθµισµένος αριθµός µετοχών 116.311 44.360 116.311 44.360

(Ποσά σε Ευρώ)
01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

01.01 -             

31.12.2017

01.01 -             

31.12.2016

Ζηµίες ̟ρο φόρων (4.160.648,76)      (578.429,11)         (1.466.449,94)      (413.502,77)         

Φόρος εισοδήµατος (12.720,64)           (7.637,09)              (1.000,00)              (1.000,00)              

Ζηµίες µετά α̟ό φόρους (4.173.369,40)      (586.066,20)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

Κατανεµηµένα σε:

Μετόχους της Μητρικής (3.174.560,95)      (555.549,26)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

∆ικαιώµατα Μειοψηφίας (998.808,45)         (30.516,95)           -                              -                              

(4.173.369,40)      (586.066,20)         (1.467.449,94)      (414.502,77)         

Βασικές ζηµιές ανά µετοχή (27,2938) (12,5237) (12,6167) (9,3441)

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
 
7.24 Ε̟ιµέτρηση εύλογης αξίας χρηµατοοικονοµικών µέσων 

Ο Όµιλος χρησιµο̟οιεί την ̟αρακάτω ιεραρχία για τον καθορισµό και την γνωστο̟οίηση της εύλογης αξίας των 
χρηµατοοικονοµικών µέσων ανά µέθοδο α̟οτίµησης: 

Ε̟ί̟εδο 1: Με βάση δια̟ραγµατεύσιµες (µη ̟ροσδιορισµένες) τιµές σε ενεργές αγορές για όµοια ̟εριουσιακά 
στοιχεία ή υ̟οχρεώσεις. 

Ε̟ί̟εδο 2: Με βάση τεχνικές α̟οτίµησης για τις ο̟οίες όλα τα δεδοµένα ̟ου έχουν σηµαντική ε̟ίδραση  στην 
εύλογη αξία είναι ορατά, είτε άµεσα είτε έµµεσα. 

Ε̟ί̟εδο 3: Με βάση τεχνικές α̟οτίµησης ̟ου χρησιµο̟οιούν δεδοµένα ̟ου έχουν σηµαντική ε̟ίδραση στην 
εύλογη αξία και δεν βασίζονται σε εµφανή δεδοµένα της αγοράς. 

 

(Ποσά σε Ευρώ) Ε̟ί̟εδο 3 Ε̟ί̟εδο 3

Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού α̟οτιµώµενα σε εύλογες αξίες

∆ιαθέσιµα ̟ρος ̟ώληση  χρηµατοοικονοµικά στοιχεία 2.446.594,15       -                              

2.446.594,15       -                              

31.12.2017 31.12.2016

Ο ΟΜΙΛΟΣ
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Ο Όµιλος δεν έχει ̟ροβεί σε µεταφορές µεταξύ ε̟ι̟έδων α̟οτίµησης. 

Η λογιστική αξία των ̟αρακάτω κατηγοριών ενεργητικού και υ̟οχρεώσεων ̟ροσεγγίζουν την εύλογη αξία 
αυτών: 

-  Πελάτες και  λοι̟ές α̟αιτήσεις    -  Βραχυ̟ρόθεσµος δανεισµός 

-  Προµηθευτές και λοι̟ές υ̟οχρεώσεις    -  Μακρο̟ρόθεσµος δανεισµός 

-  Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
 
 
 

7.25 Παροχές σε εργαζοµένους 

Ο σταθµισµένος αριθµός των εργαζοµένων στις 31 ∆εκεµβρίου 2017 και 31 ∆εκεµβρίου 2016 αντίστοιχα είναι: 
 

Ο αριθµός των  εργαζοµένων είναι: 58 12 7 2

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

(ανά κατηγορία)

∆ιοικητικό (υ̟αλληλικό) 20 8 7 2

Εργατοτεχνικό ̟ροσω̟ικό 38 4 - -

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Μισθοί και ηµεροµίσθια 1.294.722,17       53.314,74             115.149,34          42.039,62             

Έξοδα κοινωνικής ασφάλισης 308.997,95          13.014,96             33.684,94             10.189,42             

Σύνολο 1.603.720,12       66.329,70             148.834,28          52.229,04             

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
 

7.26 Ενδεχόµενες α̟αιτήσεις – υ̟οχρεώσεις, δεσµεύσεις 

∆εν υ̟άρχουν ενδεχόµενες α̟αιτήσεις – υ̟οχρεώσεις για τον Όµιλο. 
 

 

∆εσµεύσεις 

Οι δεσµεύσεις αφορούν µελλοντικές υ̟οχρεώσεις µισθωµάτων λειτουργικής µίσθωσης κτιρίων-οικο̟έδων. 

 

(Ποσά σε Ευρώ) 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Έως 1 έτος 702.544,80          357.552,80          1.948,80               1.948,80               

Α̟ό 1-5 έτη 2.731.810,80       1.430.211,20       7.795,20               7.795,20               

Άνω των 5 ετών 6.102.870,10       2.960.520,90       6.739,60               8.688,40               

9.537.225,70       4.748.284,90       16.483,60             18.432,40             

Ο ΟΜΙΛΟΣ Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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7.27 Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 

Στον ̟αρακάτω ̟ίνακα ̟αρατίθενται ̟ληροφορίες για τις συναλλαγές του Οµίλου και της Εταιρείας µε 
συνδεδεµένα µέρη. Οι αγορές-̟ωλήσεις α̟ό και ̟ρος συνδεδεµένα µέρη γίνονται σε όρους αγοράς.  
 
 
Ποσά χρήσης 2017 
 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΕΣΟ∆Α ∆ΑΠΑΝΕΣ

ΜΗΤΡΙΚΗ

INTRACOM HOLDINGS 29.750,00             24.259,45              -                           -                              

ΙΝΤΡΑΚΟΜ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ Α.Τ.Ε. 24.000,00             19.072.300,15      48.211,28          2.896.514,95        

Σύνολο 53.750,00             19.096.559,60      48.211,28          2.896.514,95        

ΣΥΓΓΕΝΕΙΣ ΕΤΑΙΡΕΙΕΣ

DEVENETCO LTD 1.367.321,59        -                               17.321,59          -                              

B.L. BLUEPRO HOLDINGS LTD -                              826,42                    -                           -                              

STUERZA PROPERTIES LTD -                              -                               1.305.000,00     -                              

BENECIELO CO LTD 1.804,55                -                               -                           -                              

Σύνολο 1.369.126,14        826,42                    1.322.321,59     -                              

ΛΟΙΠΕΣ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΕΣ

INTRAPOWER Α.Ε. -                              7.356,54                 -                           4.803,66                

ΒΗΤΑ ΠΚ ΙΚΑΤ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ Α.Ε. 1.023,00                -                               -                           -                              

INTRASOFT INTERNATIONAL SA -                              97.638,82              -                           202,38                   

ΛΟΙΠΕΣ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΕΣ 195.000,00           2.726.550,00         1.032.623,64     9.742.778,84        

Σύνολο 196.023,00           2.831.545,36         1.032.623,64     9.747.784,88        

ΟΡΓΑΝΑ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ

∆ΙΕΥΘΥΝΤΙΚΑ ΣΤΕΛΕΧΗ ΚΑΙ ΜΕΛΗ ΤΗΣ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ 208.697,24           -                               195.000,00        -                              

1.827.596,38        21.928.931,38      2.598.156,51     12.644.299,83     

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 
 
Οι ̟αρα̟άνω συναλλαγές αφορούν σε: 
 

Έσοδα α̟ό ̟ωλήσεις ̟αγίων 2.142.623,64        

Έσοδα α̟ό ̟ωλήσεις αγαθών-υ̟ηρεσιών 414.211,28           

Έσοδα α̟ό τόκους 17.321,59             

Πώληση Χρηµατοοικονοµικών Στοιχείων 24.000,00             

2.598.156,51        

Αγορές ̟αγίων (ενσώµατων-άϋλων) 2.548.568,72        

Υ̟εργολαβίες 240.000,00           

Έξοδα ενοικίων 11.200,80             

Έξοδα τόκων 95.245,43             

Αγορές υ̟ηρεσιών 22.734,88             

Αγορές Χρηµατοοικονοµικών Στοιχείων 9.726.550,00        

12.644.299,83     

Α̟αιτήσεις α̟ό τις µητρικές εταιρείες 53.750,00             

Α̟αιτήσεις α̟ό συγγενείς εταιρείες 1.369.126,14        

Α̟αιτήσεις α̟ό λοι̟ές συνδεδεµένες 196.023,00           

Α̟αιτήσεις α̟ό ∆ιευθυντικά στελέχη και Μέλη της ∆ιοίκησης 208.697,24           

1.827.596,38        

Υ̟οχρεώσεις στις µητρικές εταιρείες 19.096.559,60     

Υ̟οχρεώσεις σε συγγενείς εταιρείες 826,42                   

Υ̟οχρεώσεις σε λοι̟ές συνδεδεµένες 2.831.545,36        

21.928.931,38     
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ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΕΣΟ∆Α ∆ΑΠΑΝΕΣ

ΜΗΤΡΙΚΗ

INTRACOM HOLDINGS 29.750,00             24.259,45              -                            -                              

ΙΝΤΡΑΚΟΜ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ Α.Τ.Ε. 24.000,00             11.775.609,78      24.000,00           337.194,23           

Σύνολο 53.750,00             11.799.869,23      24.000,00           337.194,23           

ΘΥΓΑΤΡΙΚΕΣ

ΙΝΤΡΑ-ΚΥΚΛΑ∆ΕΣ ΑΕ 66,00                     556.551,11            -                            2.646,88                

INTRA-BLUE AE 1.474.029,59        -                               -                            -                              

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑ∆ΩΝ Α.Ε. -                              -                               -                            -                              

ΑΛΦΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑ∆ΩΝ Α.Ε. 1.794.464,94        -                               -                            -                              

ΙΝΤΡΑ-ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ Α.Ε. 290.360,49           -                               -                            -                              

INESTIA 43.400,00             -                               30.000,00           -                              

Σύνολο 3.602.321,02        556.551,11            30.000,00           2.646,88                

ΣΥΓΓΕΝΕΙΣ ΕΤΑΙΡΕΙΕΣ

DEVENETCO LTD 1.367.321,59        -                               17.321,59           -                              

B.L. BLUEPRO HOLDINGS LTD -                              826,42                    -                            -                              

STUERZA PROPERTIES LTD -                              -                               1.305.000,00     -                              

BENECIELO CO LTD 1.804,55                -                               -                            -                              

Σύνολο 1.369.126,14        826,42                    1.322.321,59     -                              

ΛΟΙΠΕΣ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΕΣ

ΒΗΤΑ ΠΚ ΙΚΑΤ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ Α.Ε. 1.023,00                -                               -                            -                              

INTRAPOWER Α.Ε. -                              1.400,00                 -                            -                              

INTRASOFT INTERNATIONAL SA -                              97.638,82              -                            202,38                   

ΛΟΙΠΕΣ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΕΣ 195.000,00           2.726.550,00         195.000,00         9.726.550,00        

Σύνολο 196.023,00           2.825.588,82         195.000,00         9.726.752,38        

ΟΡΓΑΝΑ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ

∆ΙΕΥΘΥΝΤΙΚΑ ΣΤΕΛΕΧΗ ΚΑΙ ΜΕΛΗ ΤΗΣ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ 208.697,24           -                               195.000,00         -                              

5.429.917,40        15.182.835,58      1.766.321,59     10.066.593,49     

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ

 
 
 
Οι ̟αρα̟άνω συναλλαγές αφορούν σε: 
 
Έσοδα α̟ό ̟ωλήσεις ̟αγίων 1.305.000,00        

Έσοδα α̟ό ̟ωλήσεις αγαθών-υ̟ηρεσιών 420.000,00           

Πώληση Χρηµατοοικονοµικών Στοιχείων 24.000,00             

Έσοδα α̟ό τόκους 17.321,59             

1.766.321,59        

Υ̟εργολαβίες 240.000,00           

Έξοδα ενοικίων 1.948,80                

Έξοδα τόκων 97.892,31             

Αγορές υ̟ηρεσιών 202,38                   

Αγορές Χρηµατοοικονοµικών Στοιχείων 9.726.550,00        

10.066.593,49     

Α̟αιτήσεις α̟ό τη µητρική Intrakat 53.750,00             

Α̟αιτήσεις α̟ό θυγατρικές 3.602.321,02        

Α̟αιτήσεις α̟ό συγγενείς 1.369.126,14        

Α̟αιτήσεις α̟ό λοι̟ές συνδεδεµένες 196.023,00           

Α̟αιτήσεις α̟ό ∆ιευθυντικά στελέχη και Μέλη της ∆ιοίκησης 208.697,24           

5.429.917,40        

Υ̟οχρεώσεις στη µητρική Intrakat 11.799.869,23     

Υ̟οχρεώσεις σε θυγατρικές 556.551,11           

Υ̟οχρεώσεις σε συγγενείς 826,42                   

Υ̟οχρεώσεις σε λοι̟ές συνδεδεµένες 2.825.588,82        

15.182.835,58     

 
 

Για την χρήση 2017 δεν δόθηκαν αµοιβές σε διευθυντικά στελέχη και στα µέλη της ∆ιοίκησης. 
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Ποσά χρήσης 2016 

 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΕΣΟ∆Α ∆ΑΠΑΝΕΣ

ΜΗΤΡΙΚΗ

ΙΝΤΡΑΚΟΜ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ Α.Τ.Ε. 42.000,00             15.725.796,89      -                           3.996.882,74        

ΛΟΙΠΕΣ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΕΣ

INTRACOM HOLDINGS 29.750,00             325.640,78            -                           1.381,33                

INTRASOFT INTERNATIONAL SA -                              97.436,44              -                           -                              

ΑΜΥΝΑ ΜΕΣΙΤΕΣ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ ΕΠΕ 6.151,98                6.441,34                 -                           -                              

Σύνολο 35.901,98             429.518,56            -                           1.381,33                

ΟΡΓΑΝΑ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ

∆ΙΕΥΘΥΝΤΙΚΑ ΣΤΕΛΕΧΗ ΚΑΙ ΜΕΛΗ ΤΗΣ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ 13.697,24             150.308,45            -                           1.360,00                

91.599,22             16.305.623,90      -                           3.999.624,07        

Ο ΟΜΙΛΟΣ

 
 

Οι ̟αρα̟άνω συναλλαγές αφορούν σε: 
 
Αγορές ̟αγίων (ενσώµατων-άϋλων) 3.971.062,50        

Έξοδα ενοικίων 11.156,77             

Έξοδα τόκων 14.844,80             

Αγορές υ̟ηρεσιών 1.200,00                

Αµοιβές ∆ιευθυντικών στελεχών και Μελών της ∆ιοίκησης 1.360,00                

3.999.624,07        

Α̟αιτήσεις α̟ό τη µητρική Intrakat 42.000,00             

Α̟αιτήσεις α̟ό λοι̟ές συνδεδεµένες 35.901,98             

Α̟αιτήσεις α̟ό ∆ιευθυντικά στελέχη και Μέλη της ∆ιοίκησης 13.697,24             

91.599,22             

Υ̟οχρεώσεις στη µητρική Intrakat 15.725.796,89     

Υ̟οχρεώσεις σε λοι̟ές συνδεδεµένες 429.518,56           

Υ̟οχρεώσεις σε ∆ιευθυντικά στελέχη και Μέλη της ∆ιοίκησης 150.308,45           

16.305.623,90     

 
 
 
 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΕΣΟ∆Α ∆ΑΠΑΝΕΣ

ΜΗΤΡΙΚΗ

ΙΝΤΡΑΚΟΜ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ Α.Τ.Ε. -                              7.612.112,43         -                            16.612,27             

ΘΥΓΑΤΡΙΚΕΣ

INTRA-BLUE AE 3.735.781,81        -                               -                            -                              

ΑΛΦΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑ∆ΩΝ Α.Ε. 1.710.151,88        -                               -                            -                              

B.L. BLUEPRO HOLDINGS LTD 17.779,31             200.000,00            -                            200.000,00           

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑ∆ΩΝ Α.Ε. 51.323,21             -                               -                            -                              

INESTIA 48.000,00             -                               48.000,00           -                              

ΙΝΤΡΑ-ΚΥΚΛΑ∆ΕΣ ΑΕ 8.313,70                -                               -                            -                              

ΒΗΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑ∆ΩΝ Α.Ε. 1.023,00                -                               -                            -                              

Σύνολο 5.572.372,91        200.000,00            48.000,00           200.000,00           

ΛΟΙΠΕΣ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΕΣ

INTRACOM HOLDINGS 29.750,00             24.259,45              -                            -                              

ΙΝΤΡΑ-ΞΕΝΟ∆ΟΧΕΙΑΚΗ Α.Ε. 290.360,49           -                               -                            -                              

INTRASOFT INTERNATIONAL SA -                              97.436,44              -                            -                              

Σύνολο 320.110,49           121.695,89            -                            -                              

ΟΡΓΑΝΑ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ

∆ΙΕΥΘΥΝΤΙΚΑ ΣΤΕΛΕΧΗ ΚΑΙ ΜΕΛΗ ΤΗΣ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ 13.697,24             150.000,00            -                            -                              

5.906.180,64        8.083.808,32         48.000,00           216.612,27           

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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Οι ̟αρα̟άνω συναλλαγές αφορούν σε: 
 
Πώληση Χρηµατοοικονοµικών Στοιχείων 48.000,00             

48.000,00             

Αγορές ̟αγίων (ενσώµατων-άϋλων) 200.000,00           

Έξοδα ενοικίων 1.948,80                

Έξοδα τόκων 13.463,47             

Αγορές υ̟ηρεσιών 1.200,00                

216.612,27           

Α̟αιτήσεις α̟ό θυγατρικές 5.572.372,91        

Α̟αιτήσεις α̟ό λοι̟ές συνδεδεµένες 320.110,49           

Α̟αιτήσεις α̟ό ∆ιευθυντικά στελέχη και Μέλη της ∆ιοίκησης 13.697,24             

5.906.180,64        

Υ̟οχρεώσεις στη µητρική Intrakat 7.612.112,43        

Υ̟οχρεώσεις σε θυγατρικές 200.000,00           

Υ̟οχρεώσεις σε λοι̟ές συνδεδεµένες 121.695,89           

Υ̟οχρεώσεις σε ∆ιευθυντικά στελέχη και Μέλη της ∆ιοίκησης 150.000,00           

8.083.808,32        

 
 

Για την χρήση 2016 δεν δόθηκαν αµοιβές σε διευθυντικά στελέχη και στα µέλη της ∆ιοίκησης. 
 
 
 
7.28 Ε̟ίδικες ή υ̟ό διαιτησία διαφορές 

∆εν υ̟άρχουν ε̟ίδικες ή υ̟ό διαιτησία διαφορές διοικητικών ή δικαστικών οργάνων, ̟ου να ε̟ηρεάζουν την 
οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας. 
 
 
 
7.29 Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 

Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις αναφέρονται για κάθε εταιρεία στον ̟αρακάτω ̟ίνακα: 
 

2012 - 2017

 - ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑΔΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, Ελλάδα 2014 - 2017

 - INTΡΑ-ΚΥΚΛΑΔΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, Ελλάδα 2014 - 2017

 - ALPHA ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΚΥΚΛΑΔΩΝ ΑΕ, Ελλάδα 2016 - 2017

 - INTRAPAR A.E. 2012 - 2017

 - ΚΕΚΡΟΨ Α.Ε. , Ελλάδα 2012 - 2017

 - DEVENETCO LTD, Κύπρος 2016 - 2017

 - GRAYALFA HOLDINGS LTD, Κύπρος 2017

 - B.L. BLUEPRO HOLDINGS LTD, Κύπρος 2016 - 2017

 - BENECIELO CO LTD, Κύπρος 2017

 - STUERZA PROPERTIES LTD, Κύπρος 2017

 - INESTIA ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, Ελλάδα 2015 - 2017

 - ΙΝΤΡΑΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ, Ελλάδα 2015 - 2017

 - ΙΝΤΡΑ−ΜΠΛΟΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ, Ελλάδα 2014 - 2017

ΕΠΩΝΥΜΙΑ

INTRADEVELOPMENT Α.Ε. ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ & ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, Ελλάδα

 Ανέλεγκτες 

φορολογικά 

χρήσεις 

 
 

Η µητρική εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί α̟ό τις αρµόδιες φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2012 έως και 2017. Οι 
φόροι και λοι̟ές ε̟ιβαρύνσεις ̟ου ενδεχοµένως ̟ροκύψουν δεν θα έχουν ουσιώδη ε̟ίδραση στις οικονοµικές 
καταστάσεις και για το λόγο αυτό δεν έχει σχηµατιστεί σχετική ̟ρόβλεψη. 

Για τις χρήσεις 2012 και 2013 η µητρική εταιρεία δεν έχει υ̟αχθεί στον φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών 
Ελεγκτών Λογιστών ̟ου ̟ροβλέ̟εται α̟ό τις διατάξεις του άρθρου 82 ̟αραγρ. 5 Ν. 2238/1994 και υ̟όκειται στις 
̟ροβλε̟όµενες α̟ό το άρθρο αυτό  κυρώσεις. 

Για τις χρήσεις 2014 έως 2016  η µητρική εταιρεία και οι θυγατρικές αυτής δεν έχουν υ̟αχθεί στον φορολογικό 
έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών ̟ου ̟ροβλέ̟εται α̟ό τις διατάξεις του Ν. 4174/2013 άρθρο 65Α ̟αρ. 
1, ό̟ως ισχύει, γιατί σύµφωνα µε το β΄εδάφιο της ̟αρ. 1 του άρθρου 1 της ΠΟΛ 1124/18.6.2015,  εξαιρούνται της 
έκδοσης  του «Ετήσιου Πιστο̟οιητικού» ̟ου  εκδίδεται α̟ό το Νόµιµο Ελεγκτή. 
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Για τη χρήση 2017 η µητρική εταιρεία και θυγατρικές αυτής µε ετήσια ακαθάριστα έσοδα ̟ου ξε̟ερνούν το ̟οσό 
των € 150 χιλ. δεν έχουν υ̟αχθεί στον φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών γιατί σύµφωνα µε 
τις διατάξεις του Ν. 4174/2013 άρθρο 65Α ̟αρ. 1, ό̟ως ισχύει µετά την ψήφιση του νόµου 4410/2016 (άρθρο 56) 
ο έλεγχος και η έκδοση των φορολογικών ̟ιστο̟οιητικών, ισχύει για τις χρήσεις 2016 και εφεξής, σε ̟ροαιρετική 
βάση. 
 
 
 
7.30 Εφαρµογή ∆ΛΠ 8 Λογιστικές Πολιτικές, Μεταβολές των Λογιστικών Εκτιµήσεων και Λάθη 

 
∆ιόρθωση Λάθους ̟ροηγούµενης χρήσης 

Μετά την υ̟ογραφή και έγκριση των οικονοµικών καταστάσεων της χρήσης 2016, ο Όµιλος ̟ροχώρησε σε 
ε̟αναδιατύ̟ωση συγκεκριµένων κονδυλίων. 
 
 
- Κατάσταση Οικονοµικής Θέσης 

 
Μη κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία  
 

• Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα 

Ο Όµιλος ̟ροχώρησε σε µεταφορά α̟ό τα Ενσώµατα Πάγια στα Ε̟ενδυτικά, τα ̟άγια ̟ου 
α̟εικονίζονταν στην κατηγορία «Προκαταβολές για αγορές ̟αγίων και ̟άγια υ̟ό κατασκευή» αξίας € 
8,47 εκ. και αφορούσαν εργασίες κατασκευής σε εξέλιξη σε ̟άγια ̟ου ̟ροορίζονται για ε̟ενδυτικούς 
σκο̟ούς. Η συγκεκριµένη µεταφορά δεν ε̟έφερε ο̟οιαδή̟οτε αλλαγή στο κύκλο εργασιών, τα 
α̟οτελέσµατα µετά φόρων και την καθαρή θέση του Οµίλου. 

 

 

Η ε̟ίδραση της διόρθωσης των στοιχείων για τη χρήση της 31.12.2016 σχετικά µε την Κατάσταση Οικονοµικής 
Θέσης και την Κατάσταση Ταµειακών Ροών τόσο του Οµίλου όσο και της Εταιρείας, ̟αρουσιάζονται αναλυτικά 
στους ̟αρακάτω ̟ίνακες. 
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Κατάσταση Οικονοµικής Θέσης

(Ποσά σε Ευρώ)

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

∆ηµοσιευµένα 

31.12.2016
Ε̟αναδιατύ̟ωση

Αναµορφωµένα 

31.12.2016

Μη κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία 

Υ̟εραξία 116.000,00            -                                   116.000,00            

Λοι̟ά Άυλα ̟εριουσιακά στοιχεία 16.048,61               -                                   16.048,61               

Ενσώµατα ̟άγια 8.785.914,90         (8.446.459,11)           339.455,79            

Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα 15.877.696,54       8.446.459,11            24.324.155,65       

Πελάτες και λοι̟ές α̟αιτήσεις 40.080,16               -                                   40.080,16               

24.835.740,21       -                                   24.835.740,21       

Κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία 

Α̟οθέµατα 1.190,63                 -                                   1.190,63                 

Πελάτες και λοι̟ές α̟αιτήσεις 824.449,04            -                                   824.449,04            

Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 103.060,28            -                                   103.060,28            

928.699,95            -                                   928.699,95            

Σύνολο Ενεργητικού 25.764.440,16       -                                   25.764.440,16       

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Ίδια κεφάλαια αναλογούντα στους µετόχους της µητρικής

Μετοχικό κεφάλαιο 2.218.000,00         -                                   2.218.000,00         

Λοι̟ά α̟οθεµατικά 10.032,41               -                                   10.032,41               

Ζηµίες εις νέον (2.371.480,29)        -                                   (2.371.480,29)        

(143.447,88)           -                                   (143.447,88)           

∆ικαιώµατα µειοψηφίας 37.708,18               -                                   37.708,18               

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων (105.739,71)           -                                   (105.739,71)           

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακρο̟ρόθεσµες υ̟οχρεώσεις

∆άνεια 435.916,82            -                                   435.916,82            

435.916,82            -                                   435.916,82            

Βραχυ̟ρόθεσµες υ̟οχρεώσεις

Προµηθευτές και λοι̟ές υ̟οχρεώσεις 21.123.014,29       -                                   21.123.014,29       

∆άνεια 4.236.058,41         -                                   4.236.058,41         

Τρέχουσες φορολογικές υ̟οχρεώσεις 5.346,07                 -                                   5.346,07                 

Βραχυχρόνιες ̟ροβλέψεις για λοι̟ές υ̟οχρεώσεις και έξοδα 69.844,28               -                                   69.844,28               

25.434.263,05       -                                   25.434.263,05       

Σύνολο υ̟οχρεώσεων 25.870.179,87       -                                   25.870.179,87       

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υ̟οχρεώσεων 25.764.440,16       -                                   25.764.440,16       

Ο ΟΜΙΛΟΣ
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Κατάσταση Οικονοµικής Θέσης

(Ποσά σε Ευρώ)

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

∆ηµοσιευµένα 

31.12.2016
Ε̟αναδιατύ̟ωση

Αναµορφωµένα 

31.12.2016

Μη κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία 

Ενσώµατα ̟άγια 476.639,67            (474.784,62)              1.855,05                 

Ε̟ενδύσεις σε ακίνητα 1.390.414,00         474.784,62                1.865.198,62         

Ε̟ενδύσεις σε θυγατρικές 1.179.000,00         -                                   1.179.000,00         

Πελάτες και λοι̟ές α̟αιτήσεις 1.096,16                 -                                   1.096,16                 

3.047.149,83         -                                   3.047.149,83         

Κυκλοφορούντα ̟εριουσιακά στοιχεία 

Πελάτες και λοι̟ές α̟αιτήσεις 6.092.453,63         -                                   6.092.453,63         

Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 8.814,89                 -                                   8.814,89                 

6.101.268,52         -                                   6.101.268,52         

Σύνολο Ενεργητικού 9.148.418,35         -                                   9.148.418,35         

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Ίδια κεφάλαια αναλογούντα στους µετόχους της µητρικής

Μετοχικό κεφάλαιο 2.218.000,00         -                                   2.218.000,00         

Λοι̟ά α̟οθεµατικά 10.032,41               -                                   10.032,41               

Ζηµίες εις νέον (2.095.570,07)        -                                   (2.095.570,07)        

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 132.462,34            -                                   132.462,34            

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Βραχυ̟ρόθεσµες υ̟οχρεώσεις

Προµηθευτές και λοι̟ές υ̟οχρεώσεις 7.396.070,08         -                                   7.396.070,08         

∆άνεια 1.550.000,00         -                                   1.550.000,00         

Τρέχουσες φορολογικές υ̟οχρεώσεις 41,65                       -                                   41,65                       

Βραχυχρόνιες ̟ροβλέψεις για λοι̟ές υ̟οχρεώσεις και έξοδα 69.844,28               -                                   69.844,28               

9.015.956,01         -                                   9.015.956,01         

Σύνολο υ̟οχρεώσεων 9.015.956,01         -                                   9.015.956,01         

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υ̟οχρεώσεων 9.148.418,35         -                                   9.148.418,35         

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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(Ποσά σε Ευρώ)

∆ηµοσιευµένα 

31.12.2016 Ε̟αναδιατύ̟ωση

Αναµορφωµένα 

31.12.2016

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες

Ζηµίες Χρήσης (586.066,20)           -                                   (586.066,20)           

Προσαρµογές για:

Φόρους 7.637,09                 -                                   7.637,09                 

Α̟οσβέσεις ενσώµατων ̟αγίων στοιχείων 82,28                       -                                   82,28                       

Α̟οσβέσεις άϋλων ̟εριουσιακών στοιχείων 201,38                    -                                   201,38                    

Έσοδα τόκων (24,68)                     -                                   (24,68)                     

Έξοδα τόκων 20.197,89               -                                   20.197,89               

Μερίδιο α̟οτελέσµατος σε συγγενείς εταιρίες 39.511,54               -                                   39.511,54               

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες ̟ρο µεταβολών στο 

κεφάλαιο κίνησης (518.460,70)           -                                   (518.460,70)           

Μεταβολές κεφαλαίου κίνησης :

(Αύξηση)/µείωση α̟οθεµάτων (91,10)                     -                                   (91,10)                     

(Αύξηση)/ µείωση α̟αιτήσεων (490.365,44)           -                                   (490.365,44)           

Αύξηση/ (µείωση) υ̟οχρεώσεων 4.333.134,77         -                                   4.333.134,77         

Αύξηση/ (µείωση) ̟ροβλέψεων 69.844,28               -                                   69.844,28               

3.912.522,51         -                                   3.912.522,51         

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες 3.394.061,81         -                                   3.394.061,81         

Καταβληθέντες τόκοι (20.197,89)             -                                   (20.197,89)             

Καταβληθέντες φόροι (2.287,12)                -                                   (2.287,12)                

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες 3.371.576,80         -                                   3.371.576,80         

Ταµειακές ροές α̟ό ε̟ενδυτικές δραστηριότητες

Αγορές ενσώµατων ̟αγίων (2.852.293,86)        2.521.765,93            (330.527,93)           

Αγορές ε̟ενδυτικών ακινήτων (4.622.385,69)        (2.521.765,93)           (7.144.151,62)        

Αγορές άυλων στοιχείων (2.473,00)                -                                   (2.473,00)                

Α̟όκτηση ελέγχου σε θυγατρική 84.847,30               -                                   84.847,30               

Εξαγορά ̟οσοστού σε θυγατρικές α̟ό µειοψηφία (24.000,00)             -                                   (24.000,00)             

Αύξηση κεφαλαίου θυγατρικών, συγγενών (126.000,00)           -                                   (126.000,00)           

Τόκοι ̟ου εισ̟ράχθηκαν 24,68                       -                                   24,68                       

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό ε̟ενδυτικές δραστηριότητες (7.542.280,57)        -                                   (7.542.280,57)        

Ταµειακές ροές α̟ό χρηµατοδοτικές δραστηριότητες

Έξοδα έκδοσης Μετοχικού Κεφαλαίου (240,00)                   -                                   (240,00)                   

Αναλογία µετόχων µειοψηφίας στην καταβολή κεφαλαίου θυγατρικής 24.000,00               -                                   24.000,00               

∆άνεια αναληφθέντα 4.101.362,50         -                                   4.101.362,50         

Α̟ο̟ληρωµή δανεισµού (179.387,27)           -                                   (179.387,27)           

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό χρηµατοδοτικές δραστηριότητες 3.945.735,23         -                                   3.945.735,23         

Καθαρή (µείωση)/ αύξηση στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα (224.968,54)           -                                   (224.968,54)           

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στην αρχή της χρήσης 328.028,83            -                                   328.028,83            

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στο τέλος  της χρήσης 103.060,28            -                                   103.060,28            

Kατάσταση ταµειακών ροών

Ο ΟΜΙΛΟΣ
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(Ποσά σε Ευρώ)

∆ηµοσιευµένα 

31.12.2016 Ε̟αναδιατύ̟ωση

Αναµορφωµένα 

31.12.2016

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες

Ζηµίες Χρήσης (414.502,77)           -                                   (414.502,77)           

Προσαρµογές για:

Φόρους 1.000,00                 -                                   1.000,00                 

Έξοδα τόκων 14.856,28               -                                   14.856,28               

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες ̟ρο µεταβολών στο 

κεφάλαιο κίνησης (398.646,49)           -                                   (398.646,49)           

Μεταβολές κεφαλαίου κίνησης :

(Αύξηση)/ µείωση α̟αιτήσεων (3.403.554,77)        -                                   (3.403.554,77)        

Αύξηση/ (µείωση) υ̟οχρεώσεων 3.429.465,94         -                                   3.429.465,94         

Αύξηση/ (µείωση) ̟ροβλέψεων 69.844,28               -                                   69.844,28               

95.755,45               -                                   95.755,45               

Ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες (302.891,04)           -                                   (302.891,04)           

Καταβληθέντες τόκοι (14.856,28)             -                                   (14.856,28)             

Καταβληθέντες φόροι (958,35)                   -                                   (958,35)                   

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες (318.705,67)           -                                   (318.705,67)           

Ταµειακές ροές α̟ό ε̟ενδυτικές δραστηριότητες

Αγορές ενσώµατων ̟αγίων (476.639,67)           476.639,67                -                                

Αγορές ε̟ενδυτικών ακινήτων (597.803,85)           (476.639,67)              (1.074.443,52)        

Ίδρυση θυγατρικών (49.000,00)             -                                   (49.000,00)             

Εξαγορά ̟οσοστού σε θυγατρικές α̟ό µειοψηφία (24.000,00)             -                                   (24.000,00)             

Αύξηση κεφαλαίου θυγατρικών, συγγενών (126.000,00)           -                                   (126.000,00)           

Πώληση θυγατρικών σε µειοψηφία 48.000,00               -                                   48.000,00               

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό ε̟ενδυτικές δραστηριότητες (1.225.443,52)        -                                   (1.225.443,52)        

Ταµειακές ροές α̟ό χρηµατοδοτικές δραστηριότητες

∆άνεια αναληφθέντα 1.550.000,00         -                                   1.550.000,00         

Καθαρές ταµειακές ροές α̟ό χρηµατοδοτικές δραστηριότητες 1.550.000,00         -                                   1.550.000,00         

Καθαρή (µείωση)/ αύξηση στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 5.850,81                 -                                   5.850,81                 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στην αρχή της χρήσης 2.964,08                 -                                   2.964,08                 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στο τέλος  της χρήσης 8.814,89                 -                                   8.814,89                 

Kατάσταση ταµειακών ροών

Η ΕΤΑΙΡΕΙΑ
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7.31 Μέρισµα 

Για τη χρήση 2017 το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας θα ̟ροτείνει ̟ρος την Τακτική Γενική Συνέλευση των 
Μετόχων τη µη διανοµή µερίσµατος. 
 
 
 
7.32 Σηµαντικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 

∆εν υ̟άρχουν σηµαντικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του Ισολογισµού ̟ου µ̟ορούν να ε̟ηρεάσουν τη 
χρηµατοοικονοµική κατάσταση της Εταιρείας και του Οµίλου. 
 
 
 

Παιανία, 25 Α̟ριλίου 2018 
 

Ο Πρόεδρος του ∆.Σ.  Ο ∆ιευθύνων Σύµβουλος 

  

∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ Σ. ΘΕΟ∆ΩΡΙ∆ΗΣ 
Α.∆.Τ. ΑΙ 025929 

ΠΕΤΡΟΣ Κ. ΣΟΥΡΕΤΗΣ 
Α.∆.Τ. ΑΝ 028167 

  

Ο Υ̟εύθυνος Λογιστηρίου 

 

ΙΩΑΝΝΗΣ Π. ∆ΑΛΑΜΑΓΚΑΣ 
Α.Μ. Αδείας Ο.Ε.Ε. Α/36702 
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∆ΙΑΘΕΣΙΜΟΤΗΤΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΣΤΟ ∆ΙΑ∆ΙΚΤΥΟ 
 
Η ετήσια οικονοµική έκθεση της Εταιρείας σε ενο̟οιηµένη και µη βάση, είναι καταχωρηµένη στο διαδίκτυο στη 
διεύθυνση www.intradevelopment.gr. 
 
 
 


