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Ε/O.ΓΔ.110.03-02 
 

 
ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στη μερίδα της Εταιρείας με την επωνυμία «ΟΥΛΤΙΜΕΪΤ ΕΜΠΟΡΙΚΗ, 
ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», το διακριτικό τίτλο «ΟΥΛΤΙΜΕΪΤ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ  7012601000. 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι: 
 

Tην 27-07-2018 καταχωρίσθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), με Κωδικό Αριθμό Καταχώρησης 1434055, η από 19-06-
2018 Έκθεση Εκτίμησης αξίας ακινήτων ιδιοκτησίας της εταιρείας «Α. ΠΑΠΑΝΤΩΝΙΟΥ - ΚΤΗΜΑΤΙΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», των πιστοποιημένων εκτιμητών ακινήτων Νικολάου Διακοδημήτρη και Φωτίου Διακοδημήτρη, προκειμένου 
αυτά να αποκτηθούν από την εταιρεία με την επωνυμία «ΟΥΛΤΙΜΕΪΤ ΕΜΠΟΡΙΚΗ, ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 
 
Η ανωτέρω Έκθεση Εκτίμησης αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσης. 
 
Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Βορείου Τομέα Αθηνών (Αρ. Πρωτ.: 12770/27-07-2018). 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx  
 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα, 27-07-2018 
Αριθ. Πρωτ.: 1220548 
 

Πληροφορίες: Δ. Πέτσας 
Τηλέφωνο: 2103382128 
Fax: 2103617217 
E-mail: dimpetsas@acci.gr  
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ΕΚΣΙΜΘ΢Θ ΑΓΟΡΑΙΑ΢ ΑΞΙΑ΢ 

 

 Δφο ςυνενωμζνων οριηοντίων ιδιοκτθςιών – επαγγελματικών αικουςών                                                                                 

Α΄ & Β΄ ορόφου,                                                                                                                                                                                

επί των οδών ΢όλωνοσ αρ.4 και Μθλιώνθ αρ.5, ςτθ κζςθ «Κολωνάκι»                                                                                               

του Διμου Ακθναίων 

 

 

Άλιμοσ, Ιοφλιοσ 2018 
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1. ΟΡΟΙ ΑΝΑΘΕ΢Θ΢ 

ΘΜΕΡΟΜΘΝΙΑ ΑΝΑΘΕ΢Θ΢ :  4 Ιουνίου 2018  

 

 ΕΝΣΟΛΕΑ΢ :  Φϊτιοσ Ροδανόσ, νόμιμοσ εκπρόςωποσ τθσ εταιρείασ «ΟΤΛΣΙΜΕΙΣ 

ΕΜΠΟΡΙΚΘ ΣΕΧΝΙΚΘ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΘ ΑΝΩΝΤΜΘ ΕΣΑΙΡΕΙΑ» με 

αρ. ΓΕΜΗ 007012601000 και ΑΦΜ 095735272 (εφεξισ 

«αγοράςτρια») 

ΑΝΣΙΚΕΙΜΕΝΟ ΕΚΣΙΜΘ΢Θ΢ :   α) θ με τα ςτοιχεία «ΑΙΘΟΤ΢Α Ι»  - οριηόντια ιδιοκτθςία 

(κατάςτθμα) του Αϋ πάνω από το ιςόγειο όροφο και  β)  θ με τα 

ςτοιχεία «ΑΙΘΟΤ΢Α Ι» - οριηόντια ιδιοκτθςία (κατάςτθμα) του Βϋ 

πάνω από το ιςόγειο ορόφου,  ιδιοκτθςίασ τθσ εταιρείασ  

«Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ – ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ Μ.Ε.Π.Ε.» θ 

οποία μετετράπθ ςε  «Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ – ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ 

ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ Α.Ε.»  ςτισ 28/1/2014 με αρικμό Γ.Ε.ΜΘ 

005698001000 και ΑΦΜ 999653656 (εφεξισ «πωλιτρια») επί των 

οδϊν ΢όλωνοσ αρ.4 & Μθλιϊνθ αρ.5, ςτθ κζςθ «Κολωνάκι» του 

Διμου Ακθναίων.  

 ΢ΚΟΠΟ΢ & ΒΑ΢Θ ΣΘ΢ ΕΚΣΙΜΘ΢Θ΢ :  ΢κοπόσ  τθσ εκτίμθςθσ είναι θ αγορά των ακινιτων από τθν  

εταιρεία  ΟΤΛΣΙΜΕΙΣ Α.Ε. ςφμφωνα το άρκρο 9 του 

Ν.2190/1920. Θ αγοράςτρια εταιρία εμπίπτει ςτο άρκρο 10 Ν. 

2190 για τθν μεταγενζςτερθ απόκτθςθ ςτοιχείων του 

ενεργθτικοφ, κακϊσ δεν ζχουν παρζλκει 2 ζτθ από τθν μετατροπι 

τθσ ςε Α.Ε. (θμερομθνία ανακοίνωςθσ ςφςταςθσ 14.9.2016)  και 

τα μζλθ του Διοικθτικοφ τθσ ΢υμβουλίου είναι κοινά με αυτά τθσ 

πωλιτριασ Α. Παπαντωνίου Α.Ε.                                                                                    

Θ βάςθ τθσ εκτίμθςθσ είναι θ Αγοραία Αξία.                                                      

Θ εκτίμθςθ  ζγινε ςφμφωνα με τα Ευρωπαϊκά Εκτιμθτικά 

Πρότυπα  του 2016 -8θ  ζκδοςθ όπωσ αυτά ορίηονται από τθν 

Ευρωπαϊκι Ομάδα Εκτιμθτικϊν Οργανιςμϊν (TEGoVA) 

 

ΘΜΕΡΟΜΘΝΙΑ ΑΤΣΟΨΙΑ΢ :  19 Ιουνίου 2018 

 

ΚΡΙ΢ΙΜΘ ΘΜΕΡΟΜΘΝΙΑ ΕΚΣΙΜΘ΢Θ΢ :  19 Ιουνίου 2018 
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ΑΝΣΙΚΕΙΜΕΝΙΚΟΣΘΣΑ :  Βεβαιϊνουμε ότι δεν υπάρχει προςωπικό ενδιαφζρον ι 

κίνθτρο για τθν εκτίμθςθ του προαναφερκζντοσ ακινιτου. 

 

ΕΜΠΙ΢ΣΕΤΣΙΚΟΣΘΣΑ :  Θ ςφνταξθ αυτισ τθσ μελζτθσ γίνεται για αποκλειςτικι χριςθ 

από τον εντολζα. Είναι εμπιςτευτικι και ςκοπό ζχει τθν 

πλθροφόρθςθ για τθν Αγοραία Αξία του ακινιτου 

αποκλειςτικά προσ τον εντολζα τθσ εκτίμθςθσ και για το 

ςκοπό για τον οποίο αναφζρεται. 

 

 

2. ΓΕΝΙΚΕ΢ ΑΡΧΕ΢ 

 

Θ παροφςα μελζτθ εκτίμθςθσ εκπονικθκε κατόπιν εντολισ ςασ. Δθλϊνουμε ότι 

πραγματοποιιςαμε επιτόπια αυτοψία ςτο ακίνθτο ςτισ 19/6/2018 με ςκοπό τθν επιβεβαίωςθ, 

διαςταφρωςθ και ςυμπλιρωςθ των ςτοιχείων που μασ παραδόκθκαν από εκπρόςωπο του 

ενδιαφερομζνου κατά τθν αυτοψία.  

Θ εν λόγω εκτίμθςθ ζχει  βαςιςκεί ςτισ παρακάτω γενικζσ αρχζσ :  

 Μελζτθ, καταγραφι και ανάλυςθ των ςτοιχείων που χορθγικθκαν και αφοροφν ςτο 

αντικείμενο τθσ παροφςασ εκτίμθςθσ. 

 Πραγματοποίθςθ αυτοψίασ ςτο ακίνθτο με ςκοπό τθν επιβεβαίωςθ, διαςταφρωςθ και 

ςυμπλιρωςθ των ςτοιχείων που μασ χορθγικθκαν 

 Ζρευνα κτθματαγοράσ για ςυλλογι ςυγκριτικϊν ςτοιχείων και διαμόρφωςθ άποψθσ 

ςχετικά με τισ επικρατοφςεσ αξίεσ ακινιτων και τθ γενικότερθ κατάςταςθ τθσ αγοράσ 

(επίπεδα προςφοράσ – ηιτθςθσ, τάςεισ τιμϊν, προοπτικζσ κλπ) 

 Εφαρμογι τθσ πλζον κατάλλθλθσ μεκόδου εκτίμθςθσ για τον προςδιοριςμό τθσ 

Αγοραίασ Αξίασ του ακινιτου. 

 ΢ασ βεβαιϊνουμε ότι θ παροφςα μελζτθ εκτίμθςθσ εμπίπτει εντόσ των ορίων 

δυνατοτιτων μασ κακϊσ διακζτουμε τισ απαραίτθτεσ γνϊςεισ και ζχουμε τθν 

απαιτοφμενθ πλθροφόρθςθ τόςο ςε τοπικό όςο και ςε εκνικό επίπεδο. 

 

Θ βάςθ τθσ εκτίμθςθσ είναι θ Αγοραία Αξία (Market Value) του ακινιτου. 

Ωσ «Αγοραία Αξία» ορίηεται «εκείνο το ποςό ςτο οποία ιδιόκτθτα και ελεφκερα ακίνθτα 

μποροφν να μεταβιβαςκοφν με ςυμβολαιογραφικι πράξθ μεταξφ πρόκυμου πωλθτι και εν 

δυνάμει αγοραςτι, μετά από ανοικτι προϊκθςθ του ακινιτου ςε ςυναλλαςςόμενουσ, οι 

οποίοι ενεργοφν με καλι πίςτθ, χωρίσ πίεςθ και χωρίσ ειδικό ενδιαφζρον ςτθν επίτευξθ τθσ 

αγοραπωλθςίασ,  ςε ομαλι αγορά μετά από ςυνικθ περίοδο διαπραγματεφςεων». 

 

Θ αποτίμθςθ τθσ αξίασ του προσ εκτίμθςθ ακινιτου ζγινε με τθ Μζκοδο Κεφαλαιοποίθςθσ 

Εςόδων (Direct Capitalisation Method). 
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3. ΠΑΡΑΔΟΧΕ΢ ΕΚΣΙΜΘ΢Θ΢ 

 Κατά τθν εκτίμθςθ δεν υπολογίςκθκαν φόροι ι τυχοφςεσ δαπάνεσ που μπορεί να 

προκφψουν από τθν πϊλθςθ του ακινιτου, εκτόσ αν αναφζρεται το αντίκετο. 

 Θεωροφμε ορκά τα δεδομζνα από τα οικοδομικά ςχζδια που μασ παραςχζκθκαν και 

δεν προβικαμε ςε εμβαδομζτρθςθ του ακινιτου ςτα πλαίςια τθσ παροφςασ μελζτθσ. 

Οι οποιεςδιποτε αυκαιρεςίεσ που διαπιςτϊκθκαν αναφζρονται ξεχωριςτά. 

 Δεν πραγματοποιικθκε ζλεγχοσ για τθ ςτατικι επάρκεια κακϊσ και για τθν άρτια 

μόνωςθ, δεν ζγινε ζλεγχοσ για τθν επιβεβαίωςθ τθσ άρτιασ λειτουργίασ των 

εγκαταςτάςεων και παροχϊν θλεκτρικοφ ρεφματοσ και φδρευςθσ οφτε τθσ ςωςτισ 

εφαρμογισ τθλεφωνικοφ δικτφου, κακϊσ και λοιπϊν εγκαταςτάςεων απαραίτθτων για 

τθ λειτουργία του κτιρίου. 

 Θ εκτίμθςθ ζγινε με τθν παραδοχι ότι δεν ζχουν χρθςιμοποιθκεί επιβλαβι υλικά ι 

τεχνικζσ (χριςθ χλωριοφχου αςβεςτίου ι αμιάντου κλπ) εκτόσ εάν αναφζρεται το 

αντίκετο. Επιπλζον ζγινε θ παραδοχι ότι το ζδαφοσ δεν επθρεάηεται από διάφορεσ 

περιβαλλοντικζσ μολφνςεισ κακϊσ επίςθσ δεν εξετάςκθκε το ενδεχόμενο 

προγενζςτερθσ ρφπανςθσ ι μόλυνςθσ.  

 Θ παροφςα μελζτθ εκτίμθςθσ ζχει ςυνταχκεί βάςει ςτοιχείων που δόκθκαν με ευκφνθ 

των ενδιαφερομζνων. Ο ςυντάξασ δεν εγγυάται και δεν ευκφνεται για τθν ακρίβεια των 

ςτοιχείων αυτϊν. ΢ε αντίκετθ περίπτωςθ διατθροφμε το δικαίωμα ανακεϊρθςθσ τθσ 

μελζτθσ εκτίμθςθσ. 
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4. ΢ΣΟΙΧΕΙΑ ΦΑΚΕΛΟΤ 

Σα ςτοιχεία που μασ προςκομίςκθκαν προκειμζνου να προβοφμε ςτθν εκτίμθςθ του εν λόγω 

ακινιτου είναι τα παρακάτω ςε απλά φωτοαντίγραφα :  

 Σο υπ’ αρικμόν 5.447/16.12.2003 Πωλθτιριο ΢υμβόλαιο του ΢υμβολαιογράφου 

Πειραιά ΢τεφάνου Κ. Βαςιλάκθ  

 Σο υπ’ αρικμόν 5.448/16.12.2003 Πωλθτιριο ΢υμβόλαιο του ΢υμβολαιογράφου 

Πειραιά ΢τεφάνου Κ. Βαςιλάκθ  

 ΢τζλεχοσ τθσ υπ’ αρικμ. 1791/31.7.1987 οικοδομικισ άδειασ τθσ Πολεοδομίασ Ακθνϊν   

 ΢τζλεχοσ τθσ υπ’ αρικμ. 378/30.3.1999 οικοδομικισ άδειασ τθσ Πολεοδομίασ Ακθνϊν  

με τισ ανακεωριςεισ τθσ 1169/99, 185/2000 & 282/2000  

 Σοπογραφικό διάγραμμα από Ιοφλιο 1999 του Μθχανικοφ Αναςταςίου Ηζππου (απλό 

φωτοαντίγραφο του εγκεκριμζνου από Πολεοδομία)  

 ΢χζδιο κάτοψθσ Αϋ ορόφου από Φεβρουάριο 2000 του Μθχανικοφ Αναςταςίου Ηζππου 

(απλό φωτοαντίγραφο του εγκεκριμζνου από Πολεοδομία)  

 ΢χζδιο κάτοψθσ Βϋ ορόφου από Δεκζμβριο 1998 του Μθχανικοφ Αναςταςίου Ηζππου 

(απλό φωτοαντίγραφο του εγκεκριμζνου από Πολεοδομία)  

 ΢χζδιο κάτοψθσ Αϋ ορόφου από Νοζμβριο 1988 του Μθχανικοφ Άγγελου Κανόνθ (απλό 

φωτοαντίγραφο του προςαρτϊμενου ςτο 6.134/1990 ςυμβόλαιο του 

΢υμβολαιογράφου Ακθνϊν Πελοπίδα Δρόςου)  

 Αρχιτεκτονικά ςχζδια (κατόψεισ Αϋ & Βϋ ορόφου) από Νοζμβριο 1988 του Μθχανικοφ 

΢πφρου Μανιάκθ (απλά φωτοαντίγραφα των προςαρτϊμενων ςτο 5.719/1990 

ςυμβόλαιο του ΢υμβολαιογράφου Ακθνϊν Πελοπίδα Δρόςου).  

 Θ με Α/Α : 10379956 Διλωςθ Ζνταξθσ ςτο Ν.4495/2017. 

 Αρχιτεκτονικά ςχζδια που ςυνοδεφουν τθν ζνταξθ (διάγραμμα κάλυψθσ, ςχζδιο 

κάτοψθσ Αϋ ορόφου, Βϋ ορόφου, ςχζδιο τομισ, τοπογραφικό διάγραμμα) από Ιοφνιο 

2018 τθσ Μθχανικοφ ΢πυριδοφλασ ΢ιάτρα. 

 Πιςτοποιθτικό υπ’ αρικμόν 6404 του Τποκθκοφυλακείου Ακθνϊν  από 4/7/2018 

ςφμφωνα με το οποίο μζχρι τθν 3θ/7/2018  δεν υπάρχει καμία εγγραφι υποκικθσ ι 

προςθμείωςθσ ι κατάςχεςθσ κατά των ςθμερινϊν ιδιοκτθτϊν και των προκατόχων, ςτο 

ακίνθτο που περιγράφεται ςτο 5.447/16.12.2003 Πωλθτιριο ΢υμβόλαιο του 

΢υμβολαιογράφου Πειραιά ΢τεφάνου Κ. Βαςιλάκθ 

 Πιςτοποιθτικό υπ’ αρικμόν 6405 του Τποκθκοφυλακείου Ακθνϊν  από 4/7/2018 

ςφμφωνα με το οποίο μζχρι τθν 3θ/7/2018  δεν υπάρχει καμία εγγραφι υποκικθσ ι 

προςθμείωςθσ ι κατάςχεςθσ κατά των ςθμερινϊν ιδιοκτθτϊν και των προκατόχων, ςτο 

ακίνθτο που περιγράφεται ςτο 5.448/16.12.2003 Πωλθτιριο ΢υμβόλαιο του 

΢υμβολαιογράφου Πειραιά ΢τεφάνου Κ. Βαςιλάκθ. 
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 Ανακοίνωςθ Καταχϊριςθσ ςτο Γ.Ε.ΜΘ με αρ.πρωτ. 149205/13 από 28/1/2014 τθσ 

Δ/ςθσ Μθτρϊων και Ανάπτυξθσ Πλθροφορικϊν ΢υςτθμάτων τθσ ςφςταςθσ τθσ Α.Ε με 

τθν επωνυμία Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ-ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ ΑΝΩΝΤΜΘ ΕΣΑΙΡΕΙΑ και 

αρικμό Γ.Ε.ΜΘ 005698001000 

Όλα τα παραπάνω ςτοιχεία επιςυνάπτονται ςαν παραρτιματα ςτθν παροφςα ζκκεςθ. 

 

 

5. ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΣΟΠΟΘΕ΢ΙΑ΢ ΑΚΙΝΘΣΟΤ 

ΕΤΡΤΣΕΡΘ ΠΕΡΙΟΧΘ 

Θ  προσ εκτίμθςθ οριηόντια ιδιοκτθςία βρίςκεται ςτο κζντρο του Κολωνακίου και εντόσ του 

εμπορικοφ του τομζα. Οι επικρατοφςεσ χριςεισ είναι μικτζσ δθλαδι  οικιςτικζσ με παρουςία 

κατοικιϊν τθσ τελευταίασ 60ετίασ και  πολλϊν καταςτθμάτων.  ΢ε κοντινι απόςταςθ 

βρίςκονται θ κεντρικι Πλατεία του Κολωνακίου και οι Λεωφόροι Ακαδθμίασ και Βαςιλίςςθσ 

΢οφίασ. Θ ευρφτερθ περιοχι ζχει αρκετό πράςινο (Λόφοσ Λυκαβθττοφ & Εκνικόσ Κιποσ), 

ζντονεσ κλίςεισ οδϊν, εφκολθ πρόςβαςθ, καλι ρυμοτομία, ζντονο κόρυβο & κυκλοφοριακι 

κίνθςθ. Θ παρατεταμζνθ φφεςθ ςτθν κτθματαγορά επζφερε δραματικι πτϊςθ του 

επενδυτικοφ ενδιαφζροντοσ και οδιγθςε τισ τιμζσ ςε πτωτικι πορεία.  

  

ΑΚΡΙΒΘ΢ ΘΕ΢Θ 

Οι ιδιοκτθςίεσ που επιςκεφκικαμε βρίςκονται επί των οδϊν ΢όλωνοσ αρ.4 και Μθλιϊνθ αρ.5 

(διαμπερζσ οικόπεδο), ςε πυκνοδομθμζνθ περιοχι πολυωρόφων κτιρίων κατοικιϊν, γραφείων  

και ιςογείων καταςτθμάτων. Σα γειτονικά κτίρια είναι παλαιά, τριϊροφα, ςυνικουσ  

ποιότθτασ καταςκευισ και αρκετά καλισ ςυντιρθςθσ. Θ κυκλοφοριακι κίνθςθ είναι ζντονθ 

ενϊ υπάρχει μεγάλο πρόβλθμα ςτάκμευςθσ. Θ ςυγκοινωνία διεξάγεται με λεωφορεία, οι δε 

πλθςιζςτεροι ςτακμοί Μζςων ΢τακερισ Σροχιάσ βρίςκονται ςε απόςταςθ 300-500 μζτρων. 

 

 

6. ΣΕΧΝΙΚΘ ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΑΚΙΝΘΣΟΤ 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΟΙΚΟΠΕΔΟΤ   

΢φμφωνα με τα προςκομιςκζντα ςτοιχεία πρόκειται για διαμπερζσ οικόπεδο επιφανείασ 

293,06 τμ βάςει ςυμβολαίου και 292,52 τμ βάςει τοπογραφικοφ διαγράμματοσ τθσ 

οικοδομικισ άδειασ. Βρίςκεται ςτο οικοδομικό τετράγωνο 67017 που περικλείεται από τισ 

οδοφσ ΢όλωνοσ, Κανάρθ, Μθλιϊνθ, Θρακλείτου. Ζχει προςόψεισ Δυτικά επί τθσ οδοφ ΢όλωνοσ 

και Ανατολικά επί τθσ οδοφ Μθλιϊνθ, ςτισ δε άλλεσ του πλευρζσ ςυνορεφει με ιδιοκτθςίεσ 

διαφόρων ιδιοκτθτϊν. 
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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΚΑΘΕ΢ΣΩ΢  

Σο οικόπεδο είναι άρτιο και οικοδομιςιμο. 

 

Όροι Δόμθςθσ  

Εμβαδόν = 200 τμ 

Πρόςωπο = 10 μ. 

Κάλυψθ : 70% 

΢υντελεςτισ Δόμθςθσ : 4,2 

Υψοσ : 32 μ. 

 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΚΣΙΡΙΟΤ  

Επί του οικοπζδου και με τθν υπ’ αρικμόν  1791/31.7.1987 οικοδομικι άδεια του 

Πολεοδομικοφ Γραφείου Ακθνϊν και τισ ανακεωριςεισ τθσ, καταςκευάςκθκε εννεαόροφθ 

οικοδομι με δφο υπόγεια. Θ είςοδοσ του κτιρίου βρίςκεται επί τθσ οδοφ Μθλιϊνθ αρ.5. Θ 

πολυκατοικία διακζτει ζνα κοινόχρθςτο ανελκυςτιρα που εξυπθρετεί όλα τα επίπεδα του 

κτιρίου και ζτερο ανελκυςτιρα που εξυπθρετεί τισ ιδιοκτθςίεσ υπογείου, ιςογείου, Αϋ & Βϋ 

ορόφου εκ των οποίων οι Α & Β όροφοι είναι ιδιοκτθςίασ τθσ εταιρείασ «Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ – 

ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ ΑΕ». 

 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΟΡΙΗΟΝΣΙΩΝ ΙΔΙΟΚΣΘ΢ΙΩΝ – ΠΡΑΓΜΑΣΙΚΘ ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΘ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Θ 

Πρόκειται για δφο οριηόντιεσ ιδιοκτθςίεσ και αναλυτικά :  

 Σθν  με ςτοιχεία «ΑΙΘΟΤ΢Α Ι» (κατάςτθμα) αίκουςα του Αϋ πάνω από το ιςόγειο ορόφου   

(από τθν πλευρά τθσ οδοφ ΢όλωνοσ). 

Ζχει περιζλκει ςτθν ιδιοκτιτρια εταιρεία «Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ – ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ 

Μ.Ε.Π.Ε.» ( θ οποία μετετράπθ ςε  «Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ – ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ Α.Ε.»  ςτισ 

28/1/2014 με αρικμό Γ.Ε.ΜΘ 005698001000)  με αγορά από τθν ανϊνυμθ εταιρεία «TEOPAS 

HOLDINGS CORP.» ςφμφωνα με το υπ’ αρικμόν 5.447/16.12.2003 Πωλθτιριο ΢υμβόλαιο του 

΢υμβολαιογράφου Πειραιά ΢τεφάνου Κ. Βαςιλάκθ.  Μασ προςκομίςκθκε Πιςτοποιθτικό υπ’ 

αρικμόν 6404 του Τποκθκοφυλακείου Ακθνϊν  από 4/7/2018 ςφμφωνα με το οποίο μζχρι τθν 

3θ/7/2018  δεν υπάρχει καμία εγγραφι υποκικθσ ι προςθμείωςθσ ι κατάςχεςθσ κατά των 

ςθμερινϊν ιδιοκτθτϊν και των προκατόχων, ςτο ακίνθτο που περιγράφεται ςτο 

5.447/16.12.2003 Πωλθτιριο ΢υμβόλαιο του ΢υμβολαιογράφου Πειραιά ΢τεφάνου Κ. 

Βαςιλάκθ 

Καταλαμβάνει ολόκλθρο τον Αϋ όροφο (εκτόσ των κοινοχριςτων χϊρων), ζχει επιφάνεια βάςει 

τίτλου 124,16 τμ και ποςοςτό ςυνιδιοκτθςίασ εξ αδιαιρζτου ςτο οικόπεδο 110 ο/οο. Θ είςοδοσ 

προσ τθν ιδιοκτθςία γίνεται από τθν οδό Μθλιϊνθ από τθν οποία θ προσ εκτίμθςθ ιδιοκτθςία 

ζχει όψθ υπερυψωμζνου ιςογείου. Ζχει χριςθ εςτιατορίου.                                                                                      
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 ΢τθν αποκλειςτικι χριςθ τθσ ιδιοκτθςίασ ανικουν : α) ακάλυπτοσ χϊροσ του οικοπζδου προσ 

τθν οδό Μθλιϊνθ επιφανείασ βάςει τίτλου 45,28 τμ ςτον οποίο χϊρο - βάςει του τίτλου – 

«μποροφν να τοποκετθκοφν κακίςματα, τραπζηια και ςυναφι προσ αυτά κινθτά αντικείμενα, 

πζργκολα και τζντα, εφόςον επιτρζπονται από τισ αρμόδιεσ υπθρεςίεσ» και                                                                                                                               

β) θ ςτοά προσ τθν οδό Μθλιϊνθ επιφανείασ 20,59 τμ θ οποία επίςθσ βάςει τίτλου «μπορεί να 

χρθςιμοποιθκεί ωσ ανωτζρω, εφόςον επιτραπεί από τισ πολεοδομικζσ διατάξεισ από τον 

εκάςτοτε ιδιοκτιτθ τθσ οριηόντιασ ιδιοκτθςίασ χωρίσ να ζχουν δικαίωμα να εναντιωκοφν οι 

υπόλοιποι ςυνιδιοκτιτεσ τθσ πολυκατοικίασ» 

΢τθν πράξθ διαπιςτϊκθκε ότι οι παραπάνω 2 χϊροι αποκλειςτικισ χριςθσ ςυνολικισ 

επιφάνειασ 65,87 τμ ζχουν καλυφκεί αυκαίρετα με ελαφριά καταςκευι και ζχουν αλλάξει 

χριςθ ςε χϊρο εςτιατορίου με άμεςθ πρόςβαςθ από τθν οδό Μθλιϊνθ. Θ αυκαιρεςία αυτι 

ζχει τακτοποιθκεί εν μζρει με υπαγωγι ςτο Ν.4495/2017 μόνο όςον αφορά ςτθν αυκαίρετθ 

κάλυψθ και αλλαγι χριςθσ ςτο τμιμα των 45,28 τμ ενϊ για το υπόλοιπο των 20,59 τμ δεν ζχει 

γίνει καμία ρφκμιςθ και παραμζνει αυκαίρετο. 

 

΢φμφωνα με τθν τεχνικι ζκκεςθ τθσ Διλωςθσ Ζνταξθσ ςτο Ν.4495/2017 :       

1. «θ ςυγκεκριμζνθ ιδιοκτθςία καταςτιματοσ φαίνεται ςτο διάγραμμα κάλυψθσ τθσ 

αρχικισ οικοδομικισ άδειασ να ζχει εμβαδόν 133,69 τμ λόγω λανκαςμζνου 

αρχικοφ υπολογιςμοφ, γιατί από τθν κάλυψθ 166,37 τμ αφαιρείται ο 

θμιυπαίκριοσ χϊροσ 6,79 τμ ϊςτε να προκφπτει ςτθ ςτιλθ του Σ.Δ. το εμβαδόν 

του Αϋ ορόφου 166,37 – 6,79 = 159,58 τμ και ςτθ ςυνζχεια αφαιρεί ξανά τθν 

επιφάνεια του θμιυπαικρίου χϊρου μαηί με τθν επιφάνεια των κοινοχριςτων 

25,89 τμ ϊςτε να προκφπτει το εμβαδόν του καταςτιματοσ 159,58 – 25,89 = 

133,69 τμ ενϊ κανονικά κα ζπρεπε από τθν κάλυψθ να αφαιρεκεί μόνο το 

εμβαδόν των κοινοχριςτων με του Η/Χ μαηί, δθλαδι 166,37 – 25,89 = 140,48 τμ» 

Θεωροφμε ωσ ορκι επιφάνεια τθσ ιδιοκτθςίασ του Αϋ ορόφου αυτι των 139,87 τμ θ 

οποία προκφπτει από τθν τελικι επιμζτρθςθ τθσ Μθχανικοφ ΢ιάτρα. 

2. Ζχει τακτοποιθκεί υπζρβαςθ δόμθςθσ εμβαδοφ 1,19 τμ (θμιυπαίκριοσ χϊροσ) 

3. Ζχει τακτοποιθκεί υπζρβαςθ δόμθςθσ και κάλυψθσ (ακάλυπτοσ επί τθσ οδοφ 

Μθλιϊνθ) επιφανείασ 42,14 τμ 

Επομζνωσ θ ςυνολικι επιφάνεια τθσ ιδιοκτθςίασ του Αϋ ορόφου είναι      

                                          139,87 τμ + 1,19 τμ + 42,14 τμ = 183,21 τμ 
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 Σθν  με ςτοιχεία «ΑΙΘΟΤ΢Α Ι» (κατάςτθμα) αίκουςα του Βϋ πάνω από το ιςόγειο ορόφου 

(από τθν πλευρά τθσ οδοφ ΢όλωνοσ). 

  Ζχει περιζλκει ςτθν ιδιοκτιτρια εταιρεία «Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ – ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ 

Μ.Ε.Π.Ε.» (θ οποία μετετράπθ ςε  «Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ – ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ Α.Ε.»  ςτισ 

28/1/2014 με αρικμό Γ.Ε.ΜΘ 005698001000) ,με αγορά από τθν ανϊνυμθ εταιρεία «OCIO ESTATES 

S.A.» ςφμφωνα με το υπ’ αρικμόν 5.448/16.12.2003 Πωλθτιριο ΢υμβόλαιο του 

΢υμβολαιογράφου Πειραιά ΢τεφάνου Κ. Βαςιλάκθ.  

Μασ προςκομίςκθκε Πιςτοποιθτικό υπ’ αρικμόν 6405 του Τποκθκοφυλακείου Ακθνϊν  από 

4/7/2018 ςφμφωνα με το οποίο μζχρι τθν 3θ/7/2018  δεν υπάρχει καμία εγγραφι υποκικθσ ι 

προςθμείωςθσ ι κατάςχεςθσ κατά των ςθμερινϊν ιδιοκτθτϊν και των προκατόχων, ςτο 

ακίνθτο που περιγράφεται ςτο 5.448/16.12.2003 Πωλθτιριο ΢υμβόλαιο του 

΢υμβολαιογράφου Πειραιά ΢τεφάνου Κ. Βαςιλάκθ 

Από τθν οδό Μθλιϊνθ θ προσ εκτίμθςθ ιδιοκτθςία ζχει όψθ Αϋ ορόφου. Καταλαμβάνει 

ολόκλθρο το Βϋ όροφο (εκτόσ των κοινοχριςτων χϊρων), ζχει επιφάνεια βάςει τίτλου και 

πραγματικισ κατάςταςθσ 141,31 τμ και ποςοςτό ςυνιδιοκτθςίασ εξ αδιαιρζτου ςτο οικόπεδο 

110 ο/οο. Ζχει χριςθ καταςτιματοσ ενδυμάτων. 

 

Οι δφο οριηόντιεσ ιδιοκτθςίεσ ζχουν ςυνενωκεί λειτουργικά ςε μία κακϊσ ζχει καταργθκεί θ 

είςοδοσ ςτο Βϋ όροφο από το κεντρικό κλιμακοςτάςιο και θ πρόςβαςθ ςτθν ιδιοκτθςία του 

ορόφου αυτοφ γίνεται μόνο μζςω τθσ ιδιοκτθςίασ του Αϋ ορόφου με τθ δθμιουργία  

ιδιόχρθςτου ανελκυςτιρα  και εςωτερικισ κλίμακασ επικοινωνίασ των ιδιοκτθςιϊν υπογείου -

ιςογείου - Αϋ - Βϋ ορόφου. Σο ακίνθτο είναι μιςκωμζνο ςτον χριςτθ του ιςογείου - υπογείου 

Διευκρινίηεται ότι θ προσ εκτίμθςθ οριηόντια ιδιοκτθςία δεν διακζτει WC και εξυπθρετείται 

από τα WC του υπογείου. Σο κόςτοσ δθμιουργίασ WC ζχει λθφκεί υπόψθ για τον υπολογιςμό 

τθσ αγοραίασ αξίασ του ακινιτου. 

Θα δοκεί αγοραία αξία για τθν ςυνενωμζνθ ιδιοκτθςία Α - Β ορόφου όπωσ περιγράφθκε 

παραπάνω, ςυνολικισ επιφάνειασ 183,21 τμ + 141,31 τμ = 324,52 τμ. Διευκρινίηεται ότι οι 

τακτοποιθμζνοι χϊροι επιφανείασ 43,33 τμ τιμολογοφνται ςτο 80% τθσ τιμισ μονάδασ των 

νομίμωσ υφιςτάμενων χϊρων 

Λόγω ςθμαντικισ ανακαίνιςθσ του ακινιτου ςε ςυνδυαςμό με το ζτοσ τθσ τελευταίασ 

οικοδομικισ άδειασ δθλ. το 1999 κα γίνει υπολογιςμόσ για παλαιότθτα 10 ετϊν μόνο. 

 

ΠΟΙΟΣΘΣΑ ΚΑΣΑ΢ΚΕΤΘ΢ & ΢ΤΝΣΘΡΘ΢Θ   

Οι προσ εκτίμθςθ ιδιοκτθςίεσ ζχουν πολφ καλι ποιότθτα καταςκευισ και πολφ καλι 

ςυντιρθςθ. Διακζτουν ξφλινα δάπεδα παντοφ, εξωτερικά κουφϊματα αλουμινίου, 

ψευδοροφζσ, κλιματιςμό (Ψ/Θ), πυρανίχνευςθ και κλειςτό κφκλωμα παρακολοφκθςθσ.  
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 ΝΟΜΙΚΘ – ΣΕΧΝΙΚΘ ΣΑΤΣΙ΢Θ  

           Νομικι ταφτιςθ    

Σο οικόπεδο ταυτίηεται με τα αναγραφόμενα ςτουσ τίτλουσ και το τοπογραφικό διάγραμμα. 

Τπάρχει πολφ μικρι απόκλιςθ ςτθν επιφάνεια θ οποία ωςτόςο βρίςκεται εντόσ των κατά νόμο 

αποδεκτϊν αποκλίςεων (<2%). 

Όςον αφορά ςτισ οριηόντιεσ ιδιοκτθςίεσ, ςφμφωνα με τουσ τίτλουσ πρόκειται για 2 ξεχωριςτζσ 

ιδιοκτθςίεσ με ξεχωριςτι είςοδο, ςτθν πράξθ όμωσ οι παραπάνω οριηόντιεσ ιδιοκτθςίεσ ζχουν 

ενοποιθκεί λειτουργικά, ζχει καταργθκεί θ είςοδοσ του Βϋ ορόφου από το κοινόχρθςτο 

κλιμακοςτάςιο και ζχει κλειςκεί ο ακάλυπτοσ χϊροσ αποκλειςτικισ χριςθσ του Αϋ ορόφου που 

ζχει μετατραπεί ςε χϊρο κφριασ χριςθσ (ςυνζχεια του εςτιατορίου). Θα δοκεί αγοραία αξία 

για τθν ςυνενωμζνθ ιδιοκτθςία. 

 

Σεχνικι ταφτιςθ 

 Οι προσ εκτίμθςθ οριηόντιεσ ιδιοκτθςίεσ ταυτίηονται γενικά με τα ςχζδια τθσ υπαγωγισ του 

ακινιτου ςτο Ν.4495/2017 εκτόσ τθσ αυκαίρετθσ κατάλθψθσ τθσ ςτοάσ προσ τθν οδό 

Μθλιϊνθ. Θ αυκαιρεςία αυτι δεν μπορεί να τακτοποιθκεί με βάςθ τον Ν.4495/2107 και κα 

πρζπει να κακαιρεκεί ϊςτε να αφεκεί ελεφκεροσ ο χϊροσ τθσ ςτοάσ όπωσ ορίηει θ 

πολεοδομικι νομοκεςία. Σο κόςτοσ κακαίρεςθσ ζχει λθφκεί υπόψθ ςτον υπολογιςμό τθσ 

αγοραίασ αξίασ του ακινιτου. 

 

7. ΑΝΑΛΤ΢Θ ΣΟΠΙΚΘ΢ ΚΣΘΜΑΣΑΓΟΡΑ΢  

Για τθν εκπόνθςθ τθσ παροφςασ μελζτθσ εκτίμθςθσ πραγματοποιικθκε  ζρευνα τθσ τοπικισ 

κτθματαγοράσ ςχετικά με τον όγκο προςφοράσ και ηιτθςθσ αναλόγων ακινιτων και τθσ 

αντίςτοιχεσ αγοραίεσ αξίεσ ςτθν ευρφτερθ περιοχι μελζτθσ ξεχωριςτά για κάκε κρίςιμο χρόνο 

εκτίμθςθσ. Θ ζρευνα τθσ κτθματαγοράσ διενεργικθκε ςε όλουσ τουσ μετζχοντεσ ςτθ διαμόρφωςι 

τθσ (μεςίτεσ, μεμονωμζνοι πωλθτζσ κλπ) που δραςτθριοποιοφνται ςτθν περιοχι μελζτθσ.  

 

Ζπειτα από ζρευνα, διαπιςτϊκθκε ότι  λόγω παρατεταμζνθσ φφεςθσ ςτθν κτθματαγορά, και 

παρά  τθν παραδοςιακά καλι εμπορικότθτα τθσ περιοχισ θ ηιτθςθ είναι ςθμαντικά μικρότερθ  

από τθν υψθλι ςχετικά προςφορά  με αποτζλεςμα οι τιμζσ αναλόγων ακινιτων να βρίςκονται 

ςε πτωτικι πορεία.  Σα ςυμπεράςματα που προκφπτουν από τθν ζρευνα τθσ τοπικισ 

κτθματαγοράσ και τθ ςυλλογι ςτοιχείων προςφερομζνων ακινιτων αναλόγων 

χαρακτθριςτικϊν με το υπό εκτίμθςθ ακίνθτο ςτθν ευρφτερθ περιοχι είναι τα εξισ :  

Οι αιτοφμενεσ τιμζσ μίςκωςθσ  αναλόγων ακινιτων κυμαίνονται   από 8 - 17€/τμ αναλόγωσ 

του ορόφου, τθσ επιφανείασ, τθσ κζςθσ, τθσ παλαιότθτασ και  τθσ ποιότθτασ καταςκευισ 

κακϊσ και τθσ ςυντιρθςθσ. 

΢τθν πράξθ ωςτόςο, οι λίγοι εν δυνάμει αγοραςτζσ προςφζρουν τίμθμα 15 – 20% χαμθλότερο 

του παραπάνω εφρουσ τιμϊν ανάλογα με τα χαρακτθριςτικά του ακινιτου.   



                                                ΝΙΚΟ΢ ΔΙΑΚΟΔΗΜΗΣΡΗ΢ ΠΟΛΙΣΙΚΟ΢. ΜΗΥΑΝΙΚΟ΢ Ε.Μ.Π. 

                                                                       ΠΙ΢ΣΟΠΟΙΗΜΕΝΟ΢ ΕΚΣΙΜΗΣΗ΢ ΑΚΙΝΗΣΩΝ Α.Μ.ΤΠ.ΟΙΚ.26 – Α.Μ.ΣΕΕ 44914 

                                    Λ.ΠΟ΢ΕΙΔΩΝΟ΢ 21 ΑΛΙΜΟ΢ - ΣΗΛ.210 9884034 - email : info@nfd.gr – www.nfd.gr 

                                                                                                                                                                                                           12 

 

 

8. ΟΡΙ΢ΜΟ΢ & ΑΝΑΛΤ΢Θ ΜΕΘΟΔΟΤ ΕΚΣΙΜΘ΢Θ΢ 

Για τθν εκτίμθςθ του ακινιτου, οι διεκνϊσ αποδεκτζσ μζκοδοι που μποροφν να εφαρμοςκοφν κατά τθν 

κρίςθ του εκτιμθτι και ανάλογα με το αντικείμενο, είναι οι εξισ :  

 

8.1 Μζκοδοσ προεξόφλθςθσ Χρθματορροών (Conventional Discount Cash Flow Reversionary 

Valuations)  

Θ εν λόγω μζκοδοσ ςτθρίηεται ςτθ λογικι ότι, θ αγοραία αξία των επαγγελματικϊν ακινιτων προκφπτει 

από τθν κεφαλαιοποιθμζνθ αξία του ειςοδιματόσ τουσ και ςκοπόισ τθσ προςζγγιςθσ είναι να 

υπολογιςκεί θ αξία του δικαιϊματοσ που ζχει ζνασ επενδυτισ να λαμβάνει ειςόδθμα. Ο ςυντελεςτισ 

κεφαλαιοποίθςθσ (All-Risk-Yield) αποτελεί το ςυνδετικό κρίκο μεταξφ τθσ κτθματαγοράσ και τθσ 

ευρφτερθσ αγοράσ χριματοσ. 

 

Οι ςυντελεςτζσ κεφαλαιοποίθςθσ (πολλαπλαςιαςτισ κερδϊν), κακορίηονται ανάλογα με τα ειδικά 

χαρακτθριςτικά του ακινιτου και τθσ επζνδυςθσ, εμπεριζχοντασ το ρίςκο που ζχει το δικαίωμα 

ειςοδιματοσ ςτο διθνεκζσ για κάποιον επενδυτι. Επίςθσ, υπολογίηονται οι ςθμαντικότερεσ κακαρζσ 

χρθματορροζσ  για κάκε ζτςι διάρκειασ τθσ επιχείρθςθσ, αναλφοντασ όλα τα πικανά μελλοντικά ζςοδα 

και ζξοδα, όπωσ προκφπτουν από τθ λειτουργία αναλόγων επιχειριςεων, αλλά και βάςει των 

διατεκζντων οικονομικϊν ςτοιχείων από τουσ ενδιαφερόμενουσ. 

 

Κατόπιν επιλζγεται το κατάλλθλο επιτόκιο προεξόφλθςθσ, ανάλογα με τον κίνδυνο πραγματοποίθςθσ 

των χρθματορροϊν, όπωσ κακορίηεται από τθ γενικότερθ οικονομικι κεωρία; Αλλά και τισ απαιτιςεισ 

ενόσ μζςου επενδυτι για ανάλογεσ επενδφςεισ και υπολογίηεται θ παροφςα αξία των μελλοντικϊν 

κακαρϊν χρθματορροϊν (Discounted Cash Flow). Με τθ μζκοδο αυτι μπορεί ζνασ επενδυτισ να 

υπολογίςει αναλυτικά τισ μελλοντικζσ του προςδοκίεσ ςτθριηόμενοσ ςτθν οικονομικι βιωςιμότθτα τθσ 

επιχείρθςθσ βάςει ρεαλιςτικϊν παραδοχϊν. 

 

Θ μζκοδοσ περιλαμβάνει επίςθσ ανάλυςθ του αντίκτυπου που κα ζχουν κάποιεσ αλλαγζσ  ςτισ 

παραδοχζσ που εφαρμόςκθκαν ϊςτε να εκτιμθκεί  θ διακφμανςθ / κίνδυνοσ τθσ επζνδυςθσ. Θ διάρκεια 

λειτουργίασ κακορίηεται ςε 10 ζτθ, ενϊ ςτο τζλοσ τθσ ακολουκεί πραγματικι ι υποκετικι πϊλθςι τθσ 

επιχείρθςθσ – ακινιτου με βάςθ τα προβλεπόμενα κζρδθ προ τόκων και αποςβζςεων (EBITDA – 

Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, Amortization) τθσ τελευταίασ χρονιάσ που 

κεφαλαιοποιοφνται με τον κατάλλθλο πολλαπλαςιαςτι (Exit Yield). 

 

8.2 Μζκοδοσ Αποςβεςμζνου Κόςτουσ Αντικατάςταςθσ (Depreciated Replacement Cost) 

Βαςίηεται ςτθ λογικι ότι ζνασ ενθμερωμζνοσ αγοραςτισ δεν κα πλθρϊςει  για τθν αγορά ενόσ 

ακινιτου, περιςςότερο από το κόςτοσ αναπαραγωγισ  ενόσ αντίςτοιχου ακινιτου αναλόγων 

χαρακτθριςτικϊν.  Αναφζρεται ςτον υπολογιςμό τθσ αξίασ του εκτιμϊμενου ακινιτου, με βάςθ το 

κόςτοσ αντικατάςταςισ του ςτθν κατάςταςθ ςτθν οποία βρίςκεται.  Θ μζκοδοσ αυτι είναι δυνατόν, 

κατά περίπτωςθ, να ςυμπίπτει, με τθν αγοραία αξία του ακινιτου, τισ περιςςότερεσ φορζσ όμωσ  χριηει 

προςαρμογισ  μζςω εφαρμογισ επιπλζον ςυντελεςτϊν εμπορικότθτασ. 
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Προςδιορίηεται ωσ ακολοφκωσ :  

 Τπολογιςμόσ τθσ αγοραίασ αξίασ του οικοπζδου ςαν να ιταν αςκεπζσ (αδόμθτο) ςφμφωνα με 

τα ιςχφοντα ςυγκριτικά ςτοιχεία αντιςτοίχων οικοπζδων ςτθν περιοχι 

 Τπολογιςμόσ του καταςκευαςτικοφ κόςτουσ νζων κτιρίων ςυμπεριλαμβανομζνων των 

επιφανειϊν που αναλογοφν ςτουσ βοθκθτικοφσ χϊρουσ , το κόςτοσ  ζκδοςθσ οικοδομικισ 

άδειασ και αμοιβϊν, το ςφνολο των ςυνικων εγκαταςτάςεων  (π.χ. ανελκυςτιρεσ, πυρόςβεςθ, 

κλιματιςμόσ κλπ) 

 Τπολογιςμόσ του ςυντελεςτι παλαιότθτασ ανάλογα με τθ χριςθ του ακινιτου, τθ ςυντιρθςι 

του κακϊσ και τθν αιςκθτικι , λειτουργικι ι τεχνολογικι απαξίωςθ που ζχει ςε ςχζςθ με 

αντίςτοιχα νεόδμθτα ακίνθτα. 

 Αφαίρεςθ τθσ παλαιότθτασ από το τρζχον καταςκευαςτικό κόςτοσ αντιςτοίχων νεόδμθτων 

καταςκευϊν για τθν εξεφρεςθ του απαξιωμζνου καταςκευαςτικοφ κόςτουσ. 

 

ΟΙ δφο αξίεσ, δθλαδι θ αναπόςβεςτθ  αξία γθσ και θ αποςβεςμζνθ αξία κτιςμάτων, προςτίκενται και 

προκφπτει θ αγοραία αξία του ακινιτου. Θ μζκοδοσ αυτι εφαρμόηεται κυρίωσ ςε εξειδικευμζνα και μθ 

εμπορικά ακίνθτα. 

 

8.3 Μζκοδοσ Αξιοποίθςθσ ι Τπολειμματικισ Αξίασ 

Θ προοπτικι αποδοτικότερθσ αξιοποίθςθσ του ακινιτου, πραγματοποιείται με τθ μζκοδο αυτι. Θ 

μζκοδοσ  αυτι είτε εφαρμόηεται ςε ακίνθτα προσ αξιοποίθςθ (αςκεπι οικόπεδα άρτια και 

οικοδομιςιμα – greenfields) είτε ςε ακίνθτα που δεν παρουςιάηουν τθσ ορκολογικότερθ αξιοποίθςθ 

(Highest & Best Use) ςτθν υφιςτάμενθ χριςθ τουσ και κα μποροφςαν να ανακαταςκευαςκοφν – 

ανακαινιςκοφν (brownfields). 

 

Θ λογικι τθσ μεκόδου αυτισ προςδιορίηει το μζγιςτο τίμθμα που κα ιταν διατεκειμζνοσ να πλθρϊςει 

ζνασ μζςοσ επενδυτισ  για ζνα ακίνθτο  με ςκοπό τθ μεγιςτοποίθςθ τθσ αξίασ του. Σο ανϊτατο τίμθμα 

προκφπτει αφοφ αφαιρεκοφν από τθ βζλτιςτθ – τελικι εμπορικι αξία τθσ ανάπτυξθσ, όλα τα ςχετικά 

κόςτθ για τθν αξιοποίθςθ, όπωσ : κόςτοσ κατεδάφιςθσ, κόςτοσ ανζγερςθσ,  αμοιβζσ μθχανικϊν, 

αρχιτεκτόνων, δικθγόρων, κόςτοσ χρθματοδότθςθσ, εργολαβικό / επιχειρθματικό όφελοσ, απρόβλεπτα 

ζξοδα, ζξοδα προϊκθςθσ / διαφιμιςθσ, επαγγελματικζσ αμοιβζσ και ότι άλλο μπορεί να ζχει ςχζςθ με 

τθν πιο αποδοτικι αξιοποίθςθ του ςυγκεκριμζνου ακινιτου (Gross Development Value : GDV – 

Development Costs – Developer’s Profit = Residual Value). 

 

Θ μεκοδολογία αυτι  πραγματοποιεί μια λεπτομερι προςζγγιςθ ολόκλθρου του φάςματοσ τθσ 

διαδικαςίασ βζλτιςτθσ αξιοποίθςθσ, ξεκινϊντασ από τθ φάςθ τθσ αγοράσ, ανζγερςθσ και πϊλθςθσ, 

καταλιγοντασ ςτθν υπολειμματικι αξία (αγοραία αξία) του προσ αξιοποίθςθ ακινιτου που 

αντιπροςωπεφει τθ ςθμερινι αγοραία αξία του υφιςτάμενου ακινιτου, ελεφκερου προσ ανάπτυξθ. 

Είναι εφλογο ότι θ ςθμερινι αξία είναι άμεςα εξαρτθμζνθ από τθν τελικι αξία (και ηιτθςθ) που κα ζχει 

το τελικό προϊόν – καταςκευι. 
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8.4 Μζκοδοσ Κεφαλαιοποίθςθσ Εςόδων (Direct Capitalisation Method) 

Θ εν λόγω μζκοδοσ ςτθρίηεται ςτθ λογικι ότι θ αγοραία αξία των επαγγελματικϊν ακινιτων προκφπτει 

από  τθν κεφαλαιοποιθμζνθ αξία του μιςκϊματοσ και ςκοπόσ τθσ προςζγγιςθσ  είναι να υπολογιςκεί θ 

αξία του δικαιϊματοσ που ζχει ζνασ επενδυτισ να λαμβάνει ειςόδθμα από τα εκτιμϊμενα ακίνθτα ςε 

μορφι ςυνολικοφ χαρτοφυλακίου. Ο ςυντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ αποτελεί το ςυνδετικό κρίκο 

μεταξφ τθσ κτθματαγοράσ και τθσ ευρφτερθσ αγοράσ χριματοσ. Ουςιαςτικά, τα δεδομζνα που 

επθρεάηουν τθν αξία είναι το μίςκωμα όπωσ κακορίηεται από τθν προςφορά και ηιτθςθ των τελικϊν 

προϊόντων από τθ χριςθ του ακινιτου. Ο ςυντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ  (All Risk Yield) επθρεάηεται 

αντιςτρόφωσ ανάλογα από το ρυκμό αφξθςθσ των ειςοδθμάτων από τα ακίνθτα, ανάλογα με τθ 

διακφμανςθ – ρίςκο των εςόδων και το ρυκμό απομείωςθσ  - φκοράσ του ακινιτου, για παράδειγμα : 

ARY = (RFR + Risk Premium) IRR – g + d . Ο ςυντελεςτισ απόδοςθσ  είναι δυνατόν να προζλκει  μζςω 

ςυγκριτικϊν ςτοιχείων τθσ κτθματαγοράσ (benchmarking) λόγω εφαρμογισ του ςε αντίςτοιχα 

μιςκωμζνα ακίνθτα που πωλοφνται  ωσ επενδυτικά με τθν παράλλθλθ ςτάκμιςθ των επιμζρουσ 

χαρακτθριςτικϊν τθσ επζνδυςθσ. Κεφαλαιοποίθςθ είναι θ διαδικαςία κατά τθν οποία το κακαρό 

ειςπραττόμενο ενοίκιο ανάγεται ςε ολικι αξία του ακινιτου.  Ζχει άμεςθ ςχζςθ με τθν κατάςταςθ τθσ 

οικονομίασ, τθν εμπορευςιμότθτα και το είδοσ του ακινιτου.  Σο κακαρό ειςπραττόμενο ενοίκιο 

προςδιορίηεται εάν από το ειςπραττόμενο ι εν δυνάμει να ειςπραχκεί ενοίκιο  αφαιρεκοφν οι 

επιβαρφνςεισ που ζχει ο ιδιοκτιτθσ (ζξοδα ςυντιρθςθσ, τα αςφάλιςτρα κλπ). Λόγω του ότι τα ανωτζρω 

ζξοδα δεν είναι ςτακερά για κάκε ακίνθτο αλλά εξαρτϊνται από πολλοφσ  παράγοντεσ (παλαιότθτα, 

χριςθ, όρουσ μίςκωςθσ κλπ) αφαιροφνται από το τελικό αποτζλεςμα, αν διαπιςτωκεί ανάγκθ 

εφαρμογισ τουσ. 

 

Είναι θ πλζον κατάλλθλθ μζκοδοσ προςδιοριςμοφ τθσ αξίασ του ακινιτου, για ενοικιαηόμενα και 

εμπορικά ακίνθτα. Για τον υπολογιςμό τθσ αξίασ του ακινιτου (Rack renter – freehold) με τθ μιςκωτικι 

μζκοδο, ακολουκείται ο παρακάτω ςυλλογιςμόσ :  

 Προςδιοριςμόσ τιμισ μίςκωςθσ πανομοιότυπων ακινιτων ςτθν περιοχι του εκτιμϊμενου. 

 Εφαρμογι ςυγκριτικϊν ςτοιχείων για το εκτιμϊμενο ακίνθτο με κατάλλθλθ ςτάκμιςθ  

λαμβάνοντασ υπόψθ  χρόνο, μιςκωτι, διάρκεια, τοποκεςία, χαρακτθριςτικά ακινιτου ι κατ’ 

αποκοπι τίμθμα. 

 Τπολογιςμόσ τθσ μθνιαίασ προςόδου. 

 Τπολογιςμόσ τθσ ετιςιασ προςόδου. 

 Εφαρμογι ςυντελεςτϊν  ετιςιασ  απόδοςθσ ανάλογα με τθν κατάςταςθ  τθσ οικονομίασ, τθν 

εμπορευςιμότθτα και το είδοσ  του ακινιτου. 

 Τπολογιςμόσ τθσ αξίασ του εκτιμωμζνου ακινιτου. 
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8.5 Μζκοδοσ ΢υγκριτικών ΢τοιχείων (Comparative Method) 

Είναι θ επικρατζςτερθ  μζκοδοσ που χρθςιμοποιείται πολφ ςυχνά για τον υπολογιςμό  τθσ αγοραίασ 

αξίασ ακινιτων. Γίνεται ςυλλογι ςτοιχείων είτε από πραγματικζσ από πρόςφατεσ μεταβιβάςεισ 

πανομοιότυπων ακινιτων ςτθν περιοχι του εξεταηομζνου, είτε γίνεται ζρευνα τθσ κτθματαγοράσ ςε 

ςυνεργαςία με μεςίτεσ και καταςκευαςτζσ ι ςυναφι επαγγζλματα (ςυμβολαιογράφουσ, λογιςτζσ κλπ) 

και ςφγκριςθ των ςτοιχείων με το εκτιμϊμενο. Με βάςθ αυτι τθ μζκοδο ο εκτιμθτισ  προςεγγίηει τθν 

            αξία του ακινιτου μζςω ςφγκριςθσ παραγόντων που επθρεάηουν με κακοριςτικό τρόπο τθν αξία του        

ακινιτου.  Κατ’ αυτό τον τρόπο ςυγκρίνονται αξίεσ που αποδίδονται ςε διάφορα ακίνθτα, προκειμζνου 

να προςεγγιςκεί θ αξία που κα πρζπει να δοκεί ςτο προσ εκτίμθςθ ακίνθτο. ΢θμαντικό ρόλο κατά τθν 

εφαρμογι αυτισ τθσ μεκόδου παίηει θ εμπειρία του εκτιμθτι ςτθν ορκι ςφγκριςθ των ςτοιχείων και 

τθν απόδοςθ τθσ ςωςτισ αξίασ ςτο εκτιμϊμενο ακίνθτο. Προςοχι χρειάηεται ςε περιοχζσ  ι είδθ 

ακινιτων με χαμθλι εμπορευςιμότθτα. Επιςθμαίνεται ότι απαιτείται ιδιαίτερθ προςοχι ςτθν ποιότθτα 

των ςυγκριτικϊν ςτοιχείων και ςτθν αξιοπιςτία των πθγϊν από όπου αυτά αντλοφνται. 

 

Όπωσ ζχουμε αναφζρει, ο προςδιοριςμόσ τθσ αγοραίασ αξίασ του ακινιτου γίνεται με βάςθ τα 

ςυμπεράςματα που προκφπτουν από τθν ζρευνα κτθματαγοράσ και τθ ςυλλογι των ςυγκριτικϊν 

ςτοιχείων. Αυτό επιτυγχάνεται είτε μζςα από πραγματικζσ πρόςφατεσ αγοραπωλθςίεσ είτε μζςω 

ζρευνασ τθσ κτθματαγοράσ  ςε ςυνεργαςία με μεςίτεσ, καταςκευαςτζσ και ςυναφι επαγγζλματα. 

 

Σα ςτάδια για τθν εφαρμογι τθσ μεκόδου είναι τα εξισ :  

 Αναγνϊριςθ των ειδικϊν χαρακτθριςτικϊν του ακινιτου (περιοχι, κζςθ, προβολι κ.α.) που 

επθρεάηουν τθν αξία 

 Εντοπιςμόσ προςφάτωσ πωλθκζντων «πανομοιότυπων» ακινιτων 

 Αναγωγι των ςυγκριτικϊν ςτοιχείων ςτο εκτιμϊμενο 

 Προςδιοριςμόσ τθσ αξίασ του ακινιτου. 
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9. ΕΦΑΡΜΟΓΘ ΜΕΘΟΔΟΤ ΕΚΣΙΜΘ΢Θ΢ – ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΑΞΙΩΝ 

Για τον υπολογιςμό τθσ αγοραίασ αξίασ του ακινιτου επιλζξαμε να εφαρμόςουμε τθν Μζκοδο 

Κεφαλαιοποίθςθσ Εςόδων (Direct Capitalisation Method) όπωσ αναλφκθκε ςτθν προθγοφμενθ 

ενότθτα τθσ παροφςασ ζκκεςθσ. 

΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΑ ΢ΣΟΙΧΕΙΑ    

Κατά τθν ζρευνα που πραγματοποιιςαμε ςυγκεντρϊκθκαν ςυγκριτικά ςτοιχεία ακινιτων προσ 

μίςκωςθ όπωσ αναλυτικά αναφζρονται ςτα παρακάτω φφλλα υπολογιςμοφ.  

 

"Α.ΠΑΠΑΝΣΩΝΙΟΤ - ΚΣΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢ΕΙ΢ Α.Ε."

΢όλωνοσ αρ.4 & Μθλιώνθ αρ.5, Κολωνάκι - Ακινα

΢υνενωμζνεσ επαγγελματικζσ αίκουςεσ Α΄ & Β΄ ορόφου Ζτοσ καταςκευισ: 2008

Όροφοσ: 1+2 Επιφάνεια: 315,88 μ
2

Παλαιότθτα 10 ζτθ

Θζςθ: ΔΙΑΜΠΕΡΕ΢  Πρόςκετεσ Παροχζσ: α.χ. ακαλφπτου+Θ/Χ : 43,33 τμ + α.χ. ςτοάσ 20,59 τμ

281,18  μ2      Χ 1,00 = 281,18 μ2

 μ2      Χ 0,35
= 0,00 μ

2

Χϊροι τακτοποιθμζνοι 43,33  μ
2
      Χ 0,80

0 ζτθ    Χ 1,000

0 ζτθ    Χ 1,000

315,88 μ2

A/A ΤΠΕΤΘΤΝΟ΢ ΣΘΛΕΦΩΝΟ μ
2 ΟΡΟΦΟ΢

ΘΕ΢Θ 

ΑΚΙΝΘΣΟΤ

ΘΕ΢Θ 
΢ΣΑΘΜΕΤ΢Θ΢

ΑΠΟΘΘΚΘ ΣΙΜΘ € ΣΙΜΘ €/μ
2 ΠΑΛΑΙΟΣΘΣ

Α

1 - -

2

3

4

5

6

7

A/A ΣΙΜΘ ΠΩΛΘ΢Θ΢ ΟΡΟΦΟ΢ ΕΣΘ ΠΑΛΑΙΟΣΘΣΑ
ΠΡΟ΢ΘΕΣΕ΢ 

ΠΑΡΟΧΕ΢

ΘΕ΢Θ 

ΑΚΙΝΘΣΟΤ
ΜΕΓΕΘΟ΢

ΗΘΣΟΤΜΕΝΘ 

ΣΙΜΘ

1

2

3

4

5

6

7

€/μ
2

Όροφοσ 0,03 -0,03

Ρετιρζ 0,05 -0,05

Παλαιότθτα 0,02 -0,02

α)κλειςτι κζςθ 

ςτάκμευςθσ 0,07 -0,07
β)ανοιχτι κζςθ 

ςτάκμευςθσ 0,05 -0,05
γ)αποκικθ 0,03 -0,03

α)γωνιακό 0,05 -0,05

β)εςωτερικό 0,15 -0,15

γ)διαμπερζσ 0,03 -0,03

Μζγεκοσ

Ηθτοφμενθ τιμι -0,15

Θζςθ

ΜΕ΢Θ ΣΙΜΘ ΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΩΝ ΢ΣΟΙΧΕΙΩΝ:

315,88 0 €

΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΕ΢

Πρόςκετεσ παροχζσ

0 €/μ2 =μ
2
       Υ

ΑΓΟΡΑΙΑ ΑΞΙΑ 

Ακίνθτο:

34,7 μ2

Αυκαίρετα καλυμμζνθ 

ςτοά με τακτοποιθμζνθ

ΑΝΑΓΟΜΕΝΘ ΣΙΜΘ 

ΠΩΛΘ΢Θ΢ €/μ2

΢ΣΟΙΧΕΙΑ

ΠΡΟ΢ΓΗΟΡΗ΢ΜΟ΢ ΑΞΗΑ΢ ΟΡΗΕΟΝΣΗΑ΢ ΗΓΗΟΘΣΖ΢ΗΑ΢ ΜΔ ΒΑ΢Ζ ΣΖΝ ΔΗ΢ΟΓΖΜΑΣΗΘΖ ΜΔΘΟΓΟ

Τπολογιςμοσ ανθγμζνθσ 

επιφανειασ

=

Επωνυμία Εντολζα:

Διευκυνςθ Ακινιτου:

ΠΛΘΡΟΦΟΡΙΕ΢

Α. ΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΘ   ΜΕΘΟΔΟ΢

Κφριοι χϊροι από οικοδομικθ 

άδεια ι τίτλουσ

ΣΥΝΟΛΟ  ΑΝΑΓΟΜΕΝΗΣ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑΣ:
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          επιπλεον χαρακτηριστικα

ΤΠΕΤΘΤΝΟ΢ ΣΘΛΕΦΩΝΟ μ2 ΟΡΟΦΟ΢ ΣΙΜΘ € ΣΙΜΘ €/μ2 ΠΑΛΑΙΟΣΘΣΑ ΕΜΠΟΡΙΚΟΣΘΣΑ ΜΕΓΕΘΟ΢ ΣΕΛΙΚΘ ΣΙΜΘ

ΜΕ΢ΙΣΙΚΟ 2117701909 310 1 2500 8,06 1990 1,20 1,00 10 €

ΜΕ΢ΙΣΙΚΟ 2117701909 385 1 4000 10,39 2000 1,25 1,07 14 €

ΜΕ΢ΙΣΙΚΟ 2106458952 260 1 1700 6,54 1985 1,40 0,95 9 €

ΜΕ΢ΙΣΙΚΟ 2107563200 350 0 4500 12,86 1995 1,05 1,03 14 €

ΜΕ΢ΙΣΙΚΟ 2130223537 308 1 3300 10,71 1995 1,20 1,00 13 €

ΜΕ΢ΙΣΙΚΟ 2111041100 452 1 7000 15,49 2000 1,00 1,12 17 €

1994 13 €

ΜΙ΢ΘΩΜΑ ΕΣΗ΢ΙΑ ΑΓΟΡΑΙΑ 

€/μ²/ΜΗΝΑ ΑΠΟΔΟ΢Η ΑΞΙΑ (€)

Α-Β ΟΡΟΦΟΙ 315,88 13,48 7,5% 681.000 €

681.000 €

ΣΙΜΕ΢ ΑΠΟ 
ΜΕΘΟΔΟΤ΢

ΠΟ΢Ο΢ΣΑ 

ΒΑΡΤΣΘΣΑ΢

ΑΝΑΧΘΕΙ΢Ε΢ 

ΣΙΜΕ΢ 

ΑΓΟΡΑΙΑ΢ 

ΑΞΙΑ΢

0 € 0% 0 €

681.000 € 100% 681.000 €

681.000 €

Β. ΜΕΘΟΔΟ΢ ΕΙ΢ΟΔΘΜΑΣΟ΢

ΠΛΘΡΟΦΟΡΙΕ΢ ΜΙ΢ΘΩΜΑΣΩΝ

ΜΕΘΟΔΟ΢ ΕΙ΢ΟΔΘΜΑΣΟ΢

ΕΠΙΛΕΓΜΕΝΕ΢ ΑΞΙΕ΢:

ΑΓΟΡΑΙΑ  ΑΞΙΑ  ΑΠΟ

΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΘ ΜΕΘΟΔΟ  &  ΜΕΘΟΔΟ ΕΙ΢ΟΔΘΜΑΣΟ΢

΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΘ ΜΕΘΟΔΟ΢

 ΠΡΟ΢ΔΙΟΡΙ΢ΜΟ΢ ΑΓΟΡΑΙΑ΢ ΑΞΙΑ΢ ΑΠΟ ΜΙ΢ΘΩΜΑΣΑ 

΢ΣΑΘΜΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΕ΢(μ²)

ΣΥΝΟΛΟ:

ΑΦΑΙΡΩΝΣΑ΢ ΠΟ΢Ο 11.000€ ΠΟΤ ΑΝΣΙ΢ΣΟΙΥΕΙ ΢ΣΟ ΚΟ΢ΣΟ΢ ΑΠΟΜΑΚΡΤΝ΢Η΢ ΣΩΝ ΑΤΘΑΙΡΕΣΩΝ, ΣΗ 

ΚΑΣΑ΢ΚΕΤΗ WC ΚΑΙ ΑΠΡΟΒΛΕΠΣΑ Η ΑΞΙΑ ΟΡΙ΢ΣΙΚΟΠΟΙΕΙΣΑΙ ΢ΣΑ 670.000€

 Πικανθ τιμι μίςκωςθσ του ακινιτου με  απομείωςθ κατά 15% λόγω φφεςθσ αλλά και προςαφξθςθ 20% λόγω  μικρότερθσ παλαιότθτασ  κατά 14 ζτθ   υπόλογίηουμε τθν  αγοραία αξία για 

ετιςια μιςκωτικι απόδοςθ 7,5%  :

ΜΕ΢Θ ΠΑΛΑΙΟΣΘΣΑ

 

 

 

Με βάςθ τα ςυγκριτικά ςτοιχεία που ςυνελζγθςαν και αναλφονται παραπάνω, ςε ςυνδυαςμό 

με τθν κζςθ του ακινιτου, τθν ποιότθτα καταςκευισ του κτίςματοσ & ςυντιρθςι του, 

προκφπτει :  

 

ΑΚΙΝΘΣΟ 

 

ΑΓΟΡΑΙΑ ΑΞΙΑ 

 

Δφο ςυνενωμζνεσ επαγγελματικζσ αίκουςεσ Α΄ & Β΄ ορόφου  

ςυνολικισ επιφανείασ 324,52τμ 

 

670.000 € 
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10. ΑΒΕΒΑΙΟΣΘΣΑ ΑΓΟΡΑ΢   

Κρίνεται απαραίτθτο να αναφερκεί ότι εξ αιτίασ τθσ παροφςθσ κρίςθσ ςτο χρθματοπιςτωτικό 

ςφςτθμα παγκοςμίωσ θ οποία ζχει ςθμαντικι επίπτωςθ και ςτθν αγορά ακινιτων ςθμειϊνεται 

αυξθμζνθ αβεβαιότθτα για τθν πορεία τθσ κτθματαγοράσ τόςο βραχυπρόκεςμα όςο και 

μακροπρόκεςμα. Εξαιτίασ τθσ μειωμζνθσ ρευςτότθτασ ςτθν αγορά οι αξίεσ των ακινιτων 

δζχονται τθ ςυγκεκριμζνθ ςτιγμι μεγάλεσ πιζςεισ ενϊ δεν γνωρίηουμε τθν αντίδραςθ που κα 

ζχει θ αγορά των ακινιτων ςτισ εξελίξεισ τθσ οικονομίασ. Επομζνωσ, τονίηεται ότι θ παροφςα 

μελζτθ εκτίμθςθσ ιςχφει για τα ςθμερινά δεδομζνα ενϊ ςυνιςτάται επανεκτίμθςθ τθσ αξίασ 

του ακινιτου ςε ςυντομότερο χρονικό διάςτθμα από το ςφνθκεσ, κακϊσ οι αξίεσ ζχουν 

ειςζλκει ςε μία περίοδο αυξανόμενθσ μεταβλθτότθτασ.  

 

Παραμζνουμε ςτθ διάκεςι ςασ για οποιαδιποτε πλθροφορία ι και διευκρίνιςθ. 

 

ΟΙ  ΕΚΣΙΜΘΣΕ΢ 
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ΧΑΡΣΘ΢ ΣΘ΢ ΠΕΡΙΟΧΘ΢ 
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ΦΩΣΟΓΡΑΦΙΕ΢ ΣΟΤ ΑΚΙΝΘΣΟΤ 
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