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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ), στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία                     

«ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», το 

διακριτικό τίτλο «ΕΚΤΟΝΟΝ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ 006134001000. 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

Ανακοινώνει ότι :   

 

Την 11/07/2018 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1421723,                    

οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, η έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, το προσάρτημα και το               

πιστοποιητικό ελέγχου των ελεγκτών για την χρήση 01/01/2014 - 31/12/2014 της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», το 

διακριτικό τίτλο «ΕΚΤΟΝΟΝ Α.Ε.» και αριθμό ΓΕΜΗ 006134001000. 

 

Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 25175/17  -  05/07/2018). 

 

 

 

 

 

    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα, 12/07/2018 

Αριθ. Πρωτ.: 59321 

 

Πληροφορίες: ΛΑΣΙΘΙΩΤΑΚΗΣ ΕΜΜ. 

Τηλέφωνο: 2103382226 

Fax: 2103616464 

E-mail: emmlas@acci.gr 

 

mailto:info@acci.gr


` 

 

ΑΡ. ΓΕΜΗ 6134001000  

 

ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  

ΧΡΗΣΗΣ 2014 (1/1/2014 – 31/12/2014) 
 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Έχουµε την τιµή να θέσουµε υπόψη σας για έγκριση τις οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης 1/1-31/12/2014 της 

Εταιρείας µας και να σας δώσουµε τις παρακάτω επεξηγήσεις.  

 

1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 
Ο κύκλος εργασιών ανήλθε σε 1.887.094,91 € έναντι 2.194.623,54 € το 2013. Τα καθαρά  αποτελέσµατα χρήσης προ 

φόρων, αποσβέσεων και χρηµατοοικονοµικών (EBITDA) ανήλθαν σε  1.029 χιλ. € έναντι 1.580  χιλ. € το 2013. Τα 

καθαρά αποτελέσµατα χρήσης προ φόρων ανήλθαν σε (311.337,47) € έναντι 576.254,94 € το 2013, ενώ τα καθαρά 

αποτελέσµατα χρήσεως µετά την αφαίρεση του φόρου εισοδήµατος ανήλθαν σε (311.337,47) € έναντι 576.254,94€ 

το 2013. Τα καθαρά αποτελέσµατα ανά µετοχή διαµορφώθηκαν σε (7,78)  € έναντι 13,22 € το 2013. 

Οι απαιτήσεις και τα λοιπά στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού ανέρχονται σε 1.727.352,77 € έναντι 

2.416.403,23 € το 2013. Οι υποχρεώσεις της εταιρείας ανέρχονται σε 25.989.580,09€ έναντι 26.809.248,15  € το 

2013. 

 

2. Οικονοµική θέση της εταιρείας  

 
Λαµβάνοντας υπ’ όψιν την οικονοµική συγκυρία και τη γενικότερη πτώση των ενοικίων ηοικονοµική κατάσταση της 

εταιρείας κρίνεται σχετικά καλή.  Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2014ανέρχονται σε 297.154,21 € έναντι 

369.491,68€ της προηγούµενης χρήσεως. 

Οι βασικοί χρηµατοοικονοµικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2014 και 2013 έχουν ως εξής: 

 

Αριθµοδείκτες οικονοµικής διάρθρωσης (ποσά εκφρασµένα σε χιλιάδες ευρώ) 

 31/12/2014   31/12/2013  

Κυκλοφορούν ενεργητικό 1.727 6,57%  2.416 8,89% 

Σύνολο ενεργητικού 26.288   27.180  

      

Πάγιο ενεργητικό 24.515 93,26%  24.717 90,94% 

Σύνολο ενεργητικού 26.288   27.180  

      

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και µη 

κυκλοφορούν ενεργητικό. 

      

Ίδια κεφάλαια 297 1,14%  369 1,38% 

Σύνολο υποχρεώσεων 25.990   26.809  

      

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονοµική αυτάρκεια της Εταιρείας. 

      

Σύνολο υποχρεώσεων 25.990 98,87%  26.809 98,64% 

Σύνολο παθητικού 26.288   27.180  

      

Ίδια κεφάλαια 297 1,13%  369 1,36% 



Σύνολο παθητικού 26.288   27.180  

 

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας. 

 

      

Ίδια κεφάλαια 297 1,21%  369 1,49% 

Πάγιο ενεργητικό 24.515   24.717  

 

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθµό χρηµατοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια 

Κεφάλαια. 

      

Κυκλοφορούν ενεργητικό 1.727 6,69 %  2.416 9,13 % 

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 25.826   26.465  

 

Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις της µε 

στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 

      

Κεφάλαιο κινήσεως 461 26,69 %  -24.049 -995,41 % 

Κυκλοφορούν ενεργητικό 1.727   2.416  

 

Ο αριθµοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τµήµα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο 

χρηµατοδοτείται από το πλεόνασµα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσµων 

υποχρεώσεων). 

 

Αριθµοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας 

 31/12/2014   31/12/2013  

      

Καθαρά αποτελέσµατα χρήσεως προ 

φόρων (311) -16,48%  576 26,24% 

Σύνολο εσόδων 1.887   2.195  

 

Ο αριθµοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση µε τα συνολικά της 

έσοδα 

      

Καθαρά αποτελέσµατα χρήσεως προ 

φόρων (311) (104,71)%  576 156,1% 

Ίδια κεφάλαια 297   369  
 

Ο αριθµοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας.  

      

Μικτά αποτελέσµατα 486 25,76%  956 43,55% 

Πωλήσεις αποθεµάτων & υπηρεσιών 1.887   2.195  

 

Ο αριθµοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο µέγεθος του µικτού κέρδους επί των πωλήσεων της 

εταιρείας. 

 

3. Προβλεπόµενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 
 

Η χρήση που έκλεισε, ήταν για την Εταιρεία η δωδέκατη περίοδος παραγωγικής λειτουργίας. Για τα έτη 2015 και 

2016 αναµένεται µείωση των εσόδων καθώς υπάρχουν σηµαντικές µεταβολές στις µισθωτικές σχέσεις. 

 

 

4. Πληροφορίες για τα χρηµατοοικονοµικά µέσα 

 
Τα διαθέσιµα της εταιρείας που ανέρχονται σε 545.267,62 €. 

 

 



5. Ακίνητα της εταιρείας  

 
Η Εταιρεία έχει στην κατοχή της τρία (3) ακίνητα, τα δύο εκ’ των οποίων είναι ιδιόκτητα και στο τρίτο είναι 

µισθώτρια σύµβασης χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Τα ακίνητα που έχει στην κατοχή της η Εταιρεία είναι 

επαγγελµατικά και τα µισθώνει σε Εταιρείες.  Τα ακίνητα είναι τα εξής: 

 
α) Λ. Αθηνών 31-33 &Σπ. Πάτση 12, Αθήνα 

 

Πρόκειται για ιδιόκτητο πολυώροφο κτήριο γραφείων και θέσεων στάθµευσης, επί Οικοπέδου ιδιοκτησίας της 

Εταιρείας. Η κατασκευή του Ακινήτου ολοκληρώθηκε στα µέσα του 2007. Η καθαρή επιφάνεια του είναι περίπου 

9.700 τ.µ. Η αναπόσβεστηαξία που εµφανίζεται στα βιβλία της εταιρείας την 31η ∆εκεµβρίου του 2014 ανέρχεται σε 

12.839.584,41€. 

 

β) Λ. Κηφισίας 124, Αθήνα 

 

Πρόκειται για µέρος 16ώροφου ακινήτου επί των οδών Λ. Κηφισίας 124 & Ιατρίδου 2,  στους Αµπελόκηπους 

Αθηνών. Η Εταιρεία απέκτησε το δικαίωµα χρήσης του ακινήτου στις 31/12/2007, δυνάµει σύµβασης 

χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Η συνολική έκταση των ιδιοκτησιών είναι 2.400 τ.µ. Η διάρκεια της µίσθωσης είναι 18 

έτη και το συνολικό ύψος των µισθωµάτων εκτιµάται σε 7.885 χιλ. €. Η παρούσα αξία των µισθωµάτων ανέρχεται 

σε 4.898.725,01 € και απεικονίζεται στους λογαριασµούς τάξεως των Οικονοµικών Καταστάσεων της Εταιρείας. 

Κατά την λήξη της σύµβασης χρηµατοδοτικής µίσθωσης, η Εταιρεία διατηρεί το δικαίωµα να αποκτήσει την πλήρη 

κυριότητα του ακινήτου, έναντι τιµήµατος που θα καθοριστεί από την µεταβολή των επιτοκίων.  

 

γ) Λ. Αλεξάνδρας 205, Αθήνα 

 

Πρόκειται για πολυώροφο κτήριο γραφείων και θέσεων στάθµευσης, το οποίο αποκτήθηκε στις αρχές του 2008.  Η 

καθαρή επιφάνειά του είναι περίπου 2.970 τ.µ. Η αναπόσβεστη αξία που εµφανίζεται στα βιβλία της εταιρείας την 

31η ∆εκεµβρίου του 2014 ανέρχεται σε 10.489.821,00€. 

 

 

6. Σηµαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης µέχρι την ηµεροµηνία υποβολής της 

παρούσας έκθεσης. 
 

Με το από 10/02/2015 Πρακτικό ∆ιοικητικού Συµβουλίου περί Πιστοποίησης της Αύξησης Μετοχικού Κεφαλαίου , 

προκύπτει ότι πραγµατοποιήθηκε µερική κάλυψη της Αύξησης του Μετοχικού Κεφαλαίου κατά 110.242,20 €.  Κατά 

συνέπεια η αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου περιορίζεται στο ανωτέρω καταβληθέν ποσό. Έτσι το µετοχικό 

κεφάλαιο της Εταιρείας  ανήλθε σε 134.242,20 €, διαιρούµενο σε 223.737 ονοµαστικές µετοχές , ονοµαστικής αξίας 

0,60 € έκαστη. 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Μετά από τα παραπάνω σας παρακαλούµε όπως εγκρίνετε τις Οικονοµικές Καταστάσεις της χρήσεως 2014 

(1/1/2014 – 31/12/2014). 

 

Αθήνα, 06/05/2015 

 

ΤΟ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

 

ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ   : Άρτεµις Γιανναρά 

ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ : Βασίλειος ∆εληκατερίνης 

∆/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ : Στυλιανός Αλεξόπουλος 

     

 

Ακριβές Αντίγραφο 

 

 

Η Πρόεδρος του ∆.Σ. 

Άρτεµις Γιανναρά 
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ΑΡ. ΓΕΜΗ  6134001000  

ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΤΗΣ 31
ΗΣ

 ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014   

ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 01.01.2014-31.12.2014 
(Βάσει των διατάξεων του κωδικοπ. Ν. 2190/1920, όπως ισχύει) 

 
Παρ.1 Σύννοµη κατάρτιση και δοµή των οικονοµικών καταστάσεων. 

Παρεκκλίσεις που έγιναν χάριν της αρχής της πραγµατικής εικόνας. 
 
 
(α) άρθρο 42α παρ.3 :παρέκκλιση από τις σχετικές διατάξεις περί καταρτίσεως των ετήσιων 
Οικονοµικών καταστάσεων, που κρίθηκε απαραίτητη για την εµφάνιση, µε απόλυτη σαφήνεια, της 
πραγµατικής εικόνας που απαιτεί η διάταξη της παραγράφου 2 του άρθρου αυτού. 
 
∆εν έγινε. 

 
(β) Άρθρο 42β παρ.1: Παρέκκλιση από την αρχή του αµετάβλητου της δοµής και µορφής εµφανίσεως 
του Ισολογισµού και του λογαριασµού Αποτελέσµατα Χρήσεως. 
 
∆εν έγινε.  

 
(γ) Άρθρο 42β παρ.2: Καταχώριση στο προσιδιάζοντα λογαριασµό στοιχείου σχετιζόµενου µε 
περισσότερους υποχρεωτικούς λογαριασµούς. 
 
∆ε συνέτρεξε τέτοια περίπτωση. 

 
(δ) Άρθρο 42β παρ.3 Προσαρµογή στη δοµή στους τίτλους των λογαριασµών µε αραβική αρίθµηση, 
όταν η ειδική φύση της επιχείρησης το απαιτεί. 
 
∆ε συνέτρεξε τέτοια περίπτωση. 

 
(ε) Άρθρο 42β παρ.4 Συµπτύξεις λογαριασµών του ισολογισµού που αντιστοιχούν σε αραβικούς 
αριθµούς, για τις οποίες (συµπτύξεις) συντρέχουν οι προϋποθέσεις της διατάξεως αυτής. 
 
∆εν έγινε. 

 
Παρ. 2Αποτίµηση περιουσιακών στοιχείων 

 
(α) Άρθρο43α παρ.1-α: Μέθοδοι αποτιµήσεως  ως των περιουσιακών στοιχείων και υπολογισµού των 
αποσβέσεων καθώς και των προβλέψεων λόγω υποτιµήσεως της αξίας τους.                                     
 
(1) Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιµήθηκαν στην αξία της τιµής κτήσεως ή του κόστους 

ιδιοκατασκευής τους ή της αναπροσαρµοσµένης µε βάση ειδικό νόµο αξίας τους, η οποία είναι 

προσαυξηµένη µε την αξία των προσθηκών και βελτιώσεων και µειωµένη µε τις προβλεπόµενες από τον 

νόµο αποσβέσεις. 

 

(2) ∆εν συνέτρεξε περίπτωση λογισµού προβλέψεως λόγω υποτιµήσεως της αξίας. 

(β) Άρθρο 43α παρ. 1-α:Βάσεις µετατροπής σε ευρώ περιουσιακών στοιχείων εκφρασµένων σε ξένο 
νόµισµα (Ξ.Ν.) και λογιστικός χειρισµός των συναλλαγµατικών διαφορών. 
 
∆ε συντρέχει περίπτωση 
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(γ)Άρθρο 43 παρ.2: Παρέκκλιση από τις µεθόδους και τις βασικές αρχές αποτιµήσεως. Εφαρµογή 
ειδικών µεθόδων αποτιµήσεως. 
Σηµείωση: Παρέκκλιση από τις άνω αρχές επιτρέπεται µόνο σε εξαιρετικές περιπτώσεις. Κάθε τέτοια 
παρέκκλιση αναφέρεται στο προσάρτηµα κατάλληλα αιτιολογηµένη όπου παρατίθενται οι επιδράσεις 
της στην περιουσιακή διάρθρωση, στη χρηµατοοικονοµική θέση και στα αποτελέσµατα χρήσης της 
εταιρείας. 
 
∆εν έγινε. 

 
(δ)Άρθρο 43 παρ 7-β: Αλλαγή µεθόδου υπολογισµού της τιµής κτήσεως ή του κόστους παραγωγής 
των αποθεµάτων ή των κινητών αξιών. 
 
∆εν έγινε. 

 
(ε)Άρθρο 43 παρ 7-γ: Παράθεση της διαφοράς, µεταξύ της αξίας αποτιµήσεως των αποθεµάτων και 
κινητών αξιών και της τρέχουσας τιµής αγοράς τους, είναι αξιόλογη. 
 
∆ε συντρέχει περίπτωση. 

 
(στ)Άρθρο 43 παρ 9: Ανάλυση και επεξήγηση της γενοµένης µέσα στη χρήση, µε βάση ειδικό νόµο, 
αναπροσαρµογής της αξίας των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και παράθεση της κινήσεως του 
λογαριασµού «∆ιαφορές αναπροσαρµογής». 
 
Σηµείωση: Όταν από διατάξεις νόµων, όπως, π.χ., Ν. 2065/1992 επιβάλλεται η αύξηση του µετοχικού 
κεφαλαίου αυτή πραγµατοποιείται από τη συνήθη γενική συνέλευση και χωρίς τροποποίηση του 
καταστατικού (Υπ. Εµπορίου Κ2-8081/1995, «Λογιστής» 1995 σελ. 1515 και 1516). 
 
∆ε συντρέχει περίπτωση. 

 
(ζ) Άρθρο 43α παρ.1,περ.ιζ:  Αποτίµηση χρηµατοοικονοµικών µέσων στην εύλογη αξία. Όταν  η 
αποτίµηση των χρηµατοοικονοµικών µέσων έχει γίνει στην εύλογη αξία πρέπει να παρέχονται 
πληροφορίες. 
 
Τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία καθώς και οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις κατά την 

ηµεροµηνία των οικονοµικών καταστάσεων µπορούν να κατηγοριοποιηθούν και ως εξής: 

 

 31.12.2014 31.12.2013 

Γ Πάγιο Ενεργητικό     

ΙΙΙ Συµµετοχές και άλλες χρηµατοοικονοµικές απαιτήσεις 1.068.430,29 600.000,00 

Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 91.980,00 91.980,00 
Σύνολο 1.160.410,29 691.980,00 

 

∆ Κυκλοφορούν ενεργητικό    

ΙΙ Απαιτήσεις   
1. Πελάτες 272.013,64 430.920,73 
3

α
 Επιταγές εισπρακτέες  0,00 0,00 

3β Επιταγές σε καθυστέρηση 
4 Κεφάλαιο εισπρ.στην επόµενη χρήση 

215.995,26 
240.000,00 

215.995,26 
 

8 ∆εσµευµένοι λογαριασµοί καταθέσεων 403.287,49 1.262.020,97 

11 Χρεώστες διάφοροι 50.649,89 51.591,40 

12 Λογαριασµός ∆ιαχείρισης προκαταβολών και πιστώσεων 137,21 397,80 

 1.182.083,49       1.960.926,16 
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ΙΙΙ Χρεόγραφα   

1. Μετοχές 0,00 24.852,00 
Μείον: Προβλέψεις για υποτιµήσεις  0,00 -3.958,88 

 0,00 20.893,12 

 

IV ∆ιαθέσιµα   
1 Ταµείο 1,66 1,66 
3 Καταθέσεις όψεως και προθεσµίας 545.267,62 434.582,29 

 545.269,28 434.583,95 

Σύνολο χρηµατοοικονοµικών µέσων  
Κυκλοφορούντος Ενεργητικού 

1.727.352,77 2.416.403,23 

 

Ε ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ     
Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 43.173,21 45.804,78 
Σύνολο 43.173,21 45.804,78 

ΣΥΝΟΛΟ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΜΕΣΩΝ 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 
 

2.930.936,27 
 

3.154.188,01 

 

Γ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 31.12.2014 31.12.2013 
Ι Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις     
2 ∆άνεια τραπεζών 0,00 0,00 
8 Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 163.690,70 343.877,76 
Σύνολο 163690,70 343.877,76 

   

ΙΙ Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις   
1. Προµηθευτές 88.793,48 15.900,11 
3 Τράπεζες λογ/µοί βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων 25.500.000,00 26.321.685,72 
4 Προκαταβολές πελατών 151,08 151,08 
11 Πιστωτές διάφοροι 73.154,36 46.541,93 
Σύνολο 25.662.098,92 26.384.278,84 

 

∆ ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ   
Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 1.400,42 865,62 

 1.400,42 865,62 

ΣΥΝΟΛΟ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΜΕΣΩΝ 

ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 
 

25.827.190,04 
 

26.729.022,22 

 
(η) Άρθρο 43α παρ.1, περ, ιθ: Αποτίµηση χρηµατοοικονοµικών µέσων σε διαφορετική αξία της 
εύλογης.  Όταν η αποτίµηση των χρηµατοοικονοµικών µέσων δεν έχει γίνει στην εύλογη αξία 
σύµφωνα µε την παρ.4 του άρθρου 43γ του κωδ. Ν. 2190/1920 πρέπει να παρέχονται πληροφορίες. 
 
Παρατίθεται ανάλυση στην σηµείωση ζ. 

Παρ. 3 Πάγιο ενεργητικό και έξοδα εγκαταστάσεως 

 
(α)Άρθρο 42ε παρ. 8: Μεταβολές πάγιων στοιχείων και εξόδων εγκαταστάσεως (πολυετούς 
αποσβέσεως). 
 
Παρατίθεται σχετικός πολύστηλος πίνακας, µε τις πληροφορίες που απαιτεί η διάταξη. 
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(β)Άρθρο 43 παρ.5-δ: Ανάλυση πρόσθετων αποσβέσεων. 
 
∆εν έγιναν. 

 
(γ)Άρθρο 43 παρ. 5-ε: Ενδεχόµενη πρόβλεψη υποτίµησης της αξίας ενσώµατων πάγιων περιουσιακών 
στοιχείων. 
 
∆ε σχηµατίσθηκε. 

 
(δ) Άρθρο 43 παρ.3-ε: Ανάλυση και επεξήγηση των ποσών και εξόδων εγκαταστάσεως (πολυετούς 
αποσβέσεως) που αφορούν τη χρήση. 
 
Παρατίθεται ανάλυση, κατ’ είδος (κατά λογαριασµό) µε τη µορφή πίνακα. 

 
(ε) Άρθρο 43 παρ.3-γ: Τα ποσά και ο λογιστικός χειρισµός των συναλλαγµατικών διαφορών που 
προέκυψαν στην παρούσα χρήση, κατά την πληρωµή (δόσεων) ή την  αποτίµηση στο τέλος της χρήσεως 
δανείων ή πιστώσεων, χρησιµοποιηθέντων αποκλειστικά για κτήσεις πάγιων στοιχείων. 
 
∆εν υπάρχουν. 

 
(στ) Άρθρο 43 παρ. 4 εδάφ. α΄ και β΄: Ανάλυση και επεξήγηση των κονδυλίων «Έξοδα ερευνών και 
αναπτύξεως», «Παραχωρήσεις και δικαιώµατα βιοµηχανικής ιδιοκτησίας» και «Υπεραξία επιχειρήσεως 
(GOODWILL)» 
 
∆εν υπάρχουν. 

Παρ. 4. Συµµετοχές 

 
(α) Άρθρο 43α παρ. 1-β: Συµµετοχές στο κεφάλαιο άλλων επιχειρήσεων µε ποσοστό µεγαλύτερο από 
10%. 
Η Εταιρεία συµµετέχει στο µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας HERMES PROPERTIES EOOD κατά ποσοστό 

50%. Η εν’ λόγω εταιρεία εδρεύει στην Βουλγαρία και δραστηριοποιείται στον χώρο των ακινήτων.  

 
(β) Άρθρο 43α παρ 1-β: που προστέθηκε µε το άρθρο 3, Π.∆. 326/1994:Όταν η Α.Ε.( ή η Ε.Π.Ε. και οι 
ΕΕ κατά µετοχές) συµµετέχουν στο κεφάλαιο άλλων επιχειρήσεων (π.χ. Οµόρρυθµες, Ετερόρρυθµες 
εταιρίες) στις οποίες η Α.Ε.(ή Ε.Π.Ε. ή ΕΕ κατά µετοχές)  είναι απεριόριστα ευθυνόµενοι εταίροι. 
 

∆εν υπάρχουν. 

 
(γ) Άρθρο 43α παρ.1-ιε: Σύνταξη ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων στις οποίες περιλαµβάνονται 
και οι οικονοµικές καταστάσεις της εταιρίας. 
 

∆ε συντρέχει περίπτωση. 

 

Παρ. 5Αποθέµατα και λοιπά κυκλοφορούντα στοιχεία 

 
(α) Άρθρο 43α παρ. 1-ια: Η έκταση επηρεασµού των αποτελεσµάτων χρήσης, σε περίπτωση που στη 
µέθοδο αποτίµησης, την οποία εφάρµοσε η εταιρεία, έγινε παρέκκλιση από τις αρχές του άρθρου 43 για 
λόγους φορολογικών ελαφρύνσεων. 
 
∆εν έγινε παρέκκλιση. 

 
(β) Άρθρο 43α παρ. 1-ι: ∆ιαφορές από υποτίµηση κυκλοφορούντων στοιχείων ενεργητικού και λόγοι 
στους οποίους οφείλονται καθώς και η φορολογική τους µεταχείριση. 
 
∆εν υπάρχουν. 
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Παρ. 6 Μετοχικό κεφάλαιο 
 
(α) Άρθρο 43α παρ. 1-δ: Κατηγορίες µετοχών, στις οποίες διαιρείται το Μετοχικό Κεφάλαιο. 
 
                    Αριθµός      Ονοµ. Αξία      Συνολ. Αξία 

Μετοχές        40.0000,6024.000,00 

 
(β) Άρθρο 43α παρ. 1-γ: Εκδοθείσες µετοχές µέσα στη χρήση για αύξηση του Μετοχικού κεφαλαίου. 
 
Mε την από 17

ης
 Νοεµβρίου 2014 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των µετόχων, το µετοχικό 

κεφάλαιο της Εταιρείας1
ο
)µειώθηκε κατά 2.156.000,00 € δια µειώσεως της ονοµαστικής αξίας της µετοχής 

κατά 49,40€ εκάστης και µε µείωση του πλήθους των µετοχών κατά 3.600, ώστε η ονοµαστική αξία της 

µετοχής να ανέρχεται πλέον σε 0,60 € και το πλήθος των µετοχών σε 40.000 . Έτσι το µετοχικό κεφάλαιο 

της Εταιρείας διαµορφώνεται σε 24.000,00€ διαιρούµενου σε 40.000 ονοµαστικές µετοχές ,ονοµαστικής 

αξίας 0,60€ έκαστη. 

2
ο
)αποφασίστηκε αύξηση του µετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας έως του ποσού των 240.000,00€  µε την 

έκδοση 400.000 ονοµαστικών µετοχών, ονοµαστικής αξίας 0,60€ η κάθε µία. 

 
(γ) Άρθρο 43α παρ. 1-ε και 42ε παρ. 10: Εκδοθέντες τίτλοι και ενσωµατωµένα σ’ αυτούς δικαιώµατα. 
 
∆εν εκδόθηκαν. 

 
(δ) Άρθρο 43α παρ. 1-στ: Απόκτηση ιδίων µετοχών µέσα στην παρούσα χρήση. 
 
∆εν αποκτήθηκαν. 

Παρ. 7 Προβλέψεις και Υποχρεώσεις 

 
(α) Άρθρο 42ε παρ.14 εδαφ.δ: Ανάλυση του λογαριασµού «Λοιπές προβλέψεις» αν το ποσό του είναι 
σηµαντικό. 
 
∆εν σχηµατίστηκαν. 

 
(β) Άρθρο 43α παρ. 1-ζ: Οι οικονοµικές δεσµεύσεις από συµβάσεις κ.λ.π. που δεν εµφανίζονται στους 
λογαριασµού τάξεως. Υποχρεώσεις καταβολής ειδικών µηνιαίων παροχών και οικονοµικές δεσµεύσεις 
για συνδεµένες επιχειρήσεις. 
 
∆εν υπάρχουν. 

 
(γ) Άρθρο 43α παρ. 1-ιβ: Πιθανές οφειλές σηµαντικών ποσών φόρων και ποσά φόρων που ενδεχοµένως 
να προκύψουν σε βάρος της κλειόµενης  και των προηγουµένων χρήσεων, εφόσον δεν εµφανίζονται στις 
υποχρεώσεις ή τις προβλέψεις. 
 
Η Εταιρεία υπάχθηκε στις διατάξεις του Νόµου 3888/2010 και περαίωσε τις φορολογικές υποθέσεις 

Εισοδήµατος και ΦΠΑ των χρήσεων 2003 – 2009. Για τις λοιπές φορολογίες (ΦΑΠ, ΕΤΑΚ, Φόρος 

µεταβίβασης ακινήτων) των χρήσεων 2003-2009, δεν αναµένεται να προκύψουν µελλοντικά διαφορές 

φορολογικού ελέγχου. Οι χρήσεις 2010 και 2013 είναι ανέλεγκτες.  

Οι χρήσεις 2011-2012 υπάχθηκαν στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, που 

προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 82, παραγ. 5 του Ν. 2238/1994. Από τον έλεγχο των χρήσεων 

2011 - 2012 δεν προέκυψαν διαφορές φόρου. 

Η εταιρεία δεν έχει κάνει πρόβλεψη για µελλοντικές διαφορές φορολογικού ελέγχου. 

 
(δ) Άρθρο 43α παρ. 1-στ: Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις πάνω από 5 έτη. 
 
Οι Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις άνω των 5 ετών ανέρχονται σε Ευρώ 24.842,08 και αφορούν εγγυήσεις 

µισθωµένων ακινήτων. 
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(ε) Άρθρο 43α παρ. 1-στ: Υποχρεώσεις καλυπτόµενες µε εµπράγµατες ασφάλειες. 
 
∆εν υπάρχουν. 

 
Παρ. 8 Μεταβατικοί Λογαριασµοί 

 
Άρθρο 42ε παρ. 12, τελευταίο εδάφιο: Ανάλυση των κονδυλίων των µεταβατικών λογαριασµών «Έσοδα 
χρήσεως εισπρακτέα» και «Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 
 
Το κονδύλι των Μεταβατικών Λογαριασµών Ενεργητικού, το οποίο ανέρχεται σε Ευρώ 43.173,21, 

αποτελείται  εξ’ ολοκλήρου από τα Έξοδα Επόµενης Χρήσης, τα οποία αναλύονται ως εξής:  

- ∆όση Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης περιόδου από 31/12/14 – 30/1/15ποσού Ευρώ 40.825,85, 

- Ασφάλιστρα κτηριακών εγκαταστάσεων, τα οποία λήγουν µέσα στο 2015 και ανέρχονται στο ποσό 

των Ευρώ 2.347,36. 

 

Το κονδύλι των Μεταβατικών Λογαριασµών Παθητικού, το οποίο ανέρχεται σε Ευρώ 1.400,42  αποτελείται  

εξ’ ολοκλήρου από τα Έξοδα χρήσεως δουλευµένα και αφορά λογαριασµούς Ο.Κ.Ω. που πληρώθηκαν τον 

Ιανουάριο του 2015 και αναφέρονται σε καταναλώσεις του µήνα ∆εκεµβρίου του 2014. 

 
Παρ. 9 Λογαριασµοί Τάξεως 

Άρθρο 42ε παρ. 11: Ανάλυση των λογαριασµών τάξεως (αλλότρια περιουσιακά στοιχεία, 
αµφοτεροβαρείς συµβάσεις και οι κάθε µορφής εγγυήσεις καθώς και οι εµπράγµατες ασφάλειες στην 
έκταση που δεν καλύπτεται η υποχρέωση αυτή από τις πληροφορίες της επόµενης παρ.10). 
 
Στους λογαριασµούς Τάξεως περιλαµβάνονται Αλλότρια περιουσιακά στοιχεία ποσού Ευρώ 4.898.725,01, 

τα οποία αφορούν οιονεί υποχρεώσεις προς την Εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης EUROBANK 

LEASING για την σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης κτηρίου της Εταιρείας, η οποία αναµένεται να λήξει 

το 2024.  

Παρ. 10 Χορηγηθείσες εγγυήσεις και εµπράγµατες ασφάλειες 

Άρθρο 42επαρ. 9: Εγγυήσεις και εµπράγµατες ασφάλειες που χορηγήθηκαν από την εταιρία. 
 

∆εν έχουν χορηγηθεί. 

 
Παρ. 11. Αµοιβές, προκαταβολές και πιστώσεις σε όργανα διοικήσεως 

 
(α) Άρθρο 43α παρ. 1-ιγ: Αµοιβές µελών οργάνων διοικήσεως και διευθύνσεως της εταιρίας. 
 
Κατά την χρήση 2014 δόθηκαν σε µέλη ∆ιοικητικού Συµβουλίου αµοιβές ποσού Ευρώ 25.174,00. Οι εν’ 

λόγω αµοιβές αναµένεται να εγκριθούν από την Τακτική Γενική Συνέλευσης του 2015. 

(β) Άρθρο 43α παρ.1-ιγ: Υποχρεώσεις που δηµιουργήθηκαν ή αναλήφθηκαν για βοηθήµατα σε 
αποχωρήσαντα την παρούσα χρήση µέλη οργάνων διοικήσεως και διευθύνσεως της εταιρίας. 
 
∆εν υπάρχουν. 

 
(γ) Άρθρο 43α παρ. 1-ιδ: ∆οθείσες προκαταβολές και πιστώσεις που δόθηκαν µε βάση τις κείµενες 
διατάξεις σε όργανα διοικήσεως (µέλη διοικητικών συµβουλίων και διαχειριστές 
 
∆εν υπάρχουν. 

Παρ. 12 Αποτελέσµατα Χρήσεως 
(α) Άρθρο 43α παρ. 1-η: Κύκλος εργασιών κατά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές αγορές.(Ο 
κύκλος εργασιών λαµβάνεται όπως καθορίζεται στο άρθρο 42 ε παρ.15, περ. α’, δηλαδή το καθαρό ύψος 
του κύκλου εργασιών περιλαµβάνει τα ποσά των εσόδων που πραγµατοποιούνται από την πώληση 
προϊόντων ή την παροχή υπηρεσιών, µέσα στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας της εταιρείας από 
τα οποία έχουν αφαιρεθεί οι εκπτώσεις πωλήσεων και οι υπέρ του ∆ηµοσίου και τρίτων εισπραττόµενοι 
φόροι). 
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Ο Κύκλος Εργασιών ανήλθε στο ποσό των Ευρώ 1.887.094,91. Το ποσό αυτό αφορά κατά το ποσό των 

Ευρώ 1.850.594,91 Έσοδα από µισθώσεις Ακινήτων της Εταιρείας στην Ελλάδα και κατά το ποσό των 

Ευρώ 36.500,00 έσοδα από διαχείριση των εν’ λόγω ακινήτων. 

 
(β) Άρθρο 43α παρ. 1-θ: Μέσος όρος του απασχοληθέντος  κατά τη διάρκεια της χρήσεως προσωπικού 
και κατηγορίες αυτού, µε το συνολικό κόστος τους. ∆ιευκρινίζεται ότι, στο «∆ιοικητικό (υπαλληλικό) 
προσωπικό» περιλαµβάνεται το µε µηνιαίο µισθό αµειβόµενο προσωπικό και στο «εργατοτεχνικό 
προσωπικό», οι αµειβόµενοι µε ηµεροµίσθιο. 
 
Κατά την κλειόµενη χρήση, η Εταιρεία απασχολούσε κατά µέσο όρο δύο (2) µισθωτούς υπαλλήλους. Από 

αυτούς, ο ένας (1) απασχολούνταν ως συντηρητής σε κτήρια της Εταιρείας και ο άλλος ως Λογιστής. 

 
(γ) Άρθρο 42ε παρ. 15-β: Ανάλυση των έκτακτων και ανόργανων εξόδων και εσόδων (δηλαδή των 
λογαριασµών «έκτακτα και ανόργανα έξοδα» και «έκτακτα και ανόργανα έσοδα»). 
 
Τα Έκτακτα και Ανόργανα Έξοδα ανέρχονται στο ποσό των Ευρώ 10,84 και αφορούν Φορολογικά 

Πρόστιµα και Προσαυξήσεις.  

 
(δ) Άρθρο 42ε παρ. 15-β: Ανάλυση των λογαριασµών «Έσοδα προηγούµενων χρήσεων»,  «Έσοδα από 
προβλέψεις προηγούµενων χρήσεων» και «Έξοδα προηγούµενων χρήσεων». 
 
Στα έξοδα προηγούµενων χρήσεων έχουν καταχωρηθεί Ευρώ 4.597,58. Από αυτά, ποσό Ευρώ 4.587,22 

αφορά πληρωµή PRORATA της Εκκαθαριστικής ΦΠΑ της χρήσης 2013 και ποσό Ευρώ 10,36 αφορά 

τακτοποίηση λογιστικού υπολοίπου πελάτη της Εταιρείας. 

 
(ε) Άρθρο 43α παρ. 1-ιη: Οποιεσδήποτε άλλες πληροφορίες που απαιτούνται από ειδικές διατάξεις της 
νοµοθεσίας που ισχύει κάθε φορά. 
 

Η διαφορά σύµφωνα µε τις οικονοµικές καταστάσεις της 31/12/2014, ανάµεσα στις βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις και του κυκλοφορούντος ενεργητικού ποσού ευρώ 25 εκατ περίπου συνιστά αβεβαιότητα για 

την επάρκεια του κεφαλαίου κίνησης για τους προσεχείς 12 µήνες. Το γεγονός αυτό δηµιουργεί σοβαρή 

αµφιβολία για τη δυνατότητα της εταιρείας να συνεχίσει τις δραστηριότητές της.  

Η διοίκηση εκτιµά ότι η ανεπάρκεια είναι πρόσκαιρη, και έχει τη δυνατότητα διαχείρισης της ανεπάρκειας 

µέσω αναδιαρθρώσεως του υφιστάµενου δανεισµού της εταιρείας, όπου σχετικές διαπραγµατεύσεις µε τα 

χρηµατοπιστωτικά ιδρύµατα είναι σε εξέλιξη. Επίσης η διοίκηση της εταιρείας έχει προβεί στο σχεδιασµό 

κατάλληλων άλλων µέτρων που θα της επιτρέψουν να διαχειρισθεί την τρέχουσα κατάσταση.  

Συνεκτιµώντας τα ανωτέρω η διοίκηση έχει συντάξει τις οικονοµικές καταστάσεις µε βάση την αρχή της 

συνέχισης της δραστηριότητας της εταιρείας. 

 
(στ) Άρθρο 43α παρ. 1-κ(11):  
∆ιακριτική παρουσίαση, στις σηµειώσεις- προσάρτηµα των οικονοµικών καταστάσεων, των συνολικών 
αµοιβών που χρέωσε κατά το οικονοµικό έτος ο νόµιµος ελεγκτής ή το ελεγκτικό γραφείο για τον 
υποχρεωτικό έλεγχο των ετήσιων λογαριασµών, των συνολικών αµοιβών που χρεώθηκαν για άλλες 
υπηρεσίες ελεγκτικής φύσης, των συνολικών αµοιβών που χρεώθηκαν για υπηρεσίες φορολογικών 
συµβουλών και των συνολικών αµοιβών που χρεώθηκαν για λοιπές µη ελεγκτικές υπηρεσίες. 
Η απαίτηση αυτή δεν ισχύει όταν η εταιρεία περιλαµβάνεται στους ενοποιηµένους λογαριασµούς που 
απαιτείται να συνταχθούν βάσει του άρθρου 90 του κ.ν. 2190/1920 «Περί ανωνύµων εταιρειών» (ΦΕΚ 
37 Α΄), υπό τον όρο ότι οι  πληροφορίες δίνονται στις σηµειώσεις στους ενοποιηµένους λογαριασµούς 
(12). 
 
Κατά τη διάρκεια της χρήσεως 2014,το ελεγκτικό γραφείο που ελέγχει την Εταιρεία έλαβε αµοιβές ποσού 

Ευρώ 1.900,00. Από αυτές τις αµοιβές, ποσό Ευρώ 1.900,00 αφορά τον Τακτικό Έλεγχο των Οικονοµικών 

Καταστάσεων που προβλέπεται από τις διατάξεις του ‘αρθρου 82 του Ν.2238/1994 . 
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(στ) Άρθρο 43α παρ. 1-ιη: Οποιεσδήποτε άλλες πληροφορίες που κρίνονται αναγκαίες για την επίτευξη 
των σκοπών της αρτιότερης πληροφόρησης των µετόχων και των τρίτων και της παρουσίασης µιας 
πιστής εικόνας της περιουσίας, της χρηµατοοικονοµικής θέσης και των αποτελεσµάτων χρήσεως της 
εταιρίας. 
 
Η Εταιρεία δεν είναι θυγατρική Εταιρείας, των οποίων οι µετοχές διαπραγµατεύονται σε οργανωµένη 

χρηµατιστηριακή αγορά. Συνεπώς, κατά τις πέντε (5) προηγούµενες χρήσεις (2008 – 2012), η Εταιρεία 

συνέτασσε προαιρετικά τις Οικονοµικές Καταστάσεις κατά τα ∆ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα.  

Λαµβάνοντας υπόψη τα παραπάνω καθώς και την διάταξη της παραγράφου 2 του άρθρου 134 του Νόµου 

2190/1920, η Εταιρεία δεν είναι υποχρεωµένη να συντάσσει τις Οικονοµικές Καταστάσεις κατά τα ∆ιεθνή 

Λογιστικά Πρότυπα για τις χρήσεις που ξεκινούν µετά την 31/12/2012. 

 

Κατόπιν των ανωτέρων, η Εταιρεία, δυνάµει της από 28/6/2013 απόφασης της Τακτικής Γενικής 

Συνέλευσης των Μετόχων, τροποποίησε το άρθρο 24, παράγραφος 2 του Καταστατικού της και αποφάσισε 

ότι εφεξής θα συντάσσει τις Οικονοµικές Καταστάσεις της σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 
ΑΘΗΝΑ, 6 ΜAΪΟΥ 2015 

 
H ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 

 
 

ΑΡΤΕΜΙΣ ΓΙΑΝΝΑΡΑ 
Α∆Τ:Φ 019001 

Ο ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
 
 

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ ΑΛΕΞΟΠΟΥΛΟΣ 
Α∆Τ: Κ 196380 

Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ  
 
 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΚΑΣΤΡΙΝΑΚΗΣ 

 

 

Βεβαιώνεται ότι το ανωτέρω προσάρτηµα που αποτελείται από (9) σελίδες, είναι αυτό που αναφέρεται 
στην έκθεση ελέγχου, που χορηγήσαµε µε ηµεροµηνία 7 Μαΐου 2015. 

 

 
Mazars Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 

Επιχειρηµατικοί Σύµβουλοι Α.Ε. 

Λεωφόρος Συγγρού 130, 176 71 Αθήνα 

Α.Μ. ΕΛΤΕ: 17 

 
Αθήνα, 7 Μαΐου 2015 
Ο Νόµιµος Ελεγκτής 

 
 
 

Ηλίας Ζαφειρόπουλος  
Α.Μ. ΕΛΤΕ: 1281 

 



ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ ΠΟΣΑ ΚΛΕΙΟΜΕΝΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 31/12/2014 ΠΟΣΑ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 31/12/13 ΠΑΘΗΤΙΚΟ
ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ ΑΝΑΠΟΣΒ. ΑΞΙΑ ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ ΑΝΑΠΟΣΒ. ΑΞΙΑ

A Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Β ΕΞΟ∆Α ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ Ι Μετοχικό Κεφάλαιο (40.000 µετοχές των 0,60 ευρώ)

1 Έξοδα ιδρύσεως και πρώτης εγκαταστάσεως 2.112.758,36 2.112.758,36 0,00 2.112.758,36 2.112.758,36 0,00 1 Καταβεβληµένο 24.000,00 2.180.000,00

2 Οφειλόµενο 240.000,00

4 Λοιπά έξοδα εγκαταστάσεως 2.855.416,65 2.852.798,65 2.618,00 2.852.776,65 2.852.776,65 0,00 264.000,00 2.180.000,00

ΣΥΝΟΛΟ 4.968.175,01 4.965.557,01 2.618,00 4.965.535,01 4.965.535,01 0,00 IV Αποθεµατικά Κεφάλαια

1 Τακτικό Αποθεµατικό 6.530,54 6.530,54

6.530,54 6.530,54

Γ ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ V Αποτελέσµατα εις νέο

ΙΙ Ενσώµατες ακινητοποιήσεις 1 Υπόλοιπο κερδών χρήσεως εις νέο -312.337,47 483.734,43

1 Γήπεδα Οικόπεδα 10.734.383,41 0,00 10.734.383,41 10.734.383,41 0,00 10.734.383,41 2 Υπόλοιπο ζηµιών χρήσεως εις νέο 0,00 0,00

3 Κτίρια και Τεχνικά Έργα 16.781.812,55 4.170.203,55 12.611.609,00 16.781.812,55 3.500.396,55 13.281.416,00 3 Υπόλοιπο ζηµιών προηγούµενων χρήσεων εις νέο 338.961,14 -2.300.773,29

6 Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 23.692,82 15.104,78 8.588,04 22.600,58 12.982,55 9.618,03 26.623,67 -1.817.038,86

27.539.888,78 4.185.308,33 23.354.580,45 27.538.796,54 3.513.379,10 24.025.417,44

ΙΙΙ Συµµετοχές και άλλες µακροπρόθεσµες 

χρηµατοοικονοµικές απαιτήσεις Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (ΑΙ+AΙV+ΑV) 297.154,21 369.491,68

1 Συµµετοχές σε συνδεδεµένες επιχειρήσεις 1.068.430,29 600.000,00

7 Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 91.980,00 91.980,00

1.160.410,29 691.980,00

Γ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Σύνολο Πάγιου Ενεργητικού (ΓΙΙ+ΓΙΙΙ) 24.514.990,74 24.717.397,44 I Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις

2 ∆άνεια τραπεζών 0,00 0,00

∆ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 8 Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 163.690,70 343.877,76

ΙΙ Απαιτήσεις 163.690,70 343.877,76

1 Πελάτες 272.013,64 430.920,73

3α Επιταγές εισπρακτέες (µεταχρονολογηµένες) 0,00 0,00

3β Επιταγές σε καθυστέρηση (σφραγισµένες) 215.995,26 215.995,26

4 Κεφάλαιο εισπρακτέο στην επόµενη χρήση 240.000,00

8 ∆εσµευµένοι λογαριασµοί καταθέσεων 403.287,49 1.262.020,97

11 Χρεώστες διάφοροι 50.649,89 51.591,40 II Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις

12 Λογαριασµοί διαχείρισης προκαταβολών και 

πιστώσεων

137,21 397,80

1 Προµηθευτές 88.793,48 15.900,11

3 Τράπεζες λ/βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων 25.500.000,00 26.321.685,72

1.182.083,49 1.960.926,16 4 Προκαταβολές πελατών 151,08 151,08

ΙΙΙ Χρεόγραφα 5 Υποχρεώσεις από φόρους-τέλη 160.754,79 78.265,32

1 Μετοχές 0,00 24.852,00 6 Ασφαλιστικοί οργανισµοί 3.035,68 2.826,23

Μείον : Προβλέψεις για υποτιµήσεις 0,00 -3.958,88 11 Πιστωτές διάφοροι 73.154,36 46.541,93

0,00 20.893,12 25.825.889,39 26.465.370,39

IV ∆ιαθέσιµα Σύνολο υποχρεώσεων (ΓΙ+ΓΙΙ) 25.989.580,09 26.809.248,15

1 Ταµείο 1,66 1,66

3 Καταθέσεις όψεως και προθεσµίας 545.267,62 434.582,29

545.269,28 434.583,95

Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού 

(∆ΙΙ+∆ΙΙΙ+∆IV) 1.727.352,77 2.416.403,23

Ε ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ ∆ ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ

1 Έξοδα επόµενης χρήσης 43.173,21 45.804,78 Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 1.400,42 865,62

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ (Β+Γ+∆+Ε) 26.288.134,72 27.179.605,45 ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ (Α+Γ) 26.288.134,72 27.179.605,45

ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΤΑΞΕΩΣ ΧΡΕΩΣΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΤΑΞΕΩΣ ΠΙΣΤΩΤΙΚΟΙ

1 Αλλότρια περιουσιακά στοιχεία 4.898.725,01 5.278.586,15 1 ∆ικαιούχοι αλλότριων περιουσιακών στοιχείων 4.898.725,01 5.278.586,15

2 Χρεωστικοί λογαριασµοί εγγυήσεων και εµπράγµατων ασφαλειών 47.237,38 0,00 2 Πιστωτικοί λογαριασµοί εγγυήσεων και εµπράγµατων ασφαλειών 47.237,38 0,00

4.945.962,39 5.278.586,15 4.945.962,39 5.278.586,15

ΠΙΝΑΚΑΣ ∆ΙΑΘΕΣΕΩΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ

ΠΟΣΑ ΚΛΕΙΟΜ. 

ΧΡΗΣΗΣ 1.1-31.12.14

Ι. Αποτελέσµατα εκµεταλλεύσεως Καθαρά Αποτελέσµατα  περιόδου -311.337,47 576.254,94

Κύκλος εργασιών 1.887.094,91 2.194.623,54 Πλεόν/µείον:

Μείον: Κόστος Πωληθέντων -1.400.769,06 -1.238.558,60 Υπόλοιπο αποτελεσµάτων προηγούµενων χρήσεων 338.961,14 -2.300.773,29

Μικτά αποτελέσµατα εκµεταλλεύσεως 486.325,85 956.064,94 Αποτελέσµατα προς διάθεση 27.623,67 -1.724.518,35

Πλέον: Άλλα έσοδα εκµετάλλευσης 14.716,54 7.580,05 Μείον: Φόρος Εισοδήµατος 0,00 0,00

Σύνολο 501.042,39 963.644,99 Μείον: Λοιποί µη ενσωµατωµένοι στο Λειτουργικό Κόστος Φόροι -1.000,00 -92.520,51

Μείον: Έξοδα ∆ιοίκησης -139.040,83 -40.361,02 Ζηµιές εις νέον 26.623,67 -1.817.038,86

Μερικά αποτελέσµατα εκµεταλλεύσεως 362.001,56 923.283,97

Πλέον: Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 10.890,80 14.491,52

Μείον: Προβλέψεις υποτιµήσεως συµµετ.& χρεωγραφ 0,00 -3.958,88

Μείον: Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -679.621,41 -668.730,61 -338.200,24 -327.667,60                    Η ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. Ο ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Ολικά αποτελέσµατα εκµεταλλεύσεως -306.729,05 595.616,37

ΙΙ. Πλέον: Έκτακτα Αποτελέσµατα

Έκτακτα και Ανόργανα Έξοδα -10,84 -129,19

Έκτακτες ζηµιές 0,00 0,00                       ΑΡΤΕΜΙΣ ΓΙΑΝΝΑΡΑ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ ΑΛΕΞΟΠΟΥΛΟΣ 

Έσοδα προηγούµενων χρήσεων 0,00 4,01                          Α∆Τ Φ 019001 Α∆Τ Κ 196380

Έξοδα προηγούµενων χρήσεων -4.597,58 -19.236,25

Έκτακτα και Ανόργανα Έσοδα 0,00 -4.608,42 0,00 -19.361,43 Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

Μείον: 

Σύνολο αποσβέσεων παγίων στοιχείων 671.951,23 675.837,84

Μείον: Οι υπό αυτές ενσωµατωµένες στο λειτουργικό 

κόστος -671.951,23 0,00 -675.837,84 0,00                                                                             ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΚΑΣΤΡΙΝΑΚΗΣ 

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (ΚΕΡ∆Η/ΖΗΜΙΕΣ) ΧΡΗΣΗΣ                                                                                     Α∆Τ ΑΚ 830502

ΠΡΟ ΦΟΡΩΝ -311.337,47 576.254,94

Αθήνα, 6 Μαϊου 2015

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ 1.1.14-31.12.14

ΠΟΣΑ ΚΛΕΙΟΜΕΝΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΠΟΣΑ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 1.1-31.12.13

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014

12η ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΤΙΚΗ ΧΡΗΣΗ (1/1/2014 - 31/12/2014)   ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 6134001000

ΑΦΜ: 999607965, ∆.Ο.Υ. ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ

ΠΟΣΑ ΚΛΕΙΟΜ. ΠΟΣΑ ΠΡΟΗΓ.

ΧΡΗΣΗΣ  31/12/14 ΧΡΗΣΗΣ 31/12/13

1.1.14-31.12.14 1.1.13 - 31.12.13

ΠΟΣΑ ΠΡΟΗΓ.

MAZARS Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές

Επιχειρηµατικοί Σύµβουλοι Α.Ε.

Α.Μ. ΕΛΤΕ: 17

Έκθεση επί των οικονοµικών καταστάσεων

Ελέγξαµε τις ανωτέρω οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας «ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2014, την κατάσταση αποτελεσµάτων και τον πίνακα διάθεσης 

αποτελεσµάτων της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτηµα.

Ευθύνη της διοίκησης για τις οικονοµικές καταστάσεις

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις των άρθρων 42α έως και 43γ του κωδ.Ν. 2190/1920, όπως και για 

εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.

Ευθύνη του ελεγκτή

Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των οικονοµικών καταστάσεων µε βάση τον έλεγχό µας.  ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου.  Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και 

διενεργούµε τον έλεγχο µε σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονοµικές καταστάσεις είναι απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια.

Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις οικονοµικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόµενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαµβανοµένης της εκτίµησης των κινδύνων ουσιώδους 

ανακρίβειας των οικονοµικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται µε την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων της εταιρείας, µε σκοπό 

το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την έκφραση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας.  Ο έλεγχος περιλαµβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και µεθόδων που 

χρησιµοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονοµικών καταστάσεων.

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεµελίωση της ελεγκτικής µας γνώµης.

Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη

Από τον έλεγχό µας προέκυψε ότι: 

1) Στα κονδύλια του Ισολογισµού «Απαιτήσεις από πελάτες» και «Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία» περιλαµβάνονται και επισφαλείς απαιτήσεις συνολικού ποσού ευρώ 345 χιλ. περίπου. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τον κωδ. Ν.  2190/1920 και το 

ΕΓΛΣ, δεν έχει σχηµατιστεί σχετική πρόβλεψη. Κατά την εκτίµησή µας για την κάλυψη ζηµιών από τη µη ρευστοποίηση των απαιτήσεων αυτών έπρεπε να έχει σχηµατιστεί πρόβλεψη ποσού ευρώ 345 χιλ. Λόγω του µη σχηµατισµού της πρόβλεψης αυτής, η αξία των απαιτήσεων  και τα ίδια 

κεφάλαια εµφανίζονται αυξηµένα κατά ευρώ 345 χιλ. και τα αποτελέσµατα της προηγούµενης χρήσης αυξηµένα κατά 331 χιλ.

2) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τη χρήση 2010. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσµατα της χρήσεως αυτής δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρία δεν έχει προβεί σε εκτίµηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που 

πιθανόν καταλογιστούν σε µελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηµατίσει σχετική  πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόµενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό µας, δεν έχουµε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά µε την εκτίµηση του ύψους της  πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται.

Γνώµη µε επιφύλαξη

Κατά τη γνώµη µας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεµάτων που µνηµονεύονται στην παράγραφο ‘Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη, οι ανωτέρω οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση της Εταιρείας «ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ», κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2014 και τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τις διατάξεις 

των άρθρων 42α έως και 43γ του κωδ.Ν. 2190/1920.

Έµφαση Θέµατος

Χωρίς να διατυπώνουµε επιφύλαξη στη γνώµη µας, εφιστούµε την προσοχή σας α)ότι αφού ληφθούν υπόψη οι παρατηρήσεις µας τα Ίδια Κεφάλαια της εταιρείας είναι µικρότερα από το 1/10 του µετοχικού κεφαλαίου και ως εκ τούτου συντρέχουν οι προϋποθέσεις του άρθρου 48 του ΚΝ 2190/1920 

και β) στην σηµείωση 12ε του προσαρτήµατος, η οποία αναφέρει ότι στις 31 ∆εκεµβρίου 2014, το σύνολο της αξίας των βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων της εταιρίας υπερβαίνει τη συνολική αξία των κυκλοφορούντων περιουσιακών της στοιχείων µε αποτέλεσµα να υπάρχει η πιθανότητα να µην 

είναι σε θέση να αποπληρώσει µέρος των συµβατικών της υποχρεώσεων. Επιπρόσθετα υπάρχει η πιθανότητα η εταιρία να µην βρίσκεται σε συµµόρφωση µε τους οριζόµενους από τις υφιστάµενες δανειακές συµβάσεις χρηµατοοικονοµικούς δείκτες για τη χρήση 2014. Όπως αναλυτικότερα 

περιγράφεται στην σηµείωση 12ε του προσαρτήµατος, η εταιρία βρίσκεται σε διαπραγµατεύσεις για τη σύναψη νέων δανείων και την τροποποίηση των σχετικών χρηµατοοικονοµικών δεικτών σε υφιστάµενα δάνεια. Οι παραπάνω συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας που 

µπορεί να εγείρει σηµαντική αµφιβολία για την ικανότητα της εταιρίας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της.

Αναφορά επί άλλων νοµικών και κανονιστικών θεµάτων

Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχοµένου της έκθεσης διαχείρισης του διοικητικού συµβουλίου µε τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόµενων από τα άρθρα 43α και 37 του Κ.Ν. 2190/1920.

Αθήνα, 7 Μαΐου 2015

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής

ZAΦΕΙΡΟΠΟΥΛΟΣ ΗΛΙΑΣ

Α.Μ. ΕΛΤΕ: 1281

ΈΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

Προς τους Μετόχους της εταιρίας "ΕΚΤΟΝΟΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΚΑΙ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ"


