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ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις της χρήσης που έληξε 30.06.2016 
(1/7/2015 – 30/6/2016) 

Σύμφωνα με τα Διεθνή  Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 
 

 
 
Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις είναι εκείνες που εγκρίθηκαν από το 
Διοικητικό Συμβούλιο της «ΜΑΡΟΥΣΙ ΠΛΑΖΑ Α.Ε.» στις 05/12/2016. Επισημαίνεται ότι τα δημοσιευμένα στον 
τύπο συνοπτικά οικονομικά στοιχεία και πληροφορίες στοχεύουν στο να παράσχουν στον αναγνώστη ορισμένα 
γενικά οικονομικά στοιχεία, αλλά δεν παρέχουν την ολοκληρωμένη εικόνα της οικονομικής θέσης και των 
αποτελεσμάτων της Εταιρείας, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς.  
 

Αθήνα, 5 Δεκεμβρίου 2016 

 
H Πρόεδρος Δ.Σ. H  Διευθύνουσα Σύμβουλος 

 
 
 
 

 

Μαρία Σμυρνιωτάκη Ίρις Κουμπάρου 
Α.Δ.Τ. ΑΙ 133524/2010 Α.Δ.Τ. Τ 151091/1999 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
 
Κύριε  Πρόεδρε της Συνέλευσης 
Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι 
 
Σύμφωνα με το Άρθρο 43α, παρ. 3 του Κ.Ν. 2190/1920, όπως αυτό τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα, 
υποβάλλουμε συνημμένα στην Τακτική Γενική Συνέλευση τις Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας για την 
χρήση που έληξε στις 30 Ιουνίου 2016 με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις 
εγκρίνετε. 
 
Την ευθύνη για την σύνταξη των Οικονομικών Καταστάσεων έχει το Δ.Σ. της εταιρείας η σύνθεση του οποίου 
είναι η ακόλουθη: 
 
1. Μαρία Σμυρνιωτάκη του Αλεξάνδρου 
2. Ίρις Κουμπάρου του Μιχαήλ 
3. Βασιλική Μακρυγιάννη του Γεράσιμου 
 
Επισημαίνεται ότι οι Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας συντάχθηκαν με βάση τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς.  
 
Δραστηριότητα της Εταιρείας 
 
Η εταιρεία έκλεισε στις 30 Ιουνίου 2016 τη δέκατη όγδοη διαχειριστική της χρήση. Ο σκοπός της εταιρείας 
άλλαξε το 2007 και περιλαμβάνει κυρίως την εκμετάλλευση ακινήτων, λειτουργία Πολιτιστικού Κέντρου, την 
οργάνωση πολιτιστικών και καλλιτεχνικών εκδηλώσεων, επιστημονικών ημερίδων και κάθε είδους 
παραστάσεων και εκθέσεων, την παροχή συμβουλευτικών και υποστηρικτικών υπηρεσιών στον τομέα 
εκμετάλλευσης διαχείρισης και αξιοποίησης αστικών ακινήτων καθώς επίσης και εκμετάλλευση χώρου 
στάθμευσης. Για την επίτευξη του σκοπού αυτού η εταιρεία προβαίνει σε διαχείριση συντήρηση και κατασκευή 
η επισκευή ακινήτων, σύμφωνα με τις προδιαγραφές που προτείνουν οι χρήστες. 
 
Το κέντρο ολοκληρώθηκε σε μεγάλο βαθμό λίγο πριν το τέλος της χρήσης που έληξε 30/06/2011 και οι χώροι 
που διαμορφώθηκαν για λογαριασμό των πελατών/χρηστών, κατά τη διάρκεια της περιόδου ανακατασκευής, 
παραδόθηκαν με όλο το κινητό εξοπλισμό στους χρήστες.  
Τα έσοδα που προήλθαν από την εκμίσθωση των χώρων του κτιρίου και του πολιτιστικού κέντρου, καθώς 
επίσης και την εκμετάλλευση του χώρου στάθμευσης καθ’ όλη τη διάρκεια της χρήσης ανήλθαν σε €2,6 εκ. , 
στα ίδια επίπεδα δηλαδή με την προηγούμενη χρήση. 
 
Αριθμοδείκτες 
 
Η διοίκηση παραθέτει τους παρακάτω αριθμοδείκτες 
 

 
 
Οι δείκτες ρευστότητας είναι χαμηλοί λόγω της γενικότερης οικονομικής κατάστασης. 
 
 
 
 
Απολογισμός της χρήσης 
 
Όπως προαναφέρθηκε η εταιρεία ολοκλήρωσε την κατασκευή του κτιρίου κατά τη χρήση 2011.  

30.06.16 30.06.15

Κυκλοφ. Περ. Στοιχεία / Σύνολο Ενεργητικού 2,1% 1,9%

Ίδια Κεφάλαια / Σύνολο Υ ποχρεώσεων 10,3% 19,3%

Ίδια Κεφάλαια / Πάγιο Ενεργητικό 9,5% 16,5%

Κυκλοφ.Ενεργητικό / Βραχυπρόθεσμες Υ ποχρ. 53,3% 44,2%
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Η εταιρεία ήδη εκμεταλλεύεται μεγάλο μέρος του κτιρίου βάση συμφωνιών μίσθωσης που έχει ήδη συνάψει 
και στα πλαίσια πολιτιστικών εκδηλώσεων σύμφωνα με τον εταιρικό της σκοπό.  
 
Η οικονομική θέση της εταιρείας και η απόδοσή της κατά την περίοδο που έληξε την 30/6/2016 παρουσιάζεται 
στις επισυναπτόμενες καταστάσεις και λαμβάνοντας υπόψη τις συνθήκες που επικρατούν στην Ελλάδα 
κρίνεται ικανοποιητική.  
 
Ο κύκλος εργασιών της εταιρείας παρέμεινε σταθερός στα €2,6 εκ.  
Τα αποτελέσματα των δραστηριοτήτων της εταιρείας είναι σύμφωνα με τις εκτιμήσεις της Διοίκησης. 
 
Η αξία των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας είναι άμεσα συνδεδεμένη με τις μεταβολές της εμπορικής 
αξίας των ακινήτων στην Ελλάδα και από τη γενικότερη τάση που επικρατεί στην αγορά των ακινήτων. Η 
στρατηγική θέση του κέντρου είναι τέτοια που μετριάζει σημαντικά τις αρνητικές επιπτώσεις στην αξία του 
από την τρέχουσα οικονομική συγκυρία.   
 
Επενδυτική στρατηγική 
 
Η εταιρεία στοχεύει στη βελτίωση των αποτελεσμάτων της εφαρμόζοντας μια συγκροτημένη στρατηγική στη 
διαχείριση της ακίνητης περιουσίας που κατέχει. Στόχος είναι η αύξηση των εσόδων , η μείωση των 
λειτουργικών εξόδων και η αποφυγή εκτάκτων δαπανών μέσα από ένα προληπτικό πρόγραμμα συντήρησης. 
 
Διαχείριση κινδύνων 
 
Οι κίνδυνοι της εταιρείας και η διαχείριση τους αναφέρονται αναλυτικά στην παράγραφο 4 των Οικονομικών 
καταστάσεων.  
 
 
Λοιπές πληροφορίες 
 
Επισημαίνεται ότι δεν υπάρχουν Υποκαταστήματα της εταιρείας. 
 
Όπως προαναφέραμε η εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της 2 ακίνητα επί των οδών Γρανικού και Φραγκοκλησιάς 
3α υπό διαμόρφωση γραφεία καταστήματα και  Φραγκοκλησιάς 3 πενταόροφη πολυκατοικία. Επί των 
ακινήτων έχουν εγγραφεί προσημειώσεις ύψους ΥΕΝ 4.144.660.000 και € 11.700.000 προς εξασφάλιση 
ομολογιακών δανείων. 
 
Περιβαλλοντικά και εργασιακά θέματα 
 
Η επιχείρηση απασχόλησε κατά τη διάρκεια της χρήσης κατά μέσο όρο τρία (3) άτομα. Δεν υπάρχουν 
περιβαλλοντικά θέματα που να αφορούν την Εταιρεία. 
 
 
 
Γεγονότα μετά την ημερομηνία της κατάστασης Οικονομικής Θέσης 
 
Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την εταιρεία, 
στα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) και δεν 
αναφέρθηκαν.    
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Ακριβές αντίγραφο από τα πρακτικά του Δ.Σ. 
 

Αθήνα, 5  Δεκεμβρίου 2016 
 

H Πρόεδρος του Δ.Σ. 
 

 
Μαρία Σμυρνιωτάκη 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ 
ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 
 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» 
 
Έκθεση  επί των Οικονομικών  Καταστάσεων 
 
Ελέγξαμε τις συνημμένες Οικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA EΠΕΝΔΥΤΙΚΑ 
ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» (η «Εταιρεία»), που αποτελούνται από την κατάσταση οικονομικής θέσης της 30ης Ιουνίου 
2016, και τις καταστάσεις συνολικών εσόδων, μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως 
που έληξε την ημερομηνία αυτή καθώς και περίληψη των σημαντικών λογιστικών αρχών και μεθόδων και 
λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 
 
Ευθύνη Διοίκησης για τις Οικονομικές Καταστάσεις 
 
Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των Οικονομικών 
Καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί  
από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως 
απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη 
ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
 
Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των οικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό 
μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να 
συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό 
την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη 
ανακρίβεια. 
 
Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα 
ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις οικονομικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην 
κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των οικονομικών 
καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, 
ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την  κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 
οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 
περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων 
της εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και 
μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και 
αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονομικών καταστάσεων. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση 
της ελεγκτικής μας γνώμης. 
 
 
Γνώμη 
 
Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, 
την οικονομική θέση της Εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» κατά την 30η Ιουνίου 
2016  και τη χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 
αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση. 
 
 
 
Αναφορά επί άλλων Νομικών  και Κανονιστικών θεμάτων 
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Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την αντιστοίχηση του περιεχομένου της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου με τις συνημμένες  οικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από τις διατάξεις του 
Κ.Ν. 2190/1920. 
 

 
 

Αθήνα, 6 Δεκεμβρίου 2016 
 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 
 
 
 
 
 

Παναγιώτης Γ.Βαρβιτσιώτης 
Α.Μ. ΣΟΕΛ: 19861 

Q.A.S Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΕΠΕ 
Πανεπιστημίου 16, Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ Ε. 151 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 11 - 38, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων  

ποσά σε ευρώ

Σημ. 30.6.2016 30.6.2015

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία

Ενσώματα Πάγια 5.1 27.017 {a} 37.402

Επενδύσεις σε ακίνητα 5.2 31.107.000 {a} 34.080.000

Άϋλα Περιουσιακά Στοιχεία 1.915 {a} 1.915

Αναβαλλόμενος Φόρος Εισοδήματος 5.3 0 {a} 201.836

Λοιπές Μακροπρόθεσμες Απαιτήσεις 5.4 9.689 {a} 9.689

31.145.621 F 34.330.842

Κυκλοφορούν Ενεργητικό

Αποθέματα 5.5 13.909 {a} 16.559

Πελάτες και Λοιπές Απαιτήσεις 5.6 335.145 {a} 350.942

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα 5.7 315.208 {a} 311.525

664.262 F 679.026

Σύνολο Περιουσιακών Στοιχείων 31.809.883 F 35.009.868

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Ίδια Κεφάλαια

Μετοχικό Κεφάλαιο 5.8 417.240 {a} 417.240

Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 5.8 7.622.860 {a} 7.622.860

Αποθεματικά 5.8 285.514 {a} 285.514

Κέρδη/(Ζημιές) σε Νέο (5.358.800) {c} (2.655.318)

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 2.966.814 F 5.670.296

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Ομολογιακά Δάνεια 5.9 26.385.861 {a} 27.001.280

Προβλέψεις παροχών προσωπικού λόγω 

εξόδου του από την υπηρεσία 5.10
28.000 {a} 28.000

Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 5.11 719.270 {a} 772.516

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 5.3 462.666 {a} 0

27.595.797 F 27.801.796

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Προμηθευτές και Λοιπές Υποχρεώσεις 5.12 385.719 {a} 707.249

Δάνεια τραπεζών πληρωτέα στην επόμενη χρήση 5.9 616.920 {a} 616.920

Υποχρεώσεις από φόρους Τέλη 5.14 244.634 {a} 213.606

1.247.273 F 1.537.775

Σύνολο Υποχρεώσεων 28.843.070 F 29.339.572

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 31.809.883 F 35.009.868
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 
 

 
 
 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 11- 38, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων 
 
 

ποσά σε ευρώ

Σημ. 30.06.2016 30.6.2015

Πωλήσεις 2.652.915 {a} 2.571.576

Κόστος Πωληθέντων 5.15 (643.324) {d}  (635.976)

Μικτό κέρδος 2.009.591 F 1.935.600

Ζημίες/Κέρδη από αποτίμηση επενδύσεων 

σε ακίνητα στην εύλογη αξία τους
(2.973.355)   (1.959.366)

Λοιπά Λειτουργικά Έσοδα ( Έξοδα) 5.15 70.141 {a}  (51.899)

Έξοδα Διοίκησης & Διάθεσης 5.15 (444.279) {d}  (474.333)

Κέρδη Εκμετάλλευσης (1.337.902) F  (549.998)

Χρηματοοικονομικά έσοδα 5.17 4 {a} 4

Συναλλαγματικές Διαφορές 5.18 0 {a} 989.935

Χρηματοοικονομικά έξοδα 5.17 (701.082) {a}  (766.957)

Καθαρά κέρδη/( ζημίες) περιόδου προ 

φόρων
(2.038.980) F  (327.016)

Φόρος εισοδήματος 5.19 (664.502) {a} 883.411

Καθαρά κέρδη/ (ζημίες) περιόδου μετά 

φόρους
(2.703.482) F 556.395
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
 

              
 
 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 11-38, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων. 
 

ποσά σε ευρώ

Μετοχικό Υπέρ το Αποθεματικά Kέρδη Σύνολο Ιδίων

Κεφάλαιο Άρτιο Κεφάλαια σε Νέο Κεφαλαίων

Υπόλοιπο, 30 Ιουνίου 2014 417.240 {α} 7.622.860 {α} 527.783 {α} (3.453.982) {α} 5.113.901

Μεταβολή λόγω συμψηφισμού 

αφορολόγητων αποθεματικων
(242.269) 242.269 0

Καθαρά (Κέρδη)/Ζημίες περιόδου 556.395 556.395

Υπόλοιπο, 30 Ιουνίου 2015 417.240 {a} 7.622.860 {a} 285.514 {a} (2.655.318) {a} 5.670.296

Μεταβολή λόγω συμψηφισμού 

αφορολόγητων αποθεματικων
0 0

Καθαρά (Κέρδη)/Ζημίες περιόδου (2.703.482) (2.703.482)

Υπόλοιπο, 30 Ιουνίου 2016 417.240 {a} 7.622.860 {a} 285.514 {a} (5.358.800) {a} 2.966.814
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 

 
 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 11 – 38, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων. 
 
 
 
 
 
 
 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Κέρδη Περιόδου (2.703.482) 556.395

προσαρμογές για:

Φόροι εισοδήματος 664.502 (883.411)

Αποσβέσεις Ενσώματων Παγίων Στοιχείων 11.250 11.244

Αποσβέσεις Άυλων Περιουσιακών Στοιχείων 1.500 1.500

(Κέρδη) / Ζημίες από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα 2.973.355 1.959.366

(Κέρδη) / Ζημίες από εκποίηση/λοιπές μεταβολές παγίων 0 0

Συναλλαγματικές διαφορές 0 (989.935)

Έσοδα τόκων (4) (4)

Έξοδα τόκων 693.356 762.590

1.640.477 1.417.745

Μεταβολές Κεφαλαίου κίνησης

(Αύξηση)/Μείωση αποθεμάτων 2.650 0

(Αύξηση)/Μείωση απαιτήσεων 15.797 145.499

Αύξηση/ (Μείωση) υποχρεώσεων (158.026) 94.584

Καταβληθέντες Τόκοι (718.648) (786.157)

Καταβληθέντες Φόροι (160.433) (159.330)

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 621.817 712.341

Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες

Αγορές ενσώματων Παγίων (865) (64)

Έσοδα από εκποίηση παγίων 0 0

Αγορές Άυλων Στοιχείων του ενεργητικού 0 0

Αγορές επενδύσεων σε ακίνητα (355) (93.500)

Τόκοι που εισπράχθηκαν 4 4

Καθαρές ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες (1.216) (93.560)

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες

Πληρωμή δανειακών υποχρεώσεων (616.919) (628.881)

Καθαρές ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές 

δραστηριότητες της περιόδου (616.919) (628.881)

Καθαρή (Μείωση)/ Αύξηση στα Ταμειακά Διαθέσιμα και 

Ισοδύναμα 3.682 (10.101)

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα κατά την  έναρξη / 

απόκτηση 311.525 321.625

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα στο τέλος  της περιόδου 315.207 311.524
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1. ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 
 
Η εταιρεία «Πολύστυλος Συμμετοχών και Συμβουλευτικών Υπηρεσιών Α.Ε.» συστάθηκε νόμιμα το έτος 2006 
(ΦΕΚ 10582/28ης Σεπτεμβρίου 2006.). 
 
Την 31η Αυγούστου 2007 η αναφερομένη παραπάνω εταιρεία απέκτησε το 100% των μετοχών της Ανώνυμης 
Εταιρείας «Village Roadshow Greece Επιχειρήσεις Κινηματογράφου & Ψυχαγωγίας Ανώνυμος Εταιρεία» η 
οποία συστάθηκε νόμιμα το έτος 1996 (ΦΕΚ 1274/27.3.1996) με την παραπάνω επωνυμία. 
 
Με την από 4η Σεπτεμβρίου 2007 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων αποφασίστηκε η μεταβολή 
της επωνυμίας της «Village Roadshow Greece Επιχειρήσεις Κινηματογράφου & Ψυχαγωγίας Ανώνυμος 
Εταιρεία» σε «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και διακριτικό τίτλο 
«ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε.» και έχει την έδρα της στο Μαρούσι Αττικής,  οδός Φραγκολησιάς 3Α, Τ.Κ. 151 25.  
 
Με την από 2 Ιανουαρίου 2008 απόφαση των Διοικητικών Συμβουλίων των μετόχων αποφασίστηκε η 
συγχώνευση της εταιρείας με την «ΠΟΛΥΣΤΥΛΟΣ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ και ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡEΣΙΩΝ 
Α.Ε.» με απορρόφηση της δεύτερης από την πρώτη σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 69 – 77 του Κ.Ν. 
2190/20 όπως ισχύει και τις διατάξεις των άρθρων 1 – 5 του Ν. 2166/93. 
  
Σκοποί της Εταιρείας, βάσει του Καταστατικού της, είναι η ανάπτυξη, η μίσθωση, η αγορά, η διαχείριση, η 
εκμετάλλευση και η πώληση ακίνητης περιουσίας.  
 
Η Εταιρεία είναι εγγεγραμμένη στο Υπουργείο Εμπορείου, ο Αριθμός Μητρώου Ανώνυμης Εταιρείας είναι 
35428/01/ΑΤ/β/96/068 και ο Αριθμός Γενικού Εμπορικού Μητρώου είναι 002163301000. 
 
Η διαχειριστική χρήση για την εταιρεία ξεκινάει την 1η Ιουλίου και λήγει την 30η Ιουνίου κάθε έτους. 
 
Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ που είναι το νόμισμα του πρωτεύοντος 
οικονομικού περιβάλλοντος στο οποίο δραστηριοποιείται.  
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2. ΥΙΟΘΕΤΗΣΗ ΔΙΕΘΝΩΝ ΠΡΟΤΥΠΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΑΝΑΦΟΡΑΣ 
 

2.1 Βάση Παρουσίασης 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις της ΜΑΡΟΥΣΙ ΠΛΑΖΑ Α.Ε. της 30ης Ιουνίου 2016, που καλύπτουν την περίοδο 
1.7.2015 – 30.06.2016, έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής 
Αναφοράς “ΔΠΧΑ” (International Financial Reporting Standards “IFRSs”) που έχουν εκδοθεί από το 
Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (International Accounting Standards Board “IASB”) 
καθώς και τις σχετικές Διερμηνείες που έχει εκδώσει η Επιτροπή Διερμηνειών Διεθνών Προτύπων 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (International Financial Reporting Interpretations Committee “IFRIC”) και 
τα οποία είναι σχετικά με τις δραστηριότητες της Εταιρείας και ισχύουν κατά την ημερομηνία κατάρτισης 
των Οικονομικών Καταστάσεων, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Επιτροπή της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 
Βάση Σύνταξης 
Οι Οικονομικές Καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού ή τεκμαρτού κόστους. 
 
Όλα τα αναθεωρημένα ή νεοκδοθέντα Πρότυπα και διερμηνείες που έχουν εφαρμογή στην εταιρεία και είναι 
σε ισχύ την 30η Ιουνίου 2016 ελήφθησαν υπόψη για τη σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων της 
τρέχουσας χρήσης στην έκταση που αυτά ήταν εφαρμόσιμα. 
 
Η σύνταξη των Οικονομικών Καταστάσεων σύμφωνα με τις Γενικά Παραδεκτές Λογιστικές Αρχές 
προϋποθέτει τη διενέργεια εκτιμήσεων και παραδοχών, οι οποίες ενδέχεται να επηρεάσουν τόσο τα λογιστικά 
υπόλοιπα των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, όσο και τις απαιτούμενες  γνωστοποιήσεις για 
ενδεχόμενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την ημερομηνία σύνταξης των  Οικονομικών Καταστάσεων, 
όπως επίσης και το ύψος των εσόδων και εξόδων που αναγνωρίστηκαν κατά τη διάρκεια της περιόδου 
αναφοράς. Η χρήση επαρκούς πληροφόρησης και η εφαρμογή υποκειμενικής κρίσης αποτελούν 
αναπόσπαστα στοιχεία για τη διενέργεια εκτιμήσεων σε αποτιμήσεις περιουσιακών στοιχείων, ταξινόμηση 
χρηματοοικονομικών μέσων, απομείωση αξίας απαιτήσεων, πρόβλεψη φόρου εισοδήματος και εκκρεμείς 
δικαστικές υποθέσεις. Τα πραγματικά μελλοντικά αποτελέσματα ενδέχεται να διαφέρουν από τις ανωτέρω 
εκτιμήσεις. 
 
2.2 Υιοθέτηση Νέων και Αναθεωρημένων Δ.Π.Χ.Α. 
 
Νέα Πρότυπα, Διερμηνείες, αναθεωρήσεις και τροποποιήσεις υφιστάμενων Προτύπων τα οποία 
έχουν τεθεί σε ισχύ και έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

Οι ακόλουθες τροποποιήσεις και Διερμηνείες των ΔΠΧΑ εκδόθηκαν από το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών 
Προτύπων (IASB) και η εφαρμογή τους είναι υποχρεωτική από την 01/01/2014 ή μεταγενέστερα. Τα 
σημαντικότερα Πρότυπα και Διερμηνείες αναφέρονται ακολούθως: 

 

(α) Πρότυπα, Διερμηνείες και Τροποποιήσεις υποχρεωτικές για την τρέχουσα οικονομική 

χρήση 

Το ΣΔΛΠ δημοσίευσε πέντε νέα πρότυπα σχετικά με ενοποίηση και τις από κοινού συμφωνίες: ΔΠΧΑ 10,  

ΔΠΧΑ 11, ΔΠΧΑ 12, ΔΛΠ 27 (Τροποποίηση), ΔΛΠ 28 (Τροποποίηση). Αυτά τα πρότυπα εφαρμόζονται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2014. Οι κυριότεροι όροι των 

προτύπων είναι οι εξής:  

ΔΠΧΑ 10 «Ενοποιημένες Οικονομικές Καταστάσεις»  

Το ΔΠΧΑ 10 αντικαθιστά στο σύνολό τους τις οδηγίες αναφορικά με τον έλεγχο και την ενοποίηση, που 

παρέχονται στο ΔΛΠ 27 και στη Διερμηνεία 12. Το νέο πρότυπο αλλάζει τον ορισμό του ελέγχου ως 

καθοριστικού παράγοντα προκειμένου να αποφασιστεί εάν μια οικονομική οντότητα θα πρέπει να 

ενοποιείται. Το πρότυπο παρέχει εκτεταμένες διευκρινίσεις που υπαγορεύουν τους διαφορετικούς τρόπους 

κατά τους οποίους μία οικονομική οντότητα (επενδυτής) μπορεί να ελέγχει μία άλλη οικονομική οντότητα 

(επένδυση). Ο αναθεωρημένος ορισμός του ελέγχου εστιάζει στην ανάγκη να υπάρχει ταυτόχρονα το 

δικαίωμα (η δυνατότητα να κατευθύνονται οι δραστηριότητες που επηρεάζουν σημαντικά τις αποδόσεις) και 
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οι μεταβλητές αποδόσεις (θετικές, αρνητικές ή και τα δύο) προκειμένου να υπάρχει έλεγχος. Τα νέο πρότυπο 

παρέχει επίσης διευκρινίσεις αναφορικά με συμμετοχικά δικαιώματα και δικαιώματα άσκησης βέτο 

(protective rights), καθώς επίσης και αναφορικά με σχέσεις πρακτόρευσης / πρακτορευομένου. Το πρότυπο 

δεν έχει επίδραση στις οικονομικές της καταστάσεις της Εταιρείας αφού η ίδια δεν συντάσσει ενοποιημένες 

οικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΠΧΑ 11 «Από κοινού Συμφωνίες»  

Το ΔΠΧΑ 11 παρέχει μια πιο ρεαλιστική αντιμετώπιση των από κοινού συμφωνιών εστιάζοντας στα 

δικαιώματα και τις υποχρεώσεις, παρά στη νομική τους μορφή. Οι τύποι των συμφωνιών περιορίζονται σε 

δύο: από κοινού ελεγχόμενες δραστηριότητες και κοινοπραξίες. Η μέθοδος της αναλογικής ενοποίησης δεν 

είναι πλέον επιτρεπτή. Οι συμμετέχοντες σε κοινοπραξίες εφαρμόζουν υποχρεωτικά την ενοποίηση με τη 

μέθοδο της καθαρής θέσης. Οι οικονομικές οντότητες που συμμετέχουν σε από κοινού ελεγχόμενες 

δραστηριότητες εφαρμόζουν παρόμοιο λογιστικό χειρισμό με αυτόν που εφαρμόζουν επί του παρόντος οι 

συμμετέχοντες σε από κοινού ελεγχόμενα περιουσιακά στοιχεία ή σε από κοινού ελεγχόμενες 

δραστηριότητες. Το πρότυπο παρέχει επίσης διευκρινίσεις σχετικά με τους συμμετέχοντες σε από κοινού 

συμφωνίες, χωρίς να υπάρχει από κοινού έλεγχος. Το πρότυπο δεν έχει επίδραση στις οικονομικές 

καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

ΔΠΧΑ 12 «Γνωστοποίηση συμμετοχής σε άλλες οικονομικές οντότητες»  

Το ΔΠΧΑ 12 αναφέρεται στις απαιτούμενες γνωστοποιήσεις μιας οικονομικής οντότητας, 

συμπεριλαμβανομένων σημαντικών κρίσεων και υποθέσεων, οι οποίες επιτρέπουν στους αναγνώστες των 

οικονομικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τη φύση, τους κινδύνους και τις οικονομικές επιπτώσεις που 

σχετίζονται με τη συμμετοχή της οικονομικής οντότητας σε θυγατρικές, συγγενείς, από κοινού συμφωνίες και 

μη ενοποιούμενες οικονομικές οντότητες (structured entities). Μία οικονομική οντότητα έχει τη δυνατότητα 

να προβεί σε κάποιες ή όλες από τις παραπάνω γνωστοποιήσεις χωρίς να είναι υποχρεωμένη να εφαρμόσει 

το ΔΠΧΑ 12 στο σύνολό του, ή το ΔΠΧΑ 10 ή 11 ή τα τροποποιημένα ΔΛΠ 27 ή 28.  

ΔΛΠ 27 (Τροποποίηση) «Ατομικές Οικονομικές Καταστάσεις»  

Το Πρότυπο αυτό δημοσιεύθηκε ταυτόχρονα με το ΔΠΧΑ 10 και σε συνδυασμό, τα δύο πρότυπα 

αντικαθιστούν το ΔΛΠ 27 «Ενοποιημένες και Ατομικές Οικονομικές Καταστάσεις». Το τροποποιημένο ΔΛΠ 

27 ορίζει το λογιστικό χειρισμό και τις απαραίτητες γνωστοποιήσεις αναφορικά με τις συμμετοχές σε 

θυγατρικές, κοινοπραξίες και συγγενείς όταν μία οικονομική οντότητα ετοιμάζει ατομικές οικονομικές 

καταστάσεις. Παράλληλα, το Συμβούλιο μετέφερε στο ΔΛΠ 27 όρους του ΔΛΠ 28 «Επενδύσεις σε Συγγενείς 

επιχειρήσεις» και του ΔΛΠ 31 «Συμμετοχές σε Κοινοπραξίες» που αφορούν τις ατομικές οικονομικές 

καταστάσεις. Το πρότυπο δεν έχει σημαντική επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΛΠ 28 (Τροποποίηση) «Επενδύσεις σε Συγγενείς επιχειρήσεις και Κοινοπραξίες» 

Το ΔΛΠ 28 «Επενδύσεις σε Συγγενείς επιχειρήσεις και Κοινοπραξίες» αντικαθιστά το ΔΛΠ 28 «Επενδύσεις 

σε Συγγενείς επιχειρήσεις». Ο σκοπός αυτού του Προτύπου είναι να ορίσει το λογιστικό χειρισμό αναφορικά 

με τις επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις και να παραθέσει τις απαιτήσεις για την εφαρμογή της μεθόδου 

της καθαρής θέσης κατά τη λογιστική των επενδύσεων σε συγγενείς και κοινοπραξίες, όπως προκύπτει από 

τη δημοσίευση του ΔΠΧΑ 11. Το πρότυπο δεν έχει επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΠΧΑ 10, ΔΠΧΑ 11 και ΔΠΧΑ 12 (Τροποποίηση) «Ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις, από 

κοινού συμφωνίες και γνωστοποίηση συμμετοχής σε άλλες οικονομικές οντότητες: Οδηγίες 

μετάβασης» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 

2014) 
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H τροποποίηση στις οδηγίες μετάβασης των ΔΠΧΑ 10, 11 και 12 παρέχει διευκρινίσεις σχετικά με τις οδηγίες 

μετάβασης στο ΔΠΧΑ 10 και περιορίζει τις απαιτήσεις για παροχή συγκριτικής πληροφόρησης στις 

γνωστοποιήσεις του ΔΠΧΑ 12 μόνο για την περίοδο που προηγείται άμεσα της πρώτης ετήσιας περιόδου κατά 

την οποία εφαρμόζεται το ΔΠΧΑ 12. Συγκριτική πληροφόρηση για γνωστοποιήσεις σχετικά με συμμετοχές 

σε μη ενοποιούμενες οικονομικές οντότητες (structured entities) δεν απαιτείται. Η τροποποίηση δεν έχει 

σημαντική επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΠΧΑ 10, ΔΠΧΑ 12 και ΔΛΠ 27 (Τροποποίηση) «Εταιρίες Επενδύσεων» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2014) 

 

Η τροποποίηση του ΔΠΧΑ 10 ορίζει μία εταιρία επενδύσεων και παρέχει μία εξαίρεση από την ενοποίηση. 

Πολλά επενδυτικά κεφάλαια και παρόμοιες εταιρίες που πληρούν τον ορισμό των εταιριών επενδύσεων 

εξαιρούνται από την ενοποίηση των περισσότερων θυγατρικών τους, οι οποίες λογιστικοποιούνται ως 

επενδύσεις σε εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων, παρόλο που ασκείται έλεγχος. Οι τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 

12 εισάγουν τις γνωστοποιήσεις που χρειάζεται να παρέχει μια εταιρεία επενδύσεων. Η τροποποίηση δεν έχει 

επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΛΠ 32 Χρηματοοικονομικά Μέσα: Παρουσίαση (Τροποποίηση) «Συμψηφισμός 

Χρηματοοικονομικών Περιουσιακών στοιχείων και Χρηματοοικονομικών Υποχρεώσεων» 

(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2014) 

Οι τροποποιήσεις αυτές διευκρινίζουν την έννοια «υφίσταται στο παρόν νομικά επιβαλλόμενο δικαίωμα για 

συμψηφισμό». Οι τροποποιήσεις επίσης διευκρινίζουν την εφαρμογή των κριτηρίων συμψηφισμού του ΔΛΠ 

32 στα συστήματα διακανονισμού (όπως σε κεντρικά συστήματα οίκων εκκαθάρισης), τα οποία εφαρμόζουν 

μηχανισμούς μεικτού διακανονισμού που δε λειτουργούν ταυτόχρονα. Η τροποποίηση δεν έχει επίδραση στις 

οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΛΠ 36 (Τροποποίηση) «Γνωστοποιήσεις ανακτήσιμης αξίας μη χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 

1η Ιανουαρίου 2014) 

Αυτή η τροποποίηση απαιτεί: α) την γνωστοποίηση της ανακτήσιμης αξίας ενός περιουσιακού στοιχείου ή 

μονάδας δημιουργίας ταμειακών ροών (ΜΔΤΡ) όταν έχει αναγνωριστεί ή αναστραφεί μια ζημιά απομείωσης 

και β) λεπτομερείς γνωστοποιήσεις σχετικά με την επιμέτρηση της εύλογης αξίας μείον έξοδα πώλησης όταν  

έχει αναγνωριστεί ή αναστραφεί μια ζημιά απομείωσης. Επίσης, αφαιρεί την απαίτηση να γνωστοποιηθεί η 

ανακτήσιμη αξία όταν μία ΜΔΤΡ περιέχει υπεραξία ή άυλα περιουσιακά στοιχεία με απροσδιόριστη ωφέλιμη 

ζωή και δεν υπάρχει απομείωση.  

 

ΔΛΠ 39 (Τροποποίηση) «Χρηματοοικονομικά μέσα: Αναγνώριση και επιμέτρηση» (εφαρμόζεται 

στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2014) 

Αυτή η τροποποίηση επιτρέπει τη συνέχιση της λογιστικής αντιστάθμισης όταν ένα παράγωγο, το οποίο έχει 

οριστεί ως μέσο αντιστάθμισης, ανανεώνεται νομικά (novated) προκειμένου να εκκαθαριστεί από έναν 

κεντρικό αντισυμβαλλόμενο ως αποτέλεσμα νόμων ή κανονισμών, εφόσον πληρούνται συγκεκριμένες 

συνθήκες. Η τροποποίηση δεν έχει επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΕΔΔΠΧΑ 21 «Εισφορές» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η 

Ιανουαρίου 2014) 

Αυτή η διερμηνεία ορίζει τον λογιστικό χειρισμό μιας υποχρέωσης πληρωμής εισφοράς που έχει επιβληθεί 

από τη κυβέρνηση και δεν είναι φόρος εισοδήματος. Η διερμηνεία διευκρινίζει πως το δεσμευτικό γεγονός 
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βάση του οποίου θα έπρεπε να σχηματιστεί η υποχρέωση καταβολής εισφοράς (ένα από τα κριτήρια για την 

αναγνώριση υποχρέωσης σύμφωνα με το ΔΛΠ 37) είναι η ενέργεια όπως περιγράφεται στη σχετική 

νομοθεσία η οποία προκαλεί την πληρωμή της εισφοράς. Η διερμηνεία μπορεί να έχει ως αποτέλεσμα την 

αναγνώριση της υποχρέωσης αργότερα από ότι ισχύει σήμερα, ειδικότερα σε σχέση με εισφορές οι οποίες 

επιβάλλονται ως αποτέλεσμα συνθηκών που ισχύουν σε μια συγκεκριμένη ημερομηνία. Η διερμηνεία δεν 

αναμένετε να έχει επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

 (β) Πρότυπα, Διερμηνείες και Τροποποιήσεις που έχουν εκδοθεί αλλά δεν έχουν ακόμη τεθεί σε 

ισχύ και δεν υιοθετήθηκαν νωρίτερα από την Εταιρεία  

 

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 

ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2015) 

Το ΔΠΧΑ 9 αποτελεί την πρώτη φάση στο έργο του ΣΔΛΠ (Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων) για 

την αντικατάσταση του ΔΛΠ 39 και αναφέρεται στην ταξινόμηση και επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων και χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. Το ΣΔΛΠ στις επόμενες φάσεις του έργου 

θα επεκτείνει το ΔΠΧΑ 9 έτσι ώστε να προστεθούν νέες απαιτήσεις για την απομείωση της αξίας. Η Εταιρεία 

βρίσκεται στη διαδικασία εκτίμησης της επίδρασης του ΔΠΧΑ 9 στις οικονομικές της καταστάσεις.  

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα: Λογιστική αντιστάθμισης και τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 9, 

ΔΠΧΑ 7 και ΔΛΠ 39» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η 

Ιανουαρίου 2015) 

Το ΣΔΛΠ (Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων) εξέδωσε το ΔΠΧΑ 9 Λογιστική Αντιστάθμισης, την 

τρίτη φάση στο έργο αντικατάστασης του ΔΛΠ 39, το οποίο καθιερώνει μία προσέγγιση της λογιστικής 

αντιστάθμισης βασιζόμενη σε αρχές και αντιμετωπίζει ασυνέπειες και αδυναμίες στο τρέχων μοντέλο του 

ΔΛΠ 39. Η δεύτερη τροποποίηση απαιτεί να αναγνωρίζονται στα λοιπά συνολικά εισοδήματα οι αλλαγές 

στην εύλογη αξία μίας υποχρέωσης της οντότητας η οποία οφείλεται σε αλλαγές του πιστωτικού κινδύνου της 

ίδιας της οντότητας και η τρίτη τροποποίηση αφαιρεί την υποχρεωτική ημερομηνία εφαρμογής του ΔΠΧΑ 9.  

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα: Τελική έκδοση» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2018) 

Το ΣΔΛΠ (IASB) δημοσίευσε την τελική έκδοση του ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά Μέσα» μαζί με την 

ταξινόμηση και επιμέτρηση, την απομείωση και τη λογιστική αντιστάθμισης που αποτελούν όλες τις φάσεις 

του έργου του ΣΔΛΠ για την αντικατάσταση του ΔΛΠ 39 "Χρηματοοικονομικά Μέσα: Αναγνώριση και 

Αποτίμηση». Αυτή η έκδοση προσθέτει ένα νέο μοντέλο αναμενόμενων ζημιών απομείωσης και 

περιορισμένες τροποποιήσεις στην ταξινόμηση και επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων. Το Πρότυπο αντικαθιστά όλες τις προηγούμενες εκδόσεις του ΔΠΧΑ 9. 

ΔΠΧΑ 7 (Τροποποίηση) «Χρηματοοικονομικά Μέσα: Γνωστοποιήσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2015) 

Η τροποποίηση απαιτεί επιπλέον γνωστοποιήσεις κατά την μετάβαση από το ΔΛΠ 39 στο ΔΠΧΑ 9. 

ΔΛΠ 19 Αναθεωρημένο (Τροποποίηση) «Παροχές σε Εργαζομένους» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιουλίου 2014) 

Η περιορισμένου σκοπού τροποποίηση εφαρμόζεται σε εισφορές των εργαζομένων ή τρίτων μερών στα 

προγράμματα καθορισμένων παροχών και απλοποιούν την λογιστικοποίηση των εισφορών όταν είναι 

ανεξάρτητες του αριθμού των ετών που παρέχεται η εργασία, για παράδειγμα, εισφορές εργαζομένων που 
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υπολογίζονται βάση ενός σταθερού ποσοστού του μισθού. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει 

την τροποποίηση αυτή. Η Εταιρεία βρίσκεται στη διαδικασία εξέτασης της επίδρασης αυτής της 

τροποποίησης στις οικονομικές της καταστάσεις η οποία δεν αναμένεται να είναι σημαντική.  

Κύκλος Ετήσιων Βελτιώσεων σε ΔΠΧΑ 2010 - 2012 (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιουλίου 2014. Δεν αναμένετε να έχει επίδραση για την εταιρεία) 

Οι παρακάτω τροποποιήσεις περιγράφουν τις σημαντικότερες αλλαγές που υπεισέρχονται σε εφτά ΔΠΧΑ ως 

επακόλουθο των αποτελεσμάτων του κύκλου 2010-2012 του ετήσιου προγράμματος βελτιώσεων του ΣΔΛΠ. 

Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει τις τροποποιήσεις αυτές. Η Εταιρεία βρίσκεται στη 

διαδικασία εξέτασης της επίδρασης αυτών των τροποποιήσεων στις οικονομικές της καταστάσεις. 

ΔΠΧΑ 2 «Παροχές που εξαρτώνται από την αξία των μετοχών» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει τον ορισμό της ‘προϋπόθεσης κατοχύρωσης’ και ορίζει διακριτά τον ‘όρο 

απόδοσης’ και τον ‘όρο υπηρεσίας’. 

ΔΠΧΑ 3 «Συνενώσεις επιχειρήσεων» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως η υποχρέωση για ενδεχόμενο τίμημα το οποίο πληροί τον ορισμό του 

χρηματοοικονομικού στοιχείου ταξινομείται ως χρηματοοικονομική υποχρέωση ή ως στοιχείο της καθαρής 

θέσης βάση των ορισμών του ΔΛΠ 32 «Χρηματοοικονομικά μέσα: Παρουσίαση». Επίσης διευκρινίζει πως 

κάθε ενδεχόμενο τίμημα, χρηματοοικονομικό και μη χρηματοοικονομικό, που δεν είναι στοιχείο της καθαρής 

θέσης επιμετράται στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων. 

ΔΠΧΑ 8 «Λειτουργικοί τομείς» 

Η τροποποίηση απαιτεί τη γνωστοποίηση των εκτιμήσεων της διοίκησης όσον αφορά την συνάθροιση των 

λειτουργικών τομέων. 

ΔΠΧΑ 13 «Επιμέτρηση εύλογης αξίας» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι το πρότυπο δεν αποκλείει τη δυνατότητα της επιμέτρησης βραχυπρόθεσμων 

απαιτήσεων και υποχρεώσεων στα ποσά των τιμολογίων σε περιπτώσεις όπου η επίπτωση της προεξόφλησης 

είναι ασήμαντη. 

ΔΛΠ 16 «Ενσώματα πάγια» και ΔΛΠ 38 «Άυλα περιουσιακά στοιχεία» 

Και τα δύο πρότυπα τροποποιήθηκαν προκειμένου να διευκρινιστεί ο τρόπος με τον οποίο αντιμετωπίζονται 

η προ αποσβέσεων λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου και οι συσσωρευμένες αποσβέσεις όταν μια 

οικονομική οντότητα ακολουθεί τη μέθοδο της αναπροσαρμογής. 

ΔΛΠ 24 «Γνωστοποιήσεις συνδεδεμένων μερών» 

Το πρότυπο τροποποιήθηκε προκειμένου να συμπεριλάβει ως συνδεδεμένο μέρος μία εταιρεία που παρέχει 

υπηρεσίες βασικού διοικητικού στελέχους στην οικονομική οντότητα ή στην μητρική εταιρεία της 

οικονομικής οντότητας. 

Κύκλος Ετήσιων Βελτιώσεων σε ΔΠΧΑ 2011 - 2013 (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιουλίου 2014) 

Οι παρακάτω τροποποιήσεις περιγράφουν τις σημαντικότερες αλλαγές που υπεισέρχονται σε τέσσερα ΔΠΧΑ 

ως επακόλουθο των αποτελεσμάτων του κύκλου 2011-2013 του ετήσιου προγράμματος βελτιώσεων του 

ΣΔΛΠ. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει τις τροποποιήσεις αυτές. Η Εταιρεία βρίσκεται στη 

διαδικασία εξέτασης της επίδρασης αυτών των τροποποιήσεων στις οικονομικές της καταστάσεις. 
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ΔΠΧΑ 3 «Συνενώσεις επιχειρήσεων» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως το ΔΠΧΑ 3 δεν έχει εφαρμογή στην λογιστικοποίηση του σχηματισμού 

οποιαδήποτε από κοινού δραστηριότητας βάση του ΔΠΧΑ 11 στις οικονομικές καταστάσεις της ίδιας της από 

κοινού δραστηριότητας.   

ΔΠΧΑ 13 «Επιμέτρηση εύλογης αξίας» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως η εξαίρεση που παρέχει το ΔΠΧΑ 13 για ένα χαρτοφυλάκιο 

χρηματοοικονομικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων (‘portfolio exception’) έχει εφαρμογή σε όλα τα 

συμβόλαια (συμπεριλαμβανομένων των μη χρηματοοικονομικών συμβολαίων) εντός του πεδίου εφαρμογής 

του ΔΛΠ 39/ΔΠΧΑ 9. 

ΔΛΠ 40 «Επενδύσεις σε ακίνητα» 

Το πρότυπο τροποποιήθηκε προκειμένου να διευκρινιστεί πως το ΔΛΠ 40 και το ΔΠΧΑ 3 δεν είναι αμοιβαίως 

αποκλειόμενα. 

ΔΛΠ 16 Ενσώματα πάγια και ΔΛΠ 38 Άυλα περιουσιακά στοιχεία (Τροποποιήσεις) «Αποδεκτών 

των αποδεκτών μεθόδων απόσβεσης» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 

ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016). 

Η τροποποίηση παρέχει πρόσθετη καθοδήγηση σχετικά με το πώς πρέπει να υπολογίζεται η απόσβεση των 

ενσώματων και άυλων περιουσιακών στοιχείων. Η τροποποίηση αυτή αποσαφηνίζει την αρχή του ΔΛΠ 16 

Ενσώματα Πάγια και του ΔΛΠ 38 Άυλα Περιουσιακά Στοιχεία ότι τα έσοδα αντανακλούν τις οικονομικές 

ωφέλειες που δημιουργούνται από τη λειτουργία μιας επιχείρησης (της οποίας το περιουσιακό στοιχείο 

αποτελεί μέρος) αντί των οικονομικών ωφελειών που καταναλώνονται μέσω χρήσης του περιουσιακού 

στοιχείου. Ως αποτέλεσμα, ο λόγος των εσόδων που δημιουργούνται προς το σύνολο των εσόδων που 

αναμένεται να δημιουργηθούν, δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για την απόσβεση των ενσώματων παγίων 

περιουσιακών στοιχείων και μπορεί να χρησιμοποιηθεί μόνο σε πολύ περιορισμένες περιπτώσεις για την 

απόσβεση των άυλων περιουσιακών στοιχείων. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει την 

τροποποίηση αυτή. Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της 

Εταιρείας. 

ΔΛΠ 16 Ενσώματα πάγια και ΔΛΠ 41 Γεωργία (Τροποποιήσεις) «Γεωργία: Διαρκή Φυτά» 

(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Το ΣΔΛΠ με την συγκεκριμένη τροποποίηση φέρνει τα διαρκή φυτά (bearer plants), τα οποία 

χρησιμοποιούνται αποκλειστικά και μόνο για την ανάπτυξη της παραγωγής, στο πεδίο εφαρμογής του ΔΛΠ 

16, έτσι ώστε να αντιμετωπίζονται λογιστικά με τον ίδιο τρόπο όπως τα ενσώματα πάγια. Η Ευρωπαϊκή 

Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει την τροποποίηση αυτή. Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίδραση 

στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

ΔΠΧΑ 11 Σχήματα υπό κοινό έλεγχο (Τροποποίηση) «Λογιστικοποίηση απόκτησης 

συμμετοχικών τίτλων σε σχήματα υπό κοινό έλεγχο» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Το ΔΠΧΑ 11 αναφέρεται στο λογιστικό χειρισμό των συμμετοχών σε κοινοπραξίες και κοινές επιχειρήσεις. Η 

τροποποίηση προσθέτει νέες οδηγίες σχετικά με τη λογιστικοποίηση της απόκτησης συμμετοχής σε μια κοινή 

επιχείρηση που αποτελεί επιχείρηση σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ και διευκρινίζει τον κατάλληλο λογιστικό 

χειρισμό για τις αποκτήσεις αυτές. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει την τροποποίηση αυτή 

 

ΔΠΧΑ 14 Αναβαλλόμενοι Λογαριασμοί Ρυθμιζόμενων Τιμών (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016)  
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Το ΣΔΛΠ έχει προγραμματίσει να εξετάσει τα ευρύτερα ζητήματα τιμολογιακής ρύθμισης και σχεδιάζει να 

δημοσιεύσει έγγραφο συζήτησης για το ζήτημα αυτό εντός του 2014. Εν αναμονή των αποτελεσμάτων του 

συνολικού έργου για δραστηριότητες με ρυθμιζόμενες τιμές, το ΣΔΛΠ αποφάσισε να αναπτύξει το ΔΠΧΑ 14 

ως προσωρινό μέτρο. Το ΔΠΧΑ 14 επιτρέπει σε εκείνους που εφαρμόζουν πρώτη φορά τα ΔΠΧΑ να 

συνεχίσουν να αναγνωρίζουν τα ποσά που αφορούν σε τιμολογιακές ρυθμίσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις 

του προηγούμενου πλαισίου λογιστικών αρχών όταν υιοθετήσουν τα ΔΠΧΑ. Ωστόσο, για να ενισχυθεί η 

συγκρισιμότητα με τις οντότητες που εφαρμόζουν ήδη τα ΔΠΧΑ και δεν αναγνωρίζουν τέτοια ποσά, το 

πρότυπο απαιτεί όπως η επίδραση της τιμολογιακής ρύθμισης να παρουσιάζεται χωριστά από άλλα στοιχεία. 

Μια οικονομική οντότητα που παρουσιάζει ήδη ΔΠΧΑ οικονομικές καταστάσεις δεν δύναται να εφαρμόσει 

το πρότυπο αυτό. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει το πρότυπο αυτό.  

 

Νέα πρότυπα εφαρμοστέα για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν μετά την 1η 

Ιανουαρίου  2017  

 

 

ΔΠΧΑ 15 Έσοδα από Συμβάσεις με πελάτες (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2017) 

Το ΔΠΧΑ 15 καθιερώνει ένα μοντέλο πέντε βημάτων που θα εφαρμόζεται για έσοδα που προκύπτουν από 

μια σύμβαση με έναν πελάτη (με περιορισμένες εξαιρέσεις), ανεξάρτητα από το είδος της συναλλαγής εσόδων 

η τον κλάδο. Οι απαιτήσεις του προτύπου θα εφαρμόζονται επίσης για την αναγνώριση και επιμέτρηση των 

κερδών και ζημιών από την πώληση ορισμένων μη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων που δεν 

αποτελούν παραγωγή από συνήθεις δραστηριότητες της οικονομικής οντότητας (π.χ., πωλήσεις ακινήτων, 

εγκαταστάσεων και εξοπλισμού η άυλων περιουσιακών στοιχείων). Θα απαιτούνται εκτεταμένες 

γνωστοποιήσεις, συμπεριλαμβανομένης της ανάλυσης του συνόλου των εσόδων, πληροφορίες σχετικά με τις 

υποχρεώσεις απόδοσης, αλλαγές στα υπόλοιπα των περιουσιακών στοιχείων σύμβασης και των 

υποχρεώσεων σύμβασης μεταξύ των περιόδων και βασικές κρίσεις και εκτιμήσεις. Το πρότυπο δεν έχει ακόμα 

υιοθετεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Η Εταιρεία βρίσκεται στη διαδικασία εξέτασης της επίδρασης αυτού 

του προτύπου στις οικονομικές της καταστάσεις. 
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3 ΒΑΣΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ 
 
Οι λογιστικές αρχές, βάσει των οποίων συντάχθηκαν οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις και τις οποίες 
συστηματικά εφαρμόζει η Εταιρεία, είναι συνεπείς με αυτές που εφαρμόστηκαν την προηγούμενη χρήση  
 
3.1. Μετατροπή ξένου νομίσματος 
 
(α) Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης. 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόμισμα και το νόμισμα 
παρουσίασης των Οικονομικών Καταστάσεων της εταιρείας. 
 
(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 
 
Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα με την χρήση των ισοτιμιών που 
ισχύουν κατά την ημερομηνία των συναλλαγών. Κέρδη και ζημίες από συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες 
προκύπτουν από την εκκαθάριση τέτοιων συναλλαγών κατά την διάρκεια της περιόδου και από τη μετατροπή 
των νομισματικών στοιχείων που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα με τις ισχύουσες ισοτιμίες κατά την 
ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης, καταχωρούνται στ’ αποτελέσματα. 
 
3.2. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία απεικονίζονται στις οικονομικές καταστάσεις στις αξίες κτήσης τους, 
μειωμένες κατά τις σωρευμένες αποσβέσεις και τις τυχόν προβλέψεις απομείωσης της αξίας τους. 
 
Οι αποσβέσεις επιβαρύνουν το λογαριασμό αποτελεσμάτων, µε βάση την σταθερή μέθοδο απόσβεσης, καθ’ 
όλη τη διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής των πάγιων περιουσιακών στοιχείων. Οι συντελεστές που 
χρησιμοποιήθηκαν κατά κατηγορία παγίων έχουν ως εξής: 
 

Μηχανήματα και μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 10%  

 
Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των ενσώματων παγίων υπόκεινται σε επανεξέταση σε κάθε 
ημερομηνία κατάστασης οικονομικής θέσης. Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσώματων ακινητοποιήσεων 
υπερβαίνουν την ανακτήσιμη αξία τους, η διαφορά (απομείωση) καταχωρείται άμεσα ως έξοδο στα 
αποτελέσματα. 
 
Κατά την πώληση ενσώματων ακινητοποιήσεων, οι διαφορές μεταξύ του τιμήματος που λαμβάνεται και της 
λογιστικής τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα. Οι επισκευές και συντηρήσεις 
καταχωρούνται στα έξοδα της περιόδου που αφορούν. 
 
3.3.  Επενδύσεις σε ακίνητα 
 
Τα ακίνητα για επένδυση συμπεριλαμβάνουν επενδύσεις σε γη και κτίρια προς ενοικίαση ή με σκοπό την 
αύξηση της κεφαλαιουχικής τους αξίας, παρά για χρήση των ακινήτων για σκοπούς διαχείρισης, για τις 
εργασίες της ίδιας της εταιρείας. 
 
Τα ακίνητα για επένδυση αναγνωρίζονται στην κατάσταση οικονομικής θέσης αρχικά σε τιμή κτήσης η οποία 
περιλαμβάνει και τα έξοδα που προκύπτουν από τη συναλλαγή και μετά αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους. 
 
Η εύλογη αξία των ακινήτων υπολογίζεται από ανεξάρτητη εταιρεία εκτιμητών βάσει της αγοραίας αξίας των 
ακινήτων. Η εύλογη αξία των ακινήτων κατά το τέλος της χρήσης προσδιορίζεται μετά την αφαίρεση του 
απαιτούμενου κόστους μέχρι την ολοκλήρωση της επένδυσης.  
 
Το κέρδος ή η ζημιά από την επανεκτίμηση ακινήτων για επένδυση που συμπεριλαμβάνεται στην κατάσταση 
συνολικών εσόδων, αντιπροσωπεύει τη διαφορά μεταξύ της εύλογης αξίας στο τέλος του έτους με την εύλογη 
αξία κατά την αρχή του έτους ή του κόστους των ακινήτων για επένδυση που αγοράστηκαν κατά τη διάρκεια 
του έτους. 
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3.4.  Εμπορικές απαιτήσεις και λοιπές απαιτήσεις 
 
Οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και μεταγενέστερα 
αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος με τη χρήση του πραγματικού επιτοκίου, αφαιρουμένων και των 
ζημιών απομείωσης.  

 
3.5. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ταμειακών διαθεσίμων 
 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά, τις καταθέσεις όψεως και τις 
βραχυπρόθεσμες μέχρι 3 μήνες επενδύσεις, υψηλής ρευστοποίησης και χαμηλού ρίσκου. 
 
3.6. Μετοχικό κεφάλαιο 
 
Οι κοινές μετοχές κατατάσσονται στα ίδια κεφάλαια. Άμεσα έξοδα για την έκδοση μετοχών εμφανίζονται σε 
μείωση του προϊόντος της έκδοσης.  
 
3.7. Δάνεια και υποχρεώσεις 
 
Τα δάνεια και υποχρεώσεις καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα 
για την πραγματοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της 
μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από σχετικά 
έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά τη διάρκεια του δανεισμού βάσει της 
μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 
 
Τα δάνεια καταχωρούνται στις μακροπρόθεσμες  υποχρεώσεις, εκτός του μέρους των δανείων που είναι 
πληρωτέα 12 μήνες μετά την ημερομηνία κλεισίματος των Οικονομικών καταστάσεων το οποία απεικονίζεται 
σαν βραχυπρόθεσμη υποχρέωση. 
 
3.8. Κόστος Δανεισμού 
 
Το κόστος δανεισμού  καταχωρείται στα αποτελέσματα της χρήσεως που αφορά. 
 
3.9. Φορολογία Εισοδήματος & Αναβαλλόμενος Φόρος 
 
Έξοδο φόρου είναι το συγκεντρωτικό ποσό που περιλαμβάνεται στον προσδιορισμό του καθαρού κέρδους ή 
ζημίας της περιόδου και αφορά τον τρέχοντα και αναβαλλόμενο φόρο βάσει της ισχύουσας φορολογικής 
νομοθεσίας. 
 
Τρέχων φόρος είναι το ποσό του πληρωτέου φόρου εισοδήματος που αφορά στο φορολογητέο κέρδος της 
περιόδου. Το φορολογητέο κέρδος διαφέρει από το καθαρό λογιστικό κέρδος, όπως αυτό εμφανίζεται στην 
κατάσταση συνολικών εσόδων, διότι αποκλείει έσοδα ή έξοδα που φορολογούνται ή εξαιρούνται από τον 
φόρο σε άλλες χρήσεις και επιπλέον αποκλείει στοιχεία που ποτέ δεν φορολογούνται ή εξαιρούνται από τον 
φόρο. Ο φόρος υπολογίζεται σύμφωνα με τους ισχύοντες φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσπιστεί 
μέχρι την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης ή το μέσου όρου αυτών εφόσον πρόκειται για 
μακροχρόνιες φορολογικές υποχρεώσεις και βάσει νόμου πρόκειται να μεταβληθούν οι ισχύοντες 
φορολογικοί συντελεστές.  
 
Αναβαλλόμενος φόρος είναι το ποσό του φόρου εισοδήματος που θα καταβληθεί ή είναι επιστρεπτέο σε 
μελλοντικές περιόδους και αφορά φορολογητέες ή εκπεστέες προσωρινές διαφορές. Προσωρινές διαφορές 
είναι οι διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας ενός περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωσης στην κατάσταση 
οικονομικής θέσης και της φορολογικής βάσης του. Φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις δεν 
αναγνωρίζονται αν οι προσωρινές διαφορές προκύπτουν από υπεραξία ή από την αρχική αναγνώριση (εκτός 
από μία συνένωση επιχειρήσεων) περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων από συναλλαγές που δεν 
επηρεάζουν ούτε τα φορολογητέα ούτε τα λογιστικά κέρδη. 
 
Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις αφορούν φορολογητέες προσωρινές διαφορές και οι 
αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αφορούν σε εκπεστέες προσωρινές διαφορές, μεταφερόμενες 
αχρησιμοποίητες φορολογικές ζημίες και μεταφερόμενους αχρησιμοποίητους πιστωτικούς φόρους.  
 
Το υπόλοιπο των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων ελέγχεται σε κάθε ημερομηνία κατάστασης 
οικονομικής θέσης ή ενδιάμεσων οικονομικών καταστάσεων και μειώνεται κατά το ποσό το οποίο δεν είναι 
πλέον πιθανό να ανακτηθεί, λόγω ανεπαρκών φορολογητέων κερδών.  
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Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις και απαιτήσεις αποτιμώνται με φορολογικούς συντελεστές που 
αναμένονται να εφαρμοστούν στην περίοδο κατά την οποία θα τακτοποιηθεί η απαίτηση ή η υποχρέωση, 
λαμβάνοντας υπόψη τους φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσπιστεί ή ουσιαστικά θεσπιστεί μέχρι την 
ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης. 
 
Ο αναβαλλόμενος φόρος καταχωρείται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά 
συναλλαγές που καταχωρήθηκαν απ’ ευθείας στα ίδια κεφάλαια. Σε αυτή την περίπτωση καταχωρείται 
απευθείας, κατά ανάλογο τρόπο, στα ίδια κεφάλαια. 
 
Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν η Εταιρεία έχει νόμιμο 
δικαίωμα να συμψηφίσει τα καταχωρηθέντα ποσά και επιπλέον προτίθεται είτε να εξοφλήσει/τακτοποιήσει 
το καθαρό υπόλοιπο είτε να εισπράξει την απαίτηση και να εξοφλήσει την υποχρέωση συγχρόνως 
 
3.10. Υποχρεώσεις για παροχές στο προσωπικό λόγω συνταξιοδότησης 
 
Οι παροχές λόγω συνταξιοδότησης περιλαμβάνουν τόσο προγράμματα καθορισμένων εισφορών όσο και 
προγράμματα καθορισμένων παροχών. Το δεδουλευμένο κόστος των προγραμμάτων καθορισμένων 
εισφορών καταχωρείται ως έξοδο στην περίοδο που αφορά.  
 
Η υποχρέωση που καταχωρείται στην κατάσταση οικονομικής θέσης για τα προγράμματα καθορισμένων 
παροχών είναι η αξία της δέσμευσης για την καθορισμένη παροχή κατά την ημερομηνία κλεισίματος της 
κατάστασης οικονομικής θέσης. Για τον προσδιορισμό της υποχρέωσης δεν πραγματοποιείται από 
Αναλογιστή σχετική μελέτη λόγω του μικρού αριθμού προσωπικού που απασχολεί η Εταιρεία και δεν 
αναμένεται σημαντική επίδραση. 
 
3.11. Προβλέψεις 
 
Οι προβλέψεις σχηματίζονται όταν: 
 
• Υπάρχει μία παρούσα νομική ή τεκμαιρόμενη υποχρέωση ως αποτέλεσμα γεγονότων του παρελθόντος, 
• Είναι πιθανόν ότι θ’ απαιτηθεί εκροή πόρων για διακανονισμό της υποχρέωσης,  
• Το απαιτούμενο ποσό μπορεί να αποτιμηθεί αξιόπιστα. 
 

Οι προβλέψεις επανεξετάζονται στο τέλος κάθε χρήσης και προσαρμόζονται έτσι ώστε να   απεικονίζουν τις 
καλύτερες δυνατές εκτιμήσεις. 
 
Οι προβλέψεις υπολογίζονται στην παρούσα αξία των εξόδων τα οποία, βάσει της καλύτερης εκτίμησης της 
διοίκησης, απαιτούνται να καλύψουν την παρούσα υποχρέωση την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής 
θέσης. Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιμοποιείται για τον προσδιορισμό της παρούσας αξίας 
αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες αγοραίες εκτιμήσεις για την χρονική αξία του χρήματος και αυξήσεις που 
αφορούν τη συγκεκριμένη υποχρέωση.  
 
3.12. Αναγνώριση εσόδων και εξόδων 
 
Έσοδα από ενοίκια: Τα έσοδα περιλαμβάνουν την εύλογη αξία των εσόδων από ενοίκια, καθαρά από τους 
ανακτώμενους φόρους. Η αναγνώριση των εσόδων στην κατάσταση συνολικών εσόδων γίνεται σε 
δεδουλευμένη βάση κατά τη δημιουργία της απαίτησης βάσει του ενοικιαστηρίου συμβολαίου. 
 
Οι προκαταβολές ενοικίων αναγνωρίζονται ως μέρος των ενοικίων στην κατάσταση συνολικών εσόδων. Η 
περίοδος ενοικίασης είναι αυτή που αναγράφεται στο συμβόλαιο και είναι μη ακυρώσιμη.  
 
Έξοδα: Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα σε δεδουλευμένη βάση. 
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3.13. Χρηματοοικονομικά μέσα 
 
Οι επενδύσεις της Εταιρείας ταξινομούνται στις παρακάτω κατηγορίες με βάση τον σκοπό για τον οποίο 
αποκτήθηκαν. Η Διοίκηση αποφασίζει την κατάλληλη ταξινόμηση της επένδυσης κατά τον χρόνο απόκτησης 
της επένδυσης και επανεξετάζει την  ταξινόμηση σε κάθε ημερομηνία παρουσίασης. 
 
    (α) Δάνεια και απαιτήσεις 

Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με πάγιες ή προσδιορισμένες 
πληρωμές, τα οποία δεν διαπραγματεύονται σε ενεργείς αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησής τους.  
Συμπεριλαμβάνονται στα κυκλοφορούντα στοιχεία, εκτός από εκείνα με λήξη μεγαλύτερη των 12 μηνών 
από την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης τα οποία συμπεριλαμβάνονται στα μη 
κυκλοφορούντα στοιχεία.   
 
(β) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία μέσω της Κατάστασης 
Συνολικών Εσόδων 
Η κατηγορία αυτή έχει τρεις υποκατηγορίες: χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που κατέχονται 
για εμπορία, αυτά που προσδιορίστηκαν σε αυτή την κατηγορία κατά την έναρξη και παράγωγα.  
Περιουσιακά στοιχεία ενεργητικού αυτής της κατηγορίας ταξινομούνται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, αν 
κατέχονται για εμπορία ή αν αναμένεται να πωληθούν εντός 12 μηνών από την ημερομηνία της 
κατάστασης οικονομικής θέσης. Η Εταιρεία δεν κατείχε επενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 
 
(γ) Επενδύσεις διακρατούμενες ως την λήξη 
Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με πάγιες ή προσδιορισμένες 
πληρωμές και συγκεκριμένη λήξη και τα οποία η Εταιρεία έχει την πρόθεση και την δυνατότητα να τα 
διακρατήσει ως την λήξη τους.  Η Εταιρεία δεν κατείχε επενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 
 
(δ) Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία. 
Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία είτε προσδιορίζονται σε 
αυτήν την κατηγορία, είτε δεν ταξινομούνται σε κάποια από τις ανωτέρω κατηγορίες. Περιλαμβάνονται 
στο μη κυκλοφορούν ενεργητικό εφόσον η Διοίκηση δεν έχει την πρόθεση να τα ρευστοποιήσει μέσα σε 
12 μήνες από την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης. 
 
Αγορές και πωλήσεις επενδύσεων αναγνωρίζονται κατά την ημερομηνία που διεξάγεται η συναλλαγή που 
είναι η ημερομηνία κατά την οποία η Εταιρεία δεσμεύεται να αγοράσει ή να πωλήσει το περιουσιακό 
στοιχείο. Οι επενδύσεις από-αναγνωρίζονται όταν τα δικαιώματα είσπραξης ταμειακών ροών από τις 
επενδύσεις λήγουν ή μεταβιβάζονται και η Εταιρεία έχει μεταβιβάσει ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και 
ανταμοιβές που συνεπάγεται η ιδιοκτησία. 
 
Οι επενδύσεις αρχικά αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους πλέον του κόστους συναλλαγής.   

 
Τα διαθέσιμα προς πώληση και τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία μέσω της 
Κατάστασης Συνολικών Εσόδων μετέπειτα παρουσιάζονται στην εύλογη αξία τους.  

 
Τα πραγματοποιηθέντα και μη πραγματοποιηθέντα κέρδη ή ζημίες που προκύπτουν από τις μεταβολές 
της εύλογης αξίας των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων σε εύλογη αξία μέσω της 
Κατάστασης Συνολικών Εσόδων, αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων την περίοδο που 
προκύπτουν. 
 
Μη πραγματοποιηθέντα κέρδη ή ζημίες που προκύπτουν από τις μεταβολές της εύλογης αξίας 
χρηματοοικονομικών στοιχείων που ταξινομήθηκαν σαν διαθέσιμα προς πώληση αναγνωρίζονται στα 
αποθεματικά επανεκτίμησης επενδύσεων. Σε περίπτωση πώλησης ή απομείωσης των διαθέσιμων προς 
πώληση χρηματοοικονομικών στοιχείων, οι συσσωρευμένες αναπροσαρμογές εύλογης αξίας 
μεταφέρονται στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων.  
 
Οι εύλογες αξίες των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων που είναι διαπραγματεύσιμα σε 
ενεργείς αγορές προσδιορίζονται από τις τρέχουσες τιμές προσφοράς (bid price).  Εάν η αγορά για ένα 
χρηματοοικονομικό στοιχείο ενεργητικού δεν είναι ενεργή και για τα μη διαπραγματεύσιμα στοιχεία, η 
Εταιρεία προσδιορίζει τις εύλογες αξίες με τη χρήση μεθόδων αποτίμησης. Οι μέθοδοι αποτίμησης 
περιλαμβάνουν την χρήση πρόσφατων συναλλαγών, αναφορά σε συγκρίσιμα στοιχεία και μεθόδους 
προεξόφλησης ταμειακών ροών αναπροσαρμοσμένες ώστε να αντικατοπτρίζουν τις συγκεκριμένες 
συνθήκες του εκδότη. 
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Η Εταιρεία αξιολογεί σε κάθε ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης κατά πόσο υπάρχει 
αντικειμενική ένδειξη ότι ένα  χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο έχει υποστεί απομείωση στη 
λογιστική του αξία.  Για μετοχές εταιρειών που έχουν ταξινομηθεί ως χρηματοοικονομικά στοιχεία διαθέσιμα 
προς πώληση, σημαντική ή παρατεταμένη μείωση της εύλογης αξίας της μετοχής χαμηλότερα από το κόστος 
κτήσης συνιστά ένδειξη απομείωσης της αξίας.  Αν στοιχειοθετείται απομείωση της αξίας, η συσσωρευμένη 
ζημιά που υπολογίζεται σαν η διαφορά μεταξύ του κόστους κτήσης και της τρέχουσας εύλογης αξίας μείον 
οποιαδήποτε ζημιά απομείωσης η οποία είχε αναγνωρισθεί προηγουμένως στην Κατάσταση Συνολικών 
Εσόδων, μεταφέρεται από το αποθεματικό επανεκτίμησης επενδύσεων στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων. 
Οι ζημιές απομείωσης των συμμετοχικών τίτλων που καταχωρούνται στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων 
δεν αναστρέφονται μέσω της Κατάστασης Συνολικών Εσόδων. 
 
3.14. Χρηματοοικονομικά εργαλεία 
 
Τα βασικά εργαλεία της Εταιρείας είναι τα μετρητά, οι τραπεζικές καταθέσεις και οι βραχυπρόθεσμες 
απαιτήσεις και υποχρεώσεις. Δεδομένης της βραχυπρόθεσμης κυρίως φύσεως των εργαλείων αυτών, η 
διοίκηση της Εταιρείας πιστεύει ότι η εύλογη αξία τους ουσιαστικά ταυτίζεται με την αξία στην οποία 
απεικονίζονται στα λογιστικά βιβλία της Εταιρείας. Επιπρόσθετα, η διοίκηση πιστεύει ότι τα επιτόκια που 
καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα δάνεια ισοδυναμούν με τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς 
και συνεπώς, δεν συντρέχουν οι προϋποθέσεις οποιασδήποτε προσαρμογής της αξίας στην οποία 
απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές.  
 
3.15. Διανομή μερισμάτων 
 
Η διανομή των μερισμάτων στους μετόχους της Εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις  οικονομικές 
καταστάσεις όταν η διανομή εγκριθεί από τη Γενική Συνέλευση των μετόχων. 
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4 ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 
 
Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε πολλαπλούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο 
πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. Επιπλέον η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη και στον κίνδυνο 
μεταβολών στις αξίες των ακινήτων.  
 
Το πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας στοχεύει στον περιορισμό της αρνητικής επίδρασης στα 
χρηματοοικονομικά αποτελέσματα και την καθαρή θέση της.  
 
Η διαδικασία που ακολουθείται είναι η παρακάτω: 
 
• Αξιολόγηση των κινδύνων που σχετίζονται με τις δραστηριότητες και τις λειτουργίες της Εταιρείας, 
• Σχεδιασμός της μεθοδολογίας και επιλογή των κατάλληλων χρηματοοικονομικών προϊόντων για την 

μείωση των κινδύνων και  
• Εκτέλεση/εφαρμογή, σύμφωνα με τη διαδικασία που έχει εγκριθεί από τη διοίκηση, της διαδικασίας 

διαχείρισης κινδύνων. 
 
Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται κυρίως από καταθέσεις σε τράπεζες, εμπορικούς 
χρεώστες και πιστωτές, και υποχρεώσεις από δάνεια. 
 
4.1 Κίνδυνος σχετιζόμενος με τις επενδύσεις σε ακίνητα 
 
Οι μεταβολές στις αξίες των ακινήτων έχουν αντίκτυπο στην κατάσταση συνολικών εσόδων και στην 
κατάσταση οικονομικής θέσης ανάλογα με την εύλογη τους αξία. Μια αύξηση  στους συντελεστές 
κεφαλαιοποίησης (yields ) θα έχει σημαντικές επιπτώσεις στην κερδοφορία και τα στοιχεία του ενεργητικού 
της Εταιρίας. Ωστόσο, με βάση τις διαπραγματεύσεις που έχουν επιτευχθεί  μέχρι σήμερα με μισθωτές των 
ακινήτων της Εταιρείας  δεν θεωρείται πιθανή ή μείωση της εμπορικής τους αξίας. Σημειώνεται ότι οι 
τρέχουσες εμπορικές συμβάσεις είναι μεγαλύτερες της 12-ετούς διάρκειας.  
 
Οι σημαντικότεροι κίνδυνοι που επηρεάζουν την αξία της επένδυσης περιλαμβάνουν: 
 
1. Μεταβολές στο οικονομικό περιβάλλον 
2. Μεταβολές στην εγχώρια αγορά όπου δραστηριοποιείται η εταιρεία  
3. Νομοθεσία και φορολογία 
4. Ύπαρξη ευκαιριών για επένδυση σε ακίνητα. 
 
Η εταιρεία για να αντιμετωπίσει τους παραπάνω κινδύνους έχει θέσει τους εξής περιορισμούς: 
 
1. Ανάλυση σε περιοδική βάση όλων των παραγόντων και καταστάσεων που δημιουργούν τυχόν 

επιχειρηματικούς κινδύνους (πολεοδομικοί – περιβαλλοντολογικοί – νομικοί - αγοράς ακινήτων κ.λπ.) 
2. Δημιουργία μηχανισμών ελέγχου και διαδικασιών αντιμετώπισης των κινδύνων αυτών. 
3. Δημιουργία επιχειρηματικών συνθηκών μετατόπισης μεγάλου μέρους των κινδύνων σε τρίτους (π.χ. 

μισθωτές, χρήστες του σταθμού αυτοκινήτων κ.λπ.)  
 
Πριν προχωρήσει η Εταιρεία σε οποιαδήποτε επιχειρηματική ή επενδυτική ενέργεια, γίνεται ενδελεχής 
έλεγχος με την χρήση εξειδικευμένων συμβούλων από τη διοίκηση της Εταιρείας.  
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4.2 Κατηγορίες χρηματοοικονομικών μέσων 
 
Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναλύονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 
 

 
 
 
4.3 Ανάλυση ευαισθησίας κίνδυνου επιτοκίου 
 
Η πολιτική της Εταιρείας είναι να ελαχιστοποιήσει την έκθεσή της στον κίνδυνο ταμειακών ροών επιτοκίου 
όσον αφορά τη μακροπρόθεσμη χρηματοδότηση. Οι μακροπρόθεσμες χρηματοδοτήσεις είναι συνήθως με 
κυμαινόμενο επιτόκιο βασισμένο στο Euribor. 
 
Ο παρακάτω πίνακας παρουσιάζει την ευαισθησία του αποτελέσματος της χρήσης καθώς και των ιδίων 
κεφαλαίων σε μια λογική μεταβολή του επιτοκίου της τάξεως του +1% ή –1% (2015: +/-1%).  
 
Οι αλλαγές στα επιτόκια εκτιμάται ότι κινούνται σε μία λογική βάση σε σχέση με τις πρόσφατες συνθήκες της 
αγοράς. 
 

 
 
Αναφορικά με τα επιτόκια, η διοίκηση πιστεύει ότι αυτά που καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα 
δάνεια ισοδυναμούν με τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς και συνεπώς, δεν διαφέρει η αξία τους από 
την αξία στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές. 
 
4.4 Ανάλυση συναλλαγματικού κινδύνου 
 
Σημειώνεται πως η Εταιρεία με την από 19/11/2014 επιστολή της Τράπεζας Πειραιώς, μετέτρεψε το σύνολο 
των δανειακών της υποχρεώσεων που είχε συνάψει σε Ξένο νόμισμα από ΥΕΝ σε  ευρώ και δεν 
αντιμετωπίζει πλέον συναλλαγματικούς κινδύνους . 
 
 
4.5 Ανάλυση πιστωτικού κινδύνου 
 
Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε πιστωτικό κίνδυνο δεδομένου ότι η εκμετάλλευση του σταθμού γίνεται με 
μετρητά ή σε πελάτες με μεγάλη πιστοληπτική ικανότητα και η μίσθωση των ακινήτων της έχει 
πραγματοποιηθεί σε πελάτες  μεγάλης αξιοπιστίας (Deloitte). 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Χρηματοοικονομικές απαιτήσεις

Ταμειακά διαθέσιμα και Ισοδύναμα 315.208 {α} 311.525

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 335.145 {α} 350.942

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 9.689 9.689

Σύνολο 660.042 F 672.156

Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις

Δάνεια 27.002.781 {α} 27.618.200

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 413.719 {α} 735.249

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 719.270 772.516

Σύνολο 28.135.770 F 29.125.965

ποσά σε € RC RC {b} {b}

1% -1% 1% -1%

Αποτέλεσμα χρήσης (270.028) 270.028 (276.182) 276.182 

Καθαρή Θέση (270.028) 270.028 (276.182) 276.182 

30.6.2016 30.6.2015
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4.6 Ανάλυση κινδύνου ρευστότητας 
 
Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών των 
μακροπρόθεσμων χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που 
πραγματοποιούνται καθημερινά. Οι ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε διάφορες χρονικές 
περιόδους, σε καθημερινή και εβδομαδιαία βάση καθώς και σε μια κυλιόμενη περίοδο 30 ημερών. Οι 
μακροπρόθεσμες ανάγκες ρευστότητας για τους επόμενους 6 μήνες και το επόμενο έτος προσδιορίζονται 
μηνιαία. 
 
 
Οι ληκτότητες των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της 30ης  Ιουνίου 2016 και αντίστοιχα της 30ης Ιουνίου 
2015 αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

 

Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις €660.042 αναλύονται στη σημείωση 4.2 και αναμένεται να 
τακτοποιηθούν σχεδόν στο σύνολό τους εντός εξαμήνου. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

ποσά σε €

εντός 6 μηνών

6 έως 12 

μήνες

1 έως

 5 έτη

αργότερο από 

5 έτη

Ομολογιακά δάνεια 308.460 {α} 308.460 {α} 2.467.680 {α} 23.918.180

Εμπορικές υποχρεώσεις 385.719 {α} 0 {α} 719.270 {α} 0

Λοιπές υποχρεώσεις 244.634 {α} 0 {α} 28.000 {α} 0

Σύνολο 938.813 {α} 308.460 {α} 3.214.950 {α} 23.918.180

Check 0,47 1,00

εντός 6 μηνών

6 έως 12 

μήνες

1 έως

 5 έτη

αργότερο από 

5 έτη

Ομολογιακά δάνεια 308.460 {α} 308.460 {α} 2.467.680 {α} 24.533.600

Εμπορικές υποχρεώσεις 707.249 {α} 0 {α} 772.516 {α} 0

Λοιπές υποχρεώσεις 213.606 {α} 0 {α} 28.000 {α} 0

Σύνολο 1.229.315 {α} 308.460 {α} 3.268.196 {α} 24.533.600

30.6.2015

Βραχυπρόθεσμες Μακροπρόθεσμες

30.6.2016

Βραχυπρόθεσμες Μακροπρόθεσμες
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4.7 Πολιτικές και διαδικασίες διαχείρισης κεφαλαίου 
 
Οι στόχοι της Εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του κεφαλαίου είναι οι εξής: 
• να εξασφαλίσει την ικανότητα να συνεχίσει τη δραστηριότητά της (going-concern) και 
• να εξασφαλίσει μια ικανοποιητική απόδοση στους μετόχους. 
 
Η Εταιρεία παρακολουθεί το κεφάλαιο στη βάση του ποσού των ιδίων κεφαλαίων πλέον τα δάνεια μειωμένης 
εξασφάλισης, μείον τα ταμειακά διαθέσιμα και τα ταμειακά ισοδύναμα όπως αυτά απεικονίζονται στον 
Κατάσταση Οικονομικής Θέσης.  
 
Τα χρησιμοποιούμενα ίδια και συνολικά κεφάλαια καθώς κι οι συντελεστές μόχλευσης για το 2016 και 2015 
αναλύονται στον ακόλουθο πίνακα: 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ποσά σε €

30.06.2016 30.06.2015

Σύνολο Δανεισμού 27.002.781 27.618.200

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα -315.208 -311.525

Καθαρός Δανεισμός 26.687.573 27.306.675

Ίδια Κεφάλαια 2.966.814 5.670.296

Συνολικά απασχολούμενα κεφάλαια 29.654.387 32.976.971

Συντελεστής Μόχλευσης 90,00% 82,81%
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5 ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 
 
5.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα Ενσώματα Πάγια αναλύονται ως εξής: 
 

 
 
5.2. Επενδύσεις σε ακίνητα 
 
 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναλύονται ως εξής: 

 

ποσά σε €

Μηχ/κός 

εξοπλισμός

Έπιπλα και 

Λοιπός 

εξοπλισμός Σύνολο

Υπόλοιπο 30.06.2014 120.014 54.028 174.042 

Προσθηκες 1.7.2014 εως 30.06.2015 0 w/p 5600 64 w/p 5600 64 

Υπόλοιπο 30.06.2015 120.014 w/p 5600 54.092 w/p 5600 174.106 

Προσθηκες 1.7.2015 εως 30.06.2016 0 w/p 5600 867 w/p 5600 867 

Υπόλοιπο 30.06.2016 120.014 w/p 5600 54.959 w/p 5600 174.973 

Υπόλοιπο 30.06.2014 78.483 46.978 125.461 

Αποσβέσεις  1.7.2014 εως 30.06.2015 10.386 w/p 5600 858 w/p 5600 11.244 

Υπόλοιπο 30.06.2015 88.869 w/p 5600 47.836 w/p 5600 136.705 

Αποσβέσεις  1.7.2015 εως 30.06.2016 10.343 908 11.251 

Υπόλοιπο 30.06.2016 99.212 w/p 5600 48.744 w/p 5600 147.956 

Αναπόσβεστη αξία

Υπόλοιπο 30.06.2014 41.531 7.050 48.581 

Υπόλοιπο 30.06.2015 31.145 6.257 37.402 

Αναπόσβεστη αξία

Υπόλοιπο 30.06.2015 31.145 6.257 37.402 

Υπόλοιπο 30.06.2016 20.802 6.215 27.017 

ποσά σε ευρώ

Επενδύσεις σε 

ακίνητα

Λογιστική αξία την 30 Ιουνίου 2015 34.080.000 

Μεταβολές - προσθήκες 1.7.2015 - 30.06.2016
355

Ζημίες από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα 

στη εύλογη αξία τους
(2.973.355)

Λογιστική αξία την 30 Ιουνίου 2016 31.107.000 
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Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν τα ακόλουθα δύο κτιριακά συγκροτήματα: 
 
1. Ακίνητο Γρανικού και Φραγκοκλησιάς 3α που αποτελείται από Κτίριο Γραφείων – Καταστημάτων με 

υπόγειους χώρους στάθμευσης επί οικοπέδου με εμβαδό 7.177,91 τ.μ. 
2. Ακίνητο Φραγκοκλησιάς 3 που αποτελείται από πενταόροφη Πολυκατοικία με πυλωτή και υπόγειο που 

περιλαμβάνει τέσσερις οριζόντιες ιδιοκτησίες, τρία οροφοδιαμερίσματα σε α, β, γ ορόφους πάνω από 
την πυλωτή και μεζονέτα σε επίπεδα δ & ε ορόφων επί οικοπέδου με εμβαδό 382,20 τ.μ.   

 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμώνται σε εύλογη αξία και το κέρδος ή η ζημιά που προκύπτει καταχωρείται 
στα αποτελέσματα. Η τελευταία αποτίμηση πραγματοποιήθηκε τον Οκτώβριο του 2016 με κρίσιμη 
ημερομηνία εκτίμησης την 30-6-2016 . Η αποτίμηση πραγματοποιήθηκε από την εταιρεία ανεξάρτητων 
εκτιμητών TUS Think Up Solutions LTD  και η προκύπτουσα ζημιά από την εν λόγω εκτίμηση απεικονίζεται 
στην κατάσταση των συνολικών εσόδων της τρέχουσας χρήσης. Βάση της αποτίμησης είναι η αγοραία αξία. 
Ο υπολογισμός της αγοραίας αξίας έγινε  σύμφωνα με τις προδιαγραφές των Διεθνών Εκτιμητικών Προτύπων 
(International Valuation Standards IVS) και των Ευρωπαϊκών Εκτιμητικών Προτύπων (EVS – European 
Valuation Standards).  
 
Επί των ακινήτων έχουν εγγραφεί προσημειώσεις ύψους ΥΕΝ 4.144.660.000 και € 11.700.000 προς 
εξασφάλιση ομολογιακών δανείων. 
 
5.3. Αναβαλλόμενος φόρος Εισοδήματος 
 
Η κίνηση του αναβαλλόμενου φόρου όπως προκύπτει από τις σχετικές προσωρινές φορολογικές διαφορές 
έχει ως εξής: 
 

 
 
 
 
 
Ο ισχύων φορολογικός συντελεστής φόρου εισοδήματος, στον οποίο υπόκειται η Εταιρεία για τη χρήση 2016 
είναι 29%. (Βλέπε επίσης σημείωση 5.19 Φόρος Εισοδήματος) 
Η εταιρία δεν υπολογίζει αναβαλλόμενο φόρο  (υποχρέωση) επί της υπεραξίας που προκύπτει από την 

αποτίμηση του ακινήτου στην εύλογη αξία του καθώς η διοίκηση διαβεβαιώνει μετά από διαβούλευση με το 

30.6.2015
01.07.2015- 

30.06.2016
30.6.2016

Εύλογη αξια ακινήτων (1.344.485) {b} 0 (1.344.485)

Διαγραφή εξόδων πολυετούς 

απόσβεσης
907.241 {b} 104.682 1.011.923

Πρόβλεψη αποζημίωσης 

προσωπικού
7.280 {b} 0 7.280

Αποσβέσεις (2.064.030) {b} (353.392) (2.417.423)

Έξοδα ομολογιακών δανείων 3.510 {b} 435 3.945

Αναπροσαρμογή ακινήτων 

Ν.2065
684.379 {b} 78.967 763.346

Φορολογικές Ζημιές 818.354 {b} (477.321) 341.034

Λοιπές κινήσεις παγίων (154.898) (17.873) (172.771)

Διαγραφή αναβαλόμενης 

φορολογικής υποχρέωσης επί 

τηε εύλογης αξίας των 

ακινήτων

1.344.485 0 1.344.485

201.836 {b} (664.502) (462.666)
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σύνολο των μετόχων πως το ακίνητο δεν πρόκειται να μεταβιβασθεί ως μεμονωμένο περιουσιακό στοιχείο 
και ως εκ τούτου δεν απαιτείται να υπολογίζεται αναβαλλόμενη φορολογία για την εν λόγω αιτία. 
Οποιοδήποτε κέρδος από την πώληση του επενδυτικού ακινήτου θα προκύψει για τους μετόχους της 
εταιρείας από την πώληση των μετοχών τους και όχι μόνο του ακινήτου, καθώς η εταιρεία αποτελεί οντότητα 
που ο αποκλειστικός σκοπό της είναι η  εκμετάλλευση του ακινήτου με κάθε τρόπο. Εάν η εταιρεία υπολόγιζε 
αναβαλλόμενο φόρο (υποχρέωση) επί της υπεραξίας από την αποτίμηση του ακινήτου στην εύλογη αξία του 
αυτή θα ανερχόταν κατά την 30.06.2016 σε Ευρώ 637 χιλιάδες περίπου. 
 
 
 
 
5.4. Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 
 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις αναλύονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 

 
 
Το ποσό των λοιπών μακροπρόθεσμων απαιτήσεων, αφορά δοθείσες εγγυήσεις προς επιχειρήσεις κοινής 
ωφέλειας.  
 

5.5. Αποθέματα 
 

Τα αποθέματα αφορούν λοιπά αναλώσιμα από τη κατασκευή κτιριακών χώρων εντός της ακίνητης 

περιουσίας της εταιρείας που απομένουν αχρησιμοποίητα.  

 

5.6. Πελάτες και λοιπές εμπορικές απαιτήσεις 
 
Οι πελάτες και οι λοιπές εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας, αναλύονται ως εξής: 

 
 
Τα υπόλοιπα πελατών είναι όλα τρέχοντα (0-6 μήνες), δεν είναι τοκοφόρα και οι συνήθεις περίοδοι πληρωμής 
είναι εντός εξαμήνου.  
  
Καμία από τις παραπάνω απαιτήσεις δεν αποτελούν αντικείμενο εγγύησης έναντι του δανεισμού της 
εταιρείας. 
 
5.7. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  
 
Τα ταμειακά διαθέσιμα αναλύονται ως εξής:  

 

 

 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Υπόλοιπο αρχής 9.689 {b} 145.904

Λοιπές Μακροπρόθεσμες Απαιτήσεις 0 w/p 5300 (136.215)

Υπόλοιπο λήξεως 9.689 F 9.689

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Πελάτες Εσωτερικού 235.420{a} & w/p 5300 179.826

μείον Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις (3.813){a} & w/p 5300 (3.813)

Χρεώστες Διάφοροι 49.171 {a} 114.843

Έξοδα επόμενων χρήσεων 4.893 {a} 5.258

Έσοδα εισπρακτέα 49.474 {a} 54.828

Σύνολο 335.145 F 350.942



ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε. 

Ετήσιες οικονομικές καταστάσεις χρήσης που έληξε 30.06.2016                                                                             

 

32 

 

 

5.8. Ίδια κεφάλαια -Μετοχικό κεφάλαιο & Αποθεματικά  
 
Την 30η Ιουνίου 2016 το σύνολο των εκδοθεισών κοινών μετοχών ανέρχεται σε €417.240 και διαιρείται  σε 
41.724 κοινές μετοχές, ονομαστικής αξίας 10 ευρώ η κάθε μία, ενώ η διαφορά από έκδοση υπέρ το άρτιο 
ανέρχεται σε € 7.622.860 
 
 
Το μετοχικό κεφάλαιο έχει καταβληθεί πλήρως.  
 
 
Στον Πίνακα που ακολουθεί αναλύονται τα Αποθεματικά Κεφάλαια της εταιρείας:  

 
 
Τακτικό Αποθεματικό 
 
Σύμφωνα με την Ελληνική εταιρική νομοθεσία, οι επιχειρήσεις οφείλουν σε κάθε χρήση να μεταφέρουν στο 
τακτικό αποθεματικό το 5% των μετά τον αναλογούντα φόρο κερδών τους, έως ότου το τακτικό αποθεματικό 
να ισούται με το 1/3 του μετοχικού κεφαλαίου. Αυτό το αποθεματικό δεν μπορεί να διανεμηθεί, αλλά μπορεί 
να χρησιμοποιηθεί για να συμψηφίσει ζημίες. 
 
 
5.9. Δανειακές υποχρεώσεις 
 
Οι συνολικές δανειακές υποχρεώσεις της εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Ταμείο 1.615 {a} 1.783 

Τράπεζες - Λoγαριασμός Όψεως 26.529 {a} 88.906 

Δεσμευμένες Καταθέσεις 287.064 220.836 

315.208 F 311.525 

ποσά σε ευρώ

30.6.2015
Μεταβολές

εως 30.06.2016
30.6.2016

Τακτικό αποθεματικό 278.104 {b} 0 278.104

Διαφορά αναπροσαρμογής αξίας 3.996 {b} 0 3.996

Αφορολόγητα και λοιπά αποθεματικά 0 {b} 0 0

Αποθεματικό από μεταροπή του Μ.Κ. σε € 3.414 {b} 0 3.414

285.514 {b} 0 285.514
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Η Εταιρεία, για την χρηματοδότηση του ακινήτου εξέδωσε την 12η Μαρτίου 2009  Ομολογιακό Δάνειο ύψους 
3.188.200.000 ΥΕΝ, διάρκειας 15 ετών με κυμαινόμενο επιτόκιο LIBOR (6 μηνών), αναλόγως της εκάστοτε 
επιλεγόμενης περιόδου εκτοκισμού + spread 2,5% ετησίως.  Για το σκοπό αυτό έχουν εκδοθεί 11 ομολογίες. 
Οι ομολογίες θα εξοφληθούν με τη λήξη τους. 
 
Η Εταιρεία εξέδωσε επίσης την 12η Μαρτίου 2009  ένα ακόμη Ομολογιακό Δάνειο ύψους 9.000.000,00 €, 
διάρκειας 15 ετών με κυμαινόμενο επιτόκιο EURIBOR (3 μηνών), αναλόγως της εκάστοτε επιλεγόμενης 
περιόδου εκτοκισμού + spread 2,5% ετησίως.  Για το σκοπό αυτό έχουν εκδοθεί 15 ομολογίες. Οι ομολογίες 
θα εξοφληθούν με τη λήξη τους. 
 
Η Εταιρεία προς εξασφάλιση των πάσης φύσεως απαιτήσεων των Ομολογιούχων του ομολογιακού δανείου 
που εκδόθηκαν σύμφωνα με τα παραπάνω αναφερόμενα που απορρέουν ή θα απορρεύσουν από τους όρους 
του ομολόγου, όπως απαιτήσεις από κεφάλαιο, τόκους, τόκους υπερημερίας, παραχώρησε προσημειώσεις επί 
των ακινήτων της ύψους YEN 4.144.660.000,00 για το πρώτο ομολογιακό ύψους ΥΕΝ 3.188.000.000,00 και 
ύψους € 11.700.000 για το δεύτερο Ομολογιακό ύψους € 9.000.000,00. 
 
Σημειώνεται πως η Εταιρεία με την από 19/11/2014 επιστολή της Τράπεζας Πειραιώς, μετέτρεψε το σύνολο 
των δανειακών της υποχρεώσεων που είχε συνάψει σε Ξένο νόμισμα από ΥΕΝ σε ευρώ και μετέφερε τη 
λήξη τους στις 12/09/2026. Το υπόλοιπο των εν λόγω δανειακών υποχρεώσεων στις 5/11/2014 ήταν ΥΕΝ 
1.475.053.125 ήτοι € 10.333.121,72. 
 
 
5.10. Προβλέψεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου του από την υπηρεσία 
 
Η Εταιρεία έχει υποχρέωση για καταβολή αποζημίωσης προσωπικού λόγω συνταξιοδότησης όπως αυτή 
ορίζεται από την εργατική νομοθεσία. Η πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού ανέρχεται κατά την 
30.06.2016 σε € 28.000  (2015 : € 28.000). 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Μακροπρόθεσμος δανεισμός

Ομολογιακό Δάνειο σε € 7.150.000 {a} 7.340.000

Ομολογιακό δάνειο σε € (από μετατροπή ΥΕΝ) 19.235.860 {a} 19.661.280

Σύνολο 26.385.860 F 27.001.280

Βραχυπρόθεσμος δανεισμός

Ομολογιακό Δάνειο σε € 190.000 {a} 190.000

Ομολογιακό δάνειο σε € (από μετατροπή ΥΕΝ) 426.920 {a} 426.920

Σύνολο 616.920 F 616.920

Σύνολο δανείων 27.002.780 F 27.618.200

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Μέχρι 1 έτος 616.920 Note 616.920

Από 1 έως 5 έτη 2.467.680 Note 2.467.680

Άνω των 5 ετών 23.918.180 Note 24.533.600

27.002.780 F 27.618.200

Πίνακας ληκτότητας των δανείων
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Ο υπολογισμός βασίστηκε στο ύψος της σχετικής δέσμευσης της Εταιρείας κατά την 30.06.2016 και λόγω 
του μικρού αριθμού προσωπικού της Εταιρείας δεν αποκλίνει σημαντικά με την αντίστοιχη υποχρέωση που 
θα προέκυπτε εάν είχε συνταχθεί αναλογιστική μελέτη από ανεξάρτητους αναλογιστές. 
 
 
5.11. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 
Το κονδύλι των λοιπών μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας αξίας €772.516 (2014: €766.016) 
αφορά εγγυήσεις ενοικίων και μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις προς το ελληνικό δημόσιο. 
 
 
Ακολουθεί σχετικός πίνακας:   
 
 
 

 
 
 
 
 
5.12. Προμηθευτές και Λοιπές Υποχρεώσεις 
 
Η ανάλυση των υπολοίπων των προμηθευτών και των λοιπών υποχρεώσεων της Εταιρείας έχει ως εξής: 
 

 
 
 
Οι παραπάνω υποχρεώσεις δεν επιβαρύνονται με τόκους και τακτοποιούνται όλες εντός των συνήθων κατά 
περίπτωση προθεσμιών, εντός του επόμενου έτους. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού 28.000 {a} 28.000

Σύνολο 28.000 F 28.000

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Εγγυήσεις Ενοικίων 719.270 {a} 716.317 

Ελληνικό Δημόσιο 0 {a} 56.199 

Σύνολο 719.270 F 772.516

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Προμηθευτές 136.371 {a} 240.378

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 15.904 {a} 66.907

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 233.445 {a} 399.965

Σύνολο 385.719 F 707.249
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Η ανάλυση των λοιπών υποχρεώσεων έχει ως εξής:  
 

 
5.13. Δάνεια Τραπεζών πληρωτέα στην επόμενη χρήση 
 

Αφορούν το μέρος των μακροπρόθεσμων δανείων που αποπληρώνονται στους επόμενους 12 μήνες. Η 

συνέχιση της αποπληρωμής των επόμενων δόσεων έχει αρχίσει από την 12/9/2016 με τελική ημερομηνία 

εξόφλησης την ημερομηνία της συμβατικής λήξης του δανείου ήτοι 12/09/2026. Αναλυτική παρουσίαση της 

ληκτότητας των δανείων παρατίθεται στη σημείωση 5.9.  

 
5.14. Υποχρεώσεις από φόρους – τέλη 
 

Οι υποχρεώσεις από φόρους και τέλη αναλύονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 

 

 

 

5.15. Ανάλυση Κόστους και Λειτουργικών Εσόδων - Δαπανών 
 
Το κόστος πωληθέντων αναλύεται ως εξής: 

 
 

 
Τα έξοδα διοίκησης & διάθεσης  αναλύονται ως ακολούθως:  

Ανάλυση των Λοιπών βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες 0 3.307

Επιταγές πληρωτέες 506 {a} 0

Λοιπές Βραχυπρόθεσμες Υποχρ/σεις 13.888 {a} 59.082

Ιδρυμα Κοινωνικών Ασφαλίσεων (Ι.Κ.Α) 1.510 {a} 4.518

Σύνολο 15.904 F 66.907

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Φόρος προστιθέμενης αξίας 4.872 {a} 68.895

Φόροι - Τέλη Αμοιβών Προσωπικού 864 {a} 1.388

Φόροι - Τέλη Αμοιβών Τρίτων 200 {a} 560

Χαρτόσημο Μισθωμάτων 8.237 {a} 5.741

Φόρος Ακίνητης Περίουσιας 145.843 {a} 135.316

Λοιποί Φόροι & Τέλη 84.618 {a} 1.706

Σύνολο 244.634 F 213.606

Κόστος πωληθέντων

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Aμοιβές και Έξοδα Προσωπικου 22.042 Agreed to cost allocation 21.595 

Aμοιβες και εξοδα τριτων 104.365 Agreed to cost allocation 113.187 

Παροχές Τριτων 398.151 Agreed to cost allocation 385.082 

Φοροι - τελη 104.866 Agreed to cost allocation 104.866 

Αποσβεσεις 11.250 Agreed to cost allocation 11.246 

Διαφορά αποθεμάτων έναρξης - λήξης 2.650 0 

Σύνολο 643.324 635.976 
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Τέλος τα λοιπά λειτουργικά έσοδα (έξοδα) αναλύονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 
 

 
 

Τα λοιπά έσοδα περιλαμβάνουν έσοδα που προέρχονται κυρίως από περαίωση δικαστικής υπόθεσης και τον 
διακανονισμό (ΦΠΑ pro rata) για τη χρήση 2015 . Τα λοιπά έξοδα αφορούν κυρίως την αναγνώριση χρέους 
των φύλλων ελέγχου όπως αναφέρεται παρακάτω . 
 
5.16. Ζημία από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα στην εύλογη αξία τους 
 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμώνται σε εύλογη αξία και το κέρδος ή η ζημιά που προκύπτει καταχωρείται 
στα αποτελέσματα. Προέκυψε ζημία ύψους € 2.973.003,00 από την αποτίμηση κατά την 30/6/2016. Για 
περισσότερες λεπτομέρειες παραπέμπουμε στη σημείωση 5.2. 
 
5.17.  Χρηματοοικονομικά Έσοδα / Έξοδα  
 

Τα χρηματοοικονομικά έξοδα και έσοδα αναλύονται ως εξής: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Έξοδα διοίκησης και διάθεσης

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Aμοιβές και Έξοδα Προσωπικου 57.734 Agreed to cost allocation 58.734 

Aμοιβές και Έξοδα Τριτων 22.074 Agreed to cost allocation 29.918 

Παροχές Τρίτων 61.136 Agreed to cost allocation 56.498 

Φόροι - Τέλη 264.045 Agreed to cost allocation 297.245 

Διάφορα Έξοδα 39.290 Agreed to cost allocation 31.938 

Σύνολο 444.279 474.333 

ποσά σε Ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Λοιπά έσοδα 112.347 {a} (46.870)

Λοιπά έξοδα (42.206) {a} (5.029)

Σύνολο 70.141 F (51.899)

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Χρηματοοικονομικά έξοδα

Τόκοι & Εξοδα Ομολογιακών Δανείων 693.356 {a} 762.590

Λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα 7.726 {a} 4.367

Σύνολο 701.082 F 766.957

Χρηματοοικονομικά έσοδα 30.6.2016 30.6.2015

Πιστωτικοί τόκοι 4 {a}                4   

Σύνολο 4 F 4



ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε. 

Ετήσιες οικονομικές καταστάσεις χρήσης που έληξε 30.06.2016                                                                             

 

37 

 

5.18. Συναλλαγματικές διαφορές 
 

Οι συναλλαγματικές διαφορές ύψους € 989.935 στη χρήση 2015 προέρχονται από την οριστική μετατροπή 
σε Ευρώ του ομολογιακού δανείου που είχε αρχικά εκδοθεί σε ΥΕΝ . 
 

5.19. Φόρος εισοδήματος 
 
Ο Φόρος Εισοδήματος (τρέχων και αναβαλλόμενος) αναλύεται ως εξής:  

 
 
 
Στον Πίνακα που ακολουθεί αναλύεται η βάση υπολογισμού των Φόρων: 
 

 
 

Mε την ψήφιση του Νόμου 4334/2015 στις 16.7.2015, ο φορολογικός συντελεστής φόρου εισοδήματος για 

τις χρήσεις που ξεκινούν από 01.01.2015 και ύστερα, αυξήθηκε σε 29%.  

 

Η εταιρεία κατά τη χρήση που έληξε στις 30-06-2015 αναγνώρισε στα αποτελέσματα (έσοδα) της ποσό 

€1.344.485 το οποίο αφορά σε διαγραφή της αναβαλλόμενης φορολογικής υποχρέωσης , η οποία είχε 

δημιουργηθεί από  αναγνώριση υπεραξίας του ακινήτου. Ο λόγος που διενεργήθηκε η συγκεκριμένη 

λογιστική αποτύπωση είναι ότι η διοίκηση διαβεβαιώνει μετά από διαβούλευση με το σύνολο των μετόχων 

πως το ακίνητο δεν πρόκειται να μεταβιβασθεί ως μεμονωμένο περιουσιακό στοιχείο και ως εκ τούτου δεν 

απαιτείται να υπολογίζεται αναβαλλόμενη φορολογία για την εν λόγω αιτία. (βλ. σημείωση 5.3).   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Τρέχων Φόρος 0 {α} 0

Αναβαλλόμενος Φόρος  (664.502) {α} 883.411

Σύνολο (664.502) F 883.411

ποσά σε ευρώ 30.6.2016 30.6.2015

Κέρδη/(ζημίες) προ φόρων (2.038.980) Agreed to P&L  (327.016)

ποσά σε ευρώ

Φόρος που αναλογεί στον φορολογικό

συντελεστή 29% (προηγούμενη χρήση 26%) 591.304 RC 29,00% 85.024 RC 26,00%

Μόνιμες λογιστικές διαφορές  (866.125) RC -42,48% 1.386.373 RC 423,95%

Συμψηφισμός φορολογικών ζημιών πενταετίας  (172.810) RC -8,48%  (187.293) RC -57,27%

Απώλεια φορολογικών ζημιών λόγω πενταετίας  (289.253) RC -14,19%  (400.693) RC -122,53%

Επίδραση από την αλλαγή συντελεστή φόρου εισοδήματος από 26% σε 72.382 3,55% 0 0,00%

Σύνολο (664.502) 883.411 {b}

30.6.2016 30.6.2015
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5.20. Ενδεχόμενες απαιτήσεις - υποχρεώσεις 
 
Πληροφορίες σχετικά με ενδεχόμενες υποχρεώσεις 
 
Η εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις έως 30.06.2008 και έχει αποδεχθεί την 
περαίωση για τη χρήση που έληξε 30.06.2009. Η απορροφηθείσα Εταιρεία «Πολύστυλος Συμμετοχών και 
Συμβουλευτικών Υπηρεσιών Α.Ε.» έχει περαιώσει όλες τις φορολογικές υποχρεώσεις της. 
 
Η χρήση του 2010 παραμένει ανέλεγκτη από τις φορολογικές αρχές και επομένως η φορολογική υποχρέωση 
για την χρήση αυτή δεν έχει καταστεί οριστική. H Διοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι δεν θα προκύψουν 
σημαντικές διαφορές από ενδεχόμενο φορολογικό έλεγχο και δεν έχει δημιουργήσει πρόβλεψη για το θέμα 
αυτό. 
Οι χρήσεις 2011, 2012, 2013, 2014 και 2015 έχουν  ελεγχθεί από την Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, 
Q.A.S Ε.Π.Ε σύμφωνα με το άρθρο 82 του Ν.2238/1994 και οι  σχετικές Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης 
εκδόθηκαν με ημερομηνία 26/11/2011, 16/11/2012, 09/01/2014, 09/01/2015 και 29/01/2016  αντιστοίχως   
με «συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη με θέμα έμφασης» για τις τρεις πρώτες χρήσεις ενώ για τις τελευταίες 2 
χρήσεις  με  «συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη». Η τρέχουσα χρήση έχει ελεγχθεί επίσης από τον Ορκωτό 
Ελεγκτή σύμφωνα με το άρθρο 65Α του ν.4172/2013 και την ΠΟΛ.1124/2015.Μέχρι την ημερομηνία έγκρισης 
των Οικονομικών Καταστάσεων ο φορολογικός έλεγχος δεν έχει ολοκληρωθεί και δεν έχει εκδοθεί η Έκθεση 
Φορολογικής Συμμόρφωσης για την εν λόγω χρήση. Ωστόσο, εκτιμάται ότι δεν θα υπάρξει σημαντική 
επίδραση στην οικονομική θέση της Εταιρείας.  
 
Κατά τον διενεργηθέντα τακτικό φορολογικό έλεγχο της εταιρείας για την χρήση 1/7/2007 – 30/6/2008 δεν 
αναγνωρίστηκε προς έκπτωση από τα ακαθάριστα έσοδα της, η θετική διαφορά μεταξύ του τιμήματος αγοράς 
των μετοχών της Εταιρείας και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών της στοιχείων, η οποία προέκυψε 
κατά την απορρόφηση της μητρικής της εταιρείας σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2166/1993 και του 
Ν.2190/1920, και την οποία η Εταιρεία εξέπεσε σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις κατά την ημερομηνία 
υποβολής της φορολογικής της δήλωσης στις 10/11/2008. 
 
Η Εταιρεία, είχε συντάξει τις οικονομικές της καταστάσεις μη αποδεχόμενη την προαναφερόμενη απόρριψη 
της παραπάνω διαφοράς και έχει προσφύγει στα Διοικητικά Δικαστήρια κυρίως για τους παρακάτω λόγους: 
  
α) για παραβίαση της αρχής του νομοθετικού φορολογικού περιστατικού. 
β) για παραβίαση της αρχής της χρηστής διοίκησης και της προστασίας της δικαιολογημένης 

εμπιστοσύνης και  
γ) για την άποψη του φορολογικού ελέγχου ότι η παραπάνω διαφορά εμπίπτει στις διατάξεις της παρ. 2 

του άρθρου 20 του Ν.3756/2009, που ψηφίστηκε 20 μήνες μετά την έναρξη της διαχειριστικής 
περιόδου την 1/7/2007 και ίσχυσε αναδρομικά, περί ζημιάς που προκύπτει από την ακύρωση ιδίων 
μετοχών λόγω απορρόφησης της μητρικής Εταιρείας από την θυγατρική της, και επομένως δεν 
εκπίπτει από τα ακαθάριστα έσοδα της Εταιρείας.  

 
Η εταιρεία κατέθεσε στο Τριμελές Διοικητικό Πρωτοδικείο Αθηνών δύο (2) Προσφυγές κατά των σχετικών 
δύο (2) Φύλλων Ελέγχου που αφορούν την ανωτέρω υπόθεση. Οι υποθέσεις συζητήθηκαν τον Νοέμβριο 2013. 
Την 12/9/2014 κοινοποιήθηκε στην εταιρεία η υπ αριθμόν 4160/2014 και 4161/2014 αποφάσεις του 190υ τμ. 
Μονομελούς διοικητικού πρωτοδικείου σύμφωνα με την οποία επιβλήθηκαν φόροι €24.618 και €59.979,90 
αντίστοιχα. Την 11.11.2014 κατατέθηκαν Εφέσεις από την εταιρεία στο Διοικητικό Εφετείο Αθηνών κατά των 
ανωτέρω αποφάσεων του Δ.Π.Α. οι οποίες συζητήθηκαν την 20.4.2015 στο Μονομελές Τμήμα. 
Στη συνέχεια εκδόθηκαν οι υπ’ αριθμ. 2251/2015 και 2252/2015 προδικαστικές αποφάσεις του Μονομελούς 
ΔΕΑ η οποίες μας κάλεσαν εντός 20 ημερών από την κοινοποίηση να συμπληρώσουμε τον φάκελο με το 
Ειδικό Σημείωμα της ΦΑΕ Αθηνών περί καταβολής του 50% του κύριου φόρου το οποίο και υπεβλήθη 
νομότυπα. 
Κατόπιν όλων των ανωτέρω, κοινοποιήθηκε νέα Κλήση στην εταιρεία από το 1ο Τμήμα του Διοικητικού 
Εφετείου Αθηνών με την οποία ορίστηκε νέα ημερομηνία συζήτησης των Εφέσεων η 11.1.2016. 
Την 16.3.2016 δημοσιεύτηκε η απόφαση υπ’ αριθμ. 918/2016 του Διοικητικού Εφετείου Αθηνών, η οποία 
απέρριψε την Έφεση της εταιρείας, διέταξε την επιστροφή στην εταιρεία του παράβολου ποσού €176,12 και 
διέταξε την κατάπτωση του καταβληθέντος παράβολου. Η εταιρεία δεν προχώρησε στην σύνταξη και 
κατάθεση Αίτησης Αναίρεσης εφόσον δεν πληροί τις προϋποθέσεις περί παραδεκτού της Αίτησης Αναίρεσης 
ενώπιον του ΣΤΕ του άρθρου 53 του Π. Δ. 18/1989.   
Την 16.3.2016 δημοσιεύτηκε η απόφαση υπ’ αριθμ. 919/2016 του Διοικητικού Εφετείου Αθηνών, η οποία 
απέρριψε την Έφεση της εταιρείας, διέταξε την επιστροφή στην εταιρεία του παράβολου ποσού €399,86 και 
διέταξε την κατάπτωση του καταβληθέντος παράβολου. Η εταιρεία δεν προχώρησε στη σύνταξη και 
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κατάθεση Αίτησης Αναίρεσης ενώπιον του ΣΤΕ εφόσον δεν πληροί τις προϋποθέσεις περί παραδεκτού της 
Αίτησης Αναίρεσης του άρθρου 53 του Π.Δ. 18/1989.  
Η Εταιρεία κατέβαλε την 12/01/2016 την πρώτη δόση ρύθμισης αναφορικά με το ποσό των  €146.000  καθώς 
και των αναλογούντων προσαυξήσεων  προς συμμόρφωσή της με τις ανωτέρω δικαστικές αποφάσεις. 
 
Την 5.10.2015 κατατέθηκε αίτηση για έκδοση διαταγής πληρωμής, ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου 
Αθηνών, κατά του Χρήστου Σαλαμόζη για ποσό €21.054,84 από την από 24.3.2015 έγγραφη Σύμβαση 
Αναδοχής αλλότριου χρέους της Αννας Κριμπά από μη καταβληθέντα μισθώματα και κοινόχρηστες δαπάνες 
από την επαγγελματική μίσθωση καταστήματος υγειονομικού ενδιαφέροντος που είχε συνάψει με την 
εταιρεία και στη συνέχεια αυτή λύθηκε με την αναγνώριση της ανωτέρω οφειλής προς την εταιρία και την 
υπόσχεση καταβολής του σε μηνιαίες δόσεις από τον Χρήστο Σαλαμόζη. 
Την 14.10.2015 εκδόθηκε η με αρ. 11392/2015 Διαταγή Πληρωμής του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, 
κατά του Χρήστου Σαλαμόζη για ποσό €21.054,84, νομιμοτόκως από την επομένη της ημερομηνίας 
καταβολής της δεύτερης δόσης (1.5.2015) από τη σύμβαση αναγνώρισης χρέους, πλέον €420,00 για 
δικαστικά έξοδα.   
Εκδόθηκε δε το με αρ. 11297/2015 α’ εκτελεστό απόγραφο. 
Την 10.11.2015 με εντολή της εταιρίας, δικαστικός επιμελητής του Πρωτοδικείου Αθηνών επέδωσε α’ 
εκτελεστό απόγραφο της με αρ. 11392/2015 διαταγής πληρωμής στο  Χρήστο Σαλαμόζη (αρ. εκθ. 7505Γ’). 
Την 8.12.2015  με εντολή της εταιρείας  ο ως ανωτέρω δικαστικός επιμελητής επέδωσε επικυρωμένο 
αντίγραφο εκ του Α’ εκτελεστού απογράφου της με αρ. 11392/2015 διαταγής πληρωμής στο Χρήστο 
Σαλαμόζη (αρ. εκθ. 7671 Γ’). 
Δεν ασκήθηκε ανακοπή από τον καθ’ ού. 
Κατόπιν των ως άνω διπλών επιδόσεων, η διαταγή πληρωμής κατέστη με ισχύ δεδικασμένου και συνεπώς η 
συναπτόμενη απαίτηση θα παραγραφεί μετά την πάροδο 20 ετών. 
Αρχές Ιανουαρίου 2016 έγινε έρευνα στο Υποθηκοφυλακείο Βούλας, τόπο κατοικίας του οφειλέτη και δε 
βρέθηκε μερίδα του προκειμένου η εταιρεία να προβεί σε σχετική κατάσχεση. 
Στη συνέχεια λόγω της 9/μηνης αποχής των δικηγόρων και δικαστικών επιμελητών η εταιρεία δεν προέβη σε 
επόμενη ενέργεια αναγκαστικής είσπραξης κατά του οφειλέτη. Επόμενο βήμα είναι η εταιρεία να προβεί σε 
κατασχετήρια εις χείρας τρίτων με κοινοποίηση στις Τράπεζες προς εξεύρεση τυχόν υπολοίπου σε 
τραπεζικούς λογαριασμούς του οφειλέτη. 
Δεν υπάρχουν άλλες ενδεχόμενες υποχρεώσεις της εταιρείας. 
 
 
 
 
5.21. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 
 
 
Δεν υπάρχουν συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη. 
 
 
Δεν κατεβλήθησαν αμοιβές στα μέλη του Δ.Σ.  
 
 
 
5.22. Αμοιβές ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή. 
 
Για τον Τακτικό και για τον Φορολογικό έλεγχο της χρήσεως η εταιρεία θα καταβάλλει το ποσόν των €12.000. 
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6. ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΗΝ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΤΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 
 
Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την εταιρεία, 
στα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) και δεν 
αναφέρθηκαν.    
 
 
 
 
 

Μαρούσι Αττικής, 5 Δεκεμβρίου 2016 
 

  
Η Πρόεδρος του ΔΣ Η Διευθύνουσα Σύμβουλος Για το Λογιστήριο 

 
Μαρία Σμυρνιωτάκη 

 
Ίρις Κουμπάρου 

 
Νικόλαος Σούρδης 

Α. Α. ΟΕΕ  10658 A' Τάξης 
DELOITTE ACCOUNTING 

COMPLIANCE & REPORTING 
SERVICES Α.E.  
Α.Α. ΟΕΕ 1297 

 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις της χρήσης που έληξε 30.06.2016 
(1/7/2015 – 30/6/2016) 

Σύμφωνα με τα Διεθνή  Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 
 

 
 
Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις είναι εκείνες που εγκρίθηκαν από το 
Διοικητικό Συμβούλιο της «ΜΑΡΟΥΣΙ ΠΛΑΖΑ Α.Ε.» στις 05/12/2016. Επισημαίνεται ότι τα δημοσιευμένα στον 
τύπο συνοπτικά οικονομικά στοιχεία και πληροφορίες στοχεύουν στο να παράσχουν στον αναγνώστη ορισμένα 
γενικά οικονομικά στοιχεία, αλλά δεν παρέχουν την ολοκληρωμένη εικόνα της οικονομικής θέσης και των 
αποτελεσμάτων της Εταιρείας, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς.  
 

Αθήνα, 5 Δεκεμβρίου 2016 

 
H Πρόεδρος Δ.Σ. H  Διευθύνουσα Σύμβουλος 

 
 
 
 

 

Μαρία Σμυρνιωτάκη Ίρις Κουμπάρου 
Α.Δ.Τ. ΑΙ 133524/2010 Α.Δ.Τ. Τ 151091/1999 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
 
Κύριε  Πρόεδρε της Συνέλευσης 
Κυρίες και Κύριοι Μέτοχοι 
 
Σύμφωνα με το Άρθρο 43α, παρ. 3 του Κ.Ν. 2190/1920, όπως αυτό τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα, 
υποβάλλουμε συνημμένα στην Τακτική Γενική Συνέλευση τις Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας για την 
χρήση που έληξε στις 30 Ιουνίου 2016 με τις παρατηρήσεις μας πάνω σε αυτές και παρακαλούμε να τις 
εγκρίνετε. 
 
Την ευθύνη για την σύνταξη των Οικονομικών Καταστάσεων έχει το Δ.Σ. της εταιρείας η σύνθεση του οποίου 
είναι η ακόλουθη: 
 
1. Μαρία Σμυρνιωτάκη του Αλεξάνδρου 
2. Ίρις Κουμπάρου του Μιχαήλ 
3. Βασιλική Μακρυγιάννη του Γεράσιμου 
 
Επισημαίνεται ότι οι Οικονομικές Καταστάσεις της εταιρείας συντάχθηκαν με βάση τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς.  
 
Δραστηριότητα της Εταιρείας 
 
Η εταιρεία έκλεισε στις 30 Ιουνίου 2016 τη δέκατη όγδοη διαχειριστική της χρήση. Ο σκοπός της εταιρείας 
άλλαξε το 2007 και περιλαμβάνει κυρίως την εκμετάλλευση ακινήτων, λειτουργία Πολιτιστικού Κέντρου, την 
οργάνωση πολιτιστικών και καλλιτεχνικών εκδηλώσεων, επιστημονικών ημερίδων και κάθε είδους 
παραστάσεων και εκθέσεων, την παροχή συμβουλευτικών και υποστηρικτικών υπηρεσιών στον τομέα 
εκμετάλλευσης διαχείρισης και αξιοποίησης αστικών ακινήτων καθώς επίσης και εκμετάλλευση χώρου 
στάθμευσης. Για την επίτευξη του σκοπού αυτού η εταιρεία προβαίνει σε διαχείριση συντήρηση και κατασκευή 
η επισκευή ακινήτων, σύμφωνα με τις προδιαγραφές που προτείνουν οι χρήστες. 
 
Το κέντρο ολοκληρώθηκε σε μεγάλο βαθμό λίγο πριν το τέλος της χρήσης που έληξε 30/06/2011 και οι χώροι 
που διαμορφώθηκαν για λογαριασμό των πελατών/χρηστών, κατά τη διάρκεια της περιόδου ανακατασκευής, 
παραδόθηκαν με όλο το κινητό εξοπλισμό στους χρήστες.  
Τα έσοδα που προήλθαν από την εκμίσθωση των χώρων του κτιρίου και του πολιτιστικού κέντρου, καθώς 
επίσης και την εκμετάλλευση του χώρου στάθμευσης καθ’ όλη τη διάρκεια της χρήσης ανήλθαν σε €2,6 εκ. , 
στα ίδια επίπεδα δηλαδή με την προηγούμενη χρήση. 
 
Αριθμοδείκτες 
 
Η διοίκηση παραθέτει τους παρακάτω αριθμοδείκτες 
 

 
 
Οι δείκτες ρευστότητας είναι χαμηλοί λόγω της γενικότερης οικονομικής κατάστασης. 
 
 
 
 
Απολογισμός της χρήσης 
 
Όπως προαναφέρθηκε η εταιρεία ολοκλήρωσε την κατασκευή του κτιρίου κατά τη χρήση 2011.  

30.06.16 30.06.15

Κυκλοφ. Περ. Στοιχεία / Σύνολο Ενεργητικού 2,1% 1,9%

Ίδια Κεφάλαια / Σύνολο Υ ποχρεώσεων 10,3% 19,3%

Ίδια Κεφάλαια / Πάγιο Ενεργητικό 9,5% 16,5%

Κυκλοφ.Ενεργητικό / Βραχυπρόθεσμες Υ ποχρ. 53,3% 44,2%
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Η εταιρεία ήδη εκμεταλλεύεται μεγάλο μέρος του κτιρίου βάση συμφωνιών μίσθωσης που έχει ήδη συνάψει 
και στα πλαίσια πολιτιστικών εκδηλώσεων σύμφωνα με τον εταιρικό της σκοπό.  
 
Η οικονομική θέση της εταιρείας και η απόδοσή της κατά την περίοδο που έληξε την 30/6/2016 παρουσιάζεται 
στις επισυναπτόμενες καταστάσεις και λαμβάνοντας υπόψη τις συνθήκες που επικρατούν στην Ελλάδα 
κρίνεται ικανοποιητική.  
 
Ο κύκλος εργασιών της εταιρείας παρέμεινε σταθερός στα €2,6 εκ.  
Τα αποτελέσματα των δραστηριοτήτων της εταιρείας είναι σύμφωνα με τις εκτιμήσεις της Διοίκησης. 
 
Η αξία των περιουσιακών στοιχείων της εταιρείας είναι άμεσα συνδεδεμένη με τις μεταβολές της εμπορικής 
αξίας των ακινήτων στην Ελλάδα και από τη γενικότερη τάση που επικρατεί στην αγορά των ακινήτων. Η 
στρατηγική θέση του κέντρου είναι τέτοια που μετριάζει σημαντικά τις αρνητικές επιπτώσεις στην αξία του 
από την τρέχουσα οικονομική συγκυρία.   
 
Επενδυτική στρατηγική 
 
Η εταιρεία στοχεύει στη βελτίωση των αποτελεσμάτων της εφαρμόζοντας μια συγκροτημένη στρατηγική στη 
διαχείριση της ακίνητης περιουσίας που κατέχει. Στόχος είναι η αύξηση των εσόδων , η μείωση των 
λειτουργικών εξόδων και η αποφυγή εκτάκτων δαπανών μέσα από ένα προληπτικό πρόγραμμα συντήρησης. 
 
Διαχείριση κινδύνων 
 
Οι κίνδυνοι της εταιρείας και η διαχείριση τους αναφέρονται αναλυτικά στην παράγραφο 4 των Οικονομικών 
καταστάσεων.  
 
 
Λοιπές πληροφορίες 
 
Επισημαίνεται ότι δεν υπάρχουν Υποκαταστήματα της εταιρείας. 
 
Όπως προαναφέραμε η εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της 2 ακίνητα επί των οδών Γρανικού και Φραγκοκλησιάς 
3α υπό διαμόρφωση γραφεία καταστήματα και  Φραγκοκλησιάς 3 πενταόροφη πολυκατοικία. Επί των 
ακινήτων έχουν εγγραφεί προσημειώσεις ύψους ΥΕΝ 4.144.660.000 και € 11.700.000 προς εξασφάλιση 
ομολογιακών δανείων. 
 
Περιβαλλοντικά και εργασιακά θέματα 
 
Η επιχείρηση απασχόλησε κατά τη διάρκεια της χρήσης κατά μέσο όρο τρία (3) άτομα. Δεν υπάρχουν 
περιβαλλοντικά θέματα που να αφορούν την Εταιρεία. 
 
 
 
Γεγονότα μετά την ημερομηνία της κατάστασης Οικονομικής Θέσης 
 
Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την εταιρεία, 
στα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) και δεν 
αναφέρθηκαν.    
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Ακριβές αντίγραφο από τα πρακτικά του Δ.Σ. 
 

Αθήνα, 5  Δεκεμβρίου 2016 
 

H Πρόεδρος του Δ.Σ. 
 

 
Μαρία Σμυρνιωτάκη 
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ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ 
ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 
 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» 
 
Έκθεση  επί των Οικονομικών  Καταστάσεων 
 
Ελέγξαμε τις συνημμένες Οικονομικές Καταστάσεις της Εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA EΠΕΝΔΥΤΙΚΑ 
ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» (η «Εταιρεία»), που αποτελούνται από την κατάσταση οικονομικής θέσης της 30ης Ιουνίου 
2016, και τις καταστάσεις συνολικών εσόδων, μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως 
που έληξε την ημερομηνία αυτή καθώς και περίληψη των σημαντικών λογιστικών αρχών και μεθόδων και 
λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 
 
Ευθύνη Διοίκησης για τις Οικονομικές Καταστάσεις 
 
Η Διοίκηση της Εταιρείας έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των Οικονομικών 
Καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί  
από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως 
απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη 
ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
 
Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των οικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό 
μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να 
συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό 
την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη 
ανακρίβεια. 
 
Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα 
ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις οικονομικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην 
κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των οικονομικών 
καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, 
ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την  κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 
οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 
περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων 
της εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και 
μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και 
αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονομικών καταστάσεων. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση 
της ελεγκτικής μας γνώμης. 
 
 
Γνώμη 
 
Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, 
την οικονομική θέση της Εταιρείας «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.» κατά την 30η Ιουνίου 
2016  και τη χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία 
αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση. 
 
 
 
Αναφορά επί άλλων Νομικών  και Κανονιστικών θεμάτων 
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Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την αντιστοίχηση του περιεχομένου της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου με τις συνημμένες  οικονομικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόμενων από τις διατάξεις του 
Κ.Ν. 2190/1920. 
 

 
 

Αθήνα, 6 Δεκεμβρίου 2016 
 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
 
 
 
 
 
 

Παναγιώτης Γ.Βαρβιτσιώτης 
Α.Μ. ΣΟΕΛ: 19861 

Q.A.S Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές ΕΠΕ 
Πανεπιστημίου 16, Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ Ε. 151 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 11 - 38, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων  

ποσά σε ευρώ

Σημ. 30.6.2016 30.6.2015

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ

Μη Κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία

Ενσώματα Πάγια 5.1 27.017 {a} 37.402

Επενδύσεις σε ακίνητα 5.2 31.107.000 {a} 34.080.000

Άϋλα Περιουσιακά Στοιχεία 1.915 {a} 1.915

Αναβαλλόμενος Φόρος Εισοδήματος 5.3 0 {a} 201.836

Λοιπές Μακροπρόθεσμες Απαιτήσεις 5.4 9.689 {a} 9.689

31.145.621 F 34.330.842

Κυκλοφορούν Ενεργητικό

Αποθέματα 5.5 13.909 {a} 16.559

Πελάτες και Λοιπές Απαιτήσεις 5.6 335.145 {a} 350.942

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα 5.7 315.208 {a} 311.525

664.262 F 679.026

Σύνολο Περιουσιακών Στοιχείων 31.809.883 F 35.009.868

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Ίδια Κεφάλαια

Μετοχικό Κεφάλαιο 5.8 417.240 {a} 417.240

Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 5.8 7.622.860 {a} 7.622.860

Αποθεματικά 5.8 285.514 {a} 285.514

Κέρδη/(Ζημιές) σε Νέο (5.358.800) {c} (2.655.318)

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 2.966.814 F 5.670.296

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Ομολογιακά Δάνεια 5.9 26.385.861 {a} 27.001.280

Προβλέψεις παροχών προσωπικού λόγω 

εξόδου του από την υπηρεσία 5.10
28.000 {a} 28.000

Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 5.11 719.270 {a} 772.516

Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 5.3 462.666 {a} 0

27.595.797 F 27.801.796

Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις

Προμηθευτές και Λοιπές Υποχρεώσεις 5.12 385.719 {a} 707.249

Δάνεια τραπεζών πληρωτέα στην επόμενη χρήση 5.9 616.920 {a} 616.920

Υποχρεώσεις από φόρους Τέλη 5.14 244.634 {a} 213.606

1.247.273 F 1.537.775

Σύνολο Υποχρεώσεων 28.843.070 F 29.339.572

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων 31.809.883 F 35.009.868
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 
 

 
 
 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 11- 38, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων 
 
 

ποσά σε ευρώ

Σημ. 30.06.2016 30.6.2015

Πωλήσεις 2.652.915 {a} 2.571.576

Κόστος Πωληθέντων 5.15 (643.324) {d}  (635.976)

Μικτό κέρδος 2.009.591 F 1.935.600

Ζημίες/Κέρδη από αποτίμηση επενδύσεων 

σε ακίνητα στην εύλογη αξία τους
(2.973.355)   (1.959.366)

Λοιπά Λειτουργικά Έσοδα ( Έξοδα) 5.15 70.141 {a}  (51.899)

Έξοδα Διοίκησης & Διάθεσης 5.15 (444.279) {d}  (474.333)

Κέρδη Εκμετάλλευσης (1.337.902) F  (549.998)

Χρηματοοικονομικά έσοδα 5.17 4 {a} 4

Συναλλαγματικές Διαφορές 5.18 0 {a} 989.935

Χρηματοοικονομικά έξοδα 5.17 (701.082) {a}  (766.957)

Καθαρά κέρδη/( ζημίες) περιόδου προ 

φόρων
(2.038.980) F  (327.016)

Φόρος εισοδήματος 5.19 (664.502) {a} 883.411

Καθαρά κέρδη/ (ζημίες) περιόδου μετά 

φόρους
(2.703.482) F 556.395
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
 

              
 
 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 11-38, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων. 
 

ποσά σε ευρώ

Μετοχικό Υπέρ το Αποθεματικά Kέρδη Σύνολο Ιδίων

Κεφάλαιο Άρτιο Κεφάλαια σε Νέο Κεφαλαίων

Υπόλοιπο, 30 Ιουνίου 2014 417.240 {α} 7.622.860 {α} 527.783 {α} (3.453.982) {α} 5.113.901

Μεταβολή λόγω συμψηφισμού 

αφορολόγητων αποθεματικων
(242.269) 242.269 0

Καθαρά (Κέρδη)/Ζημίες περιόδου 556.395 556.395

Υπόλοιπο, 30 Ιουνίου 2015 417.240 {a} 7.622.860 {a} 285.514 {a} (2.655.318) {a} 5.670.296

Μεταβολή λόγω συμψηφισμού 

αφορολόγητων αποθεματικων
0 0

Καθαρά (Κέρδη)/Ζημίες περιόδου (2.703.482) (2.703.482)

Υπόλοιπο, 30 Ιουνίου 2016 417.240 {a} 7.622.860 {a} 285.514 {a} (5.358.800) {a} 2.966.814
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 

 
 
Οι συνοδευτικές σημειώσεις, σελ. 11 – 38, αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων. 
 
 
 
 
 
 
 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Κέρδη Περιόδου (2.703.482) 556.395

προσαρμογές για:

Φόροι εισοδήματος 664.502 (883.411)

Αποσβέσεις Ενσώματων Παγίων Στοιχείων 11.250 11.244

Αποσβέσεις Άυλων Περιουσιακών Στοιχείων 1.500 1.500

(Κέρδη) / Ζημίες από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα 2.973.355 1.959.366

(Κέρδη) / Ζημίες από εκποίηση/λοιπές μεταβολές παγίων 0 0

Συναλλαγματικές διαφορές 0 (989.935)

Έσοδα τόκων (4) (4)

Έξοδα τόκων 693.356 762.590

1.640.477 1.417.745

Μεταβολές Κεφαλαίου κίνησης

(Αύξηση)/Μείωση αποθεμάτων 2.650 0

(Αύξηση)/Μείωση απαιτήσεων 15.797 145.499

Αύξηση/ (Μείωση) υποχρεώσεων (158.026) 94.584

Καταβληθέντες Τόκοι (718.648) (786.157)

Καταβληθέντες Φόροι (160.433) (159.330)

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 621.817 712.341

Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες

Αγορές ενσώματων Παγίων (865) (64)

Έσοδα από εκποίηση παγίων 0 0

Αγορές Άυλων Στοιχείων του ενεργητικού 0 0

Αγορές επενδύσεων σε ακίνητα (355) (93.500)

Τόκοι που εισπράχθηκαν 4 4

Καθαρές ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες (1.216) (93.560)

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες

Πληρωμή δανειακών υποχρεώσεων (616.919) (628.881)

Καθαρές ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές 

δραστηριότητες της περιόδου (616.919) (628.881)

Καθαρή (Μείωση)/ Αύξηση στα Ταμειακά Διαθέσιμα και 

Ισοδύναμα 3.682 (10.101)

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα κατά την  έναρξη / 

απόκτηση 311.525 321.625

Ταμειακά Διαθέσιμα και Ισοδύναμα στο τέλος  της περιόδου 315.207 311.524
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1. ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 
 
Η εταιρεία «Πολύστυλος Συμμετοχών και Συμβουλευτικών Υπηρεσιών Α.Ε.» συστάθηκε νόμιμα το έτος 2006 
(ΦΕΚ 10582/28ης Σεπτεμβρίου 2006.). 
 
Την 31η Αυγούστου 2007 η αναφερομένη παραπάνω εταιρεία απέκτησε το 100% των μετοχών της Ανώνυμης 
Εταιρείας «Village Roadshow Greece Επιχειρήσεις Κινηματογράφου & Ψυχαγωγίας Ανώνυμος Εταιρεία» η 
οποία συστάθηκε νόμιμα το έτος 1996 (ΦΕΚ 1274/27.3.1996) με την παραπάνω επωνυμία. 
 
Με την από 4η Σεπτεμβρίου 2007 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων αποφασίστηκε η μεταβολή 
της επωνυμίας της «Village Roadshow Greece Επιχειρήσεις Κινηματογράφου & Ψυχαγωγίας Ανώνυμος 
Εταιρεία» σε «ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» και διακριτικό τίτλο 
«ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε.» και έχει την έδρα της στο Μαρούσι Αττικής,  οδός Φραγκολησιάς 3Α, Τ.Κ. 151 25.  
 
Με την από 2 Ιανουαρίου 2008 απόφαση των Διοικητικών Συμβουλίων των μετόχων αποφασίστηκε η 
συγχώνευση της εταιρείας με την «ΠΟΛΥΣΤΥΛΟΣ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ και ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡEΣΙΩΝ 
Α.Ε.» με απορρόφηση της δεύτερης από την πρώτη σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 69 – 77 του Κ.Ν. 
2190/20 όπως ισχύει και τις διατάξεις των άρθρων 1 – 5 του Ν. 2166/93. 
  
Σκοποί της Εταιρείας, βάσει του Καταστατικού της, είναι η ανάπτυξη, η μίσθωση, η αγορά, η διαχείριση, η 
εκμετάλλευση και η πώληση ακίνητης περιουσίας.  
 
Η Εταιρεία είναι εγγεγραμμένη στο Υπουργείο Εμπορείου, ο Αριθμός Μητρώου Ανώνυμης Εταιρείας είναι 
35428/01/ΑΤ/β/96/068 και ο Αριθμός Γενικού Εμπορικού Μητρώου είναι 002163301000. 
 
Η διαχειριστική χρήση για την εταιρεία ξεκινάει την 1η Ιουλίου και λήγει την 30η Ιουνίου κάθε έτους. 
 
Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ που είναι το νόμισμα του πρωτεύοντος 
οικονομικού περιβάλλοντος στο οποίο δραστηριοποιείται.  
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2. ΥΙΟΘΕΤΗΣΗ ΔΙΕΘΝΩΝ ΠΡΟΤΥΠΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΑΝΑΦΟΡΑΣ 
 

2.1 Βάση Παρουσίασης 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις της ΜΑΡΟΥΣΙ ΠΛΑΖΑ Α.Ε. της 30ης Ιουνίου 2016, που καλύπτουν την περίοδο 
1.7.2015 – 30.06.2016, έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής 
Αναφοράς “ΔΠΧΑ” (International Financial Reporting Standards “IFRSs”) που έχουν εκδοθεί από το 
Συμβούλιο των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (International Accounting Standards Board “IASB”) 
καθώς και τις σχετικές Διερμηνείες που έχει εκδώσει η Επιτροπή Διερμηνειών Διεθνών Προτύπων 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (International Financial Reporting Interpretations Committee “IFRIC”) και 
τα οποία είναι σχετικά με τις δραστηριότητες της Εταιρείας και ισχύουν κατά την ημερομηνία κατάρτισης 
των Οικονομικών Καταστάσεων, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Επιτροπή της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 
Βάση Σύνταξης 
Οι Οικονομικές Καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με την αρχή του ιστορικού ή τεκμαρτού κόστους. 
 
Όλα τα αναθεωρημένα ή νεοκδοθέντα Πρότυπα και διερμηνείες που έχουν εφαρμογή στην εταιρεία και είναι 
σε ισχύ την 30η Ιουνίου 2016 ελήφθησαν υπόψη για τη σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων της 
τρέχουσας χρήσης στην έκταση που αυτά ήταν εφαρμόσιμα. 
 
Η σύνταξη των Οικονομικών Καταστάσεων σύμφωνα με τις Γενικά Παραδεκτές Λογιστικές Αρχές 
προϋποθέτει τη διενέργεια εκτιμήσεων και παραδοχών, οι οποίες ενδέχεται να επηρεάσουν τόσο τα λογιστικά 
υπόλοιπα των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, όσο και τις απαιτούμενες  γνωστοποιήσεις για 
ενδεχόμενες απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την ημερομηνία σύνταξης των  Οικονομικών Καταστάσεων, 
όπως επίσης και το ύψος των εσόδων και εξόδων που αναγνωρίστηκαν κατά τη διάρκεια της περιόδου 
αναφοράς. Η χρήση επαρκούς πληροφόρησης και η εφαρμογή υποκειμενικής κρίσης αποτελούν 
αναπόσπαστα στοιχεία για τη διενέργεια εκτιμήσεων σε αποτιμήσεις περιουσιακών στοιχείων, ταξινόμηση 
χρηματοοικονομικών μέσων, απομείωση αξίας απαιτήσεων, πρόβλεψη φόρου εισοδήματος και εκκρεμείς 
δικαστικές υποθέσεις. Τα πραγματικά μελλοντικά αποτελέσματα ενδέχεται να διαφέρουν από τις ανωτέρω 
εκτιμήσεις. 
 
2.2 Υιοθέτηση Νέων και Αναθεωρημένων Δ.Π.Χ.Α. 
 
Νέα Πρότυπα, Διερμηνείες, αναθεωρήσεις και τροποποιήσεις υφιστάμενων Προτύπων τα οποία 
έχουν τεθεί σε ισχύ και έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

Οι ακόλουθες τροποποιήσεις και Διερμηνείες των ΔΠΧΑ εκδόθηκαν από το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών 
Προτύπων (IASB) και η εφαρμογή τους είναι υποχρεωτική από την 01/01/2014 ή μεταγενέστερα. Τα 
σημαντικότερα Πρότυπα και Διερμηνείες αναφέρονται ακολούθως: 

 

(α) Πρότυπα, Διερμηνείες και Τροποποιήσεις υποχρεωτικές για την τρέχουσα οικονομική 

χρήση 

Το ΣΔΛΠ δημοσίευσε πέντε νέα πρότυπα σχετικά με ενοποίηση και τις από κοινού συμφωνίες: ΔΠΧΑ 10,  

ΔΠΧΑ 11, ΔΠΧΑ 12, ΔΛΠ 27 (Τροποποίηση), ΔΛΠ 28 (Τροποποίηση). Αυτά τα πρότυπα εφαρμόζονται στις 

ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2014. Οι κυριότεροι όροι των 

προτύπων είναι οι εξής:  

ΔΠΧΑ 10 «Ενοποιημένες Οικονομικές Καταστάσεις»  

Το ΔΠΧΑ 10 αντικαθιστά στο σύνολό τους τις οδηγίες αναφορικά με τον έλεγχο και την ενοποίηση, που 

παρέχονται στο ΔΛΠ 27 και στη Διερμηνεία 12. Το νέο πρότυπο αλλάζει τον ορισμό του ελέγχου ως 

καθοριστικού παράγοντα προκειμένου να αποφασιστεί εάν μια οικονομική οντότητα θα πρέπει να 

ενοποιείται. Το πρότυπο παρέχει εκτεταμένες διευκρινίσεις που υπαγορεύουν τους διαφορετικούς τρόπους 

κατά τους οποίους μία οικονομική οντότητα (επενδυτής) μπορεί να ελέγχει μία άλλη οικονομική οντότητα 

(επένδυση). Ο αναθεωρημένος ορισμός του ελέγχου εστιάζει στην ανάγκη να υπάρχει ταυτόχρονα το 

δικαίωμα (η δυνατότητα να κατευθύνονται οι δραστηριότητες που επηρεάζουν σημαντικά τις αποδόσεις) και 
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οι μεταβλητές αποδόσεις (θετικές, αρνητικές ή και τα δύο) προκειμένου να υπάρχει έλεγχος. Τα νέο πρότυπο 

παρέχει επίσης διευκρινίσεις αναφορικά με συμμετοχικά δικαιώματα και δικαιώματα άσκησης βέτο 

(protective rights), καθώς επίσης και αναφορικά με σχέσεις πρακτόρευσης / πρακτορευομένου. Το πρότυπο 

δεν έχει επίδραση στις οικονομικές της καταστάσεις της Εταιρείας αφού η ίδια δεν συντάσσει ενοποιημένες 

οικονομικές καταστάσεις. 

 

ΔΠΧΑ 11 «Από κοινού Συμφωνίες»  

Το ΔΠΧΑ 11 παρέχει μια πιο ρεαλιστική αντιμετώπιση των από κοινού συμφωνιών εστιάζοντας στα 

δικαιώματα και τις υποχρεώσεις, παρά στη νομική τους μορφή. Οι τύποι των συμφωνιών περιορίζονται σε 

δύο: από κοινού ελεγχόμενες δραστηριότητες και κοινοπραξίες. Η μέθοδος της αναλογικής ενοποίησης δεν 

είναι πλέον επιτρεπτή. Οι συμμετέχοντες σε κοινοπραξίες εφαρμόζουν υποχρεωτικά την ενοποίηση με τη 

μέθοδο της καθαρής θέσης. Οι οικονομικές οντότητες που συμμετέχουν σε από κοινού ελεγχόμενες 

δραστηριότητες εφαρμόζουν παρόμοιο λογιστικό χειρισμό με αυτόν που εφαρμόζουν επί του παρόντος οι 

συμμετέχοντες σε από κοινού ελεγχόμενα περιουσιακά στοιχεία ή σε από κοινού ελεγχόμενες 

δραστηριότητες. Το πρότυπο παρέχει επίσης διευκρινίσεις σχετικά με τους συμμετέχοντες σε από κοινού 

συμφωνίες, χωρίς να υπάρχει από κοινού έλεγχος. Το πρότυπο δεν έχει επίδραση στις οικονομικές 

καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

ΔΠΧΑ 12 «Γνωστοποίηση συμμετοχής σε άλλες οικονομικές οντότητες»  

Το ΔΠΧΑ 12 αναφέρεται στις απαιτούμενες γνωστοποιήσεις μιας οικονομικής οντότητας, 

συμπεριλαμβανομένων σημαντικών κρίσεων και υποθέσεων, οι οποίες επιτρέπουν στους αναγνώστες των 

οικονομικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τη φύση, τους κινδύνους και τις οικονομικές επιπτώσεις που 

σχετίζονται με τη συμμετοχή της οικονομικής οντότητας σε θυγατρικές, συγγενείς, από κοινού συμφωνίες και 

μη ενοποιούμενες οικονομικές οντότητες (structured entities). Μία οικονομική οντότητα έχει τη δυνατότητα 

να προβεί σε κάποιες ή όλες από τις παραπάνω γνωστοποιήσεις χωρίς να είναι υποχρεωμένη να εφαρμόσει 

το ΔΠΧΑ 12 στο σύνολό του, ή το ΔΠΧΑ 10 ή 11 ή τα τροποποιημένα ΔΛΠ 27 ή 28.  

ΔΛΠ 27 (Τροποποίηση) «Ατομικές Οικονομικές Καταστάσεις»  

Το Πρότυπο αυτό δημοσιεύθηκε ταυτόχρονα με το ΔΠΧΑ 10 και σε συνδυασμό, τα δύο πρότυπα 

αντικαθιστούν το ΔΛΠ 27 «Ενοποιημένες και Ατομικές Οικονομικές Καταστάσεις». Το τροποποιημένο ΔΛΠ 

27 ορίζει το λογιστικό χειρισμό και τις απαραίτητες γνωστοποιήσεις αναφορικά με τις συμμετοχές σε 

θυγατρικές, κοινοπραξίες και συγγενείς όταν μία οικονομική οντότητα ετοιμάζει ατομικές οικονομικές 

καταστάσεις. Παράλληλα, το Συμβούλιο μετέφερε στο ΔΛΠ 27 όρους του ΔΛΠ 28 «Επενδύσεις σε Συγγενείς 

επιχειρήσεις» και του ΔΛΠ 31 «Συμμετοχές σε Κοινοπραξίες» που αφορούν τις ατομικές οικονομικές 

καταστάσεις. Το πρότυπο δεν έχει σημαντική επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΛΠ 28 (Τροποποίηση) «Επενδύσεις σε Συγγενείς επιχειρήσεις και Κοινοπραξίες» 

Το ΔΛΠ 28 «Επενδύσεις σε Συγγενείς επιχειρήσεις και Κοινοπραξίες» αντικαθιστά το ΔΛΠ 28 «Επενδύσεις 

σε Συγγενείς επιχειρήσεις». Ο σκοπός αυτού του Προτύπου είναι να ορίσει το λογιστικό χειρισμό αναφορικά 

με τις επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις και να παραθέσει τις απαιτήσεις για την εφαρμογή της μεθόδου 

της καθαρής θέσης κατά τη λογιστική των επενδύσεων σε συγγενείς και κοινοπραξίες, όπως προκύπτει από 

τη δημοσίευση του ΔΠΧΑ 11. Το πρότυπο δεν έχει επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΠΧΑ 10, ΔΠΧΑ 11 και ΔΠΧΑ 12 (Τροποποίηση) «Ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις, από 

κοινού συμφωνίες και γνωστοποίηση συμμετοχής σε άλλες οικονομικές οντότητες: Οδηγίες 

μετάβασης» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 

2014) 
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H τροποποίηση στις οδηγίες μετάβασης των ΔΠΧΑ 10, 11 και 12 παρέχει διευκρινίσεις σχετικά με τις οδηγίες 

μετάβασης στο ΔΠΧΑ 10 και περιορίζει τις απαιτήσεις για παροχή συγκριτικής πληροφόρησης στις 

γνωστοποιήσεις του ΔΠΧΑ 12 μόνο για την περίοδο που προηγείται άμεσα της πρώτης ετήσιας περιόδου κατά 

την οποία εφαρμόζεται το ΔΠΧΑ 12. Συγκριτική πληροφόρηση για γνωστοποιήσεις σχετικά με συμμετοχές 

σε μη ενοποιούμενες οικονομικές οντότητες (structured entities) δεν απαιτείται. Η τροποποίηση δεν έχει 

σημαντική επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΠΧΑ 10, ΔΠΧΑ 12 και ΔΛΠ 27 (Τροποποίηση) «Εταιρίες Επενδύσεων» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2014) 

 

Η τροποποίηση του ΔΠΧΑ 10 ορίζει μία εταιρία επενδύσεων και παρέχει μία εξαίρεση από την ενοποίηση. 

Πολλά επενδυτικά κεφάλαια και παρόμοιες εταιρίες που πληρούν τον ορισμό των εταιριών επενδύσεων 

εξαιρούνται από την ενοποίηση των περισσότερων θυγατρικών τους, οι οποίες λογιστικοποιούνται ως 

επενδύσεις σε εύλογη αξία μέσω αποτελεσμάτων, παρόλο που ασκείται έλεγχος. Οι τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 

12 εισάγουν τις γνωστοποιήσεις που χρειάζεται να παρέχει μια εταιρεία επενδύσεων. Η τροποποίηση δεν έχει 

επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΛΠ 32 Χρηματοοικονομικά Μέσα: Παρουσίαση (Τροποποίηση) «Συμψηφισμός 

Χρηματοοικονομικών Περιουσιακών στοιχείων και Χρηματοοικονομικών Υποχρεώσεων» 

(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2014) 

Οι τροποποιήσεις αυτές διευκρινίζουν την έννοια «υφίσταται στο παρόν νομικά επιβαλλόμενο δικαίωμα για 

συμψηφισμό». Οι τροποποιήσεις επίσης διευκρινίζουν την εφαρμογή των κριτηρίων συμψηφισμού του ΔΛΠ 

32 στα συστήματα διακανονισμού (όπως σε κεντρικά συστήματα οίκων εκκαθάρισης), τα οποία εφαρμόζουν 

μηχανισμούς μεικτού διακανονισμού που δε λειτουργούν ταυτόχρονα. Η τροποποίηση δεν έχει επίδραση στις 

οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΔΛΠ 36 (Τροποποίηση) «Γνωστοποιήσεις ανακτήσιμης αξίας μη χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 

1η Ιανουαρίου 2014) 

Αυτή η τροποποίηση απαιτεί: α) την γνωστοποίηση της ανακτήσιμης αξίας ενός περιουσιακού στοιχείου ή 

μονάδας δημιουργίας ταμειακών ροών (ΜΔΤΡ) όταν έχει αναγνωριστεί ή αναστραφεί μια ζημιά απομείωσης 

και β) λεπτομερείς γνωστοποιήσεις σχετικά με την επιμέτρηση της εύλογης αξίας μείον έξοδα πώλησης όταν  

έχει αναγνωριστεί ή αναστραφεί μια ζημιά απομείωσης. Επίσης, αφαιρεί την απαίτηση να γνωστοποιηθεί η 

ανακτήσιμη αξία όταν μία ΜΔΤΡ περιέχει υπεραξία ή άυλα περιουσιακά στοιχεία με απροσδιόριστη ωφέλιμη 

ζωή και δεν υπάρχει απομείωση.  

 

ΔΛΠ 39 (Τροποποίηση) «Χρηματοοικονομικά μέσα: Αναγνώριση και επιμέτρηση» (εφαρμόζεται 

στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2014) 

Αυτή η τροποποίηση επιτρέπει τη συνέχιση της λογιστικής αντιστάθμισης όταν ένα παράγωγο, το οποίο έχει 

οριστεί ως μέσο αντιστάθμισης, ανανεώνεται νομικά (novated) προκειμένου να εκκαθαριστεί από έναν 

κεντρικό αντισυμβαλλόμενο ως αποτέλεσμα νόμων ή κανονισμών, εφόσον πληρούνται συγκεκριμένες 

συνθήκες. Η τροποποίηση δεν έχει επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

ΕΔΔΠΧΑ 21 «Εισφορές» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η 

Ιανουαρίου 2014) 

Αυτή η διερμηνεία ορίζει τον λογιστικό χειρισμό μιας υποχρέωσης πληρωμής εισφοράς που έχει επιβληθεί 

από τη κυβέρνηση και δεν είναι φόρος εισοδήματος. Η διερμηνεία διευκρινίζει πως το δεσμευτικό γεγονός 
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βάση του οποίου θα έπρεπε να σχηματιστεί η υποχρέωση καταβολής εισφοράς (ένα από τα κριτήρια για την 

αναγνώριση υποχρέωσης σύμφωνα με το ΔΛΠ 37) είναι η ενέργεια όπως περιγράφεται στη σχετική 

νομοθεσία η οποία προκαλεί την πληρωμή της εισφοράς. Η διερμηνεία μπορεί να έχει ως αποτέλεσμα την 

αναγνώριση της υποχρέωσης αργότερα από ότι ισχύει σήμερα, ειδικότερα σε σχέση με εισφορές οι οποίες 

επιβάλλονται ως αποτέλεσμα συνθηκών που ισχύουν σε μια συγκεκριμένη ημερομηνία. Η διερμηνεία δεν 

αναμένετε να έχει επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

 (β) Πρότυπα, Διερμηνείες και Τροποποιήσεις που έχουν εκδοθεί αλλά δεν έχουν ακόμη τεθεί σε 

ισχύ και δεν υιοθετήθηκαν νωρίτερα από την Εταιρεία  

 

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 

ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2015) 

Το ΔΠΧΑ 9 αποτελεί την πρώτη φάση στο έργο του ΣΔΛΠ (Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων) για 

την αντικατάσταση του ΔΛΠ 39 και αναφέρεται στην ταξινόμηση και επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών 

περιουσιακών στοιχείων και χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων. Το ΣΔΛΠ στις επόμενες φάσεις του έργου 

θα επεκτείνει το ΔΠΧΑ 9 έτσι ώστε να προστεθούν νέες απαιτήσεις για την απομείωση της αξίας. Η Εταιρεία 

βρίσκεται στη διαδικασία εκτίμησης της επίδρασης του ΔΠΧΑ 9 στις οικονομικές της καταστάσεις.  

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα: Λογιστική αντιστάθμισης και τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 9, 

ΔΠΧΑ 7 και ΔΛΠ 39» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η 

Ιανουαρίου 2015) 

Το ΣΔΛΠ (Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων) εξέδωσε το ΔΠΧΑ 9 Λογιστική Αντιστάθμισης, την 

τρίτη φάση στο έργο αντικατάστασης του ΔΛΠ 39, το οποίο καθιερώνει μία προσέγγιση της λογιστικής 

αντιστάθμισης βασιζόμενη σε αρχές και αντιμετωπίζει ασυνέπειες και αδυναμίες στο τρέχων μοντέλο του 

ΔΛΠ 39. Η δεύτερη τροποποίηση απαιτεί να αναγνωρίζονται στα λοιπά συνολικά εισοδήματα οι αλλαγές 

στην εύλογη αξία μίας υποχρέωσης της οντότητας η οποία οφείλεται σε αλλαγές του πιστωτικού κινδύνου της 

ίδιας της οντότητας και η τρίτη τροποποίηση αφαιρεί την υποχρεωτική ημερομηνία εφαρμογής του ΔΠΧΑ 9.  

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα: Τελική έκδοση» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2018) 

Το ΣΔΛΠ (IASB) δημοσίευσε την τελική έκδοση του ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά Μέσα» μαζί με την 

ταξινόμηση και επιμέτρηση, την απομείωση και τη λογιστική αντιστάθμισης που αποτελούν όλες τις φάσεις 

του έργου του ΣΔΛΠ για την αντικατάσταση του ΔΛΠ 39 "Χρηματοοικονομικά Μέσα: Αναγνώριση και 

Αποτίμηση». Αυτή η έκδοση προσθέτει ένα νέο μοντέλο αναμενόμενων ζημιών απομείωσης και 

περιορισμένες τροποποιήσεις στην ταξινόμηση και επιμέτρηση των χρηματοοικονομικών περιουσιακών 

στοιχείων. Το Πρότυπο αντικαθιστά όλες τις προηγούμενες εκδόσεις του ΔΠΧΑ 9. 

ΔΠΧΑ 7 (Τροποποίηση) «Χρηματοοικονομικά Μέσα: Γνωστοποιήσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2015) 

Η τροποποίηση απαιτεί επιπλέον γνωστοποιήσεις κατά την μετάβαση από το ΔΛΠ 39 στο ΔΠΧΑ 9. 

ΔΛΠ 19 Αναθεωρημένο (Τροποποίηση) «Παροχές σε Εργαζομένους» (εφαρμόζεται στις ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιουλίου 2014) 

Η περιορισμένου σκοπού τροποποίηση εφαρμόζεται σε εισφορές των εργαζομένων ή τρίτων μερών στα 

προγράμματα καθορισμένων παροχών και απλοποιούν την λογιστικοποίηση των εισφορών όταν είναι 

ανεξάρτητες του αριθμού των ετών που παρέχεται η εργασία, για παράδειγμα, εισφορές εργαζομένων που 
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υπολογίζονται βάση ενός σταθερού ποσοστού του μισθού. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει 

την τροποποίηση αυτή. Η Εταιρεία βρίσκεται στη διαδικασία εξέτασης της επίδρασης αυτής της 

τροποποίησης στις οικονομικές της καταστάσεις η οποία δεν αναμένεται να είναι σημαντική.  

Κύκλος Ετήσιων Βελτιώσεων σε ΔΠΧΑ 2010 - 2012 (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιουλίου 2014. Δεν αναμένετε να έχει επίδραση για την εταιρεία) 

Οι παρακάτω τροποποιήσεις περιγράφουν τις σημαντικότερες αλλαγές που υπεισέρχονται σε εφτά ΔΠΧΑ ως 

επακόλουθο των αποτελεσμάτων του κύκλου 2010-2012 του ετήσιου προγράμματος βελτιώσεων του ΣΔΛΠ. 

Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει τις τροποποιήσεις αυτές. Η Εταιρεία βρίσκεται στη 

διαδικασία εξέτασης της επίδρασης αυτών των τροποποιήσεων στις οικονομικές της καταστάσεις. 

ΔΠΧΑ 2 «Παροχές που εξαρτώνται από την αξία των μετοχών» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει τον ορισμό της ‘προϋπόθεσης κατοχύρωσης’ και ορίζει διακριτά τον ‘όρο 

απόδοσης’ και τον ‘όρο υπηρεσίας’. 

ΔΠΧΑ 3 «Συνενώσεις επιχειρήσεων» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως η υποχρέωση για ενδεχόμενο τίμημα το οποίο πληροί τον ορισμό του 

χρηματοοικονομικού στοιχείου ταξινομείται ως χρηματοοικονομική υποχρέωση ή ως στοιχείο της καθαρής 

θέσης βάση των ορισμών του ΔΛΠ 32 «Χρηματοοικονομικά μέσα: Παρουσίαση». Επίσης διευκρινίζει πως 

κάθε ενδεχόμενο τίμημα, χρηματοοικονομικό και μη χρηματοοικονομικό, που δεν είναι στοιχείο της καθαρής 

θέσης επιμετράται στην εύλογη αξία μέσω των αποτελεσμάτων. 

ΔΠΧΑ 8 «Λειτουργικοί τομείς» 

Η τροποποίηση απαιτεί τη γνωστοποίηση των εκτιμήσεων της διοίκησης όσον αφορά την συνάθροιση των 

λειτουργικών τομέων. 

ΔΠΧΑ 13 «Επιμέτρηση εύλογης αξίας» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι το πρότυπο δεν αποκλείει τη δυνατότητα της επιμέτρησης βραχυπρόθεσμων 

απαιτήσεων και υποχρεώσεων στα ποσά των τιμολογίων σε περιπτώσεις όπου η επίπτωση της προεξόφλησης 

είναι ασήμαντη. 

ΔΛΠ 16 «Ενσώματα πάγια» και ΔΛΠ 38 «Άυλα περιουσιακά στοιχεία» 

Και τα δύο πρότυπα τροποποιήθηκαν προκειμένου να διευκρινιστεί ο τρόπος με τον οποίο αντιμετωπίζονται 

η προ αποσβέσεων λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου και οι συσσωρευμένες αποσβέσεις όταν μια 

οικονομική οντότητα ακολουθεί τη μέθοδο της αναπροσαρμογής. 

ΔΛΠ 24 «Γνωστοποιήσεις συνδεδεμένων μερών» 

Το πρότυπο τροποποιήθηκε προκειμένου να συμπεριλάβει ως συνδεδεμένο μέρος μία εταιρεία που παρέχει 

υπηρεσίες βασικού διοικητικού στελέχους στην οικονομική οντότητα ή στην μητρική εταιρεία της 

οικονομικής οντότητας. 

Κύκλος Ετήσιων Βελτιώσεων σε ΔΠΧΑ 2011 - 2013 (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιουλίου 2014) 

Οι παρακάτω τροποποιήσεις περιγράφουν τις σημαντικότερες αλλαγές που υπεισέρχονται σε τέσσερα ΔΠΧΑ 

ως επακόλουθο των αποτελεσμάτων του κύκλου 2011-2013 του ετήσιου προγράμματος βελτιώσεων του 

ΣΔΛΠ. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει τις τροποποιήσεις αυτές. Η Εταιρεία βρίσκεται στη 

διαδικασία εξέτασης της επίδρασης αυτών των τροποποιήσεων στις οικονομικές της καταστάσεις. 
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ΔΠΧΑ 3 «Συνενώσεις επιχειρήσεων» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως το ΔΠΧΑ 3 δεν έχει εφαρμογή στην λογιστικοποίηση του σχηματισμού 

οποιαδήποτε από κοινού δραστηριότητας βάση του ΔΠΧΑ 11 στις οικονομικές καταστάσεις της ίδιας της από 

κοινού δραστηριότητας.   

ΔΠΧΑ 13 «Επιμέτρηση εύλογης αξίας» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως η εξαίρεση που παρέχει το ΔΠΧΑ 13 για ένα χαρτοφυλάκιο 

χρηματοοικονομικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων (‘portfolio exception’) έχει εφαρμογή σε όλα τα 

συμβόλαια (συμπεριλαμβανομένων των μη χρηματοοικονομικών συμβολαίων) εντός του πεδίου εφαρμογής 

του ΔΛΠ 39/ΔΠΧΑ 9. 

ΔΛΠ 40 «Επενδύσεις σε ακίνητα» 

Το πρότυπο τροποποιήθηκε προκειμένου να διευκρινιστεί πως το ΔΛΠ 40 και το ΔΠΧΑ 3 δεν είναι αμοιβαίως 

αποκλειόμενα. 

ΔΛΠ 16 Ενσώματα πάγια και ΔΛΠ 38 Άυλα περιουσιακά στοιχεία (Τροποποιήσεις) «Αποδεκτών 

των αποδεκτών μεθόδων απόσβεσης» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 

ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016). 

Η τροποποίηση παρέχει πρόσθετη καθοδήγηση σχετικά με το πώς πρέπει να υπολογίζεται η απόσβεση των 

ενσώματων και άυλων περιουσιακών στοιχείων. Η τροποποίηση αυτή αποσαφηνίζει την αρχή του ΔΛΠ 16 

Ενσώματα Πάγια και του ΔΛΠ 38 Άυλα Περιουσιακά Στοιχεία ότι τα έσοδα αντανακλούν τις οικονομικές 

ωφέλειες που δημιουργούνται από τη λειτουργία μιας επιχείρησης (της οποίας το περιουσιακό στοιχείο 

αποτελεί μέρος) αντί των οικονομικών ωφελειών που καταναλώνονται μέσω χρήσης του περιουσιακού 

στοιχείου. Ως αποτέλεσμα, ο λόγος των εσόδων που δημιουργούνται προς το σύνολο των εσόδων που 

αναμένεται να δημιουργηθούν, δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για την απόσβεση των ενσώματων παγίων 

περιουσιακών στοιχείων και μπορεί να χρησιμοποιηθεί μόνο σε πολύ περιορισμένες περιπτώσεις για την 

απόσβεση των άυλων περιουσιακών στοιχείων. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει την 

τροποποίηση αυτή. Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της 

Εταιρείας. 

ΔΛΠ 16 Ενσώματα πάγια και ΔΛΠ 41 Γεωργία (Τροποποιήσεις) «Γεωργία: Διαρκή Φυτά» 

(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Το ΣΔΛΠ με την συγκεκριμένη τροποποίηση φέρνει τα διαρκή φυτά (bearer plants), τα οποία 

χρησιμοποιούνται αποκλειστικά και μόνο για την ανάπτυξη της παραγωγής, στο πεδίο εφαρμογής του ΔΛΠ 

16, έτσι ώστε να αντιμετωπίζονται λογιστικά με τον ίδιο τρόπο όπως τα ενσώματα πάγια. Η Ευρωπαϊκή 

Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει την τροποποίηση αυτή. Η τροποποίηση δεν αναμένεται να έχει επίδραση 

στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας. 

 

ΔΠΧΑ 11 Σχήματα υπό κοινό έλεγχο (Τροποποίηση) «Λογιστικοποίηση απόκτησης 

συμμετοχικών τίτλων σε σχήματα υπό κοινό έλεγχο» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Το ΔΠΧΑ 11 αναφέρεται στο λογιστικό χειρισμό των συμμετοχών σε κοινοπραξίες και κοινές επιχειρήσεις. Η 

τροποποίηση προσθέτει νέες οδηγίες σχετικά με τη λογιστικοποίηση της απόκτησης συμμετοχής σε μια κοινή 

επιχείρηση που αποτελεί επιχείρηση σύμφωνα με τα ΔΠΧΑ και διευκρινίζει τον κατάλληλο λογιστικό 

χειρισμό για τις αποκτήσεις αυτές. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει την τροποποίηση αυτή 

 

ΔΠΧΑ 14 Αναβαλλόμενοι Λογαριασμοί Ρυθμιζόμενων Τιμών (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016)  
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Το ΣΔΛΠ έχει προγραμματίσει να εξετάσει τα ευρύτερα ζητήματα τιμολογιακής ρύθμισης και σχεδιάζει να 

δημοσιεύσει έγγραφο συζήτησης για το ζήτημα αυτό εντός του 2014. Εν αναμονή των αποτελεσμάτων του 

συνολικού έργου για δραστηριότητες με ρυθμιζόμενες τιμές, το ΣΔΛΠ αποφάσισε να αναπτύξει το ΔΠΧΑ 14 

ως προσωρινό μέτρο. Το ΔΠΧΑ 14 επιτρέπει σε εκείνους που εφαρμόζουν πρώτη φορά τα ΔΠΧΑ να 

συνεχίσουν να αναγνωρίζουν τα ποσά που αφορούν σε τιμολογιακές ρυθμίσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις 

του προηγούμενου πλαισίου λογιστικών αρχών όταν υιοθετήσουν τα ΔΠΧΑ. Ωστόσο, για να ενισχυθεί η 

συγκρισιμότητα με τις οντότητες που εφαρμόζουν ήδη τα ΔΠΧΑ και δεν αναγνωρίζουν τέτοια ποσά, το 

πρότυπο απαιτεί όπως η επίδραση της τιμολογιακής ρύθμισης να παρουσιάζεται χωριστά από άλλα στοιχεία. 

Μια οικονομική οντότητα που παρουσιάζει ήδη ΔΠΧΑ οικονομικές καταστάσεις δεν δύναται να εφαρμόσει 

το πρότυπο αυτό. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόμη υιοθετήσει το πρότυπο αυτό.  

 

Νέα πρότυπα εφαρμοστέα για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν μετά την 1η 

Ιανουαρίου  2017  

 

 

ΔΠΧΑ 15 Έσοδα από Συμβάσεις με πελάτες (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2017) 

Το ΔΠΧΑ 15 καθιερώνει ένα μοντέλο πέντε βημάτων που θα εφαρμόζεται για έσοδα που προκύπτουν από 

μια σύμβαση με έναν πελάτη (με περιορισμένες εξαιρέσεις), ανεξάρτητα από το είδος της συναλλαγής εσόδων 

η τον κλάδο. Οι απαιτήσεις του προτύπου θα εφαρμόζονται επίσης για την αναγνώριση και επιμέτρηση των 

κερδών και ζημιών από την πώληση ορισμένων μη χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων που δεν 

αποτελούν παραγωγή από συνήθεις δραστηριότητες της οικονομικής οντότητας (π.χ., πωλήσεις ακινήτων, 

εγκαταστάσεων και εξοπλισμού η άυλων περιουσιακών στοιχείων). Θα απαιτούνται εκτεταμένες 

γνωστοποιήσεις, συμπεριλαμβανομένης της ανάλυσης του συνόλου των εσόδων, πληροφορίες σχετικά με τις 

υποχρεώσεις απόδοσης, αλλαγές στα υπόλοιπα των περιουσιακών στοιχείων σύμβασης και των 

υποχρεώσεων σύμβασης μεταξύ των περιόδων και βασικές κρίσεις και εκτιμήσεις. Το πρότυπο δεν έχει ακόμα 

υιοθετεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Η Εταιρεία βρίσκεται στη διαδικασία εξέτασης της επίδρασης αυτού 

του προτύπου στις οικονομικές της καταστάσεις. 
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3 ΒΑΣΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ 
 
Οι λογιστικές αρχές, βάσει των οποίων συντάχθηκαν οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις και τις οποίες 
συστηματικά εφαρμόζει η Εταιρεία, είναι συνεπείς με αυτές που εφαρμόστηκαν την προηγούμενη χρήση  
 
3.1. Μετατροπή ξένου νομίσματος 
 
(α) Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης. 
 
Οι οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόμισμα και το νόμισμα 
παρουσίασης των Οικονομικών Καταστάσεων της εταιρείας. 
 
(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 
 
Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα με την χρήση των ισοτιμιών που 
ισχύουν κατά την ημερομηνία των συναλλαγών. Κέρδη και ζημίες από συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες 
προκύπτουν από την εκκαθάριση τέτοιων συναλλαγών κατά την διάρκεια της περιόδου και από τη μετατροπή 
των νομισματικών στοιχείων που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα με τις ισχύουσες ισοτιμίες κατά την 
ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης, καταχωρούνται στ’ αποτελέσματα. 
 
3.2. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία απεικονίζονται στις οικονομικές καταστάσεις στις αξίες κτήσης τους, 
μειωμένες κατά τις σωρευμένες αποσβέσεις και τις τυχόν προβλέψεις απομείωσης της αξίας τους. 
 
Οι αποσβέσεις επιβαρύνουν το λογαριασμό αποτελεσμάτων, µε βάση την σταθερή μέθοδο απόσβεσης, καθ’ 
όλη τη διάρκεια της εκτιμώμενης ωφέλιμης ζωής των πάγιων περιουσιακών στοιχείων. Οι συντελεστές που 
χρησιμοποιήθηκαν κατά κατηγορία παγίων έχουν ως εξής: 
 

Μηχανήματα και μηχανολογικός εξοπλισμός 10% 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισμός 10%  

 
Οι υπολειμματικές αξίες και οι ωφέλιμες ζωές των ενσώματων παγίων υπόκεινται σε επανεξέταση σε κάθε 
ημερομηνία κατάστασης οικονομικής θέσης. Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσώματων ακινητοποιήσεων 
υπερβαίνουν την ανακτήσιμη αξία τους, η διαφορά (απομείωση) καταχωρείται άμεσα ως έξοδο στα 
αποτελέσματα. 
 
Κατά την πώληση ενσώματων ακινητοποιήσεων, οι διαφορές μεταξύ του τιμήματος που λαμβάνεται και της 
λογιστικής τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα. Οι επισκευές και συντηρήσεις 
καταχωρούνται στα έξοδα της περιόδου που αφορούν. 
 
3.3.  Επενδύσεις σε ακίνητα 
 
Τα ακίνητα για επένδυση συμπεριλαμβάνουν επενδύσεις σε γη και κτίρια προς ενοικίαση ή με σκοπό την 
αύξηση της κεφαλαιουχικής τους αξίας, παρά για χρήση των ακινήτων για σκοπούς διαχείρισης, για τις 
εργασίες της ίδιας της εταιρείας. 
 
Τα ακίνητα για επένδυση αναγνωρίζονται στην κατάσταση οικονομικής θέσης αρχικά σε τιμή κτήσης η οποία 
περιλαμβάνει και τα έξοδα που προκύπτουν από τη συναλλαγή και μετά αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους. 
 
Η εύλογη αξία των ακινήτων υπολογίζεται από ανεξάρτητη εταιρεία εκτιμητών βάσει της αγοραίας αξίας των 
ακινήτων. Η εύλογη αξία των ακινήτων κατά το τέλος της χρήσης προσδιορίζεται μετά την αφαίρεση του 
απαιτούμενου κόστους μέχρι την ολοκλήρωση της επένδυσης.  
 
Το κέρδος ή η ζημιά από την επανεκτίμηση ακινήτων για επένδυση που συμπεριλαμβάνεται στην κατάσταση 
συνολικών εσόδων, αντιπροσωπεύει τη διαφορά μεταξύ της εύλογης αξίας στο τέλος του έτους με την εύλογη 
αξία κατά την αρχή του έτους ή του κόστους των ακινήτων για επένδυση που αγοράστηκαν κατά τη διάρκεια 
του έτους. 
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3.4.  Εμπορικές απαιτήσεις και λοιπές απαιτήσεις 
 
Οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και μεταγενέστερα 
αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος με τη χρήση του πραγματικού επιτοκίου, αφαιρουμένων και των 
ζημιών απομείωσης.  

 
3.5. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα ταμειακών διαθεσίμων 
 
Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά, τις καταθέσεις όψεως και τις 
βραχυπρόθεσμες μέχρι 3 μήνες επενδύσεις, υψηλής ρευστοποίησης και χαμηλού ρίσκου. 
 
3.6. Μετοχικό κεφάλαιο 
 
Οι κοινές μετοχές κατατάσσονται στα ίδια κεφάλαια. Άμεσα έξοδα για την έκδοση μετοχών εμφανίζονται σε 
μείωση του προϊόντος της έκδοσης.  
 
3.7. Δάνεια και υποχρεώσεις 
 
Τα δάνεια και υποχρεώσεις καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα 
για την πραγματοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της 
μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από σχετικά 
έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά τη διάρκεια του δανεισμού βάσει της 
μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 
 
Τα δάνεια καταχωρούνται στις μακροπρόθεσμες  υποχρεώσεις, εκτός του μέρους των δανείων που είναι 
πληρωτέα 12 μήνες μετά την ημερομηνία κλεισίματος των Οικονομικών καταστάσεων το οποία απεικονίζεται 
σαν βραχυπρόθεσμη υποχρέωση. 
 
3.8. Κόστος Δανεισμού 
 
Το κόστος δανεισμού  καταχωρείται στα αποτελέσματα της χρήσεως που αφορά. 
 
3.9. Φορολογία Εισοδήματος & Αναβαλλόμενος Φόρος 
 
Έξοδο φόρου είναι το συγκεντρωτικό ποσό που περιλαμβάνεται στον προσδιορισμό του καθαρού κέρδους ή 
ζημίας της περιόδου και αφορά τον τρέχοντα και αναβαλλόμενο φόρο βάσει της ισχύουσας φορολογικής 
νομοθεσίας. 
 
Τρέχων φόρος είναι το ποσό του πληρωτέου φόρου εισοδήματος που αφορά στο φορολογητέο κέρδος της 
περιόδου. Το φορολογητέο κέρδος διαφέρει από το καθαρό λογιστικό κέρδος, όπως αυτό εμφανίζεται στην 
κατάσταση συνολικών εσόδων, διότι αποκλείει έσοδα ή έξοδα που φορολογούνται ή εξαιρούνται από τον 
φόρο σε άλλες χρήσεις και επιπλέον αποκλείει στοιχεία που ποτέ δεν φορολογούνται ή εξαιρούνται από τον 
φόρο. Ο φόρος υπολογίζεται σύμφωνα με τους ισχύοντες φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσπιστεί 
μέχρι την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης ή το μέσου όρου αυτών εφόσον πρόκειται για 
μακροχρόνιες φορολογικές υποχρεώσεις και βάσει νόμου πρόκειται να μεταβληθούν οι ισχύοντες 
φορολογικοί συντελεστές.  
 
Αναβαλλόμενος φόρος είναι το ποσό του φόρου εισοδήματος που θα καταβληθεί ή είναι επιστρεπτέο σε 
μελλοντικές περιόδους και αφορά φορολογητέες ή εκπεστέες προσωρινές διαφορές. Προσωρινές διαφορές 
είναι οι διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας ενός περιουσιακού στοιχείου ή υποχρέωσης στην κατάσταση 
οικονομικής θέσης και της φορολογικής βάσης του. Φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις δεν 
αναγνωρίζονται αν οι προσωρινές διαφορές προκύπτουν από υπεραξία ή από την αρχική αναγνώριση (εκτός 
από μία συνένωση επιχειρήσεων) περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων από συναλλαγές που δεν 
επηρεάζουν ούτε τα φορολογητέα ούτε τα λογιστικά κέρδη. 
 
Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις αφορούν φορολογητέες προσωρινές διαφορές και οι 
αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αφορούν σε εκπεστέες προσωρινές διαφορές, μεταφερόμενες 
αχρησιμοποίητες φορολογικές ζημίες και μεταφερόμενους αχρησιμοποίητους πιστωτικούς φόρους.  
 
Το υπόλοιπο των αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων ελέγχεται σε κάθε ημερομηνία κατάστασης 
οικονομικής θέσης ή ενδιάμεσων οικονομικών καταστάσεων και μειώνεται κατά το ποσό το οποίο δεν είναι 
πλέον πιθανό να ανακτηθεί, λόγω ανεπαρκών φορολογητέων κερδών.  
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Οι αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις και απαιτήσεις αποτιμώνται με φορολογικούς συντελεστές που 
αναμένονται να εφαρμοστούν στην περίοδο κατά την οποία θα τακτοποιηθεί η απαίτηση ή η υποχρέωση, 
λαμβάνοντας υπόψη τους φορολογικούς συντελεστές που έχουν θεσπιστεί ή ουσιαστικά θεσπιστεί μέχρι την 
ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης. 
 
Ο αναβαλλόμενος φόρος καταχωρείται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων, εκτός του φόρου εκείνου που αφορά 
συναλλαγές που καταχωρήθηκαν απ’ ευθείας στα ίδια κεφάλαια. Σε αυτή την περίπτωση καταχωρείται 
απευθείας, κατά ανάλογο τρόπο, στα ίδια κεφάλαια. 
 
Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν η Εταιρεία έχει νόμιμο 
δικαίωμα να συμψηφίσει τα καταχωρηθέντα ποσά και επιπλέον προτίθεται είτε να εξοφλήσει/τακτοποιήσει 
το καθαρό υπόλοιπο είτε να εισπράξει την απαίτηση και να εξοφλήσει την υποχρέωση συγχρόνως 
 
3.10. Υποχρεώσεις για παροχές στο προσωπικό λόγω συνταξιοδότησης 
 
Οι παροχές λόγω συνταξιοδότησης περιλαμβάνουν τόσο προγράμματα καθορισμένων εισφορών όσο και 
προγράμματα καθορισμένων παροχών. Το δεδουλευμένο κόστος των προγραμμάτων καθορισμένων 
εισφορών καταχωρείται ως έξοδο στην περίοδο που αφορά.  
 
Η υποχρέωση που καταχωρείται στην κατάσταση οικονομικής θέσης για τα προγράμματα καθορισμένων 
παροχών είναι η αξία της δέσμευσης για την καθορισμένη παροχή κατά την ημερομηνία κλεισίματος της 
κατάστασης οικονομικής θέσης. Για τον προσδιορισμό της υποχρέωσης δεν πραγματοποιείται από 
Αναλογιστή σχετική μελέτη λόγω του μικρού αριθμού προσωπικού που απασχολεί η Εταιρεία και δεν 
αναμένεται σημαντική επίδραση. 
 
3.11. Προβλέψεις 
 
Οι προβλέψεις σχηματίζονται όταν: 
 
• Υπάρχει μία παρούσα νομική ή τεκμαιρόμενη υποχρέωση ως αποτέλεσμα γεγονότων του παρελθόντος, 
• Είναι πιθανόν ότι θ’ απαιτηθεί εκροή πόρων για διακανονισμό της υποχρέωσης,  
• Το απαιτούμενο ποσό μπορεί να αποτιμηθεί αξιόπιστα. 
 

Οι προβλέψεις επανεξετάζονται στο τέλος κάθε χρήσης και προσαρμόζονται έτσι ώστε να   απεικονίζουν τις 
καλύτερες δυνατές εκτιμήσεις. 
 
Οι προβλέψεις υπολογίζονται στην παρούσα αξία των εξόδων τα οποία, βάσει της καλύτερης εκτίμησης της 
διοίκησης, απαιτούνται να καλύψουν την παρούσα υποχρέωση την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής 
θέσης. Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιμοποιείται για τον προσδιορισμό της παρούσας αξίας 
αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες αγοραίες εκτιμήσεις για την χρονική αξία του χρήματος και αυξήσεις που 
αφορούν τη συγκεκριμένη υποχρέωση.  
 
3.12. Αναγνώριση εσόδων και εξόδων 
 
Έσοδα από ενοίκια: Τα έσοδα περιλαμβάνουν την εύλογη αξία των εσόδων από ενοίκια, καθαρά από τους 
ανακτώμενους φόρους. Η αναγνώριση των εσόδων στην κατάσταση συνολικών εσόδων γίνεται σε 
δεδουλευμένη βάση κατά τη δημιουργία της απαίτησης βάσει του ενοικιαστηρίου συμβολαίου. 
 
Οι προκαταβολές ενοικίων αναγνωρίζονται ως μέρος των ενοικίων στην κατάσταση συνολικών εσόδων. Η 
περίοδος ενοικίασης είναι αυτή που αναγράφεται στο συμβόλαιο και είναι μη ακυρώσιμη.  
 
Έξοδα: Τα έξοδα αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα σε δεδουλευμένη βάση. 
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3.13. Χρηματοοικονομικά μέσα 
 
Οι επενδύσεις της Εταιρείας ταξινομούνται στις παρακάτω κατηγορίες με βάση τον σκοπό για τον οποίο 
αποκτήθηκαν. Η Διοίκηση αποφασίζει την κατάλληλη ταξινόμηση της επένδυσης κατά τον χρόνο απόκτησης 
της επένδυσης και επανεξετάζει την  ταξινόμηση σε κάθε ημερομηνία παρουσίασης. 
 
    (α) Δάνεια και απαιτήσεις 

Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με πάγιες ή προσδιορισμένες 
πληρωμές, τα οποία δεν διαπραγματεύονται σε ενεργείς αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησής τους.  
Συμπεριλαμβάνονται στα κυκλοφορούντα στοιχεία, εκτός από εκείνα με λήξη μεγαλύτερη των 12 μηνών 
από την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης τα οποία συμπεριλαμβάνονται στα μη 
κυκλοφορούντα στοιχεία.   
 
(β) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία μέσω της Κατάστασης 
Συνολικών Εσόδων 
Η κατηγορία αυτή έχει τρεις υποκατηγορίες: χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που κατέχονται 
για εμπορία, αυτά που προσδιορίστηκαν σε αυτή την κατηγορία κατά την έναρξη και παράγωγα.  
Περιουσιακά στοιχεία ενεργητικού αυτής της κατηγορίας ταξινομούνται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, αν 
κατέχονται για εμπορία ή αν αναμένεται να πωληθούν εντός 12 μηνών από την ημερομηνία της 
κατάστασης οικονομικής θέσης. Η Εταιρεία δεν κατείχε επενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 
 
(γ) Επενδύσεις διακρατούμενες ως την λήξη 
Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με πάγιες ή προσδιορισμένες 
πληρωμές και συγκεκριμένη λήξη και τα οποία η Εταιρεία έχει την πρόθεση και την δυνατότητα να τα 
διακρατήσει ως την λήξη τους.  Η Εταιρεία δεν κατείχε επενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 
 
(δ) Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία. 
Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία είτε προσδιορίζονται σε 
αυτήν την κατηγορία, είτε δεν ταξινομούνται σε κάποια από τις ανωτέρω κατηγορίες. Περιλαμβάνονται 
στο μη κυκλοφορούν ενεργητικό εφόσον η Διοίκηση δεν έχει την πρόθεση να τα ρευστοποιήσει μέσα σε 
12 μήνες από την ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης. 
 
Αγορές και πωλήσεις επενδύσεων αναγνωρίζονται κατά την ημερομηνία που διεξάγεται η συναλλαγή που 
είναι η ημερομηνία κατά την οποία η Εταιρεία δεσμεύεται να αγοράσει ή να πωλήσει το περιουσιακό 
στοιχείο. Οι επενδύσεις από-αναγνωρίζονται όταν τα δικαιώματα είσπραξης ταμειακών ροών από τις 
επενδύσεις λήγουν ή μεταβιβάζονται και η Εταιρεία έχει μεταβιβάσει ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και 
ανταμοιβές που συνεπάγεται η ιδιοκτησία. 
 
Οι επενδύσεις αρχικά αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους πλέον του κόστους συναλλαγής.   

 
Τα διαθέσιμα προς πώληση και τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία μέσω της 
Κατάστασης Συνολικών Εσόδων μετέπειτα παρουσιάζονται στην εύλογη αξία τους.  

 
Τα πραγματοποιηθέντα και μη πραγματοποιηθέντα κέρδη ή ζημίες που προκύπτουν από τις μεταβολές 
της εύλογης αξίας των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων σε εύλογη αξία μέσω της 
Κατάστασης Συνολικών Εσόδων, αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων την περίοδο που 
προκύπτουν. 
 
Μη πραγματοποιηθέντα κέρδη ή ζημίες που προκύπτουν από τις μεταβολές της εύλογης αξίας 
χρηματοοικονομικών στοιχείων που ταξινομήθηκαν σαν διαθέσιμα προς πώληση αναγνωρίζονται στα 
αποθεματικά επανεκτίμησης επενδύσεων. Σε περίπτωση πώλησης ή απομείωσης των διαθέσιμων προς 
πώληση χρηματοοικονομικών στοιχείων, οι συσσωρευμένες αναπροσαρμογές εύλογης αξίας 
μεταφέρονται στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων.  
 
Οι εύλογες αξίες των χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων που είναι διαπραγματεύσιμα σε 
ενεργείς αγορές προσδιορίζονται από τις τρέχουσες τιμές προσφοράς (bid price).  Εάν η αγορά για ένα 
χρηματοοικονομικό στοιχείο ενεργητικού δεν είναι ενεργή και για τα μη διαπραγματεύσιμα στοιχεία, η 
Εταιρεία προσδιορίζει τις εύλογες αξίες με τη χρήση μεθόδων αποτίμησης. Οι μέθοδοι αποτίμησης 
περιλαμβάνουν την χρήση πρόσφατων συναλλαγών, αναφορά σε συγκρίσιμα στοιχεία και μεθόδους 
προεξόφλησης ταμειακών ροών αναπροσαρμοσμένες ώστε να αντικατοπτρίζουν τις συγκεκριμένες 
συνθήκες του εκδότη. 
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Η Εταιρεία αξιολογεί σε κάθε ημερομηνία της κατάστασης οικονομικής θέσης κατά πόσο υπάρχει 
αντικειμενική ένδειξη ότι ένα  χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο έχει υποστεί απομείωση στη 
λογιστική του αξία.  Για μετοχές εταιρειών που έχουν ταξινομηθεί ως χρηματοοικονομικά στοιχεία διαθέσιμα 
προς πώληση, σημαντική ή παρατεταμένη μείωση της εύλογης αξίας της μετοχής χαμηλότερα από το κόστος 
κτήσης συνιστά ένδειξη απομείωσης της αξίας.  Αν στοιχειοθετείται απομείωση της αξίας, η συσσωρευμένη 
ζημιά που υπολογίζεται σαν η διαφορά μεταξύ του κόστους κτήσης και της τρέχουσας εύλογης αξίας μείον 
οποιαδήποτε ζημιά απομείωσης η οποία είχε αναγνωρισθεί προηγουμένως στην Κατάσταση Συνολικών 
Εσόδων, μεταφέρεται από το αποθεματικό επανεκτίμησης επενδύσεων στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων. 
Οι ζημιές απομείωσης των συμμετοχικών τίτλων που καταχωρούνται στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων 
δεν αναστρέφονται μέσω της Κατάστασης Συνολικών Εσόδων. 
 
3.14. Χρηματοοικονομικά εργαλεία 
 
Τα βασικά εργαλεία της Εταιρείας είναι τα μετρητά, οι τραπεζικές καταθέσεις και οι βραχυπρόθεσμες 
απαιτήσεις και υποχρεώσεις. Δεδομένης της βραχυπρόθεσμης κυρίως φύσεως των εργαλείων αυτών, η 
διοίκηση της Εταιρείας πιστεύει ότι η εύλογη αξία τους ουσιαστικά ταυτίζεται με την αξία στην οποία 
απεικονίζονται στα λογιστικά βιβλία της Εταιρείας. Επιπρόσθετα, η διοίκηση πιστεύει ότι τα επιτόκια που 
καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα δάνεια ισοδυναμούν με τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς 
και συνεπώς, δεν συντρέχουν οι προϋποθέσεις οποιασδήποτε προσαρμογής της αξίας στην οποία 
απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές.  
 
3.15. Διανομή μερισμάτων 
 
Η διανομή των μερισμάτων στους μετόχους της Εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις  οικονομικές 
καταστάσεις όταν η διανομή εγκριθεί από τη Γενική Συνέλευση των μετόχων. 
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4 ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 
 
Η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη σε πολλαπλούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο 
πιστωτικός κίνδυνος και ο κίνδυνος ρευστότητας. Επιπλέον η Εταιρεία είναι εκτεθειμένη και στον κίνδυνο 
μεταβολών στις αξίες των ακινήτων.  
 
Το πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας στοχεύει στον περιορισμό της αρνητικής επίδρασης στα 
χρηματοοικονομικά αποτελέσματα και την καθαρή θέση της.  
 
Η διαδικασία που ακολουθείται είναι η παρακάτω: 
 
• Αξιολόγηση των κινδύνων που σχετίζονται με τις δραστηριότητες και τις λειτουργίες της Εταιρείας, 
• Σχεδιασμός της μεθοδολογίας και επιλογή των κατάλληλων χρηματοοικονομικών προϊόντων για την 

μείωση των κινδύνων και  
• Εκτέλεση/εφαρμογή, σύμφωνα με τη διαδικασία που έχει εγκριθεί από τη διοίκηση, της διαδικασίας 

διαχείρισης κινδύνων. 
 
Τα χρηματοοικονομικά μέσα της Εταιρείας αποτελούνται κυρίως από καταθέσεις σε τράπεζες, εμπορικούς 
χρεώστες και πιστωτές, και υποχρεώσεις από δάνεια. 
 
4.1 Κίνδυνος σχετιζόμενος με τις επενδύσεις σε ακίνητα 
 
Οι μεταβολές στις αξίες των ακινήτων έχουν αντίκτυπο στην κατάσταση συνολικών εσόδων και στην 
κατάσταση οικονομικής θέσης ανάλογα με την εύλογη τους αξία. Μια αύξηση  στους συντελεστές 
κεφαλαιοποίησης (yields ) θα έχει σημαντικές επιπτώσεις στην κερδοφορία και τα στοιχεία του ενεργητικού 
της Εταιρίας. Ωστόσο, με βάση τις διαπραγματεύσεις που έχουν επιτευχθεί  μέχρι σήμερα με μισθωτές των 
ακινήτων της Εταιρείας  δεν θεωρείται πιθανή ή μείωση της εμπορικής τους αξίας. Σημειώνεται ότι οι 
τρέχουσες εμπορικές συμβάσεις είναι μεγαλύτερες της 12-ετούς διάρκειας.  
 
Οι σημαντικότεροι κίνδυνοι που επηρεάζουν την αξία της επένδυσης περιλαμβάνουν: 
 
1. Μεταβολές στο οικονομικό περιβάλλον 
2. Μεταβολές στην εγχώρια αγορά όπου δραστηριοποιείται η εταιρεία  
3. Νομοθεσία και φορολογία 
4. Ύπαρξη ευκαιριών για επένδυση σε ακίνητα. 
 
Η εταιρεία για να αντιμετωπίσει τους παραπάνω κινδύνους έχει θέσει τους εξής περιορισμούς: 
 
1. Ανάλυση σε περιοδική βάση όλων των παραγόντων και καταστάσεων που δημιουργούν τυχόν 

επιχειρηματικούς κινδύνους (πολεοδομικοί – περιβαλλοντολογικοί – νομικοί - αγοράς ακινήτων κ.λπ.) 
2. Δημιουργία μηχανισμών ελέγχου και διαδικασιών αντιμετώπισης των κινδύνων αυτών. 
3. Δημιουργία επιχειρηματικών συνθηκών μετατόπισης μεγάλου μέρους των κινδύνων σε τρίτους (π.χ. 

μισθωτές, χρήστες του σταθμού αυτοκινήτων κ.λπ.)  
 
Πριν προχωρήσει η Εταιρεία σε οποιαδήποτε επιχειρηματική ή επενδυτική ενέργεια, γίνεται ενδελεχής 
έλεγχος με την χρήση εξειδικευμένων συμβούλων από τη διοίκηση της Εταιρείας.  
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4.2 Κατηγορίες χρηματοοικονομικών μέσων 
 
Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις αναλύονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 
 

 
 
 
4.3 Ανάλυση ευαισθησίας κίνδυνου επιτοκίου 
 
Η πολιτική της Εταιρείας είναι να ελαχιστοποιήσει την έκθεσή της στον κίνδυνο ταμειακών ροών επιτοκίου 
όσον αφορά τη μακροπρόθεσμη χρηματοδότηση. Οι μακροπρόθεσμες χρηματοδοτήσεις είναι συνήθως με 
κυμαινόμενο επιτόκιο βασισμένο στο Euribor. 
 
Ο παρακάτω πίνακας παρουσιάζει την ευαισθησία του αποτελέσματος της χρήσης καθώς και των ιδίων 
κεφαλαίων σε μια λογική μεταβολή του επιτοκίου της τάξεως του +1% ή –1% (2015: +/-1%).  
 
Οι αλλαγές στα επιτόκια εκτιμάται ότι κινούνται σε μία λογική βάση σε σχέση με τις πρόσφατες συνθήκες της 
αγοράς. 
 

 
 
Αναφορικά με τα επιτόκια, η διοίκηση πιστεύει ότι αυτά που καταβάλλονται σε σχέση με τα συναφθέντα 
δάνεια ισοδυναμούν με τα τρέχοντα εύλογα επιτόκια της αγοράς και συνεπώς, δεν διαφέρει η αξία τους από 
την αξία στην οποία απεικονίζονται οι υποχρεώσεις αυτές. 
 
4.4 Ανάλυση συναλλαγματικού κινδύνου 
 
Σημειώνεται πως η Εταιρεία με την από 19/11/2014 επιστολή της Τράπεζας Πειραιώς, μετέτρεψε το σύνολο 
των δανειακών της υποχρεώσεων που είχε συνάψει σε Ξένο νόμισμα από ΥΕΝ σε  ευρώ και δεν 
αντιμετωπίζει πλέον συναλλαγματικούς κινδύνους . 
 
 
4.5 Ανάλυση πιστωτικού κινδύνου 
 
Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε πιστωτικό κίνδυνο δεδομένου ότι η εκμετάλλευση του σταθμού γίνεται με 
μετρητά ή σε πελάτες με μεγάλη πιστοληπτική ικανότητα και η μίσθωση των ακινήτων της έχει 
πραγματοποιηθεί σε πελάτες  μεγάλης αξιοπιστίας (Deloitte). 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Χρηματοοικονομικές απαιτήσεις

Ταμειακά διαθέσιμα και Ισοδύναμα 315.208 {α} 311.525

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 335.145 {α} 350.942

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 9.689 9.689

Σύνολο 660.042 F 672.156

Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις

Δάνεια 27.002.781 {α} 27.618.200

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 413.719 {α} 735.249

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 719.270 772.516

Σύνολο 28.135.770 F 29.125.965

ποσά σε € RC RC {b} {b}

1% -1% 1% -1%

Αποτέλεσμα χρήσης (270.028) 270.028 (276.182) 276.182 

Καθαρή Θέση (270.028) 270.028 (276.182) 276.182 

30.6.2016 30.6.2015
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4.6 Ανάλυση κινδύνου ρευστότητας 
 
Η Εταιρεία διαχειρίζεται τις ανάγκες ρευστότητας με προσεκτική παρακολούθηση των χρεών των 
μακροπρόθεσμων χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καθώς επίσης και των πληρωμών που 
πραγματοποιούνται καθημερινά. Οι ανάγκες ρευστότητας παρακολουθούνται σε διάφορες χρονικές 
περιόδους, σε καθημερινή και εβδομαδιαία βάση καθώς και σε μια κυλιόμενη περίοδο 30 ημερών. Οι 
μακροπρόθεσμες ανάγκες ρευστότητας για τους επόμενους 6 μήνες και το επόμενο έτος προσδιορίζονται 
μηνιαία. 
 
 
Οι ληκτότητες των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων της 30ης  Ιουνίου 2016 και αντίστοιχα της 30ης Ιουνίου 
2015 αναλύονται ως εξής: 

 

 

 

 

Οι χρηματοοικονομικές απαιτήσεις €660.042 αναλύονται στη σημείωση 4.2 και αναμένεται να 
τακτοποιηθούν σχεδόν στο σύνολό τους εντός εξαμήνου. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

ποσά σε €

εντός 6 μηνών

6 έως 12 

μήνες

1 έως

 5 έτη

αργότερο από 

5 έτη

Ομολογιακά δάνεια 308.460 {α} 308.460 {α} 2.467.680 {α} 23.918.180

Εμπορικές υποχρεώσεις 385.719 {α} 0 {α} 719.270 {α} 0

Λοιπές υποχρεώσεις 244.634 {α} 0 {α} 28.000 {α} 0

Σύνολο 938.813 {α} 308.460 {α} 3.214.950 {α} 23.918.180

Check 0,47 1,00

εντός 6 μηνών

6 έως 12 

μήνες

1 έως

 5 έτη

αργότερο από 

5 έτη

Ομολογιακά δάνεια 308.460 {α} 308.460 {α} 2.467.680 {α} 24.533.600

Εμπορικές υποχρεώσεις 707.249 {α} 0 {α} 772.516 {α} 0

Λοιπές υποχρεώσεις 213.606 {α} 0 {α} 28.000 {α} 0

Σύνολο 1.229.315 {α} 308.460 {α} 3.268.196 {α} 24.533.600

30.6.2015

Βραχυπρόθεσμες Μακροπρόθεσμες

30.6.2016

Βραχυπρόθεσμες Μακροπρόθεσμες



ΜΑΡΟΥΣΙ PLAZA Α.Ε. 

Ετήσιες οικονομικές καταστάσεις χρήσης που έληξε 30.06.2016                                                                             

 

28 

 
 
4.7 Πολιτικές και διαδικασίες διαχείρισης κεφαλαίου 
 
Οι στόχοι της Εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του κεφαλαίου είναι οι εξής: 
• να εξασφαλίσει την ικανότητα να συνεχίσει τη δραστηριότητά της (going-concern) και 
• να εξασφαλίσει μια ικανοποιητική απόδοση στους μετόχους. 
 
Η Εταιρεία παρακολουθεί το κεφάλαιο στη βάση του ποσού των ιδίων κεφαλαίων πλέον τα δάνεια μειωμένης 
εξασφάλισης, μείον τα ταμειακά διαθέσιμα και τα ταμειακά ισοδύναμα όπως αυτά απεικονίζονται στον 
Κατάσταση Οικονομικής Θέσης.  
 
Τα χρησιμοποιούμενα ίδια και συνολικά κεφάλαια καθώς κι οι συντελεστές μόχλευσης για το 2016 και 2015 
αναλύονται στον ακόλουθο πίνακα: 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ποσά σε €

30.06.2016 30.06.2015

Σύνολο Δανεισμού 27.002.781 27.618.200

Μείον: Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα -315.208 -311.525

Καθαρός Δανεισμός 26.687.573 27.306.675

Ίδια Κεφάλαια 2.966.814 5.670.296

Συνολικά απασχολούμενα κεφάλαια 29.654.387 32.976.971

Συντελεστής Μόχλευσης 90,00% 82,81%
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5 ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΚΟΝΔΥΛΙΩΝ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 
 
5.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
 
Τα Ενσώματα Πάγια αναλύονται ως εξής: 
 

 
 
5.2. Επενδύσεις σε ακίνητα 
 
 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναλύονται ως εξής: 

 

ποσά σε €

Μηχ/κός 

εξοπλισμός

Έπιπλα και 

Λοιπός 

εξοπλισμός Σύνολο

Υπόλοιπο 30.06.2014 120.014 54.028 174.042 

Προσθηκες 1.7.2014 εως 30.06.2015 0 w/p 5600 64 w/p 5600 64 

Υπόλοιπο 30.06.2015 120.014 w/p 5600 54.092 w/p 5600 174.106 

Προσθηκες 1.7.2015 εως 30.06.2016 0 w/p 5600 867 w/p 5600 867 

Υπόλοιπο 30.06.2016 120.014 w/p 5600 54.959 w/p 5600 174.973 

Υπόλοιπο 30.06.2014 78.483 46.978 125.461 

Αποσβέσεις  1.7.2014 εως 30.06.2015 10.386 w/p 5600 858 w/p 5600 11.244 

Υπόλοιπο 30.06.2015 88.869 w/p 5600 47.836 w/p 5600 136.705 

Αποσβέσεις  1.7.2015 εως 30.06.2016 10.343 908 11.251 

Υπόλοιπο 30.06.2016 99.212 w/p 5600 48.744 w/p 5600 147.956 

Αναπόσβεστη αξία

Υπόλοιπο 30.06.2014 41.531 7.050 48.581 

Υπόλοιπο 30.06.2015 31.145 6.257 37.402 

Αναπόσβεστη αξία

Υπόλοιπο 30.06.2015 31.145 6.257 37.402 

Υπόλοιπο 30.06.2016 20.802 6.215 27.017 

ποσά σε ευρώ

Επενδύσεις σε 

ακίνητα

Λογιστική αξία την 30 Ιουνίου 2015 34.080.000 

Μεταβολές - προσθήκες 1.7.2015 - 30.06.2016
355

Ζημίες από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα 

στη εύλογη αξία τους
(2.973.355)

Λογιστική αξία την 30 Ιουνίου 2016 31.107.000 
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Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν τα ακόλουθα δύο κτιριακά συγκροτήματα: 
 
1. Ακίνητο Γρανικού και Φραγκοκλησιάς 3α που αποτελείται από Κτίριο Γραφείων – Καταστημάτων με 

υπόγειους χώρους στάθμευσης επί οικοπέδου με εμβαδό 7.177,91 τ.μ. 
2. Ακίνητο Φραγκοκλησιάς 3 που αποτελείται από πενταόροφη Πολυκατοικία με πυλωτή και υπόγειο που 

περιλαμβάνει τέσσερις οριζόντιες ιδιοκτησίες, τρία οροφοδιαμερίσματα σε α, β, γ ορόφους πάνω από 
την πυλωτή και μεζονέτα σε επίπεδα δ & ε ορόφων επί οικοπέδου με εμβαδό 382,20 τ.μ.   

 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμώνται σε εύλογη αξία και το κέρδος ή η ζημιά που προκύπτει καταχωρείται 
στα αποτελέσματα. Η τελευταία αποτίμηση πραγματοποιήθηκε τον Οκτώβριο του 2016 με κρίσιμη 
ημερομηνία εκτίμησης την 30-6-2016 . Η αποτίμηση πραγματοποιήθηκε από την εταιρεία ανεξάρτητων 
εκτιμητών TUS Think Up Solutions LTD  και η προκύπτουσα ζημιά από την εν λόγω εκτίμηση απεικονίζεται 
στην κατάσταση των συνολικών εσόδων της τρέχουσας χρήσης. Βάση της αποτίμησης είναι η αγοραία αξία. 
Ο υπολογισμός της αγοραίας αξίας έγινε  σύμφωνα με τις προδιαγραφές των Διεθνών Εκτιμητικών Προτύπων 
(International Valuation Standards IVS) και των Ευρωπαϊκών Εκτιμητικών Προτύπων (EVS – European 
Valuation Standards).  
 
Επί των ακινήτων έχουν εγγραφεί προσημειώσεις ύψους ΥΕΝ 4.144.660.000 και € 11.700.000 προς 
εξασφάλιση ομολογιακών δανείων. 
 
5.3. Αναβαλλόμενος φόρος Εισοδήματος 
 
Η κίνηση του αναβαλλόμενου φόρου όπως προκύπτει από τις σχετικές προσωρινές φορολογικές διαφορές 
έχει ως εξής: 
 

 
 
 
 
 
Ο ισχύων φορολογικός συντελεστής φόρου εισοδήματος, στον οποίο υπόκειται η Εταιρεία για τη χρήση 2016 
είναι 29%. (Βλέπε επίσης σημείωση 5.19 Φόρος Εισοδήματος) 
Η εταιρία δεν υπολογίζει αναβαλλόμενο φόρο  (υποχρέωση) επί της υπεραξίας που προκύπτει από την 

αποτίμηση του ακινήτου στην εύλογη αξία του καθώς η διοίκηση διαβεβαιώνει μετά από διαβούλευση με το 

30.6.2015
01.07.2015- 

30.06.2016
30.6.2016

Εύλογη αξια ακινήτων (1.344.485) {b} 0 (1.344.485)

Διαγραφή εξόδων πολυετούς 

απόσβεσης
907.241 {b} 104.682 1.011.923

Πρόβλεψη αποζημίωσης 

προσωπικού
7.280 {b} 0 7.280

Αποσβέσεις (2.064.030) {b} (353.392) (2.417.423)

Έξοδα ομολογιακών δανείων 3.510 {b} 435 3.945

Αναπροσαρμογή ακινήτων 

Ν.2065
684.379 {b} 78.967 763.346

Φορολογικές Ζημιές 818.354 {b} (477.321) 341.034

Λοιπές κινήσεις παγίων (154.898) (17.873) (172.771)

Διαγραφή αναβαλόμενης 

φορολογικής υποχρέωσης επί 

τηε εύλογης αξίας των 

ακινήτων

1.344.485 0 1.344.485

201.836 {b} (664.502) (462.666)
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σύνολο των μετόχων πως το ακίνητο δεν πρόκειται να μεταβιβασθεί ως μεμονωμένο περιουσιακό στοιχείο 
και ως εκ τούτου δεν απαιτείται να υπολογίζεται αναβαλλόμενη φορολογία για την εν λόγω αιτία. 
Οποιοδήποτε κέρδος από την πώληση του επενδυτικού ακινήτου θα προκύψει για τους μετόχους της 
εταιρείας από την πώληση των μετοχών τους και όχι μόνο του ακινήτου, καθώς η εταιρεία αποτελεί οντότητα 
που ο αποκλειστικός σκοπό της είναι η  εκμετάλλευση του ακινήτου με κάθε τρόπο. Εάν η εταιρεία υπολόγιζε 
αναβαλλόμενο φόρο (υποχρέωση) επί της υπεραξίας από την αποτίμηση του ακινήτου στην εύλογη αξία του 
αυτή θα ανερχόταν κατά την 30.06.2016 σε Ευρώ 637 χιλιάδες περίπου. 
 
 
 
 
5.4. Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 
 
Οι λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις αναλύονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 

 
 
Το ποσό των λοιπών μακροπρόθεσμων απαιτήσεων, αφορά δοθείσες εγγυήσεις προς επιχειρήσεις κοινής 
ωφέλειας.  
 

5.5. Αποθέματα 
 

Τα αποθέματα αφορούν λοιπά αναλώσιμα από τη κατασκευή κτιριακών χώρων εντός της ακίνητης 

περιουσίας της εταιρείας που απομένουν αχρησιμοποίητα.  

 

5.6. Πελάτες και λοιπές εμπορικές απαιτήσεις 
 
Οι πελάτες και οι λοιπές εμπορικές απαιτήσεις της Εταιρείας, αναλύονται ως εξής: 

 
 
Τα υπόλοιπα πελατών είναι όλα τρέχοντα (0-6 μήνες), δεν είναι τοκοφόρα και οι συνήθεις περίοδοι πληρωμής 
είναι εντός εξαμήνου.  
  
Καμία από τις παραπάνω απαιτήσεις δεν αποτελούν αντικείμενο εγγύησης έναντι του δανεισμού της 
εταιρείας. 
 
5.7. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  
 
Τα ταμειακά διαθέσιμα αναλύονται ως εξής:  

 

 

 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Υπόλοιπο αρχής 9.689 {b} 145.904

Λοιπές Μακροπρόθεσμες Απαιτήσεις 0 w/p 5300 (136.215)

Υπόλοιπο λήξεως 9.689 F 9.689

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Πελάτες Εσωτερικού 235.420{a} & w/p 5300 179.826

μείον Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις (3.813){a} & w/p 5300 (3.813)

Χρεώστες Διάφοροι 49.171 {a} 114.843

Έξοδα επόμενων χρήσεων 4.893 {a} 5.258

Έσοδα εισπρακτέα 49.474 {a} 54.828

Σύνολο 335.145 F 350.942
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5.8. Ίδια κεφάλαια -Μετοχικό κεφάλαιο & Αποθεματικά  
 
Την 30η Ιουνίου 2016 το σύνολο των εκδοθεισών κοινών μετοχών ανέρχεται σε €417.240 και διαιρείται  σε 
41.724 κοινές μετοχές, ονομαστικής αξίας 10 ευρώ η κάθε μία, ενώ η διαφορά από έκδοση υπέρ το άρτιο 
ανέρχεται σε € 7.622.860 
 
 
Το μετοχικό κεφάλαιο έχει καταβληθεί πλήρως.  
 
 
Στον Πίνακα που ακολουθεί αναλύονται τα Αποθεματικά Κεφάλαια της εταιρείας:  

 
 
Τακτικό Αποθεματικό 
 
Σύμφωνα με την Ελληνική εταιρική νομοθεσία, οι επιχειρήσεις οφείλουν σε κάθε χρήση να μεταφέρουν στο 
τακτικό αποθεματικό το 5% των μετά τον αναλογούντα φόρο κερδών τους, έως ότου το τακτικό αποθεματικό 
να ισούται με το 1/3 του μετοχικού κεφαλαίου. Αυτό το αποθεματικό δεν μπορεί να διανεμηθεί, αλλά μπορεί 
να χρησιμοποιηθεί για να συμψηφίσει ζημίες. 
 
 
5.9. Δανειακές υποχρεώσεις 
 
Οι συνολικές δανειακές υποχρεώσεις της εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Ταμείο 1.615 {a} 1.783 

Τράπεζες - Λoγαριασμός Όψεως 26.529 {a} 88.906 

Δεσμευμένες Καταθέσεις 287.064 220.836 

315.208 F 311.525 

ποσά σε ευρώ

30.6.2015
Μεταβολές

εως 30.06.2016
30.6.2016

Τακτικό αποθεματικό 278.104 {b} 0 278.104

Διαφορά αναπροσαρμογής αξίας 3.996 {b} 0 3.996

Αφορολόγητα και λοιπά αποθεματικά 0 {b} 0 0

Αποθεματικό από μεταροπή του Μ.Κ. σε € 3.414 {b} 0 3.414

285.514 {b} 0 285.514
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Η Εταιρεία, για την χρηματοδότηση του ακινήτου εξέδωσε την 12η Μαρτίου 2009  Ομολογιακό Δάνειο ύψους 
3.188.200.000 ΥΕΝ, διάρκειας 15 ετών με κυμαινόμενο επιτόκιο LIBOR (6 μηνών), αναλόγως της εκάστοτε 
επιλεγόμενης περιόδου εκτοκισμού + spread 2,5% ετησίως.  Για το σκοπό αυτό έχουν εκδοθεί 11 ομολογίες. 
Οι ομολογίες θα εξοφληθούν με τη λήξη τους. 
 
Η Εταιρεία εξέδωσε επίσης την 12η Μαρτίου 2009  ένα ακόμη Ομολογιακό Δάνειο ύψους 9.000.000,00 €, 
διάρκειας 15 ετών με κυμαινόμενο επιτόκιο EURIBOR (3 μηνών), αναλόγως της εκάστοτε επιλεγόμενης 
περιόδου εκτοκισμού + spread 2,5% ετησίως.  Για το σκοπό αυτό έχουν εκδοθεί 15 ομολογίες. Οι ομολογίες 
θα εξοφληθούν με τη λήξη τους. 
 
Η Εταιρεία προς εξασφάλιση των πάσης φύσεως απαιτήσεων των Ομολογιούχων του ομολογιακού δανείου 
που εκδόθηκαν σύμφωνα με τα παραπάνω αναφερόμενα που απορρέουν ή θα απορρεύσουν από τους όρους 
του ομολόγου, όπως απαιτήσεις από κεφάλαιο, τόκους, τόκους υπερημερίας, παραχώρησε προσημειώσεις επί 
των ακινήτων της ύψους YEN 4.144.660.000,00 για το πρώτο ομολογιακό ύψους ΥΕΝ 3.188.000.000,00 και 
ύψους € 11.700.000 για το δεύτερο Ομολογιακό ύψους € 9.000.000,00. 
 
Σημειώνεται πως η Εταιρεία με την από 19/11/2014 επιστολή της Τράπεζας Πειραιώς, μετέτρεψε το σύνολο 
των δανειακών της υποχρεώσεων που είχε συνάψει σε Ξένο νόμισμα από ΥΕΝ σε ευρώ και μετέφερε τη 
λήξη τους στις 12/09/2026. Το υπόλοιπο των εν λόγω δανειακών υποχρεώσεων στις 5/11/2014 ήταν ΥΕΝ 
1.475.053.125 ήτοι € 10.333.121,72. 
 
 
5.10. Προβλέψεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου του από την υπηρεσία 
 
Η Εταιρεία έχει υποχρέωση για καταβολή αποζημίωσης προσωπικού λόγω συνταξιοδότησης όπως αυτή 
ορίζεται από την εργατική νομοθεσία. Η πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού ανέρχεται κατά την 
30.06.2016 σε € 28.000  (2015 : € 28.000). 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Μακροπρόθεσμος δανεισμός

Ομολογιακό Δάνειο σε € 7.150.000 {a} 7.340.000

Ομολογιακό δάνειο σε € (από μετατροπή ΥΕΝ) 19.235.860 {a} 19.661.280

Σύνολο 26.385.860 F 27.001.280

Βραχυπρόθεσμος δανεισμός

Ομολογιακό Δάνειο σε € 190.000 {a} 190.000

Ομολογιακό δάνειο σε € (από μετατροπή ΥΕΝ) 426.920 {a} 426.920

Σύνολο 616.920 F 616.920

Σύνολο δανείων 27.002.780 F 27.618.200

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Μέχρι 1 έτος 616.920 Note 616.920

Από 1 έως 5 έτη 2.467.680 Note 2.467.680

Άνω των 5 ετών 23.918.180 Note 24.533.600

27.002.780 F 27.618.200

Πίνακας ληκτότητας των δανείων
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Ο υπολογισμός βασίστηκε στο ύψος της σχετικής δέσμευσης της Εταιρείας κατά την 30.06.2016 και λόγω 
του μικρού αριθμού προσωπικού της Εταιρείας δεν αποκλίνει σημαντικά με την αντίστοιχη υποχρέωση που 
θα προέκυπτε εάν είχε συνταχθεί αναλογιστική μελέτη από ανεξάρτητους αναλογιστές. 
 
 
5.11. Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 
 
Το κονδύλι των λοιπών μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας αξίας €772.516 (2014: €766.016) 
αφορά εγγυήσεις ενοικίων και μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις προς το ελληνικό δημόσιο. 
 
 
Ακολουθεί σχετικός πίνακας:   
 
 
 

 
 
 
 
 
5.12. Προμηθευτές και Λοιπές Υποχρεώσεις 
 
Η ανάλυση των υπολοίπων των προμηθευτών και των λοιπών υποχρεώσεων της Εταιρείας έχει ως εξής: 
 

 
 
 
Οι παραπάνω υποχρεώσεις δεν επιβαρύνονται με τόκους και τακτοποιούνται όλες εντός των συνήθων κατά 
περίπτωση προθεσμιών, εντός του επόμενου έτους. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού 28.000 {a} 28.000

Σύνολο 28.000 F 28.000

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Εγγυήσεις Ενοικίων 719.270 {a} 716.317 

Ελληνικό Δημόσιο 0 {a} 56.199 

Σύνολο 719.270 F 772.516

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Προμηθευτές 136.371 {a} 240.378

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 15.904 {a} 66.907

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 233.445 {a} 399.965

Σύνολο 385.719 F 707.249
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Η ανάλυση των λοιπών υποχρεώσεων έχει ως εξής:  
 

 
5.13. Δάνεια Τραπεζών πληρωτέα στην επόμενη χρήση 
 

Αφορούν το μέρος των μακροπρόθεσμων δανείων που αποπληρώνονται στους επόμενους 12 μήνες. Η 

συνέχιση της αποπληρωμής των επόμενων δόσεων έχει αρχίσει από την 12/9/2016 με τελική ημερομηνία 

εξόφλησης την ημερομηνία της συμβατικής λήξης του δανείου ήτοι 12/09/2026. Αναλυτική παρουσίαση της 

ληκτότητας των δανείων παρατίθεται στη σημείωση 5.9.  

 
5.14. Υποχρεώσεις από φόρους – τέλη 
 

Οι υποχρεώσεις από φόρους και τέλη αναλύονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 

 

 

 

5.15. Ανάλυση Κόστους και Λειτουργικών Εσόδων - Δαπανών 
 
Το κόστος πωληθέντων αναλύεται ως εξής: 

 
 

 
Τα έξοδα διοίκησης & διάθεσης  αναλύονται ως ακολούθως:  

Ανάλυση των Λοιπών βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Αποδοχές προσωπικού πληρωτέες 0 3.307

Επιταγές πληρωτέες 506 {a} 0

Λοιπές Βραχυπρόθεσμες Υποχρ/σεις 13.888 {a} 59.082

Ιδρυμα Κοινωνικών Ασφαλίσεων (Ι.Κ.Α) 1.510 {a} 4.518

Σύνολο 15.904 F 66.907

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Φόρος προστιθέμενης αξίας 4.872 {a} 68.895

Φόροι - Τέλη Αμοιβών Προσωπικού 864 {a} 1.388

Φόροι - Τέλη Αμοιβών Τρίτων 200 {a} 560

Χαρτόσημο Μισθωμάτων 8.237 {a} 5.741

Φόρος Ακίνητης Περίουσιας 145.843 {a} 135.316

Λοιποί Φόροι & Τέλη 84.618 {a} 1.706

Σύνολο 244.634 F 213.606

Κόστος πωληθέντων

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Aμοιβές και Έξοδα Προσωπικου 22.042 Agreed to cost allocation 21.595 

Aμοιβες και εξοδα τριτων 104.365 Agreed to cost allocation 113.187 

Παροχές Τριτων 398.151 Agreed to cost allocation 385.082 

Φοροι - τελη 104.866 Agreed to cost allocation 104.866 

Αποσβεσεις 11.250 Agreed to cost allocation 11.246 

Διαφορά αποθεμάτων έναρξης - λήξης 2.650 0 

Σύνολο 643.324 635.976 
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Τέλος τα λοιπά λειτουργικά έσοδα (έξοδα) αναλύονται στον Πίνακα που ακολουθεί: 
 

 
 

Τα λοιπά έσοδα περιλαμβάνουν έσοδα που προέρχονται κυρίως από περαίωση δικαστικής υπόθεσης και τον 
διακανονισμό (ΦΠΑ pro rata) για τη χρήση 2015 . Τα λοιπά έξοδα αφορούν κυρίως την αναγνώριση χρέους 
των φύλλων ελέγχου όπως αναφέρεται παρακάτω . 
 
5.16. Ζημία από αποτίμηση επενδύσεων σε ακίνητα στην εύλογη αξία τους 
 
Οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμώνται σε εύλογη αξία και το κέρδος ή η ζημιά που προκύπτει καταχωρείται 
στα αποτελέσματα. Προέκυψε ζημία ύψους € 2.973.003,00 από την αποτίμηση κατά την 30/6/2016. Για 
περισσότερες λεπτομέρειες παραπέμπουμε στη σημείωση 5.2. 
 
5.17.  Χρηματοοικονομικά Έσοδα / Έξοδα  
 

Τα χρηματοοικονομικά έξοδα και έσοδα αναλύονται ως εξής: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Έξοδα διοίκησης και διάθεσης

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Aμοιβές και Έξοδα Προσωπικου 57.734 Agreed to cost allocation 58.734 

Aμοιβές και Έξοδα Τριτων 22.074 Agreed to cost allocation 29.918 

Παροχές Τρίτων 61.136 Agreed to cost allocation 56.498 

Φόροι - Τέλη 264.045 Agreed to cost allocation 297.245 

Διάφορα Έξοδα 39.290 Agreed to cost allocation 31.938 

Σύνολο 444.279 474.333 

ποσά σε Ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Λοιπά έσοδα 112.347 {a} (46.870)

Λοιπά έξοδα (42.206) {a} (5.029)

Σύνολο 70.141 F (51.899)

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Χρηματοοικονομικά έξοδα

Τόκοι & Εξοδα Ομολογιακών Δανείων 693.356 {a} 762.590

Λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα 7.726 {a} 4.367

Σύνολο 701.082 F 766.957

Χρηματοοικονομικά έσοδα 30.6.2016 30.6.2015

Πιστωτικοί τόκοι 4 {a}                4   

Σύνολο 4 F 4
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5.18. Συναλλαγματικές διαφορές 
 

Οι συναλλαγματικές διαφορές ύψους € 989.935 στη χρήση 2015 προέρχονται από την οριστική μετατροπή 
σε Ευρώ του ομολογιακού δανείου που είχε αρχικά εκδοθεί σε ΥΕΝ . 
 

5.19. Φόρος εισοδήματος 
 
Ο Φόρος Εισοδήματος (τρέχων και αναβαλλόμενος) αναλύεται ως εξής:  

 
 
 
Στον Πίνακα που ακολουθεί αναλύεται η βάση υπολογισμού των Φόρων: 
 

 
 

Mε την ψήφιση του Νόμου 4334/2015 στις 16.7.2015, ο φορολογικός συντελεστής φόρου εισοδήματος για 

τις χρήσεις που ξεκινούν από 01.01.2015 και ύστερα, αυξήθηκε σε 29%.  

 

Η εταιρεία κατά τη χρήση που έληξε στις 30-06-2015 αναγνώρισε στα αποτελέσματα (έσοδα) της ποσό 

€1.344.485 το οποίο αφορά σε διαγραφή της αναβαλλόμενης φορολογικής υποχρέωσης , η οποία είχε 

δημιουργηθεί από  αναγνώριση υπεραξίας του ακινήτου. Ο λόγος που διενεργήθηκε η συγκεκριμένη 

λογιστική αποτύπωση είναι ότι η διοίκηση διαβεβαιώνει μετά από διαβούλευση με το σύνολο των μετόχων 

πως το ακίνητο δεν πρόκειται να μεταβιβασθεί ως μεμονωμένο περιουσιακό στοιχείο και ως εκ τούτου δεν 

απαιτείται να υπολογίζεται αναβαλλόμενη φορολογία για την εν λόγω αιτία. (βλ. σημείωση 5.3).   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ποσά σε ευρώ

30.6.2016 30.6.2015

Τρέχων Φόρος 0 {α} 0

Αναβαλλόμενος Φόρος  (664.502) {α} 883.411

Σύνολο (664.502) F 883.411

ποσά σε ευρώ 30.6.2016 30.6.2015

Κέρδη/(ζημίες) προ φόρων (2.038.980) Agreed to P&L  (327.016)

ποσά σε ευρώ

Φόρος που αναλογεί στον φορολογικό

συντελεστή 29% (προηγούμενη χρήση 26%) 591.304 RC 29,00% 85.024 RC 26,00%

Μόνιμες λογιστικές διαφορές  (866.125) RC -42,48% 1.386.373 RC 423,95%

Συμψηφισμός φορολογικών ζημιών πενταετίας  (172.810) RC -8,48%  (187.293) RC -57,27%

Απώλεια φορολογικών ζημιών λόγω πενταετίας  (289.253) RC -14,19%  (400.693) RC -122,53%

Επίδραση από την αλλαγή συντελεστή φόρου εισοδήματος από 26% σε 72.382 3,55% 0 0,00%

Σύνολο (664.502) 883.411 {b}

30.6.2016 30.6.2015
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5.20. Ενδεχόμενες απαιτήσεις - υποχρεώσεις 
 
Πληροφορίες σχετικά με ενδεχόμενες υποχρεώσεις 
 
Η εταιρεία έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις έως 30.06.2008 και έχει αποδεχθεί την 
περαίωση για τη χρήση που έληξε 30.06.2009. Η απορροφηθείσα Εταιρεία «Πολύστυλος Συμμετοχών και 
Συμβουλευτικών Υπηρεσιών Α.Ε.» έχει περαιώσει όλες τις φορολογικές υποχρεώσεις της. 
 
Η χρήση του 2010 παραμένει ανέλεγκτη από τις φορολογικές αρχές και επομένως η φορολογική υποχρέωση 
για την χρήση αυτή δεν έχει καταστεί οριστική. H Διοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι δεν θα προκύψουν 
σημαντικές διαφορές από ενδεχόμενο φορολογικό έλεγχο και δεν έχει δημιουργήσει πρόβλεψη για το θέμα 
αυτό. 
Οι χρήσεις 2011, 2012, 2013, 2014 και 2015 έχουν  ελεγχθεί από την Εταιρεία Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών, 
Q.A.S Ε.Π.Ε σύμφωνα με το άρθρο 82 του Ν.2238/1994 και οι  σχετικές Εκθέσεις Φορολογικής Συμμόρφωσης 
εκδόθηκαν με ημερομηνία 26/11/2011, 16/11/2012, 09/01/2014, 09/01/2015 και 29/01/2016  αντιστοίχως   
με «συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη με θέμα έμφασης» για τις τρεις πρώτες χρήσεις ενώ για τις τελευταίες 2 
χρήσεις  με  «συμπέρασμα χωρίς επιφύλαξη». Η τρέχουσα χρήση έχει ελεγχθεί επίσης από τον Ορκωτό 
Ελεγκτή σύμφωνα με το άρθρο 65Α του ν.4172/2013 και την ΠΟΛ.1124/2015.Μέχρι την ημερομηνία έγκρισης 
των Οικονομικών Καταστάσεων ο φορολογικός έλεγχος δεν έχει ολοκληρωθεί και δεν έχει εκδοθεί η Έκθεση 
Φορολογικής Συμμόρφωσης για την εν λόγω χρήση. Ωστόσο, εκτιμάται ότι δεν θα υπάρξει σημαντική 
επίδραση στην οικονομική θέση της Εταιρείας.  
 
Κατά τον διενεργηθέντα τακτικό φορολογικό έλεγχο της εταιρείας για την χρήση 1/7/2007 – 30/6/2008 δεν 
αναγνωρίστηκε προς έκπτωση από τα ακαθάριστα έσοδα της, η θετική διαφορά μεταξύ του τιμήματος αγοράς 
των μετοχών της Εταιρείας και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών της στοιχείων, η οποία προέκυψε 
κατά την απορρόφηση της μητρικής της εταιρείας σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2166/1993 και του 
Ν.2190/1920, και την οποία η Εταιρεία εξέπεσε σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις κατά την ημερομηνία 
υποβολής της φορολογικής της δήλωσης στις 10/11/2008. 
 
Η Εταιρεία, είχε συντάξει τις οικονομικές της καταστάσεις μη αποδεχόμενη την προαναφερόμενη απόρριψη 
της παραπάνω διαφοράς και έχει προσφύγει στα Διοικητικά Δικαστήρια κυρίως για τους παρακάτω λόγους: 
  
α) για παραβίαση της αρχής του νομοθετικού φορολογικού περιστατικού. 
β) για παραβίαση της αρχής της χρηστής διοίκησης και της προστασίας της δικαιολογημένης 

εμπιστοσύνης και  
γ) για την άποψη του φορολογικού ελέγχου ότι η παραπάνω διαφορά εμπίπτει στις διατάξεις της παρ. 2 

του άρθρου 20 του Ν.3756/2009, που ψηφίστηκε 20 μήνες μετά την έναρξη της διαχειριστικής 
περιόδου την 1/7/2007 και ίσχυσε αναδρομικά, περί ζημιάς που προκύπτει από την ακύρωση ιδίων 
μετοχών λόγω απορρόφησης της μητρικής Εταιρείας από την θυγατρική της, και επομένως δεν 
εκπίπτει από τα ακαθάριστα έσοδα της Εταιρείας.  

 
Η εταιρεία κατέθεσε στο Τριμελές Διοικητικό Πρωτοδικείο Αθηνών δύο (2) Προσφυγές κατά των σχετικών 
δύο (2) Φύλλων Ελέγχου που αφορούν την ανωτέρω υπόθεση. Οι υποθέσεις συζητήθηκαν τον Νοέμβριο 2013. 
Την 12/9/2014 κοινοποιήθηκε στην εταιρεία η υπ αριθμόν 4160/2014 και 4161/2014 αποφάσεις του 190υ τμ. 
Μονομελούς διοικητικού πρωτοδικείου σύμφωνα με την οποία επιβλήθηκαν φόροι €24.618 και €59.979,90 
αντίστοιχα. Την 11.11.2014 κατατέθηκαν Εφέσεις από την εταιρεία στο Διοικητικό Εφετείο Αθηνών κατά των 
ανωτέρω αποφάσεων του Δ.Π.Α. οι οποίες συζητήθηκαν την 20.4.2015 στο Μονομελές Τμήμα. 
Στη συνέχεια εκδόθηκαν οι υπ’ αριθμ. 2251/2015 και 2252/2015 προδικαστικές αποφάσεις του Μονομελούς 
ΔΕΑ η οποίες μας κάλεσαν εντός 20 ημερών από την κοινοποίηση να συμπληρώσουμε τον φάκελο με το 
Ειδικό Σημείωμα της ΦΑΕ Αθηνών περί καταβολής του 50% του κύριου φόρου το οποίο και υπεβλήθη 
νομότυπα. 
Κατόπιν όλων των ανωτέρω, κοινοποιήθηκε νέα Κλήση στην εταιρεία από το 1ο Τμήμα του Διοικητικού 
Εφετείου Αθηνών με την οποία ορίστηκε νέα ημερομηνία συζήτησης των Εφέσεων η 11.1.2016. 
Την 16.3.2016 δημοσιεύτηκε η απόφαση υπ’ αριθμ. 918/2016 του Διοικητικού Εφετείου Αθηνών, η οποία 
απέρριψε την Έφεση της εταιρείας, διέταξε την επιστροφή στην εταιρεία του παράβολου ποσού €176,12 και 
διέταξε την κατάπτωση του καταβληθέντος παράβολου. Η εταιρεία δεν προχώρησε στην σύνταξη και 
κατάθεση Αίτησης Αναίρεσης εφόσον δεν πληροί τις προϋποθέσεις περί παραδεκτού της Αίτησης Αναίρεσης 
ενώπιον του ΣΤΕ του άρθρου 53 του Π. Δ. 18/1989.   
Την 16.3.2016 δημοσιεύτηκε η απόφαση υπ’ αριθμ. 919/2016 του Διοικητικού Εφετείου Αθηνών, η οποία 
απέρριψε την Έφεση της εταιρείας, διέταξε την επιστροφή στην εταιρεία του παράβολου ποσού €399,86 και 
διέταξε την κατάπτωση του καταβληθέντος παράβολου. Η εταιρεία δεν προχώρησε στη σύνταξη και 
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κατάθεση Αίτησης Αναίρεσης ενώπιον του ΣΤΕ εφόσον δεν πληροί τις προϋποθέσεις περί παραδεκτού της 
Αίτησης Αναίρεσης του άρθρου 53 του Π.Δ. 18/1989.  
Η Εταιρεία κατέβαλε την 12/01/2016 την πρώτη δόση ρύθμισης αναφορικά με το ποσό των  €146.000  καθώς 
και των αναλογούντων προσαυξήσεων  προς συμμόρφωσή της με τις ανωτέρω δικαστικές αποφάσεις. 
 
Την 5.10.2015 κατατέθηκε αίτηση για έκδοση διαταγής πληρωμής, ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου 
Αθηνών, κατά του Χρήστου Σαλαμόζη για ποσό €21.054,84 από την από 24.3.2015 έγγραφη Σύμβαση 
Αναδοχής αλλότριου χρέους της Αννας Κριμπά από μη καταβληθέντα μισθώματα και κοινόχρηστες δαπάνες 
από την επαγγελματική μίσθωση καταστήματος υγειονομικού ενδιαφέροντος που είχε συνάψει με την 
εταιρεία και στη συνέχεια αυτή λύθηκε με την αναγνώριση της ανωτέρω οφειλής προς την εταιρία και την 
υπόσχεση καταβολής του σε μηνιαίες δόσεις από τον Χρήστο Σαλαμόζη. 
Την 14.10.2015 εκδόθηκε η με αρ. 11392/2015 Διαταγή Πληρωμής του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, 
κατά του Χρήστου Σαλαμόζη για ποσό €21.054,84, νομιμοτόκως από την επομένη της ημερομηνίας 
καταβολής της δεύτερης δόσης (1.5.2015) από τη σύμβαση αναγνώρισης χρέους, πλέον €420,00 για 
δικαστικά έξοδα.   
Εκδόθηκε δε το με αρ. 11297/2015 α’ εκτελεστό απόγραφο. 
Την 10.11.2015 με εντολή της εταιρίας, δικαστικός επιμελητής του Πρωτοδικείου Αθηνών επέδωσε α’ 
εκτελεστό απόγραφο της με αρ. 11392/2015 διαταγής πληρωμής στο  Χρήστο Σαλαμόζη (αρ. εκθ. 7505Γ’). 
Την 8.12.2015  με εντολή της εταιρείας  ο ως ανωτέρω δικαστικός επιμελητής επέδωσε επικυρωμένο 
αντίγραφο εκ του Α’ εκτελεστού απογράφου της με αρ. 11392/2015 διαταγής πληρωμής στο Χρήστο 
Σαλαμόζη (αρ. εκθ. 7671 Γ’). 
Δεν ασκήθηκε ανακοπή από τον καθ’ ού. 
Κατόπιν των ως άνω διπλών επιδόσεων, η διαταγή πληρωμής κατέστη με ισχύ δεδικασμένου και συνεπώς η 
συναπτόμενη απαίτηση θα παραγραφεί μετά την πάροδο 20 ετών. 
Αρχές Ιανουαρίου 2016 έγινε έρευνα στο Υποθηκοφυλακείο Βούλας, τόπο κατοικίας του οφειλέτη και δε 
βρέθηκε μερίδα του προκειμένου η εταιρεία να προβεί σε σχετική κατάσχεση. 
Στη συνέχεια λόγω της 9/μηνης αποχής των δικηγόρων και δικαστικών επιμελητών η εταιρεία δεν προέβη σε 
επόμενη ενέργεια αναγκαστικής είσπραξης κατά του οφειλέτη. Επόμενο βήμα είναι η εταιρεία να προβεί σε 
κατασχετήρια εις χείρας τρίτων με κοινοποίηση στις Τράπεζες προς εξεύρεση τυχόν υπολοίπου σε 
τραπεζικούς λογαριασμούς του οφειλέτη. 
Δεν υπάρχουν άλλες ενδεχόμενες υποχρεώσεις της εταιρείας. 
 
 
 
 
5.21. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 
 
 
Δεν υπάρχουν συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη. 
 
 
Δεν κατεβλήθησαν αμοιβές στα μέλη του Δ.Σ.  
 
 
 
5.22. Αμοιβές ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή. 
 
Για τον Τακτικό και για τον Φορολογικό έλεγχο της χρήσεως η εταιρεία θα καταβάλλει το ποσόν των €12.000. 
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6. ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΗΝ ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΤΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 
 
Δεν υπάρχουν μεταγενέστερα των οικονομικών καταστάσεων γεγονότα, τα οποία να αφορούν την εταιρεία, 
στα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (ΔΠΧΑ) και δεν 
αναφέρθηκαν.    
 
 
 
 
 

Μαρούσι Αττικής, 5 Δεκεμβρίου 2016 
 

  
Η Πρόεδρος του ΔΣ Η Διευθύνουσα Σύμβουλος Για το Λογιστήριο 

 
Μαρία Σμυρνιωτάκη 

 
Ίρις Κουμπάρου 

 
Νικόλαος Σούρδης 

Α. Α. ΟΕΕ  10658 A' Τάξης 
DELOITTE ACCOUNTING 
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SERVICES Α.E.  
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