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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «BHTA 

ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  

ΤΟΥ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΥ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟΥ ΑΘΗΝΩΝ 

 

Την 08/03/2018 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1346631, οι 

εγκεκριμένες από την 12/12/2017 Γενική Συνέλευση των μετόχων οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την 

κείμενη νομοθεσία απαιτούνται της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «BHTA ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» , το διακριτικό τίτλο «ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ Α.Ε.» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 

7691001000 για τη χρήση 01/01/2016 έως 31/12/2016.   

 

Οι οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται αποτελούν αναπόσπαστο μέρος 

της παρούσας ανακοίνωσης.   

 

 

Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 2975 - 27/02/2018). 

 

 
 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα,13/03/2018 

Αριθ.Πρωτ.:1142034 

 

Πληροφορίες: ΜΑΝΤΑΛΩΖΗ ΕΜΜΑΝΟΥΕΛΑ 

Τηλέφωνο: 2103382139 

Fax: 2103616464 

E-mail: mantalozi@acci.gr 

 

Συνημ.:  

Οικονομικές Καταστάσεις 

mailto:info@acci.gr
https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx
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ΒΖΣΑ ΣΔΣΑΡΣΖ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

 
ΔΓΡΑ : ΠΑΝΔΠΗ΢ΣΖΜΗΟΤ 16 – ΑΘΖΝΑ 106 72 

ΑΡ. Γ.Δ.ΜΖ.: 007691001000 

 

ΔΣΖ΢ΗΔ΢ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΔ΢ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ 

ΣΖ΢ 31
εο 

ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2016 

 

 

Υξήζε από 1 Ηαλνπαξίνπ 2016 κέρξη 31 Γεθεκβξίνπ 2016 

΢ύκθσλα κε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα (Ν.4308/2014) 

 

 



ΒΗΣΑ ΣΕΣΑΡΣΗ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΣΡΙΚΗ΢ ΕΛΛΑΔΟ΢  ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΕΣΑΙΡΕΙΑ 
ΕΣΗ΢ΙΕ΢ ΧΡΗΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΕΙ΢  τησ 31ησ ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΤ 2016 (Ποςά ςε €) 
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Π Δ Ρ Η Δ Υ Ο Μ Δ Ν Α 

 

Έθζεζε Γ.΢. πξνο ηελ Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε ησλ Μεηφρσλ 03 

Ηζνινγηζκφο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2016 10 

Καηάζηαζε απνηειεζκάησλ ηεο πεξηφδνπ 1ε Ηαλνπαξίνπ έσο 31ε Γεθεκβξίνπ 2016 11 

Καηάζηαζε κεηαβνιψλ θαζαξήο ζέζεο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2016 12 

΢εκεηψζεηο επί ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ 13 

Έθζεζε Διέγρνπ Αλεμάξηεηνπ Διεγθηή Λνγηζηή 23 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



ΒΗΣΑ ΣΕΣΑΡΣΗ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΣΡΙΚΗ΢ ΕΛΛΑΔΟ΢  ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΕΣΑΙΡΕΙΑ 
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ΔΣΖ΢ΗΑ ΈΚΘΔ΢Ζ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢ΔΩ΢ ΣΟΤ ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ 

ηεο εηαηξείαο 

ΒΖΣΑ ΣΔΣΑΡΣΖ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

επί ησλ αηνκηθώλ Υξεκαηννηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ 

ηεο ρξήζεο από 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ έσο 31ε Γεθεκβξίνπ 2016 

πξνο ηελ Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε ησλ Μεηόρσλ 

 

 

 
Κχξηνη Μέηνρνη,  

 

΢αο ππνβάιινπκε γηα έγθξηζε ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο, ηεο νηθνλνκηθήο ρξήζεο απφ 1ε Ηαλνπαξίνπ 

έσο 31ε Γεθεκβξίνπ 2016.  

 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ηξέρνπζαο ρξήζεο, φπσο θαη εθείλεο ηεο πξνεγνχκελεο έρνπλ ζπληαρζεί ζχκθσλα κε ηα 

Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα (Κ.Ν 4308/2014).  

 

Ζ παξνχζα Δηήζηα Έθζεζε ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ ζπληάρζεθε ζχκθσλα κε ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 43α  ηνπ 

Κ.Ν. 2190/1920 θαη ηνπ Ν. 4336/2015. 

 

΢ηε ζπλέρεηα ζαο ππνβάιινπκε γηα έγθξηζε ηελ Έθζεζε δηαρεηξίζεσο γηα ηελ εηαηξηθή ρξήζε 1 Ηαλνπαξίνπ 2016 - 31 

Γεθεκβξίνπ 2016. 

 

 

1. ΑΝΑΛΤ΢Ζ ΣΖ΢ ΔΞΔΛΗΞΖ΢ & ΣΩΝ ΔΠΗΓΟ΢ΔΩΝ ΣΩΝ ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΩΝ ΣΖ΢ 

ΔΣΑΗΡΔΗΑ΢ & ΣΖ΢ ΘΔ΢Ζ΢ ΣΖ΢ 

 

Πεξηγξαθή επηρεηξεκαηηθνχ κνληέινπ 

 

Ζ Δηαηξεία έρεη αληηθείκελν ηελ παξνρή ππεξεζηψλ θαη δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ θιάδν ηεο αλάπηπμεο, επέλδπζεο, θαη 
εθκεηάιιεπζεο έξγσλ κεγάιεο θιίκαθαο, ζρήκαηα retail κηθηήο ρξήζεο, εκπνξηθά, επηρεηξεκαηηθά θαη ζεκαηηθά πάξθα. 

Ζ Δηαηξεία θαηά ηελ άζθεζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο δηαηεξεί ζε πςειφ επίπεδν ηελ εηαηξηθή επζχλε θαη ηνλ ζεβαζκφ πξνο 

ηνπο πειάηεο ηεο θαη ην πεξηβάιινλ. 

 

΢ηφρνη, βαζηθέο αμίεο θαη θχξηεο ζηξαηεγηθέο 

Οη βαζηθνί ζηφρνη ηεο Δηαηξείαο πεξηιακβάλνπλ:  

- Παξνρή πςεινχ επηπέδνπ ππεξεζηψλ πξνθεηκέλνπ λα ηθαλνπνηήζνπλ ηηο αλάγθεο ησλ πειαηψλ. 

- Γηαηήξεζε ηεο πθηζηάκελεο ζέζεο ηεο εηαηξείαο θαη πεξαηηέξσ αλάπηπμεο απηήο. 
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Αλάιπζε Δπηδφζεσλ θαη Οηθνλνκηθήο Θέζεο ηεο Δηαηξείαο γηα ηε ρξήζε 1.1.2016 έσο 31.12.2016 

 

΢πλνπηηθή παξνπζίαζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο Δηαηξείαο: 

 

 

 

 
2016 2015 

 

Μεταβολή 2016 - 
2015 

% Μεταβολήσ 

Κφκλοσ εργαςιών παροχήσ υπηρεςιών 1.321.352 1.322.050 

 

(698) (0,05%) 

Κόςτοσ παροχισ υπθρεςιών (75.148) (265.167) 

 

190.019 (71,66%) 

Μικτά αποτελζςματα (κζρδη εκμεταλλεφςεωσ) 1.246.204 1.056.883 

 

189.321 17,91% 

Μεταβολζσ εφλογθσ αξίασ επενδφςεων ςε ακίνθτα (10.870.879) 0 

 

(10.870.879) 100,00% 

Έξοδα διοίκθςθσ (155.000) (125.448) 

 

(29.552) 23,56% 

Λοιπά ζξοδα και ηθμιζσ (10.207) (481) 

 

(9.726) 2022,04% 

Αποτελζςματα προ τόκων και φόρων (9.789.882) 930.954 

 

(10.720.836) (1151,60%) 

Πιςτωτικοί τόκοι και ςυναφι ζςοδα 1.010 2.086 

 

(1.076) (51,58%) 

Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα (6.211.396) (1.543.820) 

 

(4.667.576) 302,34% 

Αποτζλεςμα προ φόρων (16.000.268) (610.780) 

 

(15.389.488) 2.519,65% 

Φόροι ειςοδιματοσ 0 0 

 

0 0,00% 

Αποτζλεςμα περιόδου μετά από φόρουσ (16.000.268) (610.780) 

 

(15.389.488) 2.519,65% 

 

 

 

Οη πσιήζεηο ηεο Δηαηξείαο ζηε ρξήζε 2016 δηακνξθψζεθαλ ζε 1.321.352 επξψ, νξηαθά κεησκέλεο (698 επξψ) ζε ζρέζε κε 

ηε ρξήζε 2015, νη νπνίεο αλεξρφληνπζαλ ζε 1.322.050 επξψ.  

 

Σν θφζηνο πσιήζεσλ παξνπζίαζε ζεκαληηθή κείσζε θαηά 190.019 επξψ ζε ζρέζε κε ηελ πξνεγνχκελε ρξήζε ιφγσ 

κείσζεο ιεηηνπξγηθψλ δαπαλψλ δηαρείξηζεο θνηλφρξεζησλ ρψξσλ. Απηφ είρε σο απνηέιεζκα ηε βειηίσζε ηνπ κηθηνχ 

πεξηζσξίνπ θέξδνπο θαηά 189.321 επξψ.  

 

Σα έμνδα δηνίθεζεο δηακνξθψζεθαλ ζε 155.000 επξψ έλαληη 125.448 ηεο πξνεγνχκελεο ρξήζεο παξνπζηάδνληαο αχμεζε 

θαηά 29.552 επξψ. 

 

Σα ινηπά έμνδα θαη δεκίεο ηεο Δηαηξείαο ζηε ρξήζε 2016 δηακνξθψζεθαλ ζε 10.207 επξψ έλαληη 481 επξψ ζηε ρξήζε 2015 

παξνπζηάδνληαο αχμεζε 9.726 επξψ, ε νπνία νθείιεηαη ζηελ θαηαρψξεζε εμφδσλ πξνεγνχκελεο ρξήζεο, ηα νπνία αθνξνχλ 

εηήζηα έμνδα δαλείνπ, γηα ηα νπνία δελ είρε γίλεη ε ζρεηηθή πξφβιεςε. 

 

Καηά ηελ ηξέρνπζα ρξήζε ζεκεηψζεθε κείσζε ηεο εχινγεο αμίαο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρεηψλ θαηά 10.870.879 επξψ, κεηά 

απφ λέα απνηίκεζε πνπ δηελεξγήζεθε απφ αλεμάξηεην εθηηκεηή. 

 

Σν απνηέιεζκα πξν θφξσλ ηεο ρξήζεο 2016 δηακνξθψζεθε ζε δεκία 16.000.268 επξψ έλαληη δεκηάο 610.780 επξψ ζηε 

ρξήζε 2015. Ζ ζεκαληηθή κείσζε πξνέξρεηαη απφ ηε δεκηά ζηελ επηκέηξεζε ηεο εχινγεο αμίαο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, 

ζηε ζεκαληηθή αχμεζε ησλ ρξεσζηηθψλ ηφθσλ θαη ζπλαθψλ εμφδσλ, ε νπνία νθείιεηαη ζηε ξεπζηνπνίεζε θαη πξφσξε ιήμε 

ηνπ interestrateswapagreement, πνζνχ 4.805.000, θαζψο θαη ζηελ αχμεζε ησλ εμφδσλ δηνίθεζεο θαη ησλ ινηπψλ εμφδσλ. 

 

Αληίζηνηρα ηα απνηειέζκαηα πξν θφξσλ, ρξεκαηννηθνλνκηθψλ, επελδπηηθψλ απνηειεζκάησλ θαη απνζβέζεσλ (EBITDA) 

ηεο Δηαηξείαο γηα ην 2016 δηακνξθψζεθαλ ζε δεκηέο πνζνχ 9.789.882 έλαληη θεξδψλ πνζνχ 933.040 ηνπ 2015. Να ζεκεησζεί 

φηη ην EBITDAηεο ρξήζεο ηνπ 2016 πεξηιακβάλεη θαη δεκία απνηίκεζεο ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ χςνπο 10.870.879 επξψ 

ελψ ζηε ρξήζε ηνπ 2015 δελ πθίζηαην ηέηνηα δεκία. 

 

Σέινο, ηα θαζαξά απνηειέζκαηα κεηά θφξσλ ηεο ρξήζεο 2016 δηακνξθψλνληαη ζε δεκηέο πνζνχ 16.000.268, έλαληη δεκηψλ 

610.780 γηα ηε ρξήζε 2015. 

 

΢πλνπηηθή παξνπζίαζε ηεο νηθνλνκηθήο ζέζεο ηεο Δηαηξείαο: 



ΒΗΣΑ ΣΕΣΑΡΣΗ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΣΡΙΚΗ΢ ΕΛΛΑΔΟ΢  ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΕΣΑΙΡΕΙΑ 
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Σα ελζψκαηα πάγηα, ηα νπνία αληηζηνηρνχλ ζε επελδχζεηο ζε αθίλεηα, αλήιζαλ ζε 16.421.460 επξψ ην 2016 έλαληη 

27.292.339 επξψ ην 2015.  

 

Οη ινηπέο απαηηήζεηο ηεο Δηαηξείαο αλήιζαλ ζε 376.261 επξψ έλαληη 248.767 επξψ ηεο πξνεγνχκελεο ρξήζεο.  

 

Σα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα ηεο Δηαηξείαο αλήιζαλ ζε 610.448 επξψ έλαληη 532.501 επξψ ηεο πξνεγνχκελεο 

ρξήζεο εθ ησλ νπνίσλ πνζφ 592.515 γηα ην 2016 (2015: 512.315) αθνξνχλ δεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο απφ ηελ ηξάπεδα 

Πεηξαηψο πνπ έρεη ρνξεγήζεη ην δάλεην ζηελ Δηαηξεία. 

 

Σα θαηαβιεζέληα θεθάιαηα δε κεηαβιήζεθαλ θαη αλέξρνληαη ζε 61.000 επξψ, κε ηε δηαθνξά απφ ηελ έθδνζε ησλ κεηνρψλ 

ππέξ ην άξηην λα αλέξρεηαη ζε 99.000 επξψ. 

 

 

2. ΚΗΝΓΤΝΟΗ ΚΑΗ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ ΚΗΝΓΤΝΩΝ 

 

Ζ  Δηαηξεία εθηίζεηαη ζε δηάθνξνπο θηλδχλνπο, κέζα ζην πιαίζην ηεο γεληθφηεξεο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη γηα ην ιφγν απηφ, 

κε ζπλερή παξαθνινχζεζε, πξνζπαζεί λα πξνβιέςεη ηελ ηπρφλ επέιεπζε ηέηνησλ θηλδχλσλ ζε απηήλ, πξνθεηκέλνπ λα 

ελεξγήζεη έγθαηξα, ψζηε λα ζσξαθηζηεί απφ ηηο ηπρφλ επηπηψζεηο ηνπο. 

Οη παξαθάησ είλαη νη θπξηφηεξνη θίλδπλνη θαη αβεβαηφηεηεο, πνπ αθνξνχλ ηνλ θχθιν δξαζηεξηνηήησλ ηεο Δηαηξείαο:  

- Ζ ππάξρνπζα νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ζηελ Διιάδα, ε νπνία έρεη επηβαξχλεη ηνπο πνιίηεο ηεο θαη ηδηαίηεξα ηνπο 

ηδηνθηήηεο αθηλήησλ, κε ππέξκεηξα θνξνινγηθά βάξε, έρεη πιήμεη ζε κεγάιν βαζκφ ηελ αγνξά αθηλήησλ, νδεγψληαο ζε 

ππνηίκεζε ηεο αμίαο απηψλ, κε ελδερφκελν λα επεξεάζεη πεξαηηέξσ ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε θαη ηα απνηειέζκαηα 

ηεο Δηαηξείαο. 

- Οκνίσο, ε ππάξρνπζα νηθνλνκηθή θαηάζηαζε έρεη επηβαξχλεη πξνδήισο θαη ηνπο θαηαλαισηέο, κε απνηέιεζκα λα 

πιήμεη θαη ην ιηαλεκπφξην. Ωο εθ ηνχηνπ πθίζηαηαη θίλδπλνο επηβάξπλζεο ησλ απνηειεζκάησλ ηεο Δηαηξείαο απφ 

εχινγν αίηεκα ησλ Καηαζηεκαηαξρψλ (κηζζσηψλ) γηα κείσζε ηνπ αληαιιάγκαηνο, θαζψο θαη απφ ηε δπζθνιία εχξεζεο 

ελδηαθεξνκέλσλ γηα ηελ εθκεηάιιεπζε ησλ θαηαζηεκάησλ. 

- Γπζηνθία ζηελ εχξεζε θεθαιαίσλ, ηφζν κέζσ ηξαπεδηθήο ρξεκαηνδφηεζεο φζν θαη ηδησηηθψλ θεθαιαίσλ, γηα ηελ 

πεξαηηέξσ αμηνπνίεζε ησλ αθηλήησλ ηεο εηαηξείαο. 

3. ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΑ ΕΖΣΖΜΑΣΑ 

 

Γελ ππάξρνπλ ζεκαληηθά πεξηβαιινληηθά ζέκαηα. Ζ Γηνίθεζε ζεσξεί φηη δε ζπληξέρεη θακία ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο γηα 

ζπκκφξθσζε ηεο κε πεξηβαιινληηθέο ξπζκίζεηο, πνπ λα έρεη επίπησζε ζην ρξεκαηννηθνλνκηθφ απνηέιεζκα ηεο. 

4. ΔΡΓΑ΢ΗΑΚΑ ΘΔΜΑΣΑ 

 

Ζ Δηαηξεία δελ απαζρνιεί πξνζσπηθφ. Ζ νηθνλνκηθή δηαρείξηζε ηεο Δηαηξείαο έρεη αλαηεζεί ζε εμσηεξηθνχο ζπλεξγάηεο.  
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5. ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΟΗ ΓΔΗΚΣΔ΢  

 

΢ηε ζπλέρεηα, παξαζέηνπκε πίλαθα ζχγθξηζεο ηεο ρξήζεο 2016 κε ηελ πξνεγνχκελε ρξήζε 2015, φπνπ εκθαλίδεηαη ε 

ζηαηηθή θαη δπλακηθή εηθφλα ηεο Δηαηξείαο, φπσο απηή πξνθχπηεη απφ ηνπο βαζηθνχο δείθηεο νηθνλνκηθήο δηάξζξσζεο θαη 

απφδνζεο-απνδνηηθφηεηαο: 

 

 

    2016   2015 

                  

Αξηζκνδείθηεο Οηθνλνκηθήο Γηάξζξσζεο                 

                  

Κπθινθνξνχληα Πεξηνπζηαθά ΢ηνηρεία 
  

1.008.008,00 
= 6%   

802.927,00 
= 3% 

΢χλνιν Δλεξγεηηθνχ 17.991.801,00 28.841.599,00 

                  

Ο δείθηεο απηφο δείρλεη ηελ αλαινγία θεθαιαίσλ πνπ έρεη δηαζέζεη ε Δηαηξεία ζε θπθινθνξνχληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
έλαληη ησλ κε θπθινθνξνχλησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

                  

΢χλνιν Καζαξήο Θέζεο 
  

-14.119.510,00 
= -44%   

1.880.758,00 
= 7% 

΢χλνιν Τπνρξεψζεσλ 32.111.311,00 26.960.841,00 

                  

Ο δείθηεο απηφο δείρλεη ηελ νηθνλνκηθή απηάξθεηα ηεο Δηαηξείαο 

                  

Κπθινθνξνχληα Πεξηνπζηαθά ΢ηνηρεία 
  

1.008.008,00 
= 3%   

802.927,00 
= 3% 

Βξαρππξφζεζκεο Τπνρξεψζεηο 30.988.781,00 25.726.490,00 

                  

Ο δείθηεο απηφο  δείρλεη ηελ δπλαηφηεηα ηεο Δηαηξείαο λα θαιχςεη ηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο κε 
Κπθινθνξνχληα Πεξηνπζηαθά ΢ηνηρεία 

                  

                  

Αξηζκνδείθηεο  Απνδόζεσο θαη Απνδνηηθόηεηαο               

                  

Καζαξά απνηειέζκαηα ρξήζεσο πξν θφξσλ 
  

-16.000.268,00 
= 113%   

-610.780,00 
= 

-

32% ΢χλνιν Καζαξήο Θέζεο -14.119.510,00 1.880.758,00 

                  

Ο αξηζκνδείθηεο απηφο απεηθνλίδεη ηελ απνδνηηθφηεηα ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηεο Δηαηξείαο.  

                  

Μηθηά απνηειέζκαηα 
  

1.246.204,00 
= 94%   

1.056.883,00 
= 80% 

Κχθινο εξγαζηψλ 1.321.352,00 1.322.050,00 

                  

Ο αξηζκνδείθηεο απηφο απεηθνλίδεη ην πνζνζηηαίν κέγεζνο ηνπ κηθηνχ θέξδνπο επί ησλ πσιήζεσλ ηεο Δηαηξείαο. 
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6. ΔΠΗΠΛΔΟΝ ΠΛΖΡΟΦΟΡΖ΢Ζ 

 

ΠΡΟΒΛΔΠΟΜΔΝΖ ΔΞΔΛΗΞΖ ΣΖ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ΢  

 

Όπσο πξνθχπηεη απφ ηε κέρξη ηψξα πνξεία ηεο Δηαηξείαο, πξνζδνθάηαη βειηίσζε ησλ απνηειεζκάησλ απφ ρξνληά ζε ρξνληά, 

αλ θαη βξηζθφκαζηε ζε κηα καθξά πεξίνδν βαζηάο ειιεληθήο νηθνλνκηθήο θξίζεο, πνπ είρε ζαλ απφξξνηα, απφ ηα κέζα ηνπ 

έηνπο 2015, ηελ εθαξκνγή ειέγρσλ ξνήο θεθαιαίσλ (capital controls) ζηηο ζπλαιιαγέο, νη νπνίνη επεξέαζαλ ζεκαληηθά ην 

ιηαλεκπφξην θαη ην ήδε γεληθφηεξν αξλεηηθφ θιίκα ζηελ ειιεληθή αγνξά αθηλήησλ. 

 

Ζ Δηαηξεία επηθεληξψζεθε ζηελ επίηεπμε ησλ εμήο ζηφρσλ γηα ην 2017:  

 

- ΢χλαςε ηξνπνπνίεζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ, κε ζθνπφ ηελ παξάηαζε ηζρχνο ηνπ κεησκέλνπ ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ 

θαη ηελ πεξαηηέξσ κείσζε απηνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε βξαρππξφζεζκε αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ 

- ΢πλέρηζε δηαπξαγκαηεχζεσλ γηα ηελ πεξαηηέξσ αλαδηάξζξσζε ηνπ δαλεηζκνχ ηεο 

- Τπνβνιή εθ λένπ αηηήκαηνο Παξνρήο Απνπνίεζεο Γηθαηψκαηνο Καηαγγειίαο ηνπ Γαλείνπ (Waiver) 

- ΢πγθξάηεζε ηνπ ιεηηνπξγηθνχ θφζηνπο θαη βειηίσζε ηνπ κηθηνχ πεξηζσξίνπ θέξδνπο.  

- Ζ επαλεμέηαζε ησλ πεξηζσξίσλ ησλ ιεηηνπξγηθψλ εμφδσλ ηεο Δηαηξείαο. 

 

Ζ Δηαηξεία απφ ηελ 1.1.2016 έσο θαη ηελ εκεξνκελία έγθξηζεο ησλ Οηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ ηεο ρξήζεο εμππεξεηεί ηνπο 

ηφθνπο θαη ην θεθάιαην ηνπ δαλείνπ θαλνληθά ρσξίο θαζπζηεξήζεηο. Δπίζεο εθηηκά φηη κεζνπξφζεζκα νη γεληθφηεξα 

δχζθνιεο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο ελδερνκέλσο λα βειηησζνχλ σο πξνο ηελ αγνξά αθηλήησλ θαη ηελ απνηίκεζε απηψλ. Οη 

ιεηηνπξγηθέο ηακεηαθέο ξνέο αλακέλνληαη ζεηηθέο έπεηηα θαη απφ ηε κείσζε ηνπ πεξηζσξίνπ ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ θαη 

ηελ κε χπαξμε ηνπ IRS. 

 

ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΔ΢ ΢ΣΟ ΣΟΜΔΑ ΔΡΔΤΝΑ΢ ΚΑΗ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ 

 

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη δξαζηεξηφηεηεο ζηνλ ηνκέα ηεο έξεπλαο θαη ηεο αλάπηπμεο. 

 

ΑΠΟΚΣΖ΢Ζ ΗΓΗΩΝ ΜΔΣΟΥΩΝ. 

 

΢ηελ παξνχζα ρξήζε δελ ππήξμε απφθηεζε ηδίσλ κεηνρψλ φπσο πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 16 παξ. 9 ηνπ Κ.Ν. 2190/20. 

 

ΤΠΑΡΞΖ ΤΠΟΚΑΣΑ΢ΣΖΜΑΣΩΝ. 

 
Ζ Δηαηξεία δε δηαζέηεη ππνθαηαζηήκαηα. 

 

ΥΡΖΜΑΣΟΠΗ΢ΣΩΣΗΚΑ ΜΔ΢Α & ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ ΚΗΝΓΤΝΩΝ 

 

Ζ Δηαηξεία ρξεζηκνπνηεί ηα θάησζη ρξεκαηνπηζησηηθά κέζα θαη παξαγψγσλ πξντφλησλ. 

- Έθδνζε Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ πνζνχ 24.500.000 κε νκνινγηνχρν ηελ Σξάπεδα Millennium Bank A.E., ζήκεξα 

Σξάπεδα Πεηξαηψο, σο θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλέπεηα ζπγρσλεχζεσο θαη απνξξφθεζεο ηεο πξψηεο απφ ηε δεχηεξε. 

- Αλνηθηφ Αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ χςνπο πεξίπνπ 7.700.000, κε ην νπνίν θαιχθζεθε ε ξεπζηνπνίεζε ηνπ παξαγψγνπ 

(InterestSwapAgreement) ζην ζχλνιν ηνπ, ην νπνίν πεξηιάκβαλεην θφζηνο ηεο πξφσξεο ιήμεο ηνπ θαη ηνπο 

νθεηιφκελνπο ηφθνπο απηνχ. 

Μέζα ζηα πιαίζηα ησλ ζπλήζσλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο, ε δηαρείξηζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θηλδχλσλ γίλεηαη σο 

αθνινχζσο: 
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α. Κίλδπλνη Αγνξάο  

΢πλαιιαγκαηηθόο θίλδπλνο  

Οη ηηκνινγήζεηο ηεο Δηαηξείαο θαη γεληθφηεξα νη ζπλαιιαγέο ηεο γίλνληαη απνθιεηζηηθά ζε επξψ, θαηά ζπλέπεηα ν 

ζπλαιιαγκαηηθφο θίλδπλνο είλαη αζήκαληνο. 

Κίλδπλνο κεηαβνιήο ηηκώλ 

Γελ πθίζηαηαη ηέηνηνο θίλδπλνο, δεδνκέλνπ φηη ηφζν ηα έζνδα απφ κηζζψκαηα φζν θαη ηα έμνδα δηαρείξηζεο πξνθχπηνπλ 

ζην ζχλνιν ηνπο απφ ππάξρνπζεο ζπκβάζεηο. 

β. Πηζησηηθόο θίλδπλνο 

Ζ Δηαηξεία δε δηαηξέρεη θάπνην άκεζν πηζησηηθφ θίλδπλν, δηφηη ε είζπξαμε ησλ ελήκεξσλ ππνινίπσλ γίλεηαη θαλνληθά. 

Γελ πθίζηαληαη θαζπζηεξεκέλεο ή επηζθαιείο απαηηήζεηο πιελ απηήο απφ ηελ εηαηξεία Βήηα Πέκπηε, πνζνχ 348.315. 

 

γ. Κίλδπλνο ξεπζηόηεηαο 

Ωο θίλδπλνο ξεπζηφηεηαο νξίδεηαη ην ελδερφκελν αδπλακίαο ηεο Δηαηξείαο λα απνπιεξψζεη πιήξσο ή εγθαίξσο ηηο 

ηξέρνπζεο θαη κειινληηθέο ππνρξεψζεηο ηεο. 

Ζ Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη καθξνρξφλην ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ (εθδίδνληαο νκνινγηαθφ δάλεην) γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ησλ 

επελδχζεψλ ηεο θαη εηζπξάηηεη έγθαηξα ηα κηζζψκαηα απφ ηνπο κηζζσηέο ηεο.  

Γηα ην έηνο 2016, δελ ήηαλ ζε ζέζε λα θαιχςεη ηηο ηακεηαθέο ηεο ππνρξεψζεηο σο πξνο ηνπο ηφθνπο ηνπ παξαγψγνπ ην 

νπνίν σζηφζν έιεμε ηνλ Ννέκβξην ηνπ 2016 θαη ην ππφινηπν απηνχ κεηαθέξζεθε ζηνλ αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ ηεο 

Δηαηξείαο. Δπηπιένλ, ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη νη δείθηεο ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ δελ θαιχπηνληαη, φιν ην δάλεην έρεη 

κεηαθεξζεί ζηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο. 

Ζ Δηαηξεία, γηα ηε δηαζθάιηζε ηεο νκαιήο ιεηηνπξγίαο ηεο, έρεη πξνρσξήζεη ζε κηα ζεηξά ελέξγεηεο, πξνθεηκέλνπ λα 

επηηχρεη ηε κείσζε ηνπ ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ δαλεηζκνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε βξαρππξφζεζκε αλαπξνζαξκνγή ησλ 

κηζζσκάησλ. Γεληθά ε Δηαηξεία, είλαη ζε ζέζε λα θαιχπηεη ηηο ιεηηνπξγηθέο ππνρξεψζεηο ηεο, φηαλ απηέο θαζίζηαληαη 

ιεμηπξφζεζκεο. ΢πλεπψο ε ξεπζηφηεηά ηεο εμαξηάηαη απφ ην απνηέιεζκα ησλ ελεξγεηψλ ζηηο νπνίεο έρεη πξνβεί θαη ηελ 

ζπκθσλία πνπ ζα εμαζθαιίζεη κε ηελ νκνινγηνχρν ηξάπεδα. 

δ. Κίλδπλνο δηαθύκαλζεο επηηνθίνπ 

Ζ Δηαηξεία είρε ζπλάςεη interestswapagreement (IRSagreement) κε ηελ Σξάπεδα Millennium Bank A.E., ζήκεξα 

Σξάπεδα Πεηξαηψο, σο θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλέπεηα ζπγρσλεχζεσο ηεο πξψηεο απφ ηε δεχηεξε, γηα ηελ 

αληηζηάζκηζε θηλδχλνπ απφ ηηο κεηαβνιέο ηνπ επηηνθίνπ, θαζψο ν δαλεηζκφο ηεο ζηεξίδεηαη ζην euribor ηξηκήλνπ πιένλ 

ελφο ζηαζεξνχ πεξηζσξίνπ, φπσο έρεη ζπκθσλεζεί κεηαμχ ησλ κεξψλ. Ωζηφζν πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ηέινο ηνπ έηνπο 

2016 απνθαζίζηεθε ε πξφσξε ιήμε ηεο IRSagreement. ΢πλεπψο θαηά ηελ 31.12.2016 δελ πθίζηαηαη ζχκβαζε 

αληηζηάζκηζεο ηνπ επηηνθίνπ δαλεηζκνχ. 

 

ε. Κίλδπλνο Σακεηαθώλ Ρνώλ 

 

 Οη ηακεηαθέο ξνέο ηεο Δηαηξείαο αλακέλεηαη λα είλαη ζηαζεξέο. 
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7. ΢εκαληηθά γεγνλόηα πνπ ζπλέβεζαλ από ηε ιήμε ηεο ρξήζεο κέρξη ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο παξνύζαο 

έθζεζεο.  

Πέξαλ ηεο θιηκάθσζεο ηεο καθξάο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ησλ ζεκείσλ πνπ αλαθέξνληαη παξαθάησ, δελ ππάξρνπλ άιια 

ζεκαληηθά γεγνλφηα πνπ λα επεξεάδνπλ ηελ Δηαηξεία κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2017.  

΢ηηο 14/9/2017 ππνγξάθεθε ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢χκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ ε νπνία νξίδεη ηελ πεξαηηέξσ κείσζε 

ηνπ ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ (ζηαζεξφ πεξηζψξην) απφ 3% ζε 2%. Ζ κείσζε απηή αθνξά ηελ πεξίνδν απφ 1/7/2017 έσο 

31/12/2018. 

Ζ ηξέρνπζα απνηίκεζε ηεο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο ζηελ Σξάπεδα Πεηξαηψο είλαη επηπιένλ δεκία 25.333 εθφζνλ 

πξαγκαηνπνηήζεθε reversesplit θαη ζπλελψζεθαλ 20 παιαηέο κεηνρέο ζε 1 λέα. Ζ ηηκή ηεο 14/9/2017 ήηαλ 3,99 επξψ ελψ ε 

ηηκή απφθηεζεο πνπ είλαη ε νλνκαζηηθή απμήζεθε σο ζπλέπεηα ηνπ παξαπάλσ απφ 0,30 επξψ ζε 6,00 επξψ. 

 

Κχξηνη Μέηνρνη, 

 

Λακβάλνληαο ππφςε ηα παξαπάλσ παξαθαινχκε φπσο εγθξίλεηε ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο γηα ηε ρξήζε πνπ 

έιεμε ηελ 31.12.2016. 

 

 

 

 

 

 

 

Γηα ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην, 
 

Με εθηίκεζε, 

 

Ο Πξφεδξνο ην Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ 

 

Ο Γηεπζχλσλ ΢χκβνπινο 
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Ηζνινγηζκόο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2016 

  

  

  

  ΢εκ. 31/12/2016 31/12/2015 

Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία       

Δλζώκαηα πάγηα       

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα 4.3 16.421.460 27.292.339 

΢ύλνιν   16.421.460 27.292.339 

Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο   5.000 5.000 

Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 4.4 557.333 741.333 

΢ύλνιν   562.333 746.333 

΢ύλνιν κε θπθινθνξνύλησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ   16.983.793 28.038.672 

Κπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία       

Λνηπέο απαηηήζεηο   376.261 248.767 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα   21.299 21.659 

Γεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο   592.515 512.315 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα   17.933 20.186 

΢ύλνιν θπθινθνξνύλησλ   1.008.008 802.927 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ   17.991.801 28.841.599 

        

Καζαξή ζέζε       

Μεηνρηθό θεθάιαην       

Καηαβιεκέλν θεθάιαην 4.5 61.000 61.000 

Γηαθνξά απφ έθδνζε κεηνρψλ ππέξ ην άξηην 4.5 99.000 99.000 

΢ύλνιν   160.000 160.000 

Απνζεκαηηθά θεθάιαηα &απνηέιεζκα εηο λέν       

Απνζεκαηηθά λφκσλ   6.212 6.212 

Απνηειέζκαηα εηο λέν   (14.285.722) 1.714.546 

΢ύλνιν   (14.279.510) 1.720.758 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο   (14.119.510) 1.880.758 

Τπνρξεώζεηο       

Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο       

Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 4.6 1.122.530 1.234.351 

΢ύλνιν   1.122.530 1.234.351 

Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο       

Βξαρππξφζεζκν κέξνο καθξνπξφζεζκσλ δαλείσλ 4.7 23.542.000 23.594.000 

Σξαπεδηθά δάλεηα 4.7 7.086.826 0 

Λνηπνί θφξνη θαη ηέιε   48.597 46.310 

Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 4.8 83.054 1.799.137 

Λνηπέο ππνρξεψζεηο   228.304 287.043 

΢ύλνιν βξαρππξόζεζκσλ ππνρξεώζεσλ   30.988.781 25.726.490 

΢ύλνιν ππνρξεώζεσλ   32.111.311 26.960.841 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο, πξνβιέςεσλ θαη ππνρξεώζεσλ   17.991.801 28.841.599 
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Καηάζηαζε απνηειεζκάησλ ηεο πεξηόδνπ 1
εο

 Ηαλνπαξίνπ – 31
εο

  Γεθεκβξίνπ 2016 

        

        

        

        
  ΢εκ. 1/1/-31/12/2016 1/1/-31/12/2015 

Κύθινο εξγαζηώλ παξνρήο ππεξεζηώλ 4.9 1.321.352 1.322.050 

Κφζηνο παξνρήο ππεξεζηψλ   (75.148) (265.167) 

Μηθηά απνηειέζκαηα (θέξδε εθκεηαιιεύζεσο)   1.246.204 1.056.883 

Μεηαβνιέο εχινγεο αμίαο επελδχζεσλ ζε αθίλεηα 4.3  (10.870.879) 0 

Έμνδα δηνίθεζεο   (155.000) (125.448) 

Λνηπά έμνδα θαη δεκηέο   (10.207) (481) 

Απνηειέζκαηα πξν ηόθσλ θαη θόξσλ   (9.789.882) 930.954 

Πηζησηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή έζνδα   1.010 2.086 

Υξεσζηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή έμνδα 4.10 (6.211.396) (1.543.820) 

Απνηέιεζκα πξν θόξσλ   (16.000.268) (610.780) 

Φφξνη εηζνδήκαηνο   0 0 

Απνηέιεζκα πεξηόδνπ κεηά από θόξνπο   (16.000.268) (610.780) 
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Καηάζηαζε κεηαβνιώλ θαζαξήο ζέζεο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2016 

 

 

 

  
Μεηνρηθό 

Κεθάιαην 

Γηαθνξά από 

έθδνζε 

κεηνρώλ ππέξ 

ην άξηην 

Απνζεκαηηθά 

λόκσλ ή 

θαη/θνύ 

Απνηειέζκαηα 

εηο λέν 

(A) 

Γηαθνξέο 

εύινγεο 

αμίαο 

(B) 

΢ύλνιν 

Απνηειεζκάησλ 

εηο λέν 

(A) + (B) 

΢ύλνιν 

θαζαξήο 

ζέζεο 

Τπόινηπν 

1.1.2015  61.000 99.000 6.212 (3.024.054) 5.349.379 2.325.324 2.491.537 

Απνηειέζκαηα 

πεξηφδνπ (δεκία) 0 0 0 (610.780) 0 (610.780) (610.780) 

Τπόινηπν 

31.12.2015  61.000 99.000 6.212 (3.634.834) 5.349.379 1.714.545 1.880.758 

Απνηειέζκαηα 

πεξηφδνπ (δεκία) 0 0 0 (5.129.389) (10.870.879) (16.000.268) (16.000.268) 

Τπόινηπν 

31.12.2016 61.000 99.000 6.212 (8.764.223) (5.521.500) (14.285.723) (14.119.510) 
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΢ΖΜΔΗΩ΢ΔΗ΢ ΔΠΗ ΣΩΝ OΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΩΝ 

 

1.ΓΔΝΗΚΔ΢ ΠΛΖΡΟΦΟΡΗΔ΢ 

 

Ζ ΒΖΣΑ ΣΔΣΑΡΣΖ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ (ε «Δηαηξεία») ηδξχζεθε ην 

2007 θαη έρεη αξηζκφ Γεληθνχ Δκπνξηθνχ Μεηξψνπ 007691001000, ε δηάξθεηα ηεο νξίζηεθε ζηα 99 έηε θαη δξαζηεξηνπνηείηαη 

θπξίσο ζηνλ θιάδν ηεο αγνξάο, αλάπηπμεο θαη εθκεηάιιεπζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο απνθιεηζηηθά ζηελ Διιάδα. 

Ο κνλαδηθφο κέηνρνο απηήο είλαη ε MERE TRAVIS INVESTMENT LIMITED ε νπνία έρεη έδξα ηελ Κχπξν. Ζ Δηαηξεία έρεη 

ζπζηαζεί θαη είλαη εγθαηεζηεκέλε ζηελ Διιάδα θαη ε δηεχζπλζε ηεο έδξαο ηεο θαη ηα θεληξηθά γξαθεία ηεο είλαη ζηελ νδφ 

Παλεπηζηεκίνπ 16, Αζήλα. Σν αθίλεην πνπ εθκεηαιιεχεηαη ε Δηαηξεία είλαη έλα εκπνξηθφ θέληξν πνπ επξίζθεηαη ζηελ Λάξηζα. 

Ο θχξηνο ζθνπφο ηεο Δηαηξείαο είλαη: 

1) Ζ επί ηδίσλ ή αιιφηξησλ πάζεο θχζεσο αθηλήησλ κειέηε, θαηαζθεπή, αλέγεξζε, αλνηθνδφκεζε, αλαπαιαίσζε, 

δηακφξθσζε παληφο είδνπο νηθνδνκψλ. 

2) Αλάιεςε θαη εθηέιεζε πάζεο θχζεσο ηερληθψλ θαη θαηαζθεπαζηηθψλ έξγσλ. 

3) Αλάιεςε ηδησηηθψλ ή δεκφζησλ εξγνιαβηψλ. 

4) Πψιεζε, αγνξά, κίζζσζε, εθκίζζσζε, ππνκίζζσζε, αλάπηπμε θαη εθκεηάιιεπζε κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν παληφο είδνπο 

νηθνδνκψλ ή νξηδφληησλ ή θάζεησλ ηδηνθηεζηψλ. 

5) Ζ ίδξπζε ππνθαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθψλ, θαηαζηεκάησλ, εθζέζεσλ ζηελ εκεδαπή θαη αιινδαπή. 

 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί ζε πιήξε ζπκθσλία κε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα Ν. 4308/2014. 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αθνξνχλ ηελ πεξίνδν 1.1.2016 έσο 31.12.2016 εγθξίζεθαλ κε απφθαζε ηνπ Γ.΢. ηεο 

15/9/2017 θαη ηεινχλ ππφ ηελ νξηζηηθή έγθξηζε ηεο Σαθηηθήο Γεληθήο ΢πλέιεπζεο ησλ Μεηφρσλ. 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί κε ηελ παξαδνρή ηεο ζπλέρηζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο Δηαηξείαο. 

Ζ Δηαηξεία δελ ηειεί ππφ εθθαζάξηζε. 

΢χκθσλα κε ηνλ Ν. 4308/2014 ε Δηαηξεία έρεη εληαρζεί ζηελ θαηεγνξία Μηθξέο νληφηεηεο ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 2α θαη 2β θαη ηεξεί 

δηπινγξαθηθά βηβιία. 

 

2. ΢YNEXΗ΢Ζ ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΩΝ 

Καηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2016, ην ζχλνιν ησλ Ηδίσλ Κεθαιαίσλ ηεο Δηαηξείαο είλαη κηθξφηεξν ηνπ 1/10 ηνπ κεηνρηθνχ 

θεθαιαίνπ θαη ζπλεπψο ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ θσδ. Ν 2190/1920. Σν ζέκα 

απηφ απνηειεί ζεκαληηθή έλδεημε γηα ελδερφκελε αδπλακία ζπλέρηζεο ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηεο Δηαηξείας. Ωζηφζν, ζεσξείηαη 

αλαζηξέςηκν γεγνλφο θαζψο ε ηξέρνπζα ρξήζε έρεη επηβαξπλζεί κε ηελ απνηίκεζε ηνπ επελδπηηθνχ αθηλήηνπ πνζνχ 10.870.879 

ε νπνία έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ιφγσ ησλ ηξερνπζψλ δχζθνισλ νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ θαη ζεσξείηαη φηη κεζνπξφζεζκα ζα 

αληηζηξαθεί. Δπηπιένλ, ηα ίδηα θεθάιαηα επηβαξχλζεθαλ απφ ηελ δεκία ηεο πξφσξεο ιήμεο ηνπ IRS πνζνχ 4.805.000 ε νπνία 

ζεσξείηαη κεκνλσκέλν γεγνλφο.  
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Καηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2016, ε Δηαηξεία δελ έρεη ηεξήζεη ηνπο ππνρξεσηηθνχο δείθηεο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηελ ζχκβαζε ηνπ 

νκνινγηαθνχ δαλείνπ. Γηα ην ιφγν απηφ ην ζχλνιν ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ χςνπο 23.542.000 ηαμηλνκήζεθε σο 

βξαρππξφζεζκν. Σν γεγνλφο απηφ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αχμεζε ηνπ βξαρππξφζεζκνπ δαλεηζκνχ ηεο Δηαηξείαο ιφγσ πξφσξεο 

ιήμεο ηνπ swap είραλ ζαλ ζπλέπεηα ην ζχλνιν ησλ βξαρππξφζεζκσλ απαηηήζεσλ λα ππνιείπεηαη ηνπ ζπλφινπ ησλ 

βξαρππξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ, γεγνλφο πνπ ππνδειψλεη αβεβαηφηεηα σο πξνο ηελ δπλαηφηεηα ηεο Δηαηξείαο λα θαιχςεη ηηο 

βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο, φηαλ απηέο θαζίζηαληαη ιεμηπξφζεζκεο.   

 

Ωο εθ ηνχηνπ ε Δηαηξεία βξίζθεηαη ζε απφιπηε εμάξηεζε απφ ηελ ηξάπεδα θαη ζε ζπλερείο δηαπξαγκαηεχζεηο καδί ηεο ζρεηηθά κε 

ηελ αλαδηάξζξσζε ηνπ νκνινγηαθνχ ηεο δαλείνπ. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο έρεη βάζηκεο ελδείμεηο γηα ηε ζεηηθή έθβαζε ησλ 

δηαπξαγκαηεχζεσλ κε ηελ ηξάπεδα θαη πηζηεχεη φηη ζα επηηχρεη ηελ αλαδηάξζξσζε ηνπ δαλεηζκνχ ηεο, θαηά ηξφπν πνπ ζα ηεο 

επηηξέπεη λα έρεη ζεηηθέο ηακεηαθέο ξνέο θαη λα ζπλερίζεη απξφζθνπηα ηελ δξαζηεξηφηεηά ηεο ζην άκεζν κέιινλ.   

΢ηα πιαίζηα απηνχ, ζηηο 14/9/2017 ππνγξάθεθε ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢χκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ ε νπνία νξίδεη ηελ 

πεξαηηέξσ κείσζε ηνπ ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ (ζηαζεξφ πεξηζψξην) απφ 3% ζε 2%. Ζ κείσζε απηή αθνξά ηελ πεξίνδν απφ 

1/7/2017 έσο 31/12/2018.  

 

Ζ Δηαηξεία απφ ηελ 1.1.2016 έσο θαη ηελ εκεξνκελία έγθξηζεο ησλ Οηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ ηεο ρξήζεο εμππεξεηεί ηνπο 

ηφθνπο θαη ην θεθάιαην ηνπ δαλείνπ θαλνληθά ρσξίο θαζπζηεξήζεηο. Δπίζεο εθηηκά φηη κεζνπξφζεζκα νη γεληθφηεξεο νηθνλνκηθέο 

ζπλζήθεο ελδερνκέλσο λα βειηησζνχλ σο πξνο ηελ αγνξά αθηλήησλ θαη ηελ απνηίκεζε απηψλ. Οη ιεηηνπξγηθέο ηακεηαθέο ξνέο 

αλακέλνληαη ζεηηθέο έπεηηα θαη απφ ηελ κείσζε ηνπ πεξηζσξίνπ ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ. Με βάζε ηα αλσηέξσ, ε δηνίθεζε ηεο 

Δηαηξείαο εθηηκά φηη νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο ηεο θαηαζηάζεηο πξέπεη λα ζπληαρζνχλ κε ηελ αξρή ηεο ζπλέρηζεο ηεο 

δξαζηεξηφηεηαο. 

 

3. ΒΑ΢ΗΚΔ΢ ΛΟΓΗ΢ΣΗΚΔ΢ ΑΡΥΔ΢ 

Γεληθά 

Οη ζεκαληηθέο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο νη νπνίεο έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί ζηελ θαηάξηηζε απηψλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ ζπλνςίδνληαη παξαθάησ. Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε επξψ. 

3.1 Δλζώκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο 

Οη ελζψκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο απεηθνλίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζην θφζηνο θηήζεσο κείνλ ηηο ζσξεπκέλεο 

απνζβέζεηο θαη ηηο ηπρφλ πξνβιέςεηο απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο. Σν θφζηνο θηήζεσο πεξηιακβάλεη φιεο ηηο άκεζα επηξξηπηέεο 

δαπάλεο γηα ηελ απφθηεζε ησλ ζηνηρείσλ. 

Μεηαγελέζηεξεο δαπάλεο θαηαρσξνχληαη ζε επαχμεζε ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ ελζσκάησλ παγίσλ ή σο μερσξηζηφ πάγην κφλνλ 

εάλ είλαη πηζαλφ ηα κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε λα εηζξεχζνπλ ζηελ Δηαηξεία θαη ην θφζηνο ηνπο κπνξεί λα επηκεηξεζεί 

αμηφπηζηα.  

Οη ππνιεηκκαηηθέο αμίεο θαη νη σθέιηκεο δσέο ησλ ελζψκαησλ παγίσλ ππφθεηληαη ζε επαλεμέηαζε ζε θάζε εκεξνκελία 

θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο. Όηαλ νη ινγηζηηθέο αμίεο ησλ ελζψκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ ππεξβαίλνπλ ηελ αλαθηήζηκε αμία 

ηνπο, ε δηαθνξά (απνκείσζε) θαηαρσξείηαη άκεζα σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα. 

Καηά ηελ πψιεζε ελζψκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ, νη δηαθνξέο κεηαμχ ηνπ ηηκήκαηνο πνπ ιακβάλεηαη θαη ηεο ινγηζηηθήο ηνπο 

αμίαο θαηαρσξνχληαη σο θέξδε ή δεκίεο ζηα απνηειέζκαηα. 

Σν θφζηνο επηζθεπψλ θαη ζπληεξήζεσλ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα φηαλ πξαγκαηνπνηείηαη. 
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Οη απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ησλ ελζψκαησλ παγίσλ ππνινγίδνληαη κε ηε ζηαζεξή κέζνδν θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο σθέιηκεο δσήο 

ηνπο. 

3.2 Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

Αθίλεηα ηα νπνία θαηέρνληαη γηα καθξνρξφληεο εθκηζζψζεηο ή γηα θεθαιαηνπρηθά θέξδε ή θαη ηα δχν θαηεγνξηνπνηνχληαη σο 

επελδχζεηο ζε αθίλεηα. Οη επελδχζεηο ζε αθίλεηα πεξηιακβάλνπλ ηδηφθηεηα νηθφπεδα θαη θηίξηα. Οη δηαθνξέο απφ ηελ επηκέηξεζε 

ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ ζηελ εχινγε αμία ηνπο αλαγλσξίδνληαη σο θέξδε ή δεκίεο ζηα απνηειέζκαηα ηεο πεξηφδνπ πνπ 

πξνθχπηνπλ. Ζ εχινγε αμία ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ πξνζδηνξίδεηαη ηνπιάρηζηνλ αλά δηεηία θαη ζε θάζε πεξίπησζε φηαλ νη 

ζπλζήθεο ηεο αγνξάο ππνδειψλνπλ φηη ε ινγηζηηθή αμία ηνπ ζηνηρείνπ δηαθέξεη ζεκαληηθά απφ ηελ εχινγε αμία ηνπ. Ζ εχινγε 

αμία ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ εθηηκάηαη θαλνληθά απφ επαγγεικαηία εθηηκεηή πνπ δηαζέηεη ηα θαηάιιεια πξνζφληα, 

ιακβάλνληαο ππφςε δεδνκέλα ηεο αγνξάο θαη ζχκθσλα κε ηηο αξρέο ησλ πξνηχπσλ ηνπ θιάδνπ ηεο εθηηκεηηθήο. Όηαλ ηα 

επελδπηηθά αθίλεηα επηκεηξψληαη ζηελ εχινγε αμία δελ ππφθεηληαη ζε απφζβεζε. 

 

3.3 Μηζζώζεηο 

(α) Εταιπεία ωρ μισθωτήρ 

Μηζζψζεηο φπνπ νπζησδψο νη θίλδπλνη θαη αληακνηβέο ηεο ηδηνθηεζίαο δηαηεξνχληαη απφ ηνλ εθκηζζσηή ηαμηλνκνχληαη σο 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. Σα έμνδα ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο αλαινγηθά θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη πεξηιακβάλνπλ ηπρφλ θφζηνο απνθαηάζηαζεο ησλ αθηλήησλ εθφζνλ απηφ πξνβιέπεηαη απφ ηε 

ζχκβαζε κίζζσζεο. 

(β) Εταιπεία ωρ εκμισθωτήρ 

Ζ Δηαηξεία εθκηζζψλεη αθίλεηα κφλν κε ηε κνξθή ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο. Σα έζνδα ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο αλαινγηθά θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο.  

3.4 Απνκείσζε αμίαο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνζβέλνληαη ππφθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο φηαλ ππάξρνπλ ελδείμεηο φηη ε 

ινγηζηηθή αμία ηνπο δελ ζα αλαθηεζεί. Ζ αλαθηήζηκε αμία είλαη ε κεγαιχηεξε αμία κεηαμχ εχινγεο αμίαο κεησκέλεο κε ην 

απαηηνχκελν γηα ηελ πψιεζε θφζηνο θαη ηεο αμίαο ρξήζεσο. Γηα ηελ εθηίκεζε ησλ δεκηψλ απνκείσζεο ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

εληάζζνληαη ζηηο κηθξφηεξεο δπλαηέο κνλάδεο δεκηνπξγίαο ηακεηαθψλ ξνψλ. Οη δεκηέο απνκείσζεο θαηαρσξνχληαη σο έμνδα ζηα 

απνηειέζκαηα φηαλ πξνθχπηνπλ. 

3.5 Δπελδύζεηο θαη άιια ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία ηεο Δηαηξείαο ηαμηλνκήζεθαλ ζηηο παξαθάησ θαηεγνξίεο κε βάζε ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν 

απνθηήζεθε ε επέλδπζε. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο πξνζδηνξίδεη ηελ ηαμηλφκεζε θαηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε θαη επαλεμεηάδεη 

ηελ ηαμηλφκεζε ζε θάζε εκεξνκελία ηζνινγηζκνχ. 

Χπηματοοικονομικά πεπιοςσιακά στοισεία αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τοςρ μέσω αποτελεσμάτων 

Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη γηα εκπνξία, εθφζνλ πθίζηαληαη. 

ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ απηήο ηεο θαηεγνξίαο ηαμηλνκνχληαη ζην Κπθινθνξνχλ Δλεξγεηηθφ εάλ θαηέρνληαη γηα εκπνξία ή 



ΒΗΣΑ ΣΕΣΑΡΣΗ ΚΣΗΜΑΣΙΚΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΣΡΙΚΗ΢ ΕΛΛΑΔΟ΢  ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΕΣΑΙΡΕΙΑ 
ΕΣΗ΢ΙΕ΢ ΧΡΗΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΕΙ΢  τησ 31ησ ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΤ 2016 (Ποςά ςε €) 

   

 

Page 16 of 25 

 

αλακέλεηαη λα πνπιεζνχλ εληφο 12 κελψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηζνινγηζκνχ. Καηά ηελ εκεξνκελία θιεηζίκαηνο ηνπ 

Ηζνινγηζκνχ, δελ θαηέρνληαη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο θαηεγνξίαο απηήο. 

Σα πξαγκαηνπνηεκέλα θαη κε πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε ή δεκίεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο κεηαβνιέο ηεο εχινγεο αμίαο ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ απνηηκψκελα ζηελ εχινγε αμία ηνπο κε κεηαβνιέο ζηα απνηειέζκαηα, 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ηελ πεξίνδν πνπ πξνθχπηνπλ. 

Οη εχινγεο αμίεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ είλαη δηαπξαγκαηεχζηκα ζε ελεξγέο αγνξέο 

πξνζδηνξίδνληαη απφ ηηο ηξέρνπζεο ηηκέο δήηεζεο. Γηα ηα κε δηαπξαγκαηεχζηκα ζηνηρεία νη εχινγεο αμίεο πξνζδηνξίδνληαη κε ηελ 

ρξήζε ηερληθψλ απνηίκεζεο φπσο αλάιπζε πξφζθαησλ ζπλαιιαγψλ, ζπγθξίζηκσλ ζηνηρείσλ πνπ δηαπξαγκαηεχνληαη θαη 

πξνεμφθιεζε ηακεηαθψλ ξνψλ. 

3.6 Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία ηνπο θαη κεηαγελέζηεξα απνηηκψληαη ζην αλαπφζβεζην 

θφζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ, εθηφο εάλ ην απνηέιεζκα ηεο πξνεμφθιεζεο δελ είλαη ζεκαληηθφ, κεησκέλν κε 

ηπρφλ δεκηά απνκείσζεο. Ζ δεκηά απνκείσζεο γηα ηηο εκπνξηθέο απαηηήζεηο δεκηνπξγείηαη φηαλ ππάξρεη αληηθεηκεληθή έλδεημε φηη 

ε Δηαηξεία δελ είλαη ζε ζέζε λα εηζπξάμεη φια ηα πνζά ησλ απαηηήζεσλ κε βάζε ηνπο ζπκβαηηθνχο φξνπο.  

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο πεξηιακβάλνπλ αλνηθηά ππφινηπα θαη γξακκάηηα εηζπξαθηέα απφ πειάηεο.  

΢νβαξά πξνβιήκαηα ηνπ πειάηε, ε πηζαλφηεηα ρξενθνπίαο, ε νηθνλνκηθή αλαδηνξγάλσζε θαη ε αδπλακία ηαθηηθψλ πιεξσκψλ 

ζεσξνχληαη ελδείμεηο φηη ε απαίηεζε έρεη απνκεησζεί. Σν πνζφ ηεο πξφβιεςεο απνκείσζεο είλαη ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο 

ινγηζηηθήο αμίαο ησλ απαηηήζεσλ θαη ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ εθηηκψκελσλ κειινληηθψλ ηακεηαθψλ ξνψλ, πξνεμνθιεκέλε κε ην 

πξαγκαηηθφ επηηφθην, θαη θαηαρσξείηαη σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο.  

3.7 Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα απηώλ 

Σα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα απηψλ πεξηιακβάλνπλ ηα κεηξεηά, ηηο θαηαζέζεηο φςεσο, ηηο βξαρππξφζεζκεο κέρξη 3 

κήλεο επελδχζεηο πςειήο ξεπζηνπνίεζεο θαη ρακεινχ ξίζθνπ. 

3.8 Μεηνρηθό θεθάιαην 

Σν κεηνρηθφ θεθάιαην πεξηιακβάλεη ηηο θνηλέο κεηνρέο ηεο Δηαηξείαο.  Δάλ ε Δηαηξεία απνθηήζεη ίδηεο κεηνρέο, ην θφζηνο θηήζεο 

παξνπζηάδεηαη αθαηξεηηθά απφ ηα ίδηα θεθάιαηα κέρξη νη κεηνρέο απηέο λα αθπξσζνχλ ή λα πσιεζνχλ. Σν θέξδνο ή ε δεκηά απφ 

ηελ πψιεζε ίδησλ κεηνρψλ αλαγλσξίδεηαη άκεζα ζηα ίδηα θεθάιαηα. 

3.9 Γάλεηα θαη ππνρξεώζεηο 

Σα δάλεηα θαη νη ππνρξεψζεηο θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία ηνπο, κεησκέλα κε ηα ηπρφλ άκεζα έμνδα γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ηεο ζπλαιιαγήο. Μεηαγελέζηεξα απνηηκψληαη ζην αλαπφζβεζην θφζηνο βάζεη ηεο κεζφδνπ ηνπ πξαγκαηηθνχ 

επηηνθίνπ. Σπρφλ δηαθνξά κεηαμχ ηνπ εηζπξαρζέληνο πνζνχ (θαζαξφ απφ ζρεηηθά έμνδα) θαη ηεο αμίαο εμφθιεζεο αλαγλσξίδεηαη 

ζηα απνηειέζκαηα θαηά ηελ δηάξθεηα ηνπ δαλεηζκνχ βάζεη ηεο κεζφδνπ ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ. 

Σα δάλεηα ηαμηλνκνχληαη σο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο, εθηφο εάλ ε Δηαηξεία έρεη ην δηθαίσκα λα αλαβάιεη ηελ εμφθιεζε ηεο 

ππνρξέσζεο γηα ηνπιάρηζηνλ 12 κήλεο απφ ηελ εκεξνκελία ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 

Σν θφζηνο δαλεηζκνχ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεσο πνπ αθνξά. 

Σξνπνπνίεζε ησλ φξσλ πθηζηάκελεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο (είηε νθείιεηαη ζε νηθνλνκηθή δπζρέξεηα ηνπ νθεηιέηε 

είηε φρη) αληηκεησπίδεηαη σο εμφθιεζε ηεο αξρηθήο θαη αλαγλψξηζε λέαο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο. 
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3.10 Αλαβαιιόκελνο θόξνο εηζνδήκαηνο 

Ζ Δηαηξεία θάλνληαο ρξήζε ηεο παξ. 3 ηνπ αξ. 23 ηνπ Ν.4308/2014 δελ αλαγλσξίδεη αλαβαιιφκελν θφξν εηζνδήκαηνο ζηηο 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο. 

3.11 Αλαγλώξηζε εζόδσλ 

Σα Έζνδα πεξηιακβάλνπλ έζνδα απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αθηλήησλ. Σα έζνδα απφ ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα, κε ηελ ζηαζεξή κέζνδν, θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Όηαλ ε Δηαηξεία παξέρεη 

θίλεηξα ζηνπο πειάηεο ηεο, ην θφζηνο απηψλ ησλ θηλήηξσλ αλαγλσξίδεηαη θαζ’φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, κε ηε ζηαζεξή 

κέζνδν, κεησηηθά ηνπ εζφδνπ απφ ηελ κίζζσζε. 

Σα έζνδα απφ παξνρή ππεξεζηψλ θαη ηελ δηαρείξηζε αθηλήησλ ινγίδνληαη ηελ πεξίνδν πνπ παξέρνληαη νη ππεξεζίεο, κε βάζε ην 

ζηάδην νινθιήξσζεο ηεο παξερφκελεο ππεξεζίαο ζε ζρέζε κε ην ζχλνιν ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ. 

3.12 Υξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο θαηά ηνκέα 

Ζ Δηαηξεία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ θιάδν ηεο αγνξάο, αλάπηπμεο θαη εθκεηάιιεπζεο αθηλήησλ ζε κία κφλν γεσγξαθηθή πεξηνρή, 

ζηελ Διιεληθή Δπηθξάηεηα. Δπνκέλσο, δελ θξίλεηαη αλαγθαία ε παξνπζίαζε ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πιεξνθνξηψλ θαηά ηνκέα. 

3.13 ΢πλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα 

Λεηηνπξγηθό λόκηζκα θαη λόκηζκα παξνπζίαζεο 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε Δπξψ, πνπ είλαη ην ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα θαη ην λφκηζκα παξνπζίαζεο 

ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο Δηαηξείαο. 

΢πλαιιαγέο θαη ππόινηπα 

Οη ζπλαιιαγέο ζε μέλν λφκηζκα κεηαηξέπνληαη ζην ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα κε ηελ ζπλαιιαγκαηηθή ηζνηηκία πνπ ηζρχεη θαηά ηελ 

εκεξνκελία ηεο ζπλαιιαγήο. Οη ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθθαζάξηζε ησλ αλσηέξσ ζπλαιιαγψλ 

θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ θαη απφ ηελ απνηίκεζε ησλ απαηηήζεσλ θαη ππνρξεψζεσλ ζην ηέινο ηεο ρξήζεο θαηαρσξνχληαη 

ζηα απνηειέζκαηα.  

3.14 Υξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

Όια ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζην θφζηνο. Μεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο αλαγλψξηζεο, ηα 

ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία επηκεηξψληαη ζην θφζηνο θηήζεσο κείνλ δεκίεο απνκείσζεο.  

Δθφζνλ ππάξρεη ζεκαληηθή επίπησζε ζηα πνζά ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία κεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο αλαγλψξηζεο επηκεηξνχληαη ζην απνζβέζηκν θφζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνχ 

επηηνθίνπ.  

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία παξνπζηάδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ σο κε θπθινθνξνχληα ή σο θπθινθνξνχληα, 

αλάινγα κε ηηο πξνζέζεηο ηεο δηνίθεζεο ηεο νληφηεηαο θαη ην ζπκβαηηθφ ή εθηηκψκελν ρξφλν δηαθαλνληζκνχ ηνπο. 

3.15 Αιιαγέο ινγηζηηθώλ πνιηηηθώλ εθηηκήζεσλ θαη δηόξζσζε ιαζώλ 

Γελ πξνέθπςε ηέηνηα πεξίπησζε θαηά ηελ ρξήζε ηνπ 2016. 

 

4. ΢ΖΜΔΗΩ΢ΔΗ΢ ΔΠΗ ΣΩΝ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΩΝ 

4.1  Παξεθθιίζεηο από δηαηάμεηο ησλ Διιεληθώλ Λνγηζηηθώλ Πξνηύπσλ 

Γελ ππήξμε. 
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4.2 ΢πζρεηηζκνί (& ζπκςεθηζκνί) ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεώζεσλ  

Γελ έγηλαλ. 

4.3 Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

Οη επελδχζεηο ζε αθίλεηα ηεο Δηαηξείαο αλαιχνληαη σο εμήο : 

 

 31/12/2016  31/12/2015 

΢ηελ αξρή ηεο ρξήζεο  27.292.339  27.292.339 

Πξνζζήθεο ρξήζεο -  - 

Μεηαβνιέο εχινγεο αμίαο (απνκείσζε) (10.870.879)  - 

΢ην ηέινο ηεο ρξήζεο 16.421.460  27.292.339 

 

Ζ Δηαηξεία είρε πξνβεί ζε εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ απφ εθηηκεηή ε νπνία πξνζδηφξηζε ηελ αμία απηψλ ηελ 31 

Γεθεκβξίνπ 2016 ζε 16.421.460 ήηνη ιηγφηεξν απφ ηελ ινγηζηηθή ηνπ αμία θαηά 10.870.879. Ζ κεηαβνιή ηεο εχινγεο αμίαο ζε 

ζρέζε κε ηελ πξνεγνχκελε ρξήζε θαηαγξάθεθε ζηα απνηειέζκαηα ηεο ηξέρνπζαο ρξήζεσο. Ζ κέηξεζε ηεο εχινγεο αμίαο γηα 

ηελ ρξήζε ηνπ 2016 πξαγκαηνπνηήζεθε απφ ηελ Δηαηξεία GEOAXIS, αλεμάξηεηνο εθηηκεηήο πνπ δελ ζρεηίδεηαη κε ηελ Δηαηξεία. 

Ο εθηηκεηήο πνπ εθπφλεζε ηε κειέηε απνηίκεζεο είλαη πιήξσο πηζηνπνηεκέλνο ζχκθσλα κε ηα Δθηηκεηηθά Πξφηππα ηνπ Royal 

Institute of Chartered Surveyors (RICS). Δπηπιένλ, ε GEOAXIS είλαη πηζηνπνηεκέλε εθηηκεηηθή εηαηξία απφ ην Τπνπξγείν 

Οηθνλνκηθψλ κε αξηζκφ κεηξψνπ 1 θαη επηπξφζζεηα παξέρεη αζθάιηζε επαγγεικαηηθήο επζχλεο (Professional Indemnity 

Insurance) θαη πηζηνπνίεζε ηνπ ζπζηήκαηνο δηαρείξηζήο ηεο θαηά ISO 9001:2015. Ζ κεζνδνινγία πνπ αθνινπζήζεθε ήηαλ ζε 

φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ζχκθσλα κε ηηο θνηλψο απνδεθηέο πξαθηηθέο δηεζλψο. Ζ εχινγε αμία ησλ θαηαζηεκάησλ πξνζδηνξίζηεθε 

κέζσ ηεο κεζφδνπ Δηζνδήκαηνο κε Άκεζε Κεθαιαηνπνίεζε (Direct Capitalisation) ε νπνία ζεσξείηαη σο κηα απφ ηηο πιένλ 

δφθηκεο κεζφδνπο απνηίκεζεο γηα αθίλεηα εηζνδήκαηνο θαη ε εχινγε αμία ησλ αδφκεησλ γεπέδσλ/αγξνηεκαρίσλ κέζσ ηεο 

΢πγθξηηηθήο κεζφδνπ (βάζε ζπγθξίζηκσλ ζηνηρείσλ αγνξάο) (Market Approach) θαζφηη εληνπίζηεθε έλα αληηπξνζσπεπηηθφ θαη 

επαξθέο δείγκα θαζηζηψληαο ηελ ρξήζε ηεο κεζφδνπ εθηθηή. Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Άκεζεο Κεθαιαηνπνίεζεο ησλ κηζζσηηθψλ 

αμηψλ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ΢πληειεζηέο Απφδνζεο (All-Risks-Yield) νη νπνίνη ζπλδένληαη κε ηνλ θιάδν δξαζηεξηνπνίεζεο 

(εκπνξηθά, γξαθεηαθνί ρψξνη, απνζήθεο, θηι). Πην ζπγθεθξηκέλα γηα ηα εθκηζζσκέλα θαηαζηήκαηα ΗΚΔΑ & ΗNTERSPORT 

ρξεζηκνπνηήζεθε ζπληειεζηήο απφδνζεο 8,75%. Γηα ηα κε εθκηζζσκέλα θαηαζηήκαηα ρξεζηκνπνηήζεθε ζπληειεζηήο απφδνζεο 

9,0%. Οη απνδφζεηο απηέο κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ φηη θπκαίλνληαη κέζα ζηα πιαίζηα ηεο αγνξάο θαη απνηππψλνπλ κεηαμχ άιισλ 

ην ξίζθν θαη ηελ πξνζδνθία ησλ επελδπηψλ γηα ην κέιινλ. Ζ κείσζε ζηελ εχινγε αμία ηνπ αθηλήηνπ έρεη πξνέιζεη απφ ην 

γεγνλφο φηη απμήζεθε ν ζπληειεζηήο θεθαιαηνπνίεζεο απφ 8,46% ην 2015 ζε 8,83% ην 2016. Δπηπιένλ, παξαηεξνχκε φηη ζε 

φιεο ηηο θαηεγνξίεο έρεη κεησζεί ην εθηηκψκελν κίζζσκα εμαηηίαο ησλ γεληθφηεξσλ δχζθνισλ νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ. 

 

Σν κεγαιχηεξν ηκήκα ησλ παξαπάλσ επελδπηηθψλ αθηλήησλ φπσο πξναλαθέξζεθε εθκηζζψλεηαη βάζεη ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο γηα 

ηε ιεηηνπξγία ηνπ ΗΚΔΑ, ελψ ε Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη επίζεο ζπκθσλία κίζζσζεο θαη κε ηελ INTERSPORT. 

4.4 Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 

Ζ Δηαηξεία ζηηο 3/12/2015 απφθηεζε 2.666.666 κεηνρέο ηεο Σξάπεδαο Πεηξαηψο ζε ηηκή δηάζεζεο 0,30 αλά κεηνρή ζπλνιηθήο 

αμίαο 799.999,80. Οη κεηνρέο απηέο ζεσξνχληαη κέξνο ηνπ επελδπηηθνχ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξείαο απνηηκψληαη ζην ηζηνξηθφ 

θφζηνο θηήζεο θαη θαηαηάζζνληαη ζην κε θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ. Οπνηαδήπνηε δεκία απνκείσζεο πξνθχςεη, ππνινγίδεηαη κε 

βάζε ηελ ηξέρνπζα ηηκή ηεο κεηνρήο ηεο Σξάπεδαο. Καηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2016 νη αλσηέξσ κεηνρέο απνηηκήζεθαλ κε ηελ 

ηξέρνπζα ηηκή θαη πξνέθπςε δεκία πνζνχ 184.000 ε νπνία θαηαρσξήζεθε ζηνλ ινγαξηαζκφ «Υξεσζηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή 

έμνδα» ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεσο. 
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Οη αλσηέξσ κεηνρέο έρνπλ ελερπξηαζηεί πξνο εμαζθάιηζε ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ πνπ έρεη ιάβεη ε Δηαηξεία απφ ηελ ίδηα 

Σξάπεδα.  

4.5 Ίδηα θεθάιαηα 

Σν κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξείαο απνηειείηαη απφ 61.000 κεηνρέο νλνκαζηηθήο αμίαο 1. 

Σν πνζφ 99.000 πξνέθπςε απφ ηελ έθδνζε κεηνρψλ ππέξ ην άξηην πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ην 2012 θαη θαηαρσξήζεθε ζην εηδηθφ 

απνζεκαηηθφ «Γηαθνξά έθδνζεο κεηνρψλ ππέξ ην άξηην». 

4.6 Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

΢ηηο ινηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο πεξηιακβάλνληαη πξνεμνθιεκέλα κηζζψκαηα, φπσο πεξηγξάθνληαη παξαθάησ χςνπο  

1.122.530 γηα ην 2016 θαη1.234.351 γηα ην 2015. 

Καηά ην έηνο 2009 ε Δηαηξεία ζχλαςε ζχκβαζε κε ηνλ πειάηε ηεο ΗΚΔΑ ψζηε ην πνζφ ησλ 4.700.000 ην νπνίν έρεη πξνεηζπξάμεη 

λα ζπκςεθίδεηαη εηεζίσο ηακηαθψο θαηά 188.000 κε ηα κειινληηθά ελνίθηα ζηα επφκελα 25 έηε ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα 

ζχκβαζε. Μέρξη ηελ 31.12.2016 θαη ηελ 31.12.2015 έρεη ζπκςεθηζηεί πνζφ 1.357.779 θαη πνζφ 1.169.779  αληίζηνηρα. 

Σν πνζφ πνπ απνκέλεη ζην ηέινο θάζε ρξήζεο απεηθνλίδεηαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πξνεμνθιεκέλν. Γηα ηε πξνεμφθιεζε 

ρξεζηκνπνηείηαη ην επηηφθην δαλεηζκνχ κε ην νπνίν έρεη δαλεηζηεί ε Δηαηξεία. Καηά ηελ 31.12.2016 θαη 31.12.2015 ην 

ρξεζηκνπνηεκέλν πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην είλαη  6,5%.  

4.7 Βξαρππξόζεζκεο δαλεηαθέο ππνρξεώζεηο 

Τπόινηπν νκνινγηαθνύ δαλείνπ 31.12.2015 23.594.000 

Απνπιεξσκέο εληφο ηεο ρξήζεο ηνπ 2016 (52.000) 

Τπόινηπν νκνινγηαθνύ δαλείνπ 31.12.2016 23.542.000 

  

Αλνηθηόο αιιειόρξενο ινγαξηαζκόο    7.086.826 

  

Μέξνο ηνπ δαλεηζκνχ ηεο Δηαηξείαο πξνέξρεηαη απφ ηε ζχλαςε 25εηνχο νκνινγηαθνχ δαλείνπ ηεο Δηαηξείαο κε ηελ ηξάπεδα 

MILLENNIUM BANK, ζήκεξα Σξάπεδα Πεηξαηψο, σο θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλεπεία ζπγρσλεχζεσο δηα απνξξνθήζεσο ηεο 

πξψηεο απφ ηε δεχηεξε, ιήμεσο ην έηνο 2035. Ζ απνπιεξσκή ηνπ θεθαιαίνπ ησλ Οκνινγηψλ πξνβιέπεηαη λα γίλεη ζε νγδφληα 

κία (81) αληζφπνζεο ηξηκεληαίεο δφζεηο, αξρήο γελνκέλεο ηελ 28/05/2015 (ε ηειεπηαία δφζε είλαη ηελ 28/05/2035). Ζ ζχκβαζε κε 

αλνηθηφ αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηηο 26/5/2016. 

Σν επηηφθην ηνπ δαλείνπ βαζίδεηαη ζην ηξηκεληαίν EURIBOR πιένλ spread, πνπ δηακνξθψλεηαη ζηελ αξρή θάζε ηνθνθφξνπ 

πεξηφδνπ, κε βάζε ηε δηαθνξά πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ απφδνζε ηνπ 10εηνχο νκνιφγνπ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ κείνλ ην 

ζηαζεξφ επηηφθην 10εηνχο δηάξθεηαο IRS. Ωζηφζν, ε Δηαηξεία έρεη πεηχρεη ηε κείσζε ηνπ επηηνθίνπ δαλεηζκνχ ηεο, ζε ζπλδπαζκφ 

κε ηελ αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ ηεο. ΢πγθεθξηκέλα, κε ηελ απφ 09/05/2014 «Σξνπνπνίεζε ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ» 

ηεο, ην «πεξηζψξην», ήηνη ε πνζνζηηαία εηήζηα πξνζαχμεζε ηνπ Δπηηνθίνπ EURIBOR, ζα αλέξρεηαη ζε πνζνζηφ 3%, γηα ηελ 

πεξίνδν απφ 28/02/2014 έσο 27/02/2016 θαη κεηά ηελ απφ 12/04/2016 Σξνπνπνίεζε, παξαηάζεθε έσο ηηο 31/12/2016. ΢ηηο 

14/9/2017 ππνγξάθεθε ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢χκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ ε νπνία νξίδεη ηελ πεξαηηέξσ κείσζε ηνπ 

ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ (ζηαζεξφ πεξηζψξην) απφ 3% ζε 2%. Ζ κείσζε απηή αθνξά ηελ πεξίνδν απφ 1/7/2017 έσο 31/12/2018. 

 

Με βάζε ηε ζχκβαζε ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ, ε Δηαηξεία νθείιεη λα παξαθνινπζεί θαη λα ζπκκνξθψλεηαη κε ηνπο δείθηεο α) 

Loan To Value θαη β) Δμππεξέηεζεο Γαλεηζκνχ DSCR. Ζ κε ζπκκφξθσζε κε ηνπο δείθηεο απηνχο ζπληζηά γεγνλφο θαηαγγειίαο 
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ηεο ζχκβαζεο δαλείνπ. Ζ Δηαηξεία ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2016 δελ ήηαλ ζπκκνξθσκέλε κε ηνπο δείθηεο Loan To Value θαη 

Δμππεξέηεζεο Γαλεηζκνχ DSCR θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ ην ζχλνιν ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ χςνπο 23.542.000 ηαμηλνκήζεθε σο 

βξαρππξφζεζκν φπσο θαη ζηελ πξνεγνχκελε ρξήζε. Να ζεκεησζεί φηη εθ ηνπ ζπλνιηθνχ πνζνχ ηνπ δαλείνπ, πνζφ 116.000 είλαη 

ζπκβαηηθά πιεξσηέν εληφο ηνπ 2017. 

Πξνο εμαζθάιηζε ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ ε ηξάπεδα έρεη εγγξάςεη ππνζήθεο θαη πξνζεκεηψζεηο επί ησλ αθηλήησλ ηεο 

Δηαηξείαο χςνπο 29.400.000, ην αμηφρξεν ησλ νπνίσλ είλαη απηφ πνπ βξίζθεηαη ζηα βηβιία ηεο. Δπίζεο, ε Δηαηξεία έρεη 

εθρσξήζεη πξνο εμαζθάιηζε ηεο ηξάπεδαο ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο (Ηδησηηθφ ΢πκθσλεηηθφ Δκπνξηθήο ΢πλεξγαζίαο) ηφζν ηνπ 

θαηαζηήκαηνο ΗΚΔΑ, πνπ απνηειεί θαη ην θπξηφηεξν έζνδν ηεο Δηαηξείαο, φζν θαη ηνπ θαηαζηήκαηνο Intersport, 4 ηξαπεδηθψλ 

θαηαζέζεσλ ζπλνιηθνχ πνζνχ 592.515 φπσο επίζεο θαη ηηο κεηνρέο πνπ δηαζέηεη απφ ηελ Σξάπεδα Πεηξαηψο αξρηθνχ πνζνχ 

799.999 (αμία θηήζεο). 

Δπίζεο πξνο εμαζθάιηζε ηνπ λένπ αιιειφρξενπ ινγαξηαζκνχ, ε ηξάπεδα έρεη εγγξάςεη πξφζζεηε β’ πξνζεκείσζε εληφο ηνπ 

2017 γηα πνζφ 1.000.000, επί κέξνπο ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξείαο. 

΢ρεηηθά κε ηα δάλεηα ηεο Δηαηξείαο, ν παξαθάησ πίλαθαο δείρλεη ηηο κειινληηθέο ζπκβαηηθέο πιεξσκέο γηα ηελ 31/12/2016: 

 

    31/12/2016    31/12/2016 

      Οκνινγηαθφ Γάλεην Αλνηθηφο Αιιειφρξενο Λνγαξηαζκφο 

Έσο 1 έηνο  116.000   7.086.826 

2 – 5 έηε  1.327.000 0 

Μεηά απφ 5 έηε  22.099.000 0 

΢χλνιν  23.542.000  7.086.826 

 

 

4.8 Έμνδα Υξήζεσο Γεδνπιεπκέλα 

Σα έμνδα ρξήζεσο δεδνπιεπκέλα αλαιχνληαη σο αθνινχζσο : 

 

 31/12/2016 31/12/2015 

Σφθνη Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ 57.964 58.737 

Σφθνη ρξεκαηννηθνλνκηθνχ ζηνηρείνπ (swap) - 1.728.984 

Λνηπά έμνδα ρξήζεσο δεδνπιεπκέλα 25.089 11.416 

΢ύλνιν 83.053 1.799.137 

 

4.9 Κύθινο Δξγαζηώλ 

Ο θχθινο εξγαζηψλ αλήιζε γηα ην 2016 ζε 1.321.352 ζε ζρέζε κε 1.322.050 ηεο ρξήζεο 2015 θαη πξνέξρεηαη ζην ζχλνιφ ηνπ απφ 

ηελ εθκίζζσζε ησλ αθηλήησλ. Ο θχξηνο κηζζσηήο γηα ηηο ρξήζεηο 2016 θαη 2015 ήηαλ ην θαηάζηεκα ΗΚΔΑ κε ζπλνιηθφ κίζζσκα 

1.279.089 (2015: 1.286.831) πνπ ππνινγίδεηαη εηεζίσο σο πνζνζηφ επί ησλ πσιήζεσλ ηνπ θαηαζηήκαηνο, εθφζνλ απηφ 

ππεξβαίλεη ην ειάρηζην εγγπεκέλν κεληαίν κίζζσκα βάζεη ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο (Ηδησηηθφ ΢πκθσλεηηθφ Δκπνξηθήο 

΢πλεξγαζίαο) θαη αλαπξνζαξκφδεηαη εηεζίσο βάζεη ηνπ ΓΣΚ. Να ζεκεησζεί φηη γηα ηηο ρξήζεηο 2014 - 2016 ην κίζζσκα έρεη 

αλαζεσξεζεί θαη κεησζεί. Απφ ην 2017 θαη έσο ην ηέινο ηεο ζχκβαζεο ην κίζζσκα ζα απμεζεί θαη ζα επαλέιζεη ζην πνζφ πνπ 
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ήηαλ ζε ηζρχ ην 2013. Σν ππφινηπν κέξνο ηνπ θχθινπ εξγαζηψλ πξνέξρεηαη απφ ηε ζχκβαζε κίζζσζεο πνπ έρεη ε Δηαηξεία κε ην 

θαηάζηεκα INTERSPORT. 

 

4.10 Υξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα δηακνξθψζεθαλ σο εμήο : 

 

 
31/12/2016 

 

31/12/2015 

Σφθνη νκνινγηαθνχ δαλείνπ 662.865   
 

720.427   

Σφθνη Υξεκαηννηθνλνκηθνχ ζηνηρείνπ (swap) 535.462   

 

764.552   

Εεκία απνηίκεζεο ρξενγξάθσλ 184.000   

 

58.666    
Κφζηνο πξφσξεο ιήμεο IRS 4.805.000  - 

Σφθνη ινηπψλ ρξεκαηνδνηήζεσλ 11.654  - 

Λνηπά έμνδα ηξαπεδψλ 12.415   
 

175   

΢ύλνιν 6.211.396 

 

1.543.820   

 

4.11 Τπνρξεώζεηο πιεξσηέο πάλσ από 5 ρξόληα 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

4.12 Γηαθαλνληζκνί ηεο Δηαηξείαο πνπ δελ εκθαλίδνληαη ζηνλ Ηζνινγηζκό 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

4.13 Δλδερόκελεο ππνρξεώζεηο θαη πξνβιέςεηο 

Γελ πθίζηαληαη άιιεο εθηφο ησλ φζσλ αλαθέξνληαη ζηνλ Ηζνινγηζκφ θαη φζσλ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηε ζεκείσζε 4.7.  

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά γηα ηηο ρξήζεηο 2015 θαη 2016. Πνζά πνπ ηπρφλ πξνθχςνπλ απφ ηνλ θνξνινγηθφ έιεγρν 

ησλ σο άλσ ρξήζεσλ δελ είλαη εθηθηφ λα πξνβιεθζνχλ. ΢πλεπψο δελ έρεη δηελεξγεζεί πξφβιεςε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2016 γηα πνζά θφξσλ πνπ ελδερνκέλσο πξνθχςνπλ ζε κειινληηθφ θνξνινγηθφ έιεγρν ησλ ρξήζεσλ απηψλ. 

Γηα ηηο ρξήζεηο 2011 έσο θαη 2014 ε Δηαηξεία έρεη ππαρζεί ζην θνξνινγηθφ έιεγρν ησλ Οξθσηψλ Διεγθηψλ Λνγηζηψλ πνπ 

πξνβιέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 82 παξάγ. 5 Ν.2238/1994 θαη ηνπ άξζξνπ 65Α Ν. 4174/2013. Γηα ηηο ρξήζεηο 2011 έσο 

θαη 2014 νη ινγηζηηθέο δηαθνξέο πνπ πξνέθπςαλ δελ ήηαλ ζεκαληηθέο θαη έρνπλ εθδνζεί νη ζρεηηθέο Δθζέζεηο Φνξνινγηθήο 

΢πκκφξθσζεο ρσξίο επηθχιαμε. 

΢χκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1006/5.1.2016 δελ εμαηξνχληαη απφ ηε δηελέξγεηα ηαθηηθνχ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ ηηο αξκφδηεο 

θνξνινγηθέο αξρέο νη επηρεηξήζεηο γηα ηηο νπνίεο εθδίδεηαη θνξνινγηθφ πηζηνπνηεηηθφ ρσξίο επηθπιάμεηο γηα παξαβάζεηο ηεο 

θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο. ΢πλεπψο νη θνξνινγηθέο αξρέο είλαη δπλαηφλ λα επαλέιζνπλ θαη λα δηελεξγήζνπλ ην δηθφ ηνπο 

θνξνινγηθφ έιεγρν. Ωζηφζν εθηηκάηαη απφ ηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο φηη ηα απνηειέζκαηα απφ ηέηνηνπο κειινληηθνχο ειέγρνπο 

απφ ηηο θνξνινγηθέο αξρέο αλ ηειηθά πξαγκαηνπνηεζνχλ δελ ζα έρνπλ ζεκαληηθή επίπησζε ζηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο. 

 

4.14 ΢εκαληηθά έζνδα έμνδα θαζώο θαη ζπκςεθηζκνί εζόδσλ εμόδσλ 

Γελ έγηλαλ. 

 

4.15 Ακνηβέο, πξνθαηαβνιέο θαη πηζηώζεηο ζε όξγαλα δηνίθεζεο 

Ζ Δηαηξεία ελνηθηάδεη ηα γξαθεία ηεο έδξαο ηεο απφ ηνλ θ. Μνπρηάξε Βαζίιε πνπ είλαη κέινο Γ΢. Σν κεληαίν κίζζσκα βάζεη 

ζχκβαζεο είλαη 1.000 θαη ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο είλαη έσο 31/10/2024. 
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4.16 Δλνπνίεζε ηεο Δηαηξείαο ζε άιιν Όκηιν ή ππό όκηιν 

Οη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο δελ πεξηιακβάλνληαη ζε ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. 

 

4.17 ΢εκαληηθά γεγνλόηα πνπ έρνπλ επέιζεη κεηά ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ησλ εηήζησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ 

Πέξαλ ηεο θιηκάθσζεο ηεο καθξάο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ησλ ζεκείσλ πνπ αλαθέξνληαη παξαθάησ, δελ ππάξρνπλ άιια 

ζεκαληηθά γεγνλφηα πνπ λα επεξεάδνπλ ηελ Δηαηξεία κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2017. 

΢ηηο 14/9/2017 ππνγξάθεθε ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢χκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ ε νπνία νξίδεη ηελ πεξαηηέξσ κείσζε ηνπ 

ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ (ζηαζεξφ πεξηζψξην) απφ 3% ζε 2%. Ζ κείσζε απηή αθνξά ηελ πεξίνδν απφ 1/7/2017 έσο 31/12/2018. 

Ζ ηξέρνπζα απνηίκεζε ηεο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο ζηελ Σξάπεδα Πεηξαηψο είλαη επηπιένλ δεκηά 25.333 εθφζνλ 

πξαγκαηνπνηήζεθε reversesplit θαη ζπλελψζεθαλ 20 παιαηέο κεηνρέο ζε 1 λέα. Ζ ηηκή ηεο 14/9/2017 ήηαλ 3,99 ελψ ε ηηκή 

απφθηεζεο πνπ είλαη ε νλνκαζηηθή απμήζεθε σο ζπλέπεηα ηνπ παξαπάλσ απφ 0,30 ζε 6,00. 

 

 

 

 

 

 

 

Αζήλα, 15 ΢επηεκβξίνπ 2017 

   Ο ΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ  

Ο ΑΝΣΗΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ 

ΚΑΗ Γ/ΝΩΝ ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢ 

Ο ΤΠΔΤΘΤΝΟ΢ ΛΟΓΗ΢ΣΖΡΗΟΤ   

   

Μνπρηάξεο Βαζίιεο     Αιεμηάδεο Αηκίιηνο       Καηζίθεο ΢ηαχξνο 

   

   

   
   

   

   

   

   

   

 



Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Προς τους μετόχους της Εταιρείας “ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” 

 

 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας “ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2016, 

τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς 

και τις σχετικές σημειώσεις.   

 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν.4308/2014), όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η 

διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον 

έλεγχό μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου, που έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία (ΦΕΚ/Β’/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες 

δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης 

για το εάν οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα ποσά και 

τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του 

ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο 

ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της 

εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 

που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της 

συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση της 

ελεγκτικής μας γνώμης. 

 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Στις λοιπές απαιτήσεις περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση από την προηγούμενη και τρέχουσα 

χρήση, συνολικού ποσού Ευρώ 151 χιλιάδες και 197 χιλιάδες αντίστοιχα. Η Εταιρεία δεν έχει διενεργήσει 

απομείωση επί των απαιτήσεων αυτών, κατά την εκτίμησή μας ποσού Ευρώ 348 χιλιάδες. Λόγω του γεγονότος 

αυτού, οι λοιπές απαιτήσεις είναι αυξημένες και η καθαρή θέση και τα αποτελέσματα της χρήσης να είναι 

αυξημένα κατά Ευρώ 151 χιλιάδες και Ευρώ 197 χιλιάδες αντίστοιχα. 

2) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας  δεν έχουν εξετασθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 

2015 και 2016. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά.   

Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων, που πιθανόν να 

καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη. Από τον έλεγχό 

μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν 

απαιτείται. 
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Γνώμη με Επιφύλαξη 

 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο ‘Βάση για 

Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας “ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ” κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα και συνάδουν με τις κανονιστικές απαιτήσεις του 

Κωδ. Ν. 2190/1920. 

 

 

Έμφαση Θέματος 

 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη σημείωση 2 των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, όπου γίνεται αναφορά στο 

γεγονός  ότι λόγω των συσσωρευμένων ζημιών, το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2016 έχει καταστεί αρνητικό και ως εκ τούτου συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής των διατάξεων 

του άρθρου 48 του Κ.Ν. 2190/1920 Επιπλέον, κατά την ως άνω ημερομηνία το σύνολο των στοιχείων του 

κυκλοφορούντος ενεργητικού της Εταιρείας υπολείπεται του συνόλου των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων.  Οι 

ανωτέρω συνθήκες, μαζί με τα υπόλοιπα θέματα που παρατίθενται στην σημείωση 2 των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας που μπορεί να εγείρει σημαντική αμφιβολία για 

την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει την δραστηριότητά της. 

Στη γνώμη μας δε διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση με το θέμα αυτό. 

 

 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

1. Λαμβάνοντας υπόψιν ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 

τις ισχύουσες απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής 

αντιστοιχεί με τις συνημμένες  χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 

31/12/2016. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία “ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” και το περιβάλλον της, δεν έχουμε 

εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου. 

2. Σημειώνεται ότι η Εταιρεία δεν τήρησε τις προθεσμίες που προβλέπονται από τo άρθρo 25 του Κωδ.Ν. 

2190/1920 όπως ισχύει, αναφορικά με την σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων για την έγκριση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων για την χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2016.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Αθήνα, 11 Δεκεμβρίου 2017 

 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
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ΒΖΣΑ ΣΔΣΑΡΣΖ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

 
ΔΓΡΑ : ΠΑΝΔΠΗ΢ΣΖΜΗΟΤ 16 – ΑΘΖΝΑ 106 72 

ΑΡ. Γ.Δ.ΜΖ.: 007691001000 

 

ΔΣΖ΢ΗΔ΢ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΔ΢ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ 

ΣΖ΢ 31
εο 

ΓΔΚΔΜΒΡΗΟΤ 2016 

 

 

Υξήζε από 1 Ηαλνπαξίνπ 2016 κέρξη 31 Γεθεκβξίνπ 2016 

΢ύκθσλα κε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξόηππα (Ν.4308/2014) 
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Π Δ Ρ Η Δ Υ Ο Μ Δ Ν Α 

 

Έθζεζε Γ.΢. πξνο ηελ Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε ησλ Μεηφρσλ 03 

Ηζνινγηζκφο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2016 10 

Καηάζηαζε απνηειεζκάησλ ηεο πεξηφδνπ 1ε Ηαλνπαξίνπ έσο 31ε Γεθεκβξίνπ 2016 11 

Καηάζηαζε κεηαβνιψλ θαζαξήο ζέζεο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2016 12 

΢εκεηψζεηο επί ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ 13 

Έθζεζε Διέγρνπ Αλεμάξηεηνπ Διεγθηή Λνγηζηή 23 
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ΔΣΖ΢ΗΑ ΈΚΘΔ΢Ζ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢ΔΩ΢ ΣΟΤ ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ 

ηεο εηαηξείαο 

ΒΖΣΑ ΣΔΣΑΡΣΖ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

επί ησλ αηνκηθώλ Υξεκαηννηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ 

ηεο ρξήζεο από 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ έσο 31ε Γεθεκβξίνπ 2016 

πξνο ηελ Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε ησλ Μεηόρσλ 

 

 

 
Κχξηνη Μέηνρνη,  

 

΢αο ππνβάιινπκε γηα έγθξηζε ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο, ηεο νηθνλνκηθήο ρξήζεο απφ 1ε Ηαλνπαξίνπ 

έσο 31ε Γεθεκβξίνπ 2016.  

 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ηξέρνπζαο ρξήζεο, φπσο θαη εθείλεο ηεο πξνεγνχκελεο έρνπλ ζπληαρζεί ζχκθσλα κε ηα 

Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα (Κ.Ν 4308/2014).  

 

Ζ παξνχζα Δηήζηα Έθζεζε ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ ζπληάρζεθε ζχκθσλα κε ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 43α  ηνπ 

Κ.Ν. 2190/1920 θαη ηνπ Ν. 4336/2015. 

 

΢ηε ζπλέρεηα ζαο ππνβάιινπκε γηα έγθξηζε ηελ Έθζεζε δηαρεηξίζεσο γηα ηελ εηαηξηθή ρξήζε 1 Ηαλνπαξίνπ 2016 - 31 

Γεθεκβξίνπ 2016. 

 

 

1. ΑΝΑΛΤ΢Ζ ΣΖ΢ ΔΞΔΛΗΞΖ΢ & ΣΩΝ ΔΠΗΓΟ΢ΔΩΝ ΣΩΝ ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΩΝ ΣΖ΢ 

ΔΣΑΗΡΔΗΑ΢ & ΣΖ΢ ΘΔ΢Ζ΢ ΣΖ΢ 

 

Πεξηγξαθή επηρεηξεκαηηθνχ κνληέινπ 

 

Ζ Δηαηξεία έρεη αληηθείκελν ηελ παξνρή ππεξεζηψλ θαη δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ θιάδν ηεο αλάπηπμεο, επέλδπζεο, θαη 
εθκεηάιιεπζεο έξγσλ κεγάιεο θιίκαθαο, ζρήκαηα retail κηθηήο ρξήζεο, εκπνξηθά, επηρεηξεκαηηθά θαη ζεκαηηθά πάξθα. 

Ζ Δηαηξεία θαηά ηελ άζθεζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο δηαηεξεί ζε πςειφ επίπεδν ηελ εηαηξηθή επζχλε θαη ηνλ ζεβαζκφ πξνο 

ηνπο πειάηεο ηεο θαη ην πεξηβάιινλ. 

 

΢ηφρνη, βαζηθέο αμίεο θαη θχξηεο ζηξαηεγηθέο 

Οη βαζηθνί ζηφρνη ηεο Δηαηξείαο πεξηιακβάλνπλ:  

- Παξνρή πςεινχ επηπέδνπ ππεξεζηψλ πξνθεηκέλνπ λα ηθαλνπνηήζνπλ ηηο αλάγθεο ησλ πειαηψλ. 

- Γηαηήξεζε ηεο πθηζηάκελεο ζέζεο ηεο εηαηξείαο θαη πεξαηηέξσ αλάπηπμεο απηήο. 
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Αλάιπζε Δπηδφζεσλ θαη Οηθνλνκηθήο Θέζεο ηεο Δηαηξείαο γηα ηε ρξήζε 1.1.2016 έσο 31.12.2016 

 

΢πλνπηηθή παξνπζίαζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο Δηαηξείαο: 

 

 

 

 
2016 2015 

 

Μεταβολή 2016 - 
2015 

% Μεταβολήσ 

Κφκλοσ εργαςιών παροχήσ υπηρεςιών 1.321.352 1.322.050 

 

(698) (0,05%) 

Κόςτοσ παροχισ υπθρεςιών (75.148) (265.167) 

 

190.019 (71,66%) 

Μικτά αποτελζςματα (κζρδη εκμεταλλεφςεωσ) 1.246.204 1.056.883 

 

189.321 17,91% 

Μεταβολζσ εφλογθσ αξίασ επενδφςεων ςε ακίνθτα (10.870.879) 0 

 

(10.870.879) 100,00% 

Έξοδα διοίκθςθσ (155.000) (125.448) 

 

(29.552) 23,56% 

Λοιπά ζξοδα και ηθμιζσ (10.207) (481) 

 

(9.726) 2022,04% 

Αποτελζςματα προ τόκων και φόρων (9.789.882) 930.954 

 

(10.720.836) (1151,60%) 

Πιςτωτικοί τόκοι και ςυναφι ζςοδα 1.010 2.086 

 

(1.076) (51,58%) 

Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα (6.211.396) (1.543.820) 

 

(4.667.576) 302,34% 

Αποτζλεςμα προ φόρων (16.000.268) (610.780) 

 

(15.389.488) 2.519,65% 

Φόροι ειςοδιματοσ 0 0 

 

0 0,00% 

Αποτζλεςμα περιόδου μετά από φόρουσ (16.000.268) (610.780) 

 

(15.389.488) 2.519,65% 

 

 

 

Οη πσιήζεηο ηεο Δηαηξείαο ζηε ρξήζε 2016 δηακνξθψζεθαλ ζε 1.321.352 επξψ, νξηαθά κεησκέλεο (698 επξψ) ζε ζρέζε κε 

ηε ρξήζε 2015, νη νπνίεο αλεξρφληνπζαλ ζε 1.322.050 επξψ.  

 

Σν θφζηνο πσιήζεσλ παξνπζίαζε ζεκαληηθή κείσζε θαηά 190.019 επξψ ζε ζρέζε κε ηελ πξνεγνχκελε ρξήζε ιφγσ 

κείσζεο ιεηηνπξγηθψλ δαπαλψλ δηαρείξηζεο θνηλφρξεζησλ ρψξσλ. Απηφ είρε σο απνηέιεζκα ηε βειηίσζε ηνπ κηθηνχ 

πεξηζσξίνπ θέξδνπο θαηά 189.321 επξψ.  

 

Σα έμνδα δηνίθεζεο δηακνξθψζεθαλ ζε 155.000 επξψ έλαληη 125.448 ηεο πξνεγνχκελεο ρξήζεο παξνπζηάδνληαο αχμεζε 

θαηά 29.552 επξψ. 

 

Σα ινηπά έμνδα θαη δεκίεο ηεο Δηαηξείαο ζηε ρξήζε 2016 δηακνξθψζεθαλ ζε 10.207 επξψ έλαληη 481 επξψ ζηε ρξήζε 2015 

παξνπζηάδνληαο αχμεζε 9.726 επξψ, ε νπνία νθείιεηαη ζηελ θαηαρψξεζε εμφδσλ πξνεγνχκελεο ρξήζεο, ηα νπνία αθνξνχλ 

εηήζηα έμνδα δαλείνπ, γηα ηα νπνία δελ είρε γίλεη ε ζρεηηθή πξφβιεςε. 

 

Καηά ηελ ηξέρνπζα ρξήζε ζεκεηψζεθε κείσζε ηεο εχινγεο αμίαο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρεηψλ θαηά 10.870.879 επξψ, κεηά 

απφ λέα απνηίκεζε πνπ δηελεξγήζεθε απφ αλεμάξηεην εθηηκεηή. 

 

Σν απνηέιεζκα πξν θφξσλ ηεο ρξήζεο 2016 δηακνξθψζεθε ζε δεκία 16.000.268 επξψ έλαληη δεκηάο 610.780 επξψ ζηε 

ρξήζε 2015. Ζ ζεκαληηθή κείσζε πξνέξρεηαη απφ ηε δεκηά ζηελ επηκέηξεζε ηεο εχινγεο αμίαο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, 

ζηε ζεκαληηθή αχμεζε ησλ ρξεσζηηθψλ ηφθσλ θαη ζπλαθψλ εμφδσλ, ε νπνία νθείιεηαη ζηε ξεπζηνπνίεζε θαη πξφσξε ιήμε 

ηνπ interestrateswapagreement, πνζνχ 4.805.000, θαζψο θαη ζηελ αχμεζε ησλ εμφδσλ δηνίθεζεο θαη ησλ ινηπψλ εμφδσλ. 

 

Αληίζηνηρα ηα απνηειέζκαηα πξν θφξσλ, ρξεκαηννηθνλνκηθψλ, επελδπηηθψλ απνηειεζκάησλ θαη απνζβέζεσλ (EBITDA) 

ηεο Δηαηξείαο γηα ην 2016 δηακνξθψζεθαλ ζε δεκηέο πνζνχ 9.789.882 έλαληη θεξδψλ πνζνχ 933.040 ηνπ 2015. Να ζεκεησζεί 

φηη ην EBITDAηεο ρξήζεο ηνπ 2016 πεξηιακβάλεη θαη δεκία απνηίκεζεο ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ χςνπο 10.870.879 επξψ 

ελψ ζηε ρξήζε ηνπ 2015 δελ πθίζηαην ηέηνηα δεκία. 

 

Σέινο, ηα θαζαξά απνηειέζκαηα κεηά θφξσλ ηεο ρξήζεο 2016 δηακνξθψλνληαη ζε δεκηέο πνζνχ 16.000.268, έλαληη δεκηψλ 

610.780 γηα ηε ρξήζε 2015. 

 

΢πλνπηηθή παξνπζίαζε ηεο νηθνλνκηθήο ζέζεο ηεο Δηαηξείαο: 
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Σα ελζψκαηα πάγηα, ηα νπνία αληηζηνηρνχλ ζε επελδχζεηο ζε αθίλεηα, αλήιζαλ ζε 16.421.460 επξψ ην 2016 έλαληη 

27.292.339 επξψ ην 2015.  

 

Οη ινηπέο απαηηήζεηο ηεο Δηαηξείαο αλήιζαλ ζε 376.261 επξψ έλαληη 248.767 επξψ ηεο πξνεγνχκελεο ρξήζεο.  

 

Σα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα ηεο Δηαηξείαο αλήιζαλ ζε 610.448 επξψ έλαληη 532.501 επξψ ηεο πξνεγνχκελεο 

ρξήζεο εθ ησλ νπνίσλ πνζφ 592.515 γηα ην 2016 (2015: 512.315) αθνξνχλ δεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο απφ ηελ ηξάπεδα 

Πεηξαηψο πνπ έρεη ρνξεγήζεη ην δάλεην ζηελ Δηαηξεία. 

 

Σα θαηαβιεζέληα θεθάιαηα δε κεηαβιήζεθαλ θαη αλέξρνληαη ζε 61.000 επξψ, κε ηε δηαθνξά απφ ηελ έθδνζε ησλ κεηνρψλ 

ππέξ ην άξηην λα αλέξρεηαη ζε 99.000 επξψ. 

 

 

2. ΚΗΝΓΤΝΟΗ ΚΑΗ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ ΚΗΝΓΤΝΩΝ 

 

Ζ  Δηαηξεία εθηίζεηαη ζε δηάθνξνπο θηλδχλνπο, κέζα ζην πιαίζην ηεο γεληθφηεξεο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη γηα ην ιφγν απηφ, 

κε ζπλερή παξαθνινχζεζε, πξνζπαζεί λα πξνβιέςεη ηελ ηπρφλ επέιεπζε ηέηνησλ θηλδχλσλ ζε απηήλ, πξνθεηκέλνπ λα 

ελεξγήζεη έγθαηξα, ψζηε λα ζσξαθηζηεί απφ ηηο ηπρφλ επηπηψζεηο ηνπο. 

Οη παξαθάησ είλαη νη θπξηφηεξνη θίλδπλνη θαη αβεβαηφηεηεο, πνπ αθνξνχλ ηνλ θχθιν δξαζηεξηνηήησλ ηεο Δηαηξείαο:  

- Ζ ππάξρνπζα νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ζηελ Διιάδα, ε νπνία έρεη επηβαξχλεη ηνπο πνιίηεο ηεο θαη ηδηαίηεξα ηνπο 

ηδηνθηήηεο αθηλήησλ, κε ππέξκεηξα θνξνινγηθά βάξε, έρεη πιήμεη ζε κεγάιν βαζκφ ηελ αγνξά αθηλήησλ, νδεγψληαο ζε 

ππνηίκεζε ηεο αμίαο απηψλ, κε ελδερφκελν λα επεξεάζεη πεξαηηέξσ ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε θαη ηα απνηειέζκαηα 

ηεο Δηαηξείαο. 

- Οκνίσο, ε ππάξρνπζα νηθνλνκηθή θαηάζηαζε έρεη επηβαξχλεη πξνδήισο θαη ηνπο θαηαλαισηέο, κε απνηέιεζκα λα 

πιήμεη θαη ην ιηαλεκπφξην. Ωο εθ ηνχηνπ πθίζηαηαη θίλδπλνο επηβάξπλζεο ησλ απνηειεζκάησλ ηεο Δηαηξείαο απφ 

εχινγν αίηεκα ησλ Καηαζηεκαηαξρψλ (κηζζσηψλ) γηα κείσζε ηνπ αληαιιάγκαηνο, θαζψο θαη απφ ηε δπζθνιία εχξεζεο 

ελδηαθεξνκέλσλ γηα ηελ εθκεηάιιεπζε ησλ θαηαζηεκάησλ. 

- Γπζηνθία ζηελ εχξεζε θεθαιαίσλ, ηφζν κέζσ ηξαπεδηθήο ρξεκαηνδφηεζεο φζν θαη ηδησηηθψλ θεθαιαίσλ, γηα ηελ 

πεξαηηέξσ αμηνπνίεζε ησλ αθηλήησλ ηεο εηαηξείαο. 

3. ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΑ ΕΖΣΖΜΑΣΑ 

 

Γελ ππάξρνπλ ζεκαληηθά πεξηβαιινληηθά ζέκαηα. Ζ Γηνίθεζε ζεσξεί φηη δε ζπληξέρεη θακία ππνρξέσζε ηεο Δηαηξείαο γηα 

ζπκκφξθσζε ηεο κε πεξηβαιινληηθέο ξπζκίζεηο, πνπ λα έρεη επίπησζε ζην ρξεκαηννηθνλνκηθφ απνηέιεζκα ηεο. 

4. ΔΡΓΑ΢ΗΑΚΑ ΘΔΜΑΣΑ 

 

Ζ Δηαηξεία δελ απαζρνιεί πξνζσπηθφ. Ζ νηθνλνκηθή δηαρείξηζε ηεο Δηαηξείαο έρεη αλαηεζεί ζε εμσηεξηθνχο ζπλεξγάηεο.  
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5. ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΟΗ ΓΔΗΚΣΔ΢  

 

΢ηε ζπλέρεηα, παξαζέηνπκε πίλαθα ζχγθξηζεο ηεο ρξήζεο 2016 κε ηελ πξνεγνχκελε ρξήζε 2015, φπνπ εκθαλίδεηαη ε 

ζηαηηθή θαη δπλακηθή εηθφλα ηεο Δηαηξείαο, φπσο απηή πξνθχπηεη απφ ηνπο βαζηθνχο δείθηεο νηθνλνκηθήο δηάξζξσζεο θαη 

απφδνζεο-απνδνηηθφηεηαο: 

 

 

    2016   2015 

                  

Αξηζκνδείθηεο Οηθνλνκηθήο Γηάξζξσζεο                 

                  

Κπθινθνξνχληα Πεξηνπζηαθά ΢ηνηρεία 
  

1.008.008,00 
= 6%   

802.927,00 
= 3% 

΢χλνιν Δλεξγεηηθνχ 17.991.801,00 28.841.599,00 

                  

Ο δείθηεο απηφο δείρλεη ηελ αλαινγία θεθαιαίσλ πνπ έρεη δηαζέζεη ε Δηαηξεία ζε θπθινθνξνχληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
έλαληη ησλ κε θπθινθνξνχλησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

                  

΢χλνιν Καζαξήο Θέζεο 
  

-14.119.510,00 
= -44%   

1.880.758,00 
= 7% 

΢χλνιν Τπνρξεψζεσλ 32.111.311,00 26.960.841,00 

                  

Ο δείθηεο απηφο δείρλεη ηελ νηθνλνκηθή απηάξθεηα ηεο Δηαηξείαο 

                  

Κπθινθνξνχληα Πεξηνπζηαθά ΢ηνηρεία 
  

1.008.008,00 
= 3%   

802.927,00 
= 3% 

Βξαρππξφζεζκεο Τπνρξεψζεηο 30.988.781,00 25.726.490,00 

                  

Ο δείθηεο απηφο  δείρλεη ηελ δπλαηφηεηα ηεο Δηαηξείαο λα θαιχςεη ηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο κε 
Κπθινθνξνχληα Πεξηνπζηαθά ΢ηνηρεία 

                  

                  

Αξηζκνδείθηεο  Απνδόζεσο θαη Απνδνηηθόηεηαο               

                  

Καζαξά απνηειέζκαηα ρξήζεσο πξν θφξσλ 
  

-16.000.268,00 
= 113%   

-610.780,00 
= 

-

32% ΢χλνιν Καζαξήο Θέζεο -14.119.510,00 1.880.758,00 

                  

Ο αξηζκνδείθηεο απηφο απεηθνλίδεη ηελ απνδνηηθφηεηα ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηεο Δηαηξείαο.  

                  

Μηθηά απνηειέζκαηα 
  

1.246.204,00 
= 94%   

1.056.883,00 
= 80% 

Κχθινο εξγαζηψλ 1.321.352,00 1.322.050,00 

                  

Ο αξηζκνδείθηεο απηφο απεηθνλίδεη ην πνζνζηηαίν κέγεζνο ηνπ κηθηνχ θέξδνπο επί ησλ πσιήζεσλ ηεο Δηαηξείαο. 
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6. ΔΠΗΠΛΔΟΝ ΠΛΖΡΟΦΟΡΖ΢Ζ 

 

ΠΡΟΒΛΔΠΟΜΔΝΖ ΔΞΔΛΗΞΖ ΣΖ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ΢  

 

Όπσο πξνθχπηεη απφ ηε κέρξη ηψξα πνξεία ηεο Δηαηξείαο, πξνζδνθάηαη βειηίσζε ησλ απνηειεζκάησλ απφ ρξνληά ζε ρξνληά, 

αλ θαη βξηζθφκαζηε ζε κηα καθξά πεξίνδν βαζηάο ειιεληθήο νηθνλνκηθήο θξίζεο, πνπ είρε ζαλ απφξξνηα, απφ ηα κέζα ηνπ 

έηνπο 2015, ηελ εθαξκνγή ειέγρσλ ξνήο θεθαιαίσλ (capital controls) ζηηο ζπλαιιαγέο, νη νπνίνη επεξέαζαλ ζεκαληηθά ην 

ιηαλεκπφξην θαη ην ήδε γεληθφηεξν αξλεηηθφ θιίκα ζηελ ειιεληθή αγνξά αθηλήησλ. 

 

Ζ Δηαηξεία επηθεληξψζεθε ζηελ επίηεπμε ησλ εμήο ζηφρσλ γηα ην 2017:  

 

- ΢χλαςε ηξνπνπνίεζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ, κε ζθνπφ ηελ παξάηαζε ηζρχνο ηνπ κεησκέλνπ ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ 

θαη ηελ πεξαηηέξσ κείσζε απηνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε βξαρππξφζεζκε αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ 

- ΢πλέρηζε δηαπξαγκαηεχζεσλ γηα ηελ πεξαηηέξσ αλαδηάξζξσζε ηνπ δαλεηζκνχ ηεο 

- Τπνβνιή εθ λένπ αηηήκαηνο Παξνρήο Απνπνίεζεο Γηθαηψκαηνο Καηαγγειίαο ηνπ Γαλείνπ (Waiver) 

- ΢πγθξάηεζε ηνπ ιεηηνπξγηθνχ θφζηνπο θαη βειηίσζε ηνπ κηθηνχ πεξηζσξίνπ θέξδνπο.  

- Ζ επαλεμέηαζε ησλ πεξηζσξίσλ ησλ ιεηηνπξγηθψλ εμφδσλ ηεο Δηαηξείαο. 

 

Ζ Δηαηξεία απφ ηελ 1.1.2016 έσο θαη ηελ εκεξνκελία έγθξηζεο ησλ Οηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ ηεο ρξήζεο εμππεξεηεί ηνπο 

ηφθνπο θαη ην θεθάιαην ηνπ δαλείνπ θαλνληθά ρσξίο θαζπζηεξήζεηο. Δπίζεο εθηηκά φηη κεζνπξφζεζκα νη γεληθφηεξα 

δχζθνιεο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο ελδερνκέλσο λα βειηησζνχλ σο πξνο ηελ αγνξά αθηλήησλ θαη ηελ απνηίκεζε απηψλ. Οη 

ιεηηνπξγηθέο ηακεηαθέο ξνέο αλακέλνληαη ζεηηθέο έπεηηα θαη απφ ηε κείσζε ηνπ πεξηζσξίνπ ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ θαη 

ηελ κε χπαξμε ηνπ IRS. 

 

ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΔ΢ ΢ΣΟ ΣΟΜΔΑ ΔΡΔΤΝΑ΢ ΚΑΗ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ 

 

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη δξαζηεξηφηεηεο ζηνλ ηνκέα ηεο έξεπλαο θαη ηεο αλάπηπμεο. 

 

ΑΠΟΚΣΖ΢Ζ ΗΓΗΩΝ ΜΔΣΟΥΩΝ. 

 

΢ηελ παξνχζα ρξήζε δελ ππήξμε απφθηεζε ηδίσλ κεηνρψλ φπσο πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 16 παξ. 9 ηνπ Κ.Ν. 2190/20. 

 

ΤΠΑΡΞΖ ΤΠΟΚΑΣΑ΢ΣΖΜΑΣΩΝ. 

 
Ζ Δηαηξεία δε δηαζέηεη ππνθαηαζηήκαηα. 

 

ΥΡΖΜΑΣΟΠΗ΢ΣΩΣΗΚΑ ΜΔ΢Α & ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ ΚΗΝΓΤΝΩΝ 

 

Ζ Δηαηξεία ρξεζηκνπνηεί ηα θάησζη ρξεκαηνπηζησηηθά κέζα θαη παξαγψγσλ πξντφλησλ. 

- Έθδνζε Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ πνζνχ 24.500.000 κε νκνινγηνχρν ηελ Σξάπεδα Millennium Bank A.E., ζήκεξα 

Σξάπεδα Πεηξαηψο, σο θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλέπεηα ζπγρσλεχζεσο θαη απνξξφθεζεο ηεο πξψηεο απφ ηε δεχηεξε. 

- Αλνηθηφ Αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ χςνπο πεξίπνπ 7.700.000, κε ην νπνίν θαιχθζεθε ε ξεπζηνπνίεζε ηνπ παξαγψγνπ 

(InterestSwapAgreement) ζην ζχλνιν ηνπ, ην νπνίν πεξηιάκβαλεην θφζηνο ηεο πξφσξεο ιήμεο ηνπ θαη ηνπο 

νθεηιφκελνπο ηφθνπο απηνχ. 

Μέζα ζηα πιαίζηα ησλ ζπλήζσλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο, ε δηαρείξηζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θηλδχλσλ γίλεηαη σο 

αθνινχζσο: 
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α. Κίλδπλνη Αγνξάο  

΢πλαιιαγκαηηθόο θίλδπλνο  

Οη ηηκνινγήζεηο ηεο Δηαηξείαο θαη γεληθφηεξα νη ζπλαιιαγέο ηεο γίλνληαη απνθιεηζηηθά ζε επξψ, θαηά ζπλέπεηα ν 

ζπλαιιαγκαηηθφο θίλδπλνο είλαη αζήκαληνο. 

Κίλδπλνο κεηαβνιήο ηηκώλ 

Γελ πθίζηαηαη ηέηνηνο θίλδπλνο, δεδνκέλνπ φηη ηφζν ηα έζνδα απφ κηζζψκαηα φζν θαη ηα έμνδα δηαρείξηζεο πξνθχπηνπλ 

ζην ζχλνιν ηνπο απφ ππάξρνπζεο ζπκβάζεηο. 

β. Πηζησηηθόο θίλδπλνο 

Ζ Δηαηξεία δε δηαηξέρεη θάπνην άκεζν πηζησηηθφ θίλδπλν, δηφηη ε είζπξαμε ησλ ελήκεξσλ ππνινίπσλ γίλεηαη θαλνληθά. 

Γελ πθίζηαληαη θαζπζηεξεκέλεο ή επηζθαιείο απαηηήζεηο πιελ απηήο απφ ηελ εηαηξεία Βήηα Πέκπηε, πνζνχ 348.315. 

 

γ. Κίλδπλνο ξεπζηόηεηαο 

Ωο θίλδπλνο ξεπζηφηεηαο νξίδεηαη ην ελδερφκελν αδπλακίαο ηεο Δηαηξείαο λα απνπιεξψζεη πιήξσο ή εγθαίξσο ηηο 

ηξέρνπζεο θαη κειινληηθέο ππνρξεψζεηο ηεο. 

Ζ Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη καθξνρξφλην ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ (εθδίδνληαο νκνινγηαθφ δάλεην) γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ησλ 

επελδχζεψλ ηεο θαη εηζπξάηηεη έγθαηξα ηα κηζζψκαηα απφ ηνπο κηζζσηέο ηεο.  

Γηα ην έηνο 2016, δελ ήηαλ ζε ζέζε λα θαιχςεη ηηο ηακεηαθέο ηεο ππνρξεψζεηο σο πξνο ηνπο ηφθνπο ηνπ παξαγψγνπ ην 

νπνίν σζηφζν έιεμε ηνλ Ννέκβξην ηνπ 2016 θαη ην ππφινηπν απηνχ κεηαθέξζεθε ζηνλ αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ ηεο 

Δηαηξείαο. Δπηπιένλ, ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη νη δείθηεο ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ δελ θαιχπηνληαη, φιν ην δάλεην έρεη 

κεηαθεξζεί ζηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο. 

Ζ Δηαηξεία, γηα ηε δηαζθάιηζε ηεο νκαιήο ιεηηνπξγίαο ηεο, έρεη πξνρσξήζεη ζε κηα ζεηξά ελέξγεηεο, πξνθεηκέλνπ λα 

επηηχρεη ηε κείσζε ηνπ ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ δαλεηζκνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε βξαρππξφζεζκε αλαπξνζαξκνγή ησλ 

κηζζσκάησλ. Γεληθά ε Δηαηξεία, είλαη ζε ζέζε λα θαιχπηεη ηηο ιεηηνπξγηθέο ππνρξεψζεηο ηεο, φηαλ απηέο θαζίζηαληαη 

ιεμηπξφζεζκεο. ΢πλεπψο ε ξεπζηφηεηά ηεο εμαξηάηαη απφ ην απνηέιεζκα ησλ ελεξγεηψλ ζηηο νπνίεο έρεη πξνβεί θαη ηελ 

ζπκθσλία πνπ ζα εμαζθαιίζεη κε ηελ νκνινγηνχρν ηξάπεδα. 

δ. Κίλδπλνο δηαθύκαλζεο επηηνθίνπ 

Ζ Δηαηξεία είρε ζπλάςεη interestswapagreement (IRSagreement) κε ηελ Σξάπεδα Millennium Bank A.E., ζήκεξα 

Σξάπεδα Πεηξαηψο, σο θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλέπεηα ζπγρσλεχζεσο ηεο πξψηεο απφ ηε δεχηεξε, γηα ηελ 

αληηζηάζκηζε θηλδχλνπ απφ ηηο κεηαβνιέο ηνπ επηηνθίνπ, θαζψο ν δαλεηζκφο ηεο ζηεξίδεηαη ζην euribor ηξηκήλνπ πιένλ 

ελφο ζηαζεξνχ πεξηζσξίνπ, φπσο έρεη ζπκθσλεζεί κεηαμχ ησλ κεξψλ. Ωζηφζν πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ηέινο ηνπ έηνπο 

2016 απνθαζίζηεθε ε πξφσξε ιήμε ηεο IRSagreement. ΢πλεπψο θαηά ηελ 31.12.2016 δελ πθίζηαηαη ζχκβαζε 

αληηζηάζκηζεο ηνπ επηηνθίνπ δαλεηζκνχ. 

 

ε. Κίλδπλνο Σακεηαθώλ Ρνώλ 

 

 Οη ηακεηαθέο ξνέο ηεο Δηαηξείαο αλακέλεηαη λα είλαη ζηαζεξέο. 
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7. ΢εκαληηθά γεγνλόηα πνπ ζπλέβεζαλ από ηε ιήμε ηεο ρξήζεο κέρξη ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο παξνύζαο 

έθζεζεο.  

Πέξαλ ηεο θιηκάθσζεο ηεο καθξάο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ησλ ζεκείσλ πνπ αλαθέξνληαη παξαθάησ, δελ ππάξρνπλ άιια 

ζεκαληηθά γεγνλφηα πνπ λα επεξεάδνπλ ηελ Δηαηξεία κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2017.  

΢ηηο 14/9/2017 ππνγξάθεθε ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢χκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ ε νπνία νξίδεη ηελ πεξαηηέξσ κείσζε 

ηνπ ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ (ζηαζεξφ πεξηζψξην) απφ 3% ζε 2%. Ζ κείσζε απηή αθνξά ηελ πεξίνδν απφ 1/7/2017 έσο 

31/12/2018. 

Ζ ηξέρνπζα απνηίκεζε ηεο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο ζηελ Σξάπεδα Πεηξαηψο είλαη επηπιένλ δεκία 25.333 εθφζνλ 

πξαγκαηνπνηήζεθε reversesplit θαη ζπλελψζεθαλ 20 παιαηέο κεηνρέο ζε 1 λέα. Ζ ηηκή ηεο 14/9/2017 ήηαλ 3,99 επξψ ελψ ε 

ηηκή απφθηεζεο πνπ είλαη ε νλνκαζηηθή απμήζεθε σο ζπλέπεηα ηνπ παξαπάλσ απφ 0,30 επξψ ζε 6,00 επξψ. 

 

Κχξηνη Μέηνρνη, 

 

Λακβάλνληαο ππφςε ηα παξαπάλσ παξαθαινχκε φπσο εγθξίλεηε ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο γηα ηε ρξήζε πνπ 

έιεμε ηελ 31.12.2016. 

 

 

 

 

 

 

 

Γηα ην Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην, 
 

Με εθηίκεζε, 

 

Ο Πξφεδξνο ην Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ 

 

Ο Γηεπζχλσλ ΢χκβνπινο 
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Ηζνινγηζκόο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2016 

  

  

  

  ΢εκ. 31/12/2016 31/12/2015 

Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία       

Δλζώκαηα πάγηα       

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα 4.3 16.421.460 27.292.339 

΢ύλνιν   16.421.460 27.292.339 

Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο   5.000 5.000 

Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 4.4 557.333 741.333 

΢ύλνιν   562.333 746.333 

΢ύλνιν κε θπθινθνξνύλησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ   16.983.793 28.038.672 

Κπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία       

Λνηπέο απαηηήζεηο   376.261 248.767 

Πξνπιεξσκέλα έμνδα   21.299 21.659 

Γεζκεπκέλεο θαηαζέζεηο   592.515 512.315 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα   17.933 20.186 

΢ύλνιν θπθινθνξνύλησλ   1.008.008 802.927 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ   17.991.801 28.841.599 

        

Καζαξή ζέζε       

Μεηνρηθό θεθάιαην       

Καηαβιεκέλν θεθάιαην 4.5 61.000 61.000 

Γηαθνξά απφ έθδνζε κεηνρψλ ππέξ ην άξηην 4.5 99.000 99.000 

΢ύλνιν   160.000 160.000 

Απνζεκαηηθά θεθάιαηα &απνηέιεζκα εηο λέν       

Απνζεκαηηθά λφκσλ   6.212 6.212 

Απνηειέζκαηα εηο λέν   (14.285.722) 1.714.546 

΢ύλνιν   (14.279.510) 1.720.758 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο   (14.119.510) 1.880.758 

Τπνρξεώζεηο       

Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο       

Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 4.6 1.122.530 1.234.351 

΢ύλνιν   1.122.530 1.234.351 

Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο       

Βξαρππξφζεζκν κέξνο καθξνπξφζεζκσλ δαλείσλ 4.7 23.542.000 23.594.000 

Σξαπεδηθά δάλεηα 4.7 7.086.826 0 

Λνηπνί θφξνη θαη ηέιε   48.597 46.310 

Έμνδα ρξήζεσο δνπιεπκέλα 4.8 83.054 1.799.137 

Λνηπέο ππνρξεψζεηο   228.304 287.043 

΢ύλνιν βξαρππξόζεζκσλ ππνρξεώζεσλ   30.988.781 25.726.490 

΢ύλνιν ππνρξεώζεσλ   32.111.311 26.960.841 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο, πξνβιέςεσλ θαη ππνρξεώζεσλ   17.991.801 28.841.599 
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Καηάζηαζε απνηειεζκάησλ ηεο πεξηόδνπ 1
εο

 Ηαλνπαξίνπ – 31
εο

  Γεθεκβξίνπ 2016 

        

        

        

        
  ΢εκ. 1/1/-31/12/2016 1/1/-31/12/2015 

Κύθινο εξγαζηώλ παξνρήο ππεξεζηώλ 4.9 1.321.352 1.322.050 

Κφζηνο παξνρήο ππεξεζηψλ   (75.148) (265.167) 

Μηθηά απνηειέζκαηα (θέξδε εθκεηαιιεύζεσο)   1.246.204 1.056.883 

Μεηαβνιέο εχινγεο αμίαο επελδχζεσλ ζε αθίλεηα 4.3  (10.870.879) 0 

Έμνδα δηνίθεζεο   (155.000) (125.448) 

Λνηπά έμνδα θαη δεκηέο   (10.207) (481) 

Απνηειέζκαηα πξν ηόθσλ θαη θόξσλ   (9.789.882) 930.954 

Πηζησηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή έζνδα   1.010 2.086 

Υξεσζηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή έμνδα 4.10 (6.211.396) (1.543.820) 

Απνηέιεζκα πξν θόξσλ   (16.000.268) (610.780) 

Φφξνη εηζνδήκαηνο   0 0 

Απνηέιεζκα πεξηόδνπ κεηά από θόξνπο   (16.000.268) (610.780) 
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Καηάζηαζε κεηαβνιώλ θαζαξήο ζέζεο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2016 

 

 

 

  
Μεηνρηθό 

Κεθάιαην 

Γηαθνξά από 

έθδνζε 

κεηνρώλ ππέξ 

ην άξηην 

Απνζεκαηηθά 

λόκσλ ή 

θαη/θνύ 

Απνηειέζκαηα 

εηο λέν 

(A) 

Γηαθνξέο 

εύινγεο 

αμίαο 

(B) 

΢ύλνιν 

Απνηειεζκάησλ 

εηο λέν 

(A) + (B) 

΢ύλνιν 

θαζαξήο 

ζέζεο 

Τπόινηπν 

1.1.2015  61.000 99.000 6.212 (3.024.054) 5.349.379 2.325.324 2.491.537 

Απνηειέζκαηα 

πεξηφδνπ (δεκία) 0 0 0 (610.780) 0 (610.780) (610.780) 

Τπόινηπν 

31.12.2015  61.000 99.000 6.212 (3.634.834) 5.349.379 1.714.545 1.880.758 

Απνηειέζκαηα 

πεξηφδνπ (δεκία) 0 0 0 (5.129.389) (10.870.879) (16.000.268) (16.000.268) 

Τπόινηπν 

31.12.2016 61.000 99.000 6.212 (8.764.223) (5.521.500) (14.285.723) (14.119.510) 
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΢ΖΜΔΗΩ΢ΔΗ΢ ΔΠΗ ΣΩΝ OΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΩΝ 

 

1.ΓΔΝΗΚΔ΢ ΠΛΖΡΟΦΟΡΗΔ΢ 

 

Ζ ΒΖΣΑ ΣΔΣΑΡΣΖ ΚΣΖΜΑΣΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΔΣΑΗΡΔΗΑ (ε «Δηαηξεία») ηδξχζεθε ην 

2007 θαη έρεη αξηζκφ Γεληθνχ Δκπνξηθνχ Μεηξψνπ 007691001000, ε δηάξθεηα ηεο νξίζηεθε ζηα 99 έηε θαη δξαζηεξηνπνηείηαη 

θπξίσο ζηνλ θιάδν ηεο αγνξάο, αλάπηπμεο θαη εθκεηάιιεπζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο απνθιεηζηηθά ζηελ Διιάδα. 

Ο κνλαδηθφο κέηνρνο απηήο είλαη ε MERE TRAVIS INVESTMENT LIMITED ε νπνία έρεη έδξα ηελ Κχπξν. Ζ Δηαηξεία έρεη 

ζπζηαζεί θαη είλαη εγθαηεζηεκέλε ζηελ Διιάδα θαη ε δηεχζπλζε ηεο έδξαο ηεο θαη ηα θεληξηθά γξαθεία ηεο είλαη ζηελ νδφ 

Παλεπηζηεκίνπ 16, Αζήλα. Σν αθίλεην πνπ εθκεηαιιεχεηαη ε Δηαηξεία είλαη έλα εκπνξηθφ θέληξν πνπ επξίζθεηαη ζηελ Λάξηζα. 

Ο θχξηνο ζθνπφο ηεο Δηαηξείαο είλαη: 

1) Ζ επί ηδίσλ ή αιιφηξησλ πάζεο θχζεσο αθηλήησλ κειέηε, θαηαζθεπή, αλέγεξζε, αλνηθνδφκεζε, αλαπαιαίσζε, 

δηακφξθσζε παληφο είδνπο νηθνδνκψλ. 

2) Αλάιεςε θαη εθηέιεζε πάζεο θχζεσο ηερληθψλ θαη θαηαζθεπαζηηθψλ έξγσλ. 

3) Αλάιεςε ηδησηηθψλ ή δεκφζησλ εξγνιαβηψλ. 

4) Πψιεζε, αγνξά, κίζζσζε, εθκίζζσζε, ππνκίζζσζε, αλάπηπμε θαη εθκεηάιιεπζε κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν παληφο είδνπο 

νηθνδνκψλ ή νξηδφληησλ ή θάζεησλ ηδηνθηεζηψλ. 

5) Ζ ίδξπζε ππνθαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθψλ, θαηαζηεκάησλ, εθζέζεσλ ζηελ εκεδαπή θαη αιινδαπή. 

 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί ζε πιήξε ζπκθσλία κε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα Ν. 4308/2014. 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αθνξνχλ ηελ πεξίνδν 1.1.2016 έσο 31.12.2016 εγθξίζεθαλ κε απφθαζε ηνπ Γ.΢. ηεο 

15/9/2017 θαη ηεινχλ ππφ ηελ νξηζηηθή έγθξηζε ηεο Σαθηηθήο Γεληθήο ΢πλέιεπζεο ησλ Μεηφρσλ. 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί κε ηελ παξαδνρή ηεο ζπλέρηζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο Δηαηξείαο. 

Ζ Δηαηξεία δελ ηειεί ππφ εθθαζάξηζε. 

΢χκθσλα κε ηνλ Ν. 4308/2014 ε Δηαηξεία έρεη εληαρζεί ζηελ θαηεγνξία Μηθξέο νληφηεηεο ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 2α θαη 2β θαη ηεξεί 

δηπινγξαθηθά βηβιία. 

 

2. ΢YNEXΗ΢Ζ ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΩΝ 

Καηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2016, ην ζχλνιν ησλ Ηδίσλ Κεθαιαίσλ ηεο Δηαηξείαο είλαη κηθξφηεξν ηνπ 1/10 ηνπ κεηνρηθνχ 

θεθαιαίνπ θαη ζπλεπψο ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ θσδ. Ν 2190/1920. Σν ζέκα 

απηφ απνηειεί ζεκαληηθή έλδεημε γηα ελδερφκελε αδπλακία ζπλέρηζεο ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηεο Δηαηξείας. Ωζηφζν, ζεσξείηαη 

αλαζηξέςηκν γεγνλφο θαζψο ε ηξέρνπζα ρξήζε έρεη επηβαξπλζεί κε ηελ απνηίκεζε ηνπ επελδπηηθνχ αθηλήηνπ πνζνχ 10.870.879 

ε νπνία έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ιφγσ ησλ ηξερνπζψλ δχζθνισλ νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ θαη ζεσξείηαη φηη κεζνπξφζεζκα ζα 

αληηζηξαθεί. Δπηπιένλ, ηα ίδηα θεθάιαηα επηβαξχλζεθαλ απφ ηελ δεκία ηεο πξφσξεο ιήμεο ηνπ IRS πνζνχ 4.805.000 ε νπνία 

ζεσξείηαη κεκνλσκέλν γεγνλφο.  
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Καηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2016, ε Δηαηξεία δελ έρεη ηεξήζεη ηνπο ππνρξεσηηθνχο δείθηεο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηελ ζχκβαζε ηνπ 

νκνινγηαθνχ δαλείνπ. Γηα ην ιφγν απηφ ην ζχλνιν ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ χςνπο 23.542.000 ηαμηλνκήζεθε σο 

βξαρππξφζεζκν. Σν γεγνλφο απηφ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αχμεζε ηνπ βξαρππξφζεζκνπ δαλεηζκνχ ηεο Δηαηξείαο ιφγσ πξφσξεο 

ιήμεο ηνπ swap είραλ ζαλ ζπλέπεηα ην ζχλνιν ησλ βξαρππξφζεζκσλ απαηηήζεσλ λα ππνιείπεηαη ηνπ ζπλφινπ ησλ 

βξαρππξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ, γεγνλφο πνπ ππνδειψλεη αβεβαηφηεηα σο πξνο ηελ δπλαηφηεηα ηεο Δηαηξείαο λα θαιχςεη ηηο 

βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο, φηαλ απηέο θαζίζηαληαη ιεμηπξφζεζκεο.   

 

Ωο εθ ηνχηνπ ε Δηαηξεία βξίζθεηαη ζε απφιπηε εμάξηεζε απφ ηελ ηξάπεδα θαη ζε ζπλερείο δηαπξαγκαηεχζεηο καδί ηεο ζρεηηθά κε 

ηελ αλαδηάξζξσζε ηνπ νκνινγηαθνχ ηεο δαλείνπ. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο έρεη βάζηκεο ελδείμεηο γηα ηε ζεηηθή έθβαζε ησλ 

δηαπξαγκαηεχζεσλ κε ηελ ηξάπεδα θαη πηζηεχεη φηη ζα επηηχρεη ηελ αλαδηάξζξσζε ηνπ δαλεηζκνχ ηεο, θαηά ηξφπν πνπ ζα ηεο 

επηηξέπεη λα έρεη ζεηηθέο ηακεηαθέο ξνέο θαη λα ζπλερίζεη απξφζθνπηα ηελ δξαζηεξηφηεηά ηεο ζην άκεζν κέιινλ.   

΢ηα πιαίζηα απηνχ, ζηηο 14/9/2017 ππνγξάθεθε ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢χκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ ε νπνία νξίδεη ηελ 

πεξαηηέξσ κείσζε ηνπ ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ (ζηαζεξφ πεξηζψξην) απφ 3% ζε 2%. Ζ κείσζε απηή αθνξά ηελ πεξίνδν απφ 

1/7/2017 έσο 31/12/2018.  

 

Ζ Δηαηξεία απφ ηελ 1.1.2016 έσο θαη ηελ εκεξνκελία έγθξηζεο ησλ Οηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ ηεο ρξήζεο εμππεξεηεί ηνπο 

ηφθνπο θαη ην θεθάιαην ηνπ δαλείνπ θαλνληθά ρσξίο θαζπζηεξήζεηο. Δπίζεο εθηηκά φηη κεζνπξφζεζκα νη γεληθφηεξεο νηθνλνκηθέο 

ζπλζήθεο ελδερνκέλσο λα βειηησζνχλ σο πξνο ηελ αγνξά αθηλήησλ θαη ηελ απνηίκεζε απηψλ. Οη ιεηηνπξγηθέο ηακεηαθέο ξνέο 

αλακέλνληαη ζεηηθέο έπεηηα θαη απφ ηελ κείσζε ηνπ πεξηζσξίνπ ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ. Με βάζε ηα αλσηέξσ, ε δηνίθεζε ηεο 

Δηαηξείαο εθηηκά φηη νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο ηεο θαηαζηάζεηο πξέπεη λα ζπληαρζνχλ κε ηελ αξρή ηεο ζπλέρηζεο ηεο 

δξαζηεξηφηεηαο. 

 

3. ΒΑ΢ΗΚΔ΢ ΛΟΓΗ΢ΣΗΚΔ΢ ΑΡΥΔ΢ 

Γεληθά 

Οη ζεκαληηθέο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο νη νπνίεο έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί ζηελ θαηάξηηζε απηψλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ ζπλνςίδνληαη παξαθάησ. Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε επξψ. 

3.1 Δλζώκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο 

Οη ελζψκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο απεηθνλίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζην θφζηνο θηήζεσο κείνλ ηηο ζσξεπκέλεο 

απνζβέζεηο θαη ηηο ηπρφλ πξνβιέςεηο απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο. Σν θφζηνο θηήζεσο πεξηιακβάλεη φιεο ηηο άκεζα επηξξηπηέεο 

δαπάλεο γηα ηελ απφθηεζε ησλ ζηνηρείσλ. 

Μεηαγελέζηεξεο δαπάλεο θαηαρσξνχληαη ζε επαχμεζε ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ ελζσκάησλ παγίσλ ή σο μερσξηζηφ πάγην κφλνλ 

εάλ είλαη πηζαλφ ηα κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε λα εηζξεχζνπλ ζηελ Δηαηξεία θαη ην θφζηνο ηνπο κπνξεί λα επηκεηξεζεί 

αμηφπηζηα.  

Οη ππνιεηκκαηηθέο αμίεο θαη νη σθέιηκεο δσέο ησλ ελζψκαησλ παγίσλ ππφθεηληαη ζε επαλεμέηαζε ζε θάζε εκεξνκελία 

θαηάζηαζεο νηθνλνκηθήο ζέζεο. Όηαλ νη ινγηζηηθέο αμίεο ησλ ελζψκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ ππεξβαίλνπλ ηελ αλαθηήζηκε αμία 

ηνπο, ε δηαθνξά (απνκείσζε) θαηαρσξείηαη άκεζα σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα. 

Καηά ηελ πψιεζε ελζψκαησλ αθηλεηνπνηήζεσλ, νη δηαθνξέο κεηαμχ ηνπ ηηκήκαηνο πνπ ιακβάλεηαη θαη ηεο ινγηζηηθήο ηνπο 

αμίαο θαηαρσξνχληαη σο θέξδε ή δεκίεο ζηα απνηειέζκαηα. 

Σν θφζηνο επηζθεπψλ θαη ζπληεξήζεσλ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα φηαλ πξαγκαηνπνηείηαη. 
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Οη απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ησλ ελζψκαησλ παγίσλ ππνινγίδνληαη κε ηε ζηαζεξή κέζνδν θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο σθέιηκεο δσήο 

ηνπο. 

3.2 Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

Αθίλεηα ηα νπνία θαηέρνληαη γηα καθξνρξφληεο εθκηζζψζεηο ή γηα θεθαιαηνπρηθά θέξδε ή θαη ηα δχν θαηεγνξηνπνηνχληαη σο 

επελδχζεηο ζε αθίλεηα. Οη επελδχζεηο ζε αθίλεηα πεξηιακβάλνπλ ηδηφθηεηα νηθφπεδα θαη θηίξηα. Οη δηαθνξέο απφ ηελ επηκέηξεζε 

ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ ζηελ εχινγε αμία ηνπο αλαγλσξίδνληαη σο θέξδε ή δεκίεο ζηα απνηειέζκαηα ηεο πεξηφδνπ πνπ 

πξνθχπηνπλ. Ζ εχινγε αμία ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ πξνζδηνξίδεηαη ηνπιάρηζηνλ αλά δηεηία θαη ζε θάζε πεξίπησζε φηαλ νη 

ζπλζήθεο ηεο αγνξάο ππνδειψλνπλ φηη ε ινγηζηηθή αμία ηνπ ζηνηρείνπ δηαθέξεη ζεκαληηθά απφ ηελ εχινγε αμία ηνπ. Ζ εχινγε 

αμία ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ εθηηκάηαη θαλνληθά απφ επαγγεικαηία εθηηκεηή πνπ δηαζέηεη ηα θαηάιιεια πξνζφληα, 

ιακβάλνληαο ππφςε δεδνκέλα ηεο αγνξάο θαη ζχκθσλα κε ηηο αξρέο ησλ πξνηχπσλ ηνπ θιάδνπ ηεο εθηηκεηηθήο. Όηαλ ηα 

επελδπηηθά αθίλεηα επηκεηξψληαη ζηελ εχινγε αμία δελ ππφθεηληαη ζε απφζβεζε. 

 

3.3 Μηζζώζεηο 

(α) Εταιπεία ωρ μισθωτήρ 

Μηζζψζεηο φπνπ νπζησδψο νη θίλδπλνη θαη αληακνηβέο ηεο ηδηνθηεζίαο δηαηεξνχληαη απφ ηνλ εθκηζζσηή ηαμηλνκνχληαη σο 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. Σα έμνδα ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο αλαινγηθά θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη πεξηιακβάλνπλ ηπρφλ θφζηνο απνθαηάζηαζεο ησλ αθηλήησλ εθφζνλ απηφ πξνβιέπεηαη απφ ηε 

ζχκβαζε κίζζσζεο. 

(β) Εταιπεία ωρ εκμισθωτήρ 

Ζ Δηαηξεία εθκηζζψλεη αθίλεηα κφλν κε ηε κνξθή ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο. Σα έζνδα ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο αλαινγηθά θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο.  

3.4 Απνκείσζε αμίαο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνζβέλνληαη ππφθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο φηαλ ππάξρνπλ ελδείμεηο φηη ε 

ινγηζηηθή αμία ηνπο δελ ζα αλαθηεζεί. Ζ αλαθηήζηκε αμία είλαη ε κεγαιχηεξε αμία κεηαμχ εχινγεο αμίαο κεησκέλεο κε ην 

απαηηνχκελν γηα ηελ πψιεζε θφζηνο θαη ηεο αμίαο ρξήζεσο. Γηα ηελ εθηίκεζε ησλ δεκηψλ απνκείσζεο ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

εληάζζνληαη ζηηο κηθξφηεξεο δπλαηέο κνλάδεο δεκηνπξγίαο ηακεηαθψλ ξνψλ. Οη δεκηέο απνκείσζεο θαηαρσξνχληαη σο έμνδα ζηα 

απνηειέζκαηα φηαλ πξνθχπηνπλ. 

3.5 Δπελδύζεηο θαη άιια ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία ηεο Δηαηξείαο ηαμηλνκήζεθαλ ζηηο παξαθάησ θαηεγνξίεο κε βάζε ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν 

απνθηήζεθε ε επέλδπζε. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο πξνζδηνξίδεη ηελ ηαμηλφκεζε θαηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε θαη επαλεμεηάδεη 

ηελ ηαμηλφκεζε ζε θάζε εκεξνκελία ηζνινγηζκνχ. 

Χπηματοοικονομικά πεπιοςσιακά στοισεία αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τοςρ μέσω αποτελεσμάτων 

Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη γηα εκπνξία, εθφζνλ πθίζηαληαη. 

ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ απηήο ηεο θαηεγνξίαο ηαμηλνκνχληαη ζην Κπθινθνξνχλ Δλεξγεηηθφ εάλ θαηέρνληαη γηα εκπνξία ή 
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αλακέλεηαη λα πνπιεζνχλ εληφο 12 κελψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηζνινγηζκνχ. Καηά ηελ εκεξνκελία θιεηζίκαηνο ηνπ 

Ηζνινγηζκνχ, δελ θαηέρνληαη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο θαηεγνξίαο απηήο. 

Σα πξαγκαηνπνηεκέλα θαη κε πξαγκαηνπνηεκέλα θέξδε ή δεκίεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο κεηαβνιέο ηεο εχινγεο αμίαο ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ απνηηκψκελα ζηελ εχινγε αμία ηνπο κε κεηαβνιέο ζηα απνηειέζκαηα, 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ηελ πεξίνδν πνπ πξνθχπηνπλ. 

Οη εχινγεο αμίεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ είλαη δηαπξαγκαηεχζηκα ζε ελεξγέο αγνξέο 

πξνζδηνξίδνληαη απφ ηηο ηξέρνπζεο ηηκέο δήηεζεο. Γηα ηα κε δηαπξαγκαηεχζηκα ζηνηρεία νη εχινγεο αμίεο πξνζδηνξίδνληαη κε ηελ 

ρξήζε ηερληθψλ απνηίκεζεο φπσο αλάιπζε πξφζθαησλ ζπλαιιαγψλ, ζπγθξίζηκσλ ζηνηρείσλ πνπ δηαπξαγκαηεχνληαη θαη 

πξνεμφθιεζε ηακεηαθψλ ξνψλ. 

3.6 Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία ηνπο θαη κεηαγελέζηεξα απνηηκψληαη ζην αλαπφζβεζην 

θφζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ, εθηφο εάλ ην απνηέιεζκα ηεο πξνεμφθιεζεο δελ είλαη ζεκαληηθφ, κεησκέλν κε 

ηπρφλ δεκηά απνκείσζεο. Ζ δεκηά απνκείσζεο γηα ηηο εκπνξηθέο απαηηήζεηο δεκηνπξγείηαη φηαλ ππάξρεη αληηθεηκεληθή έλδεημε φηη 

ε Δηαηξεία δελ είλαη ζε ζέζε λα εηζπξάμεη φια ηα πνζά ησλ απαηηήζεσλ κε βάζε ηνπο ζπκβαηηθνχο φξνπο.  

Οη εκπνξηθέο απαηηήζεηο πεξηιακβάλνπλ αλνηθηά ππφινηπα θαη γξακκάηηα εηζπξαθηέα απφ πειάηεο.  

΢νβαξά πξνβιήκαηα ηνπ πειάηε, ε πηζαλφηεηα ρξενθνπίαο, ε νηθνλνκηθή αλαδηνξγάλσζε θαη ε αδπλακία ηαθηηθψλ πιεξσκψλ 

ζεσξνχληαη ελδείμεηο φηη ε απαίηεζε έρεη απνκεησζεί. Σν πνζφ ηεο πξφβιεςεο απνκείσζεο είλαη ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο 

ινγηζηηθήο αμίαο ησλ απαηηήζεσλ θαη ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ εθηηκψκελσλ κειινληηθψλ ηακεηαθψλ ξνψλ, πξνεμνθιεκέλε κε ην 

πξαγκαηηθφ επηηφθην, θαη θαηαρσξείηαη σο έμνδν ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο.  

3.7 Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα απηώλ 

Σα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα απηψλ πεξηιακβάλνπλ ηα κεηξεηά, ηηο θαηαζέζεηο φςεσο, ηηο βξαρππξφζεζκεο κέρξη 3 

κήλεο επελδχζεηο πςειήο ξεπζηνπνίεζεο θαη ρακεινχ ξίζθνπ. 

3.8 Μεηνρηθό θεθάιαην 

Σν κεηνρηθφ θεθάιαην πεξηιακβάλεη ηηο θνηλέο κεηνρέο ηεο Δηαηξείαο.  Δάλ ε Δηαηξεία απνθηήζεη ίδηεο κεηνρέο, ην θφζηνο θηήζεο 

παξνπζηάδεηαη αθαηξεηηθά απφ ηα ίδηα θεθάιαηα κέρξη νη κεηνρέο απηέο λα αθπξσζνχλ ή λα πσιεζνχλ. Σν θέξδνο ή ε δεκηά απφ 

ηελ πψιεζε ίδησλ κεηνρψλ αλαγλσξίδεηαη άκεζα ζηα ίδηα θεθάιαηα. 

3.9 Γάλεηα θαη ππνρξεώζεηο 

Σα δάλεηα θαη νη ππνρξεψζεηο θαηαρσξνχληαη αξρηθά ζηελ εχινγε αμία ηνπο, κεησκέλα κε ηα ηπρφλ άκεζα έμνδα γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ηεο ζπλαιιαγήο. Μεηαγελέζηεξα απνηηκψληαη ζην αλαπφζβεζην θφζηνο βάζεη ηεο κεζφδνπ ηνπ πξαγκαηηθνχ 

επηηνθίνπ. Σπρφλ δηαθνξά κεηαμχ ηνπ εηζπξαρζέληνο πνζνχ (θαζαξφ απφ ζρεηηθά έμνδα) θαη ηεο αμίαο εμφθιεζεο αλαγλσξίδεηαη 

ζηα απνηειέζκαηα θαηά ηελ δηάξθεηα ηνπ δαλεηζκνχ βάζεη ηεο κεζφδνπ ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ. 

Σα δάλεηα ηαμηλνκνχληαη σο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο, εθηφο εάλ ε Δηαηξεία έρεη ην δηθαίσκα λα αλαβάιεη ηελ εμφθιεζε ηεο 

ππνρξέσζεο γηα ηνπιάρηζηνλ 12 κήλεο απφ ηελ εκεξνκελία ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 

Σν θφζηνο δαλεηζκνχ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεσο πνπ αθνξά. 

Σξνπνπνίεζε ησλ φξσλ πθηζηάκελεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο (είηε νθείιεηαη ζε νηθνλνκηθή δπζρέξεηα ηνπ νθεηιέηε 

είηε φρη) αληηκεησπίδεηαη σο εμφθιεζε ηεο αξρηθήο θαη αλαγλψξηζε λέαο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο. 
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3.10 Αλαβαιιόκελνο θόξνο εηζνδήκαηνο 

Ζ Δηαηξεία θάλνληαο ρξήζε ηεο παξ. 3 ηνπ αξ. 23 ηνπ Ν.4308/2014 δελ αλαγλσξίδεη αλαβαιιφκελν θφξν εηζνδήκαηνο ζηηο 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο. 

3.11 Αλαγλώξηζε εζόδσλ 

Σα Έζνδα πεξηιακβάλνπλ έζνδα απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αθηλήησλ. Σα έζνδα απφ ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα, κε ηελ ζηαζεξή κέζνδν, θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Όηαλ ε Δηαηξεία παξέρεη 

θίλεηξα ζηνπο πειάηεο ηεο, ην θφζηνο απηψλ ησλ θηλήηξσλ αλαγλσξίδεηαη θαζ’φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, κε ηε ζηαζεξή 

κέζνδν, κεησηηθά ηνπ εζφδνπ απφ ηελ κίζζσζε. 

Σα έζνδα απφ παξνρή ππεξεζηψλ θαη ηελ δηαρείξηζε αθηλήησλ ινγίδνληαη ηελ πεξίνδν πνπ παξέρνληαη νη ππεξεζίεο, κε βάζε ην 

ζηάδην νινθιήξσζεο ηεο παξερφκελεο ππεξεζίαο ζε ζρέζε κε ην ζχλνιν ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ. 

3.12 Υξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο θαηά ηνκέα 

Ζ Δηαηξεία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ θιάδν ηεο αγνξάο, αλάπηπμεο θαη εθκεηάιιεπζεο αθηλήησλ ζε κία κφλν γεσγξαθηθή πεξηνρή, 

ζηελ Διιεληθή Δπηθξάηεηα. Δπνκέλσο, δελ θξίλεηαη αλαγθαία ε παξνπζίαζε ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πιεξνθνξηψλ θαηά ηνκέα. 

3.13 ΢πλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα 

Λεηηνπξγηθό λόκηζκα θαη λόκηζκα παξνπζίαζεο 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε Δπξψ, πνπ είλαη ην ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα θαη ην λφκηζκα παξνπζίαζεο 

ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο Δηαηξείαο. 

΢πλαιιαγέο θαη ππόινηπα 

Οη ζπλαιιαγέο ζε μέλν λφκηζκα κεηαηξέπνληαη ζην ιεηηνπξγηθφ λφκηζκα κε ηελ ζπλαιιαγκαηηθή ηζνηηκία πνπ ηζρχεη θαηά ηελ 

εκεξνκελία ηεο ζπλαιιαγήο. Οη ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθθαζάξηζε ησλ αλσηέξσ ζπλαιιαγψλ 

θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ θαη απφ ηελ απνηίκεζε ησλ απαηηήζεσλ θαη ππνρξεψζεσλ ζην ηέινο ηεο ρξήζεο θαηαρσξνχληαη 

ζηα απνηειέζκαηα.  

3.14 Υξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

Όια ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία αλαγλσξίδνληαη αξρηθά ζην θφζηνο. Μεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο αλαγλψξηζεο, ηα 

ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία επηκεηξψληαη ζην θφζηνο θηήζεσο κείνλ δεκίεο απνκείσζεο.  

Δθφζνλ ππάξρεη ζεκαληηθή επίπησζε ζηα πνζά ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία κεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο αλαγλψξηζεο επηκεηξνχληαη ζην απνζβέζηκν θφζηνο κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνχ 

επηηνθίνπ.  

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία παξνπζηάδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ σο κε θπθινθνξνχληα ή σο θπθινθνξνχληα, 

αλάινγα κε ηηο πξνζέζεηο ηεο δηνίθεζεο ηεο νληφηεηαο θαη ην ζπκβαηηθφ ή εθηηκψκελν ρξφλν δηαθαλνληζκνχ ηνπο. 

3.15 Αιιαγέο ινγηζηηθώλ πνιηηηθώλ εθηηκήζεσλ θαη δηόξζσζε ιαζώλ 

Γελ πξνέθπςε ηέηνηα πεξίπησζε θαηά ηελ ρξήζε ηνπ 2016. 

 

4. ΢ΖΜΔΗΩ΢ΔΗ΢ ΔΠΗ ΣΩΝ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΩΝ 

4.1  Παξεθθιίζεηο από δηαηάμεηο ησλ Διιεληθώλ Λνγηζηηθώλ Πξνηύπσλ 

Γελ ππήξμε. 
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4.2 ΢πζρεηηζκνί (& ζπκςεθηζκνί) ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεώζεσλ  

Γελ έγηλαλ. 

4.3 Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

Οη επελδχζεηο ζε αθίλεηα ηεο Δηαηξείαο αλαιχνληαη σο εμήο : 

 

 31/12/2016  31/12/2015 

΢ηελ αξρή ηεο ρξήζεο  27.292.339  27.292.339 

Πξνζζήθεο ρξήζεο -  - 

Μεηαβνιέο εχινγεο αμίαο (απνκείσζε) (10.870.879)  - 

΢ην ηέινο ηεο ρξήζεο 16.421.460  27.292.339 

 

Ζ Δηαηξεία είρε πξνβεί ζε εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ απφ εθηηκεηή ε νπνία πξνζδηφξηζε ηελ αμία απηψλ ηελ 31 

Γεθεκβξίνπ 2016 ζε 16.421.460 ήηνη ιηγφηεξν απφ ηελ ινγηζηηθή ηνπ αμία θαηά 10.870.879. Ζ κεηαβνιή ηεο εχινγεο αμίαο ζε 

ζρέζε κε ηελ πξνεγνχκελε ρξήζε θαηαγξάθεθε ζηα απνηειέζκαηα ηεο ηξέρνπζαο ρξήζεσο. Ζ κέηξεζε ηεο εχινγεο αμίαο γηα 

ηελ ρξήζε ηνπ 2016 πξαγκαηνπνηήζεθε απφ ηελ Δηαηξεία GEOAXIS, αλεμάξηεηνο εθηηκεηήο πνπ δελ ζρεηίδεηαη κε ηελ Δηαηξεία. 

Ο εθηηκεηήο πνπ εθπφλεζε ηε κειέηε απνηίκεζεο είλαη πιήξσο πηζηνπνηεκέλνο ζχκθσλα κε ηα Δθηηκεηηθά Πξφηππα ηνπ Royal 

Institute of Chartered Surveyors (RICS). Δπηπιένλ, ε GEOAXIS είλαη πηζηνπνηεκέλε εθηηκεηηθή εηαηξία απφ ην Τπνπξγείν 

Οηθνλνκηθψλ κε αξηζκφ κεηξψνπ 1 θαη επηπξφζζεηα παξέρεη αζθάιηζε επαγγεικαηηθήο επζχλεο (Professional Indemnity 

Insurance) θαη πηζηνπνίεζε ηνπ ζπζηήκαηνο δηαρείξηζήο ηεο θαηά ISO 9001:2015. Ζ κεζνδνινγία πνπ αθνινπζήζεθε ήηαλ ζε 

φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ζχκθσλα κε ηηο θνηλψο απνδεθηέο πξαθηηθέο δηεζλψο. Ζ εχινγε αμία ησλ θαηαζηεκάησλ πξνζδηνξίζηεθε 

κέζσ ηεο κεζφδνπ Δηζνδήκαηνο κε Άκεζε Κεθαιαηνπνίεζε (Direct Capitalisation) ε νπνία ζεσξείηαη σο κηα απφ ηηο πιένλ 

δφθηκεο κεζφδνπο απνηίκεζεο γηα αθίλεηα εηζνδήκαηνο θαη ε εχινγε αμία ησλ αδφκεησλ γεπέδσλ/αγξνηεκαρίσλ κέζσ ηεο 

΢πγθξηηηθήο κεζφδνπ (βάζε ζπγθξίζηκσλ ζηνηρείσλ αγνξάο) (Market Approach) θαζφηη εληνπίζηεθε έλα αληηπξνζσπεπηηθφ θαη 

επαξθέο δείγκα θαζηζηψληαο ηελ ρξήζε ηεο κεζφδνπ εθηθηή. Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Άκεζεο Κεθαιαηνπνίεζεο ησλ κηζζσηηθψλ 

αμηψλ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ΢πληειεζηέο Απφδνζεο (All-Risks-Yield) νη νπνίνη ζπλδένληαη κε ηνλ θιάδν δξαζηεξηνπνίεζεο 

(εκπνξηθά, γξαθεηαθνί ρψξνη, απνζήθεο, θηι). Πην ζπγθεθξηκέλα γηα ηα εθκηζζσκέλα θαηαζηήκαηα ΗΚΔΑ & ΗNTERSPORT 

ρξεζηκνπνηήζεθε ζπληειεζηήο απφδνζεο 8,75%. Γηα ηα κε εθκηζζσκέλα θαηαζηήκαηα ρξεζηκνπνηήζεθε ζπληειεζηήο απφδνζεο 

9,0%. Οη απνδφζεηο απηέο κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ φηη θπκαίλνληαη κέζα ζηα πιαίζηα ηεο αγνξάο θαη απνηππψλνπλ κεηαμχ άιισλ 

ην ξίζθν θαη ηελ πξνζδνθία ησλ επελδπηψλ γηα ην κέιινλ. Ζ κείσζε ζηελ εχινγε αμία ηνπ αθηλήηνπ έρεη πξνέιζεη απφ ην 

γεγνλφο φηη απμήζεθε ν ζπληειεζηήο θεθαιαηνπνίεζεο απφ 8,46% ην 2015 ζε 8,83% ην 2016. Δπηπιένλ, παξαηεξνχκε φηη ζε 

φιεο ηηο θαηεγνξίεο έρεη κεησζεί ην εθηηκψκελν κίζζσκα εμαηηίαο ησλ γεληθφηεξσλ δχζθνισλ νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ. 

 

Σν κεγαιχηεξν ηκήκα ησλ παξαπάλσ επελδπηηθψλ αθηλήησλ φπσο πξναλαθέξζεθε εθκηζζψλεηαη βάζεη ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο γηα 

ηε ιεηηνπξγία ηνπ ΗΚΔΑ, ελψ ε Δηαηξεία έρεη ζπλάςεη επίζεο ζπκθσλία κίζζσζεο θαη κε ηελ INTERSPORT. 

4.4 Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά ζηνηρεία 

Ζ Δηαηξεία ζηηο 3/12/2015 απφθηεζε 2.666.666 κεηνρέο ηεο Σξάπεδαο Πεηξαηψο ζε ηηκή δηάζεζεο 0,30 αλά κεηνρή ζπλνιηθήο 

αμίαο 799.999,80. Οη κεηνρέο απηέο ζεσξνχληαη κέξνο ηνπ επελδπηηθνχ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξείαο απνηηκψληαη ζην ηζηνξηθφ 

θφζηνο θηήζεο θαη θαηαηάζζνληαη ζην κε θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ. Οπνηαδήπνηε δεκία απνκείσζεο πξνθχςεη, ππνινγίδεηαη κε 

βάζε ηελ ηξέρνπζα ηηκή ηεο κεηνρήο ηεο Σξάπεδαο. Καηά ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2016 νη αλσηέξσ κεηνρέο απνηηκήζεθαλ κε ηελ 

ηξέρνπζα ηηκή θαη πξνέθπςε δεκία πνζνχ 184.000 ε νπνία θαηαρσξήζεθε ζηνλ ινγαξηαζκφ «Υξεσζηηθνί ηφθνη θαη ζπλαθή 

έμνδα» ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεσο. 
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Οη αλσηέξσ κεηνρέο έρνπλ ελερπξηαζηεί πξνο εμαζθάιηζε ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ πνπ έρεη ιάβεη ε Δηαηξεία απφ ηελ ίδηα 

Σξάπεδα.  

4.5 Ίδηα θεθάιαηα 

Σν κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξείαο απνηειείηαη απφ 61.000 κεηνρέο νλνκαζηηθήο αμίαο 1. 

Σν πνζφ 99.000 πξνέθπςε απφ ηελ έθδνζε κεηνρψλ ππέξ ην άξηην πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ην 2012 θαη θαηαρσξήζεθε ζην εηδηθφ 

απνζεκαηηθφ «Γηαθνξά έθδνζεο κεηνρψλ ππέξ ην άξηην». 

4.6 Λνηπέο καθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

΢ηηο ινηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο πεξηιακβάλνληαη πξνεμνθιεκέλα κηζζψκαηα, φπσο πεξηγξάθνληαη παξαθάησ χςνπο  

1.122.530 γηα ην 2016 θαη1.234.351 γηα ην 2015. 

Καηά ην έηνο 2009 ε Δηαηξεία ζχλαςε ζχκβαζε κε ηνλ πειάηε ηεο ΗΚΔΑ ψζηε ην πνζφ ησλ 4.700.000 ην νπνίν έρεη πξνεηζπξάμεη 

λα ζπκςεθίδεηαη εηεζίσο ηακηαθψο θαηά 188.000 κε ηα κειινληηθά ελνίθηα ζηα επφκελα 25 έηε ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα 

ζχκβαζε. Μέρξη ηελ 31.12.2016 θαη ηελ 31.12.2015 έρεη ζπκςεθηζηεί πνζφ 1.357.779 θαη πνζφ 1.169.779  αληίζηνηρα. 

Σν πνζφ πνπ απνκέλεη ζην ηέινο θάζε ρξήζεο απεηθνλίδεηαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πξνεμνθιεκέλν. Γηα ηε πξνεμφθιεζε 

ρξεζηκνπνηείηαη ην επηηφθην δαλεηζκνχ κε ην νπνίν έρεη δαλεηζηεί ε Δηαηξεία. Καηά ηελ 31.12.2016 θαη 31.12.2015 ην 

ρξεζηκνπνηεκέλν πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην είλαη  6,5%.  

4.7 Βξαρππξόζεζκεο δαλεηαθέο ππνρξεώζεηο 

Τπόινηπν νκνινγηαθνύ δαλείνπ 31.12.2015 23.594.000 

Απνπιεξσκέο εληφο ηεο ρξήζεο ηνπ 2016 (52.000) 

Τπόινηπν νκνινγηαθνύ δαλείνπ 31.12.2016 23.542.000 

  

Αλνηθηόο αιιειόρξενο ινγαξηαζκόο    7.086.826 

  

Μέξνο ηνπ δαλεηζκνχ ηεο Δηαηξείαο πξνέξρεηαη απφ ηε ζχλαςε 25εηνχο νκνινγηαθνχ δαλείνπ ηεο Δηαηξείαο κε ηελ ηξάπεδα 

MILLENNIUM BANK, ζήκεξα Σξάπεδα Πεηξαηψο, σο θαζνιηθή δηάδνρν απηήο, ζπλεπεία ζπγρσλεχζεσο δηα απνξξνθήζεσο ηεο 

πξψηεο απφ ηε δεχηεξε, ιήμεσο ην έηνο 2035. Ζ απνπιεξσκή ηνπ θεθαιαίνπ ησλ Οκνινγηψλ πξνβιέπεηαη λα γίλεη ζε νγδφληα 

κία (81) αληζφπνζεο ηξηκεληαίεο δφζεηο, αξρήο γελνκέλεο ηελ 28/05/2015 (ε ηειεπηαία δφζε είλαη ηελ 28/05/2035). Ζ ζχκβαζε κε 

αλνηθηφ αιιειφρξεν ινγαξηαζκφ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηηο 26/5/2016. 

Σν επηηφθην ηνπ δαλείνπ βαζίδεηαη ζην ηξηκεληαίν EURIBOR πιένλ spread, πνπ δηακνξθψλεηαη ζηελ αξρή θάζε ηνθνθφξνπ 

πεξηφδνπ, κε βάζε ηε δηαθνξά πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ απφδνζε ηνπ 10εηνχο νκνιφγνπ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ κείνλ ην 

ζηαζεξφ επηηφθην 10εηνχο δηάξθεηαο IRS. Ωζηφζν, ε Δηαηξεία έρεη πεηχρεη ηε κείσζε ηνπ επηηνθίνπ δαλεηζκνχ ηεο, ζε ζπλδπαζκφ 

κε ηελ αλαπξνζαξκνγή ησλ κηζζσκάησλ ηεο. ΢πγθεθξηκέλα, κε ηελ απφ 09/05/2014 «Σξνπνπνίεζε ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ» 

ηεο, ην «πεξηζψξην», ήηνη ε πνζνζηηαία εηήζηα πξνζαχμεζε ηνπ Δπηηνθίνπ EURIBOR, ζα αλέξρεηαη ζε πνζνζηφ 3%, γηα ηελ 

πεξίνδν απφ 28/02/2014 έσο 27/02/2016 θαη κεηά ηελ απφ 12/04/2016 Σξνπνπνίεζε, παξαηάζεθε έσο ηηο 31/12/2016. ΢ηηο 

14/9/2017 ππνγξάθεθε ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢χκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ ε νπνία νξίδεη ηελ πεξαηηέξσ κείσζε ηνπ 

ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ (ζηαζεξφ πεξηζψξην) απφ 3% ζε 2%. Ζ κείσζε απηή αθνξά ηελ πεξίνδν απφ 1/7/2017 έσο 31/12/2018. 

 

Με βάζε ηε ζχκβαζε ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ, ε Δηαηξεία νθείιεη λα παξαθνινπζεί θαη λα ζπκκνξθψλεηαη κε ηνπο δείθηεο α) 

Loan To Value θαη β) Δμππεξέηεζεο Γαλεηζκνχ DSCR. Ζ κε ζπκκφξθσζε κε ηνπο δείθηεο απηνχο ζπληζηά γεγνλφο θαηαγγειίαο 
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ηεο ζχκβαζεο δαλείνπ. Ζ Δηαηξεία ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2016 δελ ήηαλ ζπκκνξθσκέλε κε ηνπο δείθηεο Loan To Value θαη 

Δμππεξέηεζεο Γαλεηζκνχ DSCR θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ ην ζχλνιν ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ χςνπο 23.542.000 ηαμηλνκήζεθε σο 

βξαρππξφζεζκν φπσο θαη ζηελ πξνεγνχκελε ρξήζε. Να ζεκεησζεί φηη εθ ηνπ ζπλνιηθνχ πνζνχ ηνπ δαλείνπ, πνζφ 116.000 είλαη 

ζπκβαηηθά πιεξσηέν εληφο ηνπ 2017. 

Πξνο εμαζθάιηζε ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ ε ηξάπεδα έρεη εγγξάςεη ππνζήθεο θαη πξνζεκεηψζεηο επί ησλ αθηλήησλ ηεο 

Δηαηξείαο χςνπο 29.400.000, ην αμηφρξεν ησλ νπνίσλ είλαη απηφ πνπ βξίζθεηαη ζηα βηβιία ηεο. Δπίζεο, ε Δηαηξεία έρεη 

εθρσξήζεη πξνο εμαζθάιηζε ηεο ηξάπεδαο ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο (Ηδησηηθφ ΢πκθσλεηηθφ Δκπνξηθήο ΢πλεξγαζίαο) ηφζν ηνπ 

θαηαζηήκαηνο ΗΚΔΑ, πνπ απνηειεί θαη ην θπξηφηεξν έζνδν ηεο Δηαηξείαο, φζν θαη ηνπ θαηαζηήκαηνο Intersport, 4 ηξαπεδηθψλ 

θαηαζέζεσλ ζπλνιηθνχ πνζνχ 592.515 φπσο επίζεο θαη ηηο κεηνρέο πνπ δηαζέηεη απφ ηελ Σξάπεδα Πεηξαηψο αξρηθνχ πνζνχ 

799.999 (αμία θηήζεο). 

Δπίζεο πξνο εμαζθάιηζε ηνπ λένπ αιιειφρξενπ ινγαξηαζκνχ, ε ηξάπεδα έρεη εγγξάςεη πξφζζεηε β’ πξνζεκείσζε εληφο ηνπ 

2017 γηα πνζφ 1.000.000, επί κέξνπο ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξείαο. 

΢ρεηηθά κε ηα δάλεηα ηεο Δηαηξείαο, ν παξαθάησ πίλαθαο δείρλεη ηηο κειινληηθέο ζπκβαηηθέο πιεξσκέο γηα ηελ 31/12/2016: 

 

    31/12/2016    31/12/2016 

      Οκνινγηαθφ Γάλεην Αλνηθηφο Αιιειφρξενο Λνγαξηαζκφο 

Έσο 1 έηνο  116.000   7.086.826 

2 – 5 έηε  1.327.000 0 

Μεηά απφ 5 έηε  22.099.000 0 

΢χλνιν  23.542.000  7.086.826 

 

 

4.8 Έμνδα Υξήζεσο Γεδνπιεπκέλα 

Σα έμνδα ρξήζεσο δεδνπιεπκέλα αλαιχνληαη σο αθνινχζσο : 

 

 31/12/2016 31/12/2015 

Σφθνη Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ 57.964 58.737 

Σφθνη ρξεκαηννηθνλνκηθνχ ζηνηρείνπ (swap) - 1.728.984 

Λνηπά έμνδα ρξήζεσο δεδνπιεπκέλα 25.089 11.416 

΢ύλνιν 83.053 1.799.137 

 

4.9 Κύθινο Δξγαζηώλ 

Ο θχθινο εξγαζηψλ αλήιζε γηα ην 2016 ζε 1.321.352 ζε ζρέζε κε 1.322.050 ηεο ρξήζεο 2015 θαη πξνέξρεηαη ζην ζχλνιφ ηνπ απφ 

ηελ εθκίζζσζε ησλ αθηλήησλ. Ο θχξηνο κηζζσηήο γηα ηηο ρξήζεηο 2016 θαη 2015 ήηαλ ην θαηάζηεκα ΗΚΔΑ κε ζπλνιηθφ κίζζσκα 

1.279.089 (2015: 1.286.831) πνπ ππνινγίδεηαη εηεζίσο σο πνζνζηφ επί ησλ πσιήζεσλ ηνπ θαηαζηήκαηνο, εθφζνλ απηφ 

ππεξβαίλεη ην ειάρηζην εγγπεκέλν κεληαίν κίζζσκα βάζεη ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο (Ηδησηηθφ ΢πκθσλεηηθφ Δκπνξηθήο 

΢πλεξγαζίαο) θαη αλαπξνζαξκφδεηαη εηεζίσο βάζεη ηνπ ΓΣΚ. Να ζεκεησζεί φηη γηα ηηο ρξήζεηο 2014 - 2016 ην κίζζσκα έρεη 

αλαζεσξεζεί θαη κεησζεί. Απφ ην 2017 θαη έσο ην ηέινο ηεο ζχκβαζεο ην κίζζσκα ζα απμεζεί θαη ζα επαλέιζεη ζην πνζφ πνπ 
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ήηαλ ζε ηζρχ ην 2013. Σν ππφινηπν κέξνο ηνπ θχθινπ εξγαζηψλ πξνέξρεηαη απφ ηε ζχκβαζε κίζζσζεο πνπ έρεη ε Δηαηξεία κε ην 

θαηάζηεκα INTERSPORT. 

 

4.10 Υξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα δηακνξθψζεθαλ σο εμήο : 

 

 
31/12/2016 

 

31/12/2015 

Σφθνη νκνινγηαθνχ δαλείνπ 662.865   
 

720.427   

Σφθνη Υξεκαηννηθνλνκηθνχ ζηνηρείνπ (swap) 535.462   

 

764.552   

Εεκία απνηίκεζεο ρξενγξάθσλ 184.000   

 

58.666    
Κφζηνο πξφσξεο ιήμεο IRS 4.805.000  - 

Σφθνη ινηπψλ ρξεκαηνδνηήζεσλ 11.654  - 

Λνηπά έμνδα ηξαπεδψλ 12.415   
 

175   

΢ύλνιν 6.211.396 

 

1.543.820   

 

4.11 Τπνρξεώζεηο πιεξσηέο πάλσ από 5 ρξόληα 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

4.12 Γηαθαλνληζκνί ηεο Δηαηξείαο πνπ δελ εκθαλίδνληαη ζηνλ Ηζνινγηζκό 

Γελ ππάξρνπλ. 

 

4.13 Δλδερόκελεο ππνρξεώζεηο θαη πξνβιέςεηο 

Γελ πθίζηαληαη άιιεο εθηφο ησλ φζσλ αλαθέξνληαη ζηνλ Ηζνινγηζκφ θαη φζσλ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηε ζεκείσζε 4.7.  

Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά γηα ηηο ρξήζεηο 2015 θαη 2016. Πνζά πνπ ηπρφλ πξνθχςνπλ απφ ηνλ θνξνινγηθφ έιεγρν 

ησλ σο άλσ ρξήζεσλ δελ είλαη εθηθηφ λα πξνβιεθζνχλ. ΢πλεπψο δελ έρεη δηελεξγεζεί πξφβιεςε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2016 γηα πνζά θφξσλ πνπ ελδερνκέλσο πξνθχςνπλ ζε κειινληηθφ θνξνινγηθφ έιεγρν ησλ ρξήζεσλ απηψλ. 

Γηα ηηο ρξήζεηο 2011 έσο θαη 2014 ε Δηαηξεία έρεη ππαρζεί ζην θνξνινγηθφ έιεγρν ησλ Οξθσηψλ Διεγθηψλ Λνγηζηψλ πνπ 

πξνβιέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 82 παξάγ. 5 Ν.2238/1994 θαη ηνπ άξζξνπ 65Α Ν. 4174/2013. Γηα ηηο ρξήζεηο 2011 έσο 

θαη 2014 νη ινγηζηηθέο δηαθνξέο πνπ πξνέθπςαλ δελ ήηαλ ζεκαληηθέο θαη έρνπλ εθδνζεί νη ζρεηηθέο Δθζέζεηο Φνξνινγηθήο 

΢πκκφξθσζεο ρσξίο επηθχιαμε. 

΢χκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1006/5.1.2016 δελ εμαηξνχληαη απφ ηε δηελέξγεηα ηαθηηθνχ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ ηηο αξκφδηεο 

θνξνινγηθέο αξρέο νη επηρεηξήζεηο γηα ηηο νπνίεο εθδίδεηαη θνξνινγηθφ πηζηνπνηεηηθφ ρσξίο επηθπιάμεηο γηα παξαβάζεηο ηεο 

θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο. ΢πλεπψο νη θνξνινγηθέο αξρέο είλαη δπλαηφλ λα επαλέιζνπλ θαη λα δηελεξγήζνπλ ην δηθφ ηνπο 

θνξνινγηθφ έιεγρν. Ωζηφζν εθηηκάηαη απφ ηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο φηη ηα απνηειέζκαηα απφ ηέηνηνπο κειινληηθνχο ειέγρνπο 

απφ ηηο θνξνινγηθέο αξρέο αλ ηειηθά πξαγκαηνπνηεζνχλ δελ ζα έρνπλ ζεκαληηθή επίπησζε ζηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο. 

 

4.14 ΢εκαληηθά έζνδα έμνδα θαζώο θαη ζπκςεθηζκνί εζόδσλ εμόδσλ 

Γελ έγηλαλ. 

 

4.15 Ακνηβέο, πξνθαηαβνιέο θαη πηζηώζεηο ζε όξγαλα δηνίθεζεο 

Ζ Δηαηξεία ελνηθηάδεη ηα γξαθεία ηεο έδξαο ηεο απφ ηνλ θ. Μνπρηάξε Βαζίιε πνπ είλαη κέινο Γ΢. Σν κεληαίν κίζζσκα βάζεη 

ζχκβαζεο είλαη 1.000 θαη ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο είλαη έσο 31/10/2024. 
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4.16 Δλνπνίεζε ηεο Δηαηξείαο ζε άιιν Όκηιν ή ππό όκηιν 

Οη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο δελ πεξηιακβάλνληαη ζε ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. 

 

4.17 ΢εκαληηθά γεγνλόηα πνπ έρνπλ επέιζεη κεηά ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ησλ εηήζησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 

θαηαζηάζεσλ 

Πέξαλ ηεο θιηκάθσζεο ηεο καθξάο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ησλ ζεκείσλ πνπ αλαθέξνληαη παξαθάησ, δελ ππάξρνπλ άιια 

ζεκαληηθά γεγνλφηα πνπ λα επεξεάδνπλ ηελ Δηαηξεία κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2017. 

΢ηηο 14/9/2017 ππνγξάθεθε ε ηξνπνπνίεζε ηεο ΢χκβαζεο ηνπ Οκνινγηαθνχ Γαλείνπ ε νπνία νξίδεη ηελ πεξαηηέξσ κείσζε ηνπ 

ζπκβαηηθνχ επηηνθίνπ (ζηαζεξφ πεξηζψξην) απφ 3% ζε 2%. Ζ κείσζε απηή αθνξά ηελ πεξίνδν απφ 1/7/2017 έσο 31/12/2018. 

Ζ ηξέρνπζα απνηίκεζε ηεο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο ζηελ Σξάπεδα Πεηξαηψο είλαη επηπιένλ δεκηά 25.333 εθφζνλ 

πξαγκαηνπνηήζεθε reversesplit θαη ζπλελψζεθαλ 20 παιαηέο κεηνρέο ζε 1 λέα. Ζ ηηκή ηεο 14/9/2017 ήηαλ 3,99 ελψ ε ηηκή 

απφθηεζεο πνπ είλαη ε νλνκαζηηθή απμήζεθε σο ζπλέπεηα ηνπ παξαπάλσ απφ 0,30 ζε 6,00. 

 

 

 

 

 

 

 

Αζήλα, 15 ΢επηεκβξίνπ 2017 

   Ο ΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ  

Ο ΑΝΣΗΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΗΟΤ 

ΚΑΗ Γ/ΝΩΝ ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢ 

Ο ΤΠΔΤΘΤΝΟ΢ ΛΟΓΗ΢ΣΖΡΗΟΤ   

   

Μνπρηάξεο Βαζίιεο     Αιεμηάδεο Αηκίιηνο       Καηζίθεο ΢ηαχξνο 

   

   

   
   

   

   

   

   

   

 



Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Προς τους μετόχους της Εταιρείας “ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” 

 

 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας “ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ”, οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2016, 

τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς 

και τις σχετικές σημειώσεις.   

 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ν.4308/2014), όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η 

διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον 

έλεγχό μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου, που έχουν ενσωματωθεί στην 

Ελληνική Νομοθεσία (ΦΕΚ/Β’/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες 

δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης 

για το εάν οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα ποσά και 

τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του 

ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο 

ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της 

εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 

που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της 

συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση της 

ελεγκτικής μας γνώμης. 

 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

 

Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Στις λοιπές απαιτήσεις περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση από την προηγούμενη και τρέχουσα 

χρήση, συνολικού ποσού Ευρώ 151 χιλιάδες και 197 χιλιάδες αντίστοιχα. Η Εταιρεία δεν έχει διενεργήσει 

απομείωση επί των απαιτήσεων αυτών, κατά την εκτίμησή μας ποσού Ευρώ 348 χιλιάδες. Λόγω του γεγονότος 

αυτού, οι λοιπές απαιτήσεις είναι αυξημένες και η καθαρή θέση και τα αποτελέσματα της χρήσης να είναι 

αυξημένα κατά Ευρώ 151 χιλιάδες και Ευρώ 197 χιλιάδες αντίστοιχα. 

2) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρείας  δεν έχουν εξετασθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 

2015 και 2016. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά.   

Η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων, που πιθανόν να 

καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη. Από τον έλεγχό 

μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν 

απαιτείται. 
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Γνώμη με Επιφύλαξη 

 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο ‘Βάση για 

Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας “ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ” κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα και συνάδουν με τις κανονιστικές απαιτήσεις του 

Κωδ. Ν. 2190/1920. 

 

 

Έμφαση Θέματος 

 

Εφιστούμε την προσοχή σας στη σημείωση 2 των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, όπου γίνεται αναφορά στο 

γεγονός  ότι λόγω των συσσωρευμένων ζημιών, το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της Εταιρείας κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2016 έχει καταστεί αρνητικό και ως εκ τούτου συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής των διατάξεων 

του άρθρου 48 του Κ.Ν. 2190/1920 Επιπλέον, κατά την ως άνω ημερομηνία το σύνολο των στοιχείων του 

κυκλοφορούντος ενεργητικού της Εταιρείας υπολείπεται του συνόλου των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων.  Οι 

ανωτέρω συνθήκες, μαζί με τα υπόλοιπα θέματα που παρατίθενται στην σημείωση 2 των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων, υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας που μπορεί να εγείρει σημαντική αμφιβολία για 

την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει την δραστηριότητά της. 

Στη γνώμη μας δε διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση με το θέμα αυτό. 

 

 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

1. Λαμβάνοντας υπόψιν ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με 

τις ισχύουσες απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής 

αντιστοιχεί με τις συνημμένες  χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 

31/12/2016. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία “ΒΗΤΑ ΤΕΤΑΡΤΗ 

ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ” και το περιβάλλον της, δεν έχουμε 

εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου. 

2. Σημειώνεται ότι η Εταιρεία δεν τήρησε τις προθεσμίες που προβλέπονται από τo άρθρo 25 του Κωδ.Ν. 

2190/1920 όπως ισχύει, αναφορικά με την σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων για την έγκριση 

των χρηματοοικονομικών καταστάσεων για την χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2016.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Αθήνα, 11 Δεκεμβρίου 2017 

 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
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