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EKΘΕΣΗ   ΕΛΕΓΚΤΩΝ 

 

Προς τους κ.κ. Μετόχους της  Ανώνυμης Εταιρείας « EURO ESTATE KTHMATIKH – 
TEXNIKH – KATAΣKEYAΣTIKH – EKMETAΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ » με διακριτικό 

τίτλο «EURO ESTATE A.E. »  

 
Οι υπογεγραμμένοι α) Ηλίας Τσιγαρίδας και β) Παναγιώτης Κούβελας διοριστήκαμε ελεγκτές της 

ανώνυμης εταιρείας  «EURO ESTATE A.E. » , που εδρεύει στην Μεταμόρφωση Αττικής , 
σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου  του εγκεκριμένου καταστατικού της εταιρείας για την 

διαχειριστική περίοδο από  1.1 έως 31.12.15 . 

 Αφού διενεργήσαμε τον έλεγχο στα βιβλία και στοιχεία που τήρησε η εταιρεία 
διαπιστώσαμε τα εξής: 

Όλα τα βιβλία και στοιχεία της εταιρείας τηρήθηκαν κανονικά και νομότυπα. 
Όλες οι καταχωρηθείσες στα βιβλία εγγραφές στηρίζονται σε νομότυπα δικαιολογητικά. 

Οι τηρηθέντες λογαριασμοί απεικονίζουν τις πραγματοποιηθείσες εντός της χρονικής περιόδου 

1.1.15-31.12.15 συναλλαγές τις οποίες ο τίτλος κάθε λογαριασμού αναφέρει. 
Οι λογαριασμοί Ενεργητικού οι οποίοι και αναγράφονται στον Ισολογισμό απεικονίζουν 

ολόκληρη την περιουσιακή σύνθεση της εταιρείας και οι λογαριασμοί του Παθητικού οι οποίοι 
αναγράφονται επίσης στον Ισολογισμό της 31.12.15 απεικονίζουν την κεφαλαιακή προέλευση. 

Στο λογαριασμό «Αποτελέσματα Χρήσης » , συγκεντρώθηκαν όλοι οι λογαριασμοί δαπανών 
,αποσβέσεων και εσόδων με τα πραγματικά τους υπόλοιπα. 

Τα αναφερόμενα από το Διοικητικό Συμβούλιο στην έκθεσή του , στο προσάρτημα και στα 

αποτελέσματα χρήσης στοιχεία  ελέχθησαν και είναι ακριβή. 
Η εταιρεία δεν πραγματοποίησε προβλέψεις  αποζημίωσης προσωπικού λόγω εξόδου από την 

υπηρεσία διότι κανένας από το προσωπικό δεν τεκμηρίωνε αυτό το δικαίωμα. 
Επειδή κατά τον διενεργηθέντα έλεγχο δεν διαπιστώσαμε παρατυπίες , παραλείψεις και 

ανακρίβειες στα τηρηθέντα βιβλία ούτε διαπιστώσαμε ανωμαλίες στην διαχείριση των εταιρικών 

υποθέσεων. 
Γενικά κατά την διαχειριστική χρήση που ελέγξαμε, εισηγούμαστε την έγκριση του Ισολογισμού 

της εταιρείας για την εταιρική περίοδο από 1.1. έως 31.12.15 από την Γενική Συνέλευση των 
μετόχων όπως αυτός έχει στο βιβλίο Aπογραφών και Ισολογισμού . 

 
Αθήνα  10 Μαΐου 2016 

 

Οι ελεγκτές 
 

 
 

 

 
Ηλίας Τσιγαρίδας                                                                          Παναγιώτης Κούβελας                                               

ΑΜΟΕ 9901062915                                                                             ΑΜΟΕ 0046482       
 

 

 



31.12.2015 31.12.2014

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 20.153.940,14 19.262.559,49

Μηχανολογικός εξοπλισμός 922.387,11 1.032.148,99

Λοιπός εξοπλισμός 18.822,98 13.059,10

Σύνολο 21.095.150,23 20.307.767,58

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 46.156,66 67.619,00

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 0,00 0,00

Συμμετοχές σε θυγατρικές , συγγενείς

και κοινοπραξίες
14.593.033,96 14.593.033,96

Λοιπά 1.449,00 1.441,09

Σύνολο 14.594.482,96 14.594.475,05

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 35.735.789,85 34.969.861,63

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Εμπορεύματα 0,00 0,00

Προκαταβολές για αποθέματα 0,00 0,00

Σύνολο 0,00 0,00

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 

προκαταβολές
Εμπορικές απαιτήσεις 260.250,80 315.495,61

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 0,00 0,00

Λοιπές απαιτήσεις 194.322,15 1.779.964,02

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 88.330,47 88.330,47

Προπληρωμένα έξοδα 86.673,31 4.835,03

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 224.653,81 332.672,13

Σύνολο 854.230,54 2.521.297,26

Σύνολο κυκλοφορούντων 854.230,54 2.521.297,26

Σύνολο ενεργητικού 36.590.020,39 37.491.158,89

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 14.908.833,00 14.908.833,00

Υπέρ το άρτιο 7.533.418,00 7.533.418,00

Σύνολο 22.442.251,00 22.442.251,00

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 278.706,32 278.706,32

Αφορολόγητα αποθεματικά 1.109.081,88 1.109.081,88

EURO ESTATE KTHMATIKH TEXNIKH ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΔΙΑΚΡΙΤ.ΤΙΤΛΟΣ "EURO ESTATE A.E." 

 ΓΕΜΗ 000399601000 (πρώην Αρ.Μ.Α.Ε.:15894/01AT/B/87/2347)

Ετήσιες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της Χρήσεως 2015 

(1η Ιανουαρίο 2015-31η Δεκεμβρίου 2015)

ποσά σε €

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ



Αποτελέσματα εις νέο -931.012,77 -592.569,60

Σύνολο 456.775,43 795.218,60

Σύνολο καθαρής θέσης 22.899.026,43 23.237.469,60

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 0,00 0,00

Λοιπές προβλέψεις 0,00 0,00

Σύνολο 0,00 0,00

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 9.206.906,82 9.251.958,36

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 88.601,96 109.717,76

Σύνολο 9.295.508,78 9.361.676,12

Υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια 3.355.000,00 3223582,65

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων

υποχρεώσεων
59.368,69 46972,51

Εμπορικές υποχρεώσεις 35.707,21 1.156,21

Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00

Λοιποί φόροι και τέλη 77.025,55 360.387,28

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 0,00 0,00

Λοιπές υποχρεώσεις 856.375,17 1.252.681,31

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 11.139,83 7.233,21

Έσοδα επόμενων χρήσεων 868,73 0,00

Σύνολο  4.395.485,18 4.892.013,17

Σύνολο υποχρεώσεων 13.690.993,96 14.253.689,29

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων
36.590.020,39 37.491.158,89

31.12.2015 31.12.2014

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.024.975,41 1.128.316,46

Κόστος πωλήσεων 651.424,79 704.755,22

Μικτό αποτέλεσμα 373.550,62 423.561,24

Λοιπά συνήθη έσοδα 19.360,58 2.118,96

392.911,20 425.680,20

Έξοδα διοίκησης 203.949,88 127.687,42

Έξοδα διάθεσης 48.969,63 22.936,74

Λοιπά έξοδα και ζημιές 5.797,99 15856,89

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) 0,00 0,00

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων 

στοιχείων
0,00 0,00

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 0,00 -299.634,00

Λοιπά έσοδα και κέρδη 683,49 0,00

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 134.877,19 -40.434,85

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 567,69 217,38

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 473.888,05 503.290,41

Αποτέλεσμα προ φόρων -338.443,17 -543.507,88

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -338.443,17 -543.507,88

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΣΜΑΤΩΝ (ΚΑΤΆ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ)



O ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.       Ο ΔΙΕΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ           Η ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

ΚΩΝ/ΝΟΣ ΚΑΝΕΛΑΣ                 ΝΕΣΤΩΡ ΚΑΝΕΛΛΑΣ               ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ Γ.ΤΖΩΡΤΖΟΠΟΥΛΟΥ

    Α.Δ.Τ. 049603                             Α.Δ.Τ. ΑΒ 224110                      ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ 6991 Α' ΤΑΞΗΣ

Μεταμόρφωση 30 Απριλίου 2016
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 ΔΗΛΩΣΕΙΣ ΤΩΝ ΜΕΛΩΝ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

                            (βάσει του άρθρου 29 παρ.3θ του Ν. 4308/2014) 

 
 

Οι κάτωθι υπογράφοντες, με την ιδιότητα τους ως μέλη του Δ.Σ. της εταιρίας  
EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
Δ.Τ. «EURO ESTATE A.E.» 

 
Δηλώνουμε ότι: 
 
Οι συνημμένες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, είναι αυτές που εγκρίθηκαν από το Διοικητικό 
Συμβούλιο και έχουν καταρτισθεί σε πλήρη συμφωνία με το Ν. 4308/2014. 

 

 
Μεταμόρφωση , 30 Απριλίου 2016 

 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.  
 

Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

  

  

  

  

ΚΩΝ/ΝΟΣ Α. ΚΑΝΕΛΑΣ ΝΕΣΤΩΡ Κ. ΚΑΝΕΛΛΑΣ 

Α.Δ.Τ  ΑΒ 049603 Α.Δ.Τ. ΑΒ 224110 
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 ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 

 

 
 Σημείωση 31.12.2015 31.12.2014 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά 
στοιχεία 

      

Ενσώματα πάγια       

Ακίνητα 3 20.153.940,14 19.262.559,49 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 3 922.387,11 1.032.148,99 

Λοιπός εξοπλισμός 3 18.822.98 13.059,10 

Σύνολο   21.095.150,23 20.307.767,58 

        

Άυλα πάγια στοιχεία       

Λοιπά άυλα 4 46.156,66 67.619,00 

        

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά 
στοιχεία 

      

Δάνεια και απαιτήσεις  0,00 0,00 

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς 

και κοινοπραξίες 
6 14.593.033,96 

 

14.593.033,96 
 

Λοιπά 5 1.449,00 1.441,09 

Σύνολο  14.594.482,96 14.594.475,05 

        

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   35.735.789,85 34.969.861,63 

        

Κυκλοφορούντα περιουσιακά 
στοιχεία 

      

Αποθέματα       

Εμπορεύματα  0,00 0,00 

Προκαταβολές για αποθέματα  0,00 0,00 

Σύνολο   0,00 0,00 

        

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 
προκαταβολές 

      

Εμπορικές απαιτήσεις 8 260.250,80 315.495,61 

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 9 0,00 0,00 

Λοιπές απαιτήσεις       10 194.322,15 1.779.964,02 

Προπληρωμένα έξοδα 11 86.673,31 4.835,03 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 12 224.653,81 332.672,13 

Σύνολο   854.230,54 2.521.297,26 

Σύνολο κυκλοφορούντων   854.230,54 2.521.297,26 

        

Σύνολο ενεργητικού   36.590.020,39 37.491.158,89 
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Καθαρή θέση    

Καταβλημένα κεφάλαια       

Κεφάλαιο 13 14.908.833,00 14.908.833,00 

 Υπέρ το άρτιο 13 7.533.418,00  7.533.418,00  
Σύνολο  22.442.251,00 22.442.251,00 
    
Αποθεματικά και αποτελέσματα εις 
νέο 

      

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 14 278.706,32 278.706,32 

Αφορολόγητα αποθεματικά 14 1.109.081,88 1.109.081,88 

Αποτελέσματα εις νέο 14 -931.012,77       -592.569,60 

Σύνολο   456.775,43 795.218,60 

        

Σύνολο καθαρής θέσης   22.899.026,43 23.237.469,60 

        

Προβλέψεις       

Προβλέψεις για παροχές σε 
εργαζομένους 

 0,00 0,00 

 Λοιπές προβλέψεις    0,00 0,00 

Σύνολο  0,00 0,00 
    

Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις    

Δάνεια 15 9.206.906,82 9.251.958,36 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 15 88.601,96 109.717,76 

Σύνολο  9.295.508,78 9.361.676,12 

    

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Τραπεζικά δάνεια 16 3.355.000,00 3.223.582,65 

Βραχυπρόθεσμο μέρος 
μακροπρόθεσμων δανείων 

16 59.368,69 46.972,51 

Εμπορικές υποχρεώσεις 17 35.707,21 1.156,21 

Φόρος εισοδήματος 18 0,00 0,00 

Λοιποί φόροι και τέλη 19 77.025,55 360.387,28 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 19 0,00 0,00 

Λοιπές υποχρεώσεις 20 856.375,17 1.252.681,31 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 21 11.139,83 7.233,21 

Έσοδα επόμενων χρήσεων  868,73 0,00 

Σύνολο  4.395.485,18 4.892.013,17 

Σύνολο υποχρεώσεων   13.690.993,96 14.253.689,29 

        

Σύνολο καθαρής θέσης, 
προβλέψεων και υποχρεώσεων 

  36.590.020,39 37.491.158,89 
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 ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ (ΚΑΤΆ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ) 

 

 

  Σημείωση 31.12.2015 31.12.2014 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 22 1.024.975,41 1.128.316,46 

Κόστος πωλήσεων 7 651.424,79 704.755,22 

Μικτό αποτέλεσμα   373.550,62 423.561,24 

Λοιπά συνήθη έσοδα 23 19.360,58 2.118.96 

    392.911,20 425.680,20 

Έξοδα διοίκησης 24 203.949,88 127.687,42 

Έξοδα διάθεσης 24 48.969,63 22.936,74 

Λοιπά έξοδα και ζημιές 25 5.797,99 15.856,89 

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων 
(καθαρό ποσό) 

26 0,00 0,00 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη 

κυκλοφορούντων στοιχείων 
27 0,00 0,00 

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων  0,00 -299.634,00 

Λοιπά έσοδα και κέρδη 28 683,49 0,00 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   134.877,19 -40.434,85 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 29 567,69 217,38 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 29 473.888,05 503.290,41 

Αποτέλεσμα προ φόρων   -338.443,17 -543.507,88 

Φόροι εισοδήματος 30 0,00 0,00 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από 
φόρους 

  -338.443,17 -543.507,88 
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EKΘΕΣΗ   ΕΛΕΓΚΤΩΝ 
 

Προς τους κ.κ. Μετόχους της  Ανώνυμης Εταιρείας « EURO ESTATE KTHMATIKH – 

TEXNIKH – KATAΣKEYAΣTIKH – EKMETAΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ » με διακριτικό τίτλο 
«EURO ESTATE A.E. »  

 
Οι υπογεγραμμένοι α) Ηλίας Τσιγαρίδας και β) Παναγιώτης Κούβελας διοριστήκαμε ελεγκτές της 

ανώνυμης εταιρείας  «EURO ESTATE A.E. » , που εδρεύει στην Μεταμόρφωση Αττικής , σύμφωνα 
με τις διατάξεις του άρθρου  του εγκεκριμένου καταστατικού της εταιρείας για την διαχειριστική 

περίοδο από  1.1 έως 31.12.15 . 

 Αφού διενεργήσαμε τον έλεγχο στα βιβλία και στοιχεία που τήρησε η εταιρεία 
διαπιστώσαμε τα εξής: 

Όλα τα βιβλία και στοιχεία της εταιρείας τηρήθηκαν κανονικά και νομότυπα. 
Όλες οι καταχωρηθείσες στα βιβλία εγγραφές στηρίζονται σε νομότυπα δικαιολογητικά. 

Οι τηρηθέντες λογαριασμοί απεικονίζουν τις πραγματοποιηθείσες εντός της χρονικής περιόδου 

1.1.15-31.12.15 συναλλαγές τις οποίες ο τίτλος κάθε λογαριασμού αναφέρει. 
Οι λογαριασμοί Ενεργητικού οι οποίοι και αναγράφονται στον Ισολογισμό απεικονίζουν ολόκληρη 

την περιουσιακή σύνθεση της εταιρείας και οι λογαριασμοί του Παθητικού οι οποίοι αναγράφονται 
επίσης στον Ισολογισμό της 31.12.15 απεικονίζουν την κεφαλαιακή προέλευση. 

Στο λογαριασμό «Αποτελέσματα Χρήσης » , συγκεντρώθηκαν όλοι οι λογαριασμοί δαπανών 
,αποσβέσεων και εσόδων με τα πραγματικά τους υπόλοιπα. 

Τα αναφερόμενα από το Διοικητικό Συμβούλιο στην έκθεσή του , στο προσάρτημα και στα 

αποτελέσματα χρήσης στοιχεία  ελέχθησαν και είναι ακριβή. 
Η εταιρεία δεν πραγματοποίησε προβλέψεις  αποζημίωσης προσωπικού λόγω εξόδου από την 

υπηρεσία διότι κανένας από το προσωπικό δεν τεκμηρίωνε αυτό το δικαίωμα. 
Επειδή κατά τον διενεργηθέντα έλεγχο δεν διαπιστώσαμε παρατυπίες , παραλείψεις και 

ανακρίβειες στα τηρηθέντα βιβλία ούτε διαπιστώσαμε ανωμαλίες στην διαχείριση των εταιρικών 

υποθέσεων. 
Γενικά κατά την διαχειριστική χρήση που ελέγξαμε, εισηγούμαστε την έγκριση του Ισολογισμού 

της εταιρείας για την εταιρική περίοδο από 1.1.15 έως 31.12.15 από την Γενική Συνέλευση των 
μετόχων όπως αυτός έχει στο βιβλίο Aπογραφών και Ισολογισμού . 

 

Αθήνα  10 Μαΐου 2016 
 

Οι ελεγκτές 
 

 
 

 

 
Ηλίας Τσιγαρίδας                                                                          Παναγιώτης Κούβελας                                              

ΑΜΟΕ 9901062915                                                                             ΑΜΟΕ 0046482       
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 ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ  ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  

 
1. Γενικές πληροφορίες 

 
Η εταιρία «EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ», με διακριτικό τίτλο «EURO ESTATE Α.Ε.» (στο εξής «η 
εταιρία») ιδρύθηκε το 1987 (ΦΕΚ 2576/19-10-1987 τ. Α.Ε. & Ε.Π.Ε.) στην Ελλάδα και έχει την 

έδρα της στο Δήμο Μεταμόρφωσης,  όπου βρίσκονται τα γραφεία της στο 12 χλμ Ε.Ο. Αθηνών 
–Λαμίας , υπάγεται στην Δ.Ο.Υ. Φ.Α.Ε. Αθηνών και έχει Α.Φ.Μ. 094212832. Η διάρκεια της 

εταιρίας λήγει την 15.10.2057. 

Σκοπός της εταιρίας είναι: 
α. Η αγορά οικοπέδων, αγροτεμαχίων και η με οποιοδήποτε νόμιμο τρόπο εκμετάλλευση 

συμπεριλαμβανομένης της ανέγερσης κτιρίων, κατοικιών, ξενοδοχείων, με σκοπό την 

εκμετάλλευση ή την πώληση. 
β. Η αγοραπωλησία ελευθέρων (μη οικοδομημένων) οικοπέδων για κτίρια, κατοικίες, 

ξενοδοχεία. 
γ. Η παροχή υπηρεσιών ενοικίασης  οικοπέδων, ή ανεγερθέντων ακινήτων, ξενοδοχείων, 

κατοικιών. 

δ. Η  αγορά και πώληση ακινήτων, καθώς και η ανέγερση οικοδομών επί οικοπέδων που θα 
αγοράζει, ή επί οικοπέδων της ιδιοκτησίας τρίτων, κατά το κρατούν σύστημα αντιπαροχής και η 

εν συνεχεία και παράλληλα προς τις εργασίες ανοικοδομήσεως ή και μετά το πέρας αυτών, 
πώληση ή η εκμίσθωση αυτών σε τρίτους, ή η με οποιονδήποτε τρόπο εκμετάλλευση ή διάθεση 

των αυτοτελών ιδιοκτησιών, που θα διαμορφωθούν, σε τρίτους με σκοπό το κέρδος. 
ε. Η με οποιοδήποτε νόμιμο τρόπο εκμετάλλευση τεχνικών έργων που θα κατασκευάζει σε 

ακίνητα της ιδιοκτησίας της ή της ιδιοκτησίας τρίτων και η οποία εκμετάλλευση, στην τελευταία 

περίπτωση, θα της παραχωρείται από τους τρίτους με οποιονδήποτε επίσης νόμιμο τρόπο ως 
αντάλλαγμα για την με δικές της δαπάνες κατασκευή των εν λόγω τεχνικών έργων. 

στ. Η εφεύρεση, προώθηση και εκμετάλλευση κάθε είδους καινοτομίας και αναγνωρισμένου 
διπλώματος ευρεσιτεχνίας. 

ζ. Η έρευνα της αγοράς (Marketing) και η παροχή κάθε φύσεως τεχνολογίας (Know How) στο 

ανώτερο αντικείμενο. 
η. Η εγκατάσταση και εκμετάλλευση οποιασδήποτε μορφής Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας 

με σκοπό την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας με ενεργειακά συστήματα Ανανεώσιμων Πηγών 
Ενέργειας και η σύμφωνα με το νόμο διάθεσή της στην αγορά.  

θ. Κάθε δραστηριότητα που έχει σχέση με την παραγωγή ενέργειας από κάθε πηγή. 

ι. Η ίδρυση υποκαταστημάτων ή πρακτορείων ή γραφείων οπουδήποτε. 
ια. Η αντιπροσώπευση και συνεργασία με οποιαδήποτε επιχείρηση ημεδαπής ή αλλοδαπής με 

όμοιο ή παρεμφερή σκοπό. 
ιβ. Η συμμετοχή με οποιαδήποτε νομική μορφή σε οποιεσδήποτε υφιστάμενες ή μέλλουσες 

να συσταθούν εταιρίες ή επιχειρήσεις της ημεδαπής ή αλλοδαπής, οποιουδήποτε εταιρικού τύπου 
με οποιοδήποτε σκοπό.  

ιγ. Η παροχή εγγυήσεως υπέρ τρίτων φυσικών ή νομικών προσώπων είτε αυτά βρίσκονται 

στην ημεδαπή είτε στην αλλοδαπή για την επίτευξη των σκοπών της εταιρίας. 
 

Προκειμένου να επιτευχθεί ο παραπάνω σκοπός, η εταιρία μπορεί να συμμετέχει με 
οποιαδήποτε μορφή σε οποιεσδήποτε συναφείς ή ομοειδείς επιχειρήσεις και να συνεργάζεται με 

οποιονδήποτε τρόπο με φυσικά ή νομικά πρόσωπα που επιδιώκουν σκοπούς όμοιους ή συναφείς 

με τους σκοπούς της εταιρίας.   
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Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο την 30 
Απριλίου 2016 και  έχουν καταρτισθεί σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (ΕΛΠ)   

Ν.4308/2014.  
 
Η εταιρία κατατάσσεται ως μικρή οντότητα σύμφωνα με τον παρόντα νόμο 4308/2014 Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα.  
 

2. Οι σημαντικές λογιστικές αρχές που χρησιμοποιεί η Εταιρία 

 2.1  Πλαίσιο κατάρτισης των οικονομικών καταστάσεων 

Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις της 31/12/2015 αφορούν τη χρήση 2015. Έχουν 

συνταχθεί σύμφωνα  με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα  (ΕΛΠ) Ν.4308/2014 και είναι οι πρώτες 
Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις οι οποίες συντάχθηκαν σύμφωνα με τον εν λόγω νόμο και 

καλύπτονται από το άρθρο 37 «Πρώτη Εφαρμογή» του Ν. 4308/2014 Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα, με ημερομηνία μετάβασης την 1η Ιανουαρίου 2014. 
 

 Οι λογιστικές αρχές πού περιγράφονται κατωτέρω, έχουν εφαρμοσθεί σε όλες τις περιόδους που 
παρουσιάζονται. 

 

Οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρίας, έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του Γενικού 
Λογιστικού Σχεδίου (Π.Δ 1123/1980) και του Κ.Ν.2190/1920 μέχρι και την 31.12.2014. Οι 

προϊσχύουσες διατάξεις, διαφέρουν σε ορισμένες περιοχές από τις διατάξεις του Ν. 4308/2014 
Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. Τα συγκριτικά στοιχεία της χρήσεως 2014, επαναδιατυπώθηκαν 

σύμφωνα με τις νέες λογιστικές αρχές και λογιστικές εκτιμήσεις του Ν. 4308/2014 Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα. 

 

Συμφωνίες και περιγραφές της επίδρασης της μετάβασης στο Ν. 4308/2014 Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα από τις προϊσχύουσες διατάξεις του Γενικού Λογιστικού Σχεδίου (Π.Δ 1123/1980) και 

του Κ.Ν.2190/1920, περιλαμβάνονται στη σημείωση 36 «Μετάβαση στα Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα Ν. 4308/2014».  

 

Η εταιρία κατατάσσεται ως μικρή οντότητα, με βάση το άρθρο 2 του Ν. 4308/2014 Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα και τις δημοσιευμένες οικονομικές καταστάσεις των χρήσεων 2013 και 2014 

και έχει υποχρέωση για την κατάρτιση των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων που αναφέρονται 
στην παράγραφο 5 του άρθρου 16 του Ν. 4308/2014 Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, οι οποίες 

είναι οι εξής:  
1) Ο Ισολογισμός (Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης),  

2) Η Κατάσταση Αποτελεσμάτων, 

3) Το Προσάρτημα (Σημειώσεις). 
 

Οι παρούσες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού 
κόστους, την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας και είναι σύμφωνες με τις διατάξεις του 

Ν. 4308/2014 Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. Η κατάρτιση των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

σύμφωνα με το Ν. 4308/2014 Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, απαιτεί τη χρήση αναλυτικών 
λογιστικών εκτιμήσεων και κρίσεων στη διαδικασία εφαρμογής των λογιστικών αρχών, που 

επηρεάζουν τα υπόλοιπα των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση 
ενδεχομένων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία των Χρηματοοικονομικών 

Καταστάσεων καθώς και τα παρουσιαζόμενα ποσά εσόδων και εξόδων κατά τις υπό εξέταση 

χρήσεις/περιόδους. Βάσει του Ν. 4308/2014 Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, οι εταιρίες είναι 
υποχρεωμένες να παρουσιάσουν συγκριτικές Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, τουλάχιστον για 

μία χρήση/περίοδο.  
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Οι Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της περιόδου 1.1-31.12.2015, περιλαμβάνουν 
συγκριτική πληροφόρηση, η οποία είναι: 
 

 Για τον Ισολογισμό (Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης), η 31.12.2014 (1.1.-

31.12.2014). 

 Για την Κατάσταση Αποτελεσμάτων, η 31.12.2014 (1.1.-31.12.2014). 

 2.2  Σημαντικές λογιστικές κρίσεις, εκτιμήσεις και υποθέσεις της διοίκησης 

Η προετοιμασία των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με το Ν. 4308/2014 Ελληνικά Λογιστικά 
Πρότυπα, απαιτεί από τη διοίκηση το σχηματισμό κρίσεων, εκτιμήσεων και παραδοχών οι οποίες 

επηρεάζουν τα ποσά του ενεργητικού και των υποχρεώσεων, όπως επίσης και τις γνωστοποιήσεις 
των ενδεχόμενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία σύνταξης των 

οικονομικών καταστάσεων, καθώς και τα παρoυσιαζόμενα ποσά εσόδων και εξόδων της 

παρουσιαζόμενης περιόδου. Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις βασίζονται στην εμπειρία του 
παρελθόντος και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων και των προσδοκιών για 

μελλοντικά γεγονότα τα οποία θεωρούνται λογικά στις συγκεκριμένες συνθήκες, ενώ 
επαναξιολογούνται συνεχώς με τη χρησιμοποίηση όλων των διαθέσιμων πληροφοριών. Μία 

λογιστική εκτίμηση θεωρείται σημαντική όταν είναι σημαντική για την εικόνα της οικονομικής 

κατάστασης της εταιρίας και τα αποτελέσματά της και απαιτεί τις πιο δύσκολες, υποκειμενικές ή 
περίπλοκες κρίσεις της διοίκησης, συχνά ως αποτέλεσμα της ανάγκης για σχηματισμό εκτιμήσεων 

σχετικά με την επίδραση υποθέσεων οι οποίες είναι αβέβαιες.  
Κατά τη διαδικασία εφαρμογής των λογιστικών πολιτικών η διοίκηση της εταιρίας, 

χρησιμοποιώντας ως βάση την πληρέστερη πληροφόρηση που έχει στη διάθεσή της εφαρμόζει 

την κρίση της, με γνώμονα τη γνώση της για την εταιρία αλλά και της αγοράς στην οποία 
δραστηριοποιείται. Μεταγενέστερες πιθανές αλλαγές στις υπάρχουσες συνθήκες λαμβάνονται 

υπόψη προκειμένου να εφαρμοστεί η κατάλληλη λογιστική πολιτική. Οι κρίσεις της διοίκησης 
αναφορικά με τη διενέργεια εκτιμήσεων σε ότι αφορά τις λογιστικές πολιτικές συνοψίζονται στις 

ακόλουθες κατηγορίες στοιχείων: 
 

Εκτίμηση απομείωσης 

Η εταιρία ελέγχει ετησίως ενδείξεις για πιθανή απομείωση ενσώματων ή άλλων περιουσιακών 
στοιχείων. Η μέτρηση της απομείωσης απαιτεί εκτίμηση της εύλογης αξίας για κάθε 

αναγνωριζόμενο ενσώματο ή άλλο περιουσιακό στοιχείο. Σε αυτή την περίπτωση, χρησιμοποιείται 
η προσέγγιση των ταμειακών ροών ή εκτίμηση από ανεξάρτητους εκτιμητές όπου κρίνεται 

κατάλληλο. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε απομείωση των περιουσιακών της στοιχείων. 

 
Απαξίωση των αποθεμάτων 

Οι κρίσεις και οι γνώσεις της διοίκησης αναφορικά με την απαξίωση ή όχι του υπολοίπου των 
αποθεμάτων υπόκειται τόσο σε υποκειμενικά (κρίση σε ότι αφορά τη χρήση του αποθέματος) 

όσο και σε αντικειμενικά κριτήρια (φυσική καταλληλότητα του αποθέματος). Η εταιρεία δεν έχει 
αποθέματα. 

 

Ανακτησιμότητα των απαιτήσεων 
Η Διοίκηση εξετάζει κατ' έτος την ανακτησιμότητα των κονδυλίων που περιλαμβάνονται στους 

εισπρακτέους λογαριασμούς, σε συνδυασμό και με εξωτερική πληροφόρηση, (βάσεις δεδομένων 
αξιολόγησης πιστοληπτικής ικανότητας πελατών, νομικοί κλπ.) προκειμένου να αποφασίσει για 

την ανακτησιμότητα των κονδυλίων που περιλαμβάνονται στους εισπρακτέους λογαριασμούς, 

για την αξιολόγηση των υπολοίπων ως επισφαλή και τον υπολογισμό τυχόν απομείωσης της αξίας 
τους. Η εταιρεία δεν έχει τέτοια περίπτωση. 
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Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις 
Οι επισφαλείς λογαριασμοί απεικονίζονται με τα ποσά τα οποία είναι πιθανόν να ανακτηθούν. Οι 

εκτιμήσεις για τα ποσά που αναμένεται να ανακτηθούν προκύπτουν κατόπιν ανάλυσης καθώς και 

από την εμπειρία της εταιρίας σχετικά με την πιθανότητα επισφαλειών των πελατών. Μόλις γίνει 
γνωστός ότι ένας συγκεκριμένος λογαριασμός υπόκειται σε μεγαλύτερο κίνδυνο του συνήθους 

πιστωτικού κινδύνου (π.χ. χαμηλή πιστοληπτική ικανότητα πελάτη, διαφωνία σχετικά με την 
ύπαρξη ή το ποσό της απαίτησης, κτλ), ο λογαριασμός αναλύεται και κατόπιν καταγράφεται ως 

επισφάλεια εάν οι συνθήκες υποδηλώνουν ότι η απαίτηση είναι ανείσπρακτη. Η εταιρεία δεν έχει 
τέτοια περίπτωση. 

 

Κατά πόσο μια μίσθωση που συνάπτεται με έναν εκμισθωτή κατατάσσεται ως 
λειτουργική ή χρηματοδοτική. 

Η αξιολόγηση τέτοιων συμβάσεων δεν εναπόκειται μόνο στον έλεγχο του τύπου που τη διέπει 
αλλά κυρίως στην αξιολόγηση της ουσίας της συναλλαγής. Για την αξιολόγηση της ουσίας της 

συναλλαγής λαμβάνονται υπόψη γεγονότα όπως ο χρόνος της μίσθωσης, η υπολειπόμενη εύλογη 

αξία του παγίου και διάφοροι άλλοι παράγοντες. Η εταιρεία δεν έχει τέτοιες περιπτώσεις. 
 

Φόροι εισοδήματος και λοιποί φόροι 
Η εταιρία υπόκειται σε φόρο εισοδήματος και λοιπούς φόρους, σε πολυάριθμες φορολογικές 

δικαιοδοσίες. Η διοίκηση αξιολογεί περιοδικά τις θέσεις που λαμβάνονται στις φορολογικές 
δηλώσεις, όταν η ισχύουσα φορολογική νομοθεσία υπόκειται σε ερμηνείες. Ο τρέχων φόρος 

εισοδήματος υπολογίζεται βάσει της ισχύουσας φορολογικής νομοθεσίας την ημερομηνία 

κατάρτισης των οικονομικών καταστάσεων, αφού προστεθούν οι μη εκπιπτόμενες δαπάνες. 
Για τις ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 2010 έως και 2015, δεν έχει διενεργηθεί πρόβλεψη για 

ενδεχόμενες φορολογικές επιβαρύνσεις. Η εταιρία, δεν λογίζει αναβαλλόμενους φόρους. 
 

Ενδεχόμενα γεγονότα 

Η εταιρία εμπλέκεται σε δικαστικές διεκδικήσεις και αποζημιώσεις κατά τη συνήθη πορεία των 
εργασιών της. Η διοίκηση κρίνει ότι οποιοιδήποτε διακανονισμοί για επίδικες υποθέσεις δε θα 

επηρέαζαν σημαντικά την οικονομική θέση της εταιρίας στις 31 Δεκεμβρίου  2015.  
 

Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης είναι υπό συνεχή επανεξέταση με βάση τα ιστορικά 

δεδομένα και προσδοκίες για τα μελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύμφωνα με τα 
ισχύοντα. 

Κατά την άποψη της διοίκησης, ο κίνδυνος, οι συγκεκριμένες εκτιμήσεις, να προκαλέσουν 
ουσιώδεις προσαρμογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων 

στους επόμενους 12 μήνες, είναι σημαντικά περιορισμένος. 

 2.3  Πληροφόρηση κατά τομέα 

Η δραστηριότητα της Εταιρείας, διενεργείται αποκλειστικά στην Ελλάδα είναι ομοιογενής και 

συνεπώς θεωρείται ως ένας τομέας.  

       2.4  Συναλλαγματικές μετατροπές  

 
Λειτουργικό νόμισμα και νόμισμα παρουσίασης 

Τα στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων της εταιρίας, αποτιμώνται με χρήση του νομίσματος 

του οικονομικού περιβάλλοντος, μέσα στο οποίο η  εταιρία λειτουργεί (λειτουργικό νόμισμα). Οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόμισμα της  

εταιρίας. 
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Συναλλαγές και υπόλοιπα 
Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο λειτουργικό νόμισμα με την χρήση των 

ισοτιμιών που ισχύουν κατά την ημερομηνία των συναλλαγών (spot exchange rate).   

Κέρδη και ζημιές από συναλλαγματικές διαφορές οι οποίες προκύπτουν από την εκκαθάριση 
τέτοιων συναλλαγών κατά την διάρκεια της περιόδου και από την μετατροπή των νομισματικών 

στοιχείων που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα με τις ισχύουσες ισοτιμίες κατά την ημερομηνία 
ισολογισμού, καταχωρούνται στα αποτελέσματα. 

Η  εταιρία  δεν  έχει συναλλαγές σε άλλα νομίσματα  εκτός  Ευρώ. 

      2.5  Ενσώματα πάγια 

Τα ενσώματα πάγια αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις αποσβέσεις. Το κόστος κτήσεως 

περιλαμβάνει όλες τις άμεσα επιρριπτέες δαπάνες για την απόκτηση των στοιχείων.  
Μεταγενέστερες δαπάνες καταχωρούνται σε επαύξηση της λογιστικής αξίας των ενσώματων 

παγίων μόνον αν πιθανολογείται ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη θα εισρεύσουν στην επιχείρηση 
και το κόστος τους μπορεί να αποτιμηθεί αξιόπιστα. Οι επισκευές και οι συντηρήσεις 

καταχωρούνται στα αποτελέσματα όταν πραγματοποιούνται. 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν ατέρμονα ωφέλιμη ζωή και δεν αποσβένονται, υπόκεινται σε 
έλεγχο απομείωσης της αξίας τους ετησίως. Τα αποσβενόμενα περιουσιακά στοιχεία υπόκεινται 

σε έλεγχο απομείωσης της αξίας τους, όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα 
ανακτηθεί.  

Οι προσθήκες σε ακίνητα τρίτων αποσβένονται σύμφωνα με την περίοδο μίσθωσης. Οι 
αποσβέσεις των άλλων στοιχείων των ενσώματων παγίων υπολογίζονται με τη σταθερή μέθοδο 

μέσα στη διάρκεια της ωφέλιμης ζωής τους που έχει ως εξής: 

- Ακίνητα                                                    25      χρόνια 
- Μηχανολογικός εξοπλισμός 10      χρόνια 

- Αυτοκίνητα – Οχήματα   6 - 9 χρόνια 
- Μηχανογραφικός εξοπλισμός και  

  λοιπός  εξοπλισμός (έπιπλα &λοιπά) 10       χρόνια 

-Εξοπλισμός Η/Υ κύριος και περιφερειακός 
 και λογισμικό   5       χρόνια 

Δεν έχουν υπολογισθεί υπολειμματικές αξίες ενσωμάτων παγίων.  
Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσώματων  παγίων υπερβαίνουν  την  ανακτήσιμη  αξία  τους, οι 

διαφορές (απομείωση) καταχωρούνται ως έξοδα στα αποτελέσματα. 

Κατά την πώληση των ενσώματων  παγίων, οι διαφορές μεταξύ του  τιμήματος  που λαμβάνεται 
και της λογιστικής τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα.   

 2.6  Άυλα περιουσιακά στοιχεία  

 
Λοιπές Ασώματες  
 

Τα έξοδα αυξήσεων μετοχικού κεφαλαίου ,έξοδα ακινητοποιήσεων και λοιπά έξοδα, 

προηγούμενων χρήσεων  αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις αποσβέσεις. Οι αποσβέσεις 
διενεργούνται με τη σταθερή μέθοδο κατά τη διάρκεια της ωφέλιμης ζωής των στοιχείων αυτών 

η οποία έχει καθορισθεί σε 10 χρόνια. 
 

 Λογισμικό 

 
Τα λογισμικά προγράμματα και οι άδειες λογισμικού, αποτιμώνται στο κόστος κτήσεως μείον τις 

αποσβέσεις. Οι αποσβέσεις διενεργούνται με τη σταθερή μέθοδο κατά τη διάρκεια της ωφέλιμης 
ζωής των στοιχείων αυτών η οποία έχει καθορισθεί σε 5 χρόνια. 
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 2.7  Αποθέματα 

Τα αποθέματα αποτιμώνται στην χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και της κατά το τέλος 

της χρήσεως τρέχουσας τιμής αγοράς τους. Το κόστος προσδιορίζεται με τη μέθοδο του μέσου 

σταθμικού κόστους. Κόστος δανεισμού δεν περιλαμβάνεται στο κόστος κτήσεως των 
αποθεμάτων.  Η εταιρεία δεν έχει αποθέματα. 

  2.8  Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 

Οι απαιτήσεις από πελάτες αρχικά καταχωρούνται στην αξία πωλήσεως και οι λοιπές απαιτήσεις 

αρχικά καταχωρούνται στο κόστος τους, που  συμπίπτει με την ονομαστική αξία τους. 
Μεταγενέστερα της αρχικής καταχώρισης, οι απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως μείον 

ζημίες απομείωσης. Τυχόν ζημιές απομείωσης (απώλειες από επισφαλείς απαιτήσεις) 

αναγνωρίζονται όταν υπάρχει αντικειμενική απόδειξη ότι η εταιρία δεν είναι σε θέση να εισπράξει 
όλα τα ποσά που οφείλονται με βάση τους συμβατικούς όρους. Το ποσό της ζημίας απομείωσης 

είναι η διαφορά μεταξύ της λογιστικής αξίας των απαιτήσεων και της παρούσας αξίας των 
εκτιμώμενων μελλοντικών ταμιακών ροών, προεξοφλούμενων με το πραγματικό επιτόκιο. Το 

ποσό της ζημιάς απομείωσης καταχωρείται ως έξοδο στα αποτελέσματα. Κατά την εκάστοτε 

περίοδο και ημερομηνία σύνταξης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η εισπραξιμότητα των 
απαιτήσεων εκτιμάται βάσει των δεδομένων που υπάρχουν και σχηματίζεται πρόβλεψη για 

απώλειες  που είναι πιθανόν να συμβούν και μπορούν να ποσοτικοποιηθούν. Η σχηματισθείσα 
πρόβλεψη αναπροσαρμόζεται με επιβάρυνση ή ωφέλεια των αποτελεσμάτων της εκάστοτε 

χρήσης. Τυχόν διαγραφές απαιτήσεων πραγματοποιούνται μέσω της σχηματισθείσας πρόβλεψης. 
Απαιτήσεις που εκτιμώνται ως ανεπίδεκτες εισπράξεως διαγράφονται. Η εταιρεία δεν έχει τέτοια 

περίπτωση. 

 2.9  Προκαταβολές δαπανών  

Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει 
της αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης.  

 2.10  Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  

Τα ταμιακά διαθέσιμα και ταμιακά ισοδύναμα περιλαμβάνουν τα μετρητά και τις καταθέσεις 
όψεως.  

 2.11   Μετοχικό κεφάλαιο,  αποθεματικά και υπόλοιπο κερδών εις νέο 

 
Οι ονομαστικές μετοχές κατατάσσονται στα ίδια κεφάλαια. Άμεσα κόστη για την έκδοση μετοχών, 

εμφανίζονται μετά την αφαίρεση του σχετικού φόρου εισοδήματος (εάν συντρέχει περίπτωση), 
σε μείωση του προϊόντος της έκδοσης. Άμεσα κόστη που σχετίζονται με την έκδοση μετοχών για 

την απόκτηση επιχειρήσεων περιλαμβάνονται στο κόστος κτήσεως της επιχειρήσεως που 
αποκτάται.  

Σύμφωνα µε τις διατάξεις της Ελληνικής εταιρικής νομοθεσίας, η δημιουργία τακτικού 

αποθεματικού, κατά το ποσό που ισούται µε το 5% των ετήσιων, μετά από φόρους κερδών,  
είναι υποχρεωτική μέχρι να φθάσει το ύψος του αποθεματικού το 1/3 του μετοχικού κεφαλαίου. 

Το τακτικό αποθεματικό προορίζεται προς κάλυψη των σωρευµένων ζημιών,  διανέμεται µόνο 
κατά τη διάλυση της εταιρίας αφού πρώτα καλυφθούν οι σωρευµένες  ζημιές.  

Τα αφορολόγητα αποθεματικά δημιουργούνται βάσει των διατάξεων της φορολογικής 
νομοθεσίας, οι οποίες επιτρέπουν την αναβολή της φορολογίας των πραγματοποιούμενων 

κερδών ή εισπραττόμενων επιχορηγήσεων, με την προϋπόθεση ότι τα εν λόγω κέρδη δεν θα 

διανεμηθούν. Ο σχετικός φόρος που μετατίθεται, καθίσταται πληρωτέος όποτε τα αφορολόγητα 
αποθεματικά διανεμηθούν, με τον φορολογικό συντελεστή που θα ισχύει κατά την διανομή τους.  
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Το υπόλοιπο ζημιών εις νέο, αφορά ζημιές της κλειόμενης και προηγούμενων χρήσεων . 

 2.12  Δανεισμός 

 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους μειωμένα με τα τυχόν άμεσα κόστη για 
την πραγματοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος με 

την χρήση του πραγματικού επιτοκίου.  
Τα  κόστη δανεισμού καταχωρούνται στα αποτελέσματα, στη χρήση που προκύπτουν. Οι τόκοι 

αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων, σε δεδουλευμένη βάση. 

 2.13  Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις 

Οι υποχρεώσεις προς προμηθευτές καταχωρούνται στην αξία αγοράς και οι λοιπές υποχρεώσεις 

καταχωρούνται στο κόστος τους, που  συμπίπτει με την ονομαστική αξία τους.  
Οι υποχρεώσεις ταξινομούνται στις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις εφόσον η εξόφληση τους 

πραγματοποιηθεί εντός του επόμενου έτους, διαφορετικά ταξινομούνται  στις μακροπρόθεσμες 

υποχρεώσεις.  

 2.14  Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος  

 
Η εταιρία με βάση δυνατότητα που παρέχεται από το Ν.4308/2014, δεν αναγνωρίζει 

αναβαλλόμενο φόρο.  

 

 2.15  Παροχές στο προσωπικό 

 
(α) Βραχυπρόθεσμες παροχές  

 

Οι βραχυπρόθεσμες παροχές προς το προσωπικό σε χρήμα και σε είδος, καταχωρούνται ως έξοδο 
όταν καθίστανται δουλευμένες. Η εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό και δεν έχει τέτοια 

περίπτωση. 
 

(β) Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 
 

Οι παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία περιλαμβάνουν προγράμματα καθορισμένων 

παροχών. Το πρόγραμμα καθορισμένων παροχών αφορά στη νομική υποχρέωση για καταβολή 
στο προσωπικό εφάπαξ αποζημίωσης κατά την ημερομηνία εξόδου κάθε εργαζομένου από την 

υπηρεσία λόγω συνταξιοδότησης. Η υποχρέωση που καταχωρείται στον ισολογισμό για τα 
προγράμματα καθορισμένων παροχών υπολογίζεται με βάση την ισχύουσα εργατική νομοθεσία 

(Ν.2112/1920). Η εταιρεία δεν απασχολεί προσωπικό και δεν έχει τέτοια υποχρέωση. 

   2.16  Αναγνώριση εσόδων  

 

Τα έσοδα περιλαμβάνουν την εύλογη αξία των πωλήσεων αγαθών και παροχής υπηρεσιών, 
καθαρά από τους ανακτώμενους φόρους, εκπτώσεις και επιστροφές. Η αναγνώριση των εσόδων 

γίνεται ως εξής: 
 

(α) Πωλήσεις αγαθών και  παροχή  υπηρεσιών 

 



 
 

 EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 ΜΕ Δ.Τ «EURO ESTATE AE  
ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 000399601000 

Ετήσιες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις  

της χρήσεως 2015 (1 Ιανουαρίου -31 Δεκεμβρίου 2015) 
ποσά σε €  

 

16 

Η εταιρεία εκμεταλλεύεται το φωτοβολταϊκό πάρκο που έχει στην κατοχή της στην Λάρισα και 
πωλεί ηλεκτρική ενέργεια στην ΛΑΓΗΕ Α.Ε. 

Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών αφορούν έσοδα από την εκμίσθωση των ακινήτων της και 

λογίζονται με βάση των όρων των εν ισχύ ιδιωτικών συμφωνητικών που συνάπτει η εταιρεία με 
τους πελάτες της . Σύμφωνα με αυτή τη μέθοδο, το έσοδο καταχωρείται στις λογιστικές 

περιόδους στις οποίες παρέχονται οι υπηρεσίες. 
 

 (β) Έσοδα από τόκους 
Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται βάσει χρονικής αναλογίας και με την χρήση του 

πραγματικού επιτοκίου.  

   2.17  Μισθώσεις 

Μισθώσεις στις οποίες, ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και οι ωφέλειες της ιδιοκτησίας διατηρούνται 

από τους εκμισθωτές ταξινομούνται ως λειτουργικές μισθώσεις. 
Οι λοιπές μισθώσεις κατατάσσονται ως χρηματοδοτικές μισθώσεις. Η εταιρία, δεν συμβάλλεται 

σε χρηματοδοτικές μισθώσεις. 

Πληρωμές μισθωμάτων βάσει λειτουργικών μισθώσεων καταχωρούνται στα έξοδα με βάση την 
σταθερή μέθοδο κατά την διάρκεια της μίσθωσης. 

  2.18 Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου - Παράγοντες  
χρηματοοικονομικού κινδύνου 

 
(α) Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο κύκλος εργασιών της εταιρίας συνίσταται κυρίως από συναλλαγές της από το φωτοβολταϊκό 

Πάρκο στη Λάρισα και από την εκμίσθωση ιδιόκτητων ακινήτων της. Η εταιρία επιβλέπει αυστηρά 
την τήρηση και εφαρμογή της πιστωτικής της πολιτικής. Η παροχή μικρής διάρκειας πιστωτικών 

ορίων, σε συνδυασμό με το γεγονός ότι οι πελάτες έχουν καλή πιστοληπτική ικανότητα, μειώνουν 
τον πιστωτικό κίνδυνο ο οποίος διατηρείται χαμηλός. 

 

(β) Κίνδυνος ρευστότητας  
Ο κίνδυνος ρευστότητας διατηρείται σε χαμηλά επίπεδα, μέσω της αυστηρής τήρησης και 

εφαρμογής της πιστωτικής πολιτικής της εταιρείας , μέσω του αξιόπιστου πελατολογίου ,καθώς  
και διαθεσιμότητας επαρκών πιστωτικών ορίων από τις συνεργαζόμενες τράπεζες. 

 
(γ) Συναλλαγματικός κίνδυνος 
Η εταιρία δεν υπόκειται σε συναλλαγματικό κίνδυνο, διότι δεν έχει απαιτήσεις και υποχρεώσεις 

σε ξένο νόμισμα.  

   2.19  Προβλέψεις 

Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η εταιρία έχει παρούσες νομικές ή τεκμαιρόμενες υποχρεώσεις 
ως αποτέλεσμα παρελθόντων γεγονότων, είναι πιθανή η εκκαθάρισή τους μέσω εκροών πόρων 

και η εκτίμηση του ακριβούς ποσού της υποχρέωσης μπορεί να πραγματοποιηθεί με αξιοπιστία. 

Οι προβλέψεις επισκοπούνται κατά την ημερομηνία σύνταξης του ισολογισμού και 
προσαρμόζονται προκειμένου να αντανακλούν την παρούσα αξία της δαπάνης που αναμένεται 

να απαιτηθεί για τη διευθέτηση της υποχρέωσης. Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιμοποιείται 
για τον προσδιορισμό της παρούσας αξίας αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες αγοραίες εκτιμήσεις για 

την χρονική αξία του χρήματος και αυξήσεις που αφορούν τη συγκεκριμένη υποχρέωση. 

Οι ενδεχόμενες υποχρεώσεις δεν αναγνωρίζονται στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις αλλά 
γνωστοποιούνται, εκτός αν η πιθανότητα εκροών πόρων οι οποίοι ενσωματώνουν οικονομικά 
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οφέλη είναι ελάχιστη. Οι ενδεχόμενες απαιτήσεις δεν αναγνωρίζονται στις οικονομικές 
καταστάσεις αλλά γνωστοποιούνται εφόσον η εισροή οικονομικών οφελών είναι πιθανή. 

    2.20  Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και κρίσεις της διοικήσεως 

 
Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης είναι υπό συνεχή επανεξέταση με βάση τα ιστορικά 

δεδομένα και προσδοκίες για τα μελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύμφωνα με τα 
ισχύοντα. 

Η εταιρία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών 
γεγονότων. Δεν υπάρχουν εκτιμήσεις και παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να 

προκαλέσουν ουσιώδεις προσαρμογές στους επόμενους 12 μήνες στις λογιστικές αξίες των 

περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους. 
 

3.   Ενσώματα πάγια  
 

Οι κατηγορίες των πάγιων στοιχείων καθώς και οι μεταβολές τους, στις χρήσεις 2015 και 2014, 

αναλύονται ως  εξής:   
 

ΠΙΝΑΚΑΣ  ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ  ΠΑΓΙΩΝ  1/1/2015-31/12/2015 

Αξία κτήσεως  

Οικόπεδα -
Κτίρια –

εγκαταστάσεις 
κτιρίων 

Μηχανήματα &  
μηχανολογικές  
εγκαταστάσεις 

Μεταφορικά  
μέσα 

Έπιπλα,  
λοιπός   

εξοπλισμός 
και  λοιπά 

πάγια 

Σύνολο 

Κατά την 1η 
Ιανουαρίου 2015 

23.241.677,73 1.454.413,91 
 

53.562,90 
 

49.795,42 24.799.449,96 

Προσθήκες 1/1-
31/12/2015 

1.277.934,04 10.255,41 
0,00 

13.767,12 1.301.956,57 

Πωλήσεις-Μειώσεις 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Κατά την 31η  
Δεκεμβρίου 2015 

24.519.611,77 1.464.669,32 53.562,90 63.562,54 26.101.406,53 

Συσσωρευμένες 
αποσβέσεις     

 

Κατά την 1η 
Ιανουαρίου 2015 

3.979.118,24 422.264,92 41.298,27 49.000,95 4.491.682,38 

Προσθήκες  1/1/-
31/12/2015 

386.553,39 120.017,29 6.005,29 1.997,95 514.573,92 

Πωλήσεις -Μειώσεις 0,00 0,00             0,00 0,00 0,00 

Κατά την 31η  
Δεκεμβρίου 2015 

4.365.671,63 542.282,21 47.303,56 50.998,90 5.006.256,30 

Αναπόσβεστη αξία 
κατά την 31η  
Δεκεμβρίου 2015 

20.153.940,14 922.387,11 6.259,34 12.563,64 21.095.150,23 

 

 
ΠΙΝΑΚΑΣ  ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ  ΠΑΓΙΩΝ  1/1/2014-31/12/2014 

Αξία κτήσεως  

Οικόπεδα-
Κτίρια-

Εγκαταστάσεις 
κτιρίων 

Μηχανήματα &  
μηχανολογικές  
εγκαταστάσεις 

Μεταφορικά  
μέσα 

Έπιπλα,  
λοιπός   

εξοπλισμός 
και  λοιπά 

πάγια 

Σύνολο 

Κατά την 1η 
Ιανουαρίου 2014 

24.412.737,74 254.241,06 53.562,90 49.795,42 24.770.337,12 
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Προσθήκες  1/1/-
31/12/2014 

29.112,84 1.200.172,85 0,00  0,00  1.229.285,69 

Πωλήσεις-Μειώσεις -1.200.172,85 0,00 0,00  0,00  -1.200.172,85 

Κατά την 31η  
Δεκεμβρίου 2014 

23.241.677,73 1.454.413,91 53.562,90 49.795,42 24.799.449,96 

Συσσωρευμένες 
αποσβέσεις 

          

Κατά την 1η 
Ιανουαρίου 2014 

3.581.330,54 254.240,72 33.467,22 46.526,29 3.915.564,77 

Προσθήκες  1/1/-
31/12/2014 

445.794,61 168.024,20 7.831,05 2.474,66 624.124,52 

Πωλήσεις-Μειώσεις -48.006,91 0,00 0,00 0,00 -48.006,91 

Κατά την 31η 
Δεκεμβρίου 2014 

3.979.118,24 422.264,92 41.298,27 49.000,95 4.491.682,38 

Αναπόσβεστη αξία 
κατά την 31η  
Δεκεμβρίου 2014 

19.262.559,49 1.032.148,99 12.264,63 794,47 20.307.767,58 

 

Οι αποσβέσεις των πάγιων στοιχείων επιβάρυναν κυρίως το κόστος πωληθέντων ως εξής: 
 

Κόστος Πωληθέντων 31/12/2015 31/12/2014 

Αποσβέσεις 506.570,68 554.390,68 

Σύνολο 506.570,68 554.390,68 

 

 Οι αποσβέσεις των παγίων στοιχείων επιβάρυναν  το λειτουργικό κόστος, στις χρήσεις 2015 και 

2014, ως  εξής:   
 

  31/12/2015 31/12/2014 

Έξοδα διοίκησης 5.000,60 66.748,66 

Έξοδα διάθεσης 3.002,65 3.916,05 

Σύνολο 8.003,25 70.6664,71 

 

Δεν υπάρχουν πάγια περιουσιακά στοιχεία αποκτηθέντα με χρηματοδοτική μίσθωση. Επί των 
ενσώματων παγίων, υπάρχουν προσημειώσεις υπέρ Τραπέζης ALPHA συνολικού ποσού 

17.420.000,00 € . 
 

 

4. Λοιπά άυλα  

 
Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν έξοδα αύξησης κεφαλαίου, έξοδα 
ακινητοποιήσεων, λοιπών εξόδων άδειες χρήσης λογισμικού και λογισµικά προγράμματα. Οι 

μεταβολές των άυλων περιουσιακών στοιχείων, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύονται ως εξής:  

 

ΑΣΩΜΑΤΕΣ ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ-ΕΞΟΔΑ ΠΟΛΥΕΤΟΥΣ ΑΠΟΣΒΕΣΗΣ 

    

ΜΕΤΑΒΟΛΕΣ   1/1-31/12/2015 ΜΕΤΑΒΟΛΕΣ   1/1-31/12/2014 

Αξία κτήσεως 

Κατά την 1η Ιανουαρίου 2015 195.637,10 Κατά την 1η Ιανουαρίου 2014 150.733,90 
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Προσθήκες  1/1/-31/12/2015 705,09 Προσθήκες  1/1/-31/12/2014 44.903,20 

Πωλήσεις-Μειώσεις 0,00 Πωλήσεις-Μειώσεις 0,00 

Κατά την 31η  Δεκεμβρίου 2015 196.342,19 Κατά την 31η  Δεκεμβρίου 2014 195.637,10 

Συσσωρευμένες αποσβέσεις 

Κατά την 1η Ιανουαρίου 2015 128.018,10 Κατά την 1η Ιανουαρίου 2014 67.659,10 

Προσθήκες  1/1/-31/12/2015 22.167,43 Προσθήκες  1/1/-31/12/2014 60.359,00 

Πωλήσεις –Μειώσεις 0,00 Πωλήσεις –Μειώσεις 0,00 

Κατά την 31η  Δεκεμβρίου 2015 150.185,53 Κατά την 31η  Δεκεμβρίου 2014 128.018,10 

Αναπόσβεστη αξία 

Κατά την 31η  Δεκεμβρίου 2015 46.156,66 Κατά την 31η  Δεκεμβρίου 2014 67.619,00 

 

Οι αποσβέσεις των άυλων στοιχείων επιβάρυναν το λειτουργικό κόστος, στις χρήσεις 2015 και 

2014, ως  εξής:   
 

  31/12/2015 31/12/2014 

Έξοδα διοίκησης 22.167,43 60.359,00 

Έξοδα διάθεσης 0,00 0,00 

Σύνολο 22.167,43 60.359,00 

 
5. Λοιπά  

 
  Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Εγγύηση ΔΕΗ 1.365,00 1.357,09 

Εγγύηση χρήσης υδρομέτρου 84,00 84,00 

   

Σύνολο 1.449,00 1.441,09 

 
 

6.  Συμμετοχές σε Συνδεδεμένες επιχειρήσεις 

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Συμμετοχή σε ΝΕΣΤΩΡ ΑΕ 2.076.069,08 2.076.069,08 

Συμμετοχή σε ΙΤΑΜΠΟΣ ΑΤΕΒΕ 3.753.937,40 3.753.937,40 

Συμμετοχή σε ΑΒΙΑ ΑΚΤΕ 4.024.950,45 4.024.950,45 

Συμμετοχή σε ΚΑΝΕΛΛΑΣ ΑΕ 392.532,00 392.532,00 

Συμμετοχή σε WERLAND SRL 2.000.300,00 2.000.300,00 

Συμμετοχή σε MARGEO ESTATE SRL 15.000,00 15.000,00 

Συμμετοχή σε DOROBAS SRL 131.000,00 131.000,00 
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Συμμετοχή σε AGORA ESTATE SRL 280.000,00 280.000,00 

Συμμετοχή σε HEFEI SUNTEX INVEST. 1.729.392,40 1.729.392,40 

Συμμετοχή σε PERGAM DEVELOPMENT SRL 188.852,63 188.852,63 

Συμμετοχή σε CONCRET DEVELOPMENT SRL 1.000,00 1.000,00 

Σύνολο 14.593.033,96 14.593.033,96 

 

 
7. Αποθέματα 
 

  Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
 

 
 

  31/12/2015 31/12/2014 

Εμπορεύματα 0,00 0,00 

Προκαταβολές για αγορές αποθεμάτων 0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

 
  Το κόστος των πωληθέντων , στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Κόστος πωληθέντων 651.424,79 704.755,22 

Κόστος ιδιόχρησης  0,00 0,00 

Σύνολο 651.424,79 704.755,22 

 
    

 ΑΝΑΛΥΣΗ ΔΑΠΑΝΩΝ ΠΟΥ 
ΕΠΙΒΑΡΥΝΟΥΝ ΤΟ ΚΟΣΤΟΣ 

ΠΩΛΗΘΕΝΤΩΝ 

ΣΥΝΟΛΟ 
ΕΞΟΔΩΝ 

31/12/2015 

ΣΥΝΟΛΟ 
ΕΞΟΔΩΝ 

31/12/2014 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 0,00 0,00 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 27.734,75 3.834,00 

Παροχές τρίτων 33.017,71 22.069,82 

Φόροι – τέλη 84.101,65 124.460,72 

Διάφορα έξοδα 0,00 0,00 

Αποσβέσεις πάγιων και άυλων στοιχείων 506.570,68 554.390,68 

Σύνολο 651.424,79 704.755,22 

 
8.  Εμπορικές  απαιτήσεις  

 
  Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
                                     

  31/12/2015 31/12/2014 

Πελάτες 197.888,72 253.133,53 

Γραμμάτια εισπρακτέα χαρτοφυλακίου 0,00 0,00 

Γραμμάτια σε καθυστέρηση 0,00 0,00 
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Επιταγές εισπρακτέες  χαρτοφυλακίου 62.362,08 62.362,08 

Επιταγές εισπρακτέες  στις τράπεζες για εγγύηση 0,00 0,00 

Επιταγές σε καθυστέρηση 0,00 0,00 

Επισφαλείς - Επίδικοι πελάτες και χρεώστες 0,00 0,00 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις 0,00 0,00 

Σύνολο 260.250,80 315.495,61 

 
 

Η κίνηση του λογαριασμού προβλέψεων στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής:  

 

Υπόλοιπο 1.1.2014 0,00 

Πρόβλεψη επισφαλών απαιτήσεων πελατών στη χρήση 2014 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2014 0,00 

Αναστροφή πρόβλεψης επισφαλών απαιτήσεων πελατών στη χρήση 2015 0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2015 0,00 

 
 

9. Δουλευμένα έσοδα περιόδου 

 
  Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Έσοδα εισπρακτέα 0,00 0,00 

Τόκοι πιστωτικοί εισπρακτέοι 0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

 

10. Λοιπές  απαιτήσεις 
 

       Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Παρακρατήσεις φόρων  (Απαίτηση από φόρο τόκων) 2,66 0,00 

Χρεώστες διάφοροι 8.153,99 8.153,99 

Επί αποδώσει σε Συνεργάτη 0,00 249,88 

Προκαταβολές σε πιστωτές 186.166,50 1.771.560,15 

Σύνολο 194.322,15 1.779.964,02 

 
11. Προπληρωμένα έξοδα- Έξοδα επόμενων χρήσεων 

 
  Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Ασφάλιστρα Ακινήτων 888,67 556,68 

ΕΝΦΙΑ 49.119,90 0,00 
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Ασφάλιστρα ΕΙΧ 3.746,40 0,00 

Φόροι – Τέλη 2.300,65 2.368,30 

Τέλος Αυθαιρέτων 30.617,69 0,00 

   

Σύνολο 86.673,31 4.835,03 

 
12.  Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Ταμείο 2.815,07 3.573,35 

Καταθέσεις όψεως και προθεσμίας 221.838,74 329.098,78 

Σύνολο 224.653,81 332.672,13 

 
Τα  διαθέσιμα  αντιπροσωπεύουν  μετρητά  στο ταμείο της εταιρίας και  τραπεζικές καταθέσεις 

διαθέσιμες σε πρώτη ζήτηση. 

 
13.  Κεφάλαιο   
 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρίας, στις χρήσεις 2014, 2015 και έως σήμερα, ανέρχεται σε 
14.908.833,00 ευρώ και διαιρείται σε 4.969.611 κοινές ονομαστικές μετοχές, ονομαστικής αξίας 

3,00 ευρώ η κάθε μία, το οποίο είναι εξολοκλήρου καταβλημένο. 
 

  31/12/2015 31/12/2014 

Κεφάλαιο 14.908.833,00 14.908.833,00 

Καταβλημένη Διαφορά υπέρ το Άρτιο 7.533.418,00 7.533.418,00 

Σύνολο 22.442.251,00 22.442.251,00 

 

14.   Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο 
 

Το υπόλοιπο των ανωτέρω λογαριασμών, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Τακτικό Αποθεματικό 278.706,32 278.706,32 

Αποθεματικά Από Διαφ. αναπροσ. παγ. περιουσ. 
στοιχ. από συμμετοχές  

956.848,52 956.848,52 

Διαφορά από αναπρ. παγίων περιουσ. στοιχείων 0,61 0,61 

Υπεραξία λόγω Συγγχων.εταιρειών  Ν1297/77 152.232,75 152.232,75 

Αποτελέσματα εις νέο -931.012,77 -592.569,60 

Σύνολο 456.775,43 795.218,60 

 
Σύμφωνα µε τις διατάξεις της Ελληνικής εταιρικής  νομοθεσίας,  η  δημιουργία  «τακτικού  

αποθεματικού», κατά   το  ποσό  που  ισούται   µε  το  5%  των  ετήσιων,  µετά  από  φόρους   
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κερδών,   είναι υποχρεωτική  µέχρι να  φθάσει το ύψος  του  αποθεµατικού   το 1/3   του  
µετοχικού  κεφαλαίου. Το «Τακτικό Αποθεµατικό»  προορίζεται  για την κάλυψη  των   

συσσωρευμένων ζηµιών, διανέµεται  µόνο κατά τη διάλυση της εταιρίας  αφού  πρώτα  

καλυφθούν οι συσσωρευµένες  ζηµιές.  
Τα αφορολόγητα αποθεματικά δημιουργούνται βάσει των διατάξεων της φορολογικής 

νομοθεσίας, οι οποίες επιτρέπουν την αναβολή της φορολογίας των πραγματοποιούμενων 
κερδών, με την προϋπόθεση ότι τα εν λόγω κέρδη δεν θα διανεμηθούν. Ο σχετικός φόρος που 

μετατίθεται, καθίσταται πληρωτέος όποτε τα αφορολόγητα αποθεματικά διανεμηθούν, με τον 
φορολογικό συντελεστή που θα ισχύει κατά τη διανομή τους. Στις χρήσεις, 2015 και 2014, δεν 

σχηματίσθηκαν αφορολόγητα αποθεματικά.  

Τα  αποτελέσματα εις νέο, αφορούν ζημιές της κλειόμενης και προηγούμενων χρήσεων.  
 

15.  Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
 

Δάνεια  31/12/2015 31/12/2014 

Ομολογιακά Δάνεια   4.432.000,00 4.432.000,00 

Μακροπρόθεσμα Δάνεια 4.774.906,82 4.818.958,36 

Εγγυήσεις Μισθωμάτων 88.601,96 109.717,76 

Σύνολο 9.295.508,78 9.361.676,12 
 

Οι Μακροπρόθεσμες τραπεζικές υποχρεώσεις αφορούν χρηματοδότηση για αγορά ακινήτων και 

την κατασκευή του φ/κού πάρκου στην Λάρισα και αναλύονται στον ανωτέρω πίνακα . 
 

16.  Τραπεζικά Δάνεια    

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
 

Τράπεζες  31/12/2015 31/12/2014 

Alpha bank 2.605.000,00 2.473.582,65 

Τράπεζα Πειραιώς 750.000,00 750.000,00 

Σύνολο 3.355.000,00 3.223.582,65 
 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Μακροπρόθεσμες υποχρ.πληρ.στην επόμενη χρήση 59.368,69 46.372,51 

Σύνολο 59.368,69 46.372,51 
 

Οι βραχυπρόθεσμες τραπεζικές υποχρεώσεις αφορούν χρηματοδοτήσεις της εταιρείας  και 

αναλύονται στον ανωτέρω πίνακα.   
 

17. Εμπορικές υποχρεώσεις 

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Προμηθευτές  1.613,49 256,21 

Επιταγές πληρωτέες 13.913,72 0,00 
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Προκαταβολές πελατών 20.180,00 900,00 

Σύνολο 35.707,21 1.156,21 

 
Στον ανωτέρω λογαριασμό, περιλαμβάνονται οι πάσης φύσεως υποχρεώσεις από αγορά αγαθών 

και υπηρεσιών με πίστωση, κατά τη συνήθη δραστηριότητα της εταιρείας. Οι υποχρεώσεις προς 
προμηθευτές, δεν συνιστούν τοκοφόρους λογαριασμούς και συνήθως διακανονίζονται, κατά τη 

συνήθη πορεία των δραστηριοτήτων της εταιρείας, εντός εύλογου, ορισμένου από τη Διοίκηση 

χρονικού διαστήματος και συνεπώς θεωρούνται πως είναι βραχυπρόθεσμης λήξης.  
 

18.   Φόρος εισοδήματος 
 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
 

  31/12/2015 31/12/2014 

Τρέχων φόρος εισοδήματος χρήσεως 0,00 0,00 

Προκαταβολή φόρου εισοδήματος  0,00 0,00 

Λοιποί παρακρατηθέντες φόροι 0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

 

Στον ανωτέρω λογαριασμό, απεικονίζεται ο πληρωτέος φόρος εισοδήματος, όπως προκύπτει από 
την Κατάσταση Αποτελεσμάτων, μετά την αφαίρεση της προκαταβολής φόρου εισοδήματος    και 

των λοιπών παρακρατηθέντων, έναντι του φόρου εισοδήματος, φόρων.  

Η εταιρία, βασιζόμενη στο άρθρο 23 του Ν.4308/2014, δεν αναγνωρίζει αναβαλλόμενο φόρο 
εισοδήματος, σε κανένα περιουσιακό της στοιχείο.  

Δεν έχει σχηματισθεί πρόβλεψη για πρόσθετους φόρους και προσαυξήσεις σε σχέση με τις 
ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 2010-2015. Από ενδεχόμενο φορολογικό έλεγχο, δεν αναμένεται 

να προκύψουν σημαντικές λογιστικές διαφορές.  
 

 

19.   Λοιποί φόροι και τέλη 

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Φόροι - τέλη αμοιβών προσωπικού 0,00 0,00 

Φόροι - τέλη αμοιβών τρίτων 1.424,14 0,00 

Λοιποί φόροι – τέλη 75.601,41 360.387,28 

Σύνολο 77.025,55 360.387,28 

 
 

20.   Λοιπές υποχρεώσεις 
 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
 

  31/12/2015 31/12/2014 

Πιστωτές διάφοροι 856.375,17 1.252.681,31 

Σύνολο 856.375,17 1.252.681,31 
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21.   Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 
 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Τόκοι πληρωτέοι 11.103,43 7.076,21 

Δημοτικά τέλη 17,44 17,44 

Λοιπές Παροχές Τρίτων 18,96 139,56 

Σύνολο 11.139,83 7.233,21 

 
Έσοδα επόμενων χρήσεων 

 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Έσοδα επόμενης χρήσης 868,73 0,00 

Σύνολο 868,79  

 

 
22. Κύκλος εργασιών      

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Έσοδα από Φωτ/κό πάρκο 356.173,92 367.030,78 

Έσοδα από εκμίσθωση Ιδιόκτητων ακινήτων 668.801,49 761.285,68 

Σύνολο 1.024.975,41 1.128.316,46 

 
23. Λοιπά συνήθη έσοδα      

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Διάφορα έσοδα πωλήσεων 19.360,58 2.118,96 

Έσοδα παρεπόμενων ασχολιών 0,00 0,00 

Σύνολο 19.360,58 2.118,96 

 
24. Έξοδα διοίκησης – διάθεσης 

 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
 

 

ΚΑΤΑΝΟΜΗ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΟΥ ΚΟΣΤΟΥΣ  1/1/2015-31/12/2015 

        

 ΑΝΑΛΥΣΗ ΔΑΠΑΝΩΝ ΚΑΤ ΕΙΔΟΣ 
ΕΞΟΔΑ 

ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ 
ΕΞΟΔΑ 

ΔΙΑΘΕΣΗΣ 
ΣΥΝΟΛΟ 
ΕΞΟΔΩΝ 
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Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 0,00 0,00 0,00 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 22.000,19 18.000,00 40.000,19 

Παροχές τρίτων 36.466,95 11.624,44 48.091,39 

Φόροι – τέλη 90.555,50 4.418,29 94.973,79 

Διάφορα έξοδα 27.759,22 11.924,25 39.683,47 

Αποσβέσεις πάγιων και άυλων στοιχείων 27.168,02 3.002,65 30.170,67 

Σύνολο 203.949,88 48.969,63 252.919,51 

 
ΚΑΤΑΝΟΜΗ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΟΥ ΚΟΣΤΟΥΣ  1/1/2014-31/12/2014 

 

 ΑΝΑΛΥΣΗ ΔΑΠΑΝΩΝ ΚΑΤ ΕΙΔΟΣ 
ΕΞΟΔΑ 

ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ 
ΕΞΟΔΑ 

ΔΙΑΘΕΣΗΣ 
ΣΥΝΟΛΟ 
ΕΞΟΔΩΝ 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού 0,00 0,00 0,00 

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 5.013,90 0,00 5.013,90 

Παροχές τρίτων 19.010,33 2.191,56 21.201,89 

Φόροι – τέλη 16.564,22 4.527,97 21.092,19 

Διάφορα έξοδα 20.350,31 12.301,16 32.651,47 

Αποσβέσεις πάγιων και άυλων στοιχείων 66.748,66 3.916,05 70.664,71 

Σύνολο 127.687,42 22.936,74 150.624,16 

 
25. Λοιπά έξοδα και ζημίες      
 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Φορολογικά πρόστιμα και προσαυξήσεις 2.415,31 0,00 

Λοιπά έξοδα  40,09 0,10 

Λοιπά έξοδα προηγούμενων χρήσεων 3.342,59 15.856,79 

   

Σύνολο 5.797,99 15.856,89 

 
26. Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό)  

 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Διαγραφή απαιτήσεων 0,00 0,00 

Διαγραφή υποχρεώσεων 0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

 

27. Κέρδη και ζημιές από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων 

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Κέρδη από εκποίηση μεταφορικών μέσων 0,00 0,00 
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Ζημίες από καταστροφή επίπλων και λοιπού 
εξοπλισμού 

0,00 0,00 

Σύνολο 0,00 0,00 

 

28. Λοιπά έσοδα και κέρδη 
 

Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 0,00 -299.634,00 

Λοιπά έκτακτα και ανόργανα έσοδα 683,49 0,00 

Σύνολο 683,49 -299.634,00 

 
29. Χρηματοοικονομικά αποτελέσματα 

 
Το υπόλοιπο των ανωτέρω λογαριασμών, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 
 

  31/12/2015 31/12/2014 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 567,69 217,38 

Χρεωστικοί τόκοι & συναφή έξοδα 473.888,05 503.290,41 

 
30. Φόροι εισοδήματος 

 
Το υπόλοιπο του ανωτέρω λογαριασμού, στις χρήσεις 2015 και 2014, αναλύεται ως εξής: 

 
  31/12/2015 31/12/2014 

Τρέχων φόρος εισοδήματος χρήσεως 0,00 0,00 

 
Ο φόρος εισοδήματος της τρέχουσας χρήσης 2015, όπως επίσης και της προηγούμενης χρήσης 

2014 υπολογίζεται χρησιμοποιώντας το συντελεστή φορολογίας, ο οποίος ανέρχεται σε 29% για 
τη χρήση 2015, ενώ για τη χρήση 2014, ανερχόταν σε 26%. Η φορολογητέα βάση έχει 

προσαυξηθεί με τις μη εκπιπτόμενες δαπάνες . Η εταιρεία και για τις δύο χρήσεις είχε ζημιές . 
 

31.  Ενδεχόμενα  

 
Η εταιρία δεν έχει ενδεχόμενες υποχρεώσεις σε σχέση με τράπεζες, ούτε λοιπές εγγυήσεις και 

άλλα θέματα που να προκύπτουν στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητάς της. Δεν 
αναμένονται πρόσθετες πληρωμές, κατά την ημερομηνία σύνταξης αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

 
Επίσης, δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές καθώς και αποφάσεις δικαστικών ή 

διοικητικών οργάνων που ενδέχεται να έχουν σημαντική επίπτωση  στην οικονομική κατάσταση 
ή λειτουργία της  εταιρίας. 

 

Στις Επιταγές εισπρακτέες υπάρχει μεταχρονολογημένη επιταγή  αξίας € 62.362,08 η οποία έχει 
ληφθεί ως εγγύηση από μισθωτή της εταιρίας ως εγγύηση εν ισχύ μίσθωσης . 
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32. Δεσμεύσεις 

 
Κεφαλαιουχικές δεσμεύσεις   

Δεν υπάρχουν κεφαλαιουχικές δεσμεύσεις. 
 

Λειτουργικές Μισθώσεις 

Οι μελλοντικές καταβολές, μέχρι τη λήξη υφιστάμενων συμβάσεων, από συμβάσεις για την 
ενοικίαση των γραφείων της έδρας της εταιρίας μέχρι το έτος 2017, αναμένεται να ανέλθουν σε 

€ 1.854,00. 
 

33. Διανομή κερδών 

 
Διανομή κερδών χρήσης 2015 

Η εταιρεία το έτος 2015 έχει ζημιές . 
 

 

34. Συναλλαγές και υπόλοιπα με συνδεμένα μέρη 

Στην κλειόμενη χρήση 2015 με συνδεδεμένα μέρη , διενεργήθηκαν οι εξής Συναλλαγές : 
 Αγορά από μέλος Δ.Σ. τον αγρό στην Λάρισα συνολικής αξίας 1.160.000,00 € που έχει 

εγκατασταθεί και λειτουργεί το φωτοβολταϊκό πάρκο. 

 
35.  Μεταγενέστερα  του Ισολογισμού  Γεγονότα 

 

Δεν υπάρχουν   μεταγενέστερα  του  Ισολογισμού της  31ης Δεκεμβρίου 2015 γεγονότα, που να 
αφορούν την εταιρία, για τα οποία επιβάλλεται αναφορά από το Ν. 4308/2014 Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα. 
 

36. Μετάβαση στα ΕΛΠ Ν.4308/2014 

 36. 1  Βάση για τη μετάβαση στα ΕΛΠ 

 

Οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρίας για το έτος που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2015, είναι οι 
πρώτες ετήσιες οικονομικές καταστάσεις σύμφωνα με τα ΕΛΠ (Ν. 4308/2014). Αυτές οι 

οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτισθεί σύμφωνα με τα αναφερόμενα στη σημείωση 2. Η 

ημερομηνία αναφοράς είναι η 31.12.2015. Η ημερομηνία μετάβασης στα ΕΛΠ είναι η 1η  
Ιανουαρίου 2014.  

    

 
Μεταμόρφωση, 30 Απριλίου 2016 

 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.   Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ         
 

Η ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΤΟΥ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
 

 

 
   

         ΚΑΝΕΛΑΣ ΚΩΝ/ΝΟΣ                                     ΚΑΝΕΛΛΑΣ ΝΕΣΤΩΡ                       ΤΖΩΡΤΖΟΠΟΥΛΟΥ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ  

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ   

EURO ESTATE ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΤΕΧΝΙΚΗ – ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ-

ΕΚΜΕΤΑΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Δ.τ. EURO ESTATE A.E. 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ TΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ  

 ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ 2015 

ΠΕΡΙΟΔΟΣ 01.01.2015 – 31.12.2015 

(ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 000399601000) 
 



1 

 

 
 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σύμφωνα με το νόμο και το καταστατικό της εταιρείας υποβάλλουμε στη Γενική Συνέλευση 

τις Οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 2015 με τις παρατηρήσεις μας πάνω 

σ’ αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε. 

 

ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Η εξέλιξη της πορείας της εταιρείας στη χρονιά που μας πέρασε κρίνεται ικανοποιητική 

λαμβανομένων υπόψη των συνθηκών της αγοράς . Στο σημείο αυτό, ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

κος Κων/νος Κανέλας διευκρίνισε ότι τόσο ο κύκλος εργασιών της εταιρείας, όσο και η  

κερδοφορία της, είναι μεγέθη των οποίων η εξέλιξη  ανά έτος ήταν ικανοποιητικές. 

Η πορεία της εταιρείας στη χρονιά που μας πέρασε για το διάστημα 01/01/2015-

31/12/2015 ήταν ικανοποιητική λαμβανομένου υπόψη των γενικών οικονομικών 

συνθηκών. 

 

Επί των αριθμητικών δεδομένων του Ισολογισμού της κλεισμένης χρήσης 2015 

παρατηρούμε τα ακόλουθα: 

1) Αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων: 

α. Κατά την αποτίμηση των αποθεμάτων τέλους χρήσεως αυτά αποτιμήθηκαν στην 

κατ’ είδος μικρότερη τιμή μεταξύ της τρέχουσας τιμής και της τιμής κτήσεως.  

β. Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμήθηκαν στην αξία κτήσεως τους, η οποία είναι 

μειωμένη με τις προβλεπόμενες από το νόμο αποσβέσεις που έγιναν στην κλειόμενη 

χρήση και στις προγενέστερες χρήσεις. 

2) Συμμετοχές της εταιρείας: 

Η εταιρεία συμμετέχει σε άλλες εταιρείες .  

3) Μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας: 

Το μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας δεν παρουσίασε μεταβολή κατά την κλεισμένη 

χρήση και διαιρείται σε 4.969.611 ονομαστικές κοινές μετοχές, ονομαστικής αξίας 

Τριών ευρώ εκάστης και ανέρχεται στο ποσό των 14.908.833,00 ευρώ. 

4) Κατά την κλεισμένη χρήση 2015 ο τζίρος της εταιρείας ανήλθε σε 1.024.975,41 

ευρώ από 1.218.316,46 ευρώ που ήταν στη χρήση 2014. Το μικτό κέρδος 

αναγόμενο σε ποσοστό επί τζίρου που πραγματοποίησε στη χρήση 2015 η εταιρεία 

(36,44%) είναι μικρότερο  του μικτού κέρδους της χρήσεως 2014 που ήταν 

(37,53%). 
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5) Τα αποτελέσματα της χρήσεως 2015 είναι ζημιές (€ 338.443,17 ) είναι μειωμένες 

έναντι των ζημιών της χρήσεως 2014 (€ 543.507,88) κατά € 205.064,71. 

6) Κατά την λήξη της διαχειριστικής περιόδου 1/1 – 31/12/2015 οι αριθμοδείκτες οι 

οποίοι εκφράζουν την οικονομική θέση της εταιρείας έχουν την ακόλουθη εξέλιξη: 

 

 ΑΡΙΘΜΟΔΕΙΚΤΕΣ     

 α. Οικονομικής Διάρθρωσης 31/12/2014 31/12/2015 

      

1. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 2.521.297,26 6,72% 854.230,54 2,33% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 37.491.158,89  36.590.020,39  

      

2. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 21.095.150,23 56,27% 20.307.767,58 55,50% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 37.491.158,89  36.590.020,39  

      

3. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 23.237.469,60 163,03% 22.899.026,43 167,26% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 14.253.689,29  13.690.993,96  

      

4. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 23.237.469,60 61,98% 22.899.026,43 62,58% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 37.491.158,89  36.590.020,39  

      

5. ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 14.253.689,29 38,02% 13.690.993,96 37,42% 

 ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 37.491.158,89  36.590.020,39  

      

6. ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 23.237.469,60 110,15% 22.899.026,43 112,76% 

 ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 21.095.150,23  20.307.767,58  

      

8. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 2.521.297,26 51,53% 854.230,54 19,43% 

 ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 4.892.013,17  4.395.485,18  

      

9. ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΚΙΝΗΣΕΩΣ -2.370.715,91 -92,16% -3.541.254,64 -414,5% 

 ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  2.521.297,26       854.230,54  

      

10. ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ -527.650,99 -46,76% -333.328,67 -32,52% 

 ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 1.128.316,46  1.024.975,41  

      

11. ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΕΩΣ προ 
φόρων 

-543.507,88 -2,34% -338.443,17 -1,48% 

 ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 23.237.469,60  22.899.026,43  

      

12. ΜΙΚΤΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 423.561,24 37,54% 373.550,62 36,44% 

 ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 1.128.316,46  1.024.975,41  

      

13 ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 1.128.316,46 4,85% 1.024.975,41 4,48% 

 ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 23.237.469,60  22.899.026,43  
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ΛΟΙΠΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 

1.Επιπλέον  δεν έχουν ελεγθχεί οι χρήσεις 2010 έως και 2015. 

 

2. Κίνδυνοι  

   Ι. Χρηματοοικονομικός κίνδυνος. 

   Δεν υφίστανται ουσιώδεις χρηματοοικονομικοί κίνδυνοι ή αβεβαιότητες στις οποίες να 

εκτίθεται η εταιρεία ώστε να απαιτείται η υιοθέτηση πολιτικής  διαχείρισής τους. 

  ΙΙ. Κίνδυνοι μεταβολής τιμής, πιστωτικός κίνδυνος, κίνδυνος ρευστότητας και 

κίνδυνος ταμειακών ροών. 

Οι ανωτέρω κίνδυνοι κρίνονται ως μη ουσιώδεις ώστε να δικαιολογήσουν την χρήση 

χρηματοοικονομικών μέσων διαχείρισής τους. 

 

III. Συναλλαγματικός κίνδυνος. 

Οι υποχρεώσεις μας προς τους προμηθευτές είναι σε ευρώ και ως εκ τούτου εκλείπει ο 

συναλλαγματικός κίνδυνος. 

 

3. Δραστηριότητες στον τομέα της έρευνας και ανάπτυξης 

Η εταιρεία στην κλειόμενη χρήση 2015, δεν διέθεσε πόρους στον τομέα έρευνας και 

ανάπτυξης. 

4. Διαθέσιμο συνάλλαγμα 

Δεν υπάρχει. 

 

5. Ακίνητα 

Η εταιρεία διαθέτει ιδιόκτητα ακίνητα .  

 

6. Υποκαταστήματα 

Η εταιρεία  έχει υποκατάστημα στην Λάρισα όπου λειτουργεί το φωτοβολταϊκό πάρκο . 

 

7. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 

ημερομηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης. 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο γεγονός, 

που θα μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την πορεία της 

εταιρείας. 
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ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ 2016 

Οι προοπτικές για την τρέχουσα χρήση 2016 πιστεύουμε ότι δεν είναι ενθαρρυντικές 

δεδομένων των δυσμενών συνθηκών που διαμορφώνονται στον κλάδο.  

Το Δ.Σ. έχει την πεποίθηση ότι λειτούργησε πάντα με γνώμονα τη διασφάλιση των 

συμφερόντων της εταιρείας και όπως επιβαλλόταν από τις περιστάσεις  και ζητεί από τη 

γενική συνέλευση να απαλλάξει τα μέλη του Δ.Σ. και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη για 

την υπό κρίση χρήση. 

 

Τέλος, ευχαριστούμε  τους μετόχους που συνέβαλαν στην προσπάθεια της ανοδικής 

πορείας της εταιρείας.  

Μεταμόρφωση  Αττικής , 30 Απριλίου 2016 

Το Διοικητικό Συμβούλιο 

 

Ύστερα από συζήτηση, το Διοικητικό Συμβούλιο ενέκρινε ομόφωνα την έκθεση 

διαχείρισης, όπως αυτή κατά λέξη παρατίθεται ανωτέρω και τα μέλη του την υπέγραψαν 

προκειμένου να υποβληθεί στην τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της Εταιρείας. 

 

Ακριβές αντίγραφο από το βιβλίο πρακτικών Δ.Σ 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ του Δ.Σ.  

 

 

Κων/νος Κανέλας 

 

 



31.12.2015 31.12.2014

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 20.153.940,14 19.262.559,49

Μηχανολογικός εξοπλισμός 922.387,11 1.032.148,99

Λοιπός εξοπλισμός 18.822,98 13.059,10

Σύνολο 21.095.150,23 20.307.767,58

Άυλα πάγια στοιχεία

Λοιπά άυλα 46.156,66 67.619,00

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 0,00 0,00

Συμμετοχές σε θυγατρικές , συγγενείς

και κοινοπραξίες
14.593.033,96 14.593.033,96

Λοιπά 1.449,00 1.441,09

Σύνολο 14.594.482,96 14.594.475,05

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 35.735.789,85 34.969.861,63

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Αποθέματα

Εμπορεύματα 0,00 0,00

Προκαταβολές για αποθέματα 0,00 0,00

Σύνολο 0,00 0,00

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 

προκαταβολές
Εμπορικές απαιτήσεις 260.250,80 315.495,61

Δουλευμένα έσοδα περιόδου 0,00 0,00

Λοιπές απαιτήσεις 194.322,15 1.779.964,02

Λοιπά χρηματοοικονομικά στοιχεία 88.330,47 88.330,47

Προπληρωμένα έξοδα 86.673,31 4.835,03

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 224.653,81 332.672,13

Σύνολο 854.230,54 2.521.297,26

Σύνολο κυκλοφορούντων 854.230,54 2.521.297,26

Σύνολο ενεργητικού 36.590.020,39 37.491.158,89

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 14.908.833,00 14.908.833,00

Υπέρ το άρτιο 7.533.418,00 7.533.418,00

Σύνολο 22.442.251,00 22.442.251,00

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 278.706,32 278.706,32

Αφορολόγητα αποθεματικά 1.109.081,88 1.109.081,88

EURO ESTATE KTHMATIKH TEXNIKH ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

ΔΙΑΚΡΙΤ.ΤΙΤΛΟΣ "EURO ESTATE A.E." 

 ΓΕΜΗ 000399601000 (πρώην Αρ.Μ.Α.Ε.:15894/01AT/B/87/2347)

Ετήσιες Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της Χρήσεως 2015 

(1η Ιανουαρίο 2015-31η Δεκεμβρίου 2015)

ποσά σε €

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ



Αποτελέσματα εις νέο -931.012,77 -592.569,60

Σύνολο 456.775,43 795.218,60

Σύνολο καθαρής θέσης 22.899.026,43 23.237.469,60

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 0,00 0,00

Λοιπές προβλέψεις 0,00 0,00

Σύνολο 0,00 0,00

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Δάνεια 9.206.906,82 9.251.958,36

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 88.601,96 109.717,76

Σύνολο 9.295.508,78 9.361.676,12

Υποχρεώσεις

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια 3.355.000,00 3223582,65

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπρόθεσμων

υποχρεώσεων
59.368,69 46972,51

Εμπορικές υποχρεώσεις 35.707,21 1.156,21

Φόρος εισοδήματος 0,00 0,00

Λοιποί φόροι και τέλη 77.025,55 360.387,28

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 0,00 0,00

Λοιπές υποχρεώσεις 856.375,17 1.252.681,31

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 11.139,83 7.233,21

Έσοδα επόμενων χρήσεων 868,73 0,00

Σύνολο  4.395.485,18 4.892.013,17

Σύνολο υποχρεώσεων 13.690.993,96 14.253.689,29

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων
36.590.020,39 37.491.158,89

31.12.2015 31.12.2014

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 1.024.975,41 1.128.316,46

Κόστος πωλήσεων 651.424,79 704.755,22

Μικτό αποτέλεσμα 373.550,62 423.561,24

Λοιπά συνήθη έσοδα 19.360,58 2.118,96

392.911,20 425.680,20

Έξοδα διοίκησης 203.949,88 127.687,42

Έξοδα διάθεσης 48.969,63 22.936,74

Λοιπά έξοδα και ζημιές 5.797,99 15856,89

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) 0,00 0,00

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων 

στοιχείων
0,00 0,00

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 0,00 -299.634,00

Λοιπά έσοδα και κέρδη 683,49 0,00

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 134.877,19 -40.434,85

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 567,69 217,38

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 473.888,05 503.290,41

Αποτέλεσμα προ φόρων -338.443,17 -543.507,88

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -338.443,17 -543.507,88

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΣΜΑΤΩΝ (ΚΑΤΆ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ)



O ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.       Ο ΔΙΕΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ           Η ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

ΚΩΝ/ΝΟΣ ΚΑΝΕΛΑΣ                 ΝΕΣΤΩΡ ΚΑΝΕΛΛΑΣ               ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ Γ.ΤΖΩΡΤΖΟΠΟΥΛΟΥ

    Α.Δ.Τ. 049603                             Α.Δ.Τ. ΑΒ 224110                      ΑΡ.ΑΔΕΙΑΣ ΟΕΕ 6991 Α' ΤΑΞΗΣ

Μεταμόρφωση 30 Απριλίου 2016


