
 

 
 

 

 

 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Την 25/01/2018 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1327757 οι 

ετήσιες οικονομικές καταστάσεις για την χρήση 01/01/2015 - 31/12/2015 της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία 

«EUROTERRA Α.Ε. ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ», το διακριτικό τίτλο EUROTERRA A.E. και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 

123208501000. 

 

 

Σχετικό έγγραφο ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 16438 / 05/01/2018). 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

Kοινοποίηση:  

1. Εταιρεία: EUROTERRA A.E. 

Δ/νση: ΠΑΝΕΠΙΣΤΗΜΙΟΥ  18 

Τ.Κ.: 10672, AΘΗΝΑ 

 

2. Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας 

Δ/νση Ανάπτυξης 

Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 

Σταδίου 60, 10564, Αθήνα 

 

 

 

H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

 

 

 

 

 

Αθήνα,12/02/2018 

Αριθ.Πρωτ.:449025 

 

Πληροφορίες: ΔΑΖΕΛΙΔΗΣ ΣΤΕΛΙΟΣ 

Τηλέφωνο: 2103382302 

E-mail: dazelidis@acci.gr 

 

 

mailto:info@acci.gr


ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

 

Προσ τουσ Μετόχουσ τθσ Εταιρίασ «EUROTERRA  ΑΕ  ΑΝΩΝΤΜΗ  ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ». 

Ζκθεςη Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταςτάςεων 

Ελζγξαμε τισ ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ  «EUROTERRA  ΑΕ 

ΑΝΩΝΤΜΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ», οι οποίεσ αποτελοφνται από τον ιςολογιςμό τθσ 31θσ 

Δεκεμβρίου 2015, τθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων τθσ χριςεωσ που ζλθξε τθν θμερομθνία 

αυτι, κακϊσ και το ςχετικό προςάρτθμα.  

Ευθφνη τησ Διοίκηςησ για τισ Χρηματοοικονομικέσ Καταςτάςεισ 

Η διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ αυτϊν των 

χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Ελλθνικά Λογιςτικά Πρότυπα, όπωσ και 

για εκείνεσ τισ εςωτερικζσ δικλίδεσ που θ διοίκθςθ κακορίηει ωσ απαραίτθτεσ ϊςτε να 

κακίςταται δυνατι θ κατάρτιςθ χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων απαλλαγμζνων από 

ουςιϊδθ ανακρίβεια, που οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ. 

Ευθφνη του Ελεγκτή 

Η δικι μασ ευκφνθ είναι να εκφράςουμε γνϊμθ επί αυτϊν των χρθματοοικονομικϊν 

καταςτάςεων με βάςθ τον ζλεγχό μασ.  Διενεργιςαμε τον ζλεγχό μασ ςφμφωνα με τα 

Διεκνι Πρότυπα Ελζγχου.  Σα πρότυπα αυτά απαιτοφν να ςυμμορφωνόμαςτε με κανόνεσ 

δεοντολογίασ, κακϊσ και να ςχεδιάηουμε και διενεργοφμε τον ζλεγχο με ςκοπό τθν 

απόκτθςθ εφλογθσ διαςφάλιςθσ για το εάν οι χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ είναι 

απαλλαγμζνεσ από ουςιϊδθ ανακρίβεια.Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει τθ διενζργεια 

διαδικαςιϊν για τθν απόκτθςθ ελεγκτικϊν τεκμθρίων, ςχετικά με τα ποςά και τισ 

γνωςτοποιιςεισ ςτισ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ.  Οι επιλεγόμενεσ διαδικαςίεσ 

βαςίηονται ςτθν κρίςθ του ελεγκτι περιλαμβανομζνθσ τθσ εκτίμθςθσ των κινδφνων 

ουςιϊδουσ ανακρίβειασ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων, που οφείλεται είτε ςε 

απάτθ είτε ςε λάκοσ.  Κατά τθ διενζργεια αυτϊν των εκτιμιςεων κινδφνου, ο ελεγκτισ 

εξετάηει τισ εςωτερικζσ δικλίδεσ που ςχετίηονται με τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ 

των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων τθσ εταιρείασ, με ςκοπό το ςχεδιαςμό ελεγκτικϊν 

διαδικαςιϊν κατάλλθλων για τισ περιςτάςεισ, αλλά όχι με ςκοπό τθν ζκφραςθ γνϊμθσ επί 

τθσ αποτελεςματικότθτασ των εςωτερικϊν δικλίδων τθσ εταιρείασ. Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει 

επίςθσ τθν αξιολόγθςθ τθσ καταλλθλότθτασ των λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων που 

χρθςιμοποιικθκαν και του εφλογου των εκτιμιςεων που ζγιναν από τθ διοίκθςθ, κακϊσ και 

αξιολόγθςθ τθσ ςυνολικισ παρουςίαςθσ των χρθματοοικονομικϊν 

καταςτάςεων.Πιςτεφουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμιρια που ζχουμε ςυγκεντρϊςει είναι 

επαρκι και κατάλλθλα για τθ κεμελίωςθ τθσ ελεγκτικισ μασ γνϊμθσ. 

Βάςη για Γνώμη με Επιφφλαξη 
 Από τον ζλεγχο μασ προζκυψαν τα κατωτζρω  κζματα : 1)΢τισ εμπορικζσ απαιτιςεισ από 

πελάτεσ περιλαμβάνονται και απαιτιςεισ ςε κακυςτζρθςθ από τθν προθγοφμενθ χριςθ, 

ςυνολικοφ ποςοφ ευρϊ 330.000. Κατά παρζκκλιςθ των λογιςτικϊν αρχϊν, που 

προβλζπονται από τα Ελλθνικά Λογιςτικά Πρότυπα, δεν ζχει διενεργθκεί απομείωςθ επί 

των απαιτιςεων αυτϊν, κατά τθν εκτίμθςι μασ ποςοφ ευρϊ 280.000. Λόγω του γεγονότοσ 

αυτοφ θ αξία των εμπορικϊν απαιτιςεων από πελάτεσ ,τα ίδια κεφάλαια και τα 

αποτελζςματα τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ εμφανίηονται αυξθμζνα κατά ευρϊ 280.000. 

2  Oι φορολογικζσ υποχρεϊςεισ τθσ  εταιρείασ δεν ζχουν εξεταςτεί από τισ φορολογικζσ 

αρχζσ για τισ χριςεισ 2010 ζωσ 2015. Ωσ εκ τοφτου τα φορολογικά αποτελζςματα των 



χριςεων αυτϊν δεν ζχουν καταςτεί οριςτικά. Η εταιρεία δεν ζχει προβεί ςε εκτίμθςθ των 

πρόςκετων φόρων και των προςαυξιςεων που πικανόν καταλογιςκοφν ςε μελλοντικό 

φορολογικό ζλεγχο και δεν ζχει ςχθματίςει ςχετικι πρόβλεψθ για αυτι τθν ενδεχόμενθ 

υποχρζωςθ. Από τον ζλεγχο μασ, δεν ζχουμε αποκτιςει εφλογθ διαςφάλιςθ ςχετικά με τθν 

εκτίμθςθ του φψουσ τθσ πρόβλεψθσ που τυχόν απαιτείται. 

Γνώμη με Επιφφλαξη 

Κατά τθν γνϊμθ μασ, εκτόσ από τισ πικανζσ επιπτϊςεισ των κεμάτων  που μνθμονεφονται 

ςτθν παράγραφο "Βάςθ για γνϊμθ με επιφφλαξθ", οι ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ 

καταςτάςεισ παρουςιάηουν εφλογα, από κάκε ουςιϊδθ άποψθ, τθν οικονομικι κζςθ τθσ 

Εταιρείασ «EUROTERRA ΑΕ ΑΝΩΝΤΜΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ» κατά τθν 31θ Δεκεμβρίου 2015 

και τθ χρθματοοικονομικι τθσ επίδοςθ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι, 

ςφμφωνα με τα Ελλθνικά Λογιςτικά Πρότυπα. 

Ζκθεςη επί Άλλων Νομικών και Κανονιςτικών Απαιτήςεων 

Επαλθκεφςαμε τθ ςυμφωνία και τθν αντιςτοίχθςθ του περιεχομζνου τθσ Ζκκεςθσ του 

Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου με τισ ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτα πλαίςια 

των οριηόμενων από τισ διατάξεισ του Κ.Ν. 2190/1920. 

 

  

 Αθήνα,1 Ιοσνίοσ 2016 

 O Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

  

  

Συνεργαηόμενοι Ορκωτοί Λογιςτζσ α.ε. Νικόλαος Β. Τσιρώνης 

μζλοσ τθσ Crowe Horwath International Αρ.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 23711 

Φωκ. Νζγρθ 3, 11257 Ακινα  

Αρ.Μ. ΢.Ο.Ε.Λ. 125  
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ΔΚΘΔ΢Η ΓΙΑΥΔΙΡΙ΢Η΢ ΓΙΟΙΚΗΣΙΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΙΟΤ  

ΔΚΘΔ΢Η ΓΙΑΥΔΙΡΙ΢Η΢  
ΣΟΤ ΓΙΟΙΚΗΣΙΚΟΤ ΢ΤΜΒΟΤΛΙΟΤ  

ΠΡΟ΢ ΣΗΝ ΣΑΚΣΙΚΗ ΓΔΝΙΚΗ ΢ΤΝΔΛΔΤ΢Η ΣΩΝ ΜΔΣΟΥΩΝ  
 ΔΠΙ ΣΟΤ Ι΢ΟΛΟΓΙ΢ΜΟΤ ΚΑΙ ΣΩΝ ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΩΝ ΥΡΗ΢Η΢ 2015 

ΠΔΡΙΟΓΟ΢ 1/1/2015 - 31/12/2015 
Κύξηνη Μέηνρνη, 
 Έρνπκε ηελ ηηκή λα ζέζνπκε ππόςε ζαο γηα έγθξηζε ηηο νηθνλνκηθέο 
θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 1/1-31/12/2015 ηεο εηαηξείαο καο θαη λα ζαο δώζνπκε ηηο 
παξαθάησ επεμεγήζεηο. 
 

1. Δξέλιξη ηων επγαζιών ηηρ εηαιπείαρ 
 
       Ο θύθινο εξγαζηώλ ρξήζεο 2015 αλήιζε ζε 486.551,11 Δπξώ  ζε ζρέζε κε απηά 
ηεο ρξήζεσο 2014 πνπ ήηαλ € 403.229,55.  
Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά  έμνδα αλήιζαλ ζε  ζε 515.257,84 Δπξώ θαη ηα Καζαξά 
Απνηειέζκαηα ρξήζεσο παξνπζίαζαλ δεκία πνζνύ 547.901,28 Δπξώ 
   

2. Οικονομική θέζη ηηρ εηαιπείαρ  
        

Σα ίδηα θεθάιαηα θαηά ηελ 31/12/2015 αλέξρνληαη ζε πνζό Δπξώ 
20.594.895,26 έλαληη Δπξώ 21.142.796,54 ηεο πξνεγνύκελεο ρξήζεσο. 

Οη βαζηθνί ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο ηεο εηαηξείαο γηα ηηο ρξήζεηο 2014 θαη 
2015 έρνπλ σο εμήο: 

Αριθμοδείκηες οικονομικής διάρθρωζης 

 
31/12/2015 

 
31/12/2014 

 

     Πάγην ελεξγεηηθό 12,401,697.75 

34.94% 

11,309,275.88 

32.19% Σύλνιν ελεξγεηηθνύ 35,489,832.94 35,137,341.57 

     Οη παξαπάλω δείθηεο δείρλνπλ ηελ αλαινγία θεθαιαίωλ πνπ έρεη δηαηεζεί ζε 

θπθινθνξηαθό θαη πάγην ελεξγεηηθό. 

     Ίδηα θεθάιαηα 20,594,895.26 

138.27% 

21,142,796.54 

151.08% Σύλνιν ππνρξεώζεωλ 14,894,937.68 13,994,545.03 

     

Ο παξαπάλω δείθηεο  δείρλεη ηελ νηθνλνκηθή απηάξθεηα ηεο Εηαηξείαο. 

     Σύλνιν ππνρξεώζεωλ 14,894,937.68 

41.97% 

13,994,545.03 

39.83% Σύλνιν παζεηηθνύ 35,489,832.94 35,137,341.57 

     Ίδηα θεθάιαηα 20,594,895.26 

58.03% 

21,142,796.54 

60.17% Σύλνιν παζεηηθνύ 35,489,832.94 35,137,341.57 

     

Οη παξαπάλω δείθηεο  δείρλνπλ ηελ δαλεηαθή εμάξηεζε ηεο εηαηξείαο 
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Ίδηα θεθάιαηα 20,594,895.26 

166.07% 

21,142,796.54 

186.95% Πάγην ελεξγεηηθό 12,401,697.75 11,309,275.88 

     Ο δείθηεο απηόο δείρλεη ην βαζκό ρξεκαηνδνηήζεωο ηωλ αθηλεηνπνηήζεωλ ηεο 

εηαηξείαο από ηα Ίδηα Κεθάιαηα. 

     

     Αριθμοδείκηες αποδόζεως και αποδοηικόηηηας 

 

31/12/2015 

 

31/12/2014 

 

     Καζαξά απνηειέζκαηα ρξήζεωο πξν 

θόξωλ -547,901.28 

-2.66% 

-546,743.98 

-2.59% Ίδηα θεθάιαηα 20,594,895.26 21,142,796.54 

     Ο αξηζκνδείθηεο απηόο απεηθνλίδεη ηελ απνδνηηθόηεηα ηωλ ηδίωλ θεθαιαίωλ ηεο 

εηαηξείαο. 
 
 

3. Πποβλεπόμενη ποπεία ηηρ εηαιπείαρ, κίνδςνοι 
΢ηελ πξνζπάζεηα ηεο γηα κηα πνιπδηάζηαηε αλάπηπμε ηνπ αθηλήηνπ ηεο 

«πξώελ εξγνζηάζην ΑΗΓΑΗΟΝ» ζε εκπνξηθό θέληξν, ππεξαγνξέο, πνιπθαηαζηήκαηα, 
ε Δηαηξεία ζπλερίδεη ηελ θαηαζθεπή, επηζθεπή, δηακόξθσζε ησλ θηηξηαθώλ 
εγθαηαζηάζεσλ απηνύ. Δπειπηζηώληαο όηη κε ηελ ιήςε ησλ απαξαηηήησλ αδεηώλ 
αιιαγήο ρξήζεσλ από ην έηνο 2016 ηα έζνδα από κηζζώζεηο λα απμεζνύλ ζεκαληηθά.  

 
4. Γπαζηηπιόηηηερ ζηον ηομέα ηηρ έπεςναρ και ανάπηςξηρ 
 Γελ ππάξρνπλ 
5. Γιαθέζιμο ζςνάλλαγμα 

Γελ δηαζέηεη ε Δηαηξεία ζπλάιιαγκα 
 

6. Πληποθοπίερ για ηα σπημαηοοικονομικά μέζα 
Γελ  ππάξρνπλ ρξεκαηννηθνλνκηθά κέζα, όπσο ηίηινη άιισλ εηαηξεηώλ, 
παξάγσγα θ.ι.π.  
Ακίνηηα ηηρ εηαιπείαρ 
Σν Οηθόπεδν 102.812 η.κ. ζην Λαύξην Αηηηθήο «πξώελ εξγνζηάζην ΑΗΓΑΗΟΝ» 
θαη νη έπ’ απηνύ θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο 45.242 η.κ.  
 

7. Δμππάγμαηα Βάπη  
Έρεη εγγξαθεί ηελ 11-10-2007 πξνζεκείσζε ππνζήθεο ππέξ ηεο εηαηξείαο 
«ΣΡΑΠΔΕΑ ΠΔΗΡΑΗΩ΢  Α.Δ.» γηα ην ζπλνιηθό πνζό ησλ 10.400.000,00 επξώ 
πιένλ ηόθσλ θαη εμόδσλ γηα ηελ εμαζθάιηζε δαλείνπ  πνπ έρεη ρνξεγεζεί από 
ηελ ελ ιόγσ Σξάπεδα επί ησλ ππό ζηνηρεία Α-Κ Η΢ 13, Α-Κ Η΢ 14, Α-Κ Η΢ 15, Α-
Κ Η΢ 16,   Α-Κ Η΢ 17, Α-Κ Η΢ 18, Α-Κ Η΢ 19, Α-Κ Η΢ 20 , Α-Κ Η΢ 21 θαη Α-ΚΑ 1 
νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ ηνπ ηζνγείνπ ηνπ Κηηξίνπ Α΄ ζπγθξνηήκαηνο, πνπ 
αλεγείξεηαη ζε νηθόπεδν ηδηνθηεζίαο ηεο εηαηξείαο ζην Λαύξην Αηηηθήο. 
΢ηηο15-7-2010  πξνζεκείσζε ππνζήθεο ππέξ ηεο εηαηξείαο «ΣΡΑΠΔΕΑ 
ΠΔΗΡΑΗΩ΢  Α.Δ.» γηα  πνζό ησλ  € 1.300.000,00 επί ησλ ππό ζηνηρεία Α-Κ Η΢ 
6, Α-Κ Η΢ 7, Α-Κ Η΢ 8, Α-Κ Η΢ 9,   Α-Κ Η΢ 10 νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ ηνπ ηζνγείνπ 
ηνπ Κηηξίνπ Α΄ ζπγθξνηήκαηνο, πνπ αλεγείξεηαη ζε νηθόπεδν ηδηνθηεζίαο ηεο 
εηαηξείαο ζην Λαύξην Αηηηθήο 
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.  ΢ηηο10-11-2011  ελεγξάθε πξνζεκείσζε ππνζήθεο ππέξ ηεο εηαηξείαο 
«ΣΡΑΠΔΕΑ ΠΔΗΡΑΗΩ΢  Α.Δ.» γηα  πνζό ησλ  € 3.900.000,00 επί ησλ ππό 
ζηνηρεία Α-Κ Η΢ 1, Α-Κ Η΢ 2, Α-Κ Η΢ 3, Α-Κ Η΢ 4,   Α-Κ Η΢ 5, Α-Κ Η΢ 6, Α-Κ Η΢ 7, 
Α-Κ Η΢ 8, Α-Κ Η΢ 9,   Α-Κ Η΢ 10, Α-Κ Η΢ 11 θαη Α-Κ Η΢ 12 νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ 
ηνπ ηζνγείνπ ηνπ Κηηξίνπ Α΄ ζπγθξνηήκαηνο, πνπ αλεγείξεηαη ζε νηθόπεδν 
ηδηνθηεζίαο ηεο εηαηξείαο ζην Λαύξην Αηηηθήο.  
΢ηηο16-04-2013  ελεγξάθε  πξνζεκείσζε ππνζήθεο ππέξ ηεο εηαηξείαο 
«ΣΡΑΠΔΕΑ ΠΔΗΡΑΗΩ΢  Α.Δ.» γηα  πνζό ησλ  € 1.300.000,00 επί ηεο 
ηδηνθηεζίαο πξνζάξηεκα  ηνπ Α νξόθνπ κε ηα ζηνηρεία Α-ΠΡΟ΢-Α1. 
 

8. Τποκαηαζηήμαηα εηαιπείαρ 
Ζ εηαηξεία  δελ έρεη  ππνθαηαζηήκαηα. 

9. ΢ημανηικά γεγονόηα πος ζςνέβηζαν από ηη λήξη ηηρ σπήζηρ μέσπι ηην 
ημεπομηνία ςποβολήρ ηηρ παπούζαρ έκθεζηρ. 

 Μέρξη ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο Έθζεζεο απηήο δελ έρεη ζπκβεί  θαλέλα 
άιιν γεγνλόο, πνπ ζα κπνξνύζε λα επεξεάζεη ζεκαληηθά ηελ νηθνλνκηθή ζέζε θαη ηελ 
πνξεία ηεο εηαηξείαο. 

Κύπιοι Μέηοσοι, 
Μεηά από ηα παξαπάλσ ζαο παξαθαινύκε όπσο εγθξίλεηε ηνλ ηζνινγηζκό θαη 

ηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεσο 2015 

Αζήλα,30 Μαΐνπ 2016 

Ο ΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ Γ.΢. 

 

ΓΔΩΡΓΑΚΟΠΟΤΛΟ΢ ΓΗΜΗΣΡΙΟ΢ 

 

ΒΔΒΑΙΩ΢Η 
 

Βεβαηώλεηαη όηη ε αλσηέξσ Έθζεζε ηνπ Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ, πνπ απνηειείηαη από 
3 ζειίδεο είλαη απηή πνπ αλαθέξεηαη ζηελ Έθζεζε Διέγρνπ Οξθσηνύ Διεγθηή Λνγηζηή 

πνπ ρνξεγήζακε κε εκεξνκελία 1 Ηνπλίνπ 2016 
 

Αζήλα, 1 Ηνπλίνπ 2016 
Ο Οξθσηόο Διεγθηήο  Λνγηζηήο 

 
 

ΝΙΚΟΛΑΟ΢ Β Σ΢ΙΡΩΝΗ΢ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ 23711 

Σσνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 
μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 
Αρ Μ ΣΟΕΛ 125 
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EUROTERRA A.E. 

ΑΝΩΝΤΜΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

 

ΠΑΠΑΡΡΗΓΟΠΟΤΛΟΤ 3, 105 61 Αζήλα 

Αρ.Μ.Α.Ε.39222/01/B/97/711(99) 

ΑΡΙΘΜΟ΢ Γ.Ε.ΜΗ. 123208599000 

 

 

 

ΧΡΗΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΕΙ΢ 

χρήςεωσ 

1 Ιανουαρίου ζωσ 31 Δεκεμβρίου 2015 

(ςφμφωνα με τισ διατάξεισ  του Ν.4308/2014 

<<Ελληνικά Λογιςτικά Πρότυπα>> όπωσ ιςχφει 

 

 

 

 

 

Αθήνα 

Μάιοσ 2016 
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ΕΚΘΕ΢Η ΕΛΕΓΧΟΤ ΑΝΕΞΑΡΣΗΣΟΤ ΟΡΚΩΣΟΤ ΕΛΕΓΚΣΗ ΛΟΓΙ΢ΣΗ 

 

Προσ τουσ Μετόχουσ τθσ Εταιρίασ «EUROTERRA  ΑΕ  ΑΝΩΝΤΜΗ  ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ». 

Ζκθεςη Ελζγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταςτάςεων 

Ελζγξαμε τισ ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ  «EUROTERRA  ΑΕ ΑΝΩΝΤΜΗ 

ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ», οι οποίεσ αποτελοφνται από τον ιςολογιςμό τθσ 31θσ Δεκεμβρίου 2015, τθν 

κατάςταςθ αποτελεςμάτων τθσ χριςεωσ που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι, κακϊσ και το ςχετικό 

προςάρτθμα.  

Ευθφνη τησ Διοίκηςησ για τισ Χρηματοοικονομικζσ Καταςτάςεισ 

Η διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ αυτϊν των χρθματοοικονομικϊν 

καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Ελλθνικά Λογιςτικά Πρότυπα, όπωσ και για εκείνεσ τισ εςωτερικζσ δικλίδεσ 

που θ διοίκθςθ κακορίηει ωσ απαραίτθτεσ ϊςτε να κακίςταται δυνατι θ κατάρτιςθ χρθματοοικονομικϊν 

καταςτάςεων απαλλαγμζνων από ουςιϊδθ ανακρίβεια, που οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ. 

Ευθφνη του Ελεγκτή 

Η δικι μασ ευκφνθ είναι να εκφράςουμε γνϊμθ επί αυτϊν των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων με βάςθ 

τον ζλεγχό μασ.  Διενεργιςαμε τον ζλεγχό μασ ςφμφωνα με τα Διεκνι Πρότυπα Ελζγχου.  Σα πρότυπα αυτά 

απαιτοφν να ςυμμορφωνόμαςτε με κανόνεσ δεοντολογίασ, κακϊσ και να ςχεδιάηουμε και διενεργοφμε τον 

ζλεγχο με ςκοπό τθν απόκτθςθ εφλογθσ διαςφάλιςθσ για το εάν οι χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ είναι 

απαλλαγμζνεσ από ουςιϊδθ ανακρίβεια.Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει τθ διενζργεια διαδικαςιϊν για τθν 

απόκτθςθ ελεγκτικϊν τεκμθρίων, ςχετικά με τα ποςά και τισ γνωςτοποιιςεισ ςτισ χρθματοοικονομικζσ 

καταςτάςεισ.  Οι επιλεγόμενεσ διαδικαςίεσ βαςίηονται ςτθν κρίςθ του ελεγκτι περιλαμβανομζνθσ τθσ 

εκτίμθςθσ των κινδφνων ουςιϊδουσ ανακρίβειασ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων, που οφείλεται 

είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ.  Κατά τθ διενζργεια αυτϊν των εκτιμιςεων κινδφνου, ο ελεγκτισ εξετάηει τισ 

εςωτερικζσ δικλίδεσ που ςχετίηονται με τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ των χρθματοοικονομικϊν 

καταςτάςεων τθσ εταιρείασ, με ςκοπό το ςχεδιαςμό ελεγκτικϊν διαδικαςιϊν κατάλλθλων για τισ 

περιςτάςεισ, αλλά όχι με ςκοπό τθν ζκφραςθ γνϊμθσ επί τθσ αποτελεςματικότθτασ των εςωτερικϊν 

δικλίδων τθσ εταιρείασ. Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει επίςθσ τθν αξιολόγθςθ τθσ καταλλθλότθτασ των λογιςτικϊν 

αρχϊν και μεκόδων που χρθςιμοποιικθκαν και του εφλογου των εκτιμιςεων που ζγιναν από τθ διοίκθςθ, 

κακϊσ και αξιολόγθςθ τθσ ςυνολικισ παρουςίαςθσ των χρθματοοικονομικϊν καταςτάςεων.Πιςτεφουμε ότι 

τα ελεγκτικά τεκμιρια που ζχουμε ςυγκεντρϊςει είναι επαρκι και κατάλλθλα για τθ κεμελίωςθ τθσ 

ελεγκτικισ μασ γνϊμθσ. 

Βάςη για Γνώμη με Επιφφλαξη 
 Από τον ζλεγχο μασ προζκυψαν τα κατωτζρω  κζματα : 1)΢τισ εμπορικζσ απαιτιςεισ από πελάτεσ 

περιλαμβάνονται και απαιτιςεισ ςε κακυςτζρθςθ από τθν προθγοφμενθ χριςθ, ςυνολικοφ ποςοφ ευρϊ 

330.000. Κατά παρζκκλιςθ των λογιςτικϊν αρχϊν, που προβλζπονται από τα Ελλθνικά Λογιςτικά Πρότυπα, 

δεν ζχει διενεργθκεί απομείωςθ επί των απαιτιςεων αυτϊν, κατά τθν εκτίμθςι μασ ποςοφ ευρϊ 280.000. 

Λόγω του γεγονότοσ αυτοφ θ αξία των εμπορικϊν απαιτιςεων από πελάτεσ ,τα ίδια κεφάλαια και τα 

αποτελζςματα τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ εμφανίηονται αυξθμζνα κατά ευρϊ 280.000. 

2  Oι φορολογικζσ υποχρεϊςεισ τθσ  εταιρείασ δεν ζχουν εξεταςτεί από τισ φορολογικζσ αρχζσ για τισ 

χριςεισ 2010 ζωσ 2015. Ωσ εκ τοφτου τα φορολογικά αποτελζςματα των χριςεων αυτϊν δεν ζχουν καταςτεί 
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οριςτικά. Η εταιρεία δεν ζχει προβεί ςε εκτίμθςθ των πρόςκετων φόρων και των προςαυξιςεων που 

πικανόν καταλογιςκοφν ςε μελλοντικό φορολογικό ζλεγχο και δεν ζχει ςχθματίςει ςχετικι πρόβλεψθ για 

αυτι τθν ενδεχόμενθ υποχρζωςθ. Από τον ζλεγχο μασ, δεν ζχουμε αποκτιςει εφλογθ διαςφάλιςθ ςχετικά 

με τθν εκτίμθςθ του φψουσ τθσ πρόβλεψθσ που τυχόν απαιτείται. 

Γνώμη με Επιφφλαξη 

Κατά τθν γνϊμθ μασ, εκτόσ από τισ πικανζσ επιπτϊςεισ των κεμάτων  που μνθμονεφονται ςτθν παράγραφο 

"Βάςθ για γνϊμθ με επιφφλαξθ", οι ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ παρουςιάηουν εφλογα, 

από κάκε ουςιϊδθ άποψθ, τθν οικονομικι κζςθ τθσ Εταιρείασ «EUROTERRA ΑΕ ΑΝΩΝΤΜΗ ΕΣΑΙΡΕΙΑ 

ΑΚΙΝΗΣΩΝ» κατά τθν 31θ Δεκεμβρίου 2015 και τθ χρθματοοικονομικι τθσ επίδοςθ για τθ χριςθ που ζλθξε 

τθν θμερομθνία αυτι, ςφμφωνα με τα Ελλθνικά Λογιςτικά Πρότυπα. 

Ζκθεςη επί Άλλων Νομικών και Κανονιςτικών Απαιτήςεων 

Επαλθκεφςαμε τθ ςυμφωνία και τθν αντιςτοίχθςθ του περιεχομζνου τθσ Ζκκεςθσ του Διοικθτικοφ 

΢υμβουλίου με τισ ςυνθμμζνεσ χρθματοοικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτα πλαίςια των οριηόμενων από τισ 

διατάξεισ του Κ.Ν. 2190/1920. 

 

  

 Αθήνα,1 Ιοσνίοσ 2016 

 O Ορκωηός Ελεγκηής Λογιζηής 

  

  

΢υνεργαηόμενοι Ορκωτοί Λογιςτζσ α.ε. Νικόλαος Β. Τζιρώνης 

μζλοσ τθσ Crowe Horwath International Αρ.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 23711 

Φωκ. Νζγρθ 3, 11257 Ακινα  

Αρ.Μ. ΢.Ο.Ε.Λ. 125  
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Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο πεξηόδνπ 2015 

Καηάζηαζε ρξεκαηννηθνλνκηθήο ζέζεο (Ιζνινγηζκόο) ηεο EUROTERRA A.E. ηεο 31.12.2015 

Περηοσζηαθά ζηοητεία   2015     2014 

Πάγηα 

 

13.614.025,81 

  

12.318.283,77 

Μείνλ: 

          Απνζβεζκέλα -1.212.328,06 

  

-1.009.007,89 

     Απνκεησκέλα 0.00 -1.212.328,06 

 

0,00 -1.009.007,89 

Απνζέκαηα 

 

0,00 

  

0,00 

Απαηηήζεηο 

 

943.647,11 

  

854.644,89 

Πξνθαηαβνιέο θαη έζνδα εηζπξαθηέα 

 

22.144.488,08 

  

22.973.420,80 

Λνηπά 

 

0,00 

  

0,00 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 

 

35.489.832,94 

  

35.137.341,57 

      Καζαρή ζέζε θαη σποτρεώζεης 

     Κεθάιαηα θαη απνζεκαηηθά 

 

20.594.895,26 

  

21.142.796,54 

Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

12.830.317,39 

  

12.325.817,39 

Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

 

2.064.620,29 

  

1.668.727,64 

΢ύλνιν θαζαξήο ζέζεο θαη ππνρξεώζεσλ 

 

35.489.832,94 

  

35.137.341,57 

      

      Καηάζηαζε Απνηειεζκάησλ ηεο  EUROTERRA  A.E.  πεξηόδνπ 2015 

  

2015 

 

  2014 

Κύθινο εξγαζηώλ (θαζαξόο) 

 

486.551,11 

  

403.229,55 

Λνηπά ζπλήζε έζνδα  

 

0,00 

  

0,00 

Μεηαβνιέο απνζ/ησλ (+αύμεζε, -κείσζε) 

 

0,00 

  

0,00 

Αγνξέο εκπνξεπκάησλ θαη πιηθώλ  

 

0,00 

  

0,00 

Παξνρέο ζε εξγαδόκελνπο 

 

0,00 

  

0,00 

Απνζβέζεηο ελζσκάησλ θαη άϋισλ παγίσλ  -208.537,61 

  

-173.845,36 

Λνηπά έμνδα θαη δεκηέο 

 

-310.656,94 

  

-194.895,57 

Λνηπά έζνδα θαη θέξδε  

 

0,00 

  

0,00 

Σόθνη & ζπλαθή θνλδύιηα (θαζαξό) 

 

-515.257,84 

  

-581.232,60 

Απνηέιεζκα πξν θόξνπ εηζνδήκαηνο  

 

-547.901,28 

  

-546.743,98 

Φόξνο εηζνδήκαηνο  

 

0,00 

  

0,00 

Απνηέιεζκα πεξηόδνπ κεηά από θόξν εηζνδήκαηνο  -547.901,28 

  

-546.743,98 



EUROTERRA A.E. 

ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

 

5 

Πξνζάξηεκα (ζεκεηώζεηο) επί ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηεο  

31εο Γεθεκβξίνπ 2015 

(΢ύκθωλα κε όζα προβιέποληαη ζηο άρζρο 29 ηοσ Ν.4308/2014) 

1. Πιεροθορίες ζτεηηθές κε ηελ Εηαηρεία 

α) Δπσλπκία: EUROTERRA A.E.ΑΝΩΝΤΜΗ ΔΣΑΙΡΔΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

 

β) Ννκηθόο ηύπνο: Αλώλπκε εηαηξεία. 

 

γ) Πεξίνδνο αλαθνξάο: 1.1.2015 - 31.12.2015 

 

δ)  Γηεύζπλζε ηεο έδξαο: Παπαξξεγνπνύινπ 3, Αζήλα, Σ.Κ. 105.61 

 

ε) Α.Μ.Α.Δ.: 39222/01/B/97/711(99)       ΓΔ.ΜΗ.: 123208599000 

 

ζη)Η δηνίθεζε εθηηκά όηη ε παξαδνρή ηεο ζπλερηδόκελεο δξαζηεξηόηεηαο είλαη ελδεδεηγκέλε γηα ηελ     

θαηάξηηζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ.  

 

 δ) Η εηαηξεία  αλήθεη ζηελ θαηεγνξία (πνιύ κηθξή) νληόηεηα θαη έρεη ζπληάμεη ζπλνπηηθό  Ιζνινγηζκό          

θαη ζπλνπηηθή Καηάζηαζε Απνηειεζκάησλ, βάζεη ηεο παξαγξάθνπ 7 ηνπ άξζξνπ 16 ηνπ λόκνπ  4308/2014. 

 

ε) Η δηνίθεζε δειώλεη όηη νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί ζε πιήξε ζπκθσλία κε ηνλ 

παξόληα λόκν. 

 

ζ) Σα πνζά ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ εθθξάδνληαη ζε επξώ, πνπ  

απνηειεί ηνιεηηνπξγηθόλόκηζκα ηεο Δηαηξείαο.  

 

η) Σα πνζά δελ έρνπλ ζηξνγγπινπνηεζεί εθηόο αλ αλαθέξεηαη δηαθνξεηηθά. 

 

2. Υρεκαηοοηθολοκηθές δεζκεύζεης, εγγσήζεης, θαη ελδετόκελες σποτρεώζεης ποσ δελ εκθαλίδοληαη ζηολ 

ηζοιογηζκό 

 

α) Υρεκαηοοηθολοκηθές δεζκεύζεης 

 

Η Δηαηξεία  έρεη ζπλάςεη  ηηο θάησζη δαλεηαθέο ζπκβάζεηο: 

Οκνινγηαθό δάλεην Σξάπεδαο ΠΔΙΡΑΙΩ΢ πνζνύ € 8.000.000  

Οκνινγηαθό δάλεην Σξάπεδαο ΠΔΙΡΑΙΩ΢ πνζνύ € 3.000.000  

Οκνινγηαθό δάλεην Σξάπεδαο ΠΔΙΡΑΙΩ΢ πνζνύ € 1.500.000 
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β) Εγγσήζεης 

Η Δηαηξεία  έρεη ρνξεγήζεη  ηηο θάησζη εγγπήζεηο: 

Έρνπλ  ρνξεγεζεί ηξεηο πξνζεκεηώζεηο ππνζήθεο ύςνπο € 10.400.000 , 1.300.000  &   3.900.000  ζε 

εμαζθάιηζε  Οκνινγηαθώλ Γαλείσλ πξνο ηελ Σξάπεδα Πεηξαηώο ππνινίπνπ, θαηά ηελ 31.12.2015, ζπλνιηθνύ 

πνζνύ €  12.500.000,00.  

Έρεη ρνξεγεζεί ελέρπξν επί κηζζσηεξίσλ ζπκβνιαίσλ θαη επί αζθαιηζηεξίνπ ζπκβνιαίνπ. 

 

 

 

Αθήνα,  30 Μαΐοσ  2016 

 

 

 

 

 

 

Ο ΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ Γ.΢. 

ΓΔΩΡΓΑΚΟΠΟΤΛΟ΢ ΓΗΜΗΣΡΙΟ΢ 

Α.Γ.Σ ΑΔ 238589 

 

Ο ΓΙΔΤΘΤΝΩΝ ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢ 

ΠΑΠΑΙΩΑΝΝΟΤ ΓΔΩΡΓΙΟ΢ 

Α.Γ.Σ.  ΑΚ 043158 

 

Ο  ΛΟΓΙ΢ΣΗ΢ 

΢ΣΑΜΑΣΗ΢ ΑΛΔΞΑΝΓΡΟ΢ 

ΑΓΣ ΑΒ301906 

ΑΡ.ΑΓΔΙΑ΢ Ο.Δ.Δ. 30545 

A' TΑΞΗ΢ 

 

 

      

 

 

Β Ε Β Α Ι Ω Σ Η  

  Βεβαιώνεηαι όηι ηο ανωηέρω Χρημαηοοικονομικές καηαζηάζεις, ποσ 

αποηελούνηαι από 6 ζελίδες είναι ασηό ποσ αναθέρονηαι ζηην Έκθεζη Ελέγτοσ μας με 

ημερομηνία  1 Ιοσνίοσ   2016. 

Αθήνα,  1  Ιοσνίοσ 2016 

Ο Ορκωτός  Ελεγκτής  Λογιστής 

 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ Β. ΤΣΙΡΩΝΗΣ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ.23711  

Σσνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

Αρ Μ ΣΟΕΛ 125 

 


