
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την 
επωνυμία «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ». 
 
Την 26/01/2018 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της 
Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ, το διακριτικό τίτλο ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ  και αριθμό ΓΕΜΗ 
317301000: 
 
Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1314897 οι εγκεκριμένες από την 10/09/2017 Γενική Συνέλευση 
οικονομικές καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη 
χρήση 01/01/2016 έως 31/12/2016. 
 
Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1314898 η από 10/09/2017 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης 
σύμφωνα με την οποία ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 
01/01/2017 έως 31/12/2017: 

• Η ελεγκτική εταιρεία «OLYMPIA ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ δτ OLYMPIA AUDITORS ΑΕ», Αρ. ΓΕΜΗ 123514501000, με αριθμό μητρώου 
ΣΟΕΛ 170. 

Τακτικοί Ελεγκτές: 
• ο κ. ΠΑΠΟΥΤΣΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ του ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, με αριθμό 

μητρώου ΕΛΤΕ 1663. 
Αναπληρωματικοί Ελεγκτές: 

• ο κ. ΤΖΙΦΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ του ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, με αριθμό μητρώου  
ΕΛΤΕ 2433. 

 
 Σχετικό έγγραφο άσκησης ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Ανατολικής Αττικής  (Αρ. Πρωτ.: 
6152/2017 / 24/01/2018). 
 

 
 

 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα,26/01/2018 
Αριθ.Πρωτ.:1031812 
 

Πληροφορίες: ΣΑΚΕΛΛΑΡΙΟΥ ΚΑΤΕΡΙΝΑ 
Τηλέφωνο: 2103382203 
Fax: 2103616464 
E-mail: ksakellariou@acci.gr 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΠΑΛΛΗΝΗΣ Α.Ε. ΑΚΙΝΗΤΩΝ (ΓΕΜΗ 000317301000) 

ΕΠΙ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 31.12.2016 

Κύριοι μέτοχοι, 

Σύμφωνα με την ελληνική νομοθεσία, όπως ισχύει, υποβάλλουμε συνημμένως στη Γενική 

Συνέλευσή σας τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 01.01.2016 – 

31.12.2016 με τις παρατηρήσεις μας πάνω σ’ αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε.  

1. Ισορροπημένη και ολοκληρωμένη ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των 
δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της, κατάλληλη για την κλίμακα και την 
πολυπλοκότητά της. 
1.1  Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου. 
Η εταιρεία μας μέχρι και την 31.12.2015 δραστηριοποιούταν σε δύο βασικούς κλάδους.  

Ο πρώτος κλάδος αφορά την παροχή ιδιωτικής εκπαίδευσης σε όλες τις βαθμίδες 

εκπαίδευσης από το παιδικό σταθμό μέχρι και το Λύκειο. Η δραστηριότητα των 

εκπαιδευτηρίων ιστορικά αποφέρει λειτουργικά έσοδα της τάξεως των ευρώ 4.000 χιλ. 

περίπου κατά μέσο όρο σε ετήσια βάση. 

Ο δεύτερος κλάδος αφορά την λειτουργική μίσθωση του υπερσύγχρονων κτιριακών 

εγκαταστάσεων  συνολικής επιφάνειας οικοπέδου 53.009,50 τ.μ. και κτιριακών 

εγκαταστάσεων 12.898,02 στην περιοχή της Κάντζας του Δήμου Παλλήνης Αττικής που 

κατέχει με σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης και υπεκμισθώνει μέχρι και την 31-12-2019, 

χωρίς να αποκλείεται παράταση της υπομισθώσεως. Η δραστηριότητα του δεύτερου 

κλάδου  ιστορικά αποφέρει λειτουργικά έσοδα της τάξεως των ευρώ 1.300 χιλ. περίπου 

κατά μέσο όρο σε ετήσια βάση. Τα εν λόγω λειτουργικά έσοδα/μισθώματα είναι 

εκχωρημένα προκειμένου να εξυπηρετούνται οι υποχρεώσεις της εταιρείας προς την 

εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης καθώς και οι υποχρεώσεις της θυγατρικής εταιρείας  

«DEEP A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ». 

Οι τρέχουσες αλλαγές που έχουν επέλθει σε όλους τους τομείς δραστηριότητας της χώρας 

ήταν αναπόφευκτο να επηρεάσουν και τις δραστηριότητες της εταιρείας μας όπως αυτή 

δραστηριοποιείται όλα τα έτη λειτουργίας της. Η διοίκηση της εταιρείας, προκειμένου να 

απεμπλακούν οι δύο εκ διαμέτρου διαφορετικές δραστηριότητες και να μην δημιουργείται 

σύγχυση προς τους συναλλασσόμενους της, αποφάσισε να προβεί σε όλες τις νόμιμες 

ενέργειες για το διαχωρισμό των δραστηριοτήτων του ομίλου μας σε ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ και 

ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ με γνώμονα την εύρυθμη λειτουργία όλων των εταιρειών του Ομίλου και την 

καλύτερη εξυπηρέτηση των συναλλασμένων. Ούτως ή άλλως,  η λειτουργία των δυο αυτών 

κλάδων (εκπαίδευσης και επενδύσεων), ήταν πάντα διακριτή ως προς τα λειτουργικά έξοδα 

και τα έσοδά τους, πράγμα που καθιστούσε έκαστο εξ αυτών αυτόνομο λειτουργικά έναντι 

του άλλου. 

Πιο συγκεκριμένα, την 27-12-2016 δυνάμει του 12.905/27-12-2016 συμβολαιογραφικού 

εγγράφου σύμβασης απόσχισης του συμβολαιογράφου Αθηνών, Νικ. Αναστασάκη, νόμιμα 

μεταγεγραμμένου στα οικεία υποθηκοφυλακεία Κρωπίας και Αγίας Παρασκευής, η 

εταιρεία μας εισέφερε στην εταιρεία με την επωνυμία ΥΓΕΙΑ-ΑΘΛΗΣΗ ΑΕΒΕ τον κλάδο 

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ και κάθε σχετικό με τη λειτουργία αυτού στοιχείο σύμφωνα με τις διατάξεις 

των άρθρων 1-5 του Ν.2166/1993 και του ΚΝ 2190/1920. Όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά 

και στη σημείωση 1.2 του Προσαρτήματος η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

εισέφερε προς την ανώνυμη εταιρεία «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ» (πρώην ΥΓΕΙΑ-
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ΑΘΛΗΣΗ ΑΒΕΕ) συνοπτικά τα κάτωθι περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις με ημερομηνία 

31-07-2016. 

 

Από 01/08/2016 επομένης ημέρας της Λογιστικής Κατάστασης μετασχηματισμού με βάση 

τα στοιχεία της οποίας γίνεται η εισφορά και η απορρόφηση του κλάδου και μέχρι την 

ημέρα ολοκλήρωσης της απορρόφησης, όλες οι πράξεις και συναλλαγές της «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ»  που αφορούν στον κλάδο, θεωρούνται από λογιστική άποψη 

ότι γίνονται για λογαριασμό της «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ» (πρώην ΥΓΕΙΑ-ΑΘΛΗΣΗ 

ΑΒΕΕ), τα δε οικονομικά αποτελέσματα που προέκυψαν κατά το διάστημα αυτό, ωφελούν 

αποκλειστικά και μόνο αυτή.  

Εφεξής και μετά τον ανωτέρω περιγραφόμενο εταιρικό μετασχηματισμό, η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» σκοπό έχει την εκμίσθωση/επενδύσεις σε συμμετοχές. 

 
1.2 Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 
Σκοπός της λειτουργίας της εταιρείας είναι η αξιοποίηση της λειτουργικής μίσθωσης. 

 
1.3 Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 
Η εταιρεία διοικείται από το διοικητικό συμβούλιο. 

Το εσωτερικό σύστημα διαχείρισης εξυπηρετείται από σχεδιασμένο οργανόγραμμα με 

πλήρη κάλυψη όλων των κύριων (τμήμα πωλήσεων, τμήμα παραγωγής και τμήμα 

οικονομικού) αλλά και των επί μέρους λειτουργικών τμημάτων της εταιρείας.  

1.4 Πραγματική εικόνα της εξέλιξης και των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της 

εταιρείας και της θέσης της. 

Αποτελέσματα χρήσεως της εταιρείας 

Λόγω του ανωτέρω περιγραφόμενου εταιρικού μετασχηματισμού τα κονδύλια της 

τρέχουσας περιόδου δεν είναι συγκρίσιμα με τη συγκριτική περίοδο αναφοράς. 

Ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσεως ανήλθε σε 4.188.167,58 ευρώ έναντι 

6.204.356,90 ευρώ κατά το έτος 2015, δεδομένου ότι ο κλάδος εκπαίδευσης περιλαμβάνει 

μόνο τα έσοδα μέχρι 31.07.2016. Συμπληρωματικά ο κύκλος εργασιών που προέρχεται από 

τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα της εταιρείας παραμένει σταθερός και ανέρχεται κατά την 

31.12.2016 σε ευρώ 1.335.892,38. Το σύνολό εσόδων προερχόμενων από τη συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα  είναι εκχωρημένα την εταιρεία ALPHA LEASING προς εξασφάλιση της 

31/07/2016

Εγκαταστάσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων στα Γλυκά Νερά 2.440.237,30

Εγκαταστάσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων στην Αγία Παρασκευή 679.700,00

Απαιτήσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 3.140.195,19

Ταμειακά διαθέσιμα ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 737.710,32

Λοιπά περιουσιακά στοιχεία ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 6.133,35

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 7.003.976,16

Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 1.973.508,02

Κεφάλαιο κίνησης για την κάλυψη αναγκών ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 1.000.000,00

Λοιπές υποχρεώσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 972.445,37

Έσοδα από δίδακτρα περιόδου 01.08-31.12.2016 2.967.972,53

Σύνολο προβλέψεων και υποχρεώσεων 6.913.925,92

90.050,24
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απαίτησής τους καθώς και την εταιρεία ALPHA BANK προς εξασφάλιση εγγυημένων 

δανειακών υποχρεώσεων της θυγατρικής  «DEEP A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ». 

Τα συνολικά αποτελέσματα προ τόκων και φόρων ανήλθαν σε κέρδη ευρώ 366.379,25 

έναντι ζημιών προ φόρων και τόκων ευρώ 249.787,41 την προηγούμενη χρήση. 

Τα συνολικά αποτελέσματα (ζημίες) ποσού ευρώ 78.852,70 που αφορούν τη 

δραστηριότητα του κλάδου εκπαίδευση για το διάστημα μέχρι την ημερομηνία 

μετασχηματισμού, ήτοι 31-07-2016 εφεξής σταματούν να υφίστανται στην εν λόγω 

εταιρεία εξαιτίας της απόσχισης του κλάδου. 

Ως εκ τούτου η συνεχιζόμενη δραστηριότητα που αφορά τον κλάδο της 

εκμίσθωσης/επένδυσης την τρέχουσα περίοδο συνέβαλλε σε κερδοφορία προ τόκων και 

φόρων ευρώ 403.026,66 και μετά την αφαίρεση των χρηματοοικονομικού κόστους που 

αφορά τη χρηματοδοτική μίσθωση τα κέρδη ανήλθαν σε ευρώ  104.687,69. 

Ο παρακάτω πίνακας εμφανίζει την εξέλιξη των αποτελεσμάτων της χρήσεως 2016 

συνολικά καθώς και ανά δραστηριότητα (συνεχιζόμενη/διακοπτόμενη) καθώς και τη 

συγκριτική περίοδο 2015: 

 

Οικονομική θέση της εταιρείας  

Το σύνολο του ενεργητικού ανέρχεται  στο ποσό των 23.376.167,99 ευρώ  εκ των οποίων το 

πάγιο ενεργητικό αντιπροσωπεύει ποσό ευρώ 17.610.608,45 που αφορά την εύλογη αξία 

του εκμισθωμένου επενδυτικού ακινήτου με χρηματοδοτική μίσθωση συνολικής 

επιφάνειας οικοπέδου 53.009,50 τ.μ. και κτιριακών εγκαταστάσεων 12.898,02 στην περιοχή 

της Κάντζας του Δήμου Παλλήνης Αττικής. 

Οι καθαρή αξία (μετά από απομειώσεις) των συμμετοχών της εταιρείας ανέρχονται σε 

ευρώ 719.531,81 και αφορούν κατά το μεγαλύτερο μέρος στη θυγατρική εταιρεία «DEEP A 

ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ» και είναι κύρια συμμετοχή που παραμένει στο χαρτοφυλάκιο 

της εταιρείας καθώς δεν υπάγεται στο αποσχισθέντα κλάδο εκπαίδευσης. 

Τα διαθέσιμα ανέρχονται σε 241.823,05 ευρώ την 31/12/2016 και κατά το μεγαλύτερο 

μέρος τους αφορούν δεσμευμένο λογαριασμό καταθέσεων που εξυπηρετεί τις 

υποχρεώσεις τις εταιρείας προς την ALPHA LEASING ΑΕ καθώς και τις εγγυημένες δανειακές 

υποχρεώσεις της θυγατρικής  «DEEP A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ». 

31/12/2016

Συνεχιζόμενη 

Δραστηριότητα 

Εκμίσθωσης/Συ

μμετοχών

Διακοπτόμενη 

Δραστηριότητα 

Εκπαιδευτηρίων

01.01-31.07.2016

31/12/2015

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 4.188.167,58 1.335.892,38 2.852.275,20 6.204.356,90

Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, ημικατ/μένα) -7.024,31 0,00 -7.024,31 286,52

Λοιπά συνήθη έσοδα 42.150,94 0,00 42.150,94 36.702,44

Αγορές εμπορευμάτων και υλικών -137.633,29 0,00 -137.633,29 -217.420,59

Παροχές σε εργαζόμενους -1.908.291,09 0,00 -1.908.291,09 -3.041.720,78

Αποσβέσεις -70.869,74 0,00 -70.869,74 -128.623,98

Λοιπά έξοδα και ζημίες -1.042.594,97 -230.729,22 -811.865,75 -1.572.524,73

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) -300.000,00 -300.000,00 0,00 27.432,12

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων -362.780,00 -362.780,00 0,00 0,00

Συναλλαγματικές διαφορές υποχρεώσεων σε ξένο νόμισμα -43.072,00 -43.072,00 0,00 -1.659.230,82

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 3.715,50 3.715,50 0,00 48.800,85

Λοιπά έσοδα και κέρδη 4.610,63 0,00 4.610,63 52.154,66

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 366.379,25 403.026,66 -36.647,41 -249.787,41

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 0,00 0,00 2.984,77

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -340.544,26 -298.338,97 -42.205,29 -379.286,86

Αποτέλεσμα προ φόρων 25.834,99 104.687,69 -78.852,70 -626.089,50
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Η παραπάνω διάρθρωση του ενεργητικού της εταιρείας μας, επιτρέπει την πραγμάτωση 

των στόχων που έχουμε θέσει για την τρέχουσα χρήση 2017. 

Το σύνολο των υποχρεώσεων ανήλθε το 2016 σε ευρώ 18.912.209,88 και κατά το 

μεγαλύτερο μέρος του αφορά την υποχρέωση της εταιρείας προς την ALPHA LEASING ΑΕ. Η 

υποχρέωση προς την ALPHA LEASING AE κατά την 31-12-2016 ανέρχεται συνολικά σε ευρώ 

18.073.109,44 και σε ελβετικό φράγκο 19.363.534,08, είναι εγγυημένη και ενήμερη για όλο 

το διάστημα από την έναρξη της μίσθωσης και είναι αποπληρωτέα μέχρι και 11/7/2031.  

Καθαρή θέση 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας μας ανέρχεται σε 4.958.800,00 ευρώ αποτελούμενο 

από 980.000 ονομαστικές μετοχές των 5,06 ευρώ έκαστη. Το σύνολο της  καθαρής θέσης 

της Εταιρείας ανήλθε σε ευρώ 4.463.958,11.  

Διανομή Κερδών 

Δεν προτείνεται διανομή κερδών λόγω ύπαρξης σωρευμένων ζημιών. 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι 

2.1 Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και 

στους κανόνες συνεργασίας μεταξύ τους 

Βασικός «προμηθευτής» της εταιρείας μας είναι η εταιρεία leasing με την οποία έχει 

υπογραφεί σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης λήγουσα την 11-07-2031 

2.2 Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο 
κανονιστικό πλαίσιο. 

Η Διοίκηση της εταιρείας συνεχίζει να αξιολογεί τη δύσκολη οικονομική συγκυρία που 

αντιμετωπίζει η ελληνική οικονομία και προς αυτή την κατεύθυνση βρίσκεται σε εγρήγορση 

ώστε να αναζητά επικερδείς λύσεις προς όφελος όλων των συναλλασσόμενων της. 

Η αναδιοργάνωση του επιχειρησιακού οργανογράμματος του ομίλου που επιτεύχθηκε 

μέσα από την επιτυχή ολοκλήρωσης της απόσχισης του κλάδου εκπαίδευση την 29-12-2016 

εκτιμούμε ότι ενδυναμώνει τους δύο αυτόνομους και οικονομικά αυτάρκεις  

επιχειρηματικούς πυλώνες, την εκπαίδευση και την εκμίσθωση/επενδύσεις σε συμμετοχές. 

Η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» μέσα από την επιτυχημένη απόσχιση του 

κλάδου εφεξής αναλαμβάνει τον δεύτερο επιχειρηματικό πυλώνα, την 

εκμίσθωση/επενδύσεις σε συμμετοχές. 

Βασικοί στόχοι για το επόμενο έτος 2017 είναι: 

  Εξεύρεση χρηματοοικονομικών εργαλείων που θα προστατεύσουν την εταιρεία 

από την υψηλή έκθεση της σε συναλλαγματικό κίνδυνο λόγω της συναλλαγματικής 

ισοτιμίας της υποχρέωσης σε leasing σε ξένο νόμισμα - ελβετικό φράγκο. Η εταιρεία 

έχει υποστεί σημαντική ζημία από την συναλλαγματική ισοτιμία η οποία κατά την 

31.12.2016 ανέρχεται σε συνολική αξία ευρώ 6.261.353,65 και θα προσπαθήσει να 

μειώσει τις επιπτώσεις από τις υφιστάμενες και τις περαιτέρω ζημίες 

διασφαλίζοντας τις θέσεις της με κάθε νόμιμο τρόπο, ώστε να συνεχιστεί 

απρόσκοπτα η συνεργασία με το συνεργαζόμενο πιστωτικό ίδρυμα. 
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 Εξεύρεση δίκαιης και εύλογης συμφωνίας υπομίσθωσης για την περίοδο μετά την 

19-09-2017 και μέχρι τη λήξη της μίσθωσης την 31-12-2019 και εξασφάλιση 

επέκτασης της μακροχρόνιας υπομίσθωσης για την επόμενη δεκαετία μέσα από τη 

συνεργασία της με το συνεργαζόμενο πιστωτικό ίδρυμα και την υπομισθώτρια 

εταιρεία.     

 Επίτευξη σταθερής και ισχυρής κερδοφορίας ώστε να δημιουργηθεί επαρκές 

αποθεματικό που θα οδηγήσει στην ολοσχερή αποπληρωμή της υποχρέωσης της 

εταιρεία προς την εταιρεία χρηματοδοτικής μίσθωσης συμβατικά και εμπρόθεσμα 

με ορίζοντα την μέχρι και 11/7/2031. 

 Έναρξης νέας δραστηριότητας η οποία θα αφορά την παροχή φορολογικών και 

λογιστικών συμβουλών μέσα από την οποία θα ενισχυθεί εν μέρει η κερδοφορία 

της εταιρείας. 

2.3 Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η 

εταιρεία αναπτύσσεται. 

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο 

που η εταιρεία αναπτύσσεται.  

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα. 

3.1 Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον. 

Η εταιρεία ως εκ της φύσης της δραστηριότητάς της δεν έχει αμεσότητα ως προς την 

επίδρασή της με το περιβάλλον.  

3.2 Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την 

πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από 

παράγοντες όπως: ενεργειακή χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων, 

προστασία της βιοποικιλότητας και των υδάτινων πόρων, διαχείριση αποβλήτων, 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη χρήση και τη διάθεση των 

προϊόντων και των υπηρεσιών. 

Δεν υφίστανται. 

3.3 Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον 

υπάρχουν. 

Δεν υπάρχουν. 

4. Εργασιακά ζητήματα 

4.1 Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 

μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών). 

Η εταιρεία δεν εφαρμόζει πολιτική διαφοροποίησης στα εργασιακά ζητήματα, αλλά 

ακολουθεί την πολιτική των ίσων ευκαιριών για όλο το εργαζόμενο προσωπικό της, 

ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών. 

 

4.2 Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 
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Η εταιρεία μας λειτουργεί με σεβασμό απέναντι στα δικαιώματα των εργαζομένων και 

υπάρχει πλήρης συνδικαλιστική ελευθερία και οπωσδήποτε πάντοτε εντός των ορίων που η 

εργατική νομοθεσία θέτει και επιτρέπει στη χώρα μας.  

 

 

4.3 Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών 

κτλ. 

Δεν συντρέχει λόγος εξαιτίας της φύσης των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 

Στο πλαίσιο των στρατηγικών της στόχων και των θεμάτων που παρουσιάζονται στην 

έκθεση διαχείρισης, παρουσιάζονται κατωτέρω ένα μείγμα τομεακών ΧΔΕ & ΜΧΔΕ. Οι 

δείκτες αυτοί είναι ευρέως διαδεδομένοι, δεν τίθεται περιορισμός ως προς την χρήση τους 

και ταυτόχρονα με την παρουσίαση των δεικτών αυτών, γίνεται σχετική αναφορά στην 

μεθοδολογία και τον τρόπο συλλογής της μετρήσιμης πληροφορίας. 

Για την καλύτερη ενημέρωσή σας παρατίθενται οι κατωτέρω αριθμοδείκτες οικονομικής 

διάρθρωσης καθώς και απόδοσης και αποδοτικότητας : 

 

6. Επιπλέον πληροφόρηση 
6.1 Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας  

Η πορεία της εταιρείας για τα επόμενα χρόνια προβλέπεται ασφαλής και αποδοτική αν 

ληφθούν υπόψη οι προσπάθειες που καταβάλει το Διοικητικό Συμβούλιο που 

περιγράφονται στην ενότητα 2.2 

6.2 Δραστηριότητες της εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης (εφόσον 
υπάρχουν) 

Δεν υπάρχουν. 

6.3 Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται 
στην παράγραφο 9 του άρθρου 16 του κωδ. Ν. 2190/1920. 

Η εταιρεία δεν έχει αποκτήσει δικές της μετοχές είτε η ίδια είτε με πρόσωπο που να ενεργεί 

στο όνομά του αλλά για λογαριασμό της. 

6.4 Ύπαρξη υποκαταστημάτων της εταιρείας (εντός και εκτός Ελλάδος εφόσον υπάρχουν 
τέτοια)  

Σύνολο ενσώματων παγίων/ Συνολικές υποχρεώσεις 93%

Κύκλος εργασιών (συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα)/Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις
1,88

Καταβληθέν μετοχικό κεφάλαιο/ Καθαρή Θέση 1,11

Κέρδη προ τόκων (συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα)/Χρηματοοικονομικό κόστος (συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα)

1,35
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Δεν υφίστανται 

6.5 Εφόσον πραγματοποιείται χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: αα) Στόχοι και 
πολιτικές της εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, 
συμπεριλαμβανομένης της πολιτικής της για την αντιστάθμιση κάθε σημαντικού τύπου 
προβλεπόμενης συναλλαγής για την οποία εφαρμόζεται λογιστική αντιστάθμισης και ββ) 
έκθεση της οντότητας στον κίνδυνο μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον 
κίνδυνο ρευστότητας και στον κίνδυνο ταμειακών ροών. 

Η εταιρεία δεν πραγματοποιεί χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων και συνεπώς δεν είναι 

εκτεθειμένη σε τέτοιου είδους χρηματοοικονομικούς κινδύνους. 

Η δραστηριότητα της εταιρίας δημιουργεί χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως 

πιστωτικό κίνδυνο, κίνδυνο ρευστότητας, με επισήμανση τα κατωτέρω:  

α. Πιστωτικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειμενη σε πιθανές ζημίες που μπορεί να προκύψουν αν μία εμπορική 

ή οικονομική συναλλαγή δεν τηρηθεί από τον αντισυμβαλλόμενο. Η εταιρία δεν 

αντιμετωπίζει σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους.  

β. Κίνδυνος ρευστότητας  

Η εταιρία διαχειρίζεται τον κίνδυνο ρευστότητας με την συνεχή παρακολούθηση των 

χρηματοροών της. Παρακολουθεί τις χρηματοροές της και ενεργεί κατάλληλα ώστε να 

υπάρχουν ρευστά διαθέσιμα. 

Οι οικονομικές καταστάσεις της 31/12/2016 εγκρίθηκαν από το διοικητικό συμβούλιο και 

έχουν θεωρηθεί: 

α) από τον Πρόεδρο του Δ.Σ. και Δ/ντα σύμβουλο κ. Παναγιώτη Παπαδόπουλο,  

β) από τον Αντιπρόεδρο του Δ.Σ. κο Μιχάλη Παπαδόπουλο,  

γ) από τον Οικονομικό Σύμβουλο κ. Αναστάσιο Βλάδο  

Με βάση τα προεκτεθέντα προτείνουμε την έγκριση των Οικονομικών καταστάσεων της 

31/12/2016 μετά της Εκθέσεως των Ορκωτών Λογιστών. 

Τέλος, πιστεύω κ.κ. μέτοχοι ότι θα εξακολουθήσετε να μας περιβάλλετε με την ίδια 

εμπιστοσύνη και στο μέλλον. 

Παρακαλούμε για την λήψη αποφάσεως επί των υπολοίπων θεμάτων της ημερήσιας 

διάταξης. 

Το παρόν εγκρίθηκε με την απόφαση Δ.Σ. της 30/06/2017. 

ΓΛΥΚΑ ΝΕΡΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 30/6/2017 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

 

 

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ 
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ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

ΕΠΙ ΤΩΝ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 31.12.2016 

Κύριοι μέτοχοι, 

Σύμφωνα με την ελληνική νομοθεσία, όπως ισχύει, υποβάλλουμε συνημμένως στη Γενική Συνέλευσή 

σας τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας για τη χρήση 01.01.2016 – 31.12.2016 με τις 

παρατηρήσεις μας πάνω σ’ αυτές και παρακαλούμε να τις εγκρίνετε.  

1. Ισορροπημένη και ολοκληρωμένη ανάλυση της εξέλιξης & των επιδόσεων των 
δραστηριοτήτων της οντότητας και της θέσης της, κατάλληλη για την κλίμακα και την 
πολυπλοκότητά της. 
1.1  Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού μοντέλου. 
Η εταιρεία μας μέχρι και την 31.12.2015 δραστηριοποιούταν σε δύο βασικούς κλάδους.  

Ο πρώτος κλάδος αφορά την παροχή ιδιωτικής εκπαίδευσης σε όλες τις βαθμίδες εκπαίδευσης από 

το παιδικό σταθμό μέχρι και το Λύκειο. Η δραστηριότητα των εκπαιδευτηρίων ιστορικά αποφέρει 

λειτουργικά έσοδα της τάξεως των ευρώ 4.000 χιλ. περίπου κατά μέσο όρο σε ετήσια βάση. 

Ο δεύτερος κλάδος αφορά την λειτουργική μίσθωση του υπερσύγχρονων κτιριακών εγκαταστάσεων  

συνολικής επιφάνειας οικοπέδου 53.009,50 τ.μ. και κτιριακών εγκαταστάσεων 12.898,02 στην 

περιοχή της Κάντζας του Δήμου Παλλήνης Αττικής που κατέχει με σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης 

και υπεκμισθώνει μέχρι και την 31-12-2019, χωρίς να αποκλείεται παράταση της υπομισθώσεως. Η 

δραστηριότητα του δεύτερου κλάδου  ιστορικά αποφέρει λειτουργικά έσοδα της τάξεως των ευρώ 

1.300 χιλ. περίπου κατά μέσο όρο σε ετήσια βάση. Τα εν λόγω λειτουργικά έσοδα/μισθώματα είναι 

εκχωρημένα προκειμένου να εξυπηρετούνται οι υποχρεώσεις της εταιρείας προς την εταιρεία 

χρηματοδοτικής μίσθωσης καθώς και οι υποχρεώσεις της θυγατρικής εταιρείας  «DEEP A ΑΕΒΕ 

ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ». 

Οι τρέχουσες αλλαγές που έχουν επέλθει σε όλους τους τομείς δραστηριότητας της χώρας ήταν 

αναπόφευκτο να επηρεάσουν και τις δραστηριότητες της εταιρείας μας όπως αυτή δραστηριοποιείται 

όλα τα έτη λειτουργίας της. Η διοίκηση της εταιρείας, προκειμένου να απεμπλακούν οι δύο εκ 

διαμέτρου διαφορετικές δραστηριότητες και να μην δημιουργείται σύγχυση προς τους 

συναλλασσόμενους της, αποφάσισε να προβεί σε όλες τις νόμιμες ενέργειες για το διαχωρισμό των 

δραστηριοτήτων του ομίλου μας σε ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ και ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ με γνώμονα την εύρυθμη 

λειτουργία όλων των εταιρειών του Ομίλου και την καλύτερη εξυπηρέτηση των συναλλασμένων. 

Ούτως ή άλλως,  η λειτουργία των δυο αυτών κλάδων (εκπαίδευσης και επενδύσεων), ήταν πάντα 

διακριτή ως προς τα λειτουργικά έξοδα και τα έσοδά τους, πράγμα που καθιστούσε έκαστο εξ αυτών 

αυτόνομο λειτουργικά έναντι του άλλου. 

Πιο συγκεκριμένα, την 27-12-2016 δυνάμει του 12.905/27-12-2016 συμβολαιογραφικού εγγράφου 

σύμβασης απόσχισης του συμβολαιογράφου Αθηνών, Νικ. Αναστασάκη, νόμιμα μεταγεγραμμένου 

στα οικεία υποθηκοφυλακεία Κρωπίας και Αγίας Παρασκευής, η εταιρεία μας εισέφερε στην εταιρεία 

με την επωνυμία ΥΓΕΙΑ-ΑΘΛΗΣΗ ΑΕΒΕ τον κλάδο ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ και κάθε σχετικό με τη λειτουργία αυτού 

στοιχείο σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 1-5 του Ν.2166/1993 και του ΚΝ 2190/1920. Όπως 

αναλυτικά γίνεται αναφορά και στη σημείωση 1.2 του Προσαρτήματος η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ 

ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» εισέφερε προς την ανώνυμη εταιρεία «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ» (πρώην ΥΓΕΙΑ-

ΑΘΛΗΣΗ ΑΒΕΕ) συνοπτικά τα κάτωθι περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις με ημερομηνία 31-07-

2016. 
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Από 01/08/2016 επομένης ημέρας της Λογιστικής Κατάστασης μετασχηματισμού με βάση τα στοιχεία 

της οποίας γίνεται η εισφορά και η απορρόφηση του κλάδου και μέχρι την ημέρα ολοκλήρωσης της 

απορρόφησης, όλες οι πράξεις και συναλλαγές της «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ»  που 

αφορούν στον κλάδο, θεωρούνται από λογιστική άποψη ότι γίνονται για λογαριασμό της 

«ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ» (πρώην ΥΓΕΙΑ-ΑΘΛΗΣΗ ΑΒΕΕ), τα δε οικονομικά αποτελέσματα που 

προέκυψαν κατά το διάστημα αυτό, ωφελούν αποκλειστικά και μόνο αυτή.  

Εφεξής και μετά τον ανωτέρω περιγραφόμενο εταιρικό μετασχηματισμό, η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ 

ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» σκοπό έχει την εκμίσθωση/επενδύσεις σε συμμετοχές. 

 
1.2 Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 
Σκοπός της λειτουργίας της εταιρείας είναι η αξιοποίηση της λειτουργικής μίσθωσης. 

 
1.3 Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 
Η εταιρεία διοικείται από το διοικητικό συμβούλιο. 

Το εσωτερικό σύστημα διαχείρισης εξυπηρετείται από σχεδιασμένο οργανόγραμμα με πλήρη κάλυψη 

όλων των κύριων (τμήμα πωλήσεων, τμήμα παραγωγής και τμήμα οικονομικού) αλλά και των επί 

μέρους λειτουργικών τμημάτων της εταιρείας.  

1.4 Πραγματική εικόνα της εξέλιξης και των επιδόσεων των δραστηριοτήτων της εταιρείας και 

της θέσης της. 

Αποτελέσματα χρήσεως της εταιρείας 

Λόγω του ανωτέρω περιγραφόμενου εταιρικού μετασχηματισμού τα κονδύλια της τρέχουσας 

περιόδου δεν είναι συγκρίσιμα με τη συγκριτική περίοδο αναφοράς. 

Ο κύκλος εργασιών της κλειόμενης χρήσεως ανήλθε σε 4.188.167,58 ευρώ έναντι 6.204.356,90 ευρώ 

κατά το έτος 2015, δεδομένου ότι ο κλάδος εκπαίδευσης περιλαμβάνει μόνο τα έσοδα μέχρι 

31.07.2016. Συμπληρωματικά ο κύκλος εργασιών που προέρχεται από τη συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα της εταιρείας παραμένει σταθερός και ανέρχεται κατά την 31.12.2016 σε ευρώ 

1.335.892,38. Το σύνολό εσόδων προερχόμενων από τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα  είναι 

εκχωρημένα την εταιρεία ALPHA LEASING προς εξασφάλιση της απαίτησής τους καθώς και την 

εταιρεία ALPHA BANK προς εξασφάλιση εγγυημένων δανειακών υποχρεώσεων της θυγατρικής  «DEEP 

A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ». 

31/07/2016

Εγκαταστάσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων στα Γλυκά Νερά 2.440.237,30

Εγκαταστάσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων στην Αγία Παρασκευή 679.700,00

Απαιτήσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 3.140.195,19

Ταμειακά διαθέσιμα ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 737.710,32

Λοιπά περιουσιακά στοιχεία ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 6.133,35

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 7.003.976,16

Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 1.973.508,02

Κεφάλαιο κίνησης για την κάλυψη αναγκών ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 1.000.000,00

Λοιπές υποχρεώσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 972.445,37

Έσοδα από δίδακτρα περιόδου 01.08-31.12.2016 2.967.972,53

Σύνολο προβλέψεων και υποχρεώσεων 6.913.925,92

Λογιστική Καθαρή Θέση Κλάδου "ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ" 90.050,24
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Τα συνολικά αποτελέσματα προ τόκων και φόρων ανήλθαν σε κέρδη ευρώ 366.379,25 έναντι ζημιών 

προ φόρων και τόκων ευρώ 249.787,41 την προηγούμενη χρήση. 

Τα συνολικά αποτελέσματα (ζημίες) ποσού ευρώ 78.852,70 που αφορούν τη δραστηριότητα του 

κλάδου εκπαίδευση για το διάστημα μέχρι την ημερομηνία μετασχηματισμού, ήτοι 31-07-2016 

εφεξής σταματούν να υφίστανται στην εν λόγω εταιρεία εξαιτίας της απόσχισης του κλάδου. 

Ως εκ τούτου η συνεχιζόμενη δραστηριότητα που αφορά τον κλάδο της εκμίσθωσης/επένδυσης την 

τρέχουσα περίοδο συνέβαλλε σε κερδοφορία προ τόκων και φόρων ευρώ 403.026,66 και μετά την 

αφαίρεση των χρηματοοικονομικού κόστους που αφορά τη χρηματοδοτική μίσθωση τα κέρδη 

ανήλθαν σε ευρώ  104.687,69. 

Ο παρακάτω πίνακας εμφανίζει την εξέλιξη των αποτελεσμάτων της χρήσεως 2016 συνολικά καθώς 

και ανά δραστηριότητα (συνεχιζόμενη/διακοπτόμενη) καθώς και τη συγκριτική περίοδο 2015: 

 

Οικονομική θέση της εταιρείας  

Το σύνολο του ενεργητικού ανέρχεται  στο ποσό των 23.376.167,99 ευρώ  εκ των οποίων το πάγιο 

ενεργητικό αντιπροσωπεύει ποσό ευρώ 17.610.608,45 που αφορά την εύλογη αξία του εκμισθωμένου 

επενδυτικού ακινήτου με χρηματοδοτική μίσθωση συνολικής επιφάνειας οικοπέδου 53.009,50 τ.μ. 

και κτιριακών εγκαταστάσεων 12.898,02 στην περιοχή της Κάντζας του Δήμου Παλλήνης Αττικής. 

Η καθαρή αξία (μετά από απομειώσεις) των συμμετοχών της εταιρείας ανέρχονται σε ευρώ 

719.531,81 και αφορούν κατά το μεγαλύτερο μέρος στη θυγατρική εταιρεία «DEEP A ΑΕΒΕ 

ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ» και είναι κύρια συμμετοχή που παραμένει στο χαρτοφυλάκιο της εταιρείας 

καθώς δεν υπάγεται στο αποσχισθέντα κλάδο εκπαίδευσης. 

Τα διαθέσιμα ανέρχονται σε 241.823,05 ευρώ την 31/12/2016 και κατά το μεγαλύτερο μέρος τους 

αφορούν δεσμευμένο λογαριασμό καταθέσεων που εξυπηρετεί τις υποχρεώσεις τις εταιρείας προς 

την ALPHA LEASING ΑΕ καθώς και τις εγγυημένες δανειακές υποχρεώσεις της θυγατρικής  «DEEP A 

ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ». 

Η παραπάνω διάρθρωση του ενεργητικού της εταιρείας μας, επιτρέπει την πραγμάτωση των στόχων 

που έχουμε θέσει για την τρέχουσα χρήση 2017. 

Το σύνολο των υποχρεώσεων ανήλθε το 2016 σε ευρώ 18.912.209,88 και κατά το μεγαλύτερο μέρος 

του αφορά την υποχρέωση της εταιρείας προς την ALPHA LEASING ΑΕ. Η υποχρέωση προς την ALPHA 

31/12/2016

Συνεχιζόμενη 

Δραστηριότητα 

Εκμίσθωσης/Συ

μμετοχών

Διακοπτόμενη 

Δραστηριότητα 

Εκπαιδευτηρίων

01.01-31.07.2016

31/12/2015

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 4.188.167,58 1.335.892,38 2.852.275,20 6.204.356,90

Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, ημικατ/μένα) -7.024,31 0,00 -7.024,31 286,52

Λοιπά συνήθη έσοδα 42.150,94 0,00 42.150,94 36.702,44

Αγορές εμπορευμάτων και υλικών -137.633,29 0,00 -137.633,29 -217.420,59

Παροχές σε εργαζόμενους -1.908.291,09 0,00 -1.908.291,09 -3.041.720,78

Αποσβέσεις -70.869,74 0,00 -70.869,74 -128.623,98

Λοιπά έξοδα και ζημίες -1.042.594,97 -230.729,22 -811.865,75 -1.572.524,73

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) -300.000,00 -300.000,00 0,00 27.432,12

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων -362.780,00 -362.780,00 0,00 0,00

Συναλλαγματικές διαφορές υποχρεώσεων σε ξένο νόμισμα -43.072,00 -43.072,00 0,00 -1.659.230,82

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 3.715,50 3.715,50 0,00 48.800,85

Λοιπά έσοδα και κέρδη 4.610,63 0,00 4.610,63 52.154,66

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 366.379,25 403.026,66 -36.647,41 -249.787,41

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 0,00 0,00 2.984,77

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -340.544,26 -298.338,97 -42.205,29 -379.286,86

Αποτέλεσμα προ φόρων 25.834,99 104.687,69 -78.852,70 -626.089,50



ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ - ΓΕΜΗ 000317301000 

ΕΤΗΣΙΕΣ ΑΤΟΜΙΚΕΣ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΤΗΣ 31-12-2016 
Σελίδα 5 από 28 

 

LEASING AE κατά την 31-12-2016 ανέρχεται συνολικά σε ευρώ 18.073.109,44 και σε ελβετικό φράγκο 

19.363.534,08, είναι εγγυημένη και ενήμερη για όλο το διάστημα από την έναρξη της μίσθωσης και 

είναι αποπληρωτέα μέχρι και 11/7/2031.  

Καθαρή θέση 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας μας ανέρχεται σε 4.958.800,00 ευρώ αποτελούμενο από 980.000 

ονομαστικές μετοχές των 5,06 ευρώ έκαστη. Το σύνολο της  καθαρής θέσης της Εταιρείας ανήλθε σε 

ευρώ 4.463.958,11.  

Διανομή Κερδών 

Δεν προτείνεται διανομή κερδών λόγω ύπαρξης σωρευμένων ζημιών. 

2. Κυριότεροι κίνδυνοι 

2.1 Αναφορά στην εφοδιαστική αλυσίδα με μνεία στους κύριους προμηθευτές και στους κανόνες 

συνεργασίας μεταξύ τους 

Βασικός «προμηθευτής» της εταιρείας μας είναι η εταιρεία leasing με την οποία έχει υπογραφεί 

σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης λήγουσα την 11-07-2031 

2.2 Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο κανονιστικό πλαίσιο. 

Η Διοίκηση της εταιρείας συνεχίζει να αξιολογεί τη δύσκολη οικονομική συγκυρία που αντιμετωπίζει 

η ελληνική οικονομία και προς αυτή την κατεύθυνση βρίσκεται σε εγρήγορση ώστε να αναζητά 

επικερδείς λύσεις προς όφελος όλων των συναλλασσόμενων της. 

Η αναδιοργάνωση του επιχειρησιακού οργανογράμματος του ομίλου που επιτεύχθηκε μέσα από την 

επιτυχή ολοκλήρωσης της απόσχισης του κλάδου εκπαίδευση την 29-12-2016 εκτιμούμε ότι 

ενδυναμώνει τους δύο αυτόνομους και οικονομικά αυτάρκεις  επιχειρηματικούς πυλώνες, την 

εκπαίδευση και την εκμίσθωση/επενδύσεις σε συμμετοχές. 

Η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» μέσα από την επιτυχημένη απόσχιση του κλάδου εφεξής 

αναλαμβάνει τον δεύτερο επιχειρηματικό πυλώνα, την εκμίσθωση/επενδύσεις σε συμμετοχές. 

Βασικοί στόχοι για το επόμενο έτος 2017 είναι: 

➢  Εξεύρεση χρηματοοικονομικών εργαλείων που θα προστατεύσουν την εταιρεία από την υψηλή 

έκθεση της σε συναλλαγματικό κίνδυνο λόγω της συναλλαγματικής ισοτιμίας της υποχρέωσης σε 

leasing σε ξένο νόμισμα - ελβετικό φράγκο. Η εταιρεία έχει υποστεί σημαντική ζημία από την 

συναλλαγματική ισοτιμία η οποία κατά την 31.12.2016 ανέρχεται σε συνολική αξία ευρώ 6.261.353,65 

και θα προσπαθήσει να μειώσει τις επιπτώσεις από τις υφιστάμενες και τις περαιτέρω ζημίες 

διασφαλίζοντας τις θέσεις της με κάθε νόμιμο τρόπο, ώστε να συνεχιστεί απρόσκοπτα η συνεργασία 

με το συνεργαζόμενο πιστωτικό ίδρυμα. 

➢ Εξεύρεση δίκαιης και εύλογης συμφωνίας υπομίσθωσης για την περίοδο μετά την 19-09-2017 και 

μέχρι τη λήξη της μίσθωσης την 31-12-2019 και εξασφάλιση επέκτασης της μακροχρόνιας 

υπομίσθωσης για την επόμενη δεκαετία μέσα από τη συνεργασία της με το συνεργαζόμενο πιστωτικό 

ίδρυμα και την υπομισθώτρια εταιρεία.     

➢ Επίτευξη σταθερής και ισχυρής κερδοφορίας ώστε να δημιουργηθεί επαρκές αποθεματικό που θα 

οδηγήσει στην ολοσχερή αποπληρωμή της υποχρέωσης της εταιρείας προς την εταιρεία 

χρηματοδοτικής μίσθωσης συμβατικά και εμπρόθεσμα με ορίζοντα την μέχρι και 11/7/2031. 
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➢ Έναρξης νέας δραστηριότητας η οποία θα αφορά την παροχή φορολογικών και λογιστικών 

συμβουλών μέσα από την οποία θα ενισχυθεί εν μέρει η κερδοφορία της εταιρείας. 

2.3 Λοιποί κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η εταιρεία 

αναπτύσσεται. 

Δεν υπάρχουν ιδιαίτεροι κίνδυνοι οι οποίοι σχετίζονται με την δραστηριότητα ή τον κλάδο που η 

εταιρεία αναπτύσσεται.  

3. Περιβαλλοντικά ζητήματα. 

3.1 Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της οντότητας στο περιβάλλον. 

Η εταιρεία ως εκ της φύσης της δραστηριότητάς της δεν έχει αμεσότητα ως προς την επίδρασή της με 

το περιβάλλον.  

3.2 Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η οντότητα για την πρόληψη και τον 

έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από παράγοντες όπως: ενεργειακή 

χρήση, άμεση και έμμεση έκκληση ατμοσφαιρικών ρύπων, προστασία της βιοποικιλότητας και των 

υδάτινων πόρων, διαχείριση αποβλήτων, περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τη μεταφορά ή από τη 

χρήση και τη διάθεση των προϊόντων και των υπηρεσιών. 

Δεν υφίστανται. 

3.3 Αναφορά στην ανάπτυξη των πράσινων προϊόντων και υπηρεσιών εφόσον υπάρχουν. 

Δεν υπάρχουν. 

4. Εργασιακά ζητήματα 

4.1 Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών (ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 

μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών). 

Η εταιρεία δεν εφαρμόζει πολιτική διαφοροποίησης στα εργασιακά ζητήματα, αλλά ακολουθεί την 

πολιτική των ίσων ευκαιριών για όλο το εργαζόμενο προσωπικό της, ανεξαρτήτως φύλλου, θρησκείας, 

μειονεκτικότητας ή και άλλων πτυχών. 

 

4.2 Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζόμενων και συνδικαλιστική ελευθερία. 

Η εταιρεία μας λειτουργεί με σεβασμό απέναντι στα δικαιώματα των εργαζομένων και υπάρχει 

πλήρης συνδικαλιστική ελευθερία και οπωσδήποτε πάντοτε εντός των ορίων που η εργατική 

νομοθεσία θέτει και επιτρέπει στη χώρα μας.  

 

 

4.3 Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος προαγωγών κτλ. 

Δεν συντρέχει λόγος εξαιτίας της φύσης των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

5. Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων (ΜΧΔΕ) 

Στο πλαίσιο των στρατηγικών της στόχων και των θεμάτων που παρουσιάζονται στην έκθεση 

διαχείρισης, παρουσιάζονται κατωτέρω ένα μείγμα τομεακών ΧΔΕ & ΜΧΔΕ. Οι δείκτες αυτοί είναι 
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ευρέως διαδεδομένοι, δεν τίθεται περιορισμός ως προς την χρήση τους και ταυτόχρονα με την 

παρουσίαση των δεικτών αυτών, γίνεται σχετική αναφορά στην μεθοδολογία και τον τρόπο συλλογής 

της μετρήσιμης πληροφορίας. 

Για την καλύτερη ενημέρωσή σας παρατίθενται οι κατωτέρω αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

καθώς και απόδοσης και αποδοτικότητας : 

 

6. Επιπλέον πληροφόρηση 
6.1 Προβλεπόμενη εξέλιξη της οντότητας  

Η πορεία της εταιρείας για τα επόμενα χρόνια προβλέπεται ασφαλής και αποδοτική αν ληφθούν 

υπόψη οι προσπάθειες που καταβάλει το Διοικητικό Συμβούλιο που περιγράφονται στην ενότητα 2.2 

6.2 Δραστηριότητες της εταιρείας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης (εφόσον υπάρχουν) 

Δεν υπάρχουν. 

6.3 Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται στην 
παράγραφο 9 του άρθρου 16 του κωδ. Ν. 2190/1920. 

Η εταιρεία δεν έχει αποκτήσει δικές της μετοχές είτε η ίδια είτε με πρόσωπο που να ενεργεί στο όνομά 

του αλλά για λογαριασμό της. 

6.4 Ύπαρξη υποκαταστημάτων της εταιρείας (εντός και εκτός Ελλάδος εφόσον υπάρχουν τέτοια)  

Δεν υφίστανται 

6.5 Εφόσον πραγματοποιείται χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: αα) Στόχοι και πολιτικές της 
εταιρείας όσον αφορά τη διαχείριση του χρηματοοικονομικού κινδύνου, συμπεριλαμβανομένης 
της πολιτικής της για την αντιστάθμιση κάθε σημαντικού τύπου προβλεπόμενης συναλλαγής για 
την οποία εφαρμόζεται λογιστική αντιστάθμισης και ββ) έκθεση της οντότητας στον κίνδυνο 
μεταβολής των τιμών, στον πιστωτικό κίνδυνο, στον κίνδυνο ρευστότητας και στον κίνδυνο 
ταμειακών ροών. 

Η εταιρεία δεν πραγματοποιεί χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων και συνεπώς δεν είναι εκτεθειμένη 

σε τέτοιου είδους χρηματοοικονομικούς κινδύνους. 

Η δραστηριότητα της εταιρίας δημιουργεί χρηματοοικονομικούς κινδύνους, όπως πιστωτικό κίνδυνο, 

κίνδυνο ρευστότητας, με επισήμανση τα κατωτέρω:  

α. Πιστωτικός κίνδυνος 

Σύνολο ενσώματων παγίων/ Συνολικές υποχρεώσεις 93%

Κύκλος εργασιών (συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα)/Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις
1,88

Καταβληθέν μετοχικό κεφάλαιο/ Καθαρή Θέση 1,11

Κέρδη προ τόκων (συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα)/Χρηματοοικονομικό κόστος (συνεχιζόμενη 

δραστηριότητα)

1,35
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Η Εταιρεία είναι εκτεθειμενη σε πιθανές ζημίες που μπορεί να προκύψουν αν μία εμπορική ή 

οικονομική συναλλαγή δεν τηρηθεί από τον αντισυμβαλλόμενο. Η εταιρία δεν αντιμετωπίζει 

σημαντικούς πιστωτικούς κινδύνους.  

β. Κίνδυνος ρευστότητας  

Η εταιρία διαχειρίζεται τον κίνδυνο ρευστότητας με την συνεχή παρακολούθηση των χρηματοροών 

της. Παρακολουθεί τις χρηματοροές της και ενεργεί κατάλληλα ώστε να υπάρχουν ρευστά διαθέσιμα. 

Οι οικονομικές καταστάσεις της 31/12/2016 εγκρίθηκαν από το διοικητικό συμβούλιο και έχουν 

θεωρηθεί: 

α) από τον Πρόεδρο του Δ.Σ. και Δ/ντα σύμβουλο κ. Παναγιώτη Παπαδόπουλο,  

β) από τον Αντιπρόεδρο του Δ.Σ. κο Μιχάλη Παπαδόπουλο,  

γ) από τον Οικονομικό Σύμβουλο κ. Αναστάσιο Βλάδο  

Με βάση τα προεκτεθέντα προτείνουμε την έγκριση των Οικονομικών καταστάσεων της 31/12/2016 

μετά της Εκθέσεως των Ορκωτών Λογιστών. 

Τέλος, πιστεύω κ.κ. μέτοχοι ότι θα εξακολουθήσετε να μας περιβάλλετε με την ίδια εμπιστοσύνη και 

στο μέλλον. 

Παρακαλούμε για την λήψη αποφάσεως επί των υπολοίπων θεμάτων της ημερήσιας διάταξης. 

Το παρόν εγκρίθηκε με την απόφαση Δ.Σ. της 30/06/2017. 

ΓΛΥΚΑ ΝΕΡΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 30/6/2017 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

 

 

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας  

«ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 
 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ 

ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ», οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2016, τις 

καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία 

αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για 

εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή 

η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που 

οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με 

βάση τον έλεγχό μας. Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου, πού 

έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία (ΦΕΚ/Β΄/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά 

απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και 

διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά 

με τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες 

διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων 

ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε 

λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές 

δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις 

περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών 

δικλίδων της εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των 

λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν 

από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 

θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από 

τις φορολογικές αρχές για τη χρήση 2010. Ως εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα της χρήσεως 

αυτής δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων 

και των προσαυξήσεων που πιθανόν να καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει 

σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε 
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αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν 

απαιτείται. 

Γνώμη με Επιφύλαξη 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις πιθανές επιπτώσεις του θέματος που μνημονεύεται στην 

παράγραφο ‘Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ 

ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016, τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη 

χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) 

του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί  σύμφωνα 

με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής 

αντιστοιχεί με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 

31/12/2016. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ 

ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση 

Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

 

 

 

 
  

 

Αθήνα, 28 Ιουλίου 2017 

Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 

ΙΩΑΝΝΗΣ Α. ΠΑΠΟΥΤΣΗΣ 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 14361 

 

O L Y M P I A  
ΟΟ ΡΡ ΚΚ ΩΩ ΤΤ ΟΟ ΙΙ   ΕΕ ΛΛ ΕΕ ΓΓ ΚΚ ΤΤ ΕΕ ΣΣ   ΛΛ ΟΟ ΓΓ ΙΙ ΣΣ ΤΤ ΕΕ ΣΣ   ΑΑ .. ΕΕ ..   

 Πατησίων 81 & Χέϋδεν 8-10,  104 34 Αθήνα,  

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 170,  Α.Μ. Ε.Λ.Τ.Ε. 40,    
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Ισολογισμός – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις  
 (Χρηματοοικονομικά στοιχεία στην εύλογη αξία) 

 

Ποσά σε μονάδες Ευρώ Σημείωση 31/12/2016

31/12/2015

Επαναδιατύπωση

(βλ. σημ. 16)

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Ενσώματα πάγια

Ακίνητα 3 0,00 2.353.443,57

Μηχανολογικός εξοπλισμός 3 2.941,45 55.938,52

Λοιπός εξοπλισμός 3 0,00 69.238,16

Επενδύσεις σε ακίνητα 4 17.607.667,00 18.105.533,53

Σύνολο 17.610.608,45 20.584.153,78

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία

Δάνεια και απαιτήσεις 13 4.051.629,66 4.057.706,75

Χρεωστικοί τίτλοι 3.346,70 3.650,82

Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 5.1 719.531,81 867.105,81

Σύνολο 4.774.508,17 4.928.463,38

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 22.385.116,62 25.512.617,16

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία

Εμπορεύματα 0,00 2.751,88

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά 0,00 4.272,43

Σύνολο 0,00 7.024,31

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές

Εμπορικές απαιτήσεις 5.2 0,00 2.324.118,61

Λοιπές απαιτήσεις 5.3 739.129,61 1.372.735,50

Προπληρωμένα έξοδα 10.098,71 42.700,32

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 241.823,05 1.025.534,01

Σύνολο 991.051,37 4.765.088,44

Σύνολο κυκλοφορούντων 991.051,37 4.772.112,75

Σύνολο ενεργητικού 23.376.167,99 30.284.729,91

Καθαρή θέση

Καταβλημένα κεφάλαια

Κεφάλαιο 6 4.958.800,00 4.958.800,00

Σύνολο 4.958.800,00 4.958.800,00

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 6 178.368,33 146.020,99

Αφορολόγητα αποθεματικά 6 210.912,47 158.967,82

Αποτελέσματα εις νέο -884.122,69 -825.665,70

Σύνολο -494.841,89 -520.676,89

Σύνολο καθαρής θέσης 4.463.958,11 4.438.123,11

Προβλέψεις

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους 9 99.708,49 1.025.985,03

Λοιπές προβλέψεις 9 0,00 1.047.231,48

Σύνολο 99.708,49 2.073.216,51

Υποχρεώσεις

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 5.4 18.102.097,53 18.907.085,75

Σύνολο 18.102.097,53 18.907.085,75

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Τραπεζικά δάνεια 0,00 1.016.690,71

Εμπορικές υποχρεώσεις 5.4 0,00 181.452,06

Λοιποί φόροι και τέλη 47.969,72 123.427,79

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 5.4 0,00 196.131,46

Λοιπές υποχρεώσεις 5.4 662.353,87 451.419,35

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 80,27 10.396,30

Έσοδα επόμενων χρήσεων 0,00 2.886.786,87

Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 710.403,86 4.866.304,54

Σύνολο προβλέψεων & υποχρεώσεων 18.912.209,88 25.846.606,80

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων 23.376.167,99 30.284.729,91
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Κατάσταση Αποτελεσμάτων κατ’ είδος – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
Ποσά σε μονάδες ευρώ 

 

  

Συνεχιζόμενες 

Δραστηριότητες

Διακοπείσες 

Δραστηριότητες 

(Εκπαίδευση 

μέχρι 31.07.2016)

Σύνολο

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11.1 1.335.892,38 2.852.275,20 4.188.167,58

Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, ημικατ/μένα) 0,00 -7.024,31 -7.024,31

Λοιπά συνήθη έσοδα 11.2 0,00 42.150,94 42.150,94

Αγορές εμπορευμάτων και υλικών 0,00 -137.633,29 -137.633,29

Παροχές σε εργαζόμενους 12 0,00 -1.908.291,09 -1.908.291,09

Αποσβέσεις 3 0,00 -70.869,74 -70.869,74

Λοιπά έξοδα και ζημίες 11.3 -230.729,22 -811.865,75 -1.042.594,97

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) 5.1 -300.000,00 0,00 -300.000,00

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων 5.1 -362.780,00 0,00 -362.780,00

Συναλλαγματικές διαφορές υποχρεώσεων σε ξένο νόμισμα 5.4 -43.072,00 0,00 -43.072,00

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 3.715,50 0,00 3.715,50

Λοιπά έσοδα και κέρδη 0,00 4.610,63 4.610,63

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων 403.026,66 -36.647,41 366.379,25

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 0,00 0,00

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -298.338,97 -42.205,29 -340.544,26

Αποτέλεσμα προ φόρων 104.687,69 -78.852,70 25.834,99

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00 0,00

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους 104.687,69 -78.852,70 25.834,99

Συνεχιζόμενες 

Δραστηριότητες

Διακοπείσες 

Δραστηριότητες 

(Εκπαίδευση 

μέχρι 31.12.2015)

Σύνολο

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11.1 1.330.807,44 4.873.549,46 6.204.356,90

Μεταβολές αποθεμάτων (εμπορεύματα, προϊόντα, ημικατ/μένα) 0,00 286,52 286,52

Λοιπά συνήθη έσοδα 11.2 0,00 36.702,44 36.702,44

Αγορές εμπορευμάτων και υλικών 0,00 -217.420,59 -217.420,59

Παροχές σε εργαζόμενους 12 0,00 -3.041.720,78 -3.041.720,78

Αποσβέσεις 0,00 -128.623,98 -128.623,98

Λοιπά έξοδα και ζημίες 11.3 -238.573,68 -1.333.951,05 -1.572.524,73

Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό) 5.1 0,00 27.432,12 27.432,12

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων 5.1 0,00 0,00 0,00

Συναλλαγματικές διαφορές υποχρεώσεων σε ξένο νόμισμα 5.4 -1.659.230,82 0,00 -1.659.230,82

Έσοδα συμμετοχών και επενδύσεων 48.800,85 0,00 48.800,85

Λοιπά έσοδα και κέρδη 0,00 52.154,66 52.154,66

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων -518.196,21 268.408,80 -249.787,41

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 0,00 2.984,77 2.984,77

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -307.091,00 -72.195,86 -379.286,86

Αποτέλεσμα προ φόρων -825.287,21 199.197,71 -626.089,50

Φόροι εισοδήματος 0,00 0,00 0,00

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους -825.287,21 199.197,71 -626.089,50

31/12/2016

31/12/2015

Επαναδιατύπωση

(βλ. σημ. 16)
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Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης περιόδου – Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις 
Ποσά σε μονάδες ευρώ 

 

  

Κεφάλαιο
Αποθεματικά 

νόμων και κατ/κού

Αφορολόγητα 

αποθεματικά

Αποτελέσματα 

εις νέο
Σύνολο

Υπόλοιπο 01.01.2015 4.958.800,00 146.020,99 13.846.697,10 -11.140.937,20 7.810.580,89

Μεταβολές λογιστικών πολιτικών (βλ. σημ 16) -13.750.000,00 11.003.631,72 -2.746.368,28

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο

Εσωτερικές μεταφορές 62.270,72 -62.270,72 0,00

Αποτελέσματα περιόδου -626.089,50 -626.089,50

Υπόλοιπο 31.12.2015 4.958.800,00 146.020,99 158.967,82 -825.665,70 4.438.123,11

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο

Εσωτερικές μεταφορές 32.347,34 51.944,65 -84.291,99 0,00

Αποτελέσματα περιόδου 25.834,99 25.834,99

Υπόλοιπο 31.12.2016 4.958.800,00 178.368,33 210.912,47 -884.122,70 4.463.958,10

Κεφάλαιο
Αποθεματικά 

νόμων και κατ/κού

Αφορολόγητα 

αποθεματικά

Αποτελέσματα 

εις νέο
Σύνολο

Υπόλοιπο 01.01.2014 4.802.000,00 -3.071.049,97 13.872.092,50 496.884,22 16.099.926,75

Μεταβολές λογιστικών πολιτικών (βλ. σημ 16) -9.259.031,73 -9.259.031,73

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο 0,00

Εσωτερικές μεταφορές 156.800,00 3.217.070,96 -25.395,40 -3.348.475,56 0,00

Αποτελέσματα περιόδου 969.685,87 969.685,87

Υπόλοιπο 31.12.2014 4.958.800,00 146.020,99 13.846.697,10 -11.140.937,20 7.810.580,89

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο 0,00

Εσωτερικές μεταφορές 62.270,72 -62.270,72 0,00

Αποτελέσματα περιόδου 644.946,99 644.946,99

Υπόλοιπο 31.12.2015 4.958.800,00 146.020,99 13.908.967,82 -10.558.260,93 8.455.527,88
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ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ ΤΗΣ «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» ΕΠΙ ΤΩΝ ΑΤΟΜΙΚΩΝ 
ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ 31-12-2016 
1. ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ (παρ. 3 άρθρου 29)  
1.1 ΕΙΣΑΓΩΓΙΚΑ 
Η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» είναι ανώνυμη εταιρεία με έδρα την οδό Ελευθερίου 

Βενιζέλου, Γλυκά Νερά Αττικής, Τ.Κ.15354. Είναι εγγεγραμμένη στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο με 

αριθμό Μητρώου ΓΕ.ΜΗ. 000317301000. 

Με την από 27/12/2016 απόφαση της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της η εταιρεία 

τροποποίησε την επωνυμία της από «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ» σε «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ». 

Η εταιρεία λειτουργεί με βάση με την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας και δεν βρίσκεται 

σε διαδικασία εκκαθάρισης. 

Η εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της παραγράφου 2(α) του άρθρου 1 και κατατάσσεται στην 

κατηγορία των μεσαίων οντοτήτων του άρθρου 2 του νόμου 4308/2014. 

Οι παρούσες χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σε πλήρη συμφωνία με τον νόμο 

4308/2014. 

1.2  ΑΠΟΣΧΙΣΗ ΚΛΑΔΟΥ ΚΑΙ ΕΙΣΦΟΡΑ ΣΕ ΗΔΗ ΥΠΑΡΧΟΥΣΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
Την 30-07-2016 με Έκτακτη Γενική Συνέλευση των μετόχων της «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ» (πρώην «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ», εφεξής «εισφέρουσα») αποφασίστηκε 

σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 1-5 του Ν.2166/93 και τον ΚΝ 2190/20 η απόσχιση του κλάδου 

εκπαίδευση (εφεξής «εισφερόμενος κλάδος» ή «κλάδος») και εισφορά του προς την ανώνυμη 

εταιρεία «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ» (πρώην «ΥΓΕΙΑ-ΑΘΛΗΣΗ ΑΒΕΕ», εφεξής «απορροφούσα 

εταιρεία»). Ως ισολογισμός μετασχηματισμού ορίστηκε ο ισολογισμός της 31-07-2016 και ταυτόχρονα 

εξουσιοδοτήθηκαν από κοινού τα Διοικητικά Συμβούλια και των δύο εταιρειών να προβούν στην 

κατάρτιση του Σχεδίου Σύμβασης Απόσχισης. 

Την 26-09-2016 συνετάγη το Σχέδιο Σύμβασης Απόσχισης με το οποίο προκύπτει ότι η εισφέρουσα 

εταιρεία μεταβίβασε το σύνολο της περιουσίας του ως άνω κλάδου της (ενεργητικό και παθητικό) 

στην απορροφούσα τον κλάδο εταιρεία, με βάση την περιουσιακή κατάσταση της 31-07-2016. Η 

απορροφούσα εταιρεία κατέστη αποκλειστική κυρία, νομέας, κάτοχος και δικαιούχος κάθε 

περιουσιακού στοιχείου του ως άνω κλάδου της εισφέρουσας εταιρείας. Το μετοχικό κεφάλαιο της 

απορροφούσας τον κλάδο εταιρείας, αυξήθηκε λόγω της απορρόφησης, κατά το ποσό της λογιστικής 

αξίας του ως άνω κλάδου της εισφέρουσας εταιρείας σε 90.050,24 ευρώ, με έκδοση 1.568 νέων 

μετοχών, ονομαστικής αξίας 57,43 ευρώ εκάστης. Με την ολοκλήρωση της απορρόφησης του κλάδου 

εκδόθηκαν από την απορροφούσα εταιρεία 1.568 νέες μετοχές οι οποίες παραδόθηκαν στην 

εισφέρουσα τον κλάδο εταιρεία. Από την ημερομηνία ολοκλήρωσης της απορρόφησης του κλάδου, 

οι μετοχές που παραδόθηκαν στην εισφέρουσα τον κλάδο εταιρεία, παρείχαν σ’ αυτήν, το δικαίωμα 

συμμετοχής στα κέρδη της απορροφούσας εταιρείας. Από 01-08-2016 επομένης ημέρας του 

ισολογισμού μετασχηματισμού, και μέχρι την ημέρα ολοκλήρωσης της απορρόφησης, όλες οι πράξεις 

και συναλλαγές της εισφέρουσας εταιρείας που αφορούν τον κλάδο, θεωρήθηκαν από λογιστική 

άποψη ότι έγιναν για λογαριασμό της απορροφούσας εταιρείας, τα δε οικονομικά αποτελέσματα που 

προέκυψαν κατά το διάστημα αυτό, ωφέλησαν αποκλειστικά και μόνο αυτή.  

Την 10-11-2016 οι Έκτακτες Γενικές Συνελεύσεις και των δύο εταιρειών ενέκριναν το Σχέδιο Σύμβασης 

Απόσχισης και την 27-12-2016 υπογράφηκε η συμβολαιογραφική σύμβαση απόσχισης. 

Την 29-12-2016 καταχωρίστηκε στο Γ.Ε.ΜΗ. με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 874074 το από 

10/11/2016 πρακτικό της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης οπότε και ολοκληρώθηκε (από νομικής και 

λογιστικής άποψης) η απόσχιση και εισφορά του κλάδου. 
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Κατόπιν των ανωτέρω γεγονότων η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» εισέφερε προς την 

ανώνυμη εταιρεία «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ» συνοπτικά τα κάτωθι περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις με ημερομηνία 31-07-2016. 

 

Λόγω του ανωτέρω γεγονότος τα κονδύλια της τρέχουσας περιόδου δεν είναι συγκρίσιμα με τη 

συγκριτική περίοδο αναφοράς, για σκοπούς συγκριτικής πληροφόρησης στις επόμενες ενότητες όπου 

κρίνεται σκόπιμο γίνεται συσχετισμός της συγκριτικής πληροφόρησης.  

1.3  ΣΥΝΕΧΙΣΗ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΑΣ 
Μετά τη προαναφερθείσα απόσχιση κλάδου η «ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» ως βασικό 

σκοπό της , σύμφωνα με το τροποποιημένο άρθρο 1, έχει την εμπορική εκμετάλλευση του ακινήτου 

στην Παλλήνη Αττικής συνολικής επιφάνειας οικοπέδου 53.009,50 τ.μ. και κτιριακών εγκαταστάσεων 

12.898,02 που κατέχει με σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης και υπομισθώνει μέχρι και την 31-12-

2019. Η εν λόγω δραστηριότητα αποφέρει λειτουργικά έσοδα της τάξεως των ευρώ 1.300 χιλ. περίπου 

κατά μέσο όρο σε ετήσια βάση. Τα εν λόγω λειτουργικά έσοδα/μισθώματα είναι εκχωρημένα 

προκειμένου να εξυπηρετούνται οι υποχρεώσεις της εταιρείας προς την εταιρεία χρηματοδοτικής 

μίσθωσης καθώς και οι υποχρεώσεις της θυγατρικής εταιρείας  «DEEP A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ» 

μέχρι την 31.12.2017 ποσού ευρώ 122 χιλ. Κατόπιν των ανωτέρω, πεποίθηση της διοίκησης της είναι 

ότι έχει εντοπίσει κατάλληλα τους παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της να συνεχίζει 

ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα και εκτιμά ότι ο ανωτέρω περιγραφόμενος σχεδιασμός καθιστά την 

εταιρεία ικανή να λειτουργεί απρόσκοπτα για διάστημα τουλάχιστον ενός έτους από την περίοδο 

αναφοράς. Οι παρούσες οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση αυτή την πεποίθηση. 

2. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ (παρ. 5 άρθρου 29) 
Για την παρακολούθηση των επιμέρους στοιχείων των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η εταιρεία 

ακολουθεί τις παρακάτω λογιστικές πολιτικές. 

2.1  Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα επιμετρώνται μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης 

στην εύλογη αξία τους. Η οντότητα κατά την 31-12-2016 δεν έχει στην κυριότητα της 

ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα. 

2.2  Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιμετρώνται μεταγενέστερα της αρχικής τους αναγνώρισης στην 

εύλογη αξία τους. Οι διαφορές από την επιμέτρηση των επενδυτικών ακινήτων στην εύλογη αξία τους 

αναγνωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. Η εύλογη αξία 

των επενδυτικών ακινήτων προσδιορίζεται τουλάχιστον ανά διετία και σε κάθε περίπτωση όταν οι 

31/07/2016

Εγκαταστάσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων στα Γλυκά Νερά 2.440.237,30

Εγκαταστάσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων στην Αγία Παρασκευή 679.700,00

Απαιτήσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 3.140.195,19

Ταμειακά διαθέσιμα ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 737.710,32

Λοιπά περιουσιακά στοιχεία ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 6.133,35

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 7.003.976,16

Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 1.973.508,02

Κεφάλαιο κίνησης για την κάλυψη αναγκών ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 1.000.000,00

Λοιπές υποχρεώσεις ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 972.445,37

Έσοδα από δίδακτρα περιόδου 01.08-31.12.2016 2.967.972,53

Σύνολο προβλέψεων και υποχρεώσεων 6.913.925,92

Λογιστική Καθαρή Θέση Κλάδου "ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ" 90.050,24
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συνθήκες της αγοράς υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά από την 

εύλογη αξία του. Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων εκτιμάται κανονικά από επαγγελματία 

εκτιμητή που διαθέτει τα κατάλληλα προσόντα, λαμβάνοντας υπόψη δεδομένα της αγοράς και 

σύμφωνα με τις αρχές των προτύπων του κλάδου της εκτιμητικής. Όταν τα επενδυτικά ακίνητα 

επιμετρώνται στην εύλογη αξία δεν υπόκεινται σε απόσβεση. Η εύλογη αξία ενός επενδυτικού 

ακινήτου επανεκτιμάται τουλάχιστον ανά διετία από επαγγελματία εκτιμητή και σε κάθε περίπτωση 

όταν οι συνθήκες της αγοράς υποδηλώνουν ότι η λογιστική αξία του στοιχείου διαφέρει σημαντικά 

από την εύλογη αξία του. Είναι δυνατόν να μη χρησιμοποιείται επαγγελματίας εκτιμητής όταν οι 

συνθήκες της αγοράς και η προσέγγιση διασφαλίζουν την αξιοπιστία της εκτίμησης. 

2.3    Τα λοιπά ενσώματα πάγια επιμετρούνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις, και μείον ζημίες 

απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Τα λοιπά 

ενσώματα πάγια αποσβένονται με τους παρακάτω συντελεστές απόσβεσης, που αντανακλούν την 

εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

2.4   Τα πάγια βιολογικά περιουσιακά στοιχεία επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις και 

μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Οι 

αποσβέσεις διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

2.5 Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης. Μεταγενέστερα 

της αρχικής αναγνώρισης: 

α) τα άυλα στοιχεία με περιορισμένη ωφέλιμη οικονομική ζωή επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον 

αποσβέσεις και μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου 

χαρακτήρα. Η απόσβεση των αύλων στοιχείων με συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης γίνεται 

εντός του χρόνου αυτού. Για τα στοιχεία χωρίς συμβατικά καθοριζόμενο χρόνο χρήσης, οι αποσβέσεις 

διενεργούνται με βάση την εκτιμώμενη ωφέλιμη οικονομική ζωή τους. 

β) Τα άυλα στοιχεία με απεριόριστη ωφέλιμη οικονομική ζωή, ή με ωφέλιμη οικονομική ζωή που δεν 

μπορεί να προσδιοριστεί αξιόπιστα, επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον αποσβέσεις με 

συντελεστή απόσβεσης 10%, και μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

2.6  Οι επενδύσεις σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες, καθώς και οι λοιποί συμμετοχικοί τίτλοι 

επιμετρώνται στο κόστος κτήσης, μείον ζημίες απομείωσης όταν κρίνεται ότι αυτές (ζημίες 

απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. Μερίσματα από τις εν λόγω επενδύσεις αναγνωρίζονται ως 

έσοδα στα αποτελέσματα, κατά το χρόνο που εγκρίνονται από τα αρμόδια όργανα αυτών. 

2.7 Τα λοιπά πάγια χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία («Δάνεια και απαιτήσεις» και 

«Χρεωστικοί τίτλοι», επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον ζημίες απομείωσης, όταν κρίνεται ότι 

αυτές (ζημίες απομείωσης) είναι μόνιμου χαρακτήρα. 

2.8  Κατά την διάθεση των ενσώματων, άυλων και χρηματοοικονομικών πάγιων περιουσιακών 

στοιχείων, η διαφορά μεταξύ λογιστικής αξίας και τιμήματος διάθεσης αυτών, αναγνωρίζεται ως 

κέρδος/ζημία στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

2.9 Τα πάσης φύσεως αποθέματα (έτοιμα και ημιτελή, εμπορεύματα, πρώτες ύλες και υλικά, 

βιολογικά αποθέματα) επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία, μεταξύ αξίας κτήσεως και καθαρής 

ρευστοποιήσιμης αξίας. Το κόστος κτήσης των αποθεμάτων προσδιορίζεται με την μέθοδο του μέσου 

σταθμικού όρου ή, κατά περίπτωση, την μέθοδο FIFO. Οι ζημία που προκύπτει από την επιμέτρηση 

των αποθεμάτων στην καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία όταν αυτή είναι μικρότερη του κόστους κτήσης, 
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αναγνωρίζεται στις ζημίες απομείωσης και επιβαρύνει το κόστος πωλήσεων στην Κατάσταση 

Αποτελεσμάτων. Σε περίπτωση ιδιαίτερα αυξημένων ζημιών απομείωσης αποθεμάτων, τα σχετικά 

ποσά εμφανίζονται στο κονδύλι «Απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων (καθαρό ποσό)» στην 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων με σκοπό την εύλογη παρουσίαση. 

2.10 Οι εμπορικές απαιτήσεις και οι λοιπές απαιτήσεις επιμετρώνται στο κόστος κτήσης μείον τις 

εκτιμώμενες ζημίες απομείωσης. 

2.11 Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσης (καταβαλλόμενα ποσά). 

Μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αρχικό κόστος κτήσης, μείον τα χρησιμοποιημένα ποσά βάσει της 

αρχής του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομείωσης. 

2.12 Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος 

κτήσης. Μεταγενέστερα επιμετρώνται στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσης και ανακτήσιμης 

αξίας. 

2.13 Oι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, αναγνωρίζονται 

και επιμετρώνται στα προκύπτοντα από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού. 

2.14. Οι λοιπές προβλέψεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό 

ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για τον διακανονισμό τους. 

2.15. Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται μεταγενέστερα 

στα ονομαστικά τους ποσά. Όταν οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις εμπεριέχουν ή τεκμαίρεται ότι 

εμπεριέχουν σημαντικά ποσά που αφορούν τόκους ή/και διαφορές υπέρ ή υπό τα άρτιο ή/και αρχικά 

κόστη, οι εν λόγω χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις επιμετρώνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη 

σταθερή μέθοδο. Οι προκύπτοντες τόκοι από τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται 

στα αποτελέσματα ως χρηματοοικονομικό κόστος (τόκοι έξοδα). 

2.16. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά ως 

υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή 

τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις αναγνωρίζονται με τα 

ποσά που εισπράττονται ή εγκρίνονται οριστικά. Μεταγενέστερα της αρχικής αναγνώρισης, οι 

κρατικές επιχορηγήσεις αποσβένονται με τη μεταφορά τους στα αποτελέσματα ως έσοδα, στην ίδια 

περίοδο και με τρόπο αντίστοιχο της μεταφοράς στα αποτελέσματα της λογιστικής αξίας του στοιχείου 

που επιχορηγήθηκε. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα αναγνωρίζονται αρχικά ως 

υποχρεώσεις στην περίοδο που εισπράττονται ή στην περίοδο που καθίσταται οριστική η έγκρισή 

τους και υπάρχει βεβαιότητα ότι θα εισπραχθούν. Οι κρατικές επιχορηγήσεις που αφορούν έξοδα 

μεταφέρονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην περίοδο στην οποία τα επιχορηγηθέντα έξοδα 

βαρύνουν τα αποτελέσματα. 

2.17. Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά και επιμετρώνται 

μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. 

2.18. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά την επανεκτίμησή είτε κατά τον διακανονισμό των μη 

χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, συμπεριλαμβανομένων των προβλέψεων, αναγνωρίζονται ως 

κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

2.19. Ο τρέχων φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσμάτων και 

περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει βάσει της φορολογικής νομοθεσίας και τις 

διαφορές φορολογικού ελέγχου για φόρο εισοδήματος και προσαυξήσεις. 
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2.20. Τα έσοδα από πωλήσεις αγαθών αναγνωρίζονται όταν: (α) μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι 

ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την κυριότητά τους, (β) τα αγαθά γίνονται 

αποδεκτά από τον αγοραστή και (γ) τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να 

επιμετρηθούν αξιόπιστα και θεωρείται σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. Τα έσοδα από 

παροχή υπηρεσιών αναγνωρίζονται με βάση το ποσοστό ολοκλήρωσης και εφόσον θεωρείται σφόδρα 

πιθανή η εισροή του οικονομικού οφέλους της συναλλαγής. Εναλλακτικά και όταν δεν υπάρχει 

ουσιώδης επίπτωση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις, τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών 

επιμετρώνται με την μέθοδο της ολοκληρωμένης σύμβασης. Τα έσοδα από τόκους λογίζονται βάσει 

της αρχής του δουλευμένου. Tα μερίσματα ή το εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων, αναγνωρίζονται ως έσοδα όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη 

διανομή τους. Tα δικαιώματα αναγνωρίζονται ως έσοδα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

2.21 Τα έξοδα αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων βάσει της αρχής του δουλευμένου. 

2.22 Οι συναλλαγές σε ξένο νόμισμα μετατρέπονται κατά την αρχική αναγνώριση στο νόμισμα στο 

οποίο καταρτίζονται οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της οντότητας με την ισχύουσα 

συναλλαγματική ισοτιμία κατά τη συναλλαγή. Στο τέλος κάθε περιόδου αναφοράς: (α) τα νομισματικά 

στοιχεία μετατρέπονται με την ισοτιμία κλεισίματος της ημερομηνίας του ισολογισμού, (β) τα μη 

νομισματικά στοιχεία που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα και επιμετρώνται στο κόστος κτήσεως, 

μετατρέπονται με την ισοτιμία της αρχικής αναγνώρισης. Oι συναλλαγματικές διαφορές που 

προκύπτουν από το διακανονισμό νομισματικών στοιχείων ή από τη μετατροπή τους με ισοτιμία 

διαφορετική από την ισοτιμία μετατροπής κατά την αρχική αναγνώριση ή κατά τη σύνταξη 

προγενέστερων χρηματοοικονομικών καταστάσεων, αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου 

που προκύπτουν. 

2.23 Οι μεταβολές των λογιστικών πολιτικών και οι διορθώσεις λαθών, αναγνωρίζονται αναδρομικά 

με τη διόρθωση: 

α) Των λογιστικών αξιών των περιουσιακών στοιχείων, των υποχρεώσεων και της καθαρής θέσης, για 

την σωρευτική επίδραση της μεταβολής κατά την έναρξη και λήξη της συγκριτικής και της τρέχουσας 

περιόδου, και 

β) Των εσόδων, κερδών, εξόδων και ζημιών, όσον αφορά την επίδραση επί των λογιστικών μεγεθών 

της συγκριτικής περιόδου. 

2.24 Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων αναγνωρίζονται στην περίοδο στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά 

περίπτωση. Οι αλλαγές αυτές δεν αναγνωρίζονται αναδρομικά. 

2.25 Η διόρθωση των λαθών διενεργείται άμεσα κατά τον εντοπισμό τους. 

3. Ενσώματα Ιδιοχρησιμοποιούμενα πάγια (παρ. 8 άρθρου 29) 
Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία 

των λογαριασμών των ενσωμάτων παγίων. 
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Το σύνολο των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων της εταιρείας κατά την 31.12.2015 αφορούσε τις 

ιδιόκτητες εγκαταστάσεις των εκπαιδευτηρίων στον Δήμο Γλυκών Νερών επί της οδού Ελ. Βενιζέλου 

καθώς και ο λοιπός εξοπλισμός και είναι αυτά που εισφέρθηκαν κατά την 31-07-2016 στην εταιρεία 

«ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ». 

4. Επενδύσεις σε ακίνητα (παρ. 10 άρθρου 29) 
Στον κατωτέρω πίνακα παρουσιάζονται οι πληροφορίες που αφορούν την κίνηση και τη συμφωνία 

των λογαριασμών των επενδύσεων σε ακίνητα. 

Γη (οικόπεδα)
Κτίρια-τεχνικά 

έργα

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός

Μεταφορικά 

Μέσα

Λοιπός 

εξοπλισμός
Σύνολο

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2016
2.129.060,91 3.896.078,18 1.857.280,97 1.247.885,34 2.089.532,83 11.219.838,23

Προσθήκες περιόδου 31.612,05 697,67 56.998,41 89.308,13

Μειώσεις λόγω απόσχισης κλάδου "ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ" 31-07-2016 -2.129.060,91 -3.927.690,23 -574.280,02 -1.084.714,87 -2.146.531,24 -9.862.277,27

Μειώσεις περιόδου -163.170,47 -163.170,47

Μικτή λογιστική αξία 

31.12.2016
0,00 0,00 1.283.698,62 0,00 0,00 1.283.698,62

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 01.01.2016 0,00 -3.671.695,52 -1.802.741,12 -1.205.597,38 -2.073.879,16 -8.753.913,18

Αποσβέσεις περιόδου -18.166,99 -8.849,66 -19.185,42 -24.667,67 -70.869,74

Μειώσεις λόγω απόσχισης κλάδου "ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ" 31-07-2016 3.689.862,51 530.833,61 1.075.887,09 2.098.060,95 7.394.644,16

Μειώσεις περιόδου 148.895,71 485,88 149.381,59

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 31.12.2016 0,00 0,00 -1.280.757,17 0,00 0,00 -1.280.757,17

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2016 0,00 0,00 2.941,45 0,00 0,00 2.941,45

Γη (οικόπεδα)
Κτίρια-τεχνικά 

έργα

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός

Μεταφορικά 

Μέσα

Λοιπός 

εξοπλισμός
Σύνολο

Μικτή λογιστική αξία  01.01.2015 2.129.060,91 3.896.078,18 1.857.280,97 1.247.885,34 2.089.532,83 11.219.838,23

Προσθήκες περιόδου 1.398,67 14.999,99 37.037,93 53.436,59

Μειώσεις περιόδου -39.240,64 -1.500,75 -40.741,39

Μικτή λογιστική αξία 

31.12.2015
2.129.060,91 3.896.078,18 1.858.679,64 1.223.644,69 2.125.070,01 11.232.533,43

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 01.01.2015 0,00 -3.632.763,08 -1.784.883,18 -1.215.853,49 -2.037.915,84 -8.671.415,59

Αποσβέσεις περιόδου -38.932,44 -17.857,94 -13.984,53 -37.449,07 -108.223,98

Μειώσεις αποσβεσθέντων περιόδου 24.240,64 1.485,75 25.726,39

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 31.12.2015 0,00 -3.671.695,52 -1.802.741,12 -1.205.597,38 -2.073.879,16 -8.753.913,18

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2015 2.129.060,91 224.382,66 55.938,52 18.047,31 51.190,85 2.478.620,25
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Τα επενδυτικά ακίνητα κατά ποσό ευρώ αναπόσβεστης αξίας ευρώ 679.700 είναι αυτά που 

εισφέρθηκαν κατά την 31-07-2016 στην εταιρεία «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ» και αφορούσαν τις 

ιδιόκτητες εγκαταστάσεις των εκπαιδευτηρίων στον Δήμο Αγίας Παρασκευής που ενοικιάζει σε 

συνδεδεμένη εταιρεία με σκοπό την άσκηση της εκπαιδευτικής δραστηριότητας της(Νηπιαγωγείο). 

Το επενδυτικό ακίνητο της 31-12-2016 αφορά το ακίνητο στην Παλλήνη Αττικής συνολικής επιφάνειας 

οικοπέδου 53.009,50 τ.μ. και κτιριακών εγκαταστάσεων 12.898,02. Το εν λόγω ακίνητο η εταιρεία, 

που έχει συνάψει σύμβαση πώλησης και επαναμίσθωσης (sales & lease back), αναγνωρίζει στα 

περιουσιακά της στοιχεία και υπομισθώνει με λειτουργική μίσθωση και συνεπώς κατέχεται για 

εμπορική εκμετάλλευση. Η αξία του εν λόγω επενδυτικού ακινήτου που εμφανίζεται στις οικονομικές 

καταστάσεις σύμφωνα με επιμέτρηση στην εύλογη αξία όπως προκύπτει από εκτίμηση ανεξάρτητου 

εκτιμητή, με ημερομηνία αναφοράς την 31/12/2016.  

Η εκτίμηση στην εύλογη αξία πραγματοποιήθηκε με εφαρμογή της Μεθόδου Εισοδήματος με 

Προεξόφληση Χρηματοροών καθώς και με εφαρμογή της Συγκριτικής Μεθόδου. Οι βασικές 

παραδοχές που λήφθηκαν υπόψιν συνοπτικά έχουν ως ακολούθως: 

Ρυθμός αύξησης αγοραίου μισθώματος 1,08% 

Αναπροσαρμογή καταβαλλόμενου μισθώματος βάση πληθωρισμού 1,66% 

Συντελεστής απόδοσης 8,50% 

Συντελεστής απόδοσης εξόδου 8,00% 

Επιτόκιο προεξόφλησης 9,08% 

Η εύλογη αξία επηρέασε τα αποτελέσματα των προηγούμενων χρήσεων, καθώς η εταιρεία προέβη σε 

αναδρομική εφαρμογή σύμφωνα με το άρθρο 28 του Ν.4308/2014 όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά 

στην σημείωση 16. 

Γη (οικόπεδα)
Κτίρια-τεχνικά 

έργα
Σύνολο

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2016
3.580.479,82 510.000,00 4.090.479,82

Μεταβολές λογιστικών πολιτικών (βλ. σημ 16) -1.749.535,29 16.107.989,00 14.358.453,71

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2016
1.830.944,53 16.617.989,00 18.448.933,53

Μειώσεις λόγω απόσχισης κλάδου "ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ" 31-07-2016 -525.000,00 -510.000,00 -1.035.000,00

Προσθήκες περιόδου 193.733,47 0,00 193.733,47

Μικτή λογιστική αξία 

31.12.2016
1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 01.01.2016 0,00 -343.400,00 -343.400,00

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 -11.900,00 -11.900,00

Μειώσεις λόγω απόσχισης κλάδου "ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ" 31-07-2016 0,00 355.300,00 0,00

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 31.12.2016 0,00 0,00 0,00

Καθαρή λογιστική αξία 01.01.2016 1.830.944,53 16.274.589,00 18.105.533,53

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2016 1.499.678,00 16.107.989,00 17.607.667,00

Γη (οικόπεδα)
Κτίρια-τεχνικά 

έργα
Σύνολο

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2015
3.370.880,48 510.000,00 3.880.880,48

Προσθήκες περιόδου 209.599,34 0,00 209.599,34

Μικτή λογιστική αξία  31.12.2015 3.580.479,82 510.000,00 4.090.479,82

0,00

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 01.01.2015 0,00 -323.000,00 -323.000,00

Αποσβέσεις περιόδου 0,00 -20.400,00 -20.400,00

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις 31.12.2015 0,00 -343.400,00 -343.400,00

Καθαρή λογιστική αξία 01.01.2015 3.370.880,48 187.000,00 3.557.880,48

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2015 3.580.479,82 166.600,00 3.747.079,82
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5. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία (παρ. 11 άρθρου 29) 
5.1  Συμμετοχές σε θυγατρικές, συγγενείς και κοινοπραξίες 
Ο λογαριασμός αναλύεται ως κατωτέρω: 

 

(α) Κατά την τρέχουσα χρήση, η εταιρεία συμμετείχε στην αύξηση κεφαλαίου που διενήργησε η 

θυγατρική «DEEP A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ». Πιο συγκεκριμένα, με απόφαση της Έκτακτης Γενικής 

Συνέλευσης των μετόχων της «DEEP A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ» την 14/3/2017 αποφασίστηκε η 

μείωση του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας κατά 569.143,20 ευρώ με αντίστοιχη μείωση του 

υπολοίπου ζημιών εις νέον με μετατροπή της ονομαστικής αξίας εκάστης μετοχής από 7,45 ευρώ σε 

6,65 ευρώ έκαστη. Με την ίδια απόφαση αποφασίστηκε η αύξηση του μετοχικού κεφάλαιο της 

εταιρείας κατά 569.146,90 ευρώ δι΄ εκδόσεως 85.586 κοινών ανωνύμων μετοχών ονομαστικής. Η 

διοίκηση της εταιρείας μας προέβη σε περαιτέρω απομείωση της συμμετοχής κατά ευρώ 300.000 στο 

βαθμό που αυτή κρίθηκε ότι είναι μονίμου χαρακτήρα. Η εν λόγω συμμετοχή είναι και η βασική που 

εφεξής αποφάσισε η διοίκηση να συμμετέχει ως επενδυτής καθώς δεν αφορά και δεν μπορεί να 

υπαχθεί στον αποσχισθέν κλάδο εκπαίδευσης.  

(β) Κατά την τρέχουσα χρήση η εταιρεία προέβη στην πώληση του συνόλου των μεριδίων που κατείχε 

στην «ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΥ Β. ΠΑΙΔΙΚΟΙ ΣΤΑΘΜΟΙ & ΣΙΑ ΕΕ» στη συνδεδεμένη εταιρεία «FUTURE OF 

LEARNING IKE» έναντι ποσού ευρώ 172.050,00 καταγράφοντας ζημία ποσού ευρώ 106.900,00. 

(γ) Κατά την τρέχουσα περίοδο η εταιρεία προέβη στην πώληση των μεριδίων που κατείχε στην 

εταιρεία «FUTURE OF LEARING IKE» προς τους μετόχους της εταιρείας έναντι τιμήματος ευρώ 

7.000,00. 

(δ) Η συμμετοχή της εταιρείας στην «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ»(πρώην «ΥΓΕΙΑ & ΑΘΛΗΣΗ») κατά 

την 31-12-2016 αφορά το συνολικό ύψος της λογιστικής αξίας των ιδίων κεφαλαίων του 

εισφερόμενου κλάδου «ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ» της εισφέρουσας εταιρείας «ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ Α.Ε.» 

σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν 2166/1993 ανέρχεται σε ευρώ 90.050,24 όπως αναλυτικά γίνεται 

αναφορά στη σημείωση 1. Κατά την 18-01-2017, η εταιρεία προέβη στην πώληση του συνόλου των 

μετοχών προς τους μετόχους της εταιρείας με ισόποσο τίμημα της λογιστικής αξίας του κλάδου. 

ΠΟΣΟΣΤΟ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ
ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ

ΣΩΡΕΥΜΕΝΕΣ 

ΑΠΟΜΕΙΩΣΕΙΣ

ΚΑΘΑΡΗ 

ΑΞΙΑ

DEEP A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ 96,27% 7.200.066,86 -6.574.432,40 625.634,46

Π.ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ Ο.Ε. 30,00% 3.847,11 0,00 3.847,11

ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΥ Β.ΠΑΙΔΙΚΟΙ ΣΤΑΘΜΟΙ & ΣΙΑ ΕΕ 93,00% 0,00 0,00 0,00

FUTURE OF LEARNING IKE 10,00% 0,00 0,00 0,00

ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ Ο ΠΛΑΤΩΝ ΑΕ 29,935% 90.050,24 0,00 90.050,24

7.293.964,21 -6.574.432,40 719.531,81

ΠΟΣΟΣΤΟ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ
ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ

ΣΩΡΕΥΜΕΝΕΣ 

ΑΠΟΜΕΙΩΣΕΙΣ

ΚΑΘΑΡΗ 

ΑΞΙΑ

DEEP A ΑΕΒΕ ΥΔΑΤΟΚΑΛΛΙΕΡΓΕΙΕΣ 96,27% 6.851.741,10 -6.274.432,40 577.308,70

Π.ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ Ο.Ε. 30,00% 3.847,11 0,00 3.847,11

ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΥ Β.ΠΑΙΔΙΚΟΙ ΣΤΑΘΜΟΙ & ΣΙΑ ΕΕ 93,00% 278.950,00 0,00 278.950,00

FUTURE OF LEARNING IKE 10,00% 7.000,00 0,00 7.000,00

7.141.538,21 -6.274.432,40 867.105,81

31/12/2016

31/12/2015



ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ ΠΑΛΛΗΝΗΣ ΑΕ ΑΚΙΝΗΤΩΝ - ΓΕΜΗ 000317301000 

ΕΤΗΣΙΕΣ ΑΤΟΜΙΚΕΣ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΤΗΣ 31-12-2016 
Σελίδα 22 από 28 

 

5.2  Εμπορικές απαιτήσεις 

 

Το σύνολο των εμπορικών απαιτήσεων της 31-07-2016 που προέρχονταν από τον Κλάδο 

«ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ» εισφέρθηκε όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά στη σημείωση 1. 

5.3  Λοιπές απαιτήσεις 

 

Το μέρος των λοιπών απαιτήσεων της 31-07-2016 που προέρχονταν από τον Κλάδο «ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ» 

εισφέρθηκε όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά στη σημείωση 1. 

5.4  Υποχρεώσεις 

 

Το σύνολο των εμπορικών υποχρεώσεων της 31-07-2016 που προέρχονταν από τον Κλάδο 

«ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ» εισφέρθηκε όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά στη σημείωση 1. 

 

Το μέρος των λοιπών υποχρεώσεων της 31-07-2016 που προέρχονταν από τον Κλάδο «ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ» 

εισφέρθηκε όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά στη σημείωση 1. 

 

31/12/2016 31/12/2015

Πελάτες εσωτερικού 0,00 3.173.563,79

Πελάτες από ιδιώτες 0,00 159.692,93

Επισφαλείς πελάτες 0,00 220.941,50

Επιταγές εισπρακτέες 0,00 42.892,29

0,00 3.597.090,51

Απομειώσεις εμπορικών απαιτήσεων 0,00 -1.272.971,90

0,00 2.324.118,61

31/12/2016 31/12/2015

Προκαταβολές προσωπικού 0,00 13.505,72

Παρακρατούμενοι φόροι 209.307,81 210.391,32

Λοιποί χρεώστες 850,02 13.713,49

Χρεώστες επισφαλείς και επίδικοι 0,00 777.028,16

Λογαριασμοί διαχείρισης προκαταβολών 0,00 797.637,55

Προκαταβολές σε προμηθευτές 0,00 44.607,62

Λοιπές απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 528.971,78 292.879,74

739.129,61 2.149.763,60

Απομειώσεις 0,00 -777.028,10

739.129,61 1.372.735,50

31/12/2016 31/12/2015

Προμηθευτές 0,00 157.927,43

Επιταγές πληρωτέες 0,00 23.524,63

Σύνολο εμπορικών υποχρεώσεων 0,00 181.452,06

31/12/2016 31/12/2015

Πιστωτές διάφοροι 83.222,58 92.857,32

Λοιπές υποχρεώσεις προς συνδεδεμένα μέρη 159.109,84 0,00

Βραχυπρόθεσμο μέρος υποχρέωσης leasing 420.021,45 345.821,03

Προκαταβολές πελατών 0,00 12.741,00

Σύνολο λοιπών υποχρεώσεων 662.353,87 451.419,35

31/12/2016 31/12/2015

Τρέχουσες ασφαλιστικές υποχρεώσεις 0,00 118.131,46

Ρυθμισμένες ασφαλιστικές υποχρεώσεις 0,00 78.000,00

Σύνολο φορεών κοινωνικής ασφάλισης 0,00 196.131,46
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Το σύνολο των υποχρεώσεων προς ασφαλιστικούς φορείς της 31-07-2016 που προέρχονταν από τον 

Κλάδο «ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ» εισφέρθηκε όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά στη σημείωση 1. 

 

Οι λογαριασμοί «Μακροπρόθεσμο μέρος υποχρέωσης leasing» και «Βραχυπρόθεσμο μέρος 

υποχρέωσης leasing αντιπροσωπεύουν το καθαρό ποσό της υποχρέωσης με τη μέθοδο του 

αποτελεσματικού επιτοκίου προς την εταιρεία ALPHA LEASING AE, σύμφωνα με τη σύμβαση πώλησης 

και επαναμίσθωσης με χρηματοδοτική μίσθωση που έχει συναφθεί μεταξύ των δύο εταιρειών.  

Η σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης έχει καταρτισθεί σε νόμισμα «ελβετικό φράγκο» και  αρχικά 

αναγνωρίστηκε με την ισχύουσα συναλλαγματική ισοτιμία κατά την ημερομηνία της συναλλαγής. Στο 

τέλος της περιόδου αναφοράς της 31-12-2016 και 31-12-2015 αναγνωρίζεται με βάση την ισχύουσα 

συναλλαγματική ισοτιμία της λήξης της περιόδου. Κατωτέρω απεικονίζεται η υποχρέωση σε νόμισμα 

ευρώ και ελβετικό φράγκο και οι προκύπτουσες συναλλαγματικές διαφορές. 

 

Το σύνολο της υποχρέωσης leasing είναι εγγυημένο έναντι εκχώρησης της λειτουργικής υπομίσθωσης 

που είναι σε ισχύ μεταξύ της εταιρείας μας και της υπομισθώτριας εταιρείας. Το σύνολο των 

εισπραχθέντων μισθωμάτων κατατίθενται σε δεσμευμένο καταθετικό λογαριασμό της εταιρείας και 

χρησιμοποιούνται προς εξόφληση των συμφωνηθέντων μισθωμάτων. 

Το χρονικό πλαίσιο αποπληρωμής κεφαλαίου της ανωτέρω μίσθωσης αναλύεται ως κάτωθι: 

31/12/2016 31/12/2015

Ληφθείσες εγγυήσεις 449.009,54 449.009,54

Μακροπρόθεσμος μέρος υποχρέωσης leasing 17.653.087,99 18.030.037,45

Μακροπρόθεσμος μέρος ασφαλιστικών υποχρεώσεων 0,00 428.038,76

Σύνολο λοιπών μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 18.102.097,53 18.907.085,75

31/12/2016 31/12/2015

Βραχυπρόθεσμο μέρος υποχρέωσης leasing 420.021,45 345.821,03

Μακροπρόθεσμος μέρος υποχρέωσης leasing 17.653.087,99 18.030.037,45

Σύνολο υποχρέωσης leasing σε ευρώ ( € ) 18.073.109,44 18.375.858,48

Σύνολο υποχρέωσης leasing σε ελβετικό φράγκο ( CHF ) 19.363.534,08 19.930.453,80

Εξέλιξη συναλλαγματικών διαφορών

31/12/2016 31/12/2015

Κατά την έναρξη της περιόδου αναφοράς 6.218.281,66 4.559.050,83

Επίδραση στα αποτελέσματα της χρήσεως (έξοδο) 43.072,00 1.659.230,82

Επίδραση στα αποτελέσματα της χρήσεως (έσοδο) 0,00 0,00

Κατά τη λήξη της περιόδου αναφοράς 6.261.353,65 6.218.281,66

Σύνολο υποχρέωσης leasing σε ευρώ ( € ) 

χωρίς την επίδραση των συναλλαγματικών διαφορών 11.811.755,79 12.157.576,82
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Η αναγνώριση της χρηματοδοτικής μίσθωσης έγινε με αναδρομική εφαρμογή σύμφωνα με το άρθρο 

28 του Ν.4308/2014 όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά στην σημείωση 16. 

6. Καθαρή θέση (παρ. 12 άρθρου 29) 
Το εγκεκριμένο κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε 980.000 μετοχές ονομαστικής αξίας 5,06 ευρώ η 

κάθε μία, και είναι ολοσχερώς καταβλημένο και δεν υφίσταται μεταβολή του κεφαλαίου την τρέχουσα 

χρήση και την προηγούμενη. 

Τα αποθεματικά της εταιρείας αναλύονται ως κατωτέρω: 

 

7. Εμπράγματες εγγυήσεις επί ακινήτων της εταιρείας (παρ. 13 άρθρου 29) 
Η εταιρεία δεν έχει στην κυριότητα της ακίνητα και ως εκ τούτου κατά την 31-12-2016 δεν υφίστανται 

εμπράγματες εγγυήσεις. 

8. Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αποπληρωθείσες μετά από 5 έτη (παρ. 14 άρθρου 29) 
Πέραν των όσων αναφέρονται στη σημείωση 5.4 δεν υφίστανται άλλες υποχρεώσεις που 

αποπληρώνονται μετά την παρέλευση πενταετίας 

9. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις και ενδεχόμενες επιβαρύνσεις (ενδεχόμενες 
υποχρεώσεις) εκτός ισολογισμού (παρ. 16 άρθρου 29) 
α) Οι δεσμεύσεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία αφορούν τις 

προβλέψεις για αποζημίωση βάσει των προβλέψεων του νόμου 2112/20. Κατά την 31-12-2016 οι εν 

λόγω προβλέψεις ανέρχονται σε ευρώ 99.708,49 και αφορούν το προσωπικό που απέμεινε στην 

εταιρεία μετά την ολοκλήρωση της απόσχισης. Κατά την 31-12-2015 οι εν λόγω προβλέψεις 

ανέρχονται σε ευρώ 1.025.985,03 και κατά το μεγαλύτερο μέρος προέρχονταν από τον Κλάδο 

«ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ» που εισφέρθηκε όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά στη σημείωση 1. 

β) Η εταιρεία είχε διενεργήσει σωρευμένες προβλέψεις για πιθανές υποχρεώσεις που θα προκύψουν 

από δικαστικές διεκδικήσεις συνολικού ποσού ευρώ 1.047.231,48 κατά την 31.12.2015 που 

προέρχονταν από τον Κλάδο «ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ» που εισφέρθηκε όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά στη 

σημείωση 1. 

Εντός 1 έτους 420.021,45

από 2 έως 5 έτη 2.513.038,18

από 5 έως 10 έτη 2.845.315,54

άνω των 10 ετών 6.033.380,61

Σύνολο υποχρέωσης leasing σε ευρώ ( € ) 11.811.755,79

χωρίς την επίδραση των συναλλαγματικών διαφορών

31/12/2016 31/12/2015

Τακτικό Αποθεματικό 174.275,29 141.927,95

Λοιπά αποθεματικά 4.093,04 4.093,04

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού 178.368,33 146.020,99

Αποθεματικό του άρθ. 48 Ν.4172/2013 114.215,46 62.270,81

Λοιπά αποθεματικά από φορολογηθέντα έσοδα 96.697,01 96.697,01

Αφορολόγητα αποθεματικά 210.912,47 158.967,82

Γενικό σύνολο 389.280,80 304.988,81
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γ) Οι φορολογικές δηλώσεις για τη χρήση 2010 δεν έχουν εξετασθεί από τις φορολογικές αρχές. Η 

διοίκηση της εταιρείας εκτιμά ότι δεν θα προκύψουν ουσιώδες πρόσθετες επιβαρύνσεις και, ως εκ 

τούτου, δεν έχει γίνει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις οικονομικές καταστάσεις σε σχέση με το θέμα 

αυτό. 

δ) Για τη χρήση 2016 η εταιρία έχει υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών 

που προβλέπεται από τις διατάξεις της φορολογικής νομοθεσίας. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε 

εξέλιξη και το σχετικό φορολογικό πιστοποιητικό προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των 

οικονομικών καταστάσεων χρήσεως 2016. Αν μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου 

προκύψουν πρόσθετες φορολογικές υποχρεώσεις εκτιμούμε ότι αυτές δε θα έχουν ουσιώδη 

επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

ε) Κατά την 31.12.2015 υφίσταντο μη καταχωρημένες στις οικονομικές καταστάσεις απαιτήσεις από 

αμφοτεροβαρείς συμβάσεις που αφορά την σύμβαση χρηματοδοτικής μίσθωσης ποσού ευρώ 

18.318.007,49 (31.12.2014 ευρώ 17.099.039,20). Την παρούσα χρήση η εταιρεία προέβη σε 

αναδρομική εφαρμογή σύμφωνα με το άρθρο 28 του Ν.4308/2014 όπως αναλυτικά γίνεται αναφορά 

στην σημείωση 16. 

10. Προτεινόμενη διάθεση κερδών (παρ. 19 άρθρου 29) 
Το Διοικητικό Συμβούλιο δεν θα προτείνει διανομή μερίσματος. 

11.  Έσοδα έξοδα (παρ. 17 άρθρου 29) 
11.1 Κύκλος εργασιών (καθαρός) 

 

Τα έσοδα από πωλήσεις εμπορευμάτων και υπηρεσίες εκπαίδευσης αφορούν το διάστημα από 01.01-

31.07.2016. Από 01-08-2016 επομένης ημέρας του ισολογισμού μετασχηματισμού η εταιρεία σταματά 

τη δραστηριότητα του Κλάδου Εκπαίδευσης και τα έσοδα της εφεξής θα προέρχονται από εκμίσθωση 

σύμφωνα με τα οριζόμενα στο σκοπό της τα οποία στο σύνολό τους είναι εκχωρημένα προς 

εξασφάλιση της απαίτησής προς την ALPHA LEASING & ALPHA BANK. 

11.2 Λοιπά συνήθη έσοδα 

 

 

31/12/2016 31/12/2015

Πωλήσεις εμπορευμάτων 76.796,73 72.663,51

Έσοδα από υπηρεσίες εκπαίδευσης 2.775.478,47 4.790.013,31

Ενοίκια κτιρίων 1.335.892,38 1.341.680,08

4.188.167,58 6.204.356,90

31/12/2016 31/12/2015

Πρόσθετα έσοδα πωλήσεων 4.478,73 3.177,12

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 37.672,21 33.525,32

42.150,94 36.702,44
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11.3 Λοιπά έξοδα και ζημίες 

 

Τα λοιπά έξοδα και ζημίες κατά το μεγαλύτερο μέρος τους αφορούν το διάστημα από 01.01-

31.07.2016. Από 01-08-2016 επομένης ημέρας του ισολογισμού μετασχηματισμού η εταιρεία σταματά 

τη δραστηριότητα του Κλάδου Εκπαίδευσης και λοιπά έξοδα και ζημίες της εφεξής θα προέρχονται 

από τη δραστηριότητα της εκμίσθωσης σύμφωνα με τα οριζόμενα στο σκοπό της.  

12.  Πληροφορίες για το προσωπικό και τις σχετικές δαπάνες της περιόδου (παρ. 23 άρθρου 29) 

 

Τα εργοδοτικό κόστος κατά το μεγαλύτερο μέρος αφορά το διάστημα από 01.01-31.07.2016. Από 01-

08-2016 επομένης ημέρας του ισολογισμού μετασχηματισμού η εταιρεία σταματά τη δραστηριότητα 

του Κλάδου Εκπαίδευσης και το εργοδοτικό κόστος εφεξής θα προέρχεται από τη δραστηριότητα της 

εκμίσθωσης σύμφωνα με τα οριζόμενα στο σκοπό της.  

Ο αριθμός των εργαζομένων κατά την 31.12.2016 είναι 5 άτομα διοικητικό-λογιστικό προσωπικό. 

13. Προκαταβολές και πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου (παρ. 25 άρθρου 29) 
Η εταιρεία κατά τη λήξη της περιόδου εμφανίζει τα κατωτέρω ανοιχτά υπόλοιπα από και προς τα μέλη 

του Διοικητικού Συμβουλίου: 

 

 

31/12/2016 31/12/2015

Αμοιβές και έξοδα τρίτων 232.529,22 228.964,07

Παροχές τρίτων 247.350,77 237.690,37

Φόροι τέλη 156.603,24 190.345,41

Έξοδα μεταφορών 99.320,02 153.004,07

Έξοδα ταξιδίων 1.180,96 5.965,65

Έξοδα προβολής και διαφήμισης 190.373,78 375.901,15

Έξοδα εκθέσεων- διαφημίσεων 5.094,63 27.488,81

Συνδρομές - εισφορές 19.958,16 24.064,02

Δωρεές- επιχορηγήσεις 7.125,45 9.067,30

Έντυπα και γραφική ύλη 23.364,71 44.486,74

Υλικά άμεσης αναλώσεως 16.085,16 26.199,54

Έξοδα δημοσιεύσεων 50,00 1.590,31

Διάφορα έξοδα 19.112,76 36.276,72

Έκτακτα έξοδα 24.446,11 44.214,54

Έκτακτες ζημίες 0,00 132.054,95

Έξοδα προηγούμενων χρήσεων 0,00 35.211,08

1.042.594,97 1.572.524,73

31/12/2016 31/12/2015

Μέσος Όρος 99 157

Αμοιβές έμμισθου προσωπικού 1.382.284,37 2.314.765,19

Παρεπόμενες παροχές προσωπικού 42.089,78 50.055,32

Εργοδοτικές εισφορές 337.165,19 560.089,45

Αποζημιώσεις απόλυσης 0,00 19.201,46

Αμοιβές μελών ΔΣ 146.751,75 97.609,36

1.908.291,09 3.041.720,78

Εμφάνιση σε ισολογισμό Περιγραφή λογαριασμού 31/12/2016 31/12/2015

Δάνεια και απαιτήσεις Απαιτήσεις από σύναψη συμβάσεων αγοραπωλησίας ακινήτων 4.049.740,80 4.049.740,80

Λοιπές απαιτήσεις Προκαταβολές και πιστώσεις 525.909,64 592.666,77

0,00

4.575.650,44 4.642.407,57
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Επιπρόσθετα η εταιρεία αμείβει τα μέλη ΔΣ όπως περιγράφεται στη σημείωση 12 ενώ παράλληλα 

ορισμένα από τα μέλη ΔΣ επιτελούν εργασία εκπαίδευσης και οι αμοιβή τους γίνεται σύμφωνα με την 

εργατική νομοθεσία. 

Η εταιρεία κατά τη λήξη της περιόδου εμφανίζει τα κατωτέρω ανοιχτά υπόλοιπα από και προς τα 

συνδεδεμένα μέρη: 

 

14.  Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη (παρ. 31 άρθρου 29) 
Κατά τη διάρκεια της χρήσης διενήργησε τις κατωτέρω συναλλαγές: 

 

15. Μεταγενέστερα γεγονότα (παρ.9 άρθρου 29) 
Από 24-02-2017 η υπομισθώτρια εταιρεία έχει ασκήσει αγωγή ενώπιον του Μονομελούς 

Πρωτοδικείου Αθηνών για μείωση του μισθώματος της υπομίσθωσης, η οποία είχε προσδιοριστεί για 

να συζητηθεί την 05-05-2017,στην οποία συνομολογεί την δυσκολία της για αποχώρηση από το μίσθιο 

και την μη διάθεσή της για να προβεί σε μία τέτοια ενέργεια. Η εταιρεία μας κατέθεσε την 24-04-2017 

αντίθετη αγωγή, ενώπιον του ιδίου ως άνω δικαστηρίου, η οποία έχει κοινοποιηθεί νόμιμα στην 

υπομισθώτρια και έχει προσδιοριστεί να συζητηθεί στις 19-09-2017, με την οποία ζητούμε από την 

υπομισθώτριά μας την αύξηση του μισθώματος. Αμφότερες οι αγωγές έχουν οριστεί να συζητηθούν 

κατά τη δικάσιμο της 19-09-2017, κατόπιν σχετικού αιτήματος που υποβάλαμε ενώπιον του 

δικάζοντος δικαστηρίου κατά την συζήτηση της 5-5-2017, περί αναβολής της συζήτησης της πρώτης 

αγωγής μας ενώπιον του αρμοδίου δικαστηρίου, προκειμένου να αποφευχθεί ο κίνδυνος έκδοσης 

αντιφατικών αποφάσεων για την ίδια υπόθεση. Εκτίμηση της εταιρεία μας και των νομικών 

συμβούλων της είναι ότι η έκβαση της υπόθεσης δε θα προκαλέσει ουσιώδη επίπτωση στην 

οικονομική θέση της εταιρείας καθώς, σε κάθε περίπτωση, πρόθεση αμφοτέρων των συμβαλλομένων 

στη σύμβαση υπομίσθωσης φαίνεται να είναι η συνέχιση αυτής και κατά συνέπεια  η καταβολή 

μισθώματος, το οποίο, εκτιμούμε ότι θα κυμαίνεται στα τωρινά επίπεδα καθώς  ανταποκρίνεται στη 

δίκαιη χρήση του μίσθιου και δεν αντίκεινται στα συναλλακτικά ήθη κατά την εμπορική πρακτική. 

Δεν υφίστανται άλλα γεγονότα πέραν των όσων περιγράφονται στις παρούσες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις που συνέβησαν μετά την 31 Δεκεμβρίου 2016 που επηρεάζουν ουσιωδώς την 

χρηματοοικονομική θέση της εταιρείας. 

 

16. Μεταβολή λογιστικών πολιτικών (άρθρου 28) 
Από 01.01.2014 η φορολογική νομοθεσία (ν. 4172/2013) απαιτεί για τις χρηματοδοτικές μισθώσεις 

την αναγνώριση περιουσιακού στοιχείου και αντίστοιχης υποχρέωσης, ενώ για τις υπάρχουσες κατά 

την 01.01.2014 συμβάσεις χρηματοδοτικής μίσθωσης (που με την προϊσχύουσα φορολογική 

νομοθεσία του ν. 2238/1994 αντιμετωπίζονταν ως λειτουργικές μισθώσεις χωρίς να αναγνωρίζεται το 

υποκείμενο περιουσιακό στοιχείο και η αντίστοιχη υποχρέωση), παρέχεται (από το ν. 4172/2013) η 

δυνατότητα να συνεχίσουν να λογιστικοποιούνται ως λειτουργικές μέχρι την 31.12.2018.   

Η παρ. 37.5.2 της Λογιστικής Οδηγίας του Ν.4308/2014 παρέχει τη δυνατότητα για περιουσιακά 

στοιχεία οι συναλλαγές των οποίων έχουν πραγματοποιηθεί πριν την ημερομηνία έναρξης της 

Εμφάνιση σε ισολογισμό Περιγραφή λογαριασμού 31/12/2016 31/12/2015

Εμπορικές απαιτήσεις Εμπορικές απαιτήσεις 0,00 159.692,93

Λοιπές απαιτήσεις Λοιπές απαιτήσεις 0,00 462.758,80

Λοιπές υποχρεώσεις Λοιπές υποχρεώσεις -159.109,84 -3.400,00

-159.109,84 619.051,73

31/12/2016 31/12/2015

Αγορές/ Λήψη υπηρεσιών από συνδεδεμένα μέρη 162.957,84 179.564,08

Πωλήσεις/ Παροχή υπηρεσιών προς συνδεδεμένα μέρη 7.622,64 13.453,74

Αγορά μετοχών/μεριδίων 319.000,00 0,00

Πώληση μετοχών/μεριδίων 242.170,00 0,00
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περιόδου πρώτης εφαρμογής και πληρούν τα κριτήρια αναγνώρισης του παρόντος νόμου, αλλά δεν 

αναγνωρίζονταν με το προηγούμενο λογιστικό πλαίσιο, να λογιστικοποιούνται εφεξής βάσει των 

προβλέψεων της φορολογικής νομοθεσίας, για το χρονικό διάστημα που προβλέπεται από αυτή τη 

νομοθεσία. 

Με βάση τα ανωτέρω η εταιρεία την προηγούμενη χρήση 2015 εφάρμοσε την ανωτέρω 

περιγραφόμενη συναλλαγή που αφορά την πώληση και ταυτόχρονη χρηματοδοτική μίσθωση 

ακινήτου στην Κάντζα. 

Επειδή η εν λόγω χρηματοδοτική μίσθωση συμβατικά δεν αναμένεται να λήξει μέχρι την 31.12.2018 

(ανώτατο όριο απαλλαγής) η εταιρεία προέβη στην παρούσα χρήση σε αναδρομική εφαρμογή 

αναγνώρισης της  ανωτέρω περιγραφόμενης συναλλαγής που αφορά την πώληση και ταυτόχρονη 

χρηματοδοτική μίσθωση ακινήτου στην Κάντζα σύμφωνα με το άρθρο 28 του Ν.4308/2014. 

Ο ακόλουθος πίνακας παρουσιάζει συνοπτικά την επίδραση των εγγραφών προσαρμογής επί των 

ιδίων κεφαλαίων και των αντίστοιχων λογαριασμών του ισολογισμού που επηρεάστηκαν για την 

1.1.2015 και την 31.12.2015, οι οποίες εφαρμόσθηκαν επί των καταστατικών οικονομικών 

καταστάσεων της Εταιρείας, προκειμένου αυτές να αναπροσαρμοστούν.  

 

Ο ακόλουθος πίνακας παρουσιάζει συνοπτικά την επίδραση των εγγραφών προσαρμογής επί των 

αποτελεσμάτων χρήσεως της συγκριτικής περιόδου 31.12.2015, οι οποίες εφαρμόσθηκαν επί των 

καταστατικών οικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας, προκειμένου αυτές να αναπροσαρμοστούν. 

Γλυκά Νερά , 30 Ιουνίου 2017 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 
& ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ 
Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ 
ΔΙΕΥΘΥΝΣΕΩΣ  

   
   

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ Μ. 
ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ 
Α.Δ.Τ. Χ 057105 

ΜΙΧΑΗΛ Γ. ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΙ 013067 

ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ Μ. ΒΛΑΔΟΣ 
ΑΡ. ΑΔ. 0014112 Α ΤΑΞΗ 

 

ΔΗΜΟΣΙΕΥΜΕΝΗ ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ  (1) 8.455.527,88 7.810.580,89

ΠΡΟΣΑΡΜΟΓΕΣ 31.12.2015 31.12.2014

Επενδύσεις σε ακίνητα - Κάντζα 14.358.453,71 14.358.453,71

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις - Alpha Leasing (προ αποτίμησης) -11.811.755,79 -12.157.576,82

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις - Alpha Leasing (συναλλαγματική διαφορά) -6.218.281,66 -4.559.050,83

Λοιπές υποχρεώσεις - Alpha Leasing (βραχυπρόθεσμο μέρος) -345.821,03 -388.194,33

ΣΥΝΟΛΟ ΠΡΟΣΑΡΜΟΓΩΝ (2) -4.017.404,77 -2.746.368,27

ΕΠΑΝΑΔΙΑΤΥΠΩΘΕΙΣΑ ΚΑΘΑΡΗ ΘΕΣΗ  (1) + (2) 4.438.123,11 5.064.212,62

ΔΗΜΟΣΙΕΥΜΕΝA ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΠΡΟ ΦΟΡΩΝ (3) 644.946,99

ΠΡΟΣΑΡΜΟΓΕΣ  
01.01.2015-

31.12.2015

Λοιπά έξοδα και ζημίες 695.285,33

Συναλλαγματικές διαφορές υποχρεώσεων σε ξένο νόμισμα -1.659.230,82

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα -307.091,00

ΣΥΝΟΛΟ ΠΡΟΣΑΡΜΟΓΩΝ (4) -1.271.036,49

ΕΠΑΝΑΔΙΑΤΥΠΩΘΕΝΤΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΠΡΟ ΦΟΡΩΝ (3) + (4) -626.089,50


