


Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
Προς τους Μετόχους της Ανώνυμης Εταιρείας «ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) Α.Ε.» 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας "ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ 

ΚΑΙ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ-HYDRA BEACH A.E.", οι 

οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31
ης

 Δεκεμβρίου 2016, τις καταστάσεις 

αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, 

καθώς και το σχετικό προσάρτημα.  

 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και 

για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να 

καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από 

ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων με βάση τον έλεγχό μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή 

Πρότυπα Ελέγχου, πού έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία 

(ΦΕΚ/Β΄/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες 

δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση 

εύλογης διασφάλισης για το εάν οι εταιρικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι 

απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, 

σχετικά με τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  Οι 

επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της 

εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων 

κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και 

εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το 

σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την 

έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας.  Ο 

έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και 

μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη 



διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και 

κατάλληλα για τη θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Στους λογαριασμούς του ισολογισμού «Εμπορικές απαιτήσεις» και «Λοιπές απαιτήσεις» 

περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση από προηγούμενες χρήσεις συνολικού 

ποσού ευρώ 1.498.000 περίπου. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται 

από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση επί των απαιτήσεων 

αυτών, κατά την εκτίμησή μας ποσού ευρώ 1.498.000. Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία των 

Εμπορικών απαιτήσεων και των Λοιπών απαιτήσεων εμφανίζονται αυξημένες κατά ευρώ 

1.451.000 και 47.000 αντίστοιχα και τα Αποτελέσματα εις νέον εμφανίζονται αυξημένα κατά 

ευρώ 1.498.000 . 

2) Στις λοιπές απαιτήσεις περιλαμβάνεται και απαίτηση ποσού ευρώ 5.914.528,00, από το 

Ελληνικό Δημόσιο που αφορά το υπόλοιπο 50%  επιχορήγησης Ν. 3299/2004. Επειδή δεν 

τέθηκε υπόψη μας εγκριτική απόφαση του αρμόδιου υπουργού δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη 

διασφάλιση για την εισπραξιμότητα της απαίτησης αυτής. 

3) Μέχρι την ημερομηνία χορήγησης της παρούσας έκθεσης εκκρεμεί η έκδοση δικαστικής 

απόφασης, μετά από άσκηση αίτησης ακύρωσης της εταιρείας, κατά της απόφασης του 

Δημάρχου Ερμιονίδας με την οποία εγκρίνει την αίτηση της εταιρείας για μετατροπή της 

υποχρέωσης παραχώρησης τμήματος γηπέδου σε χρηματικό ποσό. Η υπόθεση εκδικάστηκε 

στις 06/05/2015 και εκκρεμεί η έκδοση της δικαστικής απόφασης. Η εταιρεία δεν σχημάτισε 

πρόβλεψη σχετικά με την υποχρέωση  της προς τον Δήμο  είτε αυτή θα είναι σε εδαφική 

έκταση είτε σε χρηματική αξία. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη 

διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που απαιτείται. 

 

Γνώμη με Επιφύλαξη 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων (1) και (3) και τις πιθανές 

επιπτώσεις του θέματος (2), που μνημονεύονται στην παράγραφο «Βάση για Γνώμη με 

Επιφύλαξη», οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από 

κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας "ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ-HYDRA BEACH A.E.",  κατά την 

31η Δεκεμβρίου 2016, τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την 

ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

 



 

Έμφαση Θέματος 

Εφιστούμε την προσοχή σας στις σημειώσεις των παραγράφων 2 και 27 του προσαρτήματος, 

στις οποίες γίνεται αναφορά στα σοβαρά οικονομικά προβλήματα που αντιμετωπίζει η 

εταιρεία, σχετικά με την συνέχιση της δραστηριότητάς της  λόγω προβλημάτων ρευστότητας 

που επικεντρώνονται στην εξυπηρέτηση των τραπεζικών δανειακών υποχρεώσεων, μεγάλου 

ύψους σωρευμένων ζημιών καθώς και στους  στόχους της εταιρείας και στα μέτρα που έχει 

λάβει η διοίκησή της για να μπορεί να συνεχίσει την δραστηριότητά της. 

 
Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 

Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 

του άρθρου 2  (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει 

καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. 

Ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες  

χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2016. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την Εταιρεία  

"ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ-HYDRA 

BEACH A.E " και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες 

στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 17/08/2017 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογίστρια 

 

ΑΝΝΑ ΑΡ. ΤΣΕΛΙΚΟΥ 

 Αρ Μ ΣΟΕΛ 17131 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

Αρ Μ  ΣΟΕΛ 125 

 

 

 



Αθήνα 4 Αυγούστου 2017  

 

 

Προς 

την Τακτική  Γενική Συνέλευση των Μετόχων  

της Εταιρείας ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ & ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ 

ΥΔΡΑΣ ¨HYDRA BEACH¨ A.E.  

ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ  ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

 

 

Κύριοι Μέτοχοι,  

 

Σας υποβάλλουμε προς έγκριση τις Οικονομικές Καταστάσεις της Διαχειριστικής 

περιόδου 1/1/2016 - 31/12/2016 της Εταιρείας ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ & 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ ¨HYDRA BEACH¨ A.E.  

  

Όπως γνωρίζετε,  η Εταιρεία μας έχει αναθέσει το 2013, δυνάμει σύμβασης, στην  

BARCELO GESTION HOTELERA S.L.,  γνωστή Tour Operator - Διαχειρίστρια 

Κέντρων Διακοπών σε ολόκληρο τον κόσμο, την προώθησή του HYDRA BEACH 

στις αγορές της Ευρώπης, καθώς επίσης και το Management του Ξενοδοχειακού 

Συγκροτήματος, ώστε να εξασφαλίζεται η ανταπόκρισή των παρεχόμενων προς 

τους πελάτες υπηρεσιών προς τις απαιτήσεις της διεθνούς πελατείας.  

   

Η Εταιρεία,  όπως επίσης είναι γνωστό, λόγω της καθυστέρησης της 

χρηματοδότησης της επένδυσης την οποία πραγματοποίησε σύμφωνα με τις 

διατάξεις του Αναπτυξιακού Νόμου 3299/2004, αναγκάσθηκε να συνάψει δάνεια 

από τις μετόχους της προκειμένου να εξασφαλίσει την αναγκαία χρηματοδότηση 

για την αντιμετώπιση των αυξημένων δαπανών, ώστε να καταστεί δυνατή η 

αποπεράτωση του έργου και να μην χαθεί η τουριστική περίοδος 2009, στην 

συνέχεια δε,  προχώρησε στις αρχές της χρήσης 2010 σε έκδοση ομολογιακού 

δανείου ύψους 6.886.750,00 € για την κάλυψη τω ν αναγκών της προκειμένου να 

ολοκληρώσει την επένδυσή της.  

Σημειώνεται ότι για το υφιστάμενο τραπεζικό δάνειο η εταιρεία έχει εκχωρήσει 

στην τράπεζα το ποσό της επιχορήγησης,  συνολικού ύψους 11.829.056 €, από 

την υπαγωγή της επένδυσης στο Ν.3299/2004. Όπως  γνωρίζετε από  το ποσό 

αυτό στην χρήση 2011 εισπράχθηκε το 50%, ήτοι 5.914.528 ευρώ και κατά το 

ποσό αυτό μειώθηκε ο τραπεζικός δανεισμός καθότι όπως προαναφέρουμε το 

ποσό της επιχορήγησης έχει εκχωρηθεί στην τράπεζα.  

Ο έλεγχος της επένδυσης πραγματοποιήθηκε τον Οκτώβριο 2010 και μετά από 

ενδελεχή έλεγχο –ο οποίος διήρκεσε πολλούς μήνες - η συνολική δαπάνη που 

είχε πραγματοποιηθεί για την επένδυση προωθήθηκε προς έγκριση, στις  

αρμόδιες Υπηρεσίες του ΥΠΕΚΑ. Δυστυχώς λόγω της αντικατάστασης 

ολόκληρης  της αρμόδιας Υπηρεσίας του ΥΠΕΚΑ έχει καθυστερήσει μέχρι 

σήμερα η υπογραφή της εγκριτικής έκθεσης της επιτροπής και η -κατόπιν αυτής- 

απόφαση του Υπουργείου για την εκταμίευση του υπολοίπου ποσού της 

επιχορήγησης για την επένδυση.  



Για το λόγο αυτό η Εταιρεία μας αναγκάσθηκε να ζητήσει αύξηση του ορίου 

πιστώσεως του ανοιχτού αλληλόχρεου λογαριασμού  στην Τράπεζα  “EFG 

Eurobank Ergasias Ανώνυμη Εταιρεία” κατά ποσό ενός εκατομμυρίου διακοσίων 

χιλιάδων ευρώ (1.200.000,00 €), ήτοι νέο όριο πιστώσεως δύο εκατομμύρια 

ευρώ (2.000.000,00 €)   

Η ολοκλήρωση του ελέγχου της επένδυσης καθυστερεί μέχρι σήμερα στις 

Υπηρεσίες του Υπουργείου Οικονομίας & Ανάπτυξης Γ.Γ. Στρατηγικών & 

Ιδιωτικών Επιχειρήσεων.     

 

Το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας δεν μεταβλήθηκε κατά την χρήση 2016 και 

ανέρχεται σε δέκα τέσσερα εκατομμύρια τετρακόσιες ενενήντα χιλιάδες 

εξακόσιες τριάντα  (14.490.630,00 ) Ευρώ, διαιρούμενο σε εκατόν ογδόντα εννέα 

χιλιάδες τετρακόσιες είκοσι (189.420) ανώνυμες μετοχές ονομαστικής αξίας 

ονομαστικής αξίας εβδομήντα έξι  και 50/100 (76,50)  Ευρώ η κάθε μία.  

 

Σύμφωνα με το άρθρο 43
α
 παρ. 3 του Ν.2190/1920 σας γνωρίζουμε τα εξής:  

 

(α)  Οι μετοχές της Εταιρείας είναι ανώνυμες και ο συνολικός αριθμός τους 

ανέρχεται σε 189.420 ανώνυμες μετοχές ονομαστικής αξίας ονομαστικής αξίας 

εβδομήντα έξι και 50/100 (76,50)  Ευρώ η κάθε μία, ήτοι συνολικά δέκα 

τέσσερα εκατομμύρια τετρακόσιες ενενήντα χιλιάδες εξακόσιες τριάντα  

(14.490.630,00 ) Ευρώ, που είναι το Μετοχικό Κεφάλαιο της Εταιρείας.  

 

 (β)  Το γήπεδο  / οικόπεδο της Εταιρείας, το οποίο βρίσκεται στη θέση ¨Πλέπι¨ 

Κοινότητας Θερμησίας, Επαρχίας Ερμιονίδας Νομού Αργολίδος, που περιήλθε 

στην Εταιρεία  λόγω εισφοράς σε είδος του εκ των ιδρυτών Νικολάου 

Κωνσταντινίδη γηπέδου μετά του επ΄ αυτού ανεγερθέντος και υπό ανέγερση 

Τουριστικού Συγκροτήματος κατά τη σύσταση της Εταιρείας (Πράξη Σύστασης 

υπ΄αρ. 8926/1969 του Συμβ/φου Αθηνών Γεωργίου Σγουμποπούλου /ΦΕΚ 

967/11.7.69)  εκτάσεως 363.155 τ.μ. Η έκταση του ανωτέρω γηπέδου, επί του 

οποίου είναι κτισμένο το τουριστικό συγκρότημα της Εταιρείας, μετά από 

συντελεσθείσα  απαλλοτρίωση και πράξη ανταλλαγής ακινήτων για  χάραξη  

κατά παρέκκλιση επαρχιακής οδού, ανέρχεται πλέον σε 363.000 τ.μ.  

 

Το ακίνητο της Εταιρείας, που ήταν παντελώς ελεύθερο βαρών και 

διεκδικήσεων, επιβαρύνθηκε κατά την χρήση 2010 με τις  εξής δύο 

προσημειώσεις υπέρ της Τράπεζας EFG Eurobank Ergasias Ανώνυμη Εταιρεία:  

 

Α)  Προσημείωση υποθήκης για ποσό 8.955.000,00 €, δυνάμει της υπ’ αριθμ. 

1805/2010 απόφασης του Μονομελούς Πρωτοδικείου Α θηνών, για τη  

εξασφάλιση τοκοφόρων απαιτήσεων των εκάστοτε ομολογιούχων κοινού 

ομολογιακού δανείου την έκδοση του οποίου απεφάσισε η Εταιρεία μας 

(εκδότρια) ποσού 6.886.750,00 €.  

 

Β)  Προσημείωση υποθήκης για ποσό 650.000,00 €,  δυνάμει της υπ’ αριθμ. 

1812/2010 απόφασης του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, για την  



εξασφάλιση τοκοφόρων απαιτήσεών της ανωτέρω Τράπεζας από πίστωση με 

ανοικτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό με όριο πιστώσεως μέχρι ποσού 500.000,00 

€.  

 

Στην συνέχεια για την  εξασφάλιση τοκοφόρων απαιτήσεών της Τράπεζας EFG 

EUROBANK ERGASIAS Ανώνυμη Εταιρεία, από πίστωση με ανοικτό 

(αλληλόχρεο) λογαριασμό με νέο (αυξηθέν) όριο πιστώσεως μέχρι ποσού 

2.000.000,00, το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας χορήγησε την συναίνεσή 

του για την εγγραφή και της ακόλουθης τρίτης προσημείωσης υποθήκης επί του 

ακινήτου της Εταιρείας:  

  

 Γ)    Προσημείωση υποθήκης για ποσό 1.950.000, € δυνάμει της υπ’ αριθμ. 370 

Σ/2012 απόφασης του Ειρηνοδικείου Αθηνών υπέρ της Τράπεζας EFG 

EUROBANK ERGASIAS Ανώνυμη Εταιρεία, για τη ν εξασφάλιση τοκοφόρων 

απαιτήσεών της από πίστωση με ανοικτό (αλληλόχρεο) λογαριασμό με νέο 

(αυξηθέν) όριο πιστώσεως μέχρι ποσού 2.000.000,00 €.  

 

Δ)   Προσημείωση υποθήκης για ποσό 5.000.000,00 € . δυνάμει της υπ’ αριθμ. 

304 Σ/2014 απόφασης του Ειρηνοδικείου Αθηνών υπέρ της Τράπεζας EFG 

EUROBANK ERGASIAS Ανώνυμη Εταιρεία.  

 

Ε)   Προσημείωση υποθήκης για ποσό 3.500.000,00 € . δυνάμει της υπ’ αριθμ. 

4162/2016 απόφασης του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών υπέρ της Τράπεζας 

EFG EUROBANK ERGASIAS Ανώνυμη Εταιρεία.  

 

Πέραν των προαναφερομένων πέντε (5) προσημειώσεων υποθήκης, δεν 

υφίστανται άλλα βάρη ούτε διεκδικήσεις επί του όλου ακινήτου, το οποίο ανήκει  

στην κυριότητα  της εταιρείας.  

 

Η αξία κτήσεως, σύμφωνα με τα βιβλία της Εταιρείας, ανέρχεται:  

α .  Του ανωτέρω γηπέδου /  οικοπέδου στο ποσό των   Ευρώ 5.600.679,76 

β .  Η αξία κτήσεως των κτιρίων και τεχνικών έργων στο ποσό των Ευρώ 

24.760.600,30 €.  

 

Από την ημέρα κλεισίματος του Ισολογισμού (31.12.2016)  μέχρι σήμερα, εκτός της 

προετοιμασίας του Ξενοδοχειακού Συγκροτήματος για την εύρυθμη οργάνωση της λειτουργίας 

του κατά την προσεχή τουριστική περίοδο 2017, προέκυψε θέμα με την τράπεζα στην οποία η 

εταιρεία έχει συνάψει δανειακές συμβάσεις. Η Τράπεζα EUROBANK τον Μάιο του 2016 

κατήγγειλε τις συμβάσεις των δανείων συμπεριλαμβανομένης και του δανείου που είναι 

συνδεδεμένο με τη εκχώρηση της επιχορήγησης από το Ελληνικό Κράτος.  

 

Στην συνέχεια η Τράπεζα EUROBANK προχώρησε στην έκδοση τριών διαταγών πληρωμής, 

υπ’ αριθμ. 4162/2016, 4164/2016 και 417/2017 του Δικαστού του Μονομελούς Πρωτοδικείου 

Αθηνών, για ποσά 3.551.205,00 €, 1.051.205,00 € και 3.044.581,00 € αντίστοιχα. Κατά των 

ανωτέρω διαταγών πληρωμής έχουν ασκηθεί από την Εταιρεία ανακοπές ενώπιον του 



Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών και συγκεκριμένα α) Η υπ’ αριθμ. καταθ. 2169/2016 

ανακοπή (και πρόσθετοι λόγοι) κατά της υπ’ αριθμ.  4162/2016 διαταγής πληρωμής, η οποία 

συζητήθηκε κατά τη δικάσιμο της 24/05/2017 και αναμένεται μέχρι σήμερα η έκδοση 

απόφασης, β) Η υπ’ αριθμ. καταθ. 2168/2016 ανακοπή (και πρόσθετοι λόγοι) κατά της υπ’ 

αριθμ.  4164/2016 διαταγής πληρωμής, η οποία συζητήθηκε κατά τη δικάσιμο της 24/05/2017 

και αναμένεται μέχρι σήμερα η έκδοση απόφασης και γ) Η υπ’ αριθμ. καταθ. 736/2017 ανακοπή 

κατά της υπ’ αριθμ.  417/2017 διαταγής πληρωμής, η οποία πρόκειται να συζητηθεί κατά τη 

δικάσιμο  της 18/10/2017. 

Δυνάμει της υπ’ αρ. 4162/2016 Διαταγής πληρωμής του Δικαστού του Μονομελούς 

Πρωτοδικείου Αθηνών επιδόθηκε η υπ’ αριθμ. 2258/2017 έκθεση αναγκαστικής κατασχέσεως 

του Δικαστικού Επιμελητού Ναυπλίου Γεωργίου Μπουρίκα και κατόπιν απόσπασμα της άνω 

εκθέσεως. Με τις διαδικαστικές αυτές πράξεις η Τράπεζα EUROBANK επέβαλε σε βάρος της 

εταιρείας αναγκαστική κατάσχεση και επέσπευσε αναγκαστικό πλειστηριασμό του 

ξενοδοχειακού συγκροτήματος  “HYDRA BEACH”, o οποίος έχει ορισθεί για την 15/11/2017 

με συνολική τιμή πρώτης προσφοράς 20.004.567 €. Κατά των ανωτέρω πράξεων αναγκαστικής 

εκτέλεσης έχει ασκηθεί η υπ’ αριθμ. 2259/2017 ανακοπή της εταιρείας ενώπιον του 

Μονομελούς Πρωτοδικείου Ναυπλίου, η οποία έχει προσδιορισθεί προς συζήτηση  κατά τη 

δικάσιμο της 28/09/2017.  

 

Η εταιρεία παράλληλα βρίσκεται σε διαδικασία διαπραγμάτευσης για τη ρύθμιση των δανείων 

αυτών και αναμένει την ολοκλήρωση του ελέγχου της επένδυσης από τις Υπηρεσίες του 

Υπουργείου Οικονομίας & Ανάπτυξης Γ.Γ. Στρατηγικών & Ιδιωτικών Επιχειρήσεων. 

 

Η Διοίκηση της Εταιρείας εκτιμά ότι  υποχρεώσεις προς την EUROBANK θα είχαν εκπληρωθεί  

εάν η επιχορήγηση της επένδυσης είχε καταβληθεί από το Ελληνικό κράτος εμπρόθεσμα και 

εντός του προβλεπόμενου χρονοδιαγράμματος και εάν η Τράπεζα δεν είχε χρεώσει τόκους,  

πέραν των προβλεπομένων στη Σύμβαση . 

Τα ποσά για τα οποία η Τράπεζα προχώρησε στην έκδοση διαταγών πληρωμής ανέρχονται 

συνολικά σε  4,6 εκατ. Ευρώ, ενώ το ποσό της επιχορήγησης του Ελληνικού Δημοσίου που θα 

εισπραχθεί είναι περίπου  6 εκατ. Ευρώ. 

Η Τράπεζα αρνήθηκε όλες τις προτάσεις πληρωμής/διακανονισμού που έγιναν από την Εταιρεία.  

Η Εταιρεία διαφωνεί με την εκτίμηση της αξίας του ακινήτου και επιφυλάσσεται να προβεί στις 

ενδεδειγμένες ενέργειες για επανεκτίμηση της αξίας του.  

Η Εταιρεία πληρώνει τακτικά του προμηθευτές της, το προσωπικό της και τις κάθε είδους 

φορολογικές υποχρεώσεις της.  

Η Εταιρεία θα προβεί σε κάθε ενδεδειγμένη ενέργεια, προκειμένου να καταδειχθούν οι ευθύνες 

της Τράπεζας και η μη σωστή συμπεριφορά της Τράπεζας απέναντί της.  

 

 

Αναφορικά με την Αίτηση Ακυρώσεως, την οποία έχει καταθέσει  η εταιρεία στο  

ΣτΕ  σχετικά με την ερμηνεία και το πεδίο εφαρμογής του άρθρου 8 §§ 7 & 8 



του Π.Δ. της 6.10.1978, όπως ισχύει μετά την τροποποίησή του από το Π.Δ. 

20.1.88, αναμένεται η έκδοση απόφασης.  

  

Συγκεκριμένα:   Η ξενοδοχειακή Επιχείρηση ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ ΑΕ, μετά την 

έκδοση και εκτέλεση της υπ΄αρ.312/2007 οικοδομικής άδειας επέκτασης του 

ξενοδοχειακού συγκροτήματος (για πραγματοποιηθείσα δόμηση 7,501,04 τ.μ.) 

υπέβαλε αίτηση για την υπαγωγή της στις διατάξεις του άρθρου 8 § 7 του Π.Δ. 

της 6.10.1978, όπως ισχύει μετά την τροποποίησή του από  το Π.Δ. της 20.1.88 

περί υπερβάσεως του ανώτατου ορίου εκμετάλλευσης (4.000 τ.μ.), δεδομένου 

ότι με τη διάταξη αυτή της παρέχεται η δυνατότητα αντί της προβλεπόμενης 

παραχώρησης τμήματος του γηπέδου της, να καταβάλει αντίστοιχο χρηματικό 

ποσό στον οικείο Δήμο, για την αύξηση της εκμετάλλευσης του γηπέδου της.  

 

Μετά από διαδοχικές επί τριετία διαβιβάσεις της υπόθεσης μεταξύ των 

διαφόρων υπηρεσιών της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Αργολίδας, της Γενικής 

Δ/νσης Περιφέρειας Πελοποννήσου, της Δ/νσης Πολεοδομίας του  ΥΠΕΧΩΔΕ 

και στην συνέχεια  της Δ/νσης Ο.Κ.Κ. του ΥΠΕΚΑ, στις οποίες παραπέμφθηκε 

διαδοχικά το ζήτημα, υπάρχει αμφισβήτηση αν η οφειλόμενη υποχρέωση 

παραχώρησης επί της δόμησης πάνω από  τα 4.000 τ.μ. θα πρέπει να 

υπολογισθεί επί της δόμησης πάνω από  τα 4 .000 τ.μ. που πραγματοποιήθηκε με 

βάση την τελευταία ως άνω οικοδομική άδεια (ως μόνης εκδοθείσας μετά τη 

θέση σε ισχύ του άρθρου 8 του ΠΔ του 1978), ήτοι για τα (7.501,04 – 4.000) 

3.501,20 τ.μ.  ή αν θα πρέπει να υπολογισθεί επί του συνόλου της 

πραγματοποιηθείσας δόμησης, συμπεριλαμβανομένης αυτής που έλαβε χώρα με 

την  τελευταία οικοδομική άδεια, δηλαδή επί της συνολικής δόμησης των 

20.855,93 τ.μ., δόμησης που πραγματοποιήθηκε σταδιακά σε διάστημα 

τεσσαρακονταετίας, (δηλαδή από το 1967 έως το 2007) και βέ βαια πολύ πριν 

από τη θέση σε ισχύ του άρθρου 8 του ΠΔ του 1978.  

Για την ανωτέρω υπόθεση η Εταιρεία –με την συνδρομή Δικηγορικού Γραφείου 

εξειδικευμένου στο αντικείμενο αυτό- προσέφυγε στο Συμβούλιο της 

Επικρατείας επιδιώκοντας την ορθή ερμηνεία της διάταξ ης και εκτιμάται  ότι 

υπάρχουν βάσιμοι και σοβαροί λόγοι που επιτρέπουν να είμαστε  αισιόδοξοι για 

την  θετική έκβαση της υπόθεσης, δηλαδή ότι  θα γίνει δεκτή η ερμηνεία βάσει 

της οποίας η οφειλόμενη υποχρέωση παραχώρησης θα πρέπει να υπολογισθεί επί  

της δόμησης πάνω από  τα 4.000 τ.μ.  που πραγματοποιήθηκε με βάση την 

τελευταία ως άνω οικοδομική άδεια (ως μόνης εκδοθείσας μετά τη θέση σε ισχύ 

του άρθρου 8 του ΠΔ του 1978), ήτοι για τα (7.501,04 – 4.000) 3.501,20 τ.μ.   

και όχι  επί του συνόλου της πραγματοποιηθείσας δόμησης.   

Μετά από τρείς αυτεπάγγελτες αναβολές η υπόθεση εκδικάσθηκε την 06/05/2015 

και αναμένεται  έκδοση απόφασης.  

 

 

Δείκτες περιουσιακής και οικονομικής διάρθρωσης της εταιρείας.  

 

α. Δέσμευση των ιδίων και ξένων κεφαλαίων  

    Κυκλοφορούν ενεργητικό 7.955.553,30 19,55% 
 7.959.779,74 19,20% 



Σύνολο ενεργητικού 40.691.620,11  41.454.862,79 

      Πάγιο ενεργητικό 32.720.066,80 
80,41%  33.479.083,04 

80,76% 
Σύνολο ενεργητικού 40.691.620,11  41.454.862,79 

 

          Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει  διατεθεί 

σε κυκλοφοριακό και πάγιο ενεργητικό.  

 

 Η εταιρεία, σαν ξενοδοχειακή μονάδα έχει δεσμεύσει το μεγαλύτερο 

μέρος των  κεφαλαίων της στο πάγιο ενεργητικό.  

 

β. Βαθμός οικονομικής αυτάρκειας. 

    
      
      Ίδια κεφάλαια 18.690.757,02 

86,43%  18.804.292,39 
84,40% 

Σύνολο υποχρεώσεων 21.624.359,65  22.279.844,51 

      
      γ. Δανειακή εξάρτηση 

     
      
      Σύνολο υποχρεώσεων 21.624.359,65 

53,14%  22.279.844,51 
53,74% 

Σύνολο παθητικού 40.691.620,11  41.454.862,79 

      Ίδια κεφάλαια 18.690.757,02 
45,93%  18.804.292,39 

45,36% 
Σύνολο παθητικού 40.691.620,11  41.454.862,79 

      
      δ. Βαθμός χρηματοδότησης 

ακινητοποιήσεων. 

    
      
      Ίδια κεφάλαια 18.690.757,02 

57,12%  18.804.292,39 
56,17% 

Πάγιο ενεργητικό 32.720.066,80  33.479.083,04 

      
      ε. Δείκτες γενικής και ειδικής ρευστότητας.  

    
      Κυκλοφορούν ενεργητικό 7.955.553,30 

102,37%  7.959.779,74 
106,93% 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 7.771.266,80  7.443.810,58 

 Η περιουσιακή διάρθρωση της εταιρείας κρίνεται ικανοποιητική και 

παρέχει θετικά στοιχεία για τη μελλοντική της πορεία.  

 

Κεφάλαιο κινήσεως -130.575,45 -1,64% 
 -478.487,03 -6,01% 



Κυκλοφορούν ενεργητικό 7.955.553,30  7.959.779,74 

 

        Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του 

Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των 

διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων).  

 

8. Δείκτες αποδοτικότητας. 

     
      α. Απόδοση της εταιρείας 

     
      
      Καθαρά αποτελέσματα  προ φόρων και 

αποσβέσεων -94.086,06 -2,01%  438.825,57 12,00% 

Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 4.692.148,71  3.657.168,04 

      β. Αποδοτικότητα ιδίων 

κεφαλαίων 

    

 

      Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 

φόρων -113.535,37 
-0,61% 

 -1.609.108,08 
-8,56% 

Ίδια κεφάλαια 18.690.757,02   18.804.292,39  

      γ. Αποδοτικότητα συνολικών 

εσόδων 

    

 

      Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως προ 

φόρων -113.535,37 
-2,42% 

 -1.609.108,08 
-44,00% 

Σύνολο εσόδων 4.692.148,71   3.657.168,04  

      

  
 
   

 
 δ. Λοιποί δείκτες. 

   

      Περιθώριο μικτού κέρδους  1.234.121,08 
   

 

      Μικτά αποτελέσματα 1.234.121,08 
26,30%  715.141,59 

19,55% 
Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 4.692.148,71  3.657.168,04 

      

       

Ανακύκλωση ιδίων κεφαλαίων 

     
      Πωλήσεις αποθεμάτων & υπηρεσιών 4.692.148,71 25,10% 

 3.657.168,04 19,45% 

Ίδια κεφάλαια 18.690.757,02   18.804.292,39  



 

Το 2016 υπήρξε μικρή αυξηση του τζίρου της τάξεως των 1.034.980,71σε σχέση 

με το 2015. Η λειτουργία της εκμεταλλεύσεως προ τόκων, φόρων και 

αποσβέσεων για το 2016 ήταν κερδοφόρος κατά 795 χιλ. Ευρώ.  

 

Στο κονδύλι του ισολογισμού «Λοιπές απαιτήσεις» ευρώ 6.023.855,54  
εμπεριέχεται απαίτηση από το Ελληνικό Δημόσιο ευρώ 5.914.528 για το 

υπόλοιπο της επιχορήγησης Ν. 3299/2004, χρεωστικό υπόλοιπο Φ.Π.Α ευρώ 

11.533,50 και ευρώ118.397,24 € που αφορά χρεωστικά υπόλοιπα διαφόρων 

χρεωστών ενώ έχει  αφαιρεθεί ποσό 20.603,20 € το οποίο αφορά πρόβλεψη 

επισφάλειας των χρεωστικών υπολοίπων.  

Ενώ το κονδύλι του ισολογισμού «Λοιπές υποχρεώσεις» ευρώ 309.868,18 αφορά  

υπόλοιπα διαφόρων πιστωτών καθώς και οι προκαταβολές πελατών.  

Το περιεχόμενο των υπολοίπων κονδυλίων του ισολ ογισμού και των 

αποτελεσμάτων χρήσεως είναι σύμφωνα με τους τίτλους των λογαριασμών και 

δεν νομίζομε ότι χρειάζεται περαιτέρω ανάλυση.  
 

Οι προοπτικές για την πορεία της Εταιρείας παρά την ιδιαίτερα δύσκολη 

οικονομική συγκυρία, διαγράφονται αισιόδοξες: H Εταιρεία τον Δεκέμβριο του 

2012 υπέγραψε σύμβαση με τον μεγάλο τουριστικό ΄Ομιλο ΒΑ RCELO, διεθνώς 

γνωστό Tour Operator και Διαχειριστή πολυάριθμων μεγάλων ξενοδοχειακών 

συγκροτημάτων και τουριστικών μονάδων σε όλον τον κόσμο, ο οποίο ανέλαβε 

την προώθησή του HYDRA BEACH στις αγορές της Ευρώπης, καθώς επίσης και 

το Management του Ξενοδοχειακού Συγκροτήματος. Η δραστηριοποί ηση της 

εταιρείας, μέσω της σύμβασης αυτής, μέσα σε μία δύσκολη οικονομική 

συγκυρία, εκτιμάται ως θετική, δεδομένου ότι  εξασφαλίζει   λόγω της 

προσέλευσης μεγάλου αριθμού πελατών ότι το Συγκρότημα γίνεται ευρέως 

γνωστό στους ενδιαφερόμενους τουριστικούς κύκ λους και αυτό συνδράμει 

σταθερά στο να καταστεί ευρύτερα γνωστό και να εδραιώσει τη θέση του στον 

τουριστικό ορίζοντα. Ηδη η πληρότητα κατά την τουριστική περίοδο 2016 

εμφάνισε σημαντική αύξηση σε σχέση με τις προηγούμενες δύο τουριστικές  

περιόδους και ευελπιστούμε ότι η τουριστική περίοδος 2017 –πού άρχισε ήδη 

θετικά- θα έχει θετικά αποτελέσματα, λόγω της ποιότητας των παρεχομένων 

υπηρεσιών, αλλά και  λόγω της ευρείας προβολής του Συγκροτήματος.  Με 

δεδομένη την  αυξημένη τουριστική ζήτησης για την Ελλάδα,  όχι μόνο για το 

τρέχον έτος 2017 αλλά και για τα επόμενα έτη, είναι ορατά τα θετικά στοιχεία 

και στο ξενοδοχείο.  Βέβαια πρέπει οι πολιτικές εξελίξεις να  μην 

λειτουργήσουν  αρνητικά ως προς την προσέλευση τουριστών.  

 

Οι συναλλαγές της εταιρείας είναι σε ευρώ και ως εκ τούτου εκλείπει ο 

συναλλαγματικός κίνδυνος.  

 

Λοιπές πληροφορίες:  

 

Η εταιρεία δεν δραστηριοποιείται στον τομέα έρευνας κι ανάπτυξης.  



Δεν έχει διαθέσιμο συνάλλαγμα ούτε και χρηματοοικονομικά προϊόντα όπως 

αυτά ορίζονται στο Κ.Ν.2190/1920 και σ το Ν.4308/2014.  

Από τη δραστηριότητα της εταιρείας δεν υπάρχουν απόβλητα, καυσαέρια κλπ 

που να επηρεάζουν ή να αλλοιώνουν το  φυσικό περιβάλλον.  

Οι όροι απασχόλησης του προσωπικού είναι με βάση την κείμενη νομοθεσία και 

τον υφιστάμενο Κανονισμό εργασίας.   Παράλληλα υφίσταται ίση αντιμετώπιση 

τω εργαζομένων ανδρών /γυναικών, και καταβάλλεται προσπάθεια για 

εξασφάλιση ποσόστοσης ανδρών/γυναικών στο απασχολούμενο προσωπικό.  

 

Η εταιρεία δεν έχει άλλα υποκαταστήματα.  

Για μεγαλύτερη ανάλυση των επιμέρους κονδυλί ων του Ισολογισμού, 

αναφερόμαστε στο Προσάρτημα.  

Δεν αποκτήθηκαν από την εταιρεία ίδιες μετοχές.  

Η εταιρεία εκτός από τους κινδύνους που διατρέχει  λόγω αδυναμίας 

εξυπηρέτησης υποχρεώσεων προς την τράπεζα Eurobank εξ αιτίας της 

καθυστέρησης της είσπραξης από το Ελληνικό Δημόσιο επιχορήγησης 

Ν3299/2004 ύψους 5.914.528 ευρώ, δεν διατρέχει  άλλους κινδύνους.  

Από τη λήξη της κλειόμενης χρήσεως 31/12/2016 μέχρι την ημέρα συντάξεως 

της παρούσας εκθέσεως δεν συνέβησαν άλλα σημαντικά γεγονότα που θα έπρεπε 

να αναφερθούν εδώ και η όλη πορεία των εργασιών της εταιρείας βαίνει ομαλά.  

Σας καλούμε, κύριοι Μέτοχοι, να εγκρίνετε τις  Οικονομικές Καταστάσεις που 

σας υποβάλλουμε, να λάβετε απόφαση και για τα λοιπά θέματα της Ημερήσιας 

Διάταξης και απαλλάξατε εμάς και την  ελεγκτή από κάθε ευθύνη αποζημίωσης 

για τη χρήση που έληξε την 31/12/2016.  

 

ΤΟ   ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ   ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ  

( Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Ε Σ)  

_____________ 
Tull io SANTONI  

Πρόεδρος του Δ.Σ.  

___________ 

Maria ALOISI  
Αντιπρόεδρος Δ.Σ.  

____________ 

Silvano SANTONI  
Δ/νων Σύμβουλος  

____________ 

Nicola SANTONI  
Σύμβουλος  

 

        Aκριβές αντίγραφο από τα Πρακτικά     
            του Διοικ.Συμβουλίου  

                        της 4η ς  Αυγούστου 2017                                 
                                    Αυθημερόν        
                                              Ο Πρόεδρος του Διοικ. Συμβουλίου  
         (  Υ Π Ο Γ Ρ ΑΦ Η )  
 
                                          Τullio  SANTONI 
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Αρ.Μ.Α.Ε. 01356/001/Β/86/1356 

ΑΡΙΘΜΟΣ Γ.Ε.ΜΗ. 004936801000 
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Β Ε Β Α Ι Ω Σ Η 

 
 

Βεβαιώνεται ότι οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσεως 2016 

(01/01/2016-31/12/2016) που αποτελούνται από τον ισολογισμό, την κατάσταση 

αποτελεσμάτων χρήσεως, τον πίνακα μεταβολών καθαρής θέσης και το προσάρτημα, 

είναι εκείνες που εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας « ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ 

ΚΑΙ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) ΑΝΩΝΥΜΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ» την 04/08/2017 και έχουν συνταχθεί σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα. 

 

Αθήνα, 04/08/2017 

O Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

         ( Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Η ) 
 
            Tullio SANTONI 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
Προς τους Μετόχους της Ανώνυμης Εταιρείας «ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) Α.Ε.» 

 

΄Εκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας "ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ-HYDRA BEACH A.E.", οι οποίες αποτελούνται 

από τον ισολογισμό της 31
ης

 Δεκεμβρίου 2016, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής 

θέσης της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα.  

 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές 

δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε 

απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με 

βάση τον έλεγχό μας.  Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου, πού έχουν 

ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία (ΦΕΚ/Β΄/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να 

συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με 

σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι εταιρικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι 

απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με 

τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις.  Οι επιλεγόμενες διαδικασίες 

βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους 

ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος.  Κατά 

τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που 

σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 

εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με 

σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας.  Ο 

έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 

που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και 

αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
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Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 

θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής: 

1) Στους λογαριασμούς του ισολογισμού «Εμπορικές απαιτήσεις» και «Λοιπές απαιτήσεις» 

περιλαμβάνονται και απαιτήσεις σε καθυστέρηση από προηγούμενες χρήσεις συνολικού ποσού ευρώ 

1.498.000 περίπου. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 

Λογιστικά Πρότυπα, δεν έχει διενεργηθεί απομείωση επί των απαιτήσεων αυτών, κατά την εκτίμησή μας 

ποσού ευρώ 1.498.000. Λόγω του γεγονότος αυτού η αξία των Εμπορικών απαιτήσεων και των Λοιπών 

απαιτήσεων εμφανίζονται αυξημένες κατά ευρώ 1.451.000 και 47.000 αντίστοιχα και τα Αποτελέσματα 

εις νέον εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 1.498.000 . 

2) Στις λοιπές απαιτήσεις περιλαμβάνεται και απαίτηση ποσού ευρώ 5.914.528,00, από το Ελληνικό 

Δημόσιο που αφορά το υπόλοιπο 50%  επιχορήγησης Ν. 3299/2004. Επειδή δεν τέθηκε υπόψη μας 

εγκριτική απόφαση του αρμόδιου υπουργού δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη διασφάλιση για την 

εισπραξιμότητα της απαίτησης αυτής. 

3) Μέχρι την ημερομηνία χορήγησης της παρούσας έκθεσης εκκρεμεί η έκδοση δικαστικής απόφασης, 

μετά από άσκηση αίτησης ακύρωσης της εταιρείας, κατά της απόφασης του Δημάρχου Ερμιονίδας με την 

οποία εγκρίνει την αίτηση της εταιρείας για μετατροπή της υποχρέωσης παραχώρησης τμήματος γηπέδου 

σε χρηματικό ποσό. Η υπόθεση εκδικάστηκε στις 06/05/2015 και εκκρεμεί η έκδοση της δικαστικής 

απόφασης. Η εταιρεία δεν σχημάτισε πρόβλεψη σχετικά με την υποχρέωση  της προς τον Δήμο  είτε αυτή 

θα είναι σε εδαφική έκταση είτε σε χρηματική αξία. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε αποκτήσει εύλογη 

διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που απαιτείται. 

 

Γνώμη με Επιφύλαξη 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων (1) και (3) και τις πιθανές επιπτώσεις του 

θέματος (2), που μνημονεύονται στην παράγραφο «Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη», οι συνημμένες 

χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση 

της Εταιρείας "ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ-HYDRA 

BEACH A.E.",  κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016, τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που 

έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

 

 

Έμφαση Θέματος 

Εφιστούμε την προσοχή σας στις σημειώσεις των παραγράφων 2 και 27 του προσαρτήματος, στις οποίες 

γίνεται αναφορά στα σοβαρά οικονομικά προβλήματα που αντιμετωπίζει η εταιρεία, σχετικά με την 

συνέχιση της δραστηριότητάς της  λόγω προβλημάτων ρευστότητας που επικεντρώνονται στην 
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εξυπηρέτηση των τραπεζικών δανειακών υποχρεώσεων, μεγάλου ύψους σωρευμένων ζημιών καθώς και 

στους  στόχους της εταιρείας και στα μέτρα που έχει λάβει η διοίκησή της για να μπορεί να συνεχίσει την 

δραστηριότητά της. 

 
Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (μέρος Β) του 

Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα 

με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο 

αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες  χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 

31/12/2016. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την Εταιρεία  "ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΑΙ ΚΑΙ 

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ-HYDRA BEACH A.E " και το περιβάλλον 

της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της 

Συμβουλίου. 

 

Αθήνα, 17/08/2017 

Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογίστρια 

 

ΑΝΝΑ ΑΡ. ΤΣΕΛΙΚΟΥ 

 Αρ Μ ΣΟΕΛ 17131 

Συνεργαζόμενοι Ορκωτοί Λογιστές α.ε.ο.ε. 

μέλος της Crowe Horwath International 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

Αρ Μ  ΣΟΕΛ 125 
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2016 

    

 

31.12.2016   31.12.2015 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ         

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία         

Ενσώματα πάγια         

  Ακίνητα   22.881.031,86 €   23.285.315,84 € 

  Μηχανολογικός εξοπλισμός   5.977.211,24 €   6.177.691,31 € 

  Λοιπός εξοπλισμός   2.930.071,14 €   3.055.005,68 € 

Σύνολο   31.788.314,24 €   32.518.012,83 € 

            

Άυλα πάγια στοιχεία         

  Λοιπά άυλα   931.752,56 €   961.070,21 € 

Σύνολο   931.752,56 €   961.070,21 € 

            

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία         

  Λοιπά   16.000,01 €   16.000,01 € 

Σύνολο   16.000,01 €   16.000,01 € 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   32.736.066,81 €   33.495.083,05 € 

            

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία         

Αποθέματα         

  Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά   53.711,05 €   37.482,13 € 

Σύνολο   53.711,05 €   37.482,13 € 

            

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές         

  Εμπορικές απαιτήσεις   1.803.355,40 €   1.776.845,52 € 

  Λοιπές απαιτήσεις   6.023.855,54 €   5.997.734,34 € 

  Προπληρωμένα έξοδα   1.958,49 €   2.007,82 € 

  Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   72.672,82 €   145.709,93 € 

Σύνολο   7.901.842,25 €   7.922.297,61 € 

Σύνολο κυκλοφορούντων   7.955.553,30 €   7.959.779,74 € 

Σύνολο ενεργητικού   40.691.620,11 €   41.454.862,79 € 
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ 

Καθαρή θέση         

Καταβλημένα κεφάλαια         

  Κεφάλαιο   14.490.630,00 €   14.490.630,00 € 

Σύνολο   14.490.630,00 €   14.490.630,00 € 

            

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο         

  Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   11.839.926,05 €   11.839.926,05 € 

  Αφορολόγητα αποθεματικά   1.276,77 €   1.276,77 € 

  Αποτελέσματα εις νέο   (7.641.075,80 €)   (7.527.540,43 €) 

Σύνολο   4.200.127,02 €   4.313.662,39 € 

Σύνολο καθαρής θέσης   18.690.757,02 €   18.804.292,39 € 

            

Προβλέψεις         

  Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους   34.195,91 €   28.418,36 € 

  Λοιπές προβλέψεις   342.307,53 €   342.307,53 € 

Σύνολο   376.503,44 €   370.725,89 € 

            

Υποχρεώσεις         

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις         

  Δάνεια   9.744.049,54 €   9.811.303,59 € 

  Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις   4.109.043,31 €   5.024.730,34 € 

Σύνολο   13.853.092,85 €   14.836.033,93 € 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις         

  Τραπεζικά δάνεια   6.498.262,89 €   6.497.945,91 € 

  Εμπορικές υποχρεώσεις   848.847,31 €   831.280,14 € 

  Λοιποί φόροι και τέλη   19.469,30 €   24.669,83 € 

  Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   13.742,31 €   10.619,09 € 

  Λοιπές υποχρεώσεις   309.868,18 €   904,70 € 

  Έξοδα χρήσεως δουλευμένα   81.076,81 €   78.390,91 € 

Σύνολο   7.771.266,80 €   7.443.810,58 € 

Σύνολο υποχρεώσεων   21.624.359,65 €   22.279.844,51 € 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων   40.691.620,11 €   41.454.862,79 € 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

 

    31.12.2016   31.12.2015 

Κύκλος εργασιών (καθαρός)   4.692.148,71 €   3.657.168,04 € 

Κόστος πωλήσεων   (3.458.027,63 €)   (2.942.026,45 €) 

Μικτό αποτέλεσμα   1.234.121,08 €   715.141,59 € 

Λοιπά συνήθη έσοδα   49.339,46 €   27.800,79 € 

    1.283.460,54 €   742.942,38 € 

          

Έξοδα διοίκησης   (1.302.217,47 €)   (931.646,95 €) 

Έξοδα διάθεσης   (213.100,50 €)   (187.104,55 €) 

Λοιπά έξοδα και ζημιές   (25.881,98 €)   (132.536,50 €) 

Λοιπά έσοδα και κέρδη   163.653,35 €   68.228,55 € 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   (94.086,06 €)   (440.117,07 €) 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   1.344,28 €   148,38 € 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   (20.793,59 €)   (1.169.139,39 €) 

Αποτέλεσμα προ φόρων   (113.535,37 €)   

(1.609.108,08 

€) 

Φόροι εισοδήματος   0,00 €   0,00 € 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   (113.535,37 €)   

(1.609.108,08 

€) 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ μεταβολών καθαρής θέσης 
 

 

 

 

 

Κεφάλαιο 

Επιχορήγηση 

Ν. 3299/2004 

Αποθεματικά 

νόμων & 

κατ/κού 

Αφορολόγητα 

αποθεματικά 

Υπόλοιπο 

Αποτελεσμάτων 

Εις Νέο 

Συνολικά ίδια 

κεφάλαια 

Υπόλοιπα 1/1/2015 14.490.630,00  11.829.056,00  10.870,05  1.276,77  -5.918.432,35  20.413.400,47  

Μεταβολές λογιστικών πολιτικών και λάθη 

      Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο             

Εσωτερικές μεταφορές             

Διανομές στους φορείς         

  Αποτελέσματα περιόδου 

    

-1.609.108,08  -1.609.108,08  

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2015 14.490.630,00  11.829.056,00  10.870,05  1.276.77  -7.527.540,43  18.804.292,39  

Υπόλοιπα 1/1/2016  14.490.630,00  11.829.056,00  10.870,05  1.276.77  -7.527.540,43  18.804.292,39  

Μεταβολές στοιχείων στην περίοδο 

      Εσωτερικές μεταφορές 

      Διανομές στους φορείς 

      Αποτελέσματα περιόδου 

    

-113.535,37 -113.535,37 

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2016 14.490.630,00  11.829.056,00  10.870,05  1.276.77  -7.641.075,80  18.690.757,02  
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2016 

 

1. (Άρθρο 29 § 3) Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 
 

α) Επωνυμία: Τουριστικαί και Ξενοδοχειακαί Επιχειρήσεις ΑΚΤΗ ΥΔΡΑΣ (HYDRA BEACH) Α.Ε. 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2016 - 31.12.2016 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Μητροπόλεως 58, Αθήνα, Τ.Κ. 105 63. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 01356/001/Β/86/1356. 

ΓΕ.ΜΗ.: 004936801000. 

στ) Η διοίκηση μετά από ενδελεχή εξέταση των κινδύνων που αναφέρονται στην παράγραφο 2 του 

προσαρτήματος και τον τρόπο αντιμετώπισής τους και των γεγονότων μετά την ημερομηνία του 

Ισολογισμού που αναφέρονται στην παρ.27 του προσαρτήματος εκτιμά ότι η παραδοχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία μεσαία οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με 

τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. (Άρθρο 29 § 4) Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας 
 

Στην κλειόμενη χρήση η Εταιρεία εντόπισε του ακόλουθους παράγοντες: 

α) Οι σωρευμένες ζημίες ανέρχονται στο ποσό των € 7.641.075,80   Οι ζημιές οφείλονται κατά κύριο λόγο 

στο μεγάλο ύψος των αποσβέσεων και των τόκων των οφειλόμενων δανείων με του οποίους έχουν επιβαρυνθεί 

όλες οι χρήσεις από το 2009 έως και το 2016. 

β) Προβλήματα ρευστότητας που επικεντρώνονται κυρίως στην εξυπηρέτηση των δανειακών 

υποχρεώσεων.    

Η διοίκηση της εταιρείας πιστεύει ότι οι παραπάνω κίνδυνοι είναι αντιμετωπίσιμοι και αυτό βασίζεται 

κυρίως στους εξής λόγους: 
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 Είσπραξη επιχορήγησης Ν.3299/2004 ποσού € 5.914.528,00 η οποία απαιτείται από το Ελληνικό 

Δημόσιο.   Σύμφωνα με υπόσχεση του Υπουργείο Οικονομίας Υποδομών Ναυτιλίας και 

Τουρισμού η είσπραξη αυτή θα υλοποιηθεί  εντός του προσεχούς έτους. 

 Μείωση των τραπεζικών δανείων ισόποσα με την προαναφερόμενη επιχορήγηση με δεδομένη την 

εκχώρηση της στις τράπεζες. 

 Αναδιάρθρωση του υπολοίπου του χρέους προς τις τράπεζες.   Η σχετική διαδικασία προβλέπεται 

ότι θα έχει ολοκληρωθεί μέχρι 31 Δεκεμβρίου 2018. 

 Ευνοϊκή τουριστική συγκυρία.  

3. (Άρθρο 29 § 5) Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 
 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές 

οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που 

θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές 

τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, συμπεριλαμβανομένων των βιολογικών, 

περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με 

το εν λόγω πάγιο στοιχείο. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που 

σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην 

περίοδο κατασκευής ή παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων 

μακράς περιόδου κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε 

αυτό. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του περιουσιακού 

στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 
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Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή 

τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

 Κτίρια και τεχνικά έργα: 50 έτη. 

 Μηχανήματα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός μηχανολογικός εξοπλισμός 20 έτη. 

 Μεταφορικά μέσα επιβατικά δεν υπάρχουν. 

 Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 20 έτη. 

 Έπιπλα και εξοπλισμός γραφείων 20 έτη. 

 Ζώντα ζώα για γαλακτοφορία και αναπαραγωγή  δεν υπάρχουν. 

 Φυτεία εσπεριδοειδών δεν υπάρχουν. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης 

αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

Για την εκτίμηση της αξίας χρήσεως, οι εκτιμώμενες μελλοντικές ταμειακές ροές προεξοφλούνται στην 

παρούσα αξία τους με την χρήση ενός προ φόρου προεξοφλητικού επιτοκίου ποσοστού Χ%, το οποίο αντανακλά 

τις τρέχουσες εκτιμήσεις της αγοράς για την διαχρονική αξία του χρήματος και για τους κινδύνους που 

σχετίζονται με αυτά τα περιουσιακά στοιχεία.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες παραχωρήσεις - δικαιώματα, λογισμικά 

προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα –και  έξοδα πολυετούς απόσβεσης στις 31/12/2016.  

Η αξία των αδειών – έξοδα πολυετούς απόσβεσης – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το 

κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για 

την επέκταση της διάρκειας της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και 

απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων καθώς 

και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη 

κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες 

δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση τους πέραν των 

αρχικών προδιαγραφών.  
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Η απόσβεση των αδειών – έξοδα πολυετούς απόσβεσης – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει 

της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών 

προγραμμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε 10 έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια ωφέλιμης ζωής, 

υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας 

τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της υπολειμματικής 

της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή 

στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των ταμειακών 

διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων), πλέον δαπάνες αγοράς. 

 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται 

στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή 

μέθοδο).   

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που η 

οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο είναι 

το μεγαλύτερο από: 

 Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε 

αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που θα 

είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  



 15 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα 

αποτελέσματα. 

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και 

τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

 Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 

 Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  

Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την 

Εταιρεία. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 

λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Αποθέματα 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέματα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που 

απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεμάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων, συμπεριλαμβανομένων των βιολογικών, 

περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με 

τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που 

σχετίζονται έμμεσα με το ιδιοπαραγόμενο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο 

παραγωγής. Η εταιρεία επιβαρύνει (δεν επιβαρύνει) το κόστος των ιδιοπαραγόμενων αποθεμάτων μακράς 

περιόδου παραγωγής ή ωριμάνσεως με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέματα αποτιμούνται στην κατ' είδος χαμηλότερη τιμή 

μεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας τους. Το κόστος κτήσεως προσδιορίζεται 

με τη μέθοδο της σειράς εξαντλήσεως (F.I.F.O.). Στην περίπτωση αποτιμήσεως στην καθαρή ρευστοποιήσιμη 
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αξία, η ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι σημαντική, οπότε 

ενσωματώνεται στο κονδύλι «απομειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

Ειδικότερα: 

 Εμπορεύματα που οι τιμές τους διαπραγματεύονται σε οργανωμένες αγορές, δηλαδή είναι 

χρηματιστηριακά αγαθά, εφόσον αυτά κατέχονται αποκλειστικά για πώληση στα πλαίσια 

κερδοσκοπικών συναλλαγών, αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους, μείον το κόστος που απαιτείται 

για τη διάθεσή τους. Οι διαφορές από την αποτίμηση των εν λόγω στοιχείων στην εύλογη αξία τους 

καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημίες στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν.  

 Τα κυκλοφορούντα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στην εύλογη αξία τους μείον το 

κόστος που απαιτείται για τη διάθεσή τους. Διαφορές από την αποτίμηση των βιολογικών 

περιουσιακών στοιχείων στην εύλογη αξία τους καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζημιές στα 

αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν.  

Για τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που υπάρχουν διαθέσιμες τιμές αγοράς, αυτές οι τιμές, 

μειωμένες με το κόστος που απαιτείται για τη διάθεσή τους, χρησιμοποιούνται για την αποτίμηση της 

εύλογης αξίας. 

Για τα βιολογικά περιουσιακά στοιχεία που δεν υπάρχουν διαθέσιμες τιμές αγοράς, η εκτίμηση της 

εύλογης αξίας γίνεται με χρήση τεχνικών προεξοφλήσεως αναμενόμενων μελλοντικών ταμειακών 

ροών. Επειδή η εκτίμηση των αναμενόμενων μελλοντικών ταμειακών ροών ενσωματώνει τους 

συνυφασμένους με το προς αποτίμηση στοιχείο κινδύνους χρησιμοποιήθηκε το χωρίς κίνδυνο 

προεξοφλητικό τραπεζικό επιτόκιο ποσοστού Χ%.  

3.1.6. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  

αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής του 

δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην 

περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσμευση που 

ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 

αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή του 

ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.7. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 

αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι χρηματοοικονομικές 

υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου νομίσματος κατά την 

ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται στα αποτελέσματα. 

 

β) Διαγραφή 
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Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται 

πλέον.  

 

 

3.1.8. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 

ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά 

την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως 

κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται 

πλέον.  

3.1.9. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που 

αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 

προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα από 

τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

3.1.10. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα 

κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται για 

κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και τα 

αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 
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 Τα έσοδα από πώληση αγαθών  καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

 Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους. 

 Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

 Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

 Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών καταχωρίζονται με τη μέθοδο του ποσοστού ολοκληρώσεως. 

 Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

 Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 

μέθοδο.  

 Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή 

περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα 

στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 

προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά 

την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 

άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 

συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 

σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 
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Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές 

δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Στην παρούσα περίοδο 2016 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

4. (Άρθρο 29 § 6) Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη 

παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. (Άρθρο 29 § 7) Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από 

ένα κονδύλια του ισολογισμού 
Στον λογαριασμό «Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού» περιλαμβάνεται το συνολικό τμήμα  € 

11.839.926,05  επιχορηγήσεων που έχει εγκριθεί για την απόκτηση πάγιων στοιχείων, με βάση τον ν. 3299/2004 

ως αφορολόγητο αποθεματικό. Το ανείσπρακτο τμήμα € 5.914.528,00 περιλαμβάνεται στον λογαριασμό 

κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων «λοιπές απαιτήσεις». 

6. (Άρθρο 29 § 8) Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 
6.1. Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών ενσώματων 

πάγιων στοιχείων 

ιδιοχρησιμοποιούμενων Γήπεδα Κτίρια 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Λοιπός 

εξοπλισμός 

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2015 5.600.679,76 25.406.714,74 7.770.715,01 4.535.318,14 

Προσθήκες περιόδου  800,00  49.416.26 

Κεφαλαιοποίηση τόκων     

Διαφορά αναπροσαρμογής     

Μειώσεις περιόδου     

Υπόλοιπο 31.12.2015 5.600.679,76 25.407.514,74 7.770.715,01 4.584.734,40 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 

    

Υπόλοιπο 1.1.2015  7.315.586,31 1.371.926,16 1.304.032,89 

Αποσβέσεις περιόδου  407.292,35 221.097,54 225.695,83 

Διαφορά αναπροσαρμογής     

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου     

Απομειώσεις περιόδου     

Αναστροφές απομειώσεων περιόδου     

Υπόλοιπο 31.12.2015 0,00 7.722.878,66 1.593.023,70 1.529.728,72 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2015 5.600.679,76 17.684.636,08 6.177.691,31 3.055.005,68 

Αξία κτήσεως      

Υπόλοιπο 1.1.2016 5.600.679,76 25.407.514,74 7.770.715,01 4.584.734,40 

Προσθήκες περιόδου  3.080,00 21.271.65 104.940,35 

Κεφαλαιοποίηση τόκων     

Διαφορά αναπροσαρμογής     

Μειώσεις περιόδου     

Υπόλοιπο 31.12.2016 5.600.679,76 25.410.594,74 7.791.986,66 4.689.674,75 

Σωρευμένες αποσβέσεις και 

απομειώσεις 

    

Υπόλοιπο 1.1.2016 0,00 7.722.878,66 1.593.023,70 1.529.728,72 
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Αποσβέσεις περιόδου  407.363,98 221.751,72 229.874,89 

Διαφορά αναπροσαρμογής     

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου     

Απομειώσεις περιόδου     

Αναστροφές απομειώσεων περιόδου     

Υπόλοιπο 31.12.2016  8.130.242,64 1.814.775,42 1.759.603,61 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2016 5.600.679,76 17.280.352,10 5,977,211,24 2.930.071,14 

 

6.2. Επενδυτικά ακίνητα 

Δεν υπάρχουν 

6.3. Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

Δεν υπάρχουν βιολογικά περιουσιακά στοιχεία 

6.4. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Πίνακας μεταβολών άυλων πάγιων 

στοιχείων 

Λοιπά άυλα 

στοιχεία 
Αξία κτήσεως   

Υπόλοιπο 1.1.2015 1.205.029,23 

Προσθήκες περιόδου  

Κεφαλαιοποίηση τόκων  

Μειώσεις περιόδου  

Μεταφορές περιόδου  

Υπόλοιπο 31.12.2015 1.205.029,23 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  

Υπόλοιπο 1.1.2015 214.641,37 

Αποσβέσεις περιόδου 29.317,65 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου  

Απομειώσεις περιόδου  

Αναστροφές απομειώσεων περιόδου  

Μεταφορές περιόδου  

Υπόλοιπο 31.12.2015 243.959,02 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2015 961.070,21 

Αξία κτήσεως   

Υπόλοιπο 1.1.2016 1.205.029,23 

Προσθήκες περιόδου  

Κεφαλαιοποίηση τόκων  

Μειώσεις περιόδου  

Μεταφορές περιόδου  

Υπόλοιπο 31.12.2016 1.205.029,23 

Σωρευμένες αποσβέσεις και απομειώσεις  

Υπόλοιπο 1.1.2016 243.959,02 

Αποσβέσεις περιόδου 29.317,65 

Μειώσεις αποσβέσεων περιόδου  
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Απομειώσεις περιόδου  

Αναστροφές απομειώσεων περιόδου  

Μεταφορές περιόδου  

Υπόλοιπο 31.12.2016 273.276,67 

Καθαρή λογιστική αξία 31.12.2016 931.752,56 

 

 

6.5. Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό κατασκευή 

Δεν υπάρχουν 

 

7. (Άρθρο 29 § 10)  Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
 

7.1 Αποτίμηση στην εύλογη αξία 

Όλες οι  κατηγορίες χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων αποτιμήθηκαν στο κόστος κτήσης: 

7.2 Αποτίμηση στο κόστος κτήσεως 

α) Παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα 

Δεν υπάρχουν παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα. 

β) Μη κυκλοφορούντα χρηματοοικονομικά στοιχεία τα οποία εμφανίζονται με ποσό που υπερβαίνει 

την εύλογη αξία τους 

Δεν υπάρχουν τέτοια μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 

7.2.1 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές απαιτήσεις 31/12/2016 31/12/2015 

Πελάτες 1.801.389,22 1.780.880,29 

Επιταγές εισπρακτέες 32.651,80 8.975,70 

Προβλέψεις επισφαλών πελατών (30.685,62) 

0,00 

(30.685,62) 

17.675,15 Χρεωστικά υπόλοιπα προμηθευτών 

Σύνολο 1.803.355,40 1.776.845,52 

 
7.2.2 Λοιπές απαιτήσεις 

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2016 31/12/2015 

Ελληνικό Δημόσιο Ν.3299/2004 5.914.528,00 5.914.528,00 

Χρεώστες διάφοροι 118.397,24 83.250,91 

Συμψηφιστέο ΦΠΑ 11.533,50 10.558,63 
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Προβλέψεις επισφαλών απαιτήσεων (20.603,20) (20.603,20) 

Σύνολο 6.023.855,54 5.987.734,34 

 

8. (Άρθρο 29 § 12)  Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 
 

Το καταβλημένο μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας διαιρείται σε 189.420 κοινές με δικαίωμα ψήφου μετοχές 

ονομαστικής αξίας € 76,50 η κάθε μία και ανέρχεται σε €14.490.630,00 €. 

Το τακτικό αποθεματικό € 10.870,05 σχηματίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 44 του κ.ν. 

2190/1920.  

Αφορολόγητο αποθεματικό ύψους 1.276,77 €. 

Η εταιρεία έχει επιχορήγηση από το ελληνικό κράτος βάση νόμου 3299/2004 ύψους 11.829.056,00. 

Αποτελέσματα εις νέον – ζημιές 7.641.075,80€. 
 

9. Προβλέψεις 

 
9.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Η υποχρέωση για παροχές σε εργαζομένους δεν προσδιορίστηκε με αναλογιστική μελέτη αλλά σύμφωνα με το 

νόμο 4093/2012  λόγω του μικρού αριθμού εργαζομένων κατά την 31/12/2016 και ανέρχεται στο ποσό των 

34.195,91.  
 
9.2 Λοιπές προβλέψεις 

Οι λοιπές προβλέψεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 31/12/2016 31/12/2015 

Πρόβλεψη τόκων  ομολογιακού δανείου 342.307,53 342.307,53 

Σύνολο 342.307,53 342.307,53 

 

10. (Άρθρο 29 § 13) Υποχρεώσεις 
 

10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Η εταιρεία έχει συνάψει ομολογιακό δάνειο ποσού € 6.886.750,00, για την εξασφάλιση του οποίου έχει 

παραχωρήσει στην τράπεζα το δικαίωμα πρώτης υποθήκης € 8.955.000,00 και τέταρτης υποθήκης  € 

5.000.000,00 σε ιδιόκτητο ακίνητο. Επίσης  έχει συνάψει δάνειο αρχικού ποσού € 500.000,00 και εν συνεχεία 

επέκτασής του σε € 2.000.000,00 , για την εξασφάλιση του οποίου έχει παραχωρήσει στην τράπεζα το δικαίωμα 

δεύτερης υποθήκης € 650.000,00, τρίτης υποθήκης  € 1.950.000,00 και πέμπτης υποθήκης € 3.500.0000 

αντίστοιχα στο ίδιο ιδιόκτητο ακίνητο. 

Τραπεζικά Δάνεια 31/12/2016 31/12/2015 

Ομολογιακά Δάνεια και τόκων 7.763.117,92 7.838.117,92 
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Τραπεζικά Δάνεια 1.980.931,62 1.973.185,67 

Σύνολο 9.744.049,54 9.811.303,59 

 

Στα ανωτέρω ποσά περιλαμβάνονται και τόκοι των εν λόγω δανείων. 

Τα δάνεια είναι σε καθυστέρηση και η εταιρεία έχει υποβάλλει αίτημα αναδιάρθρωσης του χρέους της και 

βρίσκεται σε συνεχείς συζητήσεις με την τράπεζα και μέχρι τις 31 Δεκεμβρίου 2017 θα έχει ολοκληρωθεί η 

διαδικασία. 

10.1.2 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 31/12/2016 31/12/2015 

Δάνεια προς συνδεδεμένες επιχ/σεις ομίλου  3.932.909,11 4.007.909,11 

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις προς τρίτους 48.333,32 888.255,78 

Ελληνικό Δημόσιο (Ρύθμιση) 127.800,88 128.565,45 

Σύνολο 4.109.043,31 5.024.730,34 

 
10.1.3 Κρατικές επιχορηγήσεις  

Δεν έχει τέτοια κονδύλια. 

10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.2.1 Εμπορικές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές υποχρεώσεις 31/12/2016 31/12/2015 

Προμηθευτές  848.847,31 831.280,14 

Σύνολο 848.847,31 831.280,14 

 
10.2.2 Λοιπές υποχρεώσεις 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Λοιπές υποχρεώσεις 31/12/2016 31/12/2015 

Βραχυπρόθεσμο Τραπεζικό δάνειο 6.498.262,89 6.497.945,91 

Λοιποί φόροι τέλη 19.469,30 24.669,83 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 13.742,31 10.619,09 

Λοιπές υποχρεώσεις 309.868,18 904,70 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 81.076,81 78.390,91 

Σύνολο 7.771.266,80 6.612.530,44 

 

11. (Άρθρο 29 § 17)  Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
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Έξοδα 31/12/2016 31/12/2015 

Αποσβέσεις 888.308,24    883.403,37 

Σύνολο 888.308,24 883.403,37 

 

 

12. (Άρθρο 29 § 18) Τόκοι που ενσωματώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο 
 

Στη διάρκεια της περιόδου δεν ενσωματώθηκαν στην αξία κατασκευαζόμενου κτιρίου τόκοι. 

13. (Άρθρο 29 § 19) Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

Η κλειόμενη χρήση παρουσίασε ζημιογόνο αποτέλεσμα.  

14. (Άρθρο 29 § 20) Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν μερίσματα. 

15. (Άρθρο 29 § 21) Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 
Οι ζημίες της περιόδου μεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζημίες εις νέο, προκειμένου να καλυφθούν με 

κέρδη επόμενων χρήσεων.  

. 

16. (Άρθρο 29 § 22) Αναβαλλόμενοι φόροι 
 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

17. (Άρθρο 29 § 23)  Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 31/12/2016 31/12/2015 

Διοικητικό προσωπικό 48 37 

Εργατοτεχνικό προσωπικό 1 1 

Λοιποί τρίτοι 29 31 

Σύνολο 78 69 

 
Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά: 

 31/12/2016 31/12/2015 

Μισθοί και ημερομίσθια 982.892,50 735.452,92 

Κοινωνικές επιβαρύνσεις 247.774,80 183.316,21 

Παροχές μετά την έξοδο από την υπηρεσία 0,00 22.447,28 

Λοιποί τρίτοι 625.297,92 488.965,27 

Σύνολο 1.855.935,22 1.430.181,68 

 

18. (Άρθρο 29 § 25)   Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και 

εποπτικών οργάνων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 
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19. (Άρθρο 29 § 26) Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 
 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

 

20. (Άρθρο 29 § 27) Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως 

θυγατρική 

 
Η εταιρεία ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες οικονομικές 

καταστάσεις. Υποχρέωση καταρτίσεως αυτών των ενοποιημένων καταστάσεων έχει η μητρική εταιρεία 

SANTONI COSTRUZIONI, SpA με έδρα τα επί της οδού Via Romana 15 38074 DRO (TN) Ιταλία γραφεία της. 

21. (Άρθρο 29 § 28) Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις μερικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως θυγατρική 
Η εταιρεία δεν ανήκει σε μερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιημένες 

οικονομικές καταστάσεις.  

22. (Άρθρο 29 § 29) Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές 

καταστάσεις 
 

Οι ενδιαφερόμενοι μπορούν να προμηθευτούν τις ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις του 

τελικού συνόλου επιχειρήσεων, στα επί της οδού Via Romana 15 38074 DRO (TN) Ιταλία γραφεία της εταιρείας 

SANTONI COSTRUZIONI, SpA. 

23. (Άρθρο 29 § 30) Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 
 

Δεν συντρέχει περίπτωση. 

24. (Άρθρο 29 § 31) Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 
 

Η εταιρεία έχει πραγματοποιήσει τις κατωτέρω συναλλαγές με συνδεμένα μέρη και στο τέλος της χρήσεως 

έχει τα κατωτέρω υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς συνδεμένα μέρη: 

 

 2016 2015 

Σωρευτικές πωλήσεις   
Πωλήσεις αγαθών  0,00 

Πωλήσεις παγίων  0,00 

Πωλήσεις υπηρεσιών  0,00 

Λοιπά έσοδα  0,00 

  0,00 

Σωρευτικές αγορές   
Αγορές αγαθών  0,00 

Αγορές υπηρεσιών 58.500,00 99.000,00 

Αγορές παγίων  0,00 

 58.500,00 99.000,00 

Παροχές προς τη Διοίκηση   
Μισθοί και άλλες βραχυπρόθεσμες εργασιακές 

παροχές 

 0,00 
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Λοιπές αμοιβές και παροχές  0,00 

  0,00 

Υπόλοιπα απαιτήσεων τέλους χρήσεως   
Απαιτήσεις από πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών    0,00  

Λοιπές απαιτήσεις  0,00 

  0,00 

Υπόλοιπα υποχρεώσεων τέλους χρήσεως   
Υποχρεώσεις από αγορές αγαθών και υπηρεσιών   21.050,33 60.250,00 

Λοιπές υποχρεώσεις  3.932.909,11 4.007.909,11 

 3.953.959,44 4.668.159,11 

 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αφορούν δάνεια  από συνδεδεμένες επιχειρήσεις μέχρι τις 31.12.2016. 

 

25. (Άρθρο 29 § 15) Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με 

σημαντικές θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 
 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.  

26. (Άρθρο 29 § 16) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που 

δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό 
 

α) Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις 

Δεν υπάρχουν 

β) Εγγυήσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυητικές επιστολές προς διάφορους τρίτους.  

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Η εταιρεία έχει υπαχθεί σε έλεγχο Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις του 

άρθρου 65Α του ν. 4174/2013 για την χρήση 2016. Ο έλεγχος αυτός βρίσκεται σε εξέλιξη και η έκθεση 

φορολογικής συμμόρφωσης προβλέπεται να χορηγηθεί μετά τη δημοσίευση των οικονομικών καταστάσεων 

χρήσεως 2016. Αν μέχρι την ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου προκύψουν πρόσθετες φορολογικές 

υποχρεώσεις, εκτιμούμε ότι αυτές δεν θα έχουν ουσιώδη επίδραση στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Για 

τις  χρήσεις 2011 έως και 2015,  οι σχετικές εκθέσεις φορολογικής συμμόρφωσης έχουν υποβληθεί εμπρόθεσμα 

στις φορολογικές αρχές. 

Εκκρεμεί η έκδοση δικαστικής απόφασης, μετά από άσκηση αίτησης ακύρωσης της εταιρείας, κατά της 

απόφασης του Δημάρχου Ερμιονίδας με την οποία εγκρίνει την αίτηση της εταιρείας για μετατροπή της 

υποχρέωσης παραχώρησης τμήματος γηπέδου σε χρηματικό ποσό. Η υπόθεση εκδικάστηκε στις 06/05/2015 και 

εκκρεμεί η έκδοση της δικαστικής απόφασης. Η διοίκηση εκτιμά ότι υπάρχουν βάσιμοι και σοβαροί λόγοι που 

επιτρέπουν αισιοδοξία για την θετική έκβαση της υπόθεσης και δεν θα υπάρχει ουσιαστική επιβάρυνση  της 

εταιρείας. Για το λόγο αυτό δεν κρίθηκε αναγκαίος ο σχηματισμός προβλέψεως στις οικονομικές καταστάσεις 

για το γεγονός αυτό. 
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27. (Άρθρο 29 § 9) Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 
 

Στην χρήση 2017 συνέβησαν τα ακόλουθα γεγονότα, τα οποία αξιολογήθηκαν από την Εταιρεία ως μη 

διορθωτικά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων και, κατά συνέπεια, οι επιδράσεις τους θα καταχωριστούν 

στην χρήση 2017, στην οποία συνέβησαν: 

Η εταιρεία βρίσκεται σε συζητήσεις με την τράπεζα EUROBANK λόγω της καταγγελίας των δανειακών της 

συμβάσεων και λόγω της επίσπευσης αναγκαστικού πληστειριασμού του ξενοδοχειακού συγκροτήματος για την 

οποία ενέργεια η εταιρεία υπέβαλε αίτημα ανακοπής η οποία έχει ορισθεί προς συζήτηση κατά τη δικάσιμο της 

28/09/2017. Η εταιρεία είναι βέβαιη ότι η ανακοπή θα γίνει δεκτή από το δικαστήριο. Επίσης, δεν έχει 

ολοκληρωθεί η καταβολή του υπολοίπου της επιχορήγησης η οποία έχει εκχωρηθεί στην τράπεζα ύψους 

5.914.528,00 

Η κίνηση του ξενοδοχείου κατά τη σαιζόν του 2017 έχει υπερβεί κατά 14% του τζίρου του 2016.  

Σε συνάντηση με το υπουργείο διαβεβαίωσαν την εταιρεία προφορικά ότι στο προσεχές έτος  θα έχει γίνει η 

εκταμίευση. 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 
 
 

( Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Η ) 
_____________ 
Tullio SANTONI 

Πρόεδρος του Δ.Σ. 

Ο Διευθύνων Σύμβουλος 
 

         
            ( Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Η ) 

_____________ 

Silvano SANTONI 
Δ/νων Σύμβουλος 

Ο Προιστάμενος  

Λογιστηρίου 

 

            ( Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Η ) 
_______________ 

Λολιγιάννης Χρήστος 
Για την εταιρεία  
ΠΡΟΟΠΤΙΚΗ ΑΕ 

 
 
 

 
 
 
 
 
      

 

 


