
 

 
 

 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩ΢Η 

Σην 05/01/2018 καηασωπίζθηκαν ζηο Γενικό Δμποπικό Μηηπώο (Γ.Δ.ΜΗ) με Κωδικό Απιθμό Καηασώπιζηρ 1299164 οι εηήζιερ 

οικονομικέρ καηαζηάζειρ (αηομικέρ και ενοποιημένερ) για ηην σπήζη 01/01/2015 - 31/12/2015 ηηρ ανώνςμηρ εηαιπείαρ με ηην 

επωνςμία «ALTECO Δμποπία Ηλεκηπονικών ΢ςζκεςών Ανώνςμορ Δμποπική και Βιομησανική Δηαιπία Γιασείπιζηρ και 

Δκμεηάλλεςζηρ Ακινήηων» και απιθμό Γ.Δ.ΜΗ 369401000 (ππώην Απ.ΜΑΔ 5247/01ΑΣ/Β/86/137(07)). 

 

΢τετικό έγγραυο ελέγτοσ της Περιυέρεια Αττικής, ΠΔ Αθηνών Βόρειος Σομέας (Αρ. Πρωτ.: 16711 / 04/01/2018). 

 

 
 

 

 

 

 

 

H γνηζιόηηηα ηος παπόνηορ μποπεί να επιβεβαιωθεί από ηο https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 

Kοινοποίηση:  

1. Δηαιπεία: «ALTECO Δμποπία Ηλεκηπονικών ΢ςζκεςών Ανώνςμορ Δμποπική και Βιομησανική Δηαιπία Γιασείπιζηρ 

και Δκμεηάλλεςζηρ Ακινήηων» 

Γ/νζη: ΚΗΦΙ΢ΙΑ΢ 340 

Σ.Κ.: 15451, ΦΙΛΟΘΔΗ-ΦΤΥΙΚΟ 

 

2. Πεπιθέπεια Αηηικήρ, ΠΔ Αθηνών Βόπειορ Σομέαρ 

Γ/νζη Ανάπηςξηρ 

Σμήμα Ανωνύμων Δηαιπιών 

Λ.Μεζογείων 372, 15341, Αγ. Παπαζκεςή 

 

 

 

 

 

 
Ακαδημίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ:210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr 
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Γ/Ν΢Η: ΜΗΣΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΢Τ΢ΣΗΜΑΣΩΝ 

ΣΜΗΜΑ: ΜΗΣΡΩΟΤ / Τπηρεσία Γ.Δ.ΜΗ. 

Αθήνα, 08/01/2018 

Απιθ.Ππωη.:1003739 

 

Πληποθοπίερ: ΚΧΝ΢ΣΑΝΣΟΠΟΤΛΟΤ ΜΑΡΙΑ 

Σηλέθωνο: 2103382205 

Fax: 2103616464 

E-mail: mkonstadopoulou@acci.gr 
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ALTECO A.E. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΩΝ ΣΥΣΚΕΥΩΝ - 
ΕΤΑΙΡΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ & ΕΚΜ/ΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 369401000 - ΑΡ.Μ.Α.Ε. : 5247/01/AT/B/86/137(07)

ΕΔΡΑ : Λεωφόρος Κηφισίας 14, 151 25 Μαρούσι
Στοιχεία και πληροφορίες της χρήσης από 1 Ιανουαρίου 2015 έως 31 Δεκεμβρίου 2015

Δημοσιευόμενα βάσει του κ.ν. 2190/1920, άρθρο 135 για επιχειρήσεις που συντάσσουν ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, ενοποιημένες και μη, κατά τα ΔΠΧΑ

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ

Αρμόδια Νομαρχία ή Πρωτοδικείο : Νομαρχία Αθηνών, Τομέας Ανατ. Αθήνας, Ημερομηνία έγκρισης των ετήσιων Οικονομικών Καταστάσεων

Διεύθυνση Α.Ε. και Εμπορίου (από τις οποίες αντλήθηκαν τα συνοπτικά στοιχεία) : 30/3/2016

Σύνθεση Δ.Σ. : Βωβός Χαράλαμπος Πρόεδρος & Δ/νων Ορκωτός ελεγκτής : Γεώργιος Θ. Παπαθωμάς (Α.Μ. ΣΟΕΛ 29811)

Σύμβουλος, Βωβός Χ.  Αρμόδιος Αντιπρόεδρος, Ελεγκτική εταιρία : PKF Ευρωελεγκτική Α.Ε. (Α.Μ. ΣΟΕΛ 132)

Γεώργας Αντώνιος Μέλος Τύπος έκθεσης ελέγχου ελεγκτή : Έκθεση ελέγχου με αρνητική γνώμη 

Διεύθυνση διαδικτύου Μητρικής Εταιρίας : www.babisvovos.gr

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ

Ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ Ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ

ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑ

31/12/2015 31/12/2014 Συνεχιζόμενες Δραστηριότητες

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1/1-31/12/2015 1/1-31/12/2014

Επενδυτικά ακίνητα 8.835 8.762 Έσοδα μίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 1.020 1.329

Μακροπρόθεσμες αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 2.741 2.620 Αποτέλεσμα από την επιμέτρηση στην εύλογη

Αποθέματα  -  - αξία επενδυτικών ακινήτων 73 (1.479)

Απαιτήσεις από πελάτες 423 135 Μείον: Δαπάνες εκμετάλλευσης (10) (12)
Χρηματικά Διαθέσιμα και ισοδύναμα 0 0 Μικτό αποτέλεσμα από την επενδυτική δραστηριότητα 1.083 (162)

Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  - 14.657 Κέρδη / (ζημίες) προ φόρων, χρηματοδοτικών και

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 11.999 26.174 επενδυτικών αποτελεσμάτων (13.115) (275)

Κέρδη / (ζημίες) προ φόρων (13.931) (1.133)
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ Κέρδη / (ζημίες) μετά από φόρους (13.881) (1.185)

Μετοχικό Κεφάλαιο 1.033 1.033 Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα μετά από φόρους (13.881) (1.185)

Λοιπά στοιχεία ιδίων κεφαλαίων (10.417) 3.464 Κέρδη μετά από φόρους ανά μετοχή - βασικά (σε €) (394,3528) (33,6551)
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (α) (9.384) 4.497 Κέρδη / (ζημίες) προ φόρων, χρηματοδοτικών και επενδυτικών

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 13.425 14.968 αποτελεσμάτων και συνολικών αποσβέσεων (13.115) (275)

Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 5.024 4.428

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 2.934 2.280 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ

Σύνολο υποχρεώσεων                               (β) 21.383 21.677 Ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ
ΣΥΝΟΛΟ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ (γ)=(α)+(β) 11.999 26.174 ΕΤΑΙΡΙΑ

31/12/2015 31/12/2014

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ Σύνολο ιδίων κεφαλαίων έναρξης χρήσης

Ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ (1/1/2015 και 1/1/2014 αντίστοιχα) 4.497 5.682

ΕΤΑΙΡΙΑ Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα μετά από φόρους

1/1-31/12/2015 1/1-31/12/2014 (συνεχιζόμενες δραστηριότητες) (13.881) (1.185)

Λειτουργικές Δραστηριότητες Σύνολο ιδίων κεφαλαίων λήξης χρήσης
Κέρδη προ φόρων (συνεχιζόμενες δραστηριότητες) (13.931) (1.133) (31/12/2015 και 31/12/2014 αντίστοιχα) (9.384) 4.497

Πλέον / μείον προσαρμογές για:

Προβλέψεις (73) 4 Πρόσθετα στοιχεία και πληροφορίες :

Αποτελέσματα (Έσοδα, έξοδα, κέρδη, ζημιές)  - 1.479 1. Η υποχρέωση της εταιρίας για δημοσίευση οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 816 858 Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ») προκύπτει από τις διατάξεις του αρ. 134 του Ν. 2190/1920. Τα 

Πλέον / μείον προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου οικονομικά στοιχεία της εταιρίας περιλαμβάνονται στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις της «Μπάμπης 

κίνησης ή που σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες: Βωβός - Διεθνής Τεχνική Α.Ε»

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων 14.369 (93) 2. Η εταιρία έχει ελεγχθεί φορολογικά μέχρι και την χρήση 2011.

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην δανειακών) 608 6 3. Δεν υπάρχουν εμπράγματα βάρη επί των παγίων στοιχείων της εταιρίας.

Μείον: 4. Δεν υπάρχουν επίδικες υποθέσεις που να αναμένεται να έχουν σημαντική επίπτωση στην οικονομική 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα (816) (549) κατάσταση ή λειτουργία της εταιρίας.

Καταβεβλημένοι φόροι (26) 0 5. Κατά την 31 Δεκεμβρίου 2015, η εταιρία έχει σχηματίσει σωρευτική πρόβλεψη συνολικού ποσού € 565 χιλ. 

Σύνολο εισροών / (εκροών) λειτουργικών δραστηριοτήτων (α) 948 572 (31/12/2014: € 497 χιλ.) για επιβαρύνσεις που ενδέχεται να προκύψουν από ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις.

Επενδυτικές Δραστηριότητες 6. Η εταιρεία δεν έχει απασχολούμενο προσωπικό την 31/12/2015 και 31/12/2014.

Σύνολο εισροών / (εκροών) επενδυτικών δραστηριοτήτων (β)  -  - 7. Η βάση για αρνητική γνώμη του Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή αφορά σε παρατηρήσεις οι οποίες 

Χρηματοοικονομικές Δραστηριότητες αναλύονται στην έκθεση ελέγχου που περιλαμβάνεται στις Οικονομικές Καταστάσεις.

Εξοφλήσεις υποχρεώσεων χρηματοδοτικών 8. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη την 31/12/2015 : ΕΤΑΙΡΙΑ

μισθώσεων (χρεολύσια) (947) (572) α) Έσοδα  - 

Σύνολο εισροών / (εκροών) χρηματοοικονομικών δραστηρι (γ) (947) (572) β) Έξοδα 2

Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα γ) Απαιτήσεις  - 

 και ισοδύναμα περιόδου (α)+(β)+(γ) 0 (0) δ) Υποχρεώσεις 24

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης χρήσης 0 0 ε) Αμοιβές διευθυντικών στελεχών και μελών της διοίκησης  - 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης χρήσης 0 0 στ) Απαιτήσεις από διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης  - 

ζ) Υποχρεώσεις προς τα διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης  - 
9. Ανάλυση του κύκλου εργασιών: ΕΤΑΙΡΙΑ

1/1-31/12/2015 1/1-31/12/2014
Έσοδα μίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 1.020 1.329

10. Τυχόν διαφορές που παρουσιάζονται σε αθροίσματα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις.

Αθήνα, 30 Μαρτίου 2016

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ

KAI ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ ΑΡΜ. ΒΩΒΟΣ Α.Δ.Τ. Φ 015559 ΜΙΧΑΗΛ ΕΛΕΥΘΕΡΙΑΔΗΣ

Α.Δ.Τ. ΑΒ 287946 ΑΡΜΟΔΙΟΣ Χ. ΒΩΒΟΣ Α.Δ.Τ. Σ 634177

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες, που προκύπτουν από τις οικονομικές καταστάσεις, στοχεύουν σε μία γενική ενημέρωση για την οικονομική κατάσταση και τα αποτελέσματα της ALTECO A.E. Συνιστούμε επομένως στον
αναγνώστη, πριν προβεί σε οποιαδήποτε είδους επενδυτική επιλογή ή άλλη συναλλαγή με την Εταιρεία, να ανατρέξει στη διεύθυνση διαδικτύου της μητρικής εταιρείας ΜΠΑΜΠΗΣ ΒΩΒΟΣ ΔΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε., όπου
αναρτώνται οι οικονομικές καταστάσεις καθώς και η έκθεση ελέγχου του Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή. 



 

 

 

 

 

 

ALTECO Α.Ε. 
Θυγατρική του Ομίλου «Μπάμπης Βωβός Διεθνής 
Τεχνική Α.Ε.» 
 
Οικονομικές Καταστάσεις για τη χρήση που έληξε 
31 Δεκεμβρίου 2015 σύμφωνα με τα Διεθνή 
Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς 
(ΔΠΧΑ) 
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Α. Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου επί των Οικονομικών 
Καταστάσεων της χρήσης από 1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2015 

Κύριοι μέτοχοι, 

Υποβάλλουμε τις οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας "ALTECO A.E. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΩΝ ΣΥΣΚΕΥΩΝ - ΕΤΑΙΡΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ & ΕΚΜ/ΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ", της χρήσεως 
που έληξε την 31.12.2015. 

 

Α. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΠΟΡΕΙΑ 

Τα έσοδα μίσθωσης επενδυτικών ακινήτων ανήλθαν στο ποσό των € 1.020 χιλ, τα κέρδη από αναπροσαρμογή 
επενδυτικών ακινήτων σε εύλογες αξίες ανήλθαν στο ποσό των € 73 χιλ περίπου, ενώ οι ζημίες μετά από φόρους 
ανήλθαν στο ποσό € 13.881 χιλ περίπου. Στα Στοιχεία Κατάστασης Οικονομικής Θέσης, το γενικό σύνολο 
Ενεργητικού και Παθητικού ανήλθε σε € -9.384 χιλ περίπου. 

Αναφερόμενοι στα επιμέρους στοιχεία του ισολογισμού σημειώνουμε τα κάτωθι: 

Α.1. ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥΣ ΤΟΥ ΜΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΟΣ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 

1. Επενδυτικά ακίνητα της εταιρείας: € 8.835 χιλ. 
2. Άυλα περιουσιακά στοιχεία: δεν υπάρχουν. 

Α.2 ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

Για τα στοιχεία του Κυκλοφορούντος Ενεργητικού έχουμε να σημειώσουμε τα εξής:  

1. Τα αποθέματα που εμφανίζονται ανέρχονταν σε € 31 χιλ. ενώ έχει γίνει πρόβλεψη απομείωσης της 
αξίας στο σύνολό της ποσού € 31 χιλ. 

2. Οι απαιτήσεις από πελάτες που ανέρχονταν στο ποσό των € 151 χιλ. είναι από τις τρέχουσες 
συναλλαγές της εταιρείας και είναι ασφαλούς εισπράξεως, εκτός από τις χαρακτηριζόμενες ως 
επισφαλείς. 

3. Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα την 31.12.2015 ανέρχονταν στο ποσό € 0,3 χιλ. και καλύπτουν 
τις τρέχουσες ανάγκες της εταιρείας. 

Α.3 ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥΣ ΤΟΥ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ 

1. Τα Ίδια Κεφάλαια της εταιρείας έχουν καταστεί αρνητικά και αντιστοιχούν σε € (9.384) χιλ. περίπου. 
2. Οι υποχρεώσεις μακροπροθέσμου λήξεως ανέρχονταν σε € 13.425 χιλ. περίπου. 
3. Οι υποχρεώσεις βραχυπροθέσμου λήξεως ανέρχονταν σε € 7.958 χιλ. περίπου. 

Α.4 ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΧΡΗΣΗΣ  

Ο κύκλος εργασιών της εταιρείας ανήλθε στο ποσό των € 1.020 χιλ. Το κόστος πωλήσεων ανήλθε σε € 9 χιλ. 
ενώ τα μικτά αποτελέσματα ανήλθαν σε € 1.010 χιλ. περίπου. Τα κέρδη από αναπροσαρμογή επενδυτικών 
ακινήτων σε εύλογες αξίες ανήλθαν στο ποσό των € 73 χιλ. περίπου. Οι ζημίες προ φόρων, χρηματοδοτικών και 
επενδυτικών αποτελεσμάτων ανήλθαν στο ποσό των € 13.115 χιλ. περίπου. Οι ζημίες προ φόρων ανήλθαν στο 
ποσό των € 13.931 χιλ. περίπου. Οι ζημίες μετά από φόρους ανήλθαν στο ποσό των € 13.881 χιλ. περίπου. 
Σημειώνεται ότι το μεγαλύτερο μέρος των ζημιών (14.003 χιλ. €) προήλθε από την διαγραφή των απαιτήσεων 
της εταιρείας από: α) την μητρική εταιρεία ΜΠΑΜΠΗΣ ΒΩΒΟΣ – ΔΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΑΕ, ποσού 13.462,7 
χιλ. € και β) την συνδεδεμένη εταιρεία ΜΠΑΜΠΗΣ ΒΩΒΟΣ – ΔΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΑΕ & ΣΙΑ Ο.Ε., ποσού 
540,3 χιλ. € (ήτοι σύνολο 14.003 χιλ. €) με βάση τις από 20-5-2015 αποφάσεις 288 & 289 του Πολυμελούς 
Πρωτοδικείου Αθηνών με τις οποίες επικυρώθηκαν οι συμφωνίες εξυγίανσης αυτών, βάσει του άρθρου 99 του 
Ν.3588/2007, και της εκ του νόμου τούτου προβλεπόμενης πλειοψηφίας των πιστωτών. 
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Α.5 ΔΙΑΘΕΣΗ ΤΩΝ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

Λόγω του ζημιογόνου αποτελέσματος η εταιρεία δεν πραγματοποιεί διάθεση κερδών. 
 

Β. ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΗ ΠΟΡΕΙΑ 

Θεωρούμε ότι, η εταιρεία εκμεταλλευόμενη την αποκτηθείσα εμπειρία της, και με την προϋπόθεση ότι θα 
βελτιωθεί το γενικότερο οικονομικό κλίμα και η κατάσταση με τη μητρική εταιρεία που περιγράφεται 
παρακάτω, θα μπορέσει να επανέλθει σε θετική πορεία στην επόμενη χρήση. 

 

Γ. ΚΙΝΔΥΝΟΙ ΚΑΙ ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ-ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ ΑΝΤΙΣΤΑΘΜΙΣΗΣ ΚΙΝΔΥΝΩΝ 

Η εταιρεία δεν αντιμετωπίζει ιδιαιτέρους κινδύνους πέραν των εξής: 

(1) Κίνδυνος αγοράς 

Ο κίνδυνος αγοράς προκύπτει από τις μεταβολές της εύλογης αξίας καθώς και των μελλοντικών ταμειακών 
ροών ενός χρηματοοικονομικού εργαλείου λόγω αλλαγών στις τιμές της αγοράς. Ο κίνδυνος αγοράς για την 
εταιρεία προκύπτει κυρίως από τις δανειακές υποχρεώσεις. Η εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά εργαλεία 
σε ξένο νόμισμα καθώς και επενδύσεις σε ομόλογα ή μετοχές. 

(2) Κίνδυνος τιμής 

Η εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο τιμής σχετικά με μη χρηματοοικονομικά εργαλεία που αφορούν την μεταβολή 
της αξίας ακινήτων και των μισθωμάτων.   

(3) Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος μεταβολών εύλογης αξίας λόγω μεταβολής των επιτοκίων 

Ο κίνδυνος μεταβολής των επιτοκίων προέρχεται κυρίως από τα μακροπρόθεσμα δάνεια. Δάνεια με μεταβλητό 
επιτόκιο εκθέτουν την Εταιρεία σε κίνδυνο ταμειακών ροών λόγω μεταβολής των επιτοκίων. Το σύνολο του 
δανεισμού της Εταιρείας είναι σε Ευρώ και σε κυμαινόμενο επιτόκιο. 

(4) Πιστωτικός κίνδυνος 

Η διαχείριση του πιστωτικού κινδύνου γίνεται από την Οικονομική Διεύθυνση του Ομίλου. Ο εν λόγω κίνδυνος 
προκύπτει από τις καταθέσεις και την πιστωτική διευκόλυνση στους πελάτες (πιστωτικός κίνδυνος πελατών). Η 
Εταιρεία συνεργάζεται με ορισμένα από τα μεγαλύτερα και πλέον εύρωστα τραπεζικά ιδρύματα της ελληνικής 
αγοράς. 

Η εταιρεία δεν έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου. Έχει αναπτύξει πολιτικές, έτσι ώστε να 
διασφαλίσει ότι οι συμβάσεις μίσθωσης ακινήτων πραγματοποιούνται με πελάτες, οι οποίοι έχουν ικανοποιητική 
πιστοληπτική ικανότητα. Οι συναλλαγές που αφορούν διαθέσιμα πραγματοποιούνται με αξιόπιστα πιστωτικά 
ιδρύματα. Η εταιρεία έχει διαδικασίες ώστε να περιορίζει την έκθεση σε πιστωτικό κίνδυνο από μεμονωμένα 
πιστωτικά ιδρύματα. 

Στο τέλος του έτους η διοίκηση δεν χρειάσθηκε να σχηματίσει πρόβλεψη επισφαλών απαιτήσεων. 

(5) Κίνδυνος Ρευστότητας 

Η εταιρεία δεν διαθέτει διαθέσιμα κατά την 31/12/2015. Ως εκ τούτου υπάρχει το ενδεχόμενο να αντιμετωπίσει 
η εταιρεία αυξημένες δυσχέρειες στην εμπρόθεσμη εξόφληση των υποχρεώσεών της. 

 (6) Κίνδυνος Κεφαλαιακής Επάρκειας 

Τα Ίδια Κεφάλαια της εταιρείας έχουν καταστεί αρνητικά με συνέπεια να συντρέχουν οι προϋποθέσεις του 
άρθρου 48 του Ν. 2190/1920. Την 31/12/2015 ανήλθαν στο ποσό των -9.384 χιλ. €. 
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Το Διοικητικό Συμβούλιο στην προσεχή Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων προτίθεται να θέση προς 
συζήτηση τα θέμα της αύξησης του Μετοχικού Κεφαλαίου συνέπεια της ύπαρξης των αρνητικών Ιδίων 
κεφαλαίων κατά την 31/12/2015. 

Την 31 Δεκεμβρίου 2015, το σύνολο των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων, τόσο της μητρικής Εταιρείας, όσο και 
του Ομίλου συνολικά, υπερβαίνει κατά πολύ το σύνολο του κυκλοφορούντος ενεργητικού και κατά συνέπεια 
υπάρχει σημαντική αβεβαιότητα για το αν η Εταιρεία ατομικά αλλά και ο Όμιλος συνολικά, θα είναι σε θέση να 
αποπληρώσουν το σύνολο των συμβατικών τους υποχρεώσεων. 

Δεν υπάρχουν άλλες αβεβαιότητες που να σχετίζονται με την λειτουργία της επιχείρησης, πέραν της ανωτέρω 
κατάστασης της μητρικής εταιρείας Οι συνθήκες αυτές, σε συνδυασμό με τα θέματα που αναφέρονται στις 
Σημειώσεις 1.1 και 2.1, υποδηλώνουν ουσιαστική αβεβαιότητα που ενδεχομένως δημιουργεί σημαντική 
αμφιβολία σχετικά με τη δυνατότητα της μητρικής και κατ΄ επέκταση και της εταιρείας, να συνεχίσει τις 
επιχειρηματικές της δραστηριότητες. 

 

Δ. ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ 

Η εταιρεία δεν διαθέτει κανένα υποκατάστημα. 

 
Ε.  ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΣΥΝΔΕΔΕΜΕΝΩΝ ΠΡΟΣΩΠΩΝ 

 
Το 99,01% των μετοχών και των δικαιωμάτων ψήφου της εταιρείας κατέχει η μητρική εταιρεία «Μπάμπης 
Βωβός Διεθνής Τεχνική Α.Ε.». Το υπόλοιπο 0,99% των μετοχών και των δικαιωμάτων ψήφου της εταιρείας 
κατέχουν οι Χανιώτης Θεόδωρος (0,43%) και Μανουσιάδης Αντώνιος (0,56%). 
 
Πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών Εταιρικά Στοιχεία 
Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Αγορά υπηρεσιών 
ΜΒΔΤ Α.Ε. 2 2 

2 2 

Υπόλοιπα τέλους χρήσης που προέρχονται από πωλήσεις 
/αγορές αγαθών και υπηρεσιών  

31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Ποσά σε χιλιάδες € 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 
ΜΒΔΤ ΑΕ  - 13.482 
ΜΒΔΤ ΑΕ & ΣΙΑ ΟΕ  - 540 

- 14.022 

Υποχρεώσεις προς συνδεδεμένα μέρη 
ΜΒΔΤ Α.Ε. 7  - 
ΜΒΔΤ Α.Ε.& ΣΙΑ Ο.Ε. 3  - 
Εργοληπτική - Κτηματική - Τουριστική Α.Ε. 13  - 
Δώμα Α.Ε. 0  - 

24 - 

Τα συνδεδεμένα μέρη εξαιρουμένων των θυγατρικών του Ομίλου αποτελούν εταιρίες στις οποίες ο βασικός 
μέτοχος της μητρικής η μέλη της διοίκησης ασκούν δεσπόζουσα επιρροή. 

Τα οφειλόμενα και εισπρακτέα ποσά προς και από τα συνδεδεμένα μέρη, δεν έχουν συγκεκριμένους όρους 
αποπληρωμής και είναι άτοκα. 
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ΣΤ. ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΧΡΙ ΤΗΝ ΥΠΟΒΟΛΗ ΤΗΣ ΕΚΘΕΣΗΣ 

Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού. 

Αφού σας εκθέσαμε τα ανωτέρω συμπληρωματικά στοιχεία της διαχείρισης και των προοπτικών της εταιρείας, 
παρακαλούμε για την έγκριση των Οικονομικών Καταστάσεων. 

 

Μαρούσι, 30  Μαρτίου 2016 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. & Διευθύνων Σύμβουλος Ο Αντιπρόεδρος του Δ.Σ. 

 

 

 

 

 

 

 

Χαράλαμπος Αρμ. Βωβός Αρμόδιος Χ. Βωβός 
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Β. Έκθεση Ελέγχου Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 

Προς τους Μετόχους της “ALTECO A.E. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΩΝ ΣΥΣΚΕΥΩΝ - 
ΕΤΑΙΡΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ & ΕΚΜ/ΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ”. 

Έκθεση επί των Οικονομικών Καταστάσεων. 

Ελέγξαμε τις συνημμένες Οικονομικές Καταστάσεις της “ALTECO A.E. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ 
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΩΝ ΣΥΣΚΕΥΩΝ - ΕΤΑΙΡΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ & ΕΚΜ/ΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ”, που αποτελούνται 
την κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 31ης Δεκεμβρίου 2015, τις καταστάσεις συνολικού εισοδήματος, 
μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταμειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και την 
περίληψη σημαντικών λογιστικών αρχών και μεθόδων και τις λοιπές επεξηγηματικές πληροφορίες. 

Ευθύνη Διοίκησης για τις Οικονομικές Καταστάσεις. 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλείδες που η διοίκηση καθορίζει ως 
απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη 
ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Ευθύνη Ελεγκτή. 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον 
έλεγχό μας. Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν 
να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με 
σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από 
ουσιώδη ανακρίβεια.  

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα 
ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται 
στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των 
εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλείδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και 
εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων της εταιρίας, με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών 
διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις και όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της 
αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλείδων της εταιρίας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση 
της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των 
εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονομικών 
καταστάσεων.  

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση 
της γνώμης μας. 

Βάση για Αρνητική Γνώμη 

Από τον έλεγχό μας προέκυψε ότι εξαιτίας των σημαντικών ζημιών που έχει υποστεί η εταιρεία, τα ίδια 
κεφάλαιά της έχουν καταστεί αρνητικά οπότε συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής του άρθρου 48 του Κ.Ν. 
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2190/1920. Επιπλέον η διαμόρφωση αρνητικού κεφαλαίου κίνησης υποδηλώνει την αδυναμία εξόφλησης των 
βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων. Οι παραπάνω συνθήκες υποδηλώνουν την ύπαρξη ουσιώδους αβεβαιότητας 
που εγείρει σημαντική αμφιβολία για την ικανότητα της εταιρίας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Ως εκ 
τούτου το λογιστικό πλαίσιο κατάρτισης των οικονομικών  καταστάσεων δεν είναι το κατάλληλο. 

Αρνητική Γνώμη 

Κατά τη γνώμη μας, εξαιτίας της σημαντικότητας του θέματος που μνημονεύεται στην παράγραφο ‘Βάση για 
Αρνητική Γνώμη’, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις δεν παρουσιάζουν εύλογα την οικονομική 
θέση της Εταιρείας “ALTECO A.E. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΩΝ ΣΥΣΚΕΥΩΝ - ΕΤΑΙΡΙΑ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ & ΕΚΜ/ΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ” κατά την 31η Δεκεμβρίου 2015 και τη χρηματοοικονομική της 
επίδοση και τις ταμειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή 
Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Αναφορά επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Θεμάτων 

Επαληθεύσαμε τη συμφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχομένου της Έκθεσης του Διοικητικού Συμβουλίου 
με τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις στα πλαίσια των οριζομένων από τα άρθρα 43α και 37 του 
ΚΝ 2190/1920. 

 

 Αθήνα, 31 Μαρτίου 2016  

O Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

PKF ΕΥΡΩΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε.  

Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές  

PANNELL KERR FORSTER  

Λ. Κηφισίας 124, 115 26 Αθήνα ΓΕΩΡΓΙΟΣ Θ. ΠΑΠΑΘΩΜΑΣ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 132 A.M.  Σ.O.E.Λ. : 29811 
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Γ. Ετήσιες Οικονομικές Καταστάσεις  

Στοιχεία Κατάστασης Οικονομικής Θέσης  

 

Ποσά σε χιλιάδες € Σημ. 31/12/2015 31/12/2014 
Ενεργητικό       
Μη κυκλοφορούν ενεργητικό       
Επενδυτικά ακίνητα 5 8.835 8.762 
Απαιτήσεις από αναβαλλόμενη φορολογία 13 2.741 2.620 
Σύνολο μη κυκλοφορούντος ενεργητικού   11.576 11.382 
Κυκλοφορούν ενεργητικό       
Αποθέματα 7 - - 
Πελάτες και λοιπές εμπορικές απαιτήσεις 8 423 14.792 
Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα 9 
Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού   424 14.792 
Σύνολο Ενεργητικού   11.999 26.174 
        
Ίδια Κεφάλαια και Υποχρεώσεις       
Ίδια Κεφάλαια       
Μετοχικό κεφάλαιο 10 1.033 1.033 
Λοιπά αποθεματικά 11 341 341 
Αποτελέσματα εις νέο   (10.758) 3.123 
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων   (9.384) 4.497 
        
Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις και προβλέψεις       
Δανεισμός συμπεριλαμβανομένων χρηματοδοτικών 
μισθώσεων 

12 
13.425 14.968 

Σύνολο Μακροπρόθεσμων Υποχρεώσεων   13.425 14.968 
        
Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       
Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 14 1.419 897 
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις   1.515 1.383 
Βραχυπρόθεσμος δανεισμός συμπεριλαμβανομένων 
χρηματοδοτικών μισθώσεων 12 5.024 4.428 
Σύνολο Βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων   7.958 6.708 
Σύνολο Υποχρεώσεων   21.383 21.677 
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων και Υποχρεώσεων   11.999 26.174 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 14 έως 44 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών καταστάσεων. 
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Στοιχεία Κατάστασης Συνολικού Εισοδήματος  
 

Ποσά σε χιλιάδες € Σημ.   1/1-31/12/2015   1/1-31/12/2014 

          

Πωλήσεις 15   1.020 1.329 
Κόστος πωληθέντων 16   (10) (12) 

Σύνολο 1.010 1.317 

  
Κέρδη / (ζημιές) από αναπροσαρμογή επενδυτικών παγίων σε 
εύλογες αξίες 5   

73 (1.479) 
Έξοδα διοίκησης 16   (106) (111) 
Λοιπά έξοδα εκμετάλλευσης 17   (14.091) (2) 

Λειτουργικό αποτέλεσμα (13.115) (275) 

          

Χρηματοοικονομικά έσοδα   - - 
Χρηματοοικονομικά έξοδα 18   (816) (858) 

Χρηματοοικονομικά έξοδα (καθαρά) (816) (858) 

  

Κέρδη προ Φόρων (13.931) (1.133) 

  
Φόρος εισοδήματος 19   50 (52) 
    

Κέρδη/(Ζημιές) χρήσης μετά φόρων (13.881) (1.185) 

Κέρδη ανά μετοχή         

  Βασικά (Ευρώ ανά μετοχή) 20 (394,35) (33,66) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 14 έως 44 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών καταστάσεων. 
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Στοιχεία Κατάστασης Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων 

 

Ποσά σε χιλιάδες € 
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Λοιπά 
Αποθεματικά 

Αποτελέσματα 
εις νέον 

Σύνολο Ιδίων 
Κεφαλαίων 

Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2014 1.033 345 4.304 5.682 
Κέρδη / (ζημιές) περιόδου - - (1.185) (1.185) 
Μεταφορά σε κέρδη εις νέον - (4) 4 - 

Υπόλοιπο την 31 Δεκεμβρίου 2014 1.033 341 3.123 4.497 

  
Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2015 1.033 341 3.123 4.497 
Κέρδη / (ζημιές) περιόδου - - (13.881) (13.881) 

Υπόλοιπο την 31 Δεκεμβρίου 2015 1.033 341 (10.758) (9.384) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 14 έως 44 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών καταστάσεων. 
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Στοιχεία Κατάστασης Ταμειακών Ροών 

 

Ποσά σε χιλιάδες € Σημ. 
1/1/-

31/12/2015 
1/1/-

31/12/2014 

Κέρδη/(Ζημίες) χρήσεως προ φόρων   (13.931) (1.133) 
    
Προσαρμογές για την συμφωνία των καθαρών ροών από λειτουργικές 
δραστηριότητες   

Απομειώσεις αξίας / (ανακτήσεις απομειώσεων) ασώματων και ενσώματων 
ακινητοποιήσεων 5 - 1.479 

Απομειώσεις αξίας / (ανακτήσεις απομειώσεων) επενδυτικών ακινήτων   (73) - 
Απομειώσεις αξίας / (ανακτήσεις απομειώσεων) εμπορικών απαιτήσεων   - 2 
Απομειώσεις αξίας / (ανακτήσεις απομειώσεων) αποθεμάτων   - 1 
Τόκοι και λοιπά χρηματοοικονομικά έξοδα   816 858 

Λειτουργικό κέρδος προ μεταβολών του κεφαλαίου κίνησης   (13.187) 1.208 

    

(Αύξηση)/Μείωση σε:   

Εμπορικές απαιτήσεις   14.369 (93) 
Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις   608 6 

Ταμειακές εισροές από λειτουργικές δραστηριότητες   1.790 1.121 

    

Καταβληθέντες τόκοι   (816) (549) 
Καταβληθείς φόρος εισοδήματος   (26) (0) 

Καθαρές ταμειακές εισροές από λειτουργικές δραστηριότητες   948 571 

    

Ταμειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες:   

Σύνολο εισροών / (εκροών) επενδυτικών δραστηριοτήτων   - - 

    

Ταμειακές ροές από χρηματοδοτικές δραστηριότητες :   

Εξοφλήσεις δανείων   (947) (572) 

Σύνολο εισροών / (εκροών) χρηματοοικονομικών δραστηριοτήτων   (947) (572) 

    

Καθαρή αύξηση  χρηματικών διαθεσίμων   (0) (0) 
Χρηματικά διαθέσιμα στην αρχή της περιόδου   0 0 

Χρηματικά διαθέσιμα στο τέλος της περιόδου 9 0 0 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 14 έως 44 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτών των οικονομικών καταστάσεων. 
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Δ. Σημειώσεις επί των οικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας  

1 Γενικές πληροφορίες 

Οι οικονομικές καταστάσεις περιλαμβάνουν τις εταιρικές οικονομικές καταστάσεις της ΑLTECO Α.Ε. (η 
«Εταιρεία») για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2015, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ»). Η υποχρέωση της εταιρείας για δημοσίευση οικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ») προκύπτει από τις 
διατάξεις του αρ. 134 του Ν. 2190/1920. Τα οικονομικά στοιχεία της εταιρείας περιλαμβάνονται στις 
ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις της «Μπάμπης Βωβός Διεθνής Τεχνική Α.Ε». 

H Εταιρεία έχει ως αντικείμενο εργασιών την παραγωγή, βιομηχανοποίηση, κατασκευή, εισαγωγή, εμπορία 
ηλεκτρικών, οικιακών και ηλεκτρονικών συσκευών και εξοπλισμού καθώς και την εγκατάσταση και παροχή 
τεχνικής κάλυψης, συντήρησης, επισκευής και εξυπηρέτησης μετά την πώληση των ανωτέρω. Επίσης, την 
ανέγερση κτιρίων, εμπορικών και ψυχαγωγικών κέντρων, την αξιοποίηση ακινήτων της εταιρείας ή τρίτων 
καθώς και την διαχείριση και εκμετάλλευση χώρων και εγκαταστάσεων ψυχαγωγίας, εστίασης, στάθμευσης και 
κάθε άλλης κύριας και παρεπόμενης χρήσης. Επίσης την απόκτηση, διάθεση, μίσθωση και παραχώρηση 
ακινήτων υπαίθριων και στεγασμένων χώρων. H Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα.   

Η Εταιρεία έχει συσταθεί και είναι εγκατεστημένη στην Ελλάδα. Η διεύθυνση της έδρας της καθώς και τα 
κεντρικά της γραφεία βρίσκονται στη Λεωφόρο Κηφισίας 14, Μαρούσι 151 25, Αθήνα. 

Η ηλεκτρονική διεύθυνση της μητρικής εταιρείας «Μπάμπης Βωβός Διεθνής Τεχνική Α.Ε» είναι 
www.babisvovos.gr 

Οι οικονομικές καταστάσεις για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2015 έχουν εγκριθεί προς δημοσίευση 
από το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας την 30 Μαρτίου 2016. 

 

1.1 Σημαντική πληροφορία: Επικύρωση συμφωνίας εξυγίανσης της μητρικής εταιρείας και 
μιας ακόμα συνδεδεμένης εταιρείας 

Κατά την διάρκεια της χρήσης που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2015, με βάση τις από 20-5-2015 αποφάσεις 288 & 
289 του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, επικυρώθηκαν οι συμφωνίες εξυγίανσης: α) της μητρικής 
εταιρείας ΜΠΑΜΠΗΣ ΒΩΒΟΣ – ΔΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΑΕ και β) της συνδεδεμένης εταιρείας ΜΠΑΜΠΗΣ 
ΒΩΒΟΣ – ΔΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΑΕ & ΣΙΑ Ο.Ε., βάσει του άρθρου 99 του Ν.3588/2007 και της εκ του νόμου 
τούτου προβλεπόμενης πλειοψηφίας των πιστωτών  

Αυτό το γεγονός είχε ως άμεση επίπτωση για την εταιρεία την σημαντική επιβάρυνσή της με ζημία ύψους 
14.003 χιλ. €, προερχόμενη από την διαγραφή των απαιτήσεών της από την μητρική εταιρεία και την συνδεμένη 
εταιρεία ποσών 13.462,7 χιλ. € και 540,3 χιλ. €, αντίστοιχα. 

Συνέπεια των ανωτέρω είναι να εμφανίζει η εταιρεία αρνητικά ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2015, οπότε να 
συντρέχουν οι προϋποθέσεις εφαρμογής του άρθρου 48 του Κ.Ν. 2190/1920. Επιπλέον η διαμόρφωση 
αρνητικού κεφαλαίου κίνησης υποδηλώνει την ενδεχόμενη αδυναμία εξόφλησης των βραχυπρόθεσμων 
υποχρεώσεών της. 

Την 31 Δεκεμβρίου 2015, το σύνολο των βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων, τόσο της μητρικής Εταιρείας, όσο και 
του Ομίλου συνολικά, υπερβαίνει κατά πολύ το σύνολο του κυκλοφορούντος ενεργητικού και κατά συνέπεια 
υπάρχει σημαντική αβεβαιότητα για το αν η Εταιρεία ατομικά αλλά και ο Όμιλος συνολικά, θα είναι σε θέση να 
αποπληρώσουν το σύνολο των συμβατικών τους υποχρεώσεων. 
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2 Σύνοψη σημαντικών λογιστικών πολιτικών 

Οι κύριες λογιστικές αρχές που χρησιμοποιήθηκαν κατά την σύνταξη αυτών των οικονομικών καταστάσεων 
παρουσιάζονται κατωτέρω. Οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις καταρτίστηκαν με βάση τις ίδιες λογιστικές 
αρχές που ακολουθήθηκαν για την ετοιμασία και παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας για 
το έτος 2015, εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2.1 Πλαίσιο κατάρτισης των οικονομικών καταστάσεων   

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί από τη διοίκηση µε βάση τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ»), συμπεριλαμβανομένων και των Διεθνών Λογιστικών Προτύπων 
(«ΔΛΠ») και ερμηνειών που έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή Διερμηνειών των Διεθνών Προτύπων 
Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και τα ΔΠΧΑ που έχουν 
εκδοθεί από το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (ΣΔΛΠ).  

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους όπως έχει τροποποιηθεί 
με την εκτίμηση σε εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα και των παράγωγων χρηματοοικονομικών 
προϊόντων. 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα µε τα ∆ΠΧΑ απαιτεί τη χρήση ορισμένων σημαντικών 
λογιστικών εκτιμήσεων και την άσκηση κρίσης από τη Διοίκηση στη διαδικασία εφαρμογής των λογιστικών 
αρχών. Επίσης απαιτείται η χρήση υπολογισμών και υποθέσεων που επηρεάζουν τα αναφερθέντα ποσά των 
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση ενδεχόμενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά 
την ημερομηνία σύνταξης των οικονομικών καταστάσεων και τα αναφερθέντα ποσά εισοδημάτων και εξόδων 
κατά τη διάρκεια της χρήσης υπό αναφορά. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισμοί βασίζονται στην 
καλύτερη δυνατή γνώση της Διοίκησης σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγματικά 
αποτελέσματα μπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους υπολογισμούς. Οι περιοχές που αφορούν 
περίπλοκες συναλλαγές και εμπεριέχουν μεγάλο βαθμό υποκειμενικότητας, ή οι υποθέσεις και εκτιμήσεις που 
είναι σημαντικές για τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις αναφέρονται στη Σημείωση 4. 

Η οικονομική κρίση και ειδικότερα, η ραγδαία αύξηση του επενδυτικού ρίσκου σε συνδυασμό με την ραγδαία 
μείωση στην χορήγηση πίστωσης σε επιχειρήσεις και ιδιώτες έχει πλήξει σημαντικά την αγορά ακινήτων σε 
παγκόσμιο και τοπικό επίπεδο. Συγκεκριμένα έχει επηρεάσει τις προβλεπόμενες ταμειακές ροές το κόστος 
δανεισμού της μητρικής εταιρείας καθώς και την ευχέρεια δανεισμού της. Επιπροσθέτως η διακοπή του 
μεγαλύτερου έως σήμερα έργου της μητρικής εταιρείας στο Βοτανικό για πλέον των έξι ετών και η αβεβαιότητα 
για την σύντομη επίλυση του θέματος έχει δυσχεράνει ακόμη περισσότερο την οικονομική θέση της μητρικής 
εταιρείας. Εξαιτίας των γεγονότων αυτών η μητρική εταιρεία και ο Όμιλος εμφανίζουν α) αρνητικά ίδια 
κεφάλαια ύψους € 229.155 χιλ. και € 272.575 χιλ. αντίστοιχα και β) αρνητικό κεφάλαιο κίνησης κατά € 409.617 
χιλ. και € 492.152 χιλ. αντίστοιχα λόγω του αυξημένου βραχυπροθέσμου δανεισμού συνολικού ύψους € 397.880 
χιλ. για τον όμιλο και κατά συνέπεια υπάρχει ένδειξη σημαντικής αβεβαιότητας για την συνέχιση των εργασιών 
της μητρικής Εταιρείας και του Ομίλου. 

Οι οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας, παρά την ύπαρξη αρνητικών ιδίων κεφαλαίων και αρνητικού 
κεφαλαίου κίνησης, όπως αναφέρεται στην προηγηθείσα παράγραφο 1.1, έχουν συνταχθεί με βάση την «αρχή 
της επιχειρηματικής συνέχειας των δραστηριοτήτων της Εταιρείας» και δεν περιλαμβάνουν αναπροσαρμογές 
που να απεικονίζουν τις πιθανές μελλοντικές επιδράσεις που ενδέχεται να επέλθουν στα στοιχεία του 
Ενεργητικού και Παθητικού αναφορικά με την ανακτησιμότητα και την ανακατάταξή τους στην περίπτωση της 
αδυναμίας της εταιρείας να συνεχίσει τις επιχειρηματικές της δραστηριότητες στο μέλλον.  

Η διοίκηση δεν έχει πρόθεση ή ανάγκη να προβεί βραχυπρόθεσμα στην ρευστοποίηση περιουσιακών στοιχείων 
της εταιρείας. 
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2.2 Νέα πρότυπα, ερμηνείες και τροποποίηση υφιστάμενων προτύπων 

Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι 
υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν κατά τη διάρκεια της παρούσας χρήσης ή μεταγενέστερα. Η 
εκτίμηση του Ομίλου σχετικά με την επίδραση από την εφαρμογή αυτών των νέων προτύπων, τροποποιήσεων 
και διερμηνειών παρατίθεται παρακάτω. 

Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικές για την τρέχουσα οικονομική χρήση  

ΕΔΔΠΧΑ 21 «Εισφορές»  

Αυτή η διερμηνεία ορίζει τον λογιστικό χειρισμό μιας υποχρέωσης πληρωμής εισφοράς που έχει επιβληθεί από 
τη κυβέρνηση και δεν είναι φόρος εισοδήματος. Η διερμηνεία διευκρινίζει πως το δεσμευτικό γεγονός βάσει του 
οποίου θα έπρεπε να σχηματιστεί η υποχρέωση καταβολής εισφοράς (ένα από τα κριτήρια για την αναγνώριση 
υποχρέωσης σύμφωνα με το ΔΛΠ 37) είναι η ενέργεια όπως περιγράφεται στη σχετική νομοθεσία η οποία 
προκαλεί την πληρωμή της εισφοράς. Η διερμηνεία μπορεί να έχει ως αποτέλεσμα την αναγνώριση της 
υποχρέωσης αργότερα από ότι ισχύει σήμερα, ειδικότερα σε σχέση με εισφορές οι οποίες επιβάλλονται ως 
αποτέλεσμα συνθηκών που ισχύουν σε μια συγκεκριμένη ημερομηνία.  

 

 

Ετήσιες Βελτιώσεις σε ΔΠΧΑ 2013  

Οι παρακάτω τροποποιήσεις περιγράφουν τις σημαντικότερες αλλαγές που υπεισέρχονται σε τέσσερα ΔΠΧΑ ως 
επακόλουθο των αποτελεσμάτων του κύκλου 2011-13 του ετήσιου προγράμματος βελτιώσεων του ΣΔΛΠ.  

ΔΠΧΑ 3 «Συνενώσεις επιχειρήσεων» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως το ΔΠΧΑ 3 δεν έχει εφαρμογή στην λογιστικοποίηση του σχηματισμού 
οποιαδήποτε από κοινού δραστηριότητας βάση του ΔΠΧΑ 11 στις οικονομικές καταστάσεις της ίδιας της από 
κοινού δραστηριότητας.   

ΔΠΧΑ 13 «Επιμέτρηση εύλογης αξίας» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως η εξαίρεση που παρέχει το ΔΠΧΑ 13 για ένα χαρτοφυλάκιο 
χρηματοοικονομικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων (‘portfolio exception’) έχει εφαρμογή σε όλα τα συμβόλαια 
(συμπεριλαμβανομένων των μη χρηματοοικονομικών συμβολαίων) εντός του πεδίου εφαρμογής του ΔΛΠ 
39/ΔΠΧΑ 9. 

ΔΛΠ 40 «Επενδύσεις σε ακίνητα» 

Το πρότυπο τροποποιήθηκε προκειμένου να διευκρινιστεί πως το ΔΛΠ 40 και το ΔΠΧΑ 3 δεν είναι αμοιβαίως 
αποκλειόμενα. 

 

Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για μεταγενέστερες περιόδους  

ΔΠΧΑ 9 «Χρηματοοικονομικά μέσα και μεταγενέστερες τροποποιήσεις στο ΔΠΧΑ 9 και ΔΠΧΑ 7» 
(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2018) 

Το ΔΠΧΑ 9 αντικαθιστά τις πρόνοιες του ΔΛΠ 39 που αφορούν στην ταξινόμηση και επιμέτρηση των 
χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων και συμπεριλαμβάνει, 
επίσης, ένα μοντέλο αναμενόμενων πιστωτικών ζημιών το οποίο αντικαθιστά το μοντέλο των 
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πραγματοποιημένων πιστωτικών ζημιών που εφαρμόζεται σήμερα. Το ΔΠΧΑ 9 Λογιστική Αντιστάθμισης 
καθιερώνει μία προσέγγιση της λογιστικής αντιστάθμισης βασιζόμενη σε αρχές και αντιμετωπίζει ασυνέπειες 
και αδυναμίες στο τρέχων μοντέλο του ΔΛΠ 39. Ο Όμιλος βρίσκεται στη διαδικασία εκτίμησης της επίδρασης 
του ΔΠΧΑ 9 στις οικονομικές του καταστάσεις. Το ΔΠΧΑ 9 δεν μπορεί να εφαρμοστεί νωρίτερα από τον 
Όμιλο γιατί δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΠΧΑ 15 «Έσοδα από συμβόλαια με πελάτες» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν 
την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2018) 

Το ΔΠΧΑ 15 εκδόθηκε το Μάιο του 2014. Σκοπός του προτύπου είναι να παρέχει ένα ενιαίο, κατανοητό 
μοντέλο αναγνώρισης των εσόδων από όλα τα συμβόλαια με πελάτες ώστε να βελτιώσει τη συγκρισιμότητα 
μεταξύ εταιρειών του ίδιου κλάδου, διαφορετικών κλάδων και διαφορετικών κεφαλαιαγορών. Περιλαμβάνει τις 
αρχές που πρέπει να εφαρμόσει μια οικονομική οντότητα για να προσδιορίσει την επιμέτρηση των εσόδων και 
τη χρονική στιγμή αναγνώρισής τους. Η βασική αρχή είναι ότι μια οικονομική οντότητα θα αναγνωρίσει τα 
έσοδα με τρόπο που να απεικονίζει τη μεταβίβαση των αγαθών ή υπηρεσιών στους πελάτες στο ποσό στο οποίο 
αναμένει να δικαιούται σε αντάλλαγμα για αυτά τα αγαθά ή τις υπηρεσίες. Ο Όμιλος βρίσκεται στη διαδικασία 
εκτίμησης της επίδρασης του ΔΠΧΑ 15 στις οικονομικές του καταστάσεις. Το ΔΠΧΑ 15 δεν έχει υιοθετηθεί 
ακόμα από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΠΧΑ 16 «Μισθώσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η 
Ιανουαρίου 2019) 

Το ΔΠΧΑ 16 εκδόθηκε το Ιανουάριο του 2016 και αντικαθιστά το ΔΛΠ 17. Σκοπός του προτύπου είναι να 
εξασφαλίσει ότι οι μισθωτές και οι εκμισθωτές παρέχουν χρήσιμη πληροφόρηση που παρουσιάζει εύλογα την 
ουσία των συναλλαγών που αφορούν σε μισθώσεις. Το ΔΠΧΑ 16 εισάγει ένα νέο μοντέλο για το λογιστικό 
χειρισμό από την πλευρά του μισθωτή, το οποίο απαιτεί ο μισθωτής να αναγνωρίζει περιουσιακά στοιχεία και 
υποχρεώσεις για όλες τις συμβάσεις μισθώσεων με διάρκεια άνω των 12 μηνών, εκτός εάν το υποκείμενο 
περιουσιακό στοιχείο είναι μη σημαντικής αξίας. Σχετικά με το λογιστικό χειρισμό από την πλευρά του 
εκμισθωτή, το ΔΠΧΑ 16 ενσωματώνει ουσιαστικά τις απαιτήσεις του ΔΛΠ 17. Επομένως ο εκμισθωτής 
συνεχίζει να κατηγοριοποιεί τις συμβάσεις μισθώσεων σε λειτουργικές και χρηματοδοτικές μισθώσεις και να 
ακολουθεί διαφορετικό λογιστικό χειρισμό για κάθε τύπο σύμβασης. Ο Όμιλος βρίσκεται στη διαδικασία 
εκτίμησης της επίδρασης του ΔΠΧΑ 16 στις οικονομικές του καταστάσεις. Το πρότυπο δεν έχει υιοθετηθεί 
ακόμα από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΛΠ 11 (Τροποποίηση) «Από κοινού Συμφωνίες» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 
ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Αυτή η τροποποίηση απαιτεί από έναν επενδυτή να εφαρμόσει την μέθοδο εξαγοράς όταν αποκτά συμμετοχή σε 
μια από κοινού δραστηριότητα η οποία αποτελεί μια ‘επιχείρηση’. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί ακόμα 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΛΠ 16 και ΔΛΠ 38 (Τροποποιήσεις) «Διευκρίνιση των επιτρεπτών μεθόδων απόσβεσης» (εφαρμόζεται 
στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Αυτή η τροποποίηση διευκρινίζει ότι η χρήση μεθόδων βασισμένων στα έσοδα δεν είναι κατάλληλες για τον 
υπολογισμό των αποσβέσεων ενός περιουσιακού στοιχείου και, επίσης, διευκρινίζει ότι τα έσοδα δεν 
θεωρούνται κατάλληλη βάση επιμέτρησης της ανάλωσης των οικονομικών οφελών που ενσωματώνονται σε ένα 
άυλο περιουσιακό στοιχείο. Αυτές οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόμα από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΛΠ 27 (Τροποποίηση) «Ατομικές Οικονομικές Καταστάσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές 
περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Αυτή η τροποποίηση επιτρέπει στις οικονομικές οντότητες να χρησιμοποιούν τη μέθοδο της καθαρής θέσης 
προκειμένου να λογιστικοποιήσουν τις επενδύσεις σε θυγατρικές, κοινοπραξίες και συγγενείς στις ατομικές 
οικονομικές τους καταστάσεις και, επίσης, ξεκαθαρίζει τον ορισμό των ατομικών οικονομικών καταστάσεων.  
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ΔΛΠ 1 (Τροποποιήσεις) «Γνωστοποιήσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 
ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν τις οδηγίες του ΔΛΠ 1 σχετικά με τις έννοιες της σημαντικότητας και της 
συγκέντρωσης, την παρουσίαση των μερικών αθροισμάτων, τη δομή των οικονομικών καταστάσεων και τις 
γνωστοποιήσεις των λογιστικών πολιτικών.  

ΔΠΧΑ 10 και ΔΛΠ 28 (Τροποποιήσεις) «Πώληση ή εισφορά περιουσιακών στοιχείων μεταξύ ενός 
επενδυτή και μιας συγγενούς εταιρείας ή κοινοπραξίας» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που 
ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Οι τροποποιήσεις διευθετούν μία ασυνέπεια μεταξύ των διατάξεων του ΔΠΧΑ 10 και του ΔΛΠ 28 σχετικά με 
την πώληση ή εισφορά των περιουσιακών στοιχείων μεταξύ ενός επενδυτή και μιας συγγενούς εταιρείας ή 
κοινοπραξίας. Η βασική συνέπεια των τροποποιήσεων είναι πως αναγνωρίζεται ολόκληρο το κέρδος ή η ζημιά 
μιας συναλλαγής που περιλαμβάνει μία δραστηριότητα (είτε με τη μορφή μιας θυγατρικής είτε όχι). Μερικό 
κέρδος ή ζημιά αναγνωρίζεται όταν η συναλλαγή περιλαμβάνει περιουσιακά στοιχεία τα οποία δεν αποτελούν 
μια δραστηριότητα, ακόμα και αν αυτά τα περιουσιακά στοιχεία έχουν τη μορφή μιας θυγατρικής. Οι 
τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόμη από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΠΧΑ 10, ΔΠΧΑ 12 και ΔΛΠ 28 (Τροποποιήσεις) «Εταιρείες επενδύσεων: Εφαρμογή της απαλλαγής από 
την υποχρέωση ενοποίησης » (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η 
Ιανουαρίου 2016) 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν την εφαρμογή της απαλλαγής των εταιρειών επενδύσεων και των θυγατρικών 
τους από την υποχρέωση ενοποίησης. Αυτές οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόμα από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. 

ΔΛΠ 12 (Τροποποιήσεις) «Αναγνώριση αναβαλλόμενων φορολογικών απαιτήσεων σε μη 
πραγματοποιηθείσες ζημίες» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η 
Ιανουαρίου 2017) 

Οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν το λογιστικό χειρισμό σχετικά με την αναγνώριση αναβαλλόμενων 
φορολογικών απαιτήσεων σε μη πραγματοποιηθείσες ζημίες που έχουν προκύψει από δάνεια που επιμετρώνται 
στην εύλογη αξία. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόμα από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΛΠ 7 (Τροποποιήσεις) «Γνωστοποιήσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 
ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2017) 

Οι τροποποιήσεις εισάγουν υποχρεωτικές γνωστοποιήσεις που παρέχουν τη δυνατότητα στους χρήστες των 
οικονομικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τις μεταβολές των υποχρεώσεων που προέρχονται από 
χρηματοδοτικές δραστηριότητες. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν υιοθετηθεί ακόμα από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Ετήσιες Βελτιώσεις σε ΔΠΧΑ 2014 (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά 
την 1η Ιανουαρίου 2016) 

Οι παρακάτω τροποποιήσεις περιγράφουν τις βασικές αλλαγές σε τέσσερα ΔΠΧΑ. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν 
υιοθετηθεί ακόμη από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

ΔΠΧΑ 5 «Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία διακρατούμενα προς πώληση και διακοπείσες 
δραστηριότητες» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως όταν ένα περιουσιακό στοιχείο (ή ομάδα στοιχείων) αναταξινομείται από 
«διακρατούμενο προς πώληση» σε «διακρατούμενο προς διανομή» ή το αντίθετο, αυτό δεν αποτελεί αλλαγή στο 
σχέδιο για πώληση ή διανομή και δεν πρέπει να λογιστικοποιείται σαν αλλαγή.  
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ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά μέσα: Γνωστοποιήσεις» 

Η τροποποίηση προσθέτει συγκεκριμένες οδηγίες προκειμένου να βοηθήσει τη διοίκηση να προσδιορίσει εάν οι 
όροι μιας συμφωνίας για εξυπηρέτηση ενός χρηματοοικονομικού περιουσιακού στοιχείου το οποίο έχει 
μεταβιβαστεί συνιστούν συνεχιζόμενη ανάμειξη και διευκρινίζει πως οι επιπρόσθετες γνωστοποιήσεις που 
απαιτούνται βάσει της τροποποίησης του ΔΠΧΑ 7 «Γνωστοποιήσεις – Συμψηφισμός χρηματοοικονομικών 
περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων» δεν απαιτείται για όλες τις ενδιάμεσες περιόδους, εκτός εάν 
απαιτείται από το ΔΛΠ 34.  

ΔΛΠ 19 «Παροχές σε εργαζόμενους» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει πως όταν προσδιορίζεται το επιτόκιο προεξόφλησης για τις υποχρεώσεις παροχών 
προσωπικού μετά την έξοδο από την υπηρεσία, το σημαντικό είναι το νόμισμα στο οποίο παρουσιάζονται οι 
υποχρεώσεις και όχι η χώρα στην οποία αυτές προκύπτουν.  

ΔΛΠ 34 «Ενδιάμεση χρηματοοικονομική αναφορά» 

Η τροποποίηση διευκρινίζει την έννοια του «πληροφόρηση που γνωστοποιείται οπουδήποτε αλλού στην 
ενδιάμεση χρηματοοικονομική αναφορά» που αναφέρεται στο πρότυπο. 

 

2.3 Συναλλαγματικές μετατροπές 

(α) Λειτουργικό νόμισμα αποτίμησης και νόμισμα παρουσίασης 

Η εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα. Τα στοιχεία των οικονομικών καταστάσεων της εταιρείας 
υπολογίζονται χρησιμοποιώντας το νόμισμα του πρωτεύοντος οικονομικού περιβάλλοντος, στο οποίο η εταιρεία 
λειτουργεί («λειτουργικό νόμισμα»). Οι οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το 
λειτουργικό νόμισμα και το νόμισμα παρουσίασης της εταιρείας. 

 (β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νομίσματα μετατρέπονται στο νόμισμα αποτίμησης βάσει των ισοτιμιών, οι οποίες 
ισχύουν κατά την ημερομηνία της κάθε συναλλαγής. Κέρδη ή ζημίες από συναλλαγματικές διαφορές που 
προκύπτουν από την εξόφληση τέτοιων συναλλαγών και από τη μετατροπή των χρηματικών στοιχείων 
ενεργητικού και υποχρεώσεων που είναι σε ξένο νόμισμα με τις συναλλαγματικές ισοτιμίες που ισχύουν κατά 
την ημερομηνία ισολογισμού, αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος. Σημαντικές 
συναλλαγές ή υπόλοιπα δεν υπάρχουν σε άλλα νομίσματα εκτός του ευρώ. 

 

2.4 Επενδυτικά ακίνητα 

Ακίνητα τα οποία διακρατούνται για μακροχρόνιες εκμισθώσεις ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και τα δύο και δεν 
χρησιμοποιούνται από την εταιρεία, κατηγοριοποιούνται ως επένδυση σε ακίνητα.  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν ιδιόκτητα οικόπεδα και κτίρια, εδαφικές εκτάσεις που κατέχονται με 
καθεστώς λειτουργικής μίσθωσης και κτίρια που κατέχονται με καθεστώς χρηματοδοτικής μίσθωσης. Οι 
επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν επίσης ακίνητα τα οποία είναι υπό κατασκευή ή αναπτύσσονται για 
μελλοντική χρήση ως επενδυτικά ακίνητα. 

Η γη, η οποία κατέχεται με λειτουργική μίσθωση κατηγοριοποιείται και λογίζεται ως επένδυση σε ακίνητο, όταν 
ισχύουν όλες οι απαραίτητες προϋποθέσεις για να χαρακτηριστεί ένα ακίνητο ως τέτοιο. Η λειτουργική μίσθωση 
των επενδυτικών ακινήτων αντιμετωπίζεται σαν να ήταν χρηματοδοτική μίσθωση. 
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Οι επενδύσεις σε ακίνητα καταχωρούνται αρχικά στο κόστος, συμπεριλαμβανομένων των σχετικών άμεσων 
εξόδων κτήσης και χρηματοδοτικών εξόδων. Χρηματοδοτικά έξοδα που προκύπτουν για το σκοπό της 
απόκτησης, κατασκευής ή παραγωγής ενός επενδυτικού ακινήτου, για το οποίο απαιτείται ένα σημαντικό 
χρονικό διάστημα προκειμένου να μπορέσει να λειτουργήσει ή να πουληθεί, κεφαλαιοποιούνται ως μέρος του 
κόστους του. Τα χρηματοδοτικά έξοδα κεφαλαιοποιούνται κατά τη διάρκεια της απόκτησης ή ενεργούς 
κατασκευής ενώ η κεφαλαιοποίησή τους σταματά στην περίπτωση που το ακίνητο ολοκληρωθεί. Η 
κεφαλαιοποίηση των χρηματοδοτικών εξόδων αναστέλλεται στην περίπτωση που η κατασκευή του επενδυτικού 
ακινήτου ανασταλεί. 

Μετά την αρχική καταχώρηση, οι επενδύσεις σε ακίνητα αποτιμώνται σε «εύλογη αξία». Η «εύλογη αξία» 
βασίζεται σε τιμές που επικρατούν σε ενεργή αγορά, αναμορφωμένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω 
διαφορών στη φύση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε ακινήτου. Εάν η άντληση τέτοιων 
πληροφοριών δεν είναι εφικτή, τότε η Εταιρεία εφαρμόζει εναλλακτικές μεθόδους αποτίμησης, όπως πρόσφατες 
τιμές σε λιγότερο ενεργές αγορές ή προεξοφλημένες μελλοντικές ταμειακές ροές. Αυτές οι εκτιμήσεις 
αναθεωρούνται από την Εταιρεία, σε ετήσια βάση και πραγματοποιούνται από ανεξάρτητο, αναγνωρισμένο 
εκτιμητή της F.V.A.T. Advisory S.A. Επενδυτικά ακίνητα τα οποία αξιοποιούνται εκ νέου για συνεχιζόμενη 
χρήση ως επενδύσεις σε ακίνητα ή για τα οποία η αγορά έχει καταστεί λιγότερο ενεργή, συνεχίζουν να 
αποτιμώνται στην «εύλογη αξία». 

Η επιμέτρηση της «εύλογης αξίας» σε ακίνητα υπό κατασκευή εφαρμόζεται μόνο στην περίπτωση που η 
«εύλογη αξία» θεωρείται αξιόπιστα μετρήσιμη. 

Σε κάποιες περιπτώσεις είναι πιθανό να υπάρχει δυσκολία στην αξιόπιστη επιμέτρηση της «εύλογης αξίας» του 
επενδυτικού ακινήτου υπό κατασκευή. Για να αξιολογηθεί αν η «εύλογη αξία» του επενδυτικού ακινήτου υπό 
κατασκευή μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα, η διοίκηση λαμβάνει υπόψη, μεταξύ άλλων, τους παρακάτω 
παράγοντες: 

 τους όρους του συμβολαίου κατασκευής 

 το ποσοστό ολοκλήρωσης 

 τα χαρακτηριστικά του έργου / ιδιοκτησίας, αν είναι σύνηθες για την αγορά ή όχι 

 το επίπεδο αξιοπιστίας των μελλοντικών ταμειακών εισροών μετά την ολοκλήρωση 

 τους κινδύνους που αφορούν στην κατασκευή της συγκεκριμένης ιδιοκτησίας 

 προηγούμενη εμπειρία από παρόμοιες κατασκευές 

 τρέχουσα κατάσταση των αδειών κατασκευής  

Η «εύλογη αξία» των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, μεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάμενων 
εκμισθώσεων και παραδοχές σχετικά με το έσοδο από μελλοντικές εκμισθώσεις, με βάση τις τρέχουσες 
συνθήκες που ισχύουν στην αγορά. Η «εύλογη αξία» επίσης αντικατοπτρίζει, σε παρόμοια βάση, οποιαδήποτε 
ταμειακή εκροή που θα μπορούσε να προσδοκάται, όσον αφορά το ακίνητο. Ορισμένες από αυτές τις εκροές 
αναγνωρίζονται ως υποχρέωση, συμπεριλαμβανομένων των υποχρεώσεων από χρηματοδοτικές μισθώσεις, που 
αφορούν περιπτώσεις όπου η γη έχει κατηγοριοποιηθεί ως επένδυση σε ακίνητο. Λοιπές εκροές, 
συμπεριλαμβανομένων ενδεχομένων πληρωμών ενοικίων, δεν αναγνωρίζονται στις οικονομικές καταστάσεις. 

Μεταγενέστερες δαπάνες λογίζονται προσθετικά στην λογιστική αξία του ακινήτου, μόνο όταν υπάρχει 
σημαντική πιθανότητα ότι μελλοντικά οικονομικά οφέλη που σχετίζονται με το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν 
στην Εταιρεία και ότι το κόστος αυτού μπορεί να επιμετρηθεί αξιόπιστα. Λοιπές δαπάνες επισκευής και 
συντήρησης βαρύνουν τα αποτελέσματα της χρήσης, την οποία αφορούν. Όταν μέρος του επενδυτικού ακινήτου 
αντικαθίσταται, η αξία του αποαναγνωρίζεται. 

Αν η εκτίμηση για ένα ακίνητο διακρακρατούμενο μέσω μίσθωσης είναι καθαρή από όλες τις πληρωμές που 
αναμένονται να γίνουν, οποιαδήποτε υποχρέωση μίσθωσης που αναγνωρίζεται ξεχωριστά στην κατάσταση 
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οικονομικής θέσης επαναπροστίθεται ώστε να προκύπτει η αξία του επενδυτικού ακινήτου για λογιστικούς 
σκοπούς. 

Η «εύλογη αξία» του επενδυτικού ακινήτου δεν αντικατοπτρίζει μελλοντικές κεφαλαιουχικές δαπάνες οι οποίες 
θα βελτιώσουν ή θα αναβαθμίσουν το ακίνητο και δεν αντικατοπτρίζει τα σχετιζόμενα μελλοντικά οφέλη από 
αυτή την μελλοντική δαπάνη εξαιρουμένων αυτών που θα λαμβάνονταν υπόψη στον καθορισμό της αξίας ενός 
ακινήτου με βάση τις εύλογες συνθήκες και θεωρήσεις της αγοράς.    

Μεταβολές στις «εύλογες αξίες» καταχωρούνται στα αποτελέσματα  χρήσης. Οι επενδύσεις σε ακίνητα απο-
αναγνωρίζονται είτε όταν έχουν πωληθεί είτε όταν το επενδυτικό ακίνητο έχει μόνιμα αποσυρθεί από χρήση και 
κανένα μελλοντικό οικονομικό όφελος δεν προσδοκάται από την πώλησή του. 

Όταν η Εταιρεία πωλεί ένα ακίνητο σε «εύλογη αξία» και αυτή η συναλλαγή πραγματοποιείται με βάση τους 
συνήθεις όρους και συνθήκες της αγοράς, η αξία του αναπροσαρμόζεται προ της πώλησης ώστε να ισούται με 
το τίμημα της συναλλαγής και η αναπροσαρμογή καταχωρείται στα αποτελέσματα χρήσης ως καθαρό κέρδος 
από αναπροσαρμογή σε εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα. 

Εάν μια επένδυση σε ακίνητο μεταβληθεί σε ιδιοχρησιμοποιούμενο πάγιο, τότε κατηγοριοποιείται στις 
ενσώματες ακινητοποιήσεις και η «εύλογη αξία» του κατά την ημερομηνία της αναταξινόμησης θεωρείται 
κόστος κτήσης αυτού, για λογιστικούς σκοπούς.  

Εάν ένα ακίνητο μεταβληθεί από ενσώματες ακινητοποιήσεις σε επένδυση σε ακίνητα, διότι η χρήση του έχει 
μεταβληθεί, τότε η διαφορά που προκύπτει μεταξύ της λογιστικής αξίας  και της «εύλογης αξίας» αυτού κατά 
την ημερομηνία της ανακατηγοριοποίησής του, αναγνωρίζεται ως αναπροσαρμογή βάσει του ΔΛΠ 16. Κατά την 
έκταση που η αύξηση από την αποτίμηση σε «εύλογη αξία» αντιστρέφει μια προγενέστερη ζημία λόγω 
απομείωσης της αξίας του στοιχείου, τότε αυτή αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα χρήσης ως έσοδο. Κάθε 
υπόλοιπο που απομένει από την αύξηση αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα και αυξάνει το αποθεματικό 
αναπροσαρμογής της καθαρής θέσης. Κάθε μείωση που προκύπτει στη λογιστική αξία του ακινήτου αρχικά 
αναγνωρίζεται στα λοιπά συνολικά έσοδα κατά την έκταση που αφορά ένα προηγουμένως αναγνωρισθέν ποσό 
στο αποθεματικό αναπροσαρμογής. Κάθε υπόλοιπο που απομένει από τη μείωση αναγνωρίζεται στα 
αποτελέσματα ως έξοδο. 

Όταν η χρήση ενός επενδυτικού ακινήτου διαφοροποιείται, και η διαφοροποίηση αυτή είναι υποστηριζόμενη 
από έναρξη ανάπτυξης με σκοπό την πώληση, το ακίνητο μεταφέρεται στα αποθέματα. Το «τεκμαρτό κόστος» 
του ακινήτου για την επακόλουθη ταξινόμησή του στα αποθέματα είναι η εύλογη αξία του κατά την ημερομηνία 
της διαφοροποίησης της χρήσης του. 

Τυχόν μεσιτικά έξοδα σχετικά με διαπραγματεύσεις συμβολαίων μίσθωσης κεφαλαιοποιούνται στη λογιστική 
αξία των σχετικών επενδυτικών ακινήτων και αποσβένονται κατά τη διάρκεια της μίσθωσης. 

 

2.5 Απομείωση μη χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιμη ζωή (π.χ. υπεραξία) δεν αποσβένονται αλλά 
υπόκεινται σε έλεγχο απομείωσης ετησίως. Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο 
απομείωσης της αξίας τους, όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί.  Η απομείωση 
αξίας αναγνωρίζεται κατά το ποσό που η λογιστική αξία του περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει την 
ανακτήσιμη αξία του. Η ανακτήσιμη αξία είναι η μεγαλύτερη αξία, μεταξύ της εύλογης αξίας, μειωμένης κατά 
το απαιτούμενο για την κόστος πώλησης και της αξίας λόγω χρήσεως. Για την εκτίμηση των ζημιών 
απομείωσης, τα περιουσιακά στοιχεία εντάσσονται στις μικρότερες δυνατές μονάδες δημιουργίας ταμειακών 
ροών. Μη χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού τα οποία είναι απομειωμένα επανεξετάζονται για τυχόν 
αντιστροφή της απομείωσης στο τέλος κάθε χρήσης. 
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2.6 Χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού 

1. Ταξινόμηση 

Οι επενδύσεις της Εταιρείας ταξινομούνται στις ακόλουθες κατηγορίες με βάση το σκοπό για τον οποίο 
αποκτήθηκαν. Η Διοίκηση προσδιορίζει την ταξινόμηση κατά την αρχική αναγνώριση και επανεξετάζει την 
ταξινόμηση σε κάθε ημερομηνία δημοσίευσης. 

(α) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τους με μεταβολές στα 
αποτελέσματα 

Η κατηγορία αυτή περιλαμβάνει χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που κατέχονται για εμπορία. Ένα 
χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο κατατάσσεται στην κατηγορία αυτή εάν αποκτήθηκε με σκοπό την 
πώλησή του σε σύντομο χρονικό διάστημα ή έχει ταξινομηθεί σε αυτή την κατηγορία από τη διοίκηση.  Τα 
παράγωγα ταξινομούνται ως κατεχόμενα για εμπορία εκτός εάν προσδιορίζονται ως αντισταθμίσεις. Στοιχεία 
ενεργητικού αυτής της κατηγορίας ταξινομούνται στο κυκλοφορούν ενεργητικού εάν κατέχονται για εμπορία ή 
αναμένεται να πουληθούν εντός 12 μηνών από την ημερομηνία ισολογισμού. 

(β) Δάνεια και απαιτήσεις 

Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία με πάγιες ή προσδιορισμένες πληρωμές, 
τα οποία δεν διαπραγματεύονται σε ενεργές αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησής τους.  Περιλαμβάνονται 
στο κυκλοφορούν ενεργητικό εκτός από εκείνα με λήξεις μεγαλύτερες των 12 μηνών από την ημερομηνία 
ισολογισμού. Τα τελευταία συμπεριλαμβάνονται στα μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία ως «Λοιπές 
μακροπρόθεσμες απαιτήσεις». Τα δάνεια και οι απαιτήσεις της Εταιρείας περιλαμβάνουν απαιτήσεις από 
πελάτες και λοιπές απαιτήσεις και ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα. 

(γ) Διαθέσιμα για πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Περιλαμβάνει μη παράγωγα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία είτε προσδιορίζονται σε αυτήν 
την κατηγορία, είτε δε μπορούν να ταξινομηθούν σε κάποια από τις ανωτέρω κατηγορίες. Περιλαμβάνονται στα 
μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία εφόσον η Διοίκηση δεν έχει την πρόθεση να τα ρευστοποιήσει μέσα 
σε 12 μήνες από την ημερομηνία Ισολογισμού. Κατά τη διάρκεια του έτους, η Εταιρεία δεν κατείχε επενδύσεις 
αυτής της κατηγορίας. 

2. Αναγνώριση και Επιμέτρηση 

Οι αγορές και οι πωλήσεις των χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού αναγνωρίζονται κατά την 
ημερομηνία της συναλλαγής που είναι και η ημερομηνία που η εταιρεία δεσμεύεται να αγοράσει ή να πωλήσει 
το περιουσιακό στοιχείο. Οι επενδύσεις αρχικά αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους πλέον των δαπανών 
συναλλαγής για όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία που δεν αποτιμώνται στην εύλογη αξία τους 
με μεταβολές στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμώμενα 
στην εύλογη αξία τους με μεταβολές στα αποτελέσματα αρχικά αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους. Τυχόν 
δαπάνες σχετικές με τη συναλλαγή καταχωρούνται στην Κατάσταση Αποτελεσμάτων.  

Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία Ενεργητικού αποαναγνωρίζονται όταν το δικαίωμα είσπραξης στις ταμειακές 
ροές από τις επενδύσεις λήγει ή μεταβιβάζεται και η εταιρεία έχει μεταβιβάσει ουσιωδώς όλους τους κινδύνους 
και τα οφέλη που συνεπάγεται η ιδιοκτησία. 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις καθώς και οι επενδύσεις διακρατούμενες ως τη λήξη παρουσιάζονται στο 
αναπόσβεστο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου. 

Τα διαθέσιμα προς πώληση χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καθώς και τα χρηματοοικονομικά 
περιουσιακά στοιχεία αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τους μέσω της κατάστασης αποτελεσμάτων αποτιμώνται 
και παρουσιάζονται στην εύλογη αξία τους.  
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Τα κέρδη ή ζημίες που προκύπτουν από τις μεταβολές της εύλογης αξίας των χρηματοοικονομικών 
περιουσιακών στοιχείων αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τους μέσω της κατάστασης αποτελεσμάτων, 
αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της περιόδου που προκύπτουν. Έσοδα από μερίσματα των 
χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων αποτιμώμενα στην εύλογη αξία τους αναγνωρίζονται στα 
αποτελέσματα χρήσης ως λοιπά έσοδα όταν η εταιρεία θεμελιώνει το δικαίωμα για την είσπραξή τους.  

Η Εταιρεία, σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού, αξιολογεί κατά πόσο υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι ένα 
χρηματοοικονομικό στοιχείο ενεργητικού ή μια ομάδα χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού έχουν 
υποστεί απομείωση στη αξία. Στον υπολογισμό απομείωσης των επενδύσεων σε μετοχικούς τίτλους που έχουν 
αναγνωριστεί ως διαθέσιμες προς πώληση, λαμβάνεται υπόψη τυχόν σημαντική και παρατεταμένη μείωση της 
εύλογης αξίας του τίτλου κάτω από το κόστος του. Όπου στοιχειοθετείται απομείωση της αξίας για διαθέσιμα 
προς πώληση χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού, η συσσωρευμένη ζημία – που υπολογίζεται ως η 
διαφορά μεταξύ του κόστους αγοράς και της τρέχουσας εύλογης αξίας, μείον τις ζημίες απομείωσης του 
χρηματοοικονομικού στοιχείου ενεργητικού που αναγνωρίστηκαν προηγουμένως ως έξοδο στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων μεταφέρεται από τα ίδια κεφάλαια στα αποτελέσματα. Ζημίες απομείωσης σε μετοχικούς 
τίτλους που αναγνωρίστηκαν ως έξοδο στα αποτελέσματα, δεν αντιστρέφονται. Ο έλεγχος απομείωσης των 
απαιτήσεων περιγράφεται στη Σημείωση 2.8. 

 

2.7 Αποθέματα 

Επενδύσεις σε ακίνητα, τα οποία βρίσκονται υπό κατασκευή με σκοπό την μελλοντική πώληση, 
αναταξινομούνται ως αποθέματα, στο τεκμαρτό κόστος, δηλαδή την λογιστική αξία, κατά την ημερομηνία 
αναταξινόμησης. Η μεταγενέστερη επιμέτρηση γίνεται στην χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους και καθαρής 
ρευστοποιήσιμης αξίας. Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία εκτιμάται με βάση τις τρέχουσες τιμές πώλησης των 
αποθεμάτων στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας αφαιρουμένου του κόστους ανακατασκευής, όπου 
συντρέχει περίπτωση, και των τυχόν εξόδων πώλησης. 

Διαγραφές και ζημίες απομείωσης αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα της χρήσης που προκύπτουν. 

 

2.8 Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

Οι απαιτήσεις από πελάτες προκύπτουν από τις συνήθεις δραστηριότητες της εταιρείας. Εάν η είσπραξη των 
απαιτήσεων αναμένεται να πραγματοποιηθεί εντός 12 μηνών από το τέλος της χρήσης καταχωρούνται στο 
Κυκλοφορούν Ενεργητικό. Εάν ισχύει διαφορετικά καταχωρούνται στο μη Κυκλοφορούν Ενεργητικό.  

Οι απαιτήσεις από πελάτες καταχωρούνται πρωταρχικά στην εύλογη αξία και μεταγενέστερα επιμετρώνται στο 
αναπόσβεστο κόστος χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου μείον την πρόβλεψη για 
επισφαλείς απαιτήσεις. Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις πραγματοποιείται όταν υπάρχουν αντικειμενικά 
στοιχεία ότι η Εταιρεία δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται με βάση τους όρους της 
εκάστοτε συμφωνίας, με  βάση την οποία δημιουργήθηκε η απαίτηση. Η αντικειμενική ένδειξη ότι οι εμπορικές 
απαιτήσεις έχουν υποστεί απομείωση περιλαμβάνει δεδομένα που περιέρχονται στην προσοχή του ομίλου 
σχετικά με τα ακόλουθα ζημιογόνα γεγονότα: σημαντική οικονομική δυσχέρεια του πελάτη, πιθανότητα να 
αρχίσει διαδικασία πτώχευσης ή άλλη χρηματοοικονομική αναδιοργάνωση του πελάτη καθώς και δυσμενείς 
μεταβολές στο καθεστώς αποπληρωμής οφειλών των πελατών.   Το ποσό της πρόβλεψης είναι η διαφορά μεταξύ 
της λογιστικής αξίας της απαίτησης και της παρούσας αξίας των μελλοντικών ταμειακών ροών, 
προεξοφλημένων με βάση το πραγματικό επιτόκιο. Το ποσό της πρόβλεψης καταχωρείται ως έξοδο στα 
αποτελέσματα της χρήσης και περιλαμβάνεται στα έξοδα διοίκησης. Επιπλέον σε περίπτωση που κάποιες 
απαιτήσεις οι οποίες είχαν ήδη διαγραφεί, εισπραχθούν τότε το ποσό αυτό καταχωρείται ως έσοδο στα  
αποτελέσματα χρήσης στην οποία εισπράχθηκε. 

Οι λοιπές απαιτήσεις, μη συμπεριλαμβανομένων των προκαταβολών καταχωρούνται πρωταρχικά στην εύλογη 
αξία και μεταγενέστερα επιμετρώνται στο αναπόσβεστο κόστος μείον τυχόν προβλέψεων απομείωσης. 
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Οι προκαταβολές αναγνωρίζονται στο κόστος μείον τυχόν προβλέψεις απομείωσης. 

 

2.9 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα μετρητών 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα μετρητών περιλαμβάνουν τα μετρητά στο ταμείο, τις καταθέσεις όψεως, 
τους δεσμευμένους καταθετικούς λογαριασμούς και τις βραχυπρόθεσμες μέχρι 3 μήνες επενδύσεις υψηλής 
ρευστοποίησης και χαμηλού ρίσκου. Οι τραπεζικοί λογαριασμοί υπεραναλήψεων εμφανίζονται στο δανεισμό ως 
βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. 

 

2.10 Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι κοινές μετοχές της Εταιρείας κατηγοριοποιούνται ως Ίδια Κεφάλαια. 

Άμεσα έξοδα για την έκδοση μετοχών, εμφανίζονται μετά την αφαίρεση του σχετικού φόρου εισοδήματος, σε 
μείωση του προϊόντος της έκδοσης. 

 

2.11 Δανεισμός 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, μειωμένα με τα τυχόν άμεσα έξοδα για την 
πραγματοποίηση της συναλλαγής. Μεταγενέστερα αποτιμώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της μεθόδου 
του πραγματικού επιτοκίου. Τυχόν διαφορά μεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (αφού αφαιρεθούν τα σχετικά 
έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά την διάρκεια του δανεισμού βάσει της 
μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 

Αμοιβές που έχουν πληρωθεί για την δημιουργία δανειακών ορίων αναγνωρίζονται ως έξοδα για την 
πραγματοποίηση της συναλλαγής, κατά το μέρος που είναι πιθανό ότι μέρος ή όλα τα όρια αυτά θα 
χρησιμοποιηθούν. Στην περίπτωση αυτή οι αμοιβές αναβάλλονται μέχρι τα όρια αυτά να χρησιμοποιηθούν. Σε 
περίπτωση που δεν είναι βέβαιο ότι μέρος ή όλα τα όρια αυτά θα χρησιμοποιηθούν, οι αμοιβές 
κεφαλαιοποιούνται ως προκαταβολές και αποσβένονται με βάση την περίοδο παροχής χρήσης των ορίων που 
αφορούν. 

Τα δάνεια ταξινομούνται ως βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις εκτός εάν η Εταιρεία έχει το αναφαίρετο δικαίωμα 
να αναβάλλει την εξόφληση της υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 μήνες από την ημερομηνία κλεισίματος του 
ισολογισμού. 

 

2.12 Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Οι υποχρεώσεις προς προμηθευτές αφορούν υποχρεώσεις της εταιρείας που πηγάζουν από την αγορά αγαθών 
και υπηρεσιών στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητάς τους.  

Οι υποχρεώσεις προς προμηθευτές αρχικά αναγνωρίζονται στην εύλογή τους αξία και μεταγενέστερα 
επιμετρώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αρχικά αναγνωρίζονται στην εύλογή τους αξία και μεταγενέστερα επιμετρώνται στο 
αναπόσβεστο κόστος βάσει της μεθόδου του πραγματικού επιτοκίου. 

Οι ανωτέρω υποχρεώσεις καταχωρούνται ως βραχυπρόθεσμες εάν λήγουν εντός 12 μηνών από το τέλος της 
χρήσης. Εάν ισχύει διαφορετικά καταχωρούνται ως μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις. 
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2.13 Φορολογία  

Η φορολογία της χρήσης περιλαμβάνει φόρο εισοδήματος και αναβαλλόμενο φόρο. Η φορολογία αναγνωρίζεται 
ως έξοδο στη κατάσταση συνολικού εισοδήματος εκτός του μέρους που αφορά κονδύλια τα οποία έχουν 
αναγνωρισθεί άμεσα στην καθαρή θέση ή στα λοιπά συνολικά έσοδα. Στην περίπτωση αυτή, φορολογία 
αναγνωρίζεται στην καθαρή θέση ή στα λοιπά συνολικά έσοδα. 

Η φορολογία εισοδήματος υπολογίζεται βάσει των φορολογικών νόμων που είναι θεσπισμένοι ή ουσιωδώς 
θεσπισμένοι κατά την ημερομηνία του Ισολογισμού και ισχύουν στις χώρες όπου διεξάγονται οι εργασίες της 
Εταιρείας και καταχωρείται ως έξοδο στην περίοδο κατά την οποία προκύπτουν τα εισοδήματα. Η διοίκηση της 
Εταιρείας σε τακτά χρονικά διαστήματα αξιολογεί την θέση της εταιρείας όσον αφορά τους φορολογικούς 
νόμους και αναγνωρίζει προβλέψεις για ποσά που πιθανόν να προκύψουν για πληρωμή προς τις φορολογικές 
αρχές. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος υπολογίζεται με βάση τη μέθοδο της υποχρέωσης, σε όλες τις προσωρινές 
διαφορές που προκύπτουν μεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των περιουσιακών στοιχείων 
και των υποχρεώσεων. Αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος δεν λογίζεται, εάν προκύπτει από την αρχική 
αναγνώριση στοιχείου ενεργητικού ή παθητικού σε συναλλαγή, εκτός επιχειρηματικής συνένωσης, η οποία δεν 
επηρέασε ούτε το λογιστικό ούτε το φορολογητέο κέρδος ή ζημία. Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος 
προσδιορίζεται με τους φορολογικούς συντελεστές (και νόμους) που ισχύουν κατά την ημερομηνία του 
ισολογισμού ή που αναμένεται ότι θα εφαρμόζονται όταν πραγματοποιηθεί το έσοδο από την αναβαλλόμενη 
φορολογική απαίτηση ή όταν τακτοποιηθεί η αναβαλλόμενη φορολογική υποχρέωση. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται στο βαθμό που θεωρείται σχεδόν βέβαιο ότι θα 
υπάρξει μελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιμοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δημιουργεί την 
αναβαλλόμενη φορολογική απαίτηση. 

Ο αναβαλλόμενος φόρος εισοδήματος αναγνωρίζεται για τις προσωρινές διαφορές που προκύπτουν από 
επενδύσεις σε θυγατρικές και συνδεδεμένες επιχειρήσεις, με εξαίρεση την περίπτωση που η αναστροφή των 
προσωρινών διαφορών ελέγχεται από την Εταιρεία και είναι πιθανό ότι οι προσωρινές διαφορές δεν θα 
αναστραφούν στο προβλεπτό μέλλον. 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν υπάρχει νομικά 
κατοχυρωμένο δικαίωμα να συμψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των τρεχουσών 
φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος αφορούν στην ίδια φορολογική 
αρχή. 

 

2.14 Προβλέψεις για λοιπές υποχρεώσεις και έξοδα 

Οι προβλέψεις για επίδικες αγωγές αναγνωρίζονται όταν υπάρχει μία παρούσα νομική ή τεκμαιρόμενη 
δέσμευση ως αποτέλεσμα γεγονότων του παρελθόντος, όταν είναι πολύ πιθανόν ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων 
για τον διακανονισμό της δέσμευσης και όταν το απαιτούμενο ποσό μπορεί να εκτιμηθεί αξιόπιστα. 

Σε εκείνες τις περιπτώσεις όπου η Εταιρεία, ως μισθωτής, είναι βάσει συμβολαίου υποχρεωμένη να επαναφέρει 
το μισθωμένο ακίνητο σε μια συμφωνηθείσα κατάσταση, πριν από την παράδοση στον εκμισθωτή, 
πραγματοποιείται μια πρόβλεψη για αυτό το κόστος κατά τη στιγμή που αναγνωρίζεται ότι το κόστος αυτό θα 
πραγματοποιηθεί. Προβλέψεις δεν αναγνωρίζονται για μελλοντικές λειτουργικές ζημίες. 

Όπου υπάρχουν διάφορες παρόμοιες υποχρεώσεις, η πιθανότητα ότι θα απαιτηθεί εκροή κατά την εκκαθάριση 
προσδιορίζεται με την εξέταση της κατηγορίας υποχρεώσεων συνολικά. Πρόβλεψη αναγνωρίζεται ακόμα κι αν 
η πιθανότητα εκροής σχετικά με οποιοδήποτε στοιχείο που περιλαμβάνεται στην ίδια κατηγορία υποχρεώσεων 
μπορεί να είναι μικρή. 
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Οι προβλέψεις υπολογίζονται στην παρούσα αξία των εξόδων τα οποία απαιτούνται να καλύψουν την παρούσα 
υποχρέωση την ημερομηνία του ισολογισμού. Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιμοποιείται για τον 
προσδιορισμό της παρούσας αξίας αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες αγοραίες εκτιμήσεις για την χρονική αξία του 
χρήματος και αυξήσεις που αφορούν τη συγκεκριμένη υποχρέωση. 

Η αύξηση της πρόβλεψης η οποία σχετίζεται με την πάροδο του χρόνου αναγνωρίζεται ως χρηματοοικονομικό 
κόστος. 

 

2.15 Αναγνώριση εσόδων 

Τα έσοδα περιλαμβάνουν την εύλογη αξία των εσόδων από μίσθωση ακινήτων και αγοραπωλησίες ακίνητης 
περιουσίας. 

Η αναγνώριση των εσόδων γίνεται ως εξής: 

 

(α) Έσοδα από μίσθωση ακινήτων 

Το έσοδο από τις λειτουργικές μισθώσεις αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα, με την ευθεία μέθοδο, καθ’ όλη τη 
διάρκεια της μίσθωσης. Όταν η εταιρεία παρέχει κίνητρα στους πελάτες της, το κόστος αυτών των κινήτρων 
αναγνωρίζεται καθ’ όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, με την ευθεία μέθοδο, μειωτικά του εσόδου από την 
μίσθωση. 

(β) Έσοδα από αγοραπωλησίες ακίνητης περιουσίας  

Σε συμφωνίες κατασκευής και πώλησης ακίνητης περιουσίας, όπου ο αγοραστής είναι σε θέση να ορίσει τα 
σημαντικότερα στοιχεία σχεδιασμού πριν από την έναρξη της κατασκευής ή να δώσει διαρθρωτικές οδηγίες 
κατά τη διάρκεια της κατασκευής, το έσοδο αναγνωρίζεται σύμφωνα με το ΔΛΠ 11 ως εξής: 

• Τα έξοδα που αφορούν σε κατασκευαστικά συμβόλαια αναγνωρίζονται όταν πραγματοποιούνται. 

• Όταν το αποτέλεσμα ενός κατασκευαστικού συμβολαίου δεν μπορεί να εκτιμηθεί με αξιοπιστία, ως 
έσοδο από το συμβόλαιο αναγνωρίζονται μόνο τα έξοδα που έχουν πραγματοποιηθεί και αναμένεται να 
εισπραχθούν. 

• Όταν το αποτέλεσμα ενός κατασκευαστικού συμβολαίου μπορεί να εκτιμηθεί με αξιοπιστία και είναι 
πιθανό ότι το συμβόλαιο θα είναι κερδοφόρο, το συμβατικό έσοδο αναγνωρίζεται κατά τη διάρκεια του 
συμβολαίου. Στη περίπτωση που είναι πιθανό ότι το συνολικό κατασκευαστικό κόστος θα είναι μεγαλύτερο από 
το συμβατικό έσοδο, τότε η αναμενόμενη ζημία αναγνωρίζεται άμεσα ως έξοδο στη κατάσταση αποτελεσμάτων. 

• Η Εταιρεία χρησιμοποιεί τη μέθοδο της ποσοστιαίας ολοκλήρωσης για να καθορίσει το κατάλληλο 
ποσό εσόδου και εξόδου που θα αναγνωρίσει σε μια συγκεκριμένη περίοδο.  Το στάδιο ολοκλήρωσης μετράται 
βάσει των εξόδων που έχουν πραγματοποιηθεί έως την ημερομηνία τέλους χρήσης σε σχέση με τα συνολικά 
εκτιμώμενα έξοδα για κάθε συμβόλαιο. 

• Για τον καθορισμό του κόστους που πραγματοποιήθηκε έως το τέλος της χρήσης, τυχόν έξοδα που 
σχετίζονται με μελλοντικές εργασίες αναφορικά με το συμβόλαιο εξαιρούνται και εμφανίζονται ως έργο σε 
εξέλιξη.  Το σύνολο του κόστους που πραγματοποιήθηκε και του κέρδους / ζημίας που αναγνωρίσθηκε για κάθε 
συμβόλαιο συγκρίνεται με τις προοδευτικές τιμολογήσεις μέχρι το τέλος της χρήσης. 

Σε συμφωνίες κατασκευής και πώλησης ακίνητης περιουσίας, όπου ο αγοραστής έχει περιορισμένη επιρροή στο 
σχεδιασμό του ακινήτου υπό κατασκευή (πχ. επιλογή σχεδιασμού από εναλλακτικά σενάρια τα οποία 
παρατίθενται από την εταιρεία), το έσοδο αναγνωρίζεται σύμφωνα με το ΔΛΠ 18. 
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• Η εταιρεία αναγνωρίζει έσοδα όταν αυτά μπορούν να επιμετρηθούν αξιόπιστα, ουσιαστικά όλοι οι 
κίνδυνοι έχουν αναληφθεί από τον αγοραστή και τα μελλοντικά οφέλη που απορρέουν από τις συναλλαγές τους 
είναι βέβαια. 

• Τα έσοδα λογίζονται την περίοδο που παρέχονται οι υπηρεσίες, με βάση το στάδιο ολοκλήρωσης της 
παρεχόμενης υπηρεσίας σε σχέση με το σύνολο των παρεχόμενων υπηρεσιών.  

(γ) Μερίσματα 

Τα μερίσματα λογίζονται ως έσοδα, όταν θεμελιώνεται το δικαίωμα είσπραξής τους. 

 

2.16 Έσοδα από τόκους / Έξοδα τόκων 

Τα έσοδα από τόκους και τα έξοδα τόκων αναγνωρίζονται στα χρηματοοικονομικά έσοδα και στα 
χρηματοοικονομικά έξοδα χρησιμοποιώντας τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου εξαιρουμένων των 
χρηματοδοτικών εξόδων που σχετίζονται με την απόκτηση, κατασκευή ή παραγωγή ενός περιουσιακού 
στοιχείου, για το οποίο απαιτείται ένα σημαντικό χρονικό διάστημα προκειμένου να μπορέσει να λειτουργήσει ή 
να πουληθεί, τα οποία, από την 1 Ιανουαρίου 2009, κεφαλαιοποιούνται ως μέρος του κόστους του περιουσιακού 
στοιχείου (Σημείωση 2.4). Η Εταιρεία έχει επιλέξει να κεφαλαιοποιεί τα χρηματοδοτικά έξοδα όλων των 
προαναφερθέντων περιουσιακών στοιχείων ανεξάρτητα εάν επιμετρώνται στην εύλογη αξία. 

Η μέθοδος του πραγματικού επιτοκίου είναι μία μέθοδος υπολογισμού του αποσβεσμένου κόστους ενός 
χρηματοοικονομικού στοιχείου ενεργητικού ή μίας χρηματοοικονομικής υποχρέωσης και ταξινόμησης του 
εσόδου από τόκους ή του εξόδου τόκων στην σχετιζόμενη περίοδο. Το πραγματικό επιτόκιο είναι το επιτόκιο 
που προεξοφλεί ακριβώς τις μελλοντικές ταμειακές πληρωμές ή εισπράξεις κατά τη διάρκεια της 
προσδοκώμενης ζωής του χρηματοοικονομικού εργαλείου ή μιας συντομότερης περιόδου όπου εφαρμόζεται 
στην καθαρή αξία του χρηματοοικονομικού στοιχείου ενεργητικού ή της χρηματοοικονομικής υποχρέωσης. 
Στον υπολογισμό του πραγματικού επιτοκίου, η Εταιρεία εκτιμά τις ταμειακές ροές λαμβάνοντας υπόψη όλους 
τους συμβατικούς όρους του χρηματοοικονομικού εργαλείου (για παράδειγμα επιλογές προπληρωμής) αλλά δεν 
λαμβάνει υπόψη όλες τις μελλοντικές πιστωτικές ζημίες. Ο υπολογισμός περιλαμβάνει όλες τις αμοιβές που 
πληρώθηκαν ή εισπράχθηκαν μεταξύ των μερών του συμβολαίου οι οποίες είναι αναπόσπαστο μέρος του 
πραγματικού επιτοκίου, τα έξοδα των συναλλαγών και όλες τις άλλες υπεραξίες ή εκπτώσεις.  

Όταν υπάρχει απομείωση των απαιτήσεων, η λογιστική αξία αυτών μειώνεται στο ανακτήσιμο ποσό τους το 
οποίο είναι η παρούσα αξία των αναμενόμενων μελλοντικών ταμειακών ροών προεξοφλουμένων με το αρχικό 
πραγματικό επιτόκιο. Στην συνέχεια λογίζονται τόκοι με το ίδιο επιτόκιο επί της απομειωμένης (νέας 
λογιστικής) αξίας. 

 

2.17 Μισθώσεις 

(α) Εταιρεία ως μισθωτής 

i) Λειτουργική μίσθωση 

Μισθώσεις, όπου ουσιωδώς οι κίνδυνοι και ανταμοιβές της ιδιοκτησίας διατηρούνται από τρίτο, 
δηλαδή τον εκμισθωτή, ταξινομούνται ως λειτουργικές μισθώσεις. Οι πληρωμές που γίνονται, 
περιλαμβανομένων και των προκαταβολών, για λειτουργικές μισθώσεις (αφού αφαιρεθούν τυχόν 
κίνητρα που προσφέρθηκαν από τον εκμισθωτή) αναγνωρίζονται στα αποτελέσματα αναλογικά κατά 
τη διάρκεια της μίσθωσης. 

Όσον αφορά τις λογιστικές αρχές σχετικά με τη γη η οποία κατέχεται με λειτουργική μίσθωση και 
κατηγοριοποιείται ως επενδυτικό ακίνητο βλέπε Σημείωση 2.4. 

ii) Χρηματοοικονομική μίσθωση  
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Οι μισθώσεις παγίων, όπου η Εταιρεία διατηρεί ουσιωδώς όλους τους κινδύνους και ανταμοιβές της 
ιδιοκτησίας, ταξινομούνται ως χρηματοδοτικές μισθώσεις. Οι χρηματοδοτικές μισθώσεις 
κεφαλαιοποιούνται με την έναρξη της μίσθωσης στη χαμηλότερη αξία μεταξύ της εύλογης αξίας του 
παγίου στοιχείου και της παρούσας αξίας των ελάχιστων μισθωμάτων. Κάθε μίσθωμα επιμερίζεται 
μεταξύ της υποχρέωσης και των χρηματοοικονομικών εξόδων, έτσι ώστε να επιτυγχάνεται 
σταθερότητα στην υπολειπόμενη χρηματοοικονομική υποχρέωση. Οι αντίστοιχες υποχρεώσεις από 
μισθώματα, αφού αφαιρεθούν τα χρηματοοικονομικά έξοδα, απεικονίζονται στις μακροπρόθεσμες και 
βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις. Το μέρος του χρηματοοικονομικού εξόδου που αφορά σε τόκους 
αναγνωρίζεται στα αποτελέσματα κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, έτσι ώστε να υπάρχει ένα σταθερό 
περιοδικό επιτόκιο επί του εναπομένοντος υπολοίπου της υποχρέωσης για κάθε περίοδο. Οι 
επενδύσεις σε ακίνητα που αποκτήθηκαν με χρηματοδοτική μίσθωση αποτιμώνται στην εύλογη αξία. 

(β) Εταιρεία ως εκμισθωτής 

Η εταιρεία εκμισθώνει ακίνητα μόνο με την μορφή λειτουργικής μίσθωσης. Τέτοια ακίνητα περιλαμβάνονται 
στις επενδύσεις σε ακίνητα , στον  ισολογισμό (Σημείωση 5 παρακάτω). Επιπλέον βλέπε Σημείωση 2.15 σχετικά 
με την αναγνώριση εσόδων. 

 

2.18 Συμψηφισμός χρηματοοικονομικών στοιχείων 

Τα χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού και παθητικού συμψηφίζονται και το καθαρό ποσό παρουσιάζεται 
στην Κατάσταση Οικονομικής Θέσης εφόσον υπάρχει ένα έννομο δικαίωμα για συμψηφισμό και η πρόθεση να 
διακανονιστούν σε καθαρή βάση ή να αναγνωριστεί το στοιχείο του ενεργητικού και να διακανονιστεί το 
στοιχείο του παθητικού ταυτόχρονα. 

 

2.19 Διανομή μερισμάτων 

Η διανομή μερισμάτων στους μετόχους της εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις οικονομικές 
καταστάσεις μόνο στο βαθμό που απαιτείται από το νόμο, δηλαδή 35% επί των κερδών μετά φόρων και μετά το 
σχηματισμό τακτικού αποθεματικού (που επίσης απαιτείται από το νόμο και ορίζεται στο 5% του κέρδους μετά 
φόρων). Μερίσματα καθ’ υπέρβαση του προαναφερθέντος οριζόμενου από το νόμο μερίσματος, αναγνωρίζονται 
ως υποχρέωση στις οικονομικές καταστάσεις την περίοδο κατά την οποία εγκρίνονται τα μερίσματα αυτά. 

 

2.20 Λοιπά έξοδα - έσοδα 

Τα λοιπά έξοδα - έσοδα περιλαμβάνουν διάφορα έσοδα ή έξοδα μη λειτουργικά, αποζημιώσεις ενοικίων, 
φορολογικά πρόστιμα και προσαυξήσεις καθώς και τα ποσά που χρεώνονται ή πιστώνονται στα αποτελέσματα 
και αφορούν στις υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Όλα τα παραπάνω 
αναγνωρίζονται ως έξοδο ή έσοδο στα αποτελέσματα της περιόδου που αφορούν. 

 

2.21 Συγκριτικά στοιχεία και στρογγυλοποιήσεις 

Ορισμένα συγκριτικά κονδύλια της προηγούμενης χρήσης αναταξινομήθηκαν για να καταστούν ομοειδή και 
συγκρίσιμα µε τα αντίστοιχα της τρέχουσας χρήσεως. Τυχόν διαφορές που παρουσιάζονται μεταξύ των ποσών 
σε αυτές τις οικονομικές καταστάσεις και των αντίστοιχων ποσών στις σημειώσεις, καθώς και σε αθροίσματα 
οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
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3 Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

3.1 Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

Η εταιρεία εκτίθεται σε αρκετούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως κινδύνους αγοράς (κίνδυνος τιμής και 
κίνδυνο ταμειακών ροών από μεταβολές επιτοκίων), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο ρευστότητας. Το γενικό 
πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της εταιρείας εστιάζεται στη μη προβλεψιμότητα των χρηματοπιστωτικών 
αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόμενη αρνητική τους επίδραση στη χρηματοοικονομική 
απόδοση της εταιρείας. 

Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται από την κεντρική Οικονομική Υπηρεσία, η οποία λειτουργεί με 
συγκεκριμένους κανόνες που έχουν εγκριθεί από το Διοικητικό Συμβούλιο. Η Κεντρική Οικονομική Υπηρεσία 
προσδιορίζει και εκτιμά τους χρηματοοικονομικούς κινδύνους σε συνεργασία με τις υπηρεσίες που 
αντιμετωπίζουν αυτούς τους κινδύνους.  Το Διοικητικό Συμβούλιο παρέχει γραπτές οδηγίες και κατευθύνσεις 
για την γενική διαχείριση του κινδύνου καθώς και ειδικές οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριμένων κινδύνων 
όπως ο κίνδυνος επιτοκίου, ο πιστωτικός κίνδυνος, η χρήση παραγώγων και μη-παραγώγων 
χρηματοοικονομικών εργαλείων, καθώς και οδηγίες σχετικά με την επένδυση των διαθεσίμων. 

(α) Κίνδυνος αγοράς 

Ο κίνδυνος αγοράς προκύπτει από τις μεταβολές της εύλογης αξίας καθώς και των μελλοντικών ταμειακών 
ροών ενός χρηματοοικονομικού εργαλείου λόγω αλλαγών στις τιμές της αγοράς. Ο κίνδυνος αγοράς για την 
εταιρεία προκύπτει κυρίως από τις δανειακές υποχρεώσεις. Η εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά εργαλεία 
σε ξένο νόμισμα καθώς και επενδύσεις σε ομόλογα ή μετοχές. 

Κίνδυνος τιμής 

Η εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο τιμής σχετικά με μη χρηματοοικονομικά εργαλεία που αφορούν την μεταβολή 
της αξίας ακινήτων και των μισθωμάτων. Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά εργαλεία μετοχών και άρα 
δεν εκτίθεται σε κίνδυνο αγοράς από τυχόν μεταβολές στην αξία τέτοιων χρηματοοικονομικών εργαλείων.  

Κίνδυνος ταμειακών ροών και κίνδυνος μεταβολών εύλογης αξίας λόγω μεταβολής των επιτοκίων 

Ο κίνδυνος μεταβολής των επιτοκίων προέρχεται κυρίως από τα μακροπρόθεσμα δάνεια. Δάνεια με μεταβλητό 
επιτόκιο εκθέτουν την Εταιρεία σε κίνδυνο ταμειακών ροών λόγω μεταβολής των επιτοκίων. Το σύνολο του 
δανεισμού της Εταιρείας είναι σε Ευρώ και σε κυμαινόμενο επιτόκιο. 

Τα μέσα πραγματικά επιτόκια των χρηματοοικονομικών εργαλείων την 31.12.2014 αναλύονται στη σημείωση 
12. 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Η διαχείριση του πιστωτικού κινδύνου γίνεται από την Οικονομική Διεύθυνση του Ομίλου. Ο εν λόγω κίνδυνος 
προκύπτει από τις καταθέσεις και την πιστωτική διευκόλυνση στους πελάτες (πιστωτικός κίνδυνος πελατών). Η 
Εταιρεία συνεργάζεται με ορισμένα από τα μεγαλύτερα και πλέον εύρωστα τραπεζικά ιδρύματα της ελληνικής 
αγοράς. 

Η εταιρεία δεν έχει σημαντική συγκέντρωση πιστωτικού κινδύνου. Έχει αναπτύξει πολιτικές, έτσι ώστε να 
διασφαλίσει ότι οι συμβάσεις μίσθωσης ακινήτων πραγματοποιούνται με πελάτες, οι οποίοι έχουν ικανοποιητική 
πιστοληπτική ικανότητα. Οι συναλλαγές που αφορούν διαθέσιμα πραγματοποιούνται με αξιόπιστα πιστωτικά 
ιδρύματα. Η εταιρεία έχει διαδικασίες ώστε να περιορίζει την έκθεση σε πιστωτικό κίνδυνο από μεμονωμένα 
πιστωτικά ιδρύματα. 

Κατά το τέλος της χρήσης οι απαιτήσεις από πελάτες οι οποίες έχουν λήξει και δεν έχουν απομειωθεί 
αναφέρονται στη Σημείωση 8.  

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Οι ανάγκες ρευστότητας της εταιρείας ικανοποιούνται πλήρως από την έγκαιρη πρόβλεψη των εκάστοτε 
χρηματικών αναγκών σε συνδυασμό με την έγκαιρη είσπραξη των απαιτήσεων καθώς και με την διατήρηση 
ικανών πιστωτικών ορίων προς χρήση από τις συνεργαζόμενες τράπεζες. 
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Όμως η οικονομική κρίση και ειδικότερα η ραγδαία αύξηση του επενδυτικού ρίσκου σε συνδυασμό με την 
ραγδαία μείωση στην χορήγηση πίστωσης σε επιχειρήσεις και ιδιώτες έχει πλήξει σημαντικά την αγορά 
ακινήτων σε παγκόσμιο και τοπικό επίπεδο. Συγκεκριμένα έχει επηρεάσει τις προβλεπόμενες ταμειακές ροές, το 
κόστος δανεισμού της εταιρείας καθώς και την ευχέρεια δανεισμού της.  

Ο παρακάτω πίνακας αναλύει τις χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις της εταιρείας ταξινομημένες σε σχετικές 
ομαδοποιημένες ημερομηνίες λήξης οι οποίες υπολογίζονται σύμφωνα με το χρονικό υπόλοιπο από την 
ημερομηνία του ισολογισμού μέχρι τη συμβατική ημερομηνία λήξης. Τα ποσά που αναφέρονται αφορούν στις 
μη προεξοφλημένες ταμειακές εκροές. 

 

31 Δεκεμβρίου 2015 

Ποσά σε χιλιάδες € 
Μέχρι 1 
χρόνο 

Από 1 μέχρι  
και 5 χρόνια 

περισσότερο από 5 
χρόνια 

Χρηματοδοτικές μισθώσεις 1.520 5.440 7.986 

Τραπεζικός δανεισμός 3.504 - - 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 339 - - 

31 Δεκεμβρίου 2014 

Ποσά σε χιλιάδες € 
Μέχρι 1 
χρόνο 

Από 1 μέχρι  
και 5 χρόνια 

περισσότερο από 5 
χρόνια 

Χρηματοδοτικές μισθώσεις 925 6.342 8.626 

Τραπεζικός δανεισμός 3.504 - - 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 793 - - 

 

Τα ποσά που αναφέρονται στη στήλη μέχρι ένα χρόνο είναι τα υπόλοιπα της 31 Δεκεμβρίου 2015 στη λογιστική 
τους αξία καθώς η επίδραση της προεξόφλησής τους δεν είναι σημαντική. 

 

3.2 Διαχείριση κεφαλαιουχικού κινδύνου 

Ο σκοπός της εταιρείας όσον αφορά στη διαχείριση των κεφαλαίων είναι η διασφάλιση της ικανότητάς της να 
συνεχίζει απρόσκοπτα τη δραστηριότητά της ώστε να εξασφαλίζει αποδόσεις για τους μετόχους και οφέλη για 
τα λοιπά μέρη που έχουν σχέση με την εταιρεία και να διατηρεί μία βέλτιστη κεφαλαιακή διάρθρωση ώστε να 
επιτυγχάνει μείωση του κόστους κεφαλαίου. 

Για τη διατήρηση ή μεταβολή της κεφαλαιακής διάρθρωσης, η εταιρεία μπορεί να μεταβάλλει το διανεμόμενο 
μέρισμα προς τους μετόχους, να επιστρέψει κεφάλαια στους μετόχους, να εκδώσει νέες μετοχές ή να προβεί σε 
πώληση περιουσιακών στοιχείων, προκειμένου να μειωθούν οι δανειακές υποχρεώσεις.  

Συμβαδίζοντας με την κοινή πρακτική του κλάδου, η εταιρεία παρακολουθεί την κεφαλαιακή διάρθρωση με τον 
δείκτη μόχλευσης. Ο δείκτης μόχλευσης υπολογίζεται ως ο λόγος των καθαρών δανειακών υποχρεώσεων 
(δάνεια μακροπρόθεσμα και βραχυπρόθεσμα μείον χρηματικά διαθέσιμα) προς το σύνολο των καθαρών 
δανειακών υποχρεώσεων πλέον του συνόλου ιδίων κεφαλαίων. Οι δείκτες μόχλευσης κατά την 31 Δεκεμβρίου 
2015 και 2014 παρατίθενται στον παρακάτω πίνακα: 

 

Ποσά σε χιλιάδες € Σημ. 
31 Δεκεμβρίου 

2015  
31 Δεκεμβρίου 

2014 

Σύνολο δανειακών υποχρεώσεων 12 18.450 19.397 
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Μείον: Μετρητά και ισοδύναμα μετρητών 9 (0) (0) 

Καθαρές δανειακές υποχρεώσεις 18.450 19.397 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (9.384)   4.497 

9.066 23.894 

Δείκτης μόχλευσης 203,50% 81,18% 

 

Το 2015 καταγράφηκε αύξηση του συντελεστή μόχλευσης της εταιρείας και ανήλθε σε 203,5% έναντι 81,18% 
της προηγούμενης χρήσης. 

Η αύξηση του δείκτη μόχλευσης κατά τη χρήση 2015 οφείλεται στην μείωση των ιδίων κεφαλαίων της 
εταιρείας. 

 

3.3 Προσδιορισμός των ευλόγων αξιών 

Από 1η Ιανουαρίου 2009 η Εταιρεία εφαρμόζει το αναθεωρημένο ΔΠΧΑ7 σχετικά με τα χρηματοοικονομικά 
στοιχεία που εμφανίζονται σε εύλογη αξία στις καταστάσεις οικονομικής θέσης. Απαιτείται ταξινόμηση της 
εύλογης αξίας ανά επίπεδο : 

Πρώτο Επίπεδο: Περιλαμβάνει εισηγμένες τιμές που αναφέρονται σε ενεργή αγορές για την συγκεκριμένη 
απαίτηση και υποχρέωση. 

Δεύτερο Επίπεδο: Περιλαμβάνει τη συλλογή αποτιμήσεων, εκτός των εισηγμένων τιμών που ανήκουν στο 
πρώτο επίπεδο και θεωρούνται άμεσα ή έμμεσα αντικειμενικές. 

Τρίτο Επίπεδο: Περιλαμβάνει την συλλογή αποτιμήσεων οι οποίες δεν βασίζονται σε αντικειμενικά δεδομένα 
της αγοράς. 

Η εταιρεία δεν έχει χρηματοοικονομικά στοιχεία που εμφανίζονται σε εύλογη αξία στην κατάσταση οικονομικής 
θέσης. 

Η εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων που διαπραγματεύονται σε ενεργή αγορές (χρηματιστήρια) 
(π.χ. παράγωγα, μετοχές, ομόλογα, αμοιβαία κεφάλαια), προσδιορίζεται από τις εισηγμένες τιμές που ισχύουν 
κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

Μια αγορά θεωρείται ενεργή εάν οι εισηγμένες τιμές είναι διαθέσιμες και εύκολα προσβάσιμες από μεσίτη, 
βιομηχανικό κλάδο, υπηρεσία αναμετάδοσης τιμών, ρυθμιστική αρχή, και οι τιμές αυτές αντιπροσωπεύουν 
πραγματικές και τακτικά ασκούμενες εμπορικές συναλλαγές που πραγματοποιούνται με συνήθεις εμπορικούς 
όρους και συνθήκες. Οι ενδεικτικές τιμές που χρησιμοποιούνται για τα χρηματοοικονομικά στοιχεία 
ενεργητικού από την Εταιρεία είναι η τρέχουσα τιμή αγοράς. Αυτά τα χρηματοοικονομικά στοιχεία 
ενσωματώνονται στο πρώτο επίπεδο. 

Η εύλογη αξία των χρηματοοικονομικών στοιχείων που δεν διαπραγματεύονται σε ενεργείς αγορές (π.χ. over-
the-counter derivatives) προσδιορίζεται με την χρήση τεχνικών αποτίμησης. Οι τεχνικές αυτές, μεγιστοποιούν 
την χρήση αντικειμενικών δεδομένων της αγοράς στην οποία διατίθενται και βασίζονται το λιγότερο δυνατόν σε 
συγκεκριμένες εκτιμήσεις της διοίκησης της Εταιρείας. Εάν όλα τα σημαντικά δεδομένα που απαιτεί η εκτίμηση 
της εύλογης αξίας ενός στοιχείου είναι ορατά, το στοιχείο εντάσσεται στο δεύτερο επίπεδο. 

Εάν μία ή περισσότερες μεταβλητές δεν βασίζονται σε αντικειμενικά δεδομένα της αγοράς, το στοιχείο 
εντάσσεται στο τρίτο επίπεδο. 
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Οι τεχνικές αποτίμησης που χρησιμοποιούνται για τον υπολογισμό της εύλογης αξίας των χρηματοοικονομικών 
στοιχείων είναι : 

- Εισηγμένες τιμές αγοράς ή τιμές εφάμιλλων στοιχείων από brokers.  

- Η εύλογη αξία των πράξεων αντιστάθμισης κινδύνου επιτοκίων ορίζεται ως η παρούσα αξία των μελλοντικών 
χρηματορροών, όπως προκύπτει από αντικειμενικές καμπύλες επιτοκίων. 

- Η εύλογη αξία προθεσμιακών συμβολαίων σε ξένο νόμισμα προσδιορίζεται με τη χρήση προθεσμιακών 
ισοτιμιών της ημερομηνίας του ισολογισμού, προεξοφλημένη σε παρούσες αξίες. 

Σημειώνεται ότι η εταιρεία δεν έχει χρηματοοικονομικά στοιχεία που εμφανίζονται σε εύλογη αξία στην 
κατάσταση οικονομικής θέσης. 

Όσον αφορά τον προσδιορισμό της εύλογης αξίας μη χρηματοοικονομικών στοιχείων, όπως των επενδύσεων σε 
ακίνητα βλέπε σημείωση 2.4. 

Η ονομαστική αξία μείον προβλέψεις για επισφάλειες των εμπορικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων εκτιμάται 
ότι προσεγγίζει την πραγματική τους αξία. Οι πραγματικές αξίες των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων για 
σκοπούς εμφάνισής τους στις οικονομικές καταστάσεις υπολογίζονται με βάση τη παρούσα αξία των 
μελλοντικών ταμειακών ροών που προκύπτουν από συγκεκριμένες συμβάσεις χρησιμοποιώντας το τρέχον 
επιτόκιο το οποίο είναι διαθέσιμο για την Εταιρεία για τη χρήση παρόμοιων χρηματοπιστωτικών μέσων. 

 

4 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και κρίσεις της διοικήσεως 

Οι εκτιμήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται διαρκώς και βασίζονται σε ιστορικά δεδομένα και 
προσδοκίες για μελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύμφωνα με τα ισχύοντα. 

 

4.1 Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Η εταιρεία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των μελλοντικών γεγονότων. Οι 
εκτιμήσεις αυτές, εξ ορισμού, σπάνια ταυτίζονται απόλυτα με τα πραγματικά αποτελέσματα. Οι εκτιμήσεις και 
παραδοχές που ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις μεταβολές στις λογιστικές αξίες των 
περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους επόμενους 12 μήνες έχουν ως εξής: 

(α) Εκτίμηση της «εύλογης αξίας» των επενδύσεων σε ακίνητα 

Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της «εύλογης αξίας» είναι οι τρέχουσες αξίες που ισχύουν σε μια ενεργή αγορά 
συναφών μισθωτηρίων αλλά και λοιπών συμβολαίων. Εάν δεν είναι εφικτή η εξεύρεση τέτοιων πληροφοριών, η 
εταιρεία προσδιορίζει την αξία μέσα σε ένα εύρος λογικών εκτιμήσεων των «ευλόγων αξιών». Για να πάρει μια 
τέτοια απόφαση, η εταιρεία λαμβάνει υπόψη του δεδομένα από μια πληθώρα πηγών, που περιλαμβάνουν: 

i) Τρέχουσες τιμές σε μια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσεως, κατάστασης ή τοποθεσίας (ή 
υποκείμενες σε διαφορετικούς όρους μισθωτηρίων ή λοιπών συμβολαίων), οι οποίες έχουν 
αναπροσαρμοστεί ώστε να απεικονίζουν αυτές τις διαφορές. 

ii) Πρόσφατες τιμές παρόμοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, αναπροσαρμοσμένες έτσι ώστε 
να απεικονίζονται οποιεσδήποτε μεταβολές στις οικονομικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από την 
ημερομηνία που έγιναν οι αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιμές, και 

iii) Προεξοφλημένες μελλοντικές ταμειακές ροές, βασισμένες σε αξιόπιστες εκτιμήσεις μελλοντικών 
ταμειακών ροών, που πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ μισθωτηρίων και άλλων συμβολαίων και 
(όπου είναι εφικτό) από εξωτερικά στοιχεία όπως, τρέχουσες τιμές ενοικίασης παρεμφερών ακινήτων 
στην ίδια τοποθεσία και κατάσταση, με χρήση προεξοφλητικών επιτοκίων που απεικονίζουν την 
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τρέχουσα αξιολόγηση της αγοράς αναφορικά με την αβεβαιότητα για το ύψος και την χρονική στιγμή 
εμφάνισης  αυτών των ταμειακών ροών. 

(β) Κύριες παραδοχές της διοίκησης για την εκτίμηση της «εύλογης αξίας» 

Εάν δεν είναι εφικτή η ανεύρεση τρεχουσών ή προσφάτων τιμών, οι «εύλογες αξίες» προσδιορίζονται με την 
εφαρμογή τεχνικών αποτίμησης προεξοφλημένων ταμειακών ροών. Η Εταιρεία χρησιμοποιεί παραδοχές, οι 
οποίες κατά κύριο λόγο βασίζονται στις συνθήκες της αγοράς που επικρατούν, κατά την ημερομηνία κατάρτισης 
του εκάστοτε ισολογισμού. 

Οι κύριες παραδοχές που θεμελιώνουν τις εκτιμήσεις της Διοίκησης για την «εύλογη αξία» είναι αυτές που 
σχετίζονται με την είσπραξη ενοικίων από σχετικές συμβάσεις, τα προσδοκώμενα μελλοντικά ενοίκια της 
αγοράς, τις περιόδους κατά τις οποίες δεν υπάρχουν ενοικιοστάσια, τις υποχρεώσεις για συντήρηση, καθώς και 
τα κατάλληλα προεξοφλητικά επιτόκια. Αυτές οι εκτιμήσεις συγκρίνονται συστηματικά με πραγματικά στοιχεία 
από την αγορά, καθώς και με πραγματοποιηθείσες συναλλαγές της εταιρείας και με εκείνες που ανακοινώνονται 
από την αγορά. 

Τα προσδοκώμενα μελλοντικά ενοίκια προσδιορίζονται με βάση τα τρέχοντα ενοίκια όπως αυτά ισχύουν στην 
αγορά, για παρεμφερή ακίνητα, στην ίδια τοποθεσία και κατάσταση.  

(γ) Φόρος εισοδήματος 

Απαιτείται κρίση για τον προσδιορισμό της πρόβλεψης για φόρο εισοδήματος. Υπάρχουν πολλές συναλλαγές 
και υπολογισμοί για τους οποίους ο τελικός προσδιορισμός του φόρου είναι αβέβαιος. Η Εταιρεία αναγνωρίζει 
υποχρεώσεις από αναμενόμενους φορολογικούς ελέγχους, βάσει εκτιμήσεων για το εάν θα της επιβληθούν 
επιπλέον φόροι.  Εάν το τελικό αποτέλεσμα του ελέγχου είναι διαφορετικό από το αρχικώς αναγνωρισθέν ποσό, 
η διαφορά θα επηρεάσει τον φόρο εισοδήματος και την πρόβλεψη για αναβαλλόμενη φορολογία της περιόδου, 
κατά την οποία θα αναγνωρισθεί η ύπαρξη αυτής της διαφοράς. 

 (δ) Εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις 

Η Εταιρεία αναγνωρίζει πρόβλεψη για επίδικες υποθέσεις βάσει στοιχείων από τη Νομική Υπηρεσία του 
Ομίλου σχετικά με τις εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Εάν η τελική 
έκβαση των υποθέσεων αυτών είναι διαφορετική από το αρχικώς αναγνωρισθέν ποσό, η διαφορά θα επηρεάσει 
τις προβλέψεις της περιόδου, κατά την οποία θα αναγνωρισθεί η ύπαρξη αυτής της διαφοράς.  

 

(ε) Πρόβλεψη για απομείωση απαιτήσεων 

Πρόβλεψη για απομείωση απαιτήσεων πραγματοποιείται όταν υπάρχουν αντικειμενικά στοιχεία ότι η Εταιρεία 
δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται με βάση τους όρους της εκάστοτε συμφωνίας, με 
βάση την οποία δημιουργήθηκε η απαίτηση. Η αντικειμενική ένδειξη ότι οι εμπορικές απαιτήσεις έχουν υποστεί 
απομείωση περιλαμβάνει δεδομένα που περιέρχονται στην προσοχή της Εταιρείας σχετικά με τα ακόλουθα 
ζημιογόνα γεγονότα: σημαντική οικονομική δυσχέρεια του πελάτη, πιθανότητα να αρχίσει διαδικασία 
πτώχευσης ή άλλη χρηματοοικονομική αναδιοργάνωση του πελάτη καθώς και δυσμενείς μεταβολές στο 
καθεστώς αποπληρωμής οφειλών των πελατών. 

 

4.2 Σημαντικές κρίσεις της Διοίκησης για την εφαρμογή των λογιστικών αρχών 

Διάκριση μεταξύ επενδύσεων σε ακίνητα και ιδιοχρησιμοποιούμενων παγίων 

Η εταιρεία καθορίζει κατά πόσο ένα ακίνητο χαρακτηρίζεται ως επένδυση σε ακίνητα. Για την διαμόρφωση της 
σχετικής απόφασης, η εταιρεία μελετά κατά πόσο ένα ακίνητο δημιουργεί ταμειακές ροές, κατά κύριο λόγο 
ανεξάρτητα από τα υπόλοιπα πάγια που ανήκουν στην εταιρεία. Τα ιδιοχρησιμοποιούμενα ακίνητα δημιουργούν 
ταμειακές ροές οι οποίες επιμερίζονται όχι μόνο στα ακίνητα, αλλά επίσης και σε άλλα στοιχεία του 
ενεργητικού που χρησιμοποιούνται είτε στην παραγωγική διαδικασία, είτε στην διαδικασία προμηθειών. 
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Ορισμένα ακίνητα αποτελούνται από ένα τμήμα που διακρατείται για την δημιουργία εσόδου από εκμίσθωση, ή 
για κεφαλαιουχικό κέρδος και από ένα δεύτερο τμήμα που διακρατείται για χρήση είτε στη διαδικασία 
παραγωγής, είτε στη προμήθεια αγαθών ή υπηρεσιών, ή για χρήση από τις διοικητικές υπηρεσίες. Εάν αυτά τα 
τμήματα είναι δυνατό να πωληθούν ξεχωριστά (είτε να μισθωθούν σε τρίτους ξεχωριστά, με χρηματοδοτική 
μίσθωση), η εταιρεία παρακολουθεί τα τμήματα αυτά διακριτά. Στην αντίθετη περίπτωση, το ακίνητο 
παρακολουθείται ως επένδυση σε  ακίνητα., μόνο εάν ένα αμελητέο τμήμα αυτής συμμετέχει στην παραγωγική 
διαδικασία ή διατίθεται για διοικητικούς σκοπούς. Χρειάζεται επίσης να αποφασισθεί εάν και κατά πόσο η 
βοηθητική λειτουργία είναι τόσο σημαντική, οπότε το ακίνητο να μην μπορεί να θεωρηθεί ως επένδυση σε 
ακίνητα. Η εταιρεία εξετάζει κάθε ακίνητο ξεχωριστά, σε αυτήν τη διαδικασία αξιολόγησης. 

 

5 Επενδυτικά ακίνητα 

 

Ποσά σε χιλιάδες € Εταιρικά Στοιχεία 

Υπόλοιπο έναρξης περιόδου (01.01.2014) 10.241 
Κέρδη / (ζημιές) από αναπροσαρμογή επενδυτικών παγίων σε εύλογες αξίες (1.479) 
Υπόλοιπο λήξης περιόδου (31.12.2014) 8.762 

Ποσά σε χιλιάδες € Εταιρικά Στοιχεία 

Υπόλοιπο έναρξης περιόδου (01.01.2015) 8.762 
Κέρδη / (ζημιές) από αναπροσαρμογή επενδυτικών παγίων σε εύλογες αξίες 73 
Υπόλοιπο λήξης περιόδου (31.12.2015) 8.835 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα της εταιρείας επανεκτιμήθηκαν στις 31 Δεκεμβρίου 2015 στην εύλογη αξία, δηλαδή 
την αγοραία αξία εκτιμώμενη από ανεξάρτητο, αναγνωρισμένο εκτιμητή της F.V.A.T. Advisory S.A. Για όλες 
τις ακινητοποιήσεις, οι εκτιμήσεις βασίστηκαν στις τρέχουσες αξίες σε ενεργή αγορά και σε προεξοφλημένες 
μελλοντικές ταμειακές ροές.  

Τα παρακάτω ποσά που σχετίζονται με τις επενδύσεις σε ακίνητα έχουν αναγνωριστεί στην κατάσταση 
συνολικού εισοδήματος: 
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Ποσά σε χιλιάδες € 
1/1/2015- 

31/12/2015 
1/1/2014- 

31/12/2014 
Έσοδα ενοικίων 1.020 1.329 
Άμεσα λειτουργικά έξοδα που σχετίζονται με επενδύσεις σε 
ακίνητα τα οποία είναι μισθωμένα 10 12 

 

Κατά την 31 Δεκεμβρίου 2015 δεν υπήρχαν συμβατικές υποχρεώσεις για μελλοντικές επισκευές και 
συντηρήσεις επενδύσεων σε ακίνητα που να έχουν αναληφθεί από την εταιρεία και να μην έχουν αναγνωριστεί 
στις Οικονομικές Καταστάσεις. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαμβάνουν κτίρια αξίας € 8.835 χιλ. διακρατούμενα με συμβάσεις πώλησης και 
χρηματοδοτικής μίσθωσης, των οποίων το υπολειπόμενο κεφάλαιο είναι  € 14.946 χιλ. (31.12.2014: κτίρια αξίας 
€ 8.762 χιλ. ήταν διακρατούμενα με συμβάσεις πώλησης και επαναμίσθωσης των οποίων το υπολειπόμενο 
κεφάλαιο ήταν € 15.893 χιλ.). 

Για εξασφάλιση υποχρεώσεων της εταιρείας ή της μητρικής εταιρείας «Μπάμπης Βωβός Διεθνής Τεχνική Α.Ε.» 
δεν έχουν παρασχεθεί εγγυήσεις επί των επενδυτικών ακινήτων της εταιρείας.  

 

6 Χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού και χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις ανά 
κατηγορία 

 
Οι λογιστικές αρχές για χρηματοοικονομικά στοιχεία ενεργητικού και χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις έχουν 
εφαρμογή στις παρακάτω κατηγορίες: 
 

31 Δεκεμβρίου 2015 

Ποσά σε χιλιάδες € 
Δάνεια και 
απαιτήσεις 

Σύνολο 

Καθαρές απαιτήσεις από πελάτες 145 145 

Λοιποί χρεώστες 124 124 

Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα 0 0 

Σύνολο 270 270 
 

31 Δεκεμβρίου 2014 

Ποσά σε χιλιάδες € 
Δάνεια και 
απαιτήσεις 

Σύνολο 

Καθαρές απαιτήσεις από πελάτες 135 135 

Απαιτήσεις από θυγατρικές 14.022 14.022 

Απαιτήσεις από λοιπά συνδεδεμένα μέρη 447 447 

Ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα 0 0 

Σύνολο 14.604 14.604 

 

31 Δεκεμβρίου 2015   

Ποσά σε χιλιάδες € 
Άλλες 

χρηματοοικονομικές 
υποχρεώσεις 

Σύνολο   

Δάνεια 18.449 18.449   
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Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 1.419 1.419   

Σύνολο 19.868 19.868   

 

31 Δεκεμβρίου 2014   

Ποσά σε χιλιάδες € 
Άλλες 

χρηματοοικονομικές 
υποχρεώσεις 

Σύνολο   

Δάνεια 19.397 19.397   

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 793 793   

Σύνολο 20.189 20.189   

7 Αποθέματα 

 

Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Πρώτες ύλες 31 31 

Πρόβλεψη για απομείωση λοιπών αποθεμάτων (31) (31) 

Υπόλοιπο λήξης χρήσης - - 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης 2014, υπολογίστηκε πρόβλεψη για απομείωση εμπορευμάτων ποσού € 31 χιλ. Την 
χρήση του 2015 δεν υπήρξε μεταβολή στα υπόλοιπα των αποθεμάτων καθώς και της πρόβλεψης απομείωσης. 

 

8 Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

 
 Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Απαιτήσεις από πελάτες 145 136 

Μείον: προβλέψεις επισφαλών πελατών (1) (1) 

Καθαρές απαιτήσεις από πελάτες 145 135 

Έξοδα επομένων χρήσεων 154 188 

Απαιτήσεις από λοιπά συνδεδεμένα μέρη - 14.022 

Λοιποί χρεώστες 126 448 

Μείον: προβλέψεις λοιπών απαιτήσεων (2) (2) 

Σύνολο 278 14.657 

Καθαρές απαιτήσεις από πελάτες και λοιπούς χρεώστες 423 14.792 

Κυκλοφορούν ενεργητικό   423 14.792 

Δεν υπάρχει συγκέντρωση του πιστωτικού κινδύνου σε σχέση με τις απαιτήσεις από πελάτες, καθώς η εταιρεία 
έχει ένα πελάτη ο οποίος είναι υψηλής φερεγγυότητας πολυεθνική εταιρεία. 

Η γενική πολιτική της εταιρείας για την είσπραξη των απαιτήσεων από πελάτες είναι 90 ημέρες. Υπόλοιπα 
νεότερα των 90 ημερών δεν θεωρούνται ως ληξιπρόθεσμα. Κατά την 31 Δεκεμβρίου 2015, δεν υπάρχουν 
απαιτήσεις από πελάτες που να θεωρούνται ληξιπρόθεσμες αλλά να αναμένεται να εισπραχθούν οπότε δεν έχουν 
απομειωθεί (31 Δεκεμβρίου 2014: € 1 χιλ.).  
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 Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

έως 3 μήνες - - 

3 έως 6 μήνες - - 

6 έως 12 μήνες - - 

πάνω από 1 έτος - - 

Σύνολο - - 

Κατά την διάρκεια της χρήσης 2015, η εταιρεία δεν αναγνώρισε επιπλέον ζημία για απομείωση των απαιτήσεων. 
Η συνολική πρόβλεψη για απομείωση των απαιτήσεων ανέρχεται σε € 2 χιλ. (31.12.2014: € 2 χιλ.) 

Οι απαιτήσεις από πελάτες που δεν έχουν απομειωθεί ούτε έχουν καταστεί ληξιπρόθεσμες ανέρχονται σε €145 
χιλ. (31 Δεκεμβρίου 2014: € 136 χιλ ). 

Η εταιρεία δεν έχει απαιτήσεις από πελάτες και λοιπές απαιτήσεις σε ξένο νόμισμα την 31 Δεκεμβρίου 2015 και 
την 31 Δεκεμβρίου 2014. 

Η μέγιστη έκθεση της εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο την 31 Δεκεμβρίου 2015 είναι η εύλογη αξία των 
παραπάνω απαιτήσεων από πελάτες και λοιπές απαιτήσεις, η οποία προσεγγίζει τη λογιστική τους αξία. 

Τα ποσά που περιλαμβάνονται στις λοιπές απαιτήσεις δεν περιλαμβάνουν απομειωμένα περιουσιακά στοιχεία 
εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

9 Ταμειακά Διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 

Ποσά σε € 
 

31 Δεκεμβρίου 
2015 

31 Δεκεμβρίου 
2014 

Ταμείο 0 0 
Καταθέσεις όψεως και προθεσμίας 0 0 
Μετρητά και ισοδύναμα μετρητών 0 0 

Η εύλογη αξία των ταμειακών διαθεσίμων και ισοδυνάμων προσεγγίζει τη λογιστική τους αξία. 

 

10 Μετοχικό Κεφάλαιο 

 
Εταιρικά στοιχεία 

Αριθμός 
μετοχών 
(χιλιάδες) 

Ονομαστική 
αξία (€) 

Κοινές 
μετοχές  

(€ χιλιάδες) 

Υπέρ το 
άρτιο 

(€ χιλιάδες) 
Σύνολο 

(€ χιλιάδες) 
Υπόλοιπο την 31 Δεκεμβρίου 2015 / 
2014 35 29,35 1.033 0,00 1.033 
 

Ο συνολικός αριθμός των εγκεκριμένων κοινών μετοχών είναι 35 χιλ. μετοχές (2014: 35 χιλ. μετοχές) με 
ονομαστική αξία € 29,35 για κάθε μετοχή (2014: €29,35 για κάθε μετοχή). Όλες οι εκδοθείσες μετοχές έχουν 
πλήρως καλυφθεί και το μετοχικό κεφάλαιο έχει ολοσχερώς καταβληθεί.  
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11 Αποθεματικά 

 
Εταιρικά Στοιχεία 

Ποσά σε χιλιάδες € 
Τακτικό 

Αποθεματικό 
Έκτακτο 

Αποθεματικό  

Ειδικό 
αφορολόγητο 
αποθεματικό 

Σύνολο 

Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2014 344 1 - 345 
Μεταφορά από αποτελέσματα εις νέον (3) (1) - (4) 

Τελικό υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2014 341 - - 341 
Υπόλοιπο την 1 Ιανουαρίου 2015 341 - - 341 
Μεταφορά από αποτελέσματα εις νέον - - - - 

Τελικό υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2015 341 - - 341 

 

(α) Τακτικό αποθεματικό 

Από τις διατάξεις των άρθρων 44 και 45 του κωδ. Ν. 2190/1920 ρυθμίζεται ο σχηματισμός και η χρησιμοποίηση 
του τακτικού αποθεματικού ως εξής: Το 5% τουλάχιστον των πραγματικών (λογιστικών) καθαρών κερδών κάθε 
χρήσεως κρατείται, υποχρεωτικά, για σχηματισμό τακτικού αποθεματικού, μέχρις ότου το συσσωρευμένο ποσό 
του τακτικού αποθεματικού γίνει τουλάχιστον ίσο με το 1/3 του ονομαστικού μετοχικού κεφαλαίου. Το τακτικό 
αποθεματικό μπορεί να χρησιμοποιηθεί για κάλυψη ζημιών μετά από απόφαση της Τακτικής Γενικής 
Συνέλευσης των μετόχων, και ως εκ τούτου δεν μπορεί να χρησιμοποιηθεί για οποιοδήποτε άλλο λόγο. 

(β) Έκτακτα αποθεματικά 

Το αποθεματικό αυτής της κατηγορίας, έχει δημιουργηθεί με απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης σε 
παλαιότερες χρήσεις, δεν έχει ειδικό προορισμό και δύναται να χρησιμοποιηθεί για οποιοδήποτε  σκοπό με 
απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης. 

 

12 Δανεισμός  

  
Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Μακροπρόθεσμα Δάνεια 
Υποχρεώσεις χρηματοδοτικών μισθώσεων 13.425 14.968 

13.425 14.968 

Βραχυπρόθεσμα Δάνεια 
Τραπεζικός Δανεισμός 3.504 3.504 
Υποχρεώσεις χρηματοδοτικών μισθώσεων 1.520 925 

5.024 4.428 

Σύνολο δανειακών υποχρεώσεων 18.449 19.397 

 

Η έκθεση της εταιρείας σε κίνδυνο αλλαγών των επιτοκίων των τραπεζικών δανείων και οι συμβατικές 
ημερομηνίες επανακαθορισμού των επιτοκίων έχουν ως εξής: 

 
Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 
Λιγότερο από 6 μήνες 3.504 3.504 

3.504 3.504 
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Τα επιτόκια δανεισμού των δανείων είναι κυμαινόμενα. Η εύλογη αξία των μακροπρόθεσμων και 
βραχυπρόθεσμων δανείων προσεγγίζει περίπου τις λογιστικές τους αξίες. Ο τραπεζικός δανεισμός συνοψίζεται 
σε μία δανειακή σύμβαση με την «Εθνική Τράπεζα», η οποία έχει καταγγελθεί από την 5.9.2012 λόγω μη 
εξυπηρέτησής της.  

Όλα τα δάνεια είναι σε ευρώ.  

Η εταιρεία δεν έχει μη αντληθέντα εγκεκριμένα όρια δανεισμού. 

Η λήξη των υποχρεώσεων χρηματοδοτικής μίσθωσης (μέχρι το 2021) έχει ως ακολούθως: 

 
Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Μέχρι 1 χρόνο  1.984 1.434 
Από 1 μέχρι και 5 χρόνια 6.612 7.905 
περισσότερο από 5 χρόνια 8.343 9.082 

16.939 18.421 

Μελλοντικά χρηματοδοτικά έξοδα χρηματοδοτικών μισθώσεων (1.993) (2.528) 

Παρούσα αξία υποχρεώσεων από χρηματοδοτικές μισθώσεις 14.946 15.893 

 

Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Παρούσα αξία υποχρεώσεων από χρηματοδοτικές μισθώσεις 
Μέχρι 1 χρόνο  1.520 925 
Από 1 μέχρι και 5 χρόνια 5.440 6.342 
περισσότερο από 5 χρόνια 7.986 8.626 

14.946 15.893 

 

13 Αναβαλλόμενη φορολογία 

Οι αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συμψηφίζονται όταν υπάρχει νομικά 
κατοχυρωμένο δικαίωμα να συμψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των τρεχουσών 
φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόμενοι φόροι εισοδήματος αφορούν στην ίδια φορολογική 
αρχή. Tα συμψηφισμένα ποσά είναι τα παρακάτω: 

 

Ποσά σε χιλιάδες € 31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Απαιτήσεις από αναβαλλόμενο φόρο: 

– απαίτηση από αναβαλλόμενο φόρο εισπρακτέα μετά από 12 μήνες 2.741 2.620 

2.741 2.620 
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Η συνολική μεταβολή στον αναβαλλόμενο φόρο εισοδήματος είναι ως εξής: 

Ποσά σε χιλιάδες € Εταιρικά Στοιχεία 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2014 2.306 

Χρέωση / (πίστωση) κατάστασης συνολικού εισοδήματος 314 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2014 2.620 

Χρέωση / (πίστωση) κατάστασης συνολικού εισοδήματος 121 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2015 2.741 

 

Οι μεταβολές στις αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις κατά την διάρκεια της χρήσης, 
χωρίς να λαμβάνεται υπόψη ο συμψηφισμός των υπολοίπων εντός της ίδιας φορολογικής αρχής, είναι οι 
παρακάτω: 

 

Αναβαλλόμενες Φορολογικές Υποχρεώσεις     

Ποσά σε χιλιάδες € 
Επενδυτικά ακίνητα 

σε εύλογη αξία 
Σύνολο 

Υπόλοιπο 01.01.2014 (921) (921) 

Χρέωση / (πίστωση) κατάστασης συνολικού εισοδήματος 385 385 

Υπόλοιπο 31.12.2014 (536) (536) 

Χρέωση / (πίστωση) κατάστασης συνολικού εισοδήματος (83) (83) 

Υπόλοιπο 31.12.2015 (619) (619) 

 

Αναβαλλόμενες Φορολογικές Απαιτήσεις     

Ποσά σε χιλιάδες € 
Χρηματοδοτικές 

μισθώσεις 
Σύνολο 

Υπόλοιπο 01.01.2014 3.226 3.226 

Χρέωση / (πίστωση) κατάστασης συνολικού εισοδήματος (70) (70) 

Υπόλοιπο 31.12.2014 3.156 3.156 

Χρέωση / (πίστωση) κατάστασης συνολικού εισοδήματος 204 204 

Υπόλοιπο 31.12.2015 3.360 3.360 

 

Αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται για τη μεταφορά φορολογικών ζημιών, εφόσον είναι 
πιθανή η πραγματοποίηση του σχετικού οικονομικού οφέλους λόγω μελλοντικών φορολογητέων κερδών. Δεν 
υφίστανται σημαντικές μη-αναγνωρισμένες απαιτήσεις ή υποχρεώσεις αναβαλλόμενης φορολογίας. 
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14 Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

 

Ποσά σε χιλιάδες €  31 Δεκεμβρίου 2015 31 Δεκεμβρίου 2014 

Υποχρεώσεις σε Προμηθευτές 339 138 

Υποχρεώσεις προς λοιπά συνδεδεμένα μέρη 24 - 
Υποχρεώσεις προς ασφαλιστικούς οργανισμούς και λοιποί φόροι 124 104 

Έξοδα πληρωτέα 931 654 

Υποχρεώσεις σε Προμηθευτές και Λοιπούς Πιστωτές 1.419 897 

Μείον μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις: Προμηθευτές και λοιπές 
υποχρεώσεις  

-  -  

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 1.419 897 

 

15 Πωλήσεις 

 

 Ποσά σε χιλιάδες €   
1/1/2015 - 
31/12/2015 

1/1/2014 - 
31/12/2014 

Έσοδα ενοικίων   1.020 1.329 
Σύνολο 1.020 1.329 

 

Η περίοδος μίσθωσης για την οποία η εταιρεία εκμισθώνει τα ακίνητα που διατηρεί για εμπορικούς σκοπούς, 
μέσω λειτουργικής μίσθωσης. 

Τα ελάχιστα σωρευτικά μελλοντικά μισθώματα εισπρακτέα, βάσει μη ακυρούμενων συμβάσεων λειτουργικής 
μίσθωσης έχουν ως ακολούθως: 

Ποσά σε χιλίαδες € 
01/01/2015-
31/12/2015 

01/01/2014 -
31/12/2015 

Μέχρι 1 χρόνο 1.020 1.342 
Από 1 έως και 5 χρόνια 1.955 5.503 
Περισσότερο από 5 χρόνια - 1.410 

Σύνολο 2.975 8.256 

Οι συμβάσεις εμπορικής συνεργασίας περιλαμβάνουν μόνο βασικό εγγυημένο μίσθωμα. Δεν περιλαμβάνουν 
μεταβλητό μίσθωμα με βάση τον κύκλο εργασιών των μισθωτών. 

 

16 Έξοδα ανά κατηγορία 

 
  1/1/2015 - 31/12/2015 

Ποσά σε χιλιάδες €   Κόστος 
πωληθέντων 

Έξοδα 
διοίκησης 

Σύνολο 

Έξοδα μισθώσεων   10 2 12 
Έξοδα νομικών και οικονομικών συμβούλων    - 4 4 
Λοιποί φόροι    - 98 98 
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Λοιπά    - 1 1 

Σύνολο   10 106 116 
 

  1/1/2014 - 31/12/2014 

Ποσά σε χιλιάδες €   
Κόστος 

πωληθέντων 
Έξοδα 

διοίκησης 
Σύνολο 

Έξοδα μισθώσεων   10 2 12 
Έξοδα νομικών και οικονομικών συμβούλων   - 6 6 
Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις   - 2 2 
Λοιποί φόροι   2 100 102 
Λοιπά   - 1 1 

Σύνολο   12 111 123 

 

17 Λοιπά Λειτουργικά έσοδα / (έξοδα) 

 
Λοιπά Λειτουργικά έξοδα Εταιρικά Στοιχεία 

Ποσά σε χιλιάδες € 
1/1/2015 - 
31/12/2015 

1/1/2014 - 
31/12/2014 

Φορολογικά πρόστιμα & προσαυξήσεις (87) (0) 
Πρόβλεψη για υποτίμηση λοιπών αποθεμάτων - (1) 
Λοιπά (2) - 
Έξοδα από απομείωση απαιτήσεων (14.003) - 

Σύνολο (14.091) (2) 

 

Τα έξοδα απομειώσεων αφορούν διαγραφές απαιτήσεων από εταιρείες του Ομίλου. 

 

18 Χρηματοοικονομικά έσοδα / (έξοδα) – καθαρά 

 

Χρηματοοικονομικά έξοδα Εταιρικά Στοιχεία 

Ποσά σε χιλιάδες € 
 

1/1/2015 - 
31/12/2015 

1/1/2014 - 
31/12/2014 

Χρεωστικοί τόκοι και λοιπά έξοδα δανείων   278 277 

Τόκοι προσυμφώνων και συμβάσεων πώλησης και 
επαναμίσθωσης 

  538 581 

Λοιπά   1 

Σύνολο   816 858 

 

19 Φόρος εισοδήματος 

 
  Εταιρικά Στοιχεία 

Ποσά σε χιλιάδες € 
 

1/1/2015 - 
31/12/2015 

1/1/2014 - 
31/12/2014 

Φορολογία εισοδήματος   (72) 366 

Αναβαλλόμενη φορολογία   121 (314) 
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 Σύνολο   50 52 

 

Εντός του 2015, είχαν ανακοινωθεί νομοθετικές ρυθμίσεις αναφορικά με τους συντελεστές φορολογίας στις 
ανώνυμες και ομώνυμες εταιρείες. Ο συντελεστής φορολόγησης των κερδών των ανωνύμων και ομωνύμων 
εταιρειών αυξήθηκε και διαμορφώθηκε σε 29%. Συνεπώς, ο συντελεστής φορολόγησης της εταιρείας 
διαμορφώνεται σε 29%. 

Η αναβαλλόμενη φορολογία υπολογίζεται με βάση τους φορολογικούς συντελεστές που αναμένεται να 
εφαρμόζονται όταν η απαίτηση πραγματοποιείται ή η υποχρέωση τακτοποιείται. Οι φορολογικοί συντελεστές 
υπολογισμού καθορίζονται με βάση τις νομοθετικές ρυθμίσεις για τη φορολογία και τους αντίστοιχους 
συντελεστές που έχουν γνωστοποιηθεί και ενεργοποιηθεί την ημερομηνία του Ισολογισμού.  

Το αναβαλλόμενο φορολογικό έξοδο / (έσοδο) αναλύεται ως εξής: 

Ποσά σε χιλιάδες € 
1/1/2015 - 
31/12/2015 

1/1/2014 - 
31/12/2014 

Αναβαλλόμενο φορολογικό (έξοδο) / έσοδο λόγω νέων ή 
αντιστροφής προσωρινών διαφορών 

  121 (314) 

Αναβαλλόμενο φορολογικό (έξοδο) / έσοδο    121 (314) 

 

20 Κέρδη ανά μετοχή 

 

Ποσά σε χιλιάδες € 
 

1/1/2015 - 
31/12/2015 

1/1/2014 - 
31/12/2014 

Κέρδη που αναλογούν στους μετόχους της μητρικής  (13.881) (1.185) 
Σταθμισμένος μέσος όρος του αριθμού μετοχών (χιλιάδες) 35 35 
Βασικά κέρδη / (ζημιές) ανά μετοχή ( € ανά μετοχή) (394,35) (33,66) 

 

Τα βασικά κέρδη ανά μετοχή υπολογίζονται με διαίρεση του κέρδους που αναλογεί στους μετόχους με τον 
σταθμισμένο μέσο αριθμό των κοινών μετοχών στην διάρκεια της χρήσης. 

Η Εταιρεία δεν έχει τίτλους μετατρέψιμους σε κοινές μετοχές, οι οποίοι να είναι μειωτικοί των κερδών, συνεπώς 
τα μειωμένα κέρδη ανά μετοχή δεν διαφέρουν από τα βασικά κέρδη ανά μετοχή. 

 

21 Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Η εταιρεία έχει ελεγχθεί φορολογικά μέχρι και την χρήση 2011. Έχει σχηματιστεί επαρκής πρόβλεψη εις βάρος 
των αποτελεσμάτων χρήσης καθώς και προηγουμένων χρήσεων και δεν αναμένεται να προκύψουν σημαντικές 
επιπλέον επιβαρύνσεις. 

 

22 Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 
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Το 99,01% των μετοχών και των δικαιωμάτων ψήφου της εταιρείας κατέχει η μητρική εταιρεία «Μπάμπης 
Βωβός Διεθνής Τεχνική Α.Ε.». Το υπόλοιπο 0,99% των μετοχών και των δικαιωμάτων ψήφου της εταιρείας 
κατέχουν οι Χανιώτης Θεόδωρος (0,43%) και Μανουσιάδης Αντώνιος (0,56%). 
 
Πωλήσεις αγαθών και υπηρεσιών Εταιρικά Στοιχεία 

Ποσά σε χιλιάδες € 
 

31 Δεκεμβρίου 
2015 

31 Δεκεμβρίου 
2014 

Αγορά υπηρεσιών 
ΜΒΔΤ Α.Ε. 2 2 

Σύνολο 2 2 

Υπόλοιπα τέλους χρήσης που προέρχονται από πωλήσεις 
/αγορές αγαθών και υπηρεσιών  

31 Δεκεμβρίου 
2015 

31 Δεκεμβρίου 
2014 

Ποσά σε χιλιάδες € 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 
ΜΒΔΤ ΑΕ  - 13.482 
ΜΒΔΤ ΑΕ & ΣΙΑ ΟΕ  - 540 

- 14.022 

Υποχρεώσεις προς συνδεδεμένα μέρη 
ΜΒΔΤ Α.Ε. 7  -  
ΜΒΔΤ Α.Ε.& ΣΙΑ Ο.Ε. 3  -  
Εργοληπτική - Κτηματική - Τουριστική Α.Ε. 13  -  
Δώμα Α.Ε. 0  -  

Σύνολο 24 - 
 

Τα συνδεδεμένα μέρη εξαιρουμένων των θυγατρικών του Ομίλου αποτελούν εταιρίες στις οποίες ο βασικός 
μέτοχος της μητρικής η μέλη της διοίκησης ασκούν δεσπόζουσα επιρροή. 

Τα οφειλόμενα και εισπρακτέα ποσά προς και από τα συνδεδεμένα μέρη, δεν έχουν συγκεκριμένους όρους 
αποπληρωμής και είναι άτοκα. 

 

23 Γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού. 

 

 

Μαρούσι, 30  Μαρτίου 2016 

 

 

Για την "ALTECO A.E. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΩΝ ΣΥΣΚΕΥΩΝ - ΕΤΑΙΡΙΑ 

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ & ΕΚΜ/ΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ''  

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. & Διευθύνων 
Σύμβουλος 

Ο Αντιπρόεδρος του Δ.Σ. Ο Λογιστής 
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Χαράλαμπος Αρμ. Βωβός Αρμόδιος Χ. Βωβός Μιχαήλ Ελευθεριάδης 

Α.Δ.Τ. ΑΒ 287946 Α.Δ.Τ. Φ 015559 Α.Δ.Τ. Σ 634177 
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Ε. Στοιχεία και πληροφορίες 

 

ALTECO A.E. ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΙΑ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΩΝ ΣΥΣΚΕΥΩΝ - 
ΕΤΑΙΡΙΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ & ΕΚΜ/ΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

ΑΡ. Γ.Ε.ΜΗ. 369401000 - ΑΡ.Μ.Α.Ε. : 5247/01/AT/B/86/137(07)

ΕΔΡΑ : Λεωφόρος Κηφισίας 14, 151 25 Μαρούσι
Στοιχεία και πληροφορίες της χρήσης από 1 Ιανουαρίου 2015 έως 31 Δεκεμβρίου 2015

Δημοσιευόμενα βάσει του κ.ν. 2190/1920, άρθρο 135 για επιχειρήσεις που συντάσσουν ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, ενοποιημένες και μη, κατά τα ΔΠΧΑ

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ

Αρμόδια Νομαρχία ή Πρωτοδικείο : Νομαρχία Αθηνών, Τομέας Ανατ. Αθήνας, Ημερομηνία έγκρισης των ετήσιων Οικονομικών Καταστάσεων

Διεύθυνση Α.Ε. και  Εμπορίου (από τις οποίες αντλήθηκαν τα συνοπτικά στοιχεία) : 30/3/2016

Σύνθεση Δ.Σ. : Βωβός Χαράλαμπος Πρόεδρος & Δ/νων Ορκωτός ελεγκτής : Γεώργιος Θ. Παπαθωμάς (Α.Μ . ΣΟΕΛ 29811)

Σύμβουλος, Βωβός Χ.  Αρμόδιος Αντιπρόεδρος, Ελεγκτική εταιρία : PKF Ευρωελεγκτική Α.Ε. (Α.Μ . ΣΟΕΛ 132)

Γεώργας Αντώνιος Μέλος Τύπος έκθεσης ελέγχου ελεγκτή : Έκθεση ελέγχου με αρνητική γνώμη 

Διεύθυνση διαδικτύου Μητρικής Εταιρίας : www.babisvovos.gr

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ

Ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ Ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ

ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑ

31/12/2015 31/12/2014 Συνεχιζόμενες Δραστηριότητες

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 1/1-31/12/2015 1/1-31/12/2014

Επενδυτικά ακίνητα 8.835 8.762 Έσοδα μίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 1.020 1.329

Μακροπρόθεσμες αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις 2.741 2.620 Αποτέλεσμα από την επ ιμέτρηση στην εύλογη

Αποθέματα  -  - αξία επενδυτικών ακινήτων 73 (1.479)

Απαιτήσεις από πελάτες 423 135 Μείον: Δαπάνες εκμετάλλευσης (10) (12)

Χρηματικά Διαθέσιμα και ισοδύναμα 0 0 Μικτό αποτέλεσμα από την επενδυτική δραστηριότητα 1.083 (162)

Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία  - 14.657 Κέρδη / (ζημίες) προ φόρων, χρηματοδοτικών και

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 11.999 26.174 επενδυτικών αποτελεσμάτων (13.115) (275)

Κέρδη / (ζημίες) προ φόρων (13.931) (1.133)

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ Κέρδη / (ζημίες) μετά από φόρους (13.881) (1.185)

Μετοχικό Κεφάλαιο 1.033 1.033 Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα μετά από φόρους (13.881) (1.185)

Λοιπά στοιχεία ιδίων κεφαλαίων (10.417) 3.464 Κέρδη μετά από φόρους ανά μετοχή - βασικά (σε €) (394,3528) (33,6551)

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων (α) (9.384) 4.497 Κέρδη / (ζημίες) προ φόρων, χρηματοδοτικών και επενδυτικών

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 13.425 14.968 αποτελεσμάτων και συνολικών αποσβέσεων (13.115) (275)

Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 5.024 4.428

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 2.934 2.280 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ

Σύνολο υποχρεώσεων                               (β) 21.383 21.677 Ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ

ΣΥΝΟΛΟ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ (γ)=(α)+(β) 11.999 26.174 ΕΤΑΙΡΙΑ

31/12/2015 31/12/2014

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ Σύνολο ιδίων κεφαλαίων έναρξης χρήσης

Ποσά εκφρασμένα σε χιλιάδες ευρώ (1/1/2015 και 1/1/2014 αντίστοιχα) 4.497 5.682

ΕΤΑΙΡΙΑ Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα μετά από φόρους

1/1-31/12/2015 1/1-31/12/2014 (συνεχιζόμενες δραστηριότητες) (13.881) (1.185)

Λειτουργικές Δραστηριότητες Σύνολο ιδίων κεφαλαίων λήξης χρήσης

Κέρδη προ φόρων (συνεχιζόμενες δραστηριότητες) (13.931) (1.133) (31/12/2015 και 31/12/2014 αντίστοιχα) (9.384) 4.497

Πλέον / μείον προσαρμογές για:

Προβλέψεις (73) 4 Πρόσθετα στοιχεία και πληροφορίες :

Αποτελέσματα (Έσοδα, έξοδα, κέρδη, ζημιές)  - 1.479 1. Η υποχρέωση της εταιρίας για δημοσίευση οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 816 858 Χρηματοοικονομικής Αναφοράς («ΔΠΧΑ») προκύπτει από τις διατάξεις του αρ. 134 του Ν. 2190/1920. Τα 

Πλέον / μείον προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου οικονομικά στοιχεία της εταιρίας περιλαμβάνονται στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις της «Μπάμπης 

κίνησης ή που σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες: Βωβός - Διεθνής Τεχνική Α.Ε»

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων 14.369 (93) 2. Η εταιρία έχει ελεγχθεί φορολογικά μέχρι και την χρήση 2011.

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην δανειακών) 608 6 3. Δεν υπάρχουν εμπράγματα βάρη επ ί των παγίων στοιχείων της εταιρίας.

Μείον: 4. Δεν υπάρχουν επ ίδικες υποθέσεις που να αναμένεται να έχουν σημαντική επ ίπτωση στην οικονομική 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα (816) (549) κατάσταση ή λειτουργία της εταιρίας.

Καταβεβλημένοι φόροι (26) 0 5. Κατά την 31 Δεκεμβρίου 2015, η εταιρία έχει σχηματίσει σωρευτική πρόβλεψη συνολικού ποσού € 565 χιλ. 

Σύνολο εισροών / (εκροών) λειτουργικών δραστηριοτήτων(α) 948 572 (31/12/2014: € 497 χιλ.) για επ ιβαρύνσεις που ενδέχεται να προκύψουν από ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις.

Επενδυτικές Δραστηριότητες 6. Η εταιρεία δεν έχει απασχολούμενο προσωπικό την 31/12/2015 και 31/12/2014.

Σύνολο εισροών / (εκροών) επενδυτικών δραστηριοτήτων (β)  -  - 7. Η βάση για αρνητική γνώμη του Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή αφορά σε παρατηρήσεις οι οποίες 

Χρηματοοικονομικές Δραστηριότητες αναλύονται στην έκθεση ελέγχου που περιλαμβάνεται στις Οικονομικές Καταστάσεις.

Εξοφλήσεις υποχρεώσεων χρηματοδοτικών 8. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη την 31/12/2015 : ΕΤΑΙΡΙΑ

μισθώσεων (χρεολύσια) (947) (572) α) Έσοδα  - 

Σύνολο εισροών / (εκροών) χρηματοοικονομικών δραστηρ(γ) (947) (572) β) Έξοδα 2

Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα γ) Απαιτήσεις  - 

 και ισοδύναμα περιόδου (α)+(β)+(γ) 0 (0) δ) Υποχρεώσεις 24

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης χρήσης 0 0 ε) Αμοιβές διευθυντικών στελεχών και μελών της διοίκησης  - 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης χρήσης 0 0 στ) Απαιτήσεις από διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης  - 

ζ) Υποχρεώσεις προς τα διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης  - 

9. Ανάλυση του κύκλου εργασιών: ΕΤΑΙΡΙΑ

1/1-31/12/2015 1/1-31/12/2014

Έσοδα μίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 1.020 1.329

10. Τυχόν διαφορές που παρουσιάζονται σε αθροίσματα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις.

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες, που προκύπτουν από τις οικονομικές καταστάσεις, στοχεύουν σε μία γενική ενημέρωση για την οικονομική κατάσταση και τα αποτελέσματα της ALTECO A.E. Συνιστούμε επομένως στον
αναγνώστη, πριν προβεί σε οποιαδήποτε είδους επενδυτική επιλογή ή άλλη συναλλαγή με την Εταιρεία, να ανατρέξει στη διεύθυνση διαδικτύου της μητρικής εταιρείας ΜΠΑΜΠΗΣ ΒΩΒΟΣ ΔΙΕΘΝΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε., όπου αναρτώνται
οι οικονομικές καταστάσεις καθώς και η έκθεση ελέγχου του Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή. 
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Β Ε Β Α Ι Ω Σ Η 

Βεβαιώνουμε ότι οι ανωτέρω Οικονομικές Καταστάσεις που περιλαμβάνονται στις σελίδες 10 - 445 είναι αυτές 

που αναφέρονται στην έκθεση ελέγχου που χορηγήσαμε στην εταιρεία με ημερομηνία 31 Μαρτίου 2016. 

 

 Αθήνα, 31 Μαρτίου 2016 

O Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

PKF ΕΥΡΩΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε.  

Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές  

PANNELL KERR FORSTER  

Λ. Κηφισίας 124, 115 26 Αθήνα ΓΕΩΡΓΙΟΣ Θ. ΠΑΠΑΘΩΜΑΣ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 132 A.M.  Σ.O.E.Λ. : 29811 

 


