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ΑΝΑΚΟΙΝΩ΢Η 

 
Καταχώριςησ ςτο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), ςτοιχείων τησ Ανώνυμησ Εταιρείασ με την επωνυμία «ΚΑΙ΢ΑΡΗ΢ 
ΚΟ΢ΜΗΜΑΣΑ ΠΑΡΑΔΟ΢ΙΑΚΑ ΑΚΙΝΗΣΑ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΕΣΑΙΡΕΙΑ». 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟ΢  
ΣΟΤ ΕΜΠΟΡΙΚΟΤ & ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟΤ ΕΠΙΜΕΛΗΣΗΡΙΟΤ ΑΘΗΝΩΝ 

 
Σην 22/12/2017 καταχωρίςθηκαν ςτο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) με Κωδικό Αριθμό Καταχώριςησ 1287977, οι 
εγκεκριμζνεσ από την 10/09/2017 Γενική ΢υνζλευςη των μετόχων οικονομικζσ καταςτάςεισ με τισ ςχετικζσ εκθζςεισ όπου από 
την κείμενη νομοθεςία απαιτοφνται τησ Ανώνυμησ Εταιρείασ με την επωνυμία «ΚΑΙ΢ΑΡΗ΢ ΚΟ΢ΜΗΜΑΣΑ ΠΑΡΑΔΟ΢ΙΑΚΑ 
ΑΚΙΝΗΣΑ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΕΣΑΙΡΕΙΑ», το διακριτικό τίτλο «Κ.Σ.Β.» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 3635901000 για τη χρήςη 01/01/2016 ζωσ 
31/12/2016.   
Οι οικονομικζσ καταςτάςεισ με τισ ςχετικζσ εκθζςεισ όπου από την κείμενη νομοθεςία απαιτοφνται αποτελοφν αναπόςπαςτο 
μζροσ τησ παροφςασ ανακοίνωςησ.   
 
 
΢χετικό ζγγραφο Ελζγχου τησ Περιφζρεια Αττικήσ, ΠΕ Αθηνών Κεντρικόσ Σομζασ (Αρ. Πρωτ.: 22994 / 20/12/2017). 
 

 
 
 
Kοινοποίηςη:  
1. Εταιρεία: «ΚΑΙ΢ΑΡΗ΢ ΚΟ΢ΜΗΜΑΣΑ ΠΑΡΑΔΟ΢ΙΑΚΑ ΑΚΙΝΗΣΑ ΑΝΩΝΤΜΟ΢ ΕΣΑΙΡΕΙΑ» 
Δ/νςη: ΒΟΤΛΗ΢ 5 
Σ.Κ.: 10562, ΑΘΗΝΑ 
 
2. Περιφζρεια Αττικήσ, ΠΕ Αθηνών Κεντρικόσ Σομζασ 
Δ/νςη Ανάπτυξησ 
Σμήμα Ανωνφμων Εταιριών 
΢ταδίου 60, 10564, Αθήνα 
 
 
 
 
 
H γνηςιότητα του παρόντοσ μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx   
 

Δ/Ν΢Η: ΜΗΣΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΢Τ΢ΣΗΜΑΣΩΝ 
ΣΜΗΜΑ: ΜΗΣΡΩΟΤ / Τπηρεςία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα,28/12/2017 
Αριθ.Πρωτ.:1054796 
 

Πληροφορίεσ: ΧΑΝΟΤ ΕΙΡΗΝΗ 
Σηλζφωνο: 2103382136 
E-mail: irinichanou@acci.gr  
 

΢υνημ.:  
Οικονομικζσ Καταςτάςεισ 

mailto:info@acci.gr
https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx
mailto:irinichanou@acci.gr
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Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 

 
της «ΚΑΙΣΑΡΗΣ ΚΟΣΜΗΜΑΤΑ-ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.»  

προς την Τακτική Γενική Συνέλευση  

της 10 Σεπτεμβρίου 2017 

επί των ετήσιων οικονομικών της καταστάσεων 

για τη περίοδο 01/01/2016 – 31/12/2016 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου της εταιρίας 

«ΚΑΙΣΑΡΗΣ ΚΟΣΜΗΜΑΤΑ-ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.»,  αφορά τη χρήση από 

1ης Ιανουαρίου έως 31ης Δεκεμβρίου 2016 και συντάχθηκε σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις 

του Κ.Ν. 2190/1920 άρθρο 43α. 

 

Στην παρούσα έκθεση όλες οι επιμέρους θεματικές ενότητες, οι οποίες είναι απαραίτητες, με 

βάση το ως άνω νομοθετικό πλαίσιο, απεικονίζουν με τρόπο αληθή και συνοπτικό πλην όμως 

ουσιαστικό, όλες τις σχετικές και αναγκαίες κατά το νόμο πληροφορίες,  προκειμένου να 

εξαχθεί μια ουσιαστική και εμπεριστατωμένη ενημέρωση για τη δραστηριότητα της Εταιρίας 

κατά την εν λόγω χρονική περίοδο.  

 

Κύριος σκοπός των θεματικών ενοτήτων της έκθεσης είναι η ενημέρωση των χρηστών:  

 

 Για την διοίκηση και την οργανωτική δομή της εταιρείας, 

 Για τα χρηματοοικονομικά αποτελέσματα, την χρηματοοικονομική θέση, τις επιδόσεις 

και τα λοιπά πληροφοριακά στοιχεία της Εταιρίας κατά την εξεταζόμενη χρήση, 

 Για τα σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά την διάρκεια της εξεταζόμενης 

χρήσης και την επίδρασή τους στις ετήσιες Οικονομικές καταστάσεις, 

 Για την προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, τις προοπτικές και τους στρατηγικούς της 

στόχους, 

 Για τους κινδύνους που ενδέχεται να προκύψουν για την Εταιρία και της πολιτικής 

διαχείρισης αυτών, 

 Για περιβαλλοντικά και εργασιακά θέματα 

 Για τις συναλλαγές που έγιναν μεταξύ της Εταιρίας και των συνδεδεμένων με αυτήν 

μερών, 

 Για τα σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα μετά την λήξη της εξεταζόμενης χρήσης 

έως και την σύνταξη της παρούσης. 

 

1. Γενική παρουσίαση 
 

1.1. Περιγραφή δραστηριοτήτων 
 

Η εταιρεία «ΚΑΙΣΑΡΗΣ ΚΟΣΜΗΜΑΤΑ-ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.»  με το δ.τ. 

«Κ.Τ.Β.» ιδρύθηκε το 2000 και εδρεύει στον Δήμο Αθηναίων. Δραστηριοποιείται στον 

εμπορικό κλάδο με κύριο αντικείμενο την αγορά από το εσωτερικό και το εξωτερικό 

ωρολογίων και κοσμημάτων τα οποία στη συνέχεια διαθέτει στην εγχώρια αγορά προς τους 

πελάτες της  λιανικώς, καθώς και με την εκμίσθωση ακινήτων.   

 

1.2 Εφοδιαστική αλυσίδα 

 

Η εταιρεία καλύπτει τις ανάγκες της χρησιμοποιώντας έναν επαρκώς διαφοροποιημένο αριθμό 

προμηθευτών ώστε να περιορίσει την εμπορική εξάρτηση. Η προμήθεια των εμπορευμάτων  
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εξετάζεται κατά περίπτωση σε σχέση με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά των αναγκών της 

εταιρίας. 

 

Οι κυριότεροι προμηθευτές στον κλάδο των ωρολογίων και των κοσμημάτων είναι κατά κύριο 

λόγο από το εσωτερικό της χώρας, ενώ οι κανόνες συνεργασίας καθορίζονται κατά περίπτωση 

με συμβάσεις ή και σε πολύ σημαντικά μεγέθη προμηθειών για την εταιρία. 

Η εταιρεία προμηθεύεται τα εμπορεύματα κατά κύριο λόγο από την εγχώρια αγορά και τα 

διαθέτει από ιδιόκτητο κατάστημα προς τους πελάτες της λιανικώς. 

 

1.3. Ενσώματα άυλα και πάγια στοιχεία  
 

Η εταιρεία στις χρήσεις 2016 και 2015 δεν πραγματοποίησε επενδύσεις  σε κεφαλαιουχικό 

εξοπλισμό, (ενσώματα και άυλα πάγια στοιχεία).   
 

2. Διοίκηση-επιχειρηματικό μοντέλο 
 

Η επίβλεψη των εργασιών  και η διοίκηση της εταιρείας ασκείται από τριμελές Διοικητικό 

συμβούλιο το οποίο εκλέγει η Γενική Συνέλευση και το οποίο απαρτίζεται από τους κατωτέρω: 

 

α/α Ονοματεπώνυμο Ιδιότητα 

1 Χρηστίνα Ροδοπούλου του Κωνσταντίνου Πρόεδρος και Δ/νων Σύμβουλος 

2 Βασίλειος Καίσαρης του Κωνσταντίνου Αντιπρόεδρος 

3 Ειρήνη Τσιάντη του Ευαγγέλου Σύμβουλος 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο είναι υπεύθυνο για τη χάραξη της στρατηγικής και την πολιτική 

ανάπτυξης της Εταιρείας. 

Η οργανωτική δομή της εταιρείας καθορίζει τις αρμοδιότητες και τα όρια ευθύνης κάθε 

υπηρεσιακής μονάδας και αποτελεί τη βάση στην οποία στηρίζονται όλες οι δραστηριότητες 

της εταιρείας.  

  

Το επιχειρηματικό μοντέλο είναι διαρθρωμένο κατά τέτοιο τρόπο ώστε:  

- Να ανταποκρίνεται στις ανάγκες του επιχειρησιακών τομέα στον οποίο δραστηριοποιείται η 

εταιρεία, 

- Να ευθυγραμμίζεται με τις εκάστοτε αρχές του θεσμικού πλαισίου που διέπει τη λειτουργία 

των ανωνύμων εταιριών,  

- Να επιτρέπει την ανάπτυξη και διάχυση ενιαίας επιχειρηματικής αντίληψης, και 

-  Να εξασφαλίζει τον έλεγχο της λειτουργίας και τη διαχείριση των κινδύνων. 
 

3. Χρηματοοικονομικά αποτελέσματα  

 

Τα αποτελέσματα της εταιρείας διαμορφώθηκαν συνοπτικά ως εξής: 
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Ποσά εκφρασμένα σε χιλ. € 01.01-31.12.2016 01.01-31.12.2015 Μεταβολή  %

Κύκλος εργασιών 144.346,94 2.780.794,88 -94,81%

Μικτά κέρδη / (ζημιές) 17.870,65 581.675,50 -96,93%

Περιθώριο Μικτού κέρδους 12,38% 20,92% -40,82%

Αποτελέσματα προ φόρων -235.056,46 76.932,97 -405,53%

ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ  ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΗΣ

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΤΑΙΡEΙΑΣ

 
 

Ο κύκλος εργασιών ανήλθε στο ποσό των € 144.346,94 έναντι € 2.780.794,88 της 

προηγούμενης χρήσης και παρουσίασε μείωση κατά 94,81%. 

 

Τα μικτά κέρδη, ανήλθαν στο ποσό των € 17.870,65 έναντι € 581.675,50 € της προηγούμενης 

χρήσης παρουσιάζοντας μείωση 96,93% οφειλόμενη στην μείωση του κύκλου εργασιών.  

 

Τα αποτελέσματα προ φόρων  της εταιρείας  ήταν ζημίες ανερχόμενες στο ποσό των 

235.056,46 €, έναντι κερδών ποσού  76.932,97 € της προηγούμενης χρήσης, οφειλόμενες στην   

μείωση του κύκλου εργασιών.  

Αν σε αυτές προστεθεί το υπόλοιπο κερδών προηγούμενων χρήσεων 5.416,63 € και  αφαιρεθεί 

το τέλος επιτηδεύματος 1.600,00 €, καταλήγουμε σε ζημίες εις νέο ποσού 231.239,83 €.  
 

4. Χρηματοοικονομική θέση και Επιδόσεις της Εταιρίας 
 

4.1.  Επιδόσεις 
 

Το οικονομικό έτος 2016, αποτέλεσε μια ακόμη προβληματική χρονιά για την ελληνική 

οικονομία καθώς οι πολιτικές και οικονομικές εξελίξεις δεν απέδωσαν ώστε να επανέλθει η 

χώρα στην προσδοκώμενη κανονικότητα που θα απελευθερώσει πόρους και θα βελτιώσει τους 

όρους χρηματοδότησης των δραστηριοτήτων της. 

 

Η διατήρηση των κεφαλαιακών περιορισμών στις τραπεζικές συναλλαγές και στην κίνηση 

κεφαλαίων, οι οποίες, παρά τις ενέργειες για βελτίωση των εγκριτικών διαδικασιών από 

πλευράς πολιτείας, δεν παύουν να συνθέτουν ένα παράγοντα λειτουργικής αρρυθμίας στην 

αγορά. Επίσης οι ιδιαίτερα υψηλοί συντελεστές φορολογίας, και η επιβάρυνση από τον ειδικό 

φόρο πολυτελείας, σε συνδυασμό με τις ολοένα αυξανόμενες ασφαλιστικές εισφορές, 

καθιστούν λιγότερα ανταγωνιστικές τις επιχειρήσεις. 

 

Η δραστηριοποίηση καταστημάτων κοσμημάτων και συναφών ειδών στα εμπορικά κέντρα στο 

Μαρούσι, επηρέασαν δυσμενώς τα καταστήματα στην περιοχή της Κηφισιάς, με αποτέλεσμα 

την πτώση των πωλήσεων του καταστήματος της εταιρείας. Σε αυτό το εξαιρετικά δύσκολο 

περιβάλλον του ανταγωνισμού, η ομαλή συνέχιση της λειτουργίας του καταστήματος της 

εταιρείας κρίθηκε ασύμφορη με αποτέλεσμα την διακοπή λειτουργίας αυτού. 

 

Υπό τα παραπάνω δεδομένα, οποιαδήποτε πρόβλεψη για την εξέλιξη της χρήσης 2017, ενέχει 

υψηλές πιθανότητες αποκλίσεων και επομένως είναι εξαιρετικά παρακινδυνευμένη. 
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4.2. Αριθμοδείκτες 
 

31/12/2016 31/12/2015

Κυκλοφορούν ενεργητικό 5.042.191,49 5.827.063,89

Σύνολο ενεργητικού 6.838.162,35 7.638.682,45

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία 1.795.970,86 1.811.618,56

Σύνολο ενεργητικού 6.838.162,35 7.638.682,45

Καθαρή Θέση 3.638.376,74 3.924.227,12

Σύνολο υποχρεώσεων 3.199.785,61 3.714.455,33

Σύνολο υποχρεώσεων 3.199.785,61 3.714.455,33

Σύνολο παθητικού 6.838.162,35 7.638.682,45

Ίδια κεφάλαια 3.638.376,74 3.924.227,12

Σύνολο παθητικού 6.838.162,35 7.638.682,45

Ίδια κεφάλαια 3.638.376,74 3.924.227,12

Μη κυκλοφορούντα στοιχεία 1.795.970,86 1.811.618,56

Κυκλοφορούν ενεργητικό 5.042.191,49 5.827.063,89

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 3.190.785,61 3.705.455,33

Κεφάλαιο κινήσεως 1.851.405,88 2.121.608,56

Κυκλοφορούν ενεργητικό 5.042.191,49 5.827.063,89

31/12/2016 31/12/2015

Αποτελέσματα  προ φόρων -235.056,46 76.932,97

Σύνολο εσόδων 213.808,91 2.870.658,33

Αποτελέσματα προ φόρων -235.056,46 76.932,97

Ίδια κεφάλαια 3.638.376,74 3.924.227,12

Μικτό αποτελέσμα 17.870,65 581.675,50

Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών 144.346,94 2.780.794,88

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας.

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης

= 73,74% = 76,28%

= 26,26% = 23,72%

Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και μη

κυκλοφορούντα στοιχεία .

= 113,71% = 105,65%

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια Κεφάλαια.

= 46,79% = 48,63%

= 53,21% = 51,37%

Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας.

= 202,59% = 216,61%

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει σε ποσοστό το τμήμα του Κυκλοφορούντος ενεργητικού το οποίο

χρηματοδοτείται από το πλεόνασμα των διαρκών κεφαλαίων (Ιδίων Κεφαλαίων και Μακροπρόθεσμων

υποχρεώσεων).

= 158,02% = 157,26%

Ο δείκτης αυτός δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της με

στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού.

= 36,72% = 36,41%

= -6,46% = 1,96%

Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας

= -109,94% = 2,68%

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την συνολική απόδοση της εταιρείας σε σύγκριση με τα συνολικά της έσοδα.

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει το ποσοστιαίο μέγεθος του μικτού κέρδους επί των πωλήσεων της εταιρείας.

Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας. 

= 12,38% = 20,92%

 

4.3. Μη χρηματοοικονομικοί δείκτες 

 

Στην κλειόμενη χρήση δεν έχουν προκύψει αξιοσημείωτοι μη χρηματοοικονομικοί δείκτες που 

να χρήζουν ιδιαίτερης αναφοράς. 
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5. Προβλεπόμενη πορεία και προοπτικές   

 

5.1. Προβλεπόμενη πορεία  

 

Η Εταιρία προσβλέπει στην βελτίωση της οικονομικής συγκυρίας που θα επιτρέψει την 

ανάκαμψη του κλάδου στην ελληνική αγορά προσδοκώντας θετικότερα αποτελέσματα. 
 

5.2 Στόχοι 

Στην παρούσα ιδιαίτερα δύσκολη και ανταγωνιστική οικονομική συγκυρία, η εταιρεία θέτει ως 

στόχο, την αναζήτηση νέων προμηθευτών στο εξωτερικό και στο εσωτερικό, για την 

διατήρηση της υφιστάμενης θέσης η οποία βασίζεται σε μεγάλο βαθμό στη φήμη που έχει 

αποκτήσει στην ελληνική αγορά στον κλάδο των ωρολογίων και κοσμημάτων.  

Η εταιρεία παρακολουθεί προσεκτικά τις εξελίξεις στο κλάδο του κοσμήματος και των 

ωρολογίων και θα προσπαθήσει να εκμεταλλευτεί την αποκτηθείσα εμπειρία της, με σκοπό την 

επαναδραστηριοποίηση του καταστήματός της στην Κηφισιά ή σε άλλη περιοχή στην ελληνική 

επικράτεια, με ταυτόχρονη προσπάθεια περαιτέρω αξιοποίησης του ακινήτου της εταιρείας 

μέσω εμπορικών μισθώσεων χώρων αυτού.   

 

6. Κίνδυνοι και αβεβαιότητες 
 

6.1. Πλαίσιο διαχείρισης κινδύνων  
Η Διοίκηση έχει τη γενική ευθύνη για την καθιέρωση και την εποπτεία του πλαισίου για τη 

διαχείριση του κινδύνου της εταιρείας. Οι πολιτικές διαχείρισης κινδύνου της εταιρείας  έχουν 

συσταθεί για τον εντοπισμό και την ανάλυση των κινδύνων που αντιμετωπίζει η εταιρεία  ώστε 

να καθορισθούν τα κατάλληλα όρια κινδύνων και οι διαδικασίες ελέγχου επί αυτών, καθώς και 

για την παρακολούθηση των κινδύνων και την τήρηση των ορίων που έχει θέσει η εταιρεία .  

Οι πολιτικές διαχείρισης κινδύνου και τα συστήματα εξετάζονται τακτικά για να 

αντικατοπτρίζουν τις μεταβολές στις συνθήκες της αγοράς και στις δραστηριότητες της 

εταιρείας.   
 

6.2 Κυριότεροι κίνδυνοι 

 

Κίνδυνος τιμών αγοράς αποθεμάτων  

Η Εταιρία εκτίθεται περιορισμένα σε μεταβολές της αξίας των εμπορευμάτων. Ο κίνδυνος, που 

προκύπτει για την Εταιρία από μεταβολές στις τιμές αγαθών, είναι ελάχιστος.  

 

Επίσης η εταιρεία λαμβάνει όλα τα απαραίτητα μέτρα (φύλαξη, ασφάλιση κλπ) για να 

ελαχιστοποιήσει τον κίνδυνο και τις ενδεχόμενες ζημιές λόγω απώλειας αποθεμάτων από 

κλοπές και άλλα πολλά. 

 

Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Το σύνολο των συναλλαγών της διεξάγεται σε ευρώ τόσο κατά το σκέλος των πωλήσεων όσο 

και κατά το σκέλος των αγορών και συνεπώς δεν υπάρχει τέτοιος κίνδυνος.   

 

Κίνδυνος επιτοκίων 

Τα λειτουργικά κέρδη και οι ταμειακές ροές της εταιρείας επηρεάζονται μερικώς από τις 

μεταβολές στο ύψος των επιτοκίων. Πολιτική της εταιρείας είναι να παρακολουθεί διαρκώς τις 

τάσεις των επιτοκίων καθώς και τη διάρκεια των χρηματοδοτικών αναγκών ώστε με τον 

κατάλληλο ταμειακό προγραμματισμό να επιτυγχάνει τη μικρότερη δυνατή έκθεση στον εν 

λόγω κίνδυνο.  

 

Η Εταιρία κατά την διάρκεια της χρήσης είχε δανειακές υποχρεώσεις. Για τις δανειακές 

υποχρεώσεις, διαπραγματεύεται με τις πιστώτριες τράπεζες του όρους αποπληρωμής των 
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δανείων, μεταξύ των οποίων περιλαμβάνονται και δανειστικά επιτόκια. Συνεπώς, το ύψος των 

τόκων και το εφαρμοζόμενο επιτόκιο δεν είναι ελεύθερα προσαρμοζόμενο αλλά αποτελεί 

αντικείμενο διαπραγμάτευσης. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Η εταιρεία διενεργεί σημαντικές πωλήσεις επί πιστώσει και ως εκ τούτου εκτίθεται στον 

κίνδυνο αυτό. Ωστόσο, αφενός η εταιρεία διατηρεί σημαντική διασπορά στο πελατολόγιό της, 

και αφετέρου έχει θεσπίσει και εφαρμόζει διαδικασίες πιστωτικού ελέγχου με στόχο την 

ελαχιστοποίηση των επισφαλειών σε απαιτήσεις της από πελάτες και επιταγές εισπρακτέες.  

Ως εκ τούτου, δεν υπάρχουν σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου.   

 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Η διαχείριση των χρηματοοικονομικών κινδύνων διαδραματίζει σημαντικό ρόλο στο πλαίσιο 

της συνολικής διαχείρισης κινδύνων. Τα χρηματοοικονομικά προϊόντα που χρησιμοποιεί η 

εταιρεία είναι κυρίως καταθέσεις σε τράπεζες και λογαριασμοί εισπρακτέοι και πληρωτέοι. 

Όσον αφορά στη σωστή διαχείριση της ρευστότητας αυτή πραγματοποιείται με το συνδυασμό 

ρευστών διαθεσίμων, εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων και αυστηρή παρακολούθηση των 

ταμειακών ροών. Σημειώνεται ότι την 31.12.2016 η εταιρεία διέθετε € 163.914,74 ταμειακά 

διαθέσιμα για την εξυπηρέτηση των βραχυπροθέσμων και μεσοπρόθεσμων υποχρεώσεών της 

και ως εκ τούτου η εταιρεία δεν αντιμετωπίζει κίνδυνο ρευστότητας καθώς τα ταμειακά της 

διαθέσιμα επαρκούν για να καλύψουν της ανάγκες της. Επιπροσθέτως εκτιμάται ότι το σύνολο 

του κυκλοφορούντος ενεργητικού μπορεί να ρευστοποιηθεί σε σύντομο χρονικό διάστημα, 

οπότε η έκθεση στον κίνδυνο ρευστότητας δεν είναι σημαντική.  

 

Κεφαλαιουχικός κίνδυνος 

Η Εταιρία δεν διατρέχει κεφαλαιουχικό κίνδυνο καθώς οι βασικοί δείκτες ρευστότητας για τις 

τελευταίες δύο χρήσεις αποτυπώνουν ικανοποιητική ρευστότητα και επάρκεια σε κεφάλαιο 

κίνησης. 

 

7. Περιβαλλοντικά και εργασιακά θέματα   
 

7.1. Συμμόρφωση με την περιβαλλοντική νομοθεσία 

Οι δραστηριότητες της εταιρείες δεν έχουν περιβαλλοντικό αποτύπωμα. Όλες οι 

δραστηριότητες εκτελούνται σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία, τις απαιτήσεις και 

προδιαγραφές προστασίας του περιβάλλοντος ελαχιστοποιώντας κάθε τύπου όχληση. 

 

7.2. Πολιτική ανθρώπινου δυναμικού 

Η Εταιρία συμμορφώνεται πλήρως με την ισχύουσα νομοθεσία. Το προσωπικό της Εταιρίας 

στις χρήσεις 2016 και 2015 ανήλθε κατά μέσο όρο σε 1 και 5 άτομα αντίστοιχα και τα μεγέθη 

που αφορούν το απασχολούμενο προσωπικό παρατίθενται στο προσάρτημα.. 

 

Οι εργασιακές σχέσεις βρίσκονται σε άριστο επίπεδο, αφού η διαμόρφωσή τους, πέραν των 

προβλεπόμενων από τις σχετικές διατάξεις, βασίζεται πάνω στο σεβασμό των ανθρώπινων 

δικαιωμάτων και των εργασιακών ελευθεριών, πάνω στην ανάπτυξη πνεύματος αμοιβαίας 

κατανόησης και συνεργασίας, καθώς και στη καθιέρωση πολιτικών διοίκησης ανθρώπινου 

δυναμικού που καθορίζουν με σαφή και αμερόληπτο τρόπο όλα τα θέματα προσλήψεων, 

μετακινήσεων, προαγωγών, εκπαίδευσης, αμοιβών, πρόσθετων παροχών, αδειών και 

απουσιών. Στη χρήση δεν σημειώθηκε καμία απεργιακή κινητοποίηση, ενώ και το 

συνδικαλιστικό δικαίωμα είναι απολύτως σεβαστό. 

Η εταιρεία συμμορφώνεται με την εργατική νομοθεσία και τις συλλογικές συμβάσεις όπου 

αυτές έχουν εφαρμογή, συμπεριλαμβανομένων των κανόνων υγιεινής και ασφαλείας. 
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Η εταιρεία επιθυμεί να εκπαιδεύει και να επιμορφώνει τακτικά το ανθρώπινο δυναμικό της 

βάσει των επαγγελματικών απαιτήσεων και λειτουργικών ή και ατομικών αναγκών.  

 

8. Έρευνα και ανάπτυξη 
 

Η εταιρεία δεν διεξάγει έρευνα και δεν διαθέτει τμήμα ανάπτυξης. 

 

9. Υποκαταστήματα 
Η Εταιρεία εκτός από την έδρα, η οποία βρίσκεται στην οδό Βουλής 5, για ολόκληρη σχεδόν 

τη χρήση 2016, διατηρούσε και ένα  υποκατάστημα σε ιδιόκτητο ακίνητο επί της οδού Λ. 

Κηφισίας 238-240 στην Κηφισιά. 

 

10. Συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη 

Οι συναλλαγές αυτές παρατίθενται αναλυτικά στο σχετικό Προσάρτημα της ίδιας χρήσης. 

 

11. Χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων 
Τα χρηματοοικονομικά μέσα της εταιρείας  αφορούν σε: 

 Εμπορικές Απαιτήσεις 

 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

Οι απαιτήσεις δημιουργούνται όταν η εταιρεία  πουλάει εμπορεύματα ή παρέχει υπηρεσίες σε 

πελάτες. Οι απαιτήσεις αποτιμώνται στο κόστος κτήσης μείον τυχόν ζημίες απομείωσης. Οι 

απαιτήσεις περιλαμβάνονται στα κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία εκτός αυτών που 

λήγουν μετά την πάροδο δώδεκα μηνών από την ημερομηνία Ισολογισμού. 

Τα διαθέσιμα, εκτός των μετρητών στο ταμείο, περιλαμβάνουν και τα ισοδύναμα των 

ταμειακών διαθεσίμων, όπως είναι οι καταθέσεις όψεως και οι καταθέσεις προθεσμίας 

βραχείας διάρκειας και χαμηλού κινδύνου. 

Όσον αφορά τις καταθέσεις όψεως και προθεσμίας η εταιρεία συναλλάσσεται μόνο με 

αναγνωρισμένα πιστωτικά ιδρύματα με υψηλή πιστοληπτική διαβάθμιση. 

 

12. Απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται στην § 9 του άρθρου 16 Κ.Ν. 2190/1920. 

(περίπτωση γ της § 3 του άρθρου 43α του Κ.Ν. 2190/1920) 

  

Δεν αποκτήθηκαν «ίδιες μετοχές», κατά την διάρκεια της χρήσης 2016. 

 

13. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία 

υποβολής της παρούσας έκθεσης 
 

Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο γεγονός, 

που θα μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την πορεία της εταιρίας. 

 

Αθήνα, 19 Ιουλίου 2017 

 

 ΓΙΑ ΤΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. 

 

 

Χρηστίνα Κ. Ροδοπούλου 
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Μη κυκλοφορούντα στοιχεία Καθαρή θέση

Ενσώματα πάγια Καταβλημένο κεφάλαιο

Ακίνητα Κεφάλαιο

Μηχανολογικός εξοπλισμός Σύνολο

Λοιπός εξοπλισμός Διαφορές εύλογης αξίας

Σύνολο Διαφορές αξίας ενσωμάτων παγίων

Άυλα πάγια στοιχεία Σύνολο

Λοιπά άυλα Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο

Σύνολο Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού

Αποτελέσματα εις νέο

Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία Σύνολο

Δάνεια και απαιτήσεις Σύνολο καθαρής θέσης

Σύνολο Υποχρεώσεις

Σύνολο μη κυκλοφορούντων Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία Σύνολο

Εμπορεύματα Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις

Πρώτες ύλες και διάφορα υλικά Τραπεζικά Δάνεια

Προκαταβολές για αποθέματα Εμπορικές υποχρεώσεις

Σύνολο Φόρος εισοδήματος

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προπληρωμές Λοιποί φόροι και τέλη

Εμπορικές απαιτήσεις Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης

Λοιπές απαιτήσεις Λοιπές υποχρεώσεις

Προπληρωμένα έξοδα Έξοδα χρήσεως δουλευμένα

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα Έσοδα επόμενων χρήσεων

Σύνολο Σύνολο

Σύνολο κυκλοφορούντων Σύνολο υποχρεώσεων

Σύνολο ενεργητικού Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων

Κύκλος εργασιών (καθαρός)

Κόστος πωλήσεων

Μικτό αποτέλεσμα

Λοιπά συνήθη έσοδα

Σύνολο

Έξοδα διοίκησης

Έξοδα διάθεσης

Λοιπά έξοδα και ζημιές

Λοιπά έσοδα και κέρδη

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα

Αποτελέσματα προ φόρων

Φόροι εισοδήματος

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους

1.600,00 30.701,81

-236.656,46 46.231,16

10,05 61,61

98.871,06 103.565,68

-235.056,46 76.932,97 Α.Δ.Ε.Τ. 95118/Α' ΤΑΞΗΣ

33.371,04 0,00

-136.195,45 180.437,04

Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Γ. ΤΣΙΟΚΑΣ

182.060,36 451.850,88

36.994,30 16.038,10

53.951,53 671.477,34 Α.Δ.Τ. ΑΕ 533683/2007 Α.Δ.Τ. ΑΕ 060225/2007 

4.463,36 23.151,32

17.870,65 581.675,50 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.  

36.080,88 89.801,84 ΧΡΗΣΤΙΝΑ Κ. ΡΟΔΟΠΟΥΛΟΥ                             ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ Κ.  ΚΑΙΣΑΡΗΣ 

2016 2015 Αθήνα, 31 Μαίου 2017

144.346,94 2.780.794,88

126.476,29 2.199.119,38

6.838.162,35 7.638.682,45 6.838.162,35 7.638.682,45

 Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

Της  31ης Δεκεμβρίου 2016 (1 Ιανουαρίου - 31 Δεκεμβρίου 2016)

2.154.752,70 2.725.372,25 3.190.785,61 3.705.455,33

5.042.191,49 5.827.063,89 3.199.785,61 3.714.455,33

3.289,79 3.312,80 9.940,89 6.685,29

163.914,74 509.113,43 3.108,00 3.018,00

33.858,91 20.569,75

1.426,64 2.370,60

1.042.471,81 1.145.976,92

1.953.689,26 2.192.376,27

0,00 0,00

2.243,58 415.431,68

2.887.438,79 3.101.691,64

151.648,00 151.648,002.838.640,48 2.893.458,51

1.979.946,69 1.980.324,840,00 0,00

9.000,00 9.000,00

9.000,00 9.000,00

48.798,31 208.233,13

1.795.970,86 1.811.618,56

1.638,28 1.612,76

180.066,82 176.752,20

3.638.376,74 3.924.227,121.638,28 1.612,76

-51.173,01 234.677,37

-231.239,83 57.925,17

0,19 0,19

0,19 0,19

75.101,35 86.653,85

5,75 5,75

1.794.332,39 1.810.005,61 5,75 5,75

1.719.230,95 1.723.209,38 3.689.544,00 3.689.544,00

0,09 142,38 3.689.544,00 3.689.544,00

ΚΑΙΣΑΡΗΣ ΚΟΣΜΗΜΑΤΑ - ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης Δεκεμβρίου 2016 - 16η Εταιρική χρήση (1 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2016 - 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2016)    

Α.Μ.Α.Ε. 45202/01/Β/00/62 (ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ. 3635901000)

2016 2015 2016 2015
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ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 
Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

 της «ΚΑΙΣΑΡΗΣ ΚΟΣΜΗΜΑΤΑ-ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.»  

της 31ης Δ ε κ ε μ β ρ ί ο υ  2016 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 
 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΚΑΙΣΑΡΗΣ ΚΟΣΜΗΜΑΤΑ-ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΑ ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη Εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 01/01/2016 – 31/12/2016 

δ) Διεύθυνση της έδρας: Βουλής 5, Αθήνα 

ε) Αριθμός δημοσίου μητρώου ή αντίστοιχες πληροφορίες: Α.Μ.Α.Ε. 45202/01/Β/00/62 

(ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ. 3635901000)  

στ) Εάν η οντότητα λειτουργεί υπό την παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας:               

Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για 

την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Κατηγορία οντότητας: Η εταιρεία ανήκει στην κατηγορία  μικρή  οντότητα. 

η) Δήλωση ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με 

τον Ν.4308/2014: Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν 

καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το 

λειτουργικό νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις 

ακόλουθες λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

 

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα  πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το 

οποίο περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα 

κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόμενη χρήση.  

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/660
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Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο 

αποσβέσιμο κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί 

τον ορισμό του περιουσιακού στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις). 

Οι αποσβέσεις των ενσώματων παγίων υπολογίστηκαν με βάση τους συντελεστές που 

προβλέπει το άρθρο 24 του Ν.4172/2013. 

- Ακίνητα: Τα ακίνητα περιλαμβάνουν την αξία του οικοπέδου και του κτίσματος. Η γη δεν 

υπόκειται σε απόσβεση. Για τις κτιριακές εγκαταστάσεις υπολογίσθηκαν αποσβέσεις με 

συντελεστή απόσβεσης 4%.  

Παρατίθεται ο κατωτέρω πίνακας των ακινήτων: 

Περιγραφή 2016 2015

Οικόπεδο επί της οδού Λ. Κηφισίας 238-240 – Κηφισιά 

επιφανείας 3.836,00 τ.μ. με ποσοστό συνιδιοκτησίας   

269  χιλιοστά εξ αδιαιρέτου

1.647.068,22 1.647.068,22

Κτιριακές εγκαταστάσεις αποτελούμενες από υπόγειο, 

ισόγειο, Α’ όροφο, Β’ όροφο,  δώμα συνολικής 

επιφανείας 1.086,70 τ.μ. και υπόγειο χώρο 22 θέσεων 

στάθμευσης συνολικής επιφανείας 203,50 τ.μ.

3.211.184,29 3.211.184,29

Σύνολο 4.858.252,51 4.858.252,51  

- Μηχανολογικός εξοπλισμός: Συντελεστής απόσβεσης 10%. 

- Λοιπός εξοπλισμός: Συντελεστής απόσβεσης 10% για έπιπλα και λοιπό εξοπλισμό και 20% 

για Ηλεκτρονικούς Υπολογιστές. 

β.1) 3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν λογισμικά προγράμματα Η/Υ.  

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών 

προγραμμάτων καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν 

σε καθεστώς λειτουργίας, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν 

απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα 

λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση τους πέραν των αρχικών 

προδιαγραφών. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει του συντελεστή 

που προβλέπει το άρθρο 24 του Ν. 4172/2013.   

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις 

διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής νομοθεσίας.  

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές 

μεταξύ λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού.  

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 
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3.1.5. Αποθέματα 

Τα από αγορά προερχόμενα αποθέματα (εμπορεύματα, πρώτες ύλες, διάφορα υλικά) 

αποτιμήθηκαν στην κατ’ είδος χαμηλότερη τιμή, μεταξύ της τιμής κτήσεως και κατά το τέλος 

της χρήσεως τρέχουσας τιμής αγοράς τους. 

Η μέση τιμή κτήσης όλων των αποθεμάτων προσδιορίστηκε με την μέθοδο FIFO, η οποία 

ακολουθείται πάγια. 

3.1.9. Προβλέψεις 

Για τις ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 2010 μέχρι και 2016 δεν είμαστε σε θέση να 

υπολογίσουμε το ύψος των φόρων που ενδεχομένως θα προκύψουν από το φορολογικό έλεγχο 

των χρήσεων αυτών. 

3.1.11. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα.  

Ειδικότερα: 

 

- Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

- Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 

κυριότητά τους. 

- Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

- Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

3.1.12. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 

ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.13. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία 

προκύπτουν από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν 

συμβούν ή δεν συμβούν ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι 

πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.1.14. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του 

ισολογισμού, προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα 

μετά την ημερομηνία αυτή επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές 

γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων 

από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

Δεν υπάρχουν σημαντικά γεγονότα μετά την ημερομηνία του Ισολογισμού. 
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3.1.15. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία 

και σε άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων 

που, υπό τις παρούσες συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και 

διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική 

επαναδιατύπωση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που 

δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα 

κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία 

διαπιστώνεται ότι προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, 

κατά περίπτωση. Οι μεταβολές αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις 

καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο 2016 δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη 

παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού 

Δεν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται με περισσότερα από ένα 

κονδύλια του ισολογισμού. 

Μη κυκλοφορούντα Περιουσιακά στοιχεία 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

6.1. Πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Παρατίθεται ο κατωτέρω πίνακας μεταβολών παγίων 
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Υπόλοιπο 

31.12.2015 
Προσθήκες 

Μειώσεις - 

Πωλήσεις 

Υπόλοιπο 

31.12.2016

Υπόλοιπο 

31.12.2015 
Προσθήκες 

Μειώσεις - 

Πωλήσεις 

Υπόλοιπο 

31.12.2016

Γη 1.647.068,22 0,00 0,00 1.647.068,22 0,00 0,00 0,00 0,00 1.647.068,22

Κτίρια-Τεχνικά 

έργα 
3.211.184,29 0,00 0,00 3.211.184,29 3.135.043,13 3.978,43 0,00 3.139.021,56 72.162,73

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός
258.372,47 0,00 67.000,00 191.372,47 258.230,09 13,33 66.871,04 191.372,38 0,09

Μεταφορικά 

μέσα 
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Λοιπός 

εξοπλισμός
466.888,07 0,00 0,00 466.888,07 380.234,22 11.552,50 0,00 391.786,72 75.101,35

Λοιπά άυλα 130.280,87 0,00 0,00 130.280,87 130.280,68 0,00 0,00 130.280,68 0,19

Σύνολο 5.713.793,92 0,00 67.000,00 5.646.793,92 3.903.788,12 15.544,26 66.871,04 3.852.461,34 1.794.332,58

Περιγραφή

ΜΕΤΑΒΟΛΕΣ ΧΡΗΣΗΣ ΑΠΟΣΒΕΣΘΕΝΤΑ ΠΑΓΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ
Αναπόσβεστο 

 Υπόλοιπο

 

7. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

 

7.2.1 Δάνεια και απαιτήσεις 

 

Περιγραφή 2016 2015

Δοσμένες εγγυήσεις 1.638,28 1.612,76

Σύνολο 1.638,28 1.612,76  

Κυκλοφορούντα Περιουσιακά στοιχεία 

7.2.2 Εμπορικές απαιτήσεις 

Οι εμπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Εμπορικές απαιτήσεις 2016 2015

Πελάτες 1.924.789,26 2.163.476,27

Επιταγές  σε καθυστέρηση 28.900,00 28.900,00

Σύνολο 1.953.689,26 2.192.376,27

 

7.2.3 Λοιπές απαιτήσεις 
 

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Λοιπές απαιτήσεις 2016 2015

Ελληνικό Δημόσιο-Προκατ. φόροι 28.442,86 20.153,70

Λοιποί χρεώστες διάφοροι 342,94 342,94

Λοιπές απαιτήσεις 5073,11 73,11

Σύνολο 33.858,91 20.569,75  

7.2.4 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 
 

Τα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Ταμειακά διαθέσιμα & ισοδύναμα 2016 2015

Ταμείο 144.375,67 320.729,50

Καταθέσεις Όψεως 19.539,07 188.383,93

Σύνολο 163.914,74 509.113,43  
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8. Λογαριασμοί καθαρής θέσεως 
 

Το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται στο ποσό των 3.689.544,00 € και διαιρείται σε 

1.229.848 μετοχές, ονομαστικής αξίας 3,00 € η κάθε μια, με διάκριση αυτών κατά κατηγορία 

ως εξής:    

 

Κατηγορίες μετοχών Αριθμός
Ονομαστική 

Αξία
Συνολική Αξία

Κοινές μετοχές (ανώνυμες) με 

δικαίωμα πλήρους κυριότητας
405.850 3,00 1.217.550,00 

Κοινές μετοχές (ανώνυμες) με 

δικαίωμα επικαρπίας
823.998 3,00 2.471.994,00 

Κοινές μετοχές (ανώνυμες) με 

δικαίωμα ψιλής κυριότητας
823.998 3,00 2.471.994,00 

Σύνολο 1.229.848 3.689.544,00  

Τα αποθεματικά νόμων ή καταστατικού αφορούν τακτικό αποθεματικό ποσού  186.066,82 € 

που έχει σχηματιστεί μέχρι την χρήση 2015 και διαφορές από αναπροσαρμογή της αξίας 

ακινήτων Ν.2065/1992 ποσού 5,75 €. 

9. Προβλέψεις 

 

9.1 Λοιπές προβλέψεις 
 

Δεν υπάρχουν 

10. Υποχρεώσεις 

 

10.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 
 

10.1.1 Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 

 

Περιγραφή 2016 2015

Εγγύηση μισθωμάτων από την μισθώτρια εταιρεία  CAPITAL 

ADVISORS RELATIVITY A.E..
9.000,00 9.000,00

Σύνολο 9.000,00 9.000,00

 

10.2 Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

10.2.1 Τραπεζικά Δάνεια 

Τα τραπεζικά δάνεια της εταιρείας αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Τραπεζικά Δάνεια 2016 2015

ΕΘΝΙΚΗ Λ/001-432510-97 601,38 606,30

ΕΘΝΙΚΗ Λ/103-130771-16 979.345,31 979.718,54

EUROBANK Λ/0026.025.55.0300.122627 1.000.000,00 1.000.000,00

Σύνολο 1.979.946,69 1.980.324,84
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10.2.2 Εμπορικές υποχρεώσεις 
 

Οι εμπορικές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

Εμπορικές Υποχρεώσεις 2016 2015

Προμηθευτές 151.648,00 151.648,00

Σύνολο 151.648,00 151.648,00

 

10.2.3 Λοιπές υποχρεώσεις 
 

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Λοιπές Υποχρεώσεις 2016 2015

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 97.658,90 95.070,54

Μερίσματα πληρωτέα 944.812,91 1.050.906,38

Σύνολο 1.042.471,81 1.145.976,92

 

11. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 
 

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

 

ΕΣΟΔΑ

Περιγραφή 2016 2015

Πωλήσεις Εμπορευμάτων 144.346,94 2.746.354,34

Πωλήσεις Υπηρεσιών 0,00 34.440,54

Έσοδα παρεπόμενων ασχολιών 36.080,88 89.801,84

Έσοδα κεφαλαίων 10,05 61,61

Ιδιοπαραγωγή παγίων -Τεκμαρτά έσοδα 48.852,00 49.944,00

Σύνολο 229.289,87 2.920.602,33

ΕΞΟΔΑ

Περιγραφή 2016 2015

Αμοιβές και Έξοδα προσωπικού 89.652,17 192.454,08

Αμοιβές και Έξοδα Τρίτων 2.350,03 8.172,19

Παροχές Τρίτων 78.836,92 160.184,27

Φόροι-Τέλη 19.468,28 23.102,18

Διάφορα Έξοδα 29.524,06 52.133,34

Τόκοι και συναφή Έξοδα 98.871,06 103.565,68

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων ενσωματωμένες στο 

λειτουργικό κόστος
15.544,26 88.900,14

Σύνολο 334.246,78 628.511,88

 

13. Προτεινόμενη διάθεση κερδών 
 

Η κλειόμενη χρήση παρουσίασε ζημιογόνο αποτέλεσμα.  
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14. Καταβληθέντα μερίσματα στην περίοδο 
 

Στην κλειόμενη περίοδο  καταβλήθηκαν μερίσματα προηγουμένων χρήσεων. 

Στη χρήση 2016 εγκρίθηκαν προς διανομή μερίσματα συνολικού ύψους € 49.193,92 και 

καταβλήθηκαν μερίσματα, συνολικού ύψους € 150.368,00 συμπεριλαμβανομένων και 

προηγουμένων χρήσεων. 

 

15. Λογιστικός χειρισμός ζημιών περιόδου 

 

Η εταιρεία εφαρμόζει τις διατάξεις της παραγράφου 1 του άρθρου 27 του Ν. 4172/2013 από τις 

οποίες ορίζεται ότι εάν με τον προσδιορισμό των κερδών από επιχειρηματική δραστηριότητα 

το αποτέλεσμα είναι ζημία εντός του φορολογικού έτους, η ζημία αυτή μεταφέρεται για να 

συμψηφισθεί με τα επιχειρηματικά κέρδη διαδοχικά στα επόμενα πέντε (5) φορολογικά έτη. Η 

ζημία του προγενέστερου έτους συμψηφίζεται κατά προτεραιότητα έναντι της ζημίας του 

μεταγενέστερου έτους.  

 

16. Αναβαλλόμενοι φόροι 
 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

 

17. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 

Ο μέσος όρος των απασχολούμενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτομα: 

 

Περιγραφή 2016 2015

Διοικητικό  προσωπικό 1 5

Εργατοτεχνικό προσωπικό 0 1

Σύνολο 1 6

Η εταιρεία σε σχέση με το απασχολούμενο προσωπικό επιβαρύνθηκε με τα εξής ποσά:

Περιγραφή 2016 2015

Αμοιβές προσωπικού 30.081,38 113.915,88

Παρεπόμενες παροχές 0,00 0,00

Εργοδοτικές εισφορές 45.882,87 26.666,52

Αποζημιώσεις απόλυσης 13.687,92 51.871,68

Σύνολο 89.652,17 192.454,08

 

19. Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών 

οργάνων 

Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

20. Συμμετοχές σε εταιρείες με απεριόριστη ευθύνη των εταίρων 

Δεν υπάρχουν τέτοιες συμμετοχές. 

https://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/4172/year/2013/article/27/paragraph/1
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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21. Στοιχεία της εταιρείας που καταρτίζει ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

του τελικού συνόλου επιχειρήσεων, μέρος του οποίου αποτελεί η εταιρεία ως θυγατρική 
 

Η εταιρεία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται 

ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις. 

24. Αμοιβές σε μέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

Η Εταιρεία δεν επιβαρύνθηκε με αμοιβές σε μέλη διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων. 

25. Συναλλαγές με συνδεμένα μέρη 

Οι συναλλαγές αυτές παρατίθενται στον κατωτέρω πίνακα: 

Πωλήσεις 

αγαθών και 

Υπηρεσιών 

Αγορές 

αγαθών και 

Υπηρεσιών 

Απαιτήσεις 

στο τέλος της 

χρήσης

Υποχρεώσεις 

στο τέλος της 

χρήσης

Πωλήσεις 

αγαθών και 

Υπηρεσιών 

Αγορές 

αγαθών και 

Υπηρεσιών 

Απαιτήσεις 

στο τέλος 

της χρήσης

Υποχρεώσεις 

στο τέλος της 

χρήσης

ΚΑΙΣΑΡΗΣ ΔΙΕΘΝΕΙΣ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΕΣ 

ΚΟΣΜΗΜΑΤΑ Α.Ε.

0,00 -12.717,64 9.924,50 -1.196.950,37 26.492,24 -430.253,33 9.924,50 1.181.307,68

ΩΡΑ-ΚΑΙΣΑΡΗΣ Α.Ε.Ε. 

ΩΡΟΛΟΓΙΩΝ ΚΑΙ 

ΚΟΣΜΗΜΑΤΩΝ

5.312,14 -12.394,12 196.135,29 -57.952,82 382.692,09 -95.809,33 322.309,43 0,00

ΚΩΝ/ΝΟΣ ΚΑΙΣΑΡΗΣ ΟΕ 33.500,00 -5.689,20 0,00 -1.427.883,05 35.400,22 -1.511.812,07 420,00 1.515.885,34

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Β. 

ΚΑΙΣΑΡΗΣ Ε.Π.Ε
89.476,83 -1.867,31 114.604,04 -5.514,50 3.920,29 25.447,71 7.765,23 0,00

Σύνολο 128.288,97 -32.668,27 320.663,83 -2.688.300,74 448.504,84 -2.012.427,02 340.419,16 2.697.193,02

Κατάσταση Ενδοομιλικών Συναλλαγών

Επωνυμία

Χρήση 2016 Χρήση 2015

 

28. Χρήση της επιλογής της παραγράφου 7 ή της παραγράφου 8 του άρθρου 16 του νόμου 
 

Η Εταιρεία δεν ανήκει στην κατηγορία των πολύ μικρών οντοτήτων. 

 

29. Διακανονισμοί (συμφωνίες) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό με σημαντικές 

θετικές ή αρνητικές επιπτώσεις επί της εταιρείας 
 

Δεν υφίστανται τέτοιοι διακανονισμοί.  

30. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν 

εμφανίζονται στον ισολογισμό 

 

β) Εγγυήσεις  

 

Η Εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυητικές επιστολές προς διάφορους τρίτους. 

Επί του ακινήτου της εταιρείας έχει εγγραφεί προσημείωση υποθήκης ποσού  2.887.747,62 €  

για ασφάλεια τραπεζικών δανείων. 

γ) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για  τις χρήσεις 2010 μέχρι τη χρήση 

2016.   

31. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

Δεν συνέβησαν τέτοια γεγονότα. 
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32. Πρώτη εφαρμογή 

Η πρώτη εφαρμογή των κανόνων αποτιμήσεως και συντάξεως χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων αντιμετωπίζεται ως αλλαγή λογιστικών αρχών και μεθόδων. 

Τα στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της συγκριτικής περιόδου ταξινομήθηκαν, 

σύμφωνα με τα υποδείγματα των χρηματοοικονομικών καταστάσεων του Ν.4308/2014.  

 

Αθήνα, 31 Μαΐου 2017 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.            Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕΔΡΟΣ                 Ο ΛΟΓΙΣΤΗΣ   

   

                                                                                              

   

Χρηστίνα Κ. Ροδοπούλου           Βασίλειος Κ. Καίσαρης        Κωνσταντίνος Γ. Τσιόκας  

Α.Δ.Τ. ΑΕ 533683/2007       Α.Δ.Τ. ΑΕ 060225/2007         Α.Δ.Ε.Τ. 95118/Α’ ΤΑΞΗΣ 
 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/660

