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Ε/O.Γ∆.110.03-02 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία 
«ARCANIA BETA PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ». 
 
Την 14/11/2017 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης 
Εταιρείας με την επωνυμία ARCANIA BETA PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ, το 
διακριτικό τίτλο ARCANIA BETA A.E. H ΑRCANIA BETA S.A.  και αριθμό ΓΕΜΗ 7264701000: 
 
Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1249981 οι εγκεκριμένες από την 30/06/2017 Γενική Συνέλευση οικονομικές 
καταστάσεις με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2016 έως 
31/12/2016. 
 
Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1249982 η από 30/06/2017 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με 
την οποία ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2017 έως 31/12/2017: 
 

 Η ελεγκτική εταιρεία «PRICEWATERHOUSECOOPERS Α.Ε.» με αριθμό μητρώου ΣΟΕΛ 113. 
 
 Σχετικό έγγραφο άσκησης ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Βόρειος Τομέας  Αθηνών (Αρ. Πρωτ.: 
13598/17 / 09/11/2017). 

 
 

Kοινοποίηση:  
      1. «ARCANIA BETA PROPERTIES ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ» 
           Δ/ΝΣΗ: Λ.ΚΗΦΙΣΙΑΣ 37Α , ΤΚ 15123,  ΜΑΡΟΥΣΙ 
 

2. Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Βόρειος Τομέας Αθηνών 
Δ/νση Ανάπτυξης 
Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 
Λ.Μεσογείων 372, 15341, Αγ. Παρασκευή 
 

 

Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

Αθήνα, 14/11/2017 
Αριθ.Πρωτ.: 854203 
 

Πληροφορίες: ΕΓΓΛΕΖΟΠΟΥΛΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ 
Τηλέφωνο: 2103382121 
Fax: 2103617217 
E-mail: egglezopoulos@acci.gr 
 

 

Η γνησιότητα της παρούσας, μπορεί να ελεγχθεί, στην Ηλ. Δ/νση: https://www.businessregistry.gr/ - επιλογή «Δημοσιότητα». 



ΓΕΜΗ
Σύνθεση Διοικητικού Συμβουλίου

Αριθμός Μητρώου Ανωνύμων Εταιριών: Πρόεδρος Γεώργιος Τράντας

Διεύθυνση έδρας Εταιρίας: Διευθύνων Σύμβουλος Κωνσταντίνος Παπαγεωργίου

Ημερομηνία έγκρισης από το Διοικητικό Συμβούλιο των ετήσιων οικονομικών 

καταστάσεων: Μέλος Δ.Σ. Βασιλική Δημητρακοπούλου

Ορκωτός ελεγκτής λογιστής: Kωνσταντίνος Μιχαλάτος  (ΑΜ ΣΟΕΛ 17701) Μέλος & Γραμματέας του Δ.Σ. Γεώργιος Κριμίζης

Ελεγκτική εταιρία: PricewaterhouseCoopers Ανώνυμη Ελεγκτική Εταιρεία

Τύπος έκθεσης ελέγχου ελεγκτών:

31/12/2016 31/12/2015 1/1 - 31/12/16 1/1 - 31/12/15
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Λειτουργικές δραστηριότητες
Ιδιοχρησιμοποιούμενα ενσώματα πάγια στοιχεία 3.498 13.202 Ζημιές προ φόρων (5.224.004) (1.901.969)
Επενδύσεις σε ακίνητα 25.468.488 28.600.000 Πλεόν/(μείον) προσαρμογές για:
Λοιπά μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 9.700 9.700
Απαιτήσεις από πελάτες 21.935 1.277 Αποσβέσεις 9.705 9.705
Λοιπά στοιχεία κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 2.844.938 2.213.342 Κέρδος λόγω αναδιάρθρωσης Ομολογιακών Δανείων (2.149.224) (5.401.066)

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 28.348.558 30.837.521 Ζημίες εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα 3.131.512 3.649.612

Χρηματοοικονομικό κόστος - καθαρό 3.459.883 2.743.318
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ Πλεόν / (μείον) προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου
Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 29.331.458 49.519.898 κίνησης ή που σχετίζονται με τις λειτουργικές δραστηριότητες:
Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 23.062.881 2.056.263 Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων (16.938) 5.560
Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 249.534 310.771 (Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην δανειακών) (36.516) (254.479)

Σύνολο Υποχρεώσεων 52.643.873 51.886.932 Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα (505.807) (1.276.844)
Καταβεβλημένοι φόροι (11.396) (1.575)

Μετοχικό κεφάλαιο 21.905.900 19.905.900 Σύνολο εκροών από λειτουργικές δραστηριότητες (1.342.785) (2.427.738)
Λοιπά στοιχεία Ιδίων Κεφαλαίων (46.201.214) (40.955.310)

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων (24.295.314) (21.049.410) Επενδυτικές δραστηριότητες

ΣΥΝΟΛΟ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 28.348.558 30.837.522

Τόκοι εισπραχθέντες - 32
Σύνολο εισροών από επενδυτικές δραστηριότητες - 32

Χρηματοδοτικές δραστηριότητες
Εισπράξεις από αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 878.100 1.236.248

Σύνολο εισροών από χρηματοδοτικές δραστηριότητες 878.100 1.236.248

1/1 - 31/12/16 1/1 - 31/12/15
Κύκλος εργασιών 37.550 18.557 Καθαρή αύξηση/(μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα χρήσης (464.685) (1.191.458)

Μικτά κέρδη 37.550 18.557

Κέρδη προ φόρων, χρηματοδοτικών, επενδυτικών αποτελεσμάτων και Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης χρήσης 2.111.668 3.303.127

αποσβέσεων 1.367.390 4.500.665 Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης χρήσης 1.646.984 2.111.668

Κέρδη προ φόρων, χρηματοδοτικών και επενδυτικών αποτελεσμάτων 1.367.390 4.490.960

Ζημιές προ φόρων (5.224.004) (1.901.970)

Μείον φόροι - (0)

Ζημιές μετά από φόρους (5.224.004) (1.901.970)

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα χρήσης μετά από φόρους (5.224.004) (1.901.970)

31/12/2016 31/12/2015

Σύνολο ιδίων κεφάλαιων έναρξης χρήσεως (01.01.2016 και 1.1.2015 αντίστοιχα) (21.049.410) (20.383.687)

Ζημιές χρήσεως μετά από φόρους (5.224.004) (1.901.970)

Αϋξηση μετοχικού κεφαλαίου 2.000.000 1.250.000

Έξοδα αύξησης μετοχικού κεφαλαίου (καθαρά από φόρους) (21.900) (13.752)

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων λήξης χρήσεως (31.12.2016 και 31.12.2015 αντίστοιχα) (24.295.314) (21.049.410)

               Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.                             Ο   Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ                                 Ο ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

31/12/2016 31/12/2015

Έξοδα από χρεωστικούς τόκους 1.115.278 556.111

Δανειακές Υποχρεώσεις 10.000.000 10.000.000

Οφειλόμενο μετοχικό κεφάλαιο από αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 1.100.000

8. Κατά τη διάρκεια της χρήσης 2016 πραγματοποιήθηκε άυξηση του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας κατά το ποσό των €2.000.000 με την έκδοση 20.000 

νέων μετοχών ονομαστικής αξίας €100 η καθεμία.

9. Στα συγκριτικά στοιχεία του 2015 αναδιατάχθηκε ποσό €644.727  από τις  βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις στις μακροπρόθεσμες δανειακές 

υποχρεώσεις, προκειμένου τα αντίστοιχα κονδύλια να καταστούν  συγκρίσιμα με την κλειόμενη χρήση. 

10.Τα υπόλοιπα των συναλλαγών και υποχρεώσεων και απαιτήσεων στις 31/12/2016, που έχουν προκύψει από συναλλαγές με τα συνδεδεμένα μέρη όπως 

αυτά ορίζονται από το ΔΛΠ 24 έχουν ως εξής:

2. Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας συμπεριλαμβάνονται στις ενοποιημένες οικονομικές καταστάσεις της Arcania Holdings (Cyprus) Ltd, η οποία έχει 

έδρα την Κύπρο με τη μέθοδο της ολικής ενοποίησης. Η Arcania Holdings (Cyprus) Ltd συμμετέχει (έμμεσα) με ποσοστό 100% στο μετοχικό κεφάλαιο της 

Εταιρείας.

3.Κατά την διάρκεια του 2012 οι εγκαταστάσεις Εμπορικών Αποθηκών, οι οποίες είναι πλήρως ασφαλισμένες, υπέστησαν ζημιές από πυρκαγιά. Το έτος 

2014 η Τράπεζα Eurobank Ergasias Α.Ε., ως ενυπόθηκος δανειστής, άσκησε αγωγή κατά των συνασφαλιστριών εταιρειών για αποζημίωση της τάξης των € 

13 εκ. περίπου πλέον εξόδων και τόκων. Επιπλέον, η Εταιρεία άσκησε αγωγή κατά το έτος 2014 κατά των ίδιων ασφαλιστικών εταιρειών για αποζημίωση της 

τάξης των €5.271.669 πλέον νόμιμων τόκων. Οι αγωγές αυτές συζητήθηκαν τον Φεβρουάριο 2015 ενώπιον του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών. Στις 5 

Οκτωβρίου 2015 εκδόθηκε η απόφασή του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών που καταδικάζει τις συνασφαλίστριες να καταβάλουν ποσό €13εκατ στην 

ενάγουσα Τράπεζα Eurobank Ergasias Α.Ε. και ποσό €2.122.096 στην ενάγουσα Arcania Beta.Κατά της απόφασης αυτής ασκήθηκαν αντίθετες εφέσεις από 

όλους τους διάδικους, οι οποίες δικάσθηκαν την 10.11.2016 και εκδόθηκε η υπ’ αριθμ. 20/86/2017 μη οριστική απόφαση του τριμελούς εφετείου Αθηνών, η 

οποία διέταξε αυτεπαγγέλτως την αναστολή της προόδου δίκης μέχρι την αμετάκλητη περάτωση ποινικής δίκης. Η εταιρεία εξετάζει τα διαθέσιμα μέσα για 

την εξαφάνιση της.

7. Η Εταιρία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2008 έως και 2010. Η Εταιρεία εκτιμά ότι δεν θα προκύψουν σημαντικές 

επιβαρύνσεις στις φορολογικές υποχρεώσεις όταν θα πραγματοποιηθούν οι φορολογικοί έλεγχοι και ως εκ τούτου, δεν σχηματίστηκε οποιαδήποτε πρόβλεψη 

στις οικονομικές καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό.

4.Την 28 Δεκεμβρίου 2016 η Τράπεζα Eurobank Ergasias A.E., προέβη σε ρύθμιση του κονδυλίου Α (ύψους €21,5εκατ.) του ομολογιακού δανείου και 

συμφωνήθηκε η παράταση λήξης του κονδυλίου Α από τέλος του 2018 σε τέλος του 2021 και τροποποίηση των αποπληρωμών.

Μαρούσι,09/06/2017
5. Επί των ακινήτων της Εταιρείας υφίστανται βάρη και προσημειώσεις ύψους € 59,15 εκ. για την εξασφάλιση τραπεζικών δανείων.

6. Η Εταιρεία την 31/12/2016 δεν απασχολούσε προσωπικό.

1. Εφιστούμε την προσοχή σας στη σημείωση 2.1. των οικονομικών καταστάσεων όπου περιγράφεται ότι έχουν λυθεί οι βασικές συμβάσεις μίσθωσης της 

Εταιρείας με τους μισθωτές της και γνωστοποιείται ότι η διοίκηση εξετάζει διάφορα επιχειρηματικά σχέδια για την εκ νέου μίσθωση των ακινήτων της.Το θέμα 

αυτό υποδηλώνει αβεβαιότητα που μπορεί να έχει επιπτώσεις στην δραστηριότητα της εταιρείας. Στη γνώμη μας δεν διατυπώνεται επιφύλαξη σε σχέση με 

το θέμα αυτό.
ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ (ποσά εκφρασμένα σε €)

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ

ΑΡΙΘΜΟΣ ΓΕΜΗ : 7264701000

61891/01ΑΤ/Β/06/086(2009)

Λεωφ. Κηφισίας 37Α, 151 23 Μαρούσι

09.06.2017

Με σύμφωνη γνώμη - θέμα έμφασης

ΣΤΟΙΧΕΙΑ  ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ(ποσά εκφρασμένα σε €) ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ (ποσά εκφρασμένα σε €)

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΟΥ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ (ποσά εκφρασμένα σε €)

ΠΡΟΣΘΕΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ

ARCANIA BETA ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε.
ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΧΡΗΣΗΣ ΑΠΟ 1η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ  ΕΩΣ 31η ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2016

(δημοσιευμένα βάσει του ν. 2190/20, άρθρο 135, για επιχειρήσεις που συντάσσουν ετήσιες χρηματοχρηματοοικονομικές καταστάσεις, ενοποιημένες και μη κατά τα Δ.Π.Χ.Α.)

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες που προκύπτουν από τις χρηματοχρηματοοικονομικές καταστάσεις, στοχεύουν σε μια γενική ενημέρωση για την οικονομική κατάσταση και τα αποτελέσματα της ARCANIA BETA ΑΚΙΝΗΤΑ Α.Ε. Ο αναγνώστης που επιζητά να αντλήσει ολοκληρωμένη εικόνα της 

οικονομικής θέσης και των αποτελεσμάτων της, πρέπει  να εξασφαλίσει πρόσβαση στις ετήσιες χρηματοχρηματοοικονομικές καταστάσεις που προβλέπουν τα Διεθνή Λογιστικά Πρότυπα καθώς και η έκθεση ελέγχου του ορκωτού ελεγκτή λογιστή. Ενδεικτικά μπορεί να ανατρέξει στη διεύθυνση διαδικτύου της, 

όπου αναρτώνται τα εν λόγω στοιχεία ή στα κεντρικά γραφεία της Εταιρείας. 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΤΡΑΝΤΑΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΠΑΠΑΓΕΩΡΓΙΟΥ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΠΑΦΟΣ 
   

ΑΔ Ε 383437 ΑΔΤ ΑΚ 847578 ΑΔΤ Χ 000047 
  A.M. AΔEIAΣ O.E.E. A’ TAΞHΣ 16928 
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ΕΚΘΕΣΗ 

ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ   

ARCANIA BETA PROPERTIES Α.K.Ε. 

Α.Ρ.Μ.Α.Ε. 61891/01AT/Β/06/086(2009) – ΑΡ.Γ.Ε.ΜΗ:7264701000 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Η εν λόγω εταιρική χρήση είναι η ένατη εταιρική και περιλαμβάνει τη χρονική περίοδο από την 1η 
Ιανουαρίου 2016  έως και την 31η Δεκεμβρίου 2016. 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης αυτής, οι δραστηριότητες της Εταιρείας υπήρξαν σύμφωνες με την ισχύουσα 
νομοθεσία και το σκοπό της Εταιρείας, όπως ορίζεται από το καταστατικό της. 

Οι οικονομικές καταστάσεις της ως άνω χρήσης συντάχτηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 
Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης. Αναλυτικές πληροφορίες για τις ακολουθούμενες βασικές Λογιστικές 
Αρχές αναφέρονται στις επεξηγηματικές σημειώσεις επί των Οικονομικών Καταστάσεων της 31 
Δεκεμβρίου 2016. 

Έχουμε την τιμή να σας υποβάλλουμε, για έγκριση την Κατάσταση Οικονομικής Θέσης της Εταιρείας 
καθώς και την Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος για την εταιρική χρήση που καλύπτει το διάστημα από 
01/01/2016 - 31/12/2016. 

1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 

ΜΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ  

Οι επενδύσεις σε ακίνητα  κατά την 31/12/2016 ανέρχονται  σε 25.468.488€. 

ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 

Οι απαιτήσεις ανέρχονται την 31/12/2016 στο ποσό των 119.889€ 

Οι απαιτήσεις της εταιρείας από συνδεδεμένα μέρη αφορούν μη καταβλημένο ποσό αύξησης μετοχικού 
κεφαλαίου . 

Τα διαθέσιμα αποτελούνται από καταθέσεις όψεως και προθεσμίας και ανέρχονται στο ποσό των 
1.646.984€.  

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 

Το σύνολο των ιδίων κεφαλαίων κατά την 31/12/2016 είναι (24.295.315€). 

Το καταβεβλημένο Μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε 20.805.900€. 

Το οφειλόμενο Μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας ανέρχεται σε 1.100.000€. 

Οι ζημιές εις νέον ανέρχονται σε (46.201.215€). 
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ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

Το σύνολο των μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων ανήλθε την 31/12/2016 σε 29.331.458€ 

Οι λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις ανήλθαν την 31/12/2016 σε 23.312.415€. 

 

Κατάσταση Οικονομικής Θέσης  

  Σημείωση 31.12.2016 31.12.2015 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ       

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό       

Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 6   3.498 13.202 

Επενδύσεις σε ακίνητα 5   25.468.488 28.600.000 

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 8   9.700 9.700 

    25.481.685 28.622.902 

Κυκλοφορούν ενεργητικό       

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 8   32.298 15.363 

Απαιτήσεις από συνδεδεμένα μέρη 10   1.100.000                     - 

Τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις   87.591 87.588 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 9   1.646.984 2.111.668 

    2.866.873 2.214.619 

Σύνολο ενεργητικού   28.348.558 30.837.521 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ       

Μετοχικό κεφάλαιο 10   20.805.900 19.905.900 

Οφειλόμενο μετοχικό κεφάλαιο 10   1.100.000 - 

Ζημιές εις νέον   (46.201.215) (40.955.310) 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων   (24.295.315) (21.049.410) 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ       

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Δανεισμός 11   29.331.458 49.519.898 

    29.331.458 49.519.898 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις       

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 12   249.534 310.771 

Δανεισμός 11   23.062.881 2.056.263 

  
23.312.415 2.367.034 

Σύνολο υποχρεώσεων   52.643.873 51.886.932 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων   28.348.558 30.837.522 
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Κατάσταση Συνολικού Εισοδήματος  

  Σημείωση 
1.1.2016 έως 

31.12.2016 
1.1.2015 έως 

31.12.2015 

Παροχή υπηρεσιών   37.550 18.557 

Ζημία από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα 
σε εύλογη αξία 

5   (3.131.512) (3.649.612) 

Άμεσα λειτουργικά έξοδα ακινήτων 14   (352.809) (322.204) 

Έξοδα διοίκησης 15   (513.605) (642.334) 

Λοιπά κέρδη / (ζημιές) - καθαρά 17 2.196.254 5.436.940 

Αποτελέσματα εκμετάλλευσης   (1.764.122) 841.348 

Χρηματοοικονομικά έξοδα - καθαρά 16   (3.459.883) (2.743.318) 

Ζημίες χρήσης   (5.224.004) (1.901.970) 

        

Λοιπά συνολικά εισοδήματα, μετά φόρων   - - 

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα χρήσης   (5.224.004) (1.901.970) 

    

2. Οικονομική θέση της εταιρείας  

Η οικονομική κατάσταση της εταιρείας κατά την 31/12/2016 κρίνεται ικανοποιητική. 

Τα ίδια κεφάλαια κατά την 31/12/2016 ανέρχονται σε (24.295.315€)  έναντι (21.049.410€) της 

προηγούμενης χρήσεως. Η Διοίκηση της εταιρείας μελετά διάφορες εναλλακτικές μεταξύ αυτών και την 

αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου ώστε να συμμορφωθεί με τις κείμενες διατάξεις του άρθρου 48 του Κ.Ν. 

2190/1920. 

Οι βασικοί χρηματοοικονομικοί δείκτες της εταιρείας για τις χρήσεις 2016 και 2015 έχουν ως 

εξής: 

Αριθμοδείκτες οικονομικής διάρθρωσης 

 31/12/2016   31/12/2015 

Μη κυκλοφορούν 
ενεργητικό 

 25.481.685€ 

89,88% 

 
28.622.902€ 

92,81% Σύνολο Ενεργητικού  28.348.558€  30.837.521€ 

       

Κυκλοφορούν 
Ενεργητικό 

 2.866.873 

10,11% 

 
2.214.619€ 

7,18% Σύνολο Ενεργητικού  28.348.558€  30.837.521€ 
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Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε κυκλοφοριακό και πάγιο 

ενεργητικό. 

Ίδια Κεφάλαια  (24.295.315€) 

(46,15%) 

 (21.049.410€) 

(37,00%) Σύνολο Υποχρεώσεων  52.643.873€  51.886.932€ 

Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας. 

Ίδια Κεφάλαια  (24.295.315)€ 

(85,70%) 

 (21.049.410)€ 

(68,25%) Σύνολο Ενεργητικού  28.348.558€  30.837.522€ 

Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των ακινητοποιήσεων της εταιρείας από τα Ίδια 

Κεφάλαια. 

Κυκλοφορούν 
Ενεργητικό 

 2.866.873€ 

12,29% 

 
2.214.619€ 

93,56% 
Βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις 
 23.312.415€ 

 
2.367.034€ 

Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις 

της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού. 

3. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 

Η εταιρεία θα συνεχίσει την εκμετάλλευση και την εκμίσθωση των ακινήτων που κατέχει.  

Πληροφορίες για τα χρηματοοικονομικά μέσα 

Η Εταιρεία εκτίθεται στους ακόλουθους χρηματοοικονομικούς κινδύνους από τη χρήση των 

χρηματοοικονομικών της μέσων  

Πιστωτικός κίνδυνος 

Κίνδυνος αγοράς 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Αυτή η σημείωση παρουσιάζει πληροφορίες για την έκθεση της εταιρείας σε καθέναν από τους ανωτέρω  

κινδύνους καθώς και τις πολιτικές και τις διαδικασίες που εφαρμόζει για την επιμέτρηση και την  διαχείριση 

των κινδύνων. 

Οι πολιτικές διαχείρισης κινδύνου της εταιρείας εφαρμόζονται προκειμένου να αναγνωρίζονται και να 

αναλύονται οι κίνδυνοι που αντιμετωπίζει η εταιρεία να τίθενται όρια ανάληψης κινδύνου και  να 

εφαρμόζονται έλεγχοι ως προς αυτά. Τα όρια διαχείρισης κινδύνου και τα σχετικά συστήματα  εξετάζονται 
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περιοδικά ώστε να ενσωματώνουν τις αλλαγές που παρατηρούνται στις συνθήκες της αγοράς και στις 

δραστηριότητες της εταιρείας. 

Είναι ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου να αντιμετωπίσει τους κινδύνους που αναφέρονται παραπάνω. 

Πιστωτικός Κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος της οικονομικής ζημιάς στην εταιρεία σε περίπτωση που ένας 

πελάτης  ή τρίτος σε συναλλαγή χρηματοοικονομικού μέσου δεν εκπληρώσει  τις συμβατικές του 

υποχρεώσεις  που σχετίζεται κατά κύριο λόγο με τις απαιτήσεις της, από τους πελάτες. 

Η εταιρεία δεν εκτίθεται σε σημαντικό πιστωτικό κίνδυνο. Το αντικείμενο δραστηριότητας της εταιρείας 

είναι η εκμετάλλευση και η εκμίσθωση ακινήτων, η αξία των οποίων εισπράττεται μέσω τραπεζικού 

λογαριασμού. 

Κίνδυνος αγοράς 

 Ο κίνδυνος αγοράς συνίσταται στον κίνδυνο των αλλαγών σε τιμές πρώτων υλών, συναλλαγματικές 

ισοτιμίες και επιτόκια που επηρεάζουν τα αποτελέσματα της εταιρείας ή την αξία των 

χρηματοοικονομικών τους μέσων. Η εταιρεία έχει σαν σκοπό την διαχείριση του κινδύνου αγοράς με 

σκοπό να τον μετριάσει σε πλαίσια αποδεκτών παραμέτρων με παράλληλη βελτιστοποίηση των 

αποδόσεων της. 

Α) Συναλλαγματικός κίνδυνος 

Η εταιρεία δραστηριοποιείται σε ένα και μόνο οικονομικό περιβάλλον στην Ελλάδα και συνεπώς και 

όλες οι συναλλαγές της εταιρείας διενεργούνται σε ευρώ (€). Ως εκ τούτου η εταιρεία δεν εκτίθεται σε 

συναλλαγματικό κίνδυνο.  

Β) Κίνδυνος Επιτοκίου 

Η Εταιρεία εκτίθεται στον κίνδυνο του επιτοκίου  λόγω των υποχρεώσεων της σε μακροπρόθεσμο και 

βραχυπρόθεσμο τραπεζικό δανεισμό.   

Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας  συνίσταται στον κίνδυνο η εταιρεία να μη δύναται να εκπληρώσει τις 

χρηματοοικονομικές της υποχρεώσεις όταν αυτές καταστούν απαιτητές. 

Τα ποσά που εμφανίζονται στον πίνακα αφορούν τις συμβατικές μη προεξοφλημένες ταμειακές ροές 

που θα προκύψουν από την εξόφληση των δανείων και των υποχρεώσεων της εταιρείας.  
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31.12.2016 
    

 
Εώς 1 έτος Από 2 - 5 έτη 

Περισσότερο 
των 5 ετών 

Σύνολο 

 
    

 
  

Ομολογιακά δάνεια 25.896.177 17.423.305 16.955.875 60.275.357 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 243.534   6.000 249.534 

     

4. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την ημερομηνία 

υποβολής της παρούσας έκθεσης.  

Απ’ ότι γνωρίζουμε, μέχρι την ημερομηνία κλεισίματος του ισολογισμού δεν υπάρχουν άλλα 

σημαντικά οψιγενή γεγονότα που θα έπρεπε να αναφερθούν ή να αναμορφώσουν τις 

οικονομικές καταστάσεις στις 31/12/2016, εκτός αυτών που αναφέρονται στη σημ. 24 των 

Οικονομικών Καταστάσεων. 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Με τη διαπίστωση ότι η Διοίκηση της εταιρείας κατέβαλε και θα καταβάλει κάθε δυνατή προσπάθεια 
για τη συνεπή και επωφελή διαχείριση των εταιρικών υποθέσεων, παρακαλούμε: 

1. Να εγκρίνετε τον Ισολογισμό, και την Κατάσταση Αποτελεσμάτων για την χρήση από  

01 Ιανουαρίου 2016 έως 31 Δεκεμβρίου 2016. 

2. Να  απαλλάξετε τα μέλη του ΔΣ και τον ελεγκτή  από κάθε ευθύνη για  τα πεπραγμένα  της χρήσης 

από 01 Ιανουαρίου 2016 έως 31 Δεκεμβρίου 2016, σύμφωνα με το Νόμο και το Καταστατικό. 

3. Να διορίσετε έναν (1) τακτικό και έναν (1) αναπληρωματικό ελεγκτή από το Σώμα Ορκωτών 

Ελεγκτών για το έτος 2016. 

Μαρούσι, 9 Ιουνίου 2017 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.  

 

Ο Δ/νων Σύμβουλος Το Μέλος του Δ.Σ. Ο Γραμματέας του Δ.Σ. 

 

 

---------------------------- 

Γεώργιος Τράντας 

Α.Δ.: Ε 383437 

 

 

---------------------------------------- 

Κωνσταντίνος Παπαγεωργίου 

ΑΚ 847578 

 

 

-------------------------------- 

Βασιλική 

Δημητρακοπούλου 

ΑΚ 026248 

 

 

--------------------------- 

Γεώργιος Κριμίζης 

AB 601463 

 


