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Ε/Ο.ΓΔ.110.03-02 

 

 

 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 

 

Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την 

επωνυμία «ΚΗΦΙΣΙΑ ΠΑΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ». 

 

Ανακοινώνεται ότι την 03/11/2017 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με 

Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1241540 οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις, η έκθεση 

διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου και το πιστοποιητικό ελέγχου των ελεγκτών για την 

χρήση 01/01/2015 – 31/12/2015 της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΚΗΦΙΣΙΑ ΠΑΛΑΣ 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ. 6144901000 

(πρώην Αρ.ΜΑΕ 58122/01ΑΤ/Β/05/063). 
 

Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Βόρειος Τομέας (Α.Π. 7384/16 – 31/10/2017). 

    
Kοινοποίηση: 

1. Κηφισιά Παλάς Α.Ε. 

Α. Μεταξά 6, 14564, Κηφισιά. 

 

2. Περιφέρεια Αττικής, 

ΠΕ Αθηνών Βόρειος Τομέας 

Δ/νση Ανάπτυξης 

Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 

Λεωφ. Μεσογείων 372, 15341, Αγ. Παρασκευή. 

 

 

 
Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  

ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

 

Πληροφορίες: ΑΝΤΩΝΟΠΟΥΛΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 

Τηλέφωνο: 2103382244 

E-mail: antonopoulos@acci.gr 

 

Αθήνα, 06/11/2017 

Αρ. Πρωτ.: 417099 

 

Η γνησιότητα της παρούσας, μπορεί να ελεγχθεί, στην Ηλ. Δ/νση: https://www.businessregistry.gr/ - επιλογή «Δημοσιότητα». 

mailto:antonopoulos@acci.gr
https://www.businessregistry.gr/
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Π Ρ Α Κ Τ Ι Κ Ο   

37
ης

  Συνεδρίασης της 19
ης  

 Φεβρουαρίου 2016 του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

της  «Κηφισιά Παλάς Ανώνυµη Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων»  

 

Στην Κηφισιά σήµερα την 19
η
  Φεβρουαρίου 2016, ηµέρα Παρασκευή και ώρα 19:00, στα γραφεία της 

ανώνυµης εταιρείας «Κηφισιά Παλάς Ανώνυµη Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων» και διακριτικό τίτλο 

«Κηφισιά Παλάς Α.Ε.», που βρίσκονται στην Κηφισιά 145 64, οδό Α. Μεταξά 6, συνήλθε, µετά από 

πρόσκληση του Προέδρου του, το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας.  

 

Παρέστησαν όλα τα µέλη: 

 

1. Ο κ. Στυλιανός Στεφάνου, Πρόεδρος του ∆.Σ. 

2. Η κ. Ειρήνη Ζερβού, Μέλος ∆.Σ. 

3. Ο κ. Ιωάννης Ζερβός, Μέλος ∆.Σ. 

 

Ο Πρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου κ. Στυλιανός Στεφάνου διαπιστώνει την απαρτία του  

∆ιοικητικού Συµβουλίου, αφού παρίστανται όλα τα µέλη του, κυρήσσει την έναρξη της συνεδριάσεως, 

αναγιγνώσκει τα θέµατα της ηµερησίας διατάξεως και εισέρχεται στην  εξέτασή τους. 

 

Θέµατα Ηµερησίας ∆ιατάξεως 

 

 

Θέµα Πρώτο 
Έγκριση Οικονοµικών Καταστάσεων (Ισολογισµός, Κατάσταση 

Αποτελεσµάτων, Kατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης, Επεξηγηµατικές 

Σηµειώσεις  ) της χρήσεως από  1
η
 Ιανουαρίου 2015 εώς 31

η
 Ιανουαρίου 

2015. 

 

Θέµα ∆εύτερο 

 

 

Έγκριση  εισήγησης προς Ετήσια Γενική Συνέλευση των Μετόχων  για την 

µή διανοµή µερίσµατος και σχηµατισµό τακτικού αποθεµατικού του Ν. 

2190/1920. 

 

Θέµα Τρίτο 

 

 

Έγκριση της Εκθέσεως του ∆ιοικητικού Συµβουλίου  για τα πεπραγµένα της 

χρήσης από  1
η
 Ιανουαρίου 2015 εώς 31

η
 Ιανουαρίου 2015 όπως αυτή θα 

ενσωµατωθεί στις Οικονοµικές Καταστάσεις του 2015. 

  

Ο Πρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου διανέµει σε όλα τα µέλη του τα παρακάτω: 

 

1. Οικονοµικές Καταστάσεις της 10
ης

 εταιρικής χρήσης  από  1
η
 Ιανουαρίου 2015 εώς 31

η
 

Ιανουαρίου 2015 αποτελούµενες απο τον Ισολογισµό της 31
ης

 Ιανουαρίου 2015, την 

Κατάσταση Αποτελεσµάτων της χρήσης από  1
η
 Ιανουαρίου 2015 εώς 31

η
 Ιανουαρίου 2015, 

την Kατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης της χρήσης από  1
η
 Ιανουαρίου 2015 εώς 31

η
 

Ιανουαρίου 2015 και τις Επεξηγηµατικές Σηµειώσεις  επί των προαναφερθέντων όπως αυτές 
έχουν ελεγχθεί  από τους κ.κ. ∆αβέρο Παναγιώτη και Ιωάννη Καραγκούνη  ελεγκτές της χρήσεως 

από  1
η
 Ιανουαρίου 2015 εώς 31

η
 Ιανουαρίου 2015. 

 

2. Σχέδιο Εκθέσεως του ∆ιοικητικού Συµβουλίου  για τα πεπραγµένα της χρήσης από  1
η
 Ιανουαρίου 

2015 εώς 31
η
 Ιανουαρίου 2015. 

 

 

Στη συνέχεια το ∆ιοικητικό Συµβούλιο εισέρχεται στη συζήτηση των θεµάτων της ηµερησίας διατάξεως. 

 

Θέµα Πρώτο 

 

Έγκριση Οικονοµικών Καταστάσεων (Ισολογισµός, Κατάσταση Αποτελεσµάτων, Kατάσταση 

Μεταβολών Καθαρής Θέσης, Επεξηγηµατικές Σηµειώσεις  ) της χρήσεως από  1
η
 Ιανουαρίου 
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2015 εώς 31
η
 Ιανουαρίου 2015. 

 

Ο Πρόεδρος εξήγησε ότι οι Οικονοµικές Καταστάσεις της χρήσεως απο 01/01/2015 – 31/12/2015 

έχουν καταρτιστεί   για πρώτη φορά σύµφωνα µε  τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα όπως ορίζει ο  Ν. 

4308/2015. 

 

Στην συνέχεια µετά τις επεξηγήσεις, διευκρινίσεις και  απαντήσεις στις ερωτήσεις των µελών επί  των 

Οικονοµικών Καταστάσεων που διένειµε ο Πρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου κ. Στυλιανός Στεφάνου, 

αποφασίσθηκε οµόφωνα η έγκριση του των Οικονοµικών Καταστάσεων της χρήσης 2015 στο σύνολο τους 

συµπεριλαµβανοµένων των επεξηγηµατικών σηµειώσεων και των λογιστικών αρχών που υιοθετήθηκαν. 

 

Περαιτέρω οµόφωνα αποφασίσθηκε η δηµοσιοποίηση  των Οικονοµικών Καταστάσεων αυτών θα γίνει 

σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα απο την υφιστάµενη  νοµοθεσία και να υπογραφούν από τους κάτωθι: 

 

1. Στυλιανός Στεφάνου, Πρόεδρος του ∆.Σ. & ∆ιευθύνων Σύµβουλος 

2. Ειρήνη Ζερβού, Μέλος του ∆.Σ. 

3. Ιωάννης Ζερβός, Μέλος του ∆.Σ. 

 

Θέµα ∆εύτερο 

 

Έγκριση  εισήγησης προς Ετήσια Γενική Συνέλευση των Μετόχων  για την µή διανοµή µερίσµατος 

και σχηµατισµό τακτικού αποθεµατικού του Ν. 2190/1920. 

 

Ο Πρόεδρος αναφερόµενος στην Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης που διένειµε ενωρίτερα: 

 

  
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Αποθεµατικά 
Αποτελεσµάτα 

σε νέο  
Σύνολο 

      

Μεταβολή ιδίων κεφαλαίων χρήσης 1/1 - 31/12/2015      

      

 € € €  € 

Υπόλοιπα 1/1/2015 750.000 91.143 1.908.217  2.749.361 

Κέρδη µετά φόρων   576.593  576.593 

Αποθεµατικά  31.917 -31.917  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015 750.000 123.060 2.452.893  3.325.954 

      

Μεταβολή ιδίων κεφαλαίων χρήσης 1/1 - 31/12/2014      
      

Υπόλοιπα 1/1/2014 750.000 59.671 1.350.045  2.159.716 

Κέρδη µετά φόρων   589.644  589.644 

Αποθεµατικά  31.472 -31.472  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014 750.000 91.143 1.908.217  2.749.360 

 

εξήγησε  ότι τα διανεµόµενα κέρδη διαµορφώνονται σε € 2.452.893 και πρότεινε όπως προταθεί στην 

Ετήσια Γενική Συνέλευση των Μετόχων η  µη διανοµή µερίσµατος  λόγω των δανειακών αναγκών της 

εταιρείας. 

 

Περαιτέρω ο Πρόεδρος σηµείωσε ότι η Γενιική Συνέλευση των µετόχων πρέπει να εγκρίνει την µεταφορά 

από τα αποτελέσµατα σε νέο το ποσού € 28.830 (5% των αποτελεσµάτων µετά φόρων) στο τακτικό 

αποθεµατικό του Ν. 2190/1920 όπως ορίζει η σχετική νοµοθεσία 

 

Μετά από συζήτηση, το ∆ιοικητικό Συµβούλιο οµόφωνα ενέκρινε την  πρόταση του Προέδρου του ∆.Σ. 

όπως δηλαδή  προταθεί στην Ετήσια Γενική Συνέλευση των Μετόχων η µη διανοµή µερίσµατος  και η 

µεταφορά  ποσού € 28.830 (5% των αποτελεσµάτων µετά φόρων)   απο τα αποτελέσµατα σε νεό στο 

τακτικό αποθεµατικό του Ν. 2190/1920. 
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Θέµα Τρίτο 

 

Έγκριση της Εκθέσεως του ∆ιοικητικού Συµβουλίου  για τα πεπραγµένα της χρήσης από  1
η
 

Ιανουαρίου 2015 εώς 31
η
 Ιανουαρίου 2015 όπως αυτή θα ενσωµατωθεί στις Οικονοµικές 

Καταστάσεις του 2015. 

 

Επί του σχεδίου της Εκθέσεως του ∆ιοικητικού Συµβουλίου προς  την  Τακτική Γενική Συνέλευση για τα 

Πεπραγµένα της χρήσης από  1
η
 Ιανουαρίου 2015 εώς 31

η
 Ιανουαρίου, που στην αρχή της συνεδριάσεως 

διένειµε στα µέλη ο Πρόεδρος του ∆.Σ. αφού έγινε συζήτηση και τροποποιήθηκαν και συµπληρώθηκαν 

ορισµένα από τα αναγραφόµενα σ’ αυτό, καταρτίσθηκε το τελικό κείµενο της Εκθεσης του ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου, το οποίο θα τεθεί προς έγκριση προς την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων. Το πλήρες 

κείµενο, το οποίο θα τεθεί υπ’ όψη και των ελεγκτών κ.κ. ∆αβέρο Παναγιώτη και Ιωάννη Καραγκούνη, 

προκειµένου να θεωρηθεί και από αυτούς, έχει ώς ακολούθως: 

 

« 

Κυρίες και κύριοι µέτοχοι,  

 
µε την λήξη της 10ης  εταιρικής χρήσης  (01/01/2015– 31/12/2015)  σας υποβάλλουµε, σύµφωνα µε το Νόµο και το Καταστατικό της 

 εταιρείας Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων, εφεξής η «Εταιρεία», την Ετήσια Έκθεση του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου, η οποία καταρτίσθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 43α, παράγραφος 3 και 107 παράγραφος 3 του 

Ν. 2190/1920. Η παρούσα Έκθεση εµπεριέχει τον απολογισµό των οικονοµικών αποτελεσµάτων της χρήσης 2015 και την καταγραφή 

των σηµαντικών γεγονότων, τόσο κατά τη διάρκεια της χρήσης του 2015 όσο και µετά τη λήξη αυτής, µέχρι την ηµεροµηνία 

υποβολής της. Επίσης εµπεριέχει την ανάλυση των κυριότερων κινδύνων, τις προοπτικές εξέλιξης, καθώς και την παράθεση των 

συναλλαγών µε συνδεδεµένα µέρη.  

 
(α) ∆ραστηριότητες Εταιρείας και σηµαντικά επιτεύγµατα κατά τη χρήση του 2015 

 
H Εταιρεία δραστηριοποιείται στην εκµετάλλευση ακίνητων.  

 
H Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της  ακίνητο 45.669 τετραγωνικών µέτρων, το οποίο ευρίσκεται επί της Εθνικής Οδού Αθηνών Λαµίας 

στο ύψος του 13ου χιλιοµέτρου στο Βιοµηχανικό Πάρκο Κηφισιάς, στον οµώνυµο ∆ήµο Κηφισιάς. 

 
Κατά την διάρκεια της υπό ανασκόπηση χρήσης η πλειοψηφία των χώρων του ακινήτου  παρέµειναν εκµισθωµένοι και απέφεραν στην 

Εταιρεία ικανοποιητικά εισοδήµατα παρά την µείωση  κάποιων µισθωµάτων και αποχώρηση  ενός σηµαντικού µισθωτή τον Νοέµβριο του 

2015. Μεγάλο µέρος του ακινήτου εκµισθώνεται σε συνδεδεµένη εταιρεία µε µακροχρόνια δέσµευση που το χρησιµοποίει για 

παραγωγικούς σκοπούς. 

 
Κατά τη διάρκεια της κλειόµενης χρήσης η Εταιρεία εξόφλησε οµολογίες αξίας 800 χιλ ευρώ. Το υπόλοιπο του οµολογιακού δανείου κατά 

την 31/12/2015 διαµορφώθηκε σε 6.600 χιλ ευρώ σε σύγκριση µε 7.400 χιλ ευρώ  που ανερχόταν  την 31/12/2014. 

 
Τον ∆εκέµβριο του 2015 η Εταιρεία ανανέωσε το οµολογιακό της  δάνειο   µε ικανοποιητικούς όρους µε µακροπρόθεσµη  λήξη, ήτοι  το 

2022. Με την πράξη αυτή η Εταιρεία  έθεσε υπο έλεγχο µια σηµαντική αβεβαιότητα που υπήρχε κατά το κλείσιµο της προηγούµενης 

χρήσης. 

 
Η διοίκηση της εταιρείας  επανεξέτασε τη εύλογη αξία του ακινήτου της την 31/12/2015 και κατέληξε στο  συµπέρασµα ότι δεν 

συντρέχει  λόγος αποµείωσης της αξίας του ακινήτου. Για την εξαγωγή του συµπεράσµατος αυτού η εταιρεία υιοθέτησε τις αρχές που 

περιγράφονται στην παράγραφο  1.5. των οικονοµικών καταστάσεων πιο κάτω. 

 
Η εφαρµογή των περιορισµών στην διακίνηση κεφαλαίων (capital controls) τον Ιούλιο 2015 σε συνδυασµό µε το δηµοψήφισµα 

επηρέασε  αρνητικά το οικονοµικό περιβάλλον. ∆εν επηρέασε όµως σχεδόν καθόλου την απρόσκοπτη λειτουργία της Εταιρείας.  

 
Συµπερασµατικά, η οικονοµική θέση της εταιρείας ευρίσκεται σε ικανοποιητικό επίπεδο και αυτό αποδεικνύεται από τη συνεπή 

εξυπηρέτηση των υποχρεώσεών της σύµφωνα µε το µακροπρόθεσµο οικονοµικό προγραµµατισµό της και τις υψήλες αποδόσεις των 

ιδίων κεφαλαίων της. Βεβαίως το οικονοµικό περιβάλλον παραµένει   ιδιαίτερα αρνητικό και αβέβαιο για εβδοµη συνεχόµενη χρονιά. 

 
(α) Επιδόσεις και χρηµατοοικονοµική θέση της Εταιρείας 
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Σας παραθέτουµε τις  παρακάτω πληροφορίες, διευκρινίσεις και  οικονοµικά στοιχεία που πηγάζουν απο τις Οικονοµικές Καταστάσεις 

της Εταιρείας: 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τον πρόσφατο νόµο  Ν.4308/2015 µε βάσει τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα 

 για πρώτη φορά.   

 
Για την  µετάβαση από το Ελληνικό Λογιστικό Σχέδιο στα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα πραγµατοποιήθηκαν τα εξής:  

 
i Εγγραφές µετάβασης για την προσαρµογή της χρονικής στιγµής που γίνονται οι εγγραφές διανοµής των κερδών για τις 

χρήσεις 2013 και 2014. Συγκεκριµένα έγινε αναπροσαρµογή της διανοµής κερδών των χρήσεων 2013 και 2014  µέσα 

στην επόµενη χρήση στην οποία εγκρίθηκε  η διανοµή τους απο τις αντίστοιχες Γενικές Συνελεύσεις των µετόχων.  

ii Με εξαίρεση τις εγγραφές µετάβασης (i)  πιο πάνω καµία άλλη εγγραφή µετάβασης δεν κρίθηκε αναγκαία. 

 
iii Λεπτοµερής αναδιάρθρωση του Ισολογισµού, της Κατάστασης Αποτελεσµάτων,  της Κατάστασης Μεταβολών Καθαρής 

Θέσης  και όλων των συγκριτικών στοιχείων που περιλαµβάνονται στις επεξηγηµατικές σηµείωσεις της προηγούµενης 

χρήσης 2014  για να συνάδουν µε την νέα διάρθρωση των οικονοµικών καταστάσεων και για να εξυπηρετείται  η ουσιαστική 

σύγκριση  των κονδυλιών.  

 
iv Αναδιάρθρωση του Ισολογισµού της 31/12/2013 για να συνάδει µε τους αναδιαρθρωµένους ισολογισµούς του 2014 και 

2015 επίσης  µε σκοπό να εξυπηρετείται  η ουσιαστική σύγκριση  των κονδυλιών. 

 
Ο τζίρος της Εταιρείας  κατά την χρήση του 2015 µειώθηκε κατα 1,7%. Συγκεκριµένα ο τζίρος της εταιρείας  µειώθηκε στα 1,383  

χιλ ευρώ από 1,408 χιλ ευρώ την προηγούµενη  χρήση. Η πτώση του τζίρου οφείλεται στην µείωση µισθωµάτων και αποχώρηση απο 

τα ακίνητα της Εταιρείας  µισθωτών. 

 
Το µεικτό κέρδος διαµορφώθηκε σε 1,077 χιλ ευρώ το 2015 απο 1,103 χιλ ευρώ το 2014, σηµειώνοντας µείωση της τάξεως του 

2,4%. Η µείωση του µεικτού κέρδους ευρίσκεται σε  συνάρτηση µε την πτώση του τζίρου και την µικρή αύξηση του κόστους 

πωληθέντων κατα 0,5%. 

 
Τα κέρδη προ φόρων, χρηµατοοικονοµικών εσόδων, χρηµατοοικονοµικών εξόδων και αποσβέσεων (EBITDA) 

µειώθηκαν κατά 2,0%, στα  1,288 χιλ ευρώ το 2015 από  1,314 χιλ ευρώ το 2014, αποτέλεσµα της πτώσης του κύκλου εργασιών 

παραµένοντας όµως σε κάθε περίπτωση σε   ικανοποιητικό επίπεδο. 

 
Οι αποσβέσεις ανήλθαν στα 258 χιλ ευρώ το 2015 παραµένωντας στο ίδιο ακριβώς επίπεδο µε το 2014 σε συνάρτηση µε την 

σταθερότητα του ύψους των παγίων και άυλων περιουσιακών στοιχείων. 

 
Τα  κέρδη προ φόρων διαµορφώθηκαν στα 813 χιλ ευρώ το 2015 σε σύγκριση µε  816 χιλ ευρώ το 2014. Τα κέρδη πρό φόρων 

διαµορφώθηκαν το 2015  περίπου στο ίδιο επίπεδο µε το 2014 παρά την πτώση  του µεικτού κέρδους λόγω µειωµένων 

χρηµατοδοτικών εξόδων κατα 24 χιλ ευρώ το 2015. 

 
Τα κέρδη ανά µετοχή  µειώθηκαν   ελαφρά στα 3,84 ευρώ ανά µετοχή το 2015 από 3,93 ευρώ ανά µετοχή το 2014. 
 

Οι χρηµατοοικονοµικοί δείκτες επιδόσεων της Εταιρείας διαµορφώθηκαν το 2015 σε σύγκριση µε το 2014, ως  εξής: 

 

Χρηµατοοικονοµικός ∆είκτης  2015 2014 

      

Κυκλοφορούν ενεργητικό  / σύνολο περιουσιακών στοιχείων 
 

1,50% 1,17% 

Ίδια κεφάλαια / σύνολο βραχυπροθέµων και µακροπροθέσµων υποχρεώσεων 
 

48,56% 35,93% 

Ίδια κεφάλαια /  σύνολο µη κυκλοφοριακών  περιουσιακών στοιχείων 
 

33,19% 26,74% 

Σύνολο κυκλοφοριακών περιουσιακών στοιχείων  /  σύνολο βραχυπρόθεσµων 
υποχρεώσεων  

20,37% 1,61% 

Μικτά αποτελέσµατα / πωλήσεις 
 

77,80% 78,36% 

EBIDTA /  ιδια κεφάλαια 
 

40,12% 49,52% 
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Προ φόρων κερδη / πωλήσεις 
 

58,80% 57,94% 

Κέρδη µετά φόρων / ιδία κεφαλαία 
 

41,68% 41,87% 

 

(γ) Εκτιµήσεις για την εξέλιξη των δραστηριοτήτων κατά την επόµενη χρήση 

 
Οι εξελίξεις κατά τη διάρκεια του 2015 και οι συνεχιζόµενες συζητήσεις στις αρχές του 2016 σχετικά µε τις µεταρρυθµίσεις στην χώρα 

µας καθιστούν το µακροοικονοµικό και χρηµατοοικονοµικό περιβάλλον στη χώρα ευµετάβλητο. Σε αυτό το περιβάλλον, αξιολογώντας 

τους κινδύνους και λαµβάνοντας τα κατάλληλα µέτρα, η εταιρεία  θα συνεχίσει να διατηρεί τις υφιστάµενες συµβάσεις µισθώσεως και 

θα επιδιώξει να εκµισθώσει τους κενούς χώρους. Μέσα στα πλαίσια αυτά η Εταιρεία επεδίωξε και ανανέωσε το οµολογιακό της δάνειο 

για να εξασφαλίσει την βεβαιότητα τον ταµειακών ροών της 

(δ) Προσωπικό 

 
Η φύση και το µέγεθος των επιχειρησιακών αναγκών της Εταιρείας δεν απαιτεί την απασχόληση   προσωπικού. 
 
 
(ε) Σηµαντικές συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 
 
 
Οι συνδεδεµένες µε την Εταιρεία εταιρείες κατά την έννοια του ∆ΛΠ. 24, εµφανίζονται στην σηµείωση 17 των οικονοµικών 

καταστάσεων. Οι συναλλαγές, οι εµπορικές απαιτήσεις από, οι µακροπρόθεσµες εµπορικές υποχρεώσεις  και οι βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις   προς  τις συνδεδεµένες εταιρείες  εµφανίζονται στις σηµείωσεις  17, 10, 14 και 16 αντίστοιχα. 

 

(στ) ∆ιαχείριση κινδύνων 

 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο έχει τη συνολική ευθύνη για την υιοθέτηση και επίβλεψη της πολιτικής διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας. 

 
Οι αρχές διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας υιοθετούνται για να εντοπίζονται και αναλύονται οι κίνδυνοι που αντιµετωπίζει η Εταιρεία, 

έτσι ώστε να θέτει κατάλληλα όρια κινδύνων και ελέγχων για να παρακολουθεί τους κινδύνους. Οι αρχές και τα συστήµατα διαχείρισης 

κινδύνων αναθεωρούνται συχνά για να αντανακλούν τις αλλαγές στις συνθήκες αγοράς, τις αλλαγές του µακροοικονοµικού 

περιβάλλοντος και  τις αλλαγές στις δραστηριότητες της Εταιρείας.  

 
Συνοπτικά και κυρίως, η διοίκηση της Εταιρείας αξιολογεί: 

 

1) Αν υπάρχουν ενδείξεις αναφορικά µε την πιθανότητα µη είσπραξης  των εµπορικών και άλλων απαιτήσεων. Όπου υπάρχουν 

τέτοιες ενδείξεις υπολογίζεται το µη ανακτήσιµο ποσό και δηµιουργείται ανάλογη πρόβλεψη για τις επισφαλείς απαιτήσεις.  

 

2) Την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει ως δρώσα οικονοµική µονάδα (going concern), λαµβάνοντας υπόψη το 

µακροοικονοµικό περιβάλλον και την τρέχουσα οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας. 

Η διοίκηση της Εταιρείας δεν είναι πάντοτε σε θέση να προβλέψει όλες τις εξελίξεις στό µέτωπο της οικονοµίας  και τις συνέπειες που  

θα µπορούσαν να έχουν  στα  αποτελέσµατα, τις ταµειακές ροές και τη χρηµατοοικονοµική θέση της  Εταιρείας. 

 
Κατόπιν των ανωτέρω σας παρακαλούµε όπως: 

 
• Εγκρίνετε τις Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις της 10ης

  Χρήσης (1η  Ιανουαρίου 2015 – 31η  ∆εκεµβρίου 2015) µετά της 

επί αυτών Έκθέσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου και  Έκθεσης των ανεξάρτητων Ορκωτών Ελεγκτών. 

 
• Απαλλάξετε εµάς και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη για τα πεπραγµένα της 10ης

   Χρήσης (1η Ιανουαρίου 2015 - 31η  

∆εκεµβρίου 2015), σύµφωνα µε τον Νόµο και το Καταστατικό. 

 
• Εκλέξετε έναν τακτικό και έναν αναπληρωµατικό Ορκωτό Ελεγκτή  για την 11η  εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου 2016 – 31η  

∆εκεµβρίου 2016). 

 

     Κηφισιά,  29η   Φερβουαρίου 2016 
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Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του            Το µέλος του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

 

Στυλιανός Στεφάνου         Ειρήνη Ζερβού                    Ιωάννης Ζερβός 

» 

 

   

Κατόπιν των ανωτέρω το ∆ιοικητικό Συµβούλιο ενέκρινε οµόφωνα την Έκθεση του ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου για τα πεπραγµένα της Χρήσης 01/01/2014 – 31/12/2014. 

 

Επειδή στα θέµατα της ηµερησίας διατάξεως δεν υπάρχει άλλο θέµα προς συζήτηση, το παρόν πρακτικό 

υπογράφεται ώς ακολούθως: 

 

                

   

                                          Στυλιανός Στεφάνου 

Πρόεδρος ∆.Σ. & ∆ιευθύνων Σύµβουλος              

 

 

 

 

 

 

             Ειρήνη Ζερβού                                                                                 Ιωάννης Ζερβός 

             Μέλος του ∆.Σ.                                 Μέλος του ∆.Σ. 

 

 

 

 

 

Ακριβές αντίγραφο από το βιβλίο πρακτικών   

 

 

 

 

                                              Στυλιανός Στεφάνου              

    Ο Πρόεδρος του ∆.Σ & ∆ιεύθύνων Σύµβουλος 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων 

ΕΤΗΣΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

10ης  Εταιρικής Χρήσης από 1η Ιανουαρίου έως 31η ∆εκεµβρίου 2015 

Σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα & Ν. 4308/2015 
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Περιεχόµενο 

Α) ∆ηλώσεις εκπροσώπων του ∆ιοικητικού Συµβουλίου       

 

Β) Ετήσια Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

Γ) Έκθεση Ελέγχου ανεξάρτητων Λογιστών - Φοροτεχνικών 

 

∆) Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις για την χρήση 1/1/2015 – 31/12/2015 

 

• Ισολογισµός 
 

• Κατάσταση Αποτελεσµάτων 
 

• Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 
 

• Επεξηγηµατικές Σηµειώσεις   
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Α) ∆ΗΛΩΣΕΙΣ ΕΚΠΡΟΣΩΠΩΝ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

 

Τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου: 

 

1) Στυλιανός Στεφάνου, Πρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου & ∆ιευθύνων Σύµβουλος  

2) Ειρήνη Ζερβού, Μέλος  του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

3) Ιωάννης Ζερβός  Μέλος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

υπό την ως άνω ιδιότητά µας, ειδικώς προς τούτο ορισθέντες από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Ανώνυµης Εταιρείας µε την επωνυµία 

Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων δηλώνουµε και βεβαιώνουµε µε την παρούσα ότι εξ’ όσων 

γνωρίζουµε : 

 

(α) οι ετήσιες, εταιρικές  οικονοµικές καταστάσεις για την χρήση 1/1/2015 -31/12/2015, οι οποίες καταρτίσθηκαν σύµφωνα µε τα 

Ελληνικά  Λογιστικά Πρότυπα και τον Ν. 4308/2015, απεικονίζουν κατά τρόπο αληθή τα στοιχεία του ενεργητικού και του 

παθητικού, την καθαρή θέση και τα αποτελέσµατα της Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων. 

 

(β) η ετήσια έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου απεικονίζει κατά τρόπο αληθή την εξέλιξη, τις επιδόσεις και την θέση της Κηφισιά 

Παλάς Ανώνυµου Εταιρείας Εκµετάλλευσης Ακινήτων συµπεριλαµβανοµένης της περιγραφής των κυριότερων κινδύνων και 

αβεβαιοτήτων που αντιµετωπίζουν. 

 

Κηφισιά   29η  Φερβουαρίου  2016 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του            Το µέλος του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

 

 

Στυλιανός Στεφάνου           Ειρήνη Ζερβού                       Ιωάννης Ζερβός 
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Β) ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

Κυρίες και κύριοι µέτοχοι,  

 

µε την λήξη της 10ης  εταιρικής χρήσης  (01/01/2015– 31/12/2015)  σας υποβάλλουµε, σύµφωνα µε το Νόµο και το Καταστατικό της  

εταιρείας Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων, εφεξής η «Εταιρεία», την Ετήσια Έκθεση του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου, η οποία καταρτίσθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 43α, παράγραφος 3 και 107 παράγραφος 3 του 

Ν. 2190/1920. Η παρούσα Έκθεση εµπεριέχει τον απολογισµό των οικονοµικών αποτελεσµάτων της χρήσης 2015 και την καταγραφή 

των σηµαντικών γεγονότων, τόσο κατά τη διάρκεια της χρήσης του 2015 όσο και µετά τη λήξη αυτής, µέχρι την ηµεροµηνία 

υποβολής της. Επίσης εµπεριέχει την ανάλυση των κυριότερων κινδύνων, τις προοπτικές εξέλιξης, καθώς και την παράθεση των 

συναλλαγών µε συνδεδεµένα µέρη.  

 
(α) ∆ραστηριότητες Εταιρείας και σηµαντικά επιτεύγµατα κατά τη χρήση του 2015 

 
H Εταιρεία δραστηριοποιείται στην εκµετάλλευση ακίνητων.  

 
H Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της  ακίνητο 45.669 τετραγωνικών µέτρων, το οποίο ευρίσκεται επί της Εθνικής Οδού Αθηνών Λαµίας 

στο ύψος του 13ου χιλιοµέτρου στο Βιοµηχανικό Πάρκο Κηφισιάς, στον οµώνυµο ∆ήµο Κηφισιάς. 

 
Κατά την διάρκεια της υπό ανασκόπηση χρήσης η πλειοψηφία των χώρων του ακινήτου  παρέµειναν εκµισθωµένοι και απέφεραν στην 

Εταιρεία ικανοποιητικά εισοδήµατα παρά την µείωση  κάποιων µισθωµάτων και αποχώρηση  ενός σηµαντικού µισθωτή τον Νοέµβριο του 

2015. Μεγάλο µέρος του ακινήτου εκµισθώνεται σε συνδεδεµένη εταιρεία µε µακροχρόνια δέσµευση που το χρησιµοποίει για 

παραγωγικούς σκοπούς. 

 
Κατά τη διάρκεια της κλειόµενης χρήσης η Εταιρεία εξόφλησε οµολογίες αξίας 800 χιλ ευρώ. Το υπόλοιπο του οµολογιακού δανείου κατά 

την 31/12/2015 διαµορφώθηκε σε 6.600 χιλ ευρώ σε σύγκριση µε 7.400 χιλ ευρώ  που ανερχόταν  την 31/12/2014. 

 
Τον ∆εκέµβριο του 2015 η Εταιρεία ανανέωσε το οµολογιακό της  δάνειο   µε ικανοποιητικούς όρους µε µακροπρόθεσµη  λήξη, ήτοι  το 

2022. Με την πράξη αυτή η Εταιρεία  έθεσε υπο έλεγχο µια σηµαντική αβεβαιότητα που υπήρχε κατά το κλείσιµο της προηγούµενης 

χρήσης. 

 
Η διοίκηση της εταιρείας  επανεξέτασε τη εύλογη αξία του ακινήτου της την 31/12/2015 και κατέληξε στο  συµπέρασµα ότι δεν 

συντρέχει  λόγος αποµείωσης της αξίας του ακινήτου. Για την εξαγωγή του συµπεράσµατος αυτού η εταιρεία υιοθέτησε τις αρχές που 

περιγράφονται στην παράγραφο  1.5. των οικονοµικών καταστάσεων πιο κάτω. 

 
Η εφαρµογή των περιορισµών στην διακίνηση κεφαλαίων (capital controls) τον Ιούλιο 2015 σε συνδυασµό µε το δηµοψήφισµα 

επηρέασε  αρνητικά το οικονοµικό περιβάλλον. ∆εν επηρέασε όµως σχεδόν καθόλου την απρόσκοπτη λειτουργία της Εταιρείας.  

 
Συµπερασµατικά, η οικονοµική θέση της εταιρείας ευρίσκεται σε ικανοποιητικό επίπεδο και αυτό αποδεικνύεται από τη συνεπή 

εξυπηρέτηση των υποχρεώσεών της σύµφωνα µε το µακροπρόθεσµο οικονοµικό προγραµµατισµό της και τις υψήλες αποδόσεις των 

ιδίων κεφαλαίων της. Βεβαίως το οικονοµικό περιβάλλον παραµένει   ιδιαίτερα αρνητικό και αβέβαιο για εβδοµη συνεχόµενη χρονιά. 

 
(α) Επιδόσεις και χρηµατοοικονοµική θέση της Εταιρείας 

 
Σας παραθέτουµε τις  παρακάτω πληροφορίες, διευκρινίσεις και  οικονοµικά στοιχεία που πηγάζουν απο τις Οικονοµικές Καταστάσεις 

της Εταιρείας: 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τον πρόσφατο νόµο  Ν.4308/2015 µε βάσει τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα  

για πρώτη φορά.   

 
Για την  µετάβαση από το Ελληνικό Λογιστικό Σχέδιο στα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα πραγµατοποιήθηκαν τα εξής:  

 
i Εγγραφές µετάβασης για την προσαρµογή της χρονικής στιγµής που γίνονται οι εγγραφές διανοµής των κερδών για τις 

χρήσεις 2013 και 2014. Συγκεκριµένα έγινε αναπροσαρµογή της διανοµής κερδών των χρήσεων 2013 και 2014  µέσα 

στην επόµενη χρήση στην οποία εγκρίθηκε  η διανοµή τους απο τις αντίστοιχες Γενικές Συνελεύσεις των µετόχων.  
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ii Με εξαίρεση τις εγγραφές µετάβασης (i)  πιο πάνω καµία άλλη εγγραφή µετάβασης δεν κρίθηκε αναγκαία. 

 
iii Λεπτοµερής αναδιάρθρωση του Ισολογισµού, της Κατάστασης Αποτελεσµάτων,  της Κατάστασης Μεταβολών Καθαρής 

Θέσης  και όλων των συγκριτικών στοιχείων που περιλαµβάνονται στις επεξηγηµατικές σηµείωσεις της προηγούµενης 

χρήσης 2014  για να συνάδουν µε την νέα διάρθρωση των οικονοµικών καταστάσεων και για να εξυπηρετείται  η ουσιαστική 

σύγκριση  των κονδυλιών.  

 
iv Αναδιάρθρωση του Ισολογισµού της 31/12/2013 για να συνάδει µε τους αναδιαρθρωµένους ισολογισµούς του 2014 και 

2015 επίσης  µε σκοπό να εξυπηρετείται  η ουσιαστική σύγκριση  των κονδυλιών. 

 
Ο τζίρος της Εταιρείας  κατά την χρήση του 2015 µειώθηκε κατα 1,7%. Συγκεκριµένα ο τζίρος της εταιρείας  µειώθηκε στα 1,383  

χιλ ευρώ από 1,408 χιλ ευρώ την προηγούµενη  χρήση. Η πτώση του τζίρου οφείλεται στην µείωση µισθωµάτων και αποχώρηση απο 

τα ακίνητα της Εταιρείας  µισθωτών. 

 
Το µεικτό κέρδος διαµορφώθηκε σε 1,077 χιλ ευρώ το 2015 απο 1,103 χιλ ευρώ το 2014, σηµειώνοντας µείωση της τάξεως του 

2,4%. Η µείωση του µεικτού κέρδους ευρίσκεται σε  συνάρτηση µε την πτώση του τζίρου και την µικρή αύξηση του κόστους 

πωληθέντων κατα 0,5%. 

 
Τα κέρδη προ φόρων, χρηµατοοικονοµικών εσόδων, χρηµατοοικονοµικών εξόδων και αποσβέσεων (EBITDA) µειώθηκαν 

κατά 2,0%, στα  1,288 χιλ ευρώ το 2015 από  1,314 χιλ ευρώ το 2014, αποτέλεσµα της πτώσης του κύκλου εργασιών παραµένοντας 

όµως σε κάθε περίπτωση σε   ικανοποιητικό επίπεδο. 

 
Οι αποσβέσεις ανήλθαν στα 258 χιλ ευρώ το 2015 παραµένωντας στο ίδιο ακριβώς επίπεδο µε το 2014 σε συνάρτηση µε την 

σταθερότητα του ύψους των παγίων και άυλων περιουσιακών στοιχείων. 

 
Τα  κέρδη προ φόρων διαµορφώθηκαν στα 813 χιλ ευρώ το 2015 σε σύγκριση µε  816 χιλ ευρώ το 2014. Τα κέρδη πρό φόρων 

διαµορφώθηκαν το 2015  περίπου στο ίδιο επίπεδο µε το 2014 παρά την πτώση  του µεικτού κέρδους λόγω µειωµένων 

χρηµατοδοτικών εξόδων κατα 24 χιλ ευρώ το 2015. 

 
Τα κέρδη ανά µετοχή  µειώθηκαν   ελαφρά στα 3,84 ευρώ ανά µετοχή το 2015 από 3,93 ευρώ ανά µετοχή το 2014. 
 

Οι χρηµατοοικονοµικοί δείκτες επιδόσεων της Εταιρείας διαµορφώθηκαν το 2015 σε σύγκριση µε το 2014, ως  εξής: 

 

Χρηµατοοικονοµικός ∆είκτης  2015 2014 

      

Κυκλοφορούν ενεργητικό  / σύνολο περιουσιακών στοιχείων 
 

1,50% 1,17% 

Ίδια κεφάλαια / σύνολο βραχυπροθέµων και µακροπροθέσµων υποχρεώσεων 
 

48,56% 35,93% 

Ίδια κεφάλαια /  σύνολο µη κυκλοφοριακών  περιουσιακών στοιχείων 
 

33,19% 26,74% 

Σύνολο κυκλοφοριακών περιουσιακών στοιχείων  /  σύνολο βραχυπρόθεσµων 
υποχρεώσεων  

20,37% 1,61% 

Μικτά αποτελέσµατα / πωλήσεις 
 

77,80% 78,36% 

EBIDTA /  ιδια κεφάλαια 
 

40,12% 49,52% 

Προ φόρων κερδη / πωλήσεις 
 

58,80% 57,94% 

Κέρδη µετά φόρων / ιδία κεφαλαία 
 

41,68% 41,87% 

 

(γ) Εκτιµήσεις για την εξέλιξη των δραστηριοτήτων κατά την επόµενη χρήση 

 
Οι εξελίξεις κατά τη διάρκεια του 2015 και οι συνεχιζόµενες συζητήσεις στις αρχές του 2016 σχετικά µε τις µεταρρυθµίσεις στην χώρα 

µας καθιστούν το µακροοικονοµικό και χρηµατοοικονοµικό περιβάλλον στη χώρα ευµετάβλητο. Σε αυτό το περιβάλλον, αξιολογώντας 

τους κινδύνους και λαµβάνοντας τα κατάλληλα µέτρα, η εταιρεία  θα συνεχίσει να διατηρεί τις υφιστάµενες συµβάσεις µισθώσεως και 

θα επιδιώξει να εκµισθώσει τους κενούς χώρους. Μέσα στα πλαίσια αυτά η Εταιρεία επεδίωξε και ανανέωσε το οµολογιακό της δάνειο 
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για να εξασφαλίσει την βεβαιότητα τον ταµειακών ροών της 

(δ) Προσωπικό 

 
Η φύση και το µέγεθος των επιχειρησιακών αναγκών της Εταιρείας δεν απαιτεί την απασχόληση   προσωπικού. 
 
 
(ε) Σηµαντικές συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 
 
 
Οι συνδεδεµένες µε την Εταιρεία εταιρείες κατά την έννοια του ∆ΛΠ. 24, εµφανίζονται στην σηµείωση 17 των οικονοµικών 

καταστάσεων. Οι συναλλαγές, οι εµπορικές απαιτήσεις, οι µακροπρόθεσµες εµπορικές υποχρεώσεις  και οι βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις   

προς  τις συνδεδεµένες εταιρείες  εµφανίζονται στις σηµείωσεις  17, 10, 14 και 16 αντίστοιχα. 

 

(στ) ∆ιαχείριση κινδύνων 

 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο έχει τη συνολική ευθύνη για την υιοθέτηση και επίβλεψη της πολιτικής διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας. 

 

Οι αρχές διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας υιοθετούνται για να εντοπίζονται και αναλύονται οι κίνδυνοι που αντιµετωπίζει η Εταιρεία, 

έτσι ώστε να θέτει κατάλληλα όρια κινδύνων και ελέγχων για να παρακολουθεί τους κινδύνους. Οι αρχές και τα συστήµατα διαχείρισης 

κινδύνων αναθεωρούνται συχνά για να αντανακλούν τις αλλαγές στις συνθήκες αγοράς, τις αλλαγές του µακροοικονοµικού 

περιβάλλοντος και  τις αλλαγές στις δραστηριότητες της Εταιρείας.  

 

Συνοπτικά και κυρίως, η διοίκηση της Εταιρείας αξιολογεί: 

 

1) Αν υπάρχουν ενδείξεις αναφορικά µε την πιθανότητα µη είσπραξης  των εµπορικών και άλλων απαιτήσεων. Όπου υπάρχουν 

τέτοιες ενδείξεις υπολογίζεται το µη ανακτήσιµο ποσό και δηµιουργείται ανάλογη πρόβλεψη για τις επισφαλείς απαιτήσεις.  

 

2) Την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει ως δρώσα οικονοµική µονάδα (going concern), λαµβάνοντας υπόψη το 

µακροοικονοµικό περιβάλλον και την τρέχουσα οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας. 

Η διοίκηση της Εταιρείας δεν είναι πάντοτε σε θέση να προβλέψει όλες τις εξελίξεις στό µέτωπο της οικονοµίας  και τις συνέπειες που  

θα µπορούσαν να έχουν  στα  αποτελέσµατα, τις ταµειακές ροές και τη χρηµατοοικονοµική θέση της  Εταιρείας. 

 

Κατόπιν των ανωτέρω σας παρακαλούµε όπως: 

 
• Εγκρίνετε τις Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις της 10ης

  Χρήσης (1η  Ιανουαρίου 2015 – 31η  ∆εκεµβρίου 2015) µετά της επί 

αυτών Έκθέσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου και  Έκθεσης των ανεξάρτητων Ορκωτών Ελεγκτών. 

 

• Απαλλάξετε εµάς και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη για τα πεπραγµένα της 10ης
   Χρήσης (1η Ιανουαρίου 2015 - 31η  

∆εκεµβρίου 2015), σύµφωνα µε τον Νόµο και το Καταστατικό. 

 

• Εκλέξετε έναν τακτικό και έναν αναπληρωµατικό Ορκωτό Ελεγκτή  για την 11η  εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου 2016 – 31η  

∆εκεµβρίου 2016). 

 

     Κηφισιά,  29η   Φερβουαρίου 2016 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του            Το µέλος του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

 

Στυλιανός Στεφάνου         Ειρήνη Ζερβού                    Ιωάννης Ζερβός 
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Γ) ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ - ΦΟΡΟΤΕΧΝΙΚΩΝ 

 

 

Προς τους κ.κ. Μετόχους της Ανώνυµης Εταιρείας 
Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων  

 
Οι κατωτέρω υπογράφοντες ελεγκτές που ορίστηκαν µε την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 30ης Ιουνίου 2015 για τον 

έλεγχο της χρήσης (1η Ιανουαρίου 2015 – 31η Ιανουαρίου 2015) που έληξε στις 31η Ιανουαρίου 2015: 

 

           1. Παναγιώτης ∆αβέρος του Σπυρίδωνος κάτοχος  άδειας επαγγέλµατος Λογιστή – Φοροτεχνικού Α Τάξης µε αριθµό 0032461.

              

2. Ιωάννης Καραγκούνης του Κωνσταντίνου κάτοχος αδείας ασκήσεως οικονοµολογικού επαγγέλµατος Α’ τάξης µε αριθµό  
0045745.  

 

δηλώνουµε ότι: 

       
Ελέγξαµε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης 

Ακινήτων , οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2015, τις καταστάσεις αποτελεσµάτων και µεταβολών 

καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και τις επεξηγηµατικές σηµείωσεις. Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και 

την αντιστοίχιση του περιεχοµένου της Έκθεσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια 

των οριζόµενων από τις διατάξεις του κ.ν. 2190/1920. 

 
Τέθηκαν στην διάθεσή µας τα βιβλία και τα στοιχεία που τήρησε η εταιρεία και µας δόθηκαν οι αναγκαίες για τον έλεγχο πληροφορίες 

και εξηγήσεις που ζητήσαµε . Ο έλεγχός µας έγινε σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 37 και 43α του  Ν.2190/20 όπως ισχύει και τις 

ελεγκτικές διαδικασίες που κρίναµε   κατάλληλες και πρόσφορες ως ελεγκτές. 

 

 

ΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ 
 
 
 
 
 
 
 

                  ∆αβέρος Παναγιώτης                                  Ιωάννης Καραγκούνης 
   A΄ Τάξης 0032461 / Αρ.Αδ.Ο.Ε.9992026059                     A΄Τάξης 0045745 / Αρ.Αδ.Ο.Ε. 0078736 
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∆) ΕΤΗΣΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΧΡΗΣΗ 1/1 – 31/12/2015 

 

Ισολογισµός 

 

Ο ισολογισµός της Εταιρείας  την 31/12/2015 και η  αντίστοιχη περσινή την  31/12/2014 έχει ως εξής: 

 
  Σηµειώσεις 31/12/2015 31/12/2014 31/12/2013 

     

  € € € 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ     

Μη κυκλοφοριακά περιουσιακά στοιχεία     

Πάγια περιουσιακά στοιχεία 
8 10.022.293 10.280.316 10.538.339 

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 
8 0 0 0 

 
 10.022.293 10.280.316 10.538.339 

Κυκλοφοριακά περιουσιακά στοιχεία 
    

Εµπορικές και άλλες απαιτήσεις 
9 44.228 22.678 22.381 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
11 108.354 98.800 200.508 

 
 152.582 121.478 222.889 

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 
 10.174.875 10.401.794 10.761.228 

 
    

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ     

Ίδια κεφάλαια     

Μετοχικό κεφάλαιο 
12 750.000 750.000 750.000 

Αποθεµατικά 
 123.060 91.143 59.671 

Αποτελέσµατα σε νέο 
 2.452.893 1.908.217 1.350.045 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 
 3.325.953 2.749.360 2.159.716 

 
    

Υποχρεώσεις 
    

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 
    

∆άνεια 
13 6.000.000 0 7.400.000 

Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 14 100.000 100.000 100.000 

Σύνολο µακροπροθέσµων υποχρεώσεων 
 6.100.000 100.000 7.500.000 

 
    

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 
    

Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις 
15 69.150 71.875 79.317 

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 
7 79.772 80.559 222.195 

∆άνεια 
13 600.000 7.400.000 800.000 

Σύνολο βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων 
 

748.922 7.552.434 1.101.512 

Σύνολο υποχρεώσεων  6.848.922 7.652.434 8.601.512 

     

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων, προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 10.174.875 10.401.794 10.761.228 

 

Ο ισολογισµός της Εταιρείας κατα την 31/12/2013 παρουσιάζεται κατ΄εξαίρεση για σκοπούς µετάβασης  στα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα και για τη συµµόρφωση µε τις απαιτήσεις της τρέχουσας νοµοθεσίας. 
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Κατάσταση Αποτελεσµάτων 

Η Κατάσταση Αποτελεσµάτων της Εταιρείας κατά την περίοδο αναφοράς 1/1 - 31/12/2015 και της αντίστοιχης περσινής χρήσης 1/1 - 

31/12/2014 έχει ως εξής: 

 

  Σηµειώσεις 
1/1 - 

31/12/2015 

1/1 - 

31/12/2014 

  € € 

    

Πωλήσεις 3 1.383.470 1.408.200 

Κόστος πωληθέντων 4 -306.197 -304.724 

Μεικτό κέρδος  1.077.273 1.103.476 

Έξοδα διοίκησης 5 -47.277 -47.146 

Αποτελέσµατα προ τόκων και φόρων  1.029.996 1.056.330 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έξοδα 6 2.528 3.904 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 6 -219.013 -244.306 

Χρηµατοοικονοµικά - καθαρά έξοδα 6 -216.485 -240.402 

Κέρδη  προ φόρων  813.511 815.928 

Φόρος εισοδήµατος 7 -236.918 -226.284 

Κέρδη µετά φόρων  576.593 589.644 

    

Κέρδη / ανά µετοχή  3,84 3,93 

 

 

Kατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 

 

Η Κατάσταση Μεταβοών Καθαρής Θέσης της Εταιρείας κατά την περίοδο αναφοράς 1/1 - 31/12/2015 και της αντίστοιχης  περσινής 

περιόδου 1/1 - 31/12/2014  έχει ως εξής: 

 

  
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Αποθεµατικά 
Αποτελεσµάτα 

σε νέο  
Σύνολο 

      

Μεταβολή  καθαρής θέσης χρήσης 1/1 - 31/12/2015      

      

 € € €  € 

Υπόλοιπα 1/1/2015 750.000 91.143 1.908.217  2.749.360 

Κέρδη µετά φόρων   576.593  576.593 

Αποθεµατικά  31.917 -31.917  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015 750.000 123.060 2.452.893  3.325.953 

      

Μεταβολή καθαρής θέσης χρήσης 1/1 - 31/12/2014      

      

Υπόλοιπα 1/1/2014 750.000 59.671 1.350.045  2.159.716 

Κέρδη µετά φόρων   589.644  589.644 

Αποθεµατικά  31.472 -31.472  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014 750.000 91.143 1.908.217  2.749.360 
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      Κηφισιά,  19η Φερβουαρίου  2016 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του        

∆ιοικητικού Συµβουλίου &    ∆ιοικητικού Συµβουλίου    Φοροτεχνικός - Λογιστής 

∆ιευθύνων Σύµβουλος                         Αρ. Αδείας Α' Τάξης 57488 

           

 

 

 

 Στυλιανός Στεφάνου         Ειρήνη Ζερβού                       Νικόλαος Ζαµπέτης 

 

 

Επεξηγηµατικές σηµειώσεις 

 

1. Γενικές Πληροφορίες 

 
1.1. ∆ήλωση  συµµόρφωσης 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν καταρτιστεί σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Προτύπα, όπως αυτά υιοθετήθηκαν 

από το  Νόµο 4308/2015. 

1.2. Βάση ετοιµασίας 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν ετοιµαστεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους όπως  το ιστορικό αυτό κόστος έχει 

τροποποιηθεί µε την εκτίµηση για την εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού και υποχρεώσεων  µέσω των 

αποτελεσµάτων και µε την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας (going concern). Οι οικονοµικές καταστάσεις εκφράζονται σε 

Ευρώ, το νόµισµα λειτουργίας της Εταιρείας και το επίσηµο νόµισµα της χώρας  µέσα στην οποία λειτουργεί η  Εταιρεία. 

 

1.3. Κατάσταση Αποτελεσµάτων 

 
Η Εταιρεία παρουσιάζει τα συνολικά έσοδα της στην κατάσταση αποτελεσµάτων. Παράλληλα γίνεται ταξινόµηση των διαφόρων 

εξόδων της Εταιρείας   µε βάση τη λειτουργία της   καταλήγοντας στα κέρδη µετά φόρων.  

 

1.4. Χρήση λογιστικών εκτιµήσεων και κρίσεων 

 
Η ετοιµασία των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα  απαιτεί από τη διοίκηση την άσκηση κρίσης, 

να προβαίνει σε εκτιµήσεις και να υιοθετεί παραδοχές οι οποίες επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών αρχών, των ποσών 

ενεργητικού και υποχρεώσεων και των ποσών εσόδων και εξόδων. Οι εκτιµήσεις και οι  παραδοχές αυτές βασίζονται στην εµπειρία και 

γνώσεις της διοίκησης. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισµοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της διοίκησης της Εταιρείας 

σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγµατικά αποτελέσµατα µπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους 

υπολογισµούς 

 
Οι εκτιµήσεις και παραδοχές αναθεωρούνται σε συνεχή βάση. Αναθεωρήσεις σε λογιστικές εκτιµήσεις αναγνωρίζονται στην περίοδο 

κατά την οποία η εκτίµηση αναθεωρείται καθώς επίσης και στις επόµενες περιόδους αν η αναθεώρηση των λογιστικών εκτιµήσεων 

επηρεάζει  και τις επόµενες περιόδους.  

 

1.5. Επενδύσεις σε ακίνητα  

Ακίνητα τα οποία διακρατούνται για µακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για ανατίµηση κεφαλαίου ή και τα δύο κατηγοριοποιούνται ως 

επενδύσεις σε ακίνητα. Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν ιδιόκτητα οικόπεδα και ιδιόκτητα κτίρια. Οι επενδύσεις σε ακίνητα 

αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συµπεριλαµβανοµένων των σχετικών άµεσων εξόδων κτήσης. 0ι επενδύσεις σε ακίνητα 

αναγνωρίζονται σε εύλογη αξία. Η εύλογη αξία βασίζεται σε τιµές που ισχύουν σε µία ενεργή αγορά, αναµορφωµένες, όπου κρίνεται 
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απαραίτητο, λόγω διαφορών στη φύση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε περιουσιακού στοιχείου. Η εύλογη αξία των 

επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, µεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάµενων µισθώσεων και παραδοχές σχετικά µε τα έσοδα από 

ενοίκια από µελλοντικές µισθώσεις, υπό το φως των τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. Μεταγενέστερες απο την απόκτηση 

του ακινήτου δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του ακινήτου µόνο όταν είναι πιθανόν ότι µελλοντικά οικονοµικά οφέλη, που 

σχετίζονται µε το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην Εταιρεία και ότι τα σχετικά κόστη µπορούν να µετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα 

επισκευών και συντηρήσεων επιβαρύνουν τα αποτελέσµατα της χρήσης κατά την οποία πραγµατοποιούνται. 

1.6. Αποµείωση άϋλων περιουσιακών  στοιχείων 

 
Τα άϋλα περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος αγοράς τους και αποσβένονται µε τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια 

της αναµενόµενης ωφέλιµης οικονοµικής ζωής τους.  

 
 

1.7. Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις 

 

Η Εταιρεία εξετάζει αν υπάρχουν ενδείξεις αναφορικά µε την πιθανότητα µη είσπραξης  των εµπορικών και άλλων απαιτήσεων. Όπου 

υπάρχουν τέτοιες ενδείξεις υπολογίζεται το µη ανακτήσιµο ποσό και δηµιουργείται ανάλογη πρόβλεψη για τις επισφαλείς απαιτήσεις. 

Το ποσό της πρόβλεψης αναγνωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης κατά την διάρκεια της οποίας προέκυψαν οι 

ενδείξεις και έγινε ο υπολογισµός του µη ανακτήσιµου ποσού. Η αναθεώρηση του πιστωτικού κινδύνου είναι συνεχής και η 

µεθοδολογία και οι υποθέσεις για υπολογισµό της πρόβλεψης επισφαλών απαιτήσεων εξετάζονται κατά τακτά χρονικά διαστήµατα. 

 

1.8. Φορολογία 

 

Για τον προσδιορισµό της πρόβλεψης για εταιρικό φόρο απαιτούνται σηµαντικές εκτιµήσεις. Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις φορολογικές 

υποχρεώσεις της  µε τον σχηµατισµό πρόβλεψης µέσα στην χρήση στην οποία προέκυψαν τα κέρδη προ φόρων. Όπου το τελικό 

φορολογικό αποτέλεσµα διαφέρει απο την πρόβλεψη που είχε αρχικά σχηµατιστεί, οι διαφορές επηρεάζουν την χρήση  που έγινε ο 

προσδιορισµός της τελικής φορολογίας. 

 

2. Σηµαντικές λογιστικές αρχές 

 

2.1. Αναγνώριση  εσόδων 

 

Έσοδα   από ενοίκια: 

Τα έσοδα από ενοίκια αναγνωρίζονται σύµφωνα µε την αρχή των δεδουλευµένων εσόδων ανάλογα µε την ουσία των σχετικών 

συµφωνιών. 

 

Έσοδα από           τόκους: 

Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων κατά χρονική αναλογία, λαµβάνοντας υπόψη το τρέχον 

επιτόκιο από την αρχή µέχρι τη λήξη της περιόδου. 

 

2.2. Έξοδα  χρηµατοδότησης 

 

Οι χρεωστικοί τόκοι και άλλα έξοδα δανεισµού αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων και υπολογίζονται κατά χρονική 

αναλογία, λαµβάνοντας υπόψη το σταθερό επιτόκιο από την αρχή µέχρι τη λήξη της περιόδου. 

 

2.3. Φορολογία 

 
Γίνεται πρόβλεψη για εταιρικό φόρο πάνω στο φορολογητέο κέρδος της χρήσης µε βάση τους ισχύοντες φορολογικούς συντελεστές. Το 

έξοδο της φορολογίας περιλαµβάνει και οποιεσδήποτε αναπροσαρµογές στην πληρωτέα φορολογία σε σχέση µε προηγούµενες 

περιόδους. 
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2.4. Πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Ένα στοιχείο παγίου αναγνωρίζεται ως πάγιο περιουσιακό στοιχείο όταν απο τη χρήση του εν λόγω παγίου αναµένονται  µελλοντικά 

οικονοµικά οφέλη  και όταν το κόστος του στοιχείου µπορεί να υπολογιστεί µε αξιοπιστία. 

 
Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία  καταχωρούνται σε τιµή ιστορικού κόστους. Το ιστορικό κόστος περιλαµβάνει όλα τα έξοδα που 

απαιτούνται για να καταστεί το στοιχείο ικανό να λειτουργήσει. 

 
Μετά την αρχική αναγνώριση, τα πάγια περιουσιακά στοιχεία παρουσιάζονται σε ιστορικό κόστος µείον τις συσσωρευµένες αποσβέσεις 

και τις τυχόν  συσσωρευµένες αποµειώσεις των  αξιών τους. 

 
Οι αποσβέσεις υπολογίζονται σύµφωνα µε τη σταθερή µέθοδο ώστε να αποσβεστεί το κόστος ή η επανεκτιµηµένη αξία του κάθε πάγιου 

περιουσιακού στοιχείου στο διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής του.  

Τα ετήσια ποσοστά της σταθερής µεθόδου απόσβεσης έχουν ως εξής: 

 

Οµάδα Παγίου 
Ποσοστό Ετήσιας 
Απόσβεσης 

  

Κτίρια - Εγκαταστάσεις Κτιρίων 10% 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 10% - 20% 

 

Η αναπόσβεστη αξία των παγιών περιουσιακών στοιχείων και το διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης χρήσης τους επανεξετάζονται 

και αναπροσαρµόζονται αναλόγως στη λήξη κάθε  χρήσης. Όταν η αναπόσβεστη αξία ενός παγίου είναι µεγαλύτερη  του εκτιµώµενου 

ανακτήσιµου ποσού  απο τη µελλοντική χρήση του η διαφορά αυτή διαγράφεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης κατά 

την οποία η διαφορά ανακύπτει. 

 
∆απάνες επισκευών και συντηρήσεων των παγίων  χρεώνονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης. Οι δαπάνες που 

πραγµατοποιήθηκαν για σηµαντικές βελτιώσεις και ανακαινίσεις κεφαλαιοποιούνται αν θεωρηθεί ότι αυξάνουν την αξία και κατά 

συνέπεια τα µελλοντικά οφέλη από τη χρήση των παγίων περιουσιακών στοιχείων. 

 
Τα κέρδη ή οι ζηµιές που προκύπτουν από τη πώληση  ή διαγραφή πάγιων περιουσιακών στοιχείων περιλαµβάνονται στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων της χρήσης µέσα στην οποία προέκυψαν. 

 

2.5. Χρηµατοοικονοµικά  µέσα 

 

Τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία και οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στον Ισολογισµό της Εταιρείας, 

από τη στιγµή που η Εταιρεία καθίσταται ένα µέρος εκ των συµβαλλόµενων του χρηµατοοικονοµικού µέσου. 

 

2.6. Εµπορικές  και   άλλες  απαιτήσεις 

 

Οι εµπορικές και άλλες απαιτήσεις αντιπροσωπεύουν απαιτήσεις από τα έσοδα απο µισθώµατα  κατά την συνήθη δραστηριότητα της  

Εταιρείας προς τους πελάτες. 

 
Οι προβλέψεις για µη ανακτήσιµα ποσά  εµπορικών απαιτήσεων αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων όταν υπάρχει 

αντικειµενική ένδειξη ότι το περιουσιακό στοιχείο έχει αποµειωθεί. 

 

2.7. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

 

Τα Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα αποτελούνται από µετρητά στο ταµείο και στην τράπεζα.  

 

2.8. ∆άνεια 

 
Στον Ισολογισµό της Εταιρείας, τα τραπεζικά βραχυπρόθεσµα δάνεια τα οποία είναι πληρωτέα εντός δώδεκα µηνών, περιλαµβάνονται 
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στις βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις  ενώ τα τραπεζικά µακροπρόθεσµα δάνεια πληρωτέα πέραν των δώδεκα µηνών, περιλαµβάνονται 

στις µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις. 

 

2.9. Μετοχικό  κεφάλαιο 

 
Το µετοχικό κεφάλαιο αναγνωρίζεται στη εύλογη αξία του τιµήµατος που έχει εισπραχθεί. Οποιοδήποτε ποσό πάνω από την 

ονοµαστική αξία των µετοχών µεταφέρεται στο αποθεµατικό υπέρ το άρτιο.  

 

2.10. Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις 

 
Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις είναι οι υποχρεώσεις για την πληρωµή αγαθών ή υπηρεσιών που έχουν αποκτηθεί κατά τη συνήθη 

δραστηριότητα της Εταιρείας από τους προµηθευτές. Οι εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις παρουσιάζονται ως βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις, εκτός και αν τα ποσά δεν είναι πληρωτέα εντός ενός έτους, οπόταν παρουσιάζονται στις µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις. 

 

2.11. Προβλέψεις 

 
Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν προκύπτει υποχρέωση  για την Εταρεία ως αποτέλεσµα ενός γεγονότος που συνέβηκε στο 

παρελθόν και είναι πιθανόν να ζητηθεί από την Eταιρεία να εξοφλήσει την υποχρέωση. Οι προβλέψεις εκτιµούνται από την διοίκηση µε 

βάση τη δαπάνη που απαιτείται για την εξόφληση της υποχρέωσης κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

 

2.12. Μακροπρόθεσµες  υποχρεώσεις 

 
Στις µακροπρόθεσµες υπoχρεώσεις περιλαµβάνονται τα ποσά τα oπoία είναι πληρωτέα πέραν των δώδεκα µηνών από την ηµεροµηνία 

του ισολογισµού. 

 
 
2.13. Συγκριτικά ποσά 

 
Όπου κρίνεται αναγκαίο τα συγκριτικά ποσά αναπροσαρµόζονται για να συνάδουν µε τις αλλαγές στην παρουσίαση της τρέχουσας 

χρήσης. Όσον αφορά στην κλειοµένη χρήση στα πλάισια  του Ν. 4608/15 και της µετάβασης  στα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα 

πραγµατοποιήθηκε,  όπου απαιτείτο, λεπτοµερής αναδιάρθρωση των συγκριτικών στοιχείων του 2014 για να συνάδουν µε την νέα 

παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων και για να εξυπηρετείται η ουσιαστική σύγκριση των κονδυλιών. Περαιτέρω και σύµφωνα 

µε τον νόµο, και ειδικά για την κλειοµένη  χρήση, λόγω του ότι είναι η πρώτη χρήση µετάβασης στα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα παρατίθεται και ο συγκρίσιµος  ισολογισµός της Εταιρείας κατά την 31/12/2013. 

 

3. Πωλήσεις 

Οι πωλήσεις της Εταιρείας προέρχονται από ενοίκια και αναλύονται µεταξύ συνδεδεµένων και µη εταιρείων ως εξής: 
 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Πωλήσεις υπηρεσιών σε µη συνδεδεµένες 239.870 264.600 

Πωλήσεις υπηρεσιών σε συνδεδεµένες 1.143.600 1.143.600 

   

Σύνολο πωλήσεων 1.383.470 1.408.200 

 
 

4. Κόστος πωληθέντων 

Το κόστος πωληθέντων αναλύεται ως εξής: 
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1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Φόροι - Τέλη 47.973 46.701 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 258.023 258.023 

∆ιάφορα άλλα έξοδα 201 0 

   

Συνολικό κόστος πωληθέντων 306.197 304.724 

 
 
 
 

5. ∆απάνες διοίκησης 

Οι δαπάνες διoίκησης αναλύονται ως εξής: 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Αµοιβές και έξοδα τρίτων 1.600 2.630 

Ενέργεια 15.450 16.200 

Ασφάλιστρα 26.255 25.755 

∆ιάφορα άλλα έξοδα 3.972 2.561 

   

Σύνολο δαπανών διοίκησης 47.277 47.146 

 

6. Χρηµατοδοτικά καθαρά έξοδα 

Τα  χρηµατοδοτικά καθαρά έξοδα  αναλύονται ως εξής: 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Τόκοι πιστωτικοί και συναφή έσοδα 2.528 3.904 

Τόκοι χρεωστικοί και συναφή έξοδα -219.013 -244.306 

   

Σύνολο καθαρών εξόδων χρηµατοδότησης -216.485 -240.402 

 

Οι χρεωστικοί τόκοιτο 2015  διαµορφώθηκαν στα 216 χιλ ευρώ έναντι 240 χιλ ευρώ  το 2014  σε συνάρτηση µε την  µείωση του 

οµολογιακού δανειίου απο 7,4 εκ ευρώ το 2014 στα 6,6 εκ ευρώ στο τέλος του 2015. 

 

7. Φορολογία 

Ο φόρος εισοδήµατος της τρέουσας χρήσης µε τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή 29%  ανέρχεται σε  236 χιλ ευρώ. Στο φόρο 

εισοδήµατος προστίθενται  και 1 χιλ ευρώ φόρος επιτηδεύµατος ανεβάζοντας το συνολικό φόρο σε 237 χιλ ευρώ.   

Μετά τον συµψηφισµό της  προκαταβολής φόρου εισοδήµατος επί των φορολογητέων κερδών του 2014 που κατεβλήθει µέσα στο 2015  

και της  πιο πάνω πρόβλεψης φόρου εισοδήµατος για το 2015 προκύπτει  φόρος πληρωτέος στο τέλος της χρήσης 80 χιλ ευρώ.  
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8. Πάγια και άυλα περιουσιακά στοχεία 

 

  

 

Γήπεδα - 
Οικόπεδα 

Κτίρια - 
Εγκαταστάσεις 
Κτιρίων  

Σύνολο 
Παγίων 

Περιουσιακών  

Άυλα 
Περιουσιακά 

  € €  €  € 

Α. Αξίες Κτήσης      
 
 

      
 
 

Υπόλοιπα 1/1/2014  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

Προσθήκες  0 0  0  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

Προσθήκες  0 0  0  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

        

Β. Αποσβέσεις  
  

 
 

 

 

      
 

 

Υπόλοιπα 1/1/2014  0 2.782.310  2.782.310  2.126.408 

Αποσβέσεις περιόδου  0 258.023  258.023  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014  0 3.040.333  3.040.333  2.126.408 

Αποσβέσεις περιόδου  0 258.023  258.023  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0   0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015  0 3.298.356  3.298.356  2.126.408 

        

Αναπόσβεστο υπόλοιπο 31/12/2014  6.870.070 3.410.246  10.280.316  0 

        

Αναπόσβεστο υπόλοιπο 31/12/2015  6.870.070 3.152.223  10.022.293  0 

 

Τα πιο πάνω πάγια περουσιακά στοιχεία αντιπροσωπεύουν την αξία του ακινήτου που κατέχει η Εταιρεία στο Βιοµηχανικό Πάρκο 

Κηφισιάς. Όπως επίσης αναφέρεται στην Έκθεση πεπραγµένων του ∆ιοικητικού Συµβουλίου η εύλογη αξία του ακινήτου 

αξιολογήθηκε απο την διοίκηση που κατέληξε στο συµπέρασµα ότι η αναπόσβεστη αξία του ακινήτου δεν είναι µικρότερη της 

εύλογης αξίας και κατά συνέπεια δεν τίθεται λόγος αποµείωσης της αξίας του. 

 

9. Εµπορικές και άλλες απαιτήσεις 

 
Οι εµπορικές και άλλες απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές απαιτήσεις από µη συνδεδεµένες εταιρείες 23.313 2.586 

Εµπορικές απαιτήσεις από συνδεδεµένες εταιρείες 9.324 8.081 

Προκαταβολές σε προµηθευτές 10.000 10.000 

∆ιάφορες άλλες απαιτήσεις 1.591 2.011 

   

Σύνολο εµπορικών και άλλων απαιτήσεων 44.228 22.678 

 

Η έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο και σε ζηµιές αποµείωσης αναφορικά µε εµπορικές και άλλες απαιτήσεις παρουσιάζεται 
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στη σηµείωση 20 των οικονοµικών καταστάσεων. 

 

10. Εµπορικές απαιτήσεις  από  συνδεδεµένες εταιρείες 

 
Οι εµπορικές απαιτήσεις απο τις συνδεδεµένες εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ 9.324 8.081 

   

Σύνολο απαιτήσεων από συνδεδεµένες Εταιρείες 9.324 8.081 

 
 

11. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα  που κατείχε η Εταιρεία την 31/12/2015 και την 31/12/2014  αποτελούνται από τα ακόλουθα  

ποσά: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Μετρητά στο ταµείο 78 148 

Καταθέσεις όψεως 18.276 98.652 

Βραχυπρόθεσµες καταθέσεις 90.000 0 

   

Σύνολο ταµειακών διαθέσιµων και ισοδύναµων 108.354 98.800 

                                                                                                                                                                                                           

12. Μετοχικό κεφάλαιο 

Το εκριθέν και κατεβληµένο Μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας έχει ως εξής: 

 

  2015 2014 

 
  

 
€ € 

Κεφάλαιο που εγκρίθηκε   

150,000 κοινές ονοµατσικές µετοχές προς €5 έκαστη 750.000 750.000 

   

   

Κεφάλαιο που εκδόθηκε και κατεβλήθηκε   

150,000 κοινές ονοµατσικές µετοχές προς €5 έκαστη 750.000 750.000 

 

13. ∆άνεια 

Τα µακροπρόθεσµα και βραχυπρόθεσµα δάνεια της Εταιρείας  αναλύονται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

   

Οµολογιακό ∆άνειο € € 

   

∆άνεια - µακροπρόθεσµα 6.000.000 0 

∆άνεια - βραχυπρόθεσµα 600.000 7.400.000 
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Σύνολο δανείων 6.600.000 7.400.000 

Κατά την διάρκεια της κλειοµένης χρήσης το οµολογιακό δάνειο της Εταιρείας ανανεώθηκε µέχρι το 2022.  

Επίσης κατά την διάρκεια της κλειοµένης χρήσης η Εταιρεία αποπλήρωσε οµολογίες συνολικού ποσού 800 χιλ ευρώ. 

Κατά την διάρκεια της νέας χρήσης η Εταιρεία οφείλει να αποπληρώσει οµολογίες συνολικού ποσού 600 χιλ ευρώ, ποσό το οποίο 

εµφανίζεται πιο πάνω στα βραχυπρόθεσµα δάνεια. Οι υπόλοιπες οµολογίες ποσού 6,000 χιλ ευρώ  είναι πλληρωτέες µετά το τέλος 

της νέας χρήσης  και εµφανίζονται   στον ισολογισµό στα µακροπρόθεσµα δάνεια. 

 

14. Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις   

 
Οι µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις της Εταιρείας  αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εγγυήση από την συνδεδεµένη εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ  100.000 100.000 

   

Σύνολο λοιπών µακροπρόθεσµων υποχρεώσεων 100.000 100.000 

Η εγγύηση που κατεβλήθηκε  από την συνδεδεµένη εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ αφορά εγγύηση σχετικά µε την  εκµίσθωση 

ακινήτου της Εταιρείας. 

 

15. Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις   

 
Οι εµπορικές και άλλες  υποχρεώσεις της εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές υποχρεώσεις σε µη συνδεδεµένες εταιρείες 107 107 

Εµπορικές υποχρεώσεις σε συνδεδεµένες εταιρείες 9.041 11.624 

Εξοδα χρήσης δουλευµένα 60.002 60.144 

   

Σύνολο εµπορικών και άλλων υποχρεώσεων 69.150 71.875 

 

Τα έξοδα χρήσης δουλευµένα αντιπροσωπεύουν κυρίως τους δουλευµένους τοκους πληρωτέους για την περίοδο Σεπτεµβρίου  - 

∆εκεµβρίου 2015. Οι τόκοι του οµολογιακού δανείου υπολογίζονται και καταβάλλονται σε εξαµηνιαία βάση,  κάθε Μαρτιο και 

Σεπτέµβριο. 
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16. Εµπορικές υποχρεώσεις  σε  συνδεδεµένες εταιρείες 

 
Οι εµπορικές υποχρεώσεις σε  συνδεδεµένες εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 9.041 11.624 

   

Σύνολο υποχρεώσεων σε συνδεδεµένες εταιρείες 9.041 11.624 

 

17. Συνδεδεµένες εταιρείες και συναλλαγές µε αυτές 

 
Οι συναλλαγές µε συνδεδεµένες εταιρείες καθορίζονται από το Ν. 4172/2013 άρθρο 2. Συνοπτικά συνδεδεµένο µέρος είναι το µέρος 

που συνδέεται µε την Εταιρεία εάν είτε άµεσα είτε έµµεσα, µέσω ενός ή περισσότερων διαµεσολαβούντων, το µέρος ελέγχει την 

Εταιρεία, ελέγχεται από την Εταιρεία ή τελεί υπό κοινό έλεγχο µε την Εταιρεία, έχει συµµετοχή στην Εταιρεία που του δίνει τη 

δυνατότητα να ασκήσει σηµαντική επιρροή πάνω σε αυτήν ή ελέγχει από κοινού µε άλλο µέρος την Εταιρεία. 

Συνδεδεµένες  εταιρείες κατά την πιο πάνω έννοια  είναι : 

• Η εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν  ΑΕ  στην  οποία η Εταιρεία εκµισθώνει το µεγαλύτερο µέρος του ακινήτου της  

• Η εταιρεία Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ  που δραστηριοποιείται στον τοµέα του επισιτισµού και στην οποία η Εταιρεία 

εκµισθώνει χώρο γραφείου 

 
Οι πιο κάτω συναλλαγές έγιναν µε τις συνδεδεµένες εταιρείες : 

 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

Μισθώµατα εισπρακτέα από  συνδεδεµένες εταιρείες € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 1.142.400 1.142.400 

Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ 1.200 1.200 

   

Σύνολο µισθωµάτων από συνδεδεµένες εταιρείες 1.143.600 1.143.600 

   

Αγορές απο συνδεδεµένες εταιρείες € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 15.450 16.200 

 

Οι µακροπρόθεσµες και βραχυπρόθεσµες εµπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας προς τις συνδεδεµένες εταιρείες απεικονίζονται στις  

σηµείωσεις 14   και 16 αντίστοιχα. Οι δε εµπορικές απαιτήσεις απο συνδεδεµένες εταιρείες απεικονίζονται στην σηµείωση 10. 

 

18. Ανειληµµένες κεφαλαιουχικές υποχρεώσεις 

 
Η Εταιρεία δεν έχει ανειληµµένες υποχρεώσεις για κεφαλαιουχικές δαπάνες στις 31  ∆εκεµβρίου 2015 

 

19. Ενδεχόµενες  υποχρεώσεις 

 
Σύµφωνα µε τη φορολογική νοµοθεσία οι εταιρείες υποβάλουν τις φορολογικές τους δηλώσεις και πληρώνουν φόρους µε βάση τον 

προσδιορισµό φορολογητέου εισοδήµατος. Η ερµηνεία της φορολογικής νοµοθεσίας από τις φορολογικές αρχές που εφαρµόζεται στις 

συναλλαγές και στις δραστηριότητες της εταιρείας µπορεί να µην συνάδει µε αυτή της διεύθυνσης της Εταιρείας. Ως αποτέλεσµα, 

κάποιες συναλλαγές µπορεί να αµφισβητηθούν από τις φορολογικές αρχές και η Εταιρεία να επιβαρυνθεί µε πρόσθετους φόρους, 



19 

 

 

κυρώσεις και τόκους που µπορεί να είναι σηµαντικοί. Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές από την 5η χρήση (01/01-

31/12/2010)  µέχρι και την 9η χρήση (01/01-31/12/2014) συµεπριλαµβανοµένων  και κατά συνέπεια οι φορολογικές της υποχρεώσεις 

για τις πιο πάνω χρήσεις δεν έχουν καταστεί οριστικές. 

 

Η Εταιρεία κατά τις επόµενες χρήσεις θα κληθεί να καταβάλει σηµαντικά ποσά που αντιπροσωπεύουν τις εισφορές σε είδος και χρήµα  

αναφορικά µε την ενταξη στο σχέδιο πόλεως του ακινήτου της στο Βιοµηχανικό Πάρκο Κηφισιάς. Η διοίκηση µελετά τους τρόπους 

χρηµατοδότησης των εν λόγω εισφορών που δύνανται να καταβληθούν σε δόσεις που πλησιάζουν τα 8 χρόνια. 

 

20. Χρηµατοοικονοµικά µέσα και διαχείριση κινδύνων 

 
Η πολιτική και ο τρόπος διαχείρισης των κινδύνων περιγράφεται αναλυτικά στην Ετήσια  Εκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου πιο πάνω. 

Αναλυτικότερα η  Εταιρεία εκτίθεται στους ακόλουθους κινδύνους που προκύπτουν από τα  χρηµατοοικονοµικά µέσα που  κατέχει: 

 
Λειτουργικό περιβάλλον της Εταιρείας 

Η Ελληνική οικονοµία συνεχίζει να ευρίσκεται σε κρίση για έβδοµη συνεχόµενη χρονιά. Η αβεβαιότητα στην αγορά συνεχίζει να επικρατεί 

επιµόνως και να προκαλεί σοβαρά προβλήµατα στον επιχειρηµατικό κόσµο. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος προκύπτει όταν η αδυναµία των συµβαλλοµένων µερών να εξοφλήσουν τις υποχρεώσεις τους θα µπορούσε να 

µειώσει το ποσό των µελλοντικών ταµειακών εισροών από χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία κατά την ηµεροµηνία του 

Ισολογισµού. Η Εταιρεία εφαρµόζει διαδικασίες που να βεβαιώνουν ότι οι συναλλαγές γίνονται µε πελάτες µε κατάλληλη ιστορία 

αξιοπιστίας. 

 
Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας είναι ο κίνδυνος που προκύπτει όταν οι λήξεις των κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων και των 

τρεχουσών υποχρεώσεων δεν συµπίπτουν. Η διεύθυνση της Εταιρείας εφαρµόζει διαδικασίες µε σκοπό την ελαχιστοποίηση τέτοιων 

περιπτώσεων όπως η διατήρηση ικανοποιητικών µετρητών. Επιπλέον  η Εταιρεία διατηρεί  ικανοποιητικό ποσό σε δεσµευµένες 

πιστωτικές διευκολύνσεις. 

 
Κίνδυνος συµµόρφωσης 

Ο κίνδυνος συµµόρφωσης είναι ο κίνδυνος χρηµατικής απώλειας, συµπεριλαµβανοµένης και απώλειας από πρόστιµα και άλλες ποινές, 

που απορρέει από τη µη συµµόρφωση µε τους νόµους και κανονισµούς του κράτους. Ο κίνδυνος αυτός περιορίζεται σε µεγάλο βαθµό 

απο την εµπειρία και προσήλωση των αρµόδιων στελεχών της εταιρείας και άλλων ασφαλιστικών δικλείδων που εφαρµόζει η εταιρεία. 

 

Η λογιστική αξία των χρηµατοοικονοµικών µέσων αντιπροσωπεύει τη µέγιστη έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο. Η µέγιστη 

έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο κατά την ηµεροµηνία αναφοράς είναι η ακόλουθη: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές  και άλλες απαιτήσεις 44.228 22.678 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 108.354 98.800 

   

Σύνολο µεγίστης έκθεσης σε πιστωτικό κίνδυνο 152.582 121.478 
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21. Εύλογες Αξίες 

 

Η εύλογη αξία είναι το ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο θα µπορούσε να ανταλλαγεί ή µία υποχρέωση να διακανονιστεί, 

µεταξύ ενηµερωµένων και πρόθυµων προσώπων σε µια συναλλαγή σε καθαρά εµπορική βάση. 

Η εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της Εταιρείας είναι περίπου οι ίδιες µε αυτές που 

παρουσιάζονται στον Ισολογισµό και για τον λόγο αυτό δεν προέκυψε ανάγκη αποµείωσης της αξίας οποιουδήποτε περιουσιακού 

στοιχείου της Εταιρείας.. 

 

22. Γεγονότα µετά την περίοδο αναφοράς 

 

∆εν υπήρξαν σηµαντικά γεγονότα µετά το τέλος της κλειοµένης χρήσης που  να έχουν σηµαντικές επιπτώσεις στην κατανόηση των 

οικονοµικών καταστάσεων ή που θα µπορούσαν να επηρεάσουν την αληθινή και εύλογη εικόνα των οικονοµικών καταστάσεων κατά 

την 31 ∆εκεµβρίου 2015. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων 

ΕΤΗΣΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

10ης  Εταιρικής Χρήσης από 1η Ιανουαρίου έως 31η ∆εκεµβρίου 2015 

Σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα & Ν. 4308/2015 
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Περιεχόµενο 

Α) ∆ηλώσεις εκπροσώπων του ∆ιοικητικού Συµβουλίου       

 

Β) Ετήσια Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

Γ) Έκθεση Ελέγχου ανεξάρτητων Λογιστών - Φοροτεχνικών 

 

∆) Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις για την χρήση 1/1/2015 – 31/12/2015 

 

• Ισολογισµός 
 

• Κατάσταση Αποτελεσµάτων 
 

• Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 
 

• Επεξηγηµατικές Σηµειώσεις   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3 

 

 

Α) ∆ΗΛΩΣΕΙΣ ΕΚΠΡΟΣΩΠΩΝ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

 

Τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου: 

 

1) Στυλιανός Στεφάνου, Πρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου & ∆ιευθύνων Σύµβουλος  

2) Ειρήνη Ζερβού, Μέλος  του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

3) Ιωάννης Ζερβός  Μέλος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

υπό την ως άνω ιδιότητά µας, ειδικώς προς τούτο ορισθέντες από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Ανώνυµης Εταιρείας µε την επωνυµία 

Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων δηλώνουµε και βεβαιώνουµε µε την παρούσα ότι εξ’ όσων 

γνωρίζουµε : 

 

(α) οι ετήσιες, εταιρικές  οικονοµικές καταστάσεις για την χρήση 1/1/2015 -31/12/2015, οι οποίες καταρτίσθηκαν σύµφωνα µε τα 

Ελληνικά  Λογιστικά Πρότυπα και τον Ν. 4308/2015, απεικονίζουν κατά τρόπο αληθή τα στοιχεία του ενεργητικού και του 

παθητικού, την καθαρή θέση και τα αποτελέσµατα της Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων. 

 

(β) η ετήσια έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου απεικονίζει κατά τρόπο αληθή την εξέλιξη, τις επιδόσεις και την θέση της Κηφισιά 

Παλάς Ανώνυµου Εταιρείας Εκµετάλλευσης Ακινήτων συµπεριλαµβανοµένης της περιγραφής των κυριότερων κινδύνων και 

αβεβαιοτήτων που αντιµετωπίζουν. 

 

Κηφισιά   29η  Φερβουαρίου  2016 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του            Το µέλος του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

 

 

Στυλιανός Στεφάνου           Ειρήνη Ζερβού                       Ιωάννης Ζερβός 
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Β) ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

Κυρίες και κύριοι µέτοχοι,  

 

µε την λήξη της 10ης  εταιρικής χρήσης  (01/01/2015– 31/12/2015)  σας υποβάλλουµε, σύµφωνα µε το Νόµο και το Καταστατικό της  

εταιρείας Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων, εφεξής η «Εταιρεία», την Ετήσια Έκθεση του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου, η οποία καταρτίσθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 43α, παράγραφος 3 και 107 παράγραφος 3 του 

Ν. 2190/1920. Η παρούσα Έκθεση εµπεριέχει τον απολογισµό των οικονοµικών αποτελεσµάτων της χρήσης 2015 και την καταγραφή 

των σηµαντικών γεγονότων, τόσο κατά τη διάρκεια της χρήσης του 2015 όσο και µετά τη λήξη αυτής, µέχρι την ηµεροµηνία 

υποβολής της. Επίσης εµπεριέχει την ανάλυση των κυριότερων κινδύνων, τις προοπτικές εξέλιξης, καθώς και την παράθεση των 

συναλλαγών µε συνδεδεµένα µέρη.  

 
(α) ∆ραστηριότητες Εταιρείας και σηµαντικά επιτεύγµατα κατά τη χρήση του 2015 

 
H Εταιρεία δραστηριοποιείται στην εκµετάλλευση ακίνητων.  

 
H Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της  ακίνητο 45.669 τετραγωνικών µέτρων, το οποίο ευρίσκεται επί της Εθνικής Οδού Αθηνών Λαµίας 

στο ύψος του 13ου χιλιοµέτρου στο Βιοµηχανικό Πάρκο Κηφισιάς, στον οµώνυµο ∆ήµο Κηφισιάς. 

 
Κατά την διάρκεια της υπό ανασκόπηση χρήσης η πλειοψηφία των χώρων του ακινήτου  παρέµειναν εκµισθωµένοι και απέφεραν στην 

Εταιρεία ικανοποιητικά εισοδήµατα παρά την µείωση  κάποιων µισθωµάτων και αποχώρηση  ενός σηµαντικού µισθωτή τον Νοέµβριο του 

2015. Μεγάλο µέρος του ακινήτου εκµισθώνεται σε συνδεδεµένη εταιρεία µε µακροχρόνια δέσµευση που το χρησιµοποίει για 

παραγωγικούς σκοπούς. 

 
Κατά τη διάρκεια της κλειόµενης χρήσης η Εταιρεία εξόφλησε οµολογίες αξίας 800 χιλ ευρώ. Το υπόλοιπο του οµολογιακού δανείου κατά 

την 31/12/2015 διαµορφώθηκε σε 6.600 χιλ ευρώ σε σύγκριση µε 7.400 χιλ ευρώ  που ανερχόταν  την 31/12/2014. 

 
Τον ∆εκέµβριο του 2015 η Εταιρεία ανανέωσε το οµολογιακό της  δάνειο   µε ικανοποιητικούς όρους µε µακροπρόθεσµη  λήξη, ήτοι  το 

2022. Με την πράξη αυτή η Εταιρεία  έθεσε υπο έλεγχο µια σηµαντική αβεβαιότητα που υπήρχε κατά το κλείσιµο της προηγούµενης 

χρήσης. 

 
Η διοίκηση της εταιρείας  επανεξέτασε τη εύλογη αξία του ακινήτου της την 31/12/2015 και κατέληξε στο  συµπέρασµα ότι δεν 

συντρέχει  λόγος αποµείωσης της αξίας του ακινήτου. Για την εξαγωγή του συµπεράσµατος αυτού η εταιρεία υιοθέτησε τις αρχές που 

περιγράφονται στην παράγραφο  1.5. των οικονοµικών καταστάσεων πιο κάτω. 

 
Η εφαρµογή των περιορισµών στην διακίνηση κεφαλαίων (capital controls) τον Ιούλιο 2015 σε συνδυασµό µε το δηµοψήφισµα 

επηρέασε  αρνητικά το οικονοµικό περιβάλλον. ∆εν επηρέασε όµως σχεδόν καθόλου την απρόσκοπτη λειτουργία της Εταιρείας.  

 
Συµπερασµατικά, η οικονοµική θέση της εταιρείας ευρίσκεται σε ικανοποιητικό επίπεδο και αυτό αποδεικνύεται από τη συνεπή 

εξυπηρέτηση των υποχρεώσεών της σύµφωνα µε το µακροπρόθεσµο οικονοµικό προγραµµατισµό της και τις υψήλες αποδόσεις των 

ιδίων κεφαλαίων της. Βεβαίως το οικονοµικό περιβάλλον παραµένει   ιδιαίτερα αρνητικό και αβέβαιο για εβδοµη συνεχόµενη χρονιά. 

 
(α) Επιδόσεις και χρηµατοοικονοµική θέση της Εταιρείας 

 
Σας παραθέτουµε τις  παρακάτω πληροφορίες, διευκρινίσεις και  οικονοµικά στοιχεία που πηγάζουν απο τις Οικονοµικές Καταστάσεις 

της Εταιρείας: 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τον πρόσφατο νόµο  Ν.4308/2015 µε βάσει τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα  

για πρώτη φορά.   

 
Για την  µετάβαση από το Ελληνικό Λογιστικό Σχέδιο στα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα πραγµατοποιήθηκαν τα εξής:  

 
i Εγγραφές µετάβασης για την προσαρµογή της χρονικής στιγµής που γίνονται οι εγγραφές διανοµής των κερδών για τις 

χρήσεις 2013 και 2014. Συγκεκριµένα έγινε αναπροσαρµογή της διανοµής κερδών των χρήσεων 2013 και 2014  µέσα 

στην επόµενη χρήση στην οποία εγκρίθηκε  η διανοµή τους απο τις αντίστοιχες Γενικές Συνελεύσεις των µετόχων.  
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ii Με εξαίρεση τις εγγραφές µετάβασης (i)  πιο πάνω καµία άλλη εγγραφή µετάβασης δεν κρίθηκε αναγκαία. 

 
iii Λεπτοµερής αναδιάρθρωση του Ισολογισµού, της Κατάστασης Αποτελεσµάτων,  της Κατάστασης Μεταβολών Καθαρής 

Θέσης  και όλων των συγκριτικών στοιχείων που περιλαµβάνονται στις επεξηγηµατικές σηµείωσεις της προηγούµενης 

χρήσης 2014  για να συνάδουν µε την νέα διάρθρωση των οικονοµικών καταστάσεων και για να εξυπηρετείται  η ουσιαστική 

σύγκριση  των κονδυλιών.  

 
iv Αναδιάρθρωση του Ισολογισµού της 31/12/2013 για να συνάδει µε τους αναδιαρθρωµένους ισολογισµούς του 2014 και 

2015 επίσης  µε σκοπό να εξυπηρετείται  η ουσιαστική σύγκριση  των κονδυλιών. 

 
Ο τζίρος της Εταιρείας  κατά την χρήση του 2015 µειώθηκε κατα 1,7%. Συγκεκριµένα ο τζίρος της εταιρείας  µειώθηκε στα 1,383  

χιλ ευρώ από 1,408 χιλ ευρώ την προηγούµενη  χρήση. Η πτώση του τζίρου οφείλεται στην µείωση µισθωµάτων και αποχώρηση απο 

τα ακίνητα της Εταιρείας  µισθωτών. 

 
Το µεικτό κέρδος διαµορφώθηκε σε 1,077 χιλ ευρώ το 2015 απο 1,103 χιλ ευρώ το 2014, σηµειώνοντας µείωση της τάξεως του 

2,4%. Η µείωση του µεικτού κέρδους ευρίσκεται σε  συνάρτηση µε την πτώση του τζίρου και την µικρή αύξηση του κόστους 

πωληθέντων κατα 0,5%. 

 
Τα κέρδη προ φόρων, χρηµατοοικονοµικών εσόδων, χρηµατοοικονοµικών εξόδων και αποσβέσεων (EBITDA) µειώθηκαν 

κατά 2,0%, στα  1,288 χιλ ευρώ το 2015 από  1,314 χιλ ευρώ το 2014, αποτέλεσµα της πτώσης του κύκλου εργασιών παραµένοντας 

όµως σε κάθε περίπτωση σε   ικανοποιητικό επίπεδο. 

 
Οι αποσβέσεις ανήλθαν στα 258 χιλ ευρώ το 2015 παραµένωντας στο ίδιο ακριβώς επίπεδο µε το 2014 σε συνάρτηση µε την 

σταθερότητα του ύψους των παγίων και άυλων περιουσιακών στοιχείων. 

 
Τα  κέρδη προ φόρων διαµορφώθηκαν στα 813 χιλ ευρώ το 2015 σε σύγκριση µε  816 χιλ ευρώ το 2014. Τα κέρδη πρό φόρων 

διαµορφώθηκαν το 2015  περίπου στο ίδιο επίπεδο µε το 2014 παρά την πτώση  του µεικτού κέρδους λόγω µειωµένων 

χρηµατοδοτικών εξόδων κατα 24 χιλ ευρώ το 2015. 

 
Τα κέρδη ανά µετοχή  µειώθηκαν   ελαφρά στα 3,84 ευρώ ανά µετοχή το 2015 από 3,93 ευρώ ανά µετοχή το 2014. 
 

Οι χρηµατοοικονοµικοί δείκτες επιδόσεων της Εταιρείας διαµορφώθηκαν το 2015 σε σύγκριση µε το 2014, ως  εξής: 

 

Χρηµατοοικονοµικός ∆είκτης  2015 2014 

      

Κυκλοφορούν ενεργητικό  / σύνολο περιουσιακών στοιχείων 
 

1,50% 1,17% 

Ίδια κεφάλαια / σύνολο βραχυπροθέµων και µακροπροθέσµων υποχρεώσεων 
 

48,56% 35,93% 

Ίδια κεφάλαια /  σύνολο µη κυκλοφοριακών  περιουσιακών στοιχείων 
 

33,19% 26,74% 

Σύνολο κυκλοφοριακών περιουσιακών στοιχείων  /  σύνολο βραχυπρόθεσµων 
υποχρεώσεων  

20,37% 1,61% 

Μικτά αποτελέσµατα / πωλήσεις 
 

77,80% 78,36% 

EBIDTA /  ιδια κεφάλαια 
 

40,12% 49,52% 

Προ φόρων κερδη / πωλήσεις 
 

58,80% 57,94% 

Κέρδη µετά φόρων / ιδία κεφαλαία 
 

41,68% 41,87% 

 

(γ) Εκτιµήσεις για την εξέλιξη των δραστηριοτήτων κατά την επόµενη χρήση 

 
Οι εξελίξεις κατά τη διάρκεια του 2015 και οι συνεχιζόµενες συζητήσεις στις αρχές του 2016 σχετικά µε τις µεταρρυθµίσεις στην χώρα 

µας καθιστούν το µακροοικονοµικό και χρηµατοοικονοµικό περιβάλλον στη χώρα ευµετάβλητο. Σε αυτό το περιβάλλον, αξιολογώντας 

τους κινδύνους και λαµβάνοντας τα κατάλληλα µέτρα, η εταιρεία  θα συνεχίσει να διατηρεί τις υφιστάµενες συµβάσεις µισθώσεως και 

θα επιδιώξει να εκµισθώσει τους κενούς χώρους. Μέσα στα πλαίσια αυτά η Εταιρεία επεδίωξε και ανανέωσε το οµολογιακό της δάνειο 
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για να εξασφαλίσει την βεβαιότητα τον ταµειακών ροών της 

(δ) Προσωπικό 

 
Η φύση και το µέγεθος των επιχειρησιακών αναγκών της Εταιρείας δεν απαιτεί την απασχόληση   προσωπικού. 
 
 
(ε) Σηµαντικές συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 
 
 
Οι συνδεδεµένες µε την Εταιρεία εταιρείες κατά την έννοια του ∆ΛΠ. 24, εµφανίζονται στην σηµείωση 17 των οικονοµικών 

καταστάσεων. Οι συναλλαγές, οι εµπορικές απαιτήσεις, οι µακροπρόθεσµες εµπορικές υποχρεώσεις  και οι βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις   

προς  τις συνδεδεµένες εταιρείες  εµφανίζονται στις σηµείωσεις  17, 10, 14 και 16 αντίστοιχα. 

 

(στ) ∆ιαχείριση κινδύνων 

 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο έχει τη συνολική ευθύνη για την υιοθέτηση και επίβλεψη της πολιτικής διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας. 

 

Οι αρχές διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας υιοθετούνται για να εντοπίζονται και αναλύονται οι κίνδυνοι που αντιµετωπίζει η Εταιρεία, 

έτσι ώστε να θέτει κατάλληλα όρια κινδύνων και ελέγχων για να παρακολουθεί τους κινδύνους. Οι αρχές και τα συστήµατα διαχείρισης 

κινδύνων αναθεωρούνται συχνά για να αντανακλούν τις αλλαγές στις συνθήκες αγοράς, τις αλλαγές του µακροοικονοµικού 

περιβάλλοντος και  τις αλλαγές στις δραστηριότητες της Εταιρείας.  

 

Συνοπτικά και κυρίως, η διοίκηση της Εταιρείας αξιολογεί: 

 

1) Αν υπάρχουν ενδείξεις αναφορικά µε την πιθανότητα µη είσπραξης  των εµπορικών και άλλων απαιτήσεων. Όπου υπάρχουν 

τέτοιες ενδείξεις υπολογίζεται το µη ανακτήσιµο ποσό και δηµιουργείται ανάλογη πρόβλεψη για τις επισφαλείς απαιτήσεις.  

 

2) Την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει ως δρώσα οικονοµική µονάδα (going concern), λαµβάνοντας υπόψη το 

µακροοικονοµικό περιβάλλον και την τρέχουσα οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας. 

Η διοίκηση της Εταιρείας δεν είναι πάντοτε σε θέση να προβλέψει όλες τις εξελίξεις στό µέτωπο της οικονοµίας  και τις συνέπειες που  

θα µπορούσαν να έχουν  στα  αποτελέσµατα, τις ταµειακές ροές και τη χρηµατοοικονοµική θέση της  Εταιρείας. 

 

Κατόπιν των ανωτέρω σας παρακαλούµε όπως: 

 
• Εγκρίνετε τις Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις της 10ης

  Χρήσης (1η  Ιανουαρίου 2015 – 31η  ∆εκεµβρίου 2015) µετά της επί 

αυτών Έκθέσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου και  Έκθεσης των ανεξάρτητων Ορκωτών Ελεγκτών. 

 

• Απαλλάξετε εµάς και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη για τα πεπραγµένα της 10ης
   Χρήσης (1η Ιανουαρίου 2015 - 31η  

∆εκεµβρίου 2015), σύµφωνα µε τον Νόµο και το Καταστατικό. 

 

• Εκλέξετε έναν τακτικό και έναν αναπληρωµατικό Ορκωτό Ελεγκτή  για την 11η  εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου 2016 – 31η  

∆εκεµβρίου 2016). 

 

     Κηφισιά,  29η   Φερβουαρίου 2016 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του            Το µέλος του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

 

Στυλιανός Στεφάνου         Ειρήνη Ζερβού                    Ιωάννης Ζερβός 
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Γ) ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ - ΦΟΡΟΤΕΧΝΙΚΩΝ 

 

 

Προς τους κ.κ. Μετόχους της Ανώνυµης Εταιρείας 
Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων  

 
Οι κατωτέρω υπογράφοντες ελεγκτές που ορίστηκαν µε την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 30ης Ιουνίου 2015 για τον 

έλεγχο της χρήσης (1η Ιανουαρίου 2015 – 31η Ιανουαρίου 2015) που έληξε στις 31η Ιανουαρίου 2015: 

 

           1. Παναγιώτης ∆αβέρος του Σπυρίδωνος κάτοχος  άδειας επαγγέλµατος Λογιστή – Φοροτεχνικού Α Τάξης µε αριθµό 0032461.

              

2. Ιωάννης Καραγκούνης του Κωνσταντίνου κάτοχος αδείας ασκήσεως οικονοµολογικού επαγγέλµατος Α’ τάξης µε αριθµό  
0045745.  

 

δηλώνουµε ότι: 

       
Ελέγξαµε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης 

Ακινήτων , οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2015, τις καταστάσεις αποτελεσµάτων και µεταβολών 

καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και τις επεξηγηµατικές σηµείωσεις. Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και 

την αντιστοίχιση του περιεχοµένου της Έκθεσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια 

των οριζόµενων από τις διατάξεις του κ.ν. 2190/1920. 

 
Τέθηκαν στην διάθεσή µας τα βιβλία και τα στοιχεία που τήρησε η εταιρεία και µας δόθηκαν οι αναγκαίες για τον έλεγχο πληροφορίες 

και εξηγήσεις που ζητήσαµε . Ο έλεγχός µας έγινε σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 37 και 43α του  Ν.2190/20 όπως ισχύει και τις 

ελεγκτικές διαδικασίες που κρίναµε   κατάλληλες και πρόσφορες ως ελεγκτές. 

 

 

ΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ 
 
 
 
 
 
 
 

                  ∆αβέρος Παναγιώτης                                  Ιωάννης Καραγκούνης 
   A΄ Τάξης 0032461 / Αρ.Αδ.Ο.Ε.9992026059                     A΄Τάξης 0045745 / Αρ.Αδ.Ο.Ε. 0078736 
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∆) ΕΤΗΣΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΧΡΗΣΗ 1/1 – 31/12/2015 

 

Ισολογισµός 

 

Ο ισολογισµός της Εταιρείας  την 31/12/2015 και η  αντίστοιχη περσινή την  31/12/2014 έχει ως εξής: 

 
  Σηµειώσεις 31/12/2015 31/12/2014 31/12/2013 

     

  € € € 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ     

Μη κυκλοφοριακά περιουσιακά στοιχεία     

Πάγια περιουσιακά στοιχεία 
8 10.022.293 10.280.316 10.538.339 

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 
8 0 0 0 

 
 10.022.293 10.280.316 10.538.339 

Κυκλοφοριακά περιουσιακά στοιχεία 
    

Εµπορικές και άλλες απαιτήσεις 
9 44.228 22.678 22.381 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
11 108.354 98.800 200.508 

 
 152.582 121.478 222.889 

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 
 10.174.875 10.401.794 10.761.228 

 
    

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ     

Ίδια κεφάλαια     

Μετοχικό κεφάλαιο 
12 750.000 750.000 750.000 

Αποθεµατικά 
 123.060 91.143 59.671 

Αποτελέσµατα σε νέο 
 2.452.893 1.908.217 1.350.045 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 
 3.325.953 2.749.360 2.159.716 

 
    

Υποχρεώσεις 
    

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 
    

∆άνεια 
13 6.000.000 0 7.400.000 

Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 14 100.000 100.000 100.000 

Σύνολο µακροπροθέσµων υποχρεώσεων 
 6.100.000 100.000 7.500.000 

 
    

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 
    

Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις 
15 69.150 71.875 79.317 

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 
7 79.772 80.559 222.195 

∆άνεια 
13 600.000 7.400.000 800.000 

Σύνολο βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων 
 

748.922 7.552.434 1.101.512 

Σύνολο υποχρεώσεων  6.848.922 7.652.434 8.601.512 

     

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων, προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 10.174.875 10.401.794 10.761.228 

 

Ο ισολογισµός της Εταιρείας κατα την 31/12/2013 παρουσιάζεται κατ΄εξαίρεση για σκοπούς µετάβασης  στα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα και για τη συµµόρφωση µε τις απαιτήσεις της τρέχουσας νοµοθεσίας. 
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Κατάσταση Αποτελεσµάτων 

Η Κατάσταση Αποτελεσµάτων της Εταιρείας κατά την περίοδο αναφοράς 1/1 - 31/12/2015 και της αντίστοιχης περσινής χρήσης 1/1 - 

31/12/2014 έχει ως εξής: 

 

  Σηµειώσεις 
1/1 - 

31/12/2015 

1/1 - 

31/12/2014 

  € € 

    

Πωλήσεις 3 1.383.470 1.408.200 

Κόστος πωληθέντων 4 -306.197 -304.724 

Μεικτό κέρδος  1.077.273 1.103.476 

Έξοδα διοίκησης 5 -47.277 -47.146 

Αποτελέσµατα προ τόκων και φόρων  1.029.996 1.056.330 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έξοδα 6 2.528 3.904 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 6 -219.013 -244.306 

Χρηµατοοικονοµικά - καθαρά έξοδα 6 -216.485 -240.402 

Κέρδη  προ φόρων  813.511 815.928 

Φόρος εισοδήµατος 7 -236.918 -226.284 

Κέρδη µετά φόρων  576.593 589.644 

    

Κέρδη / ανά µετοχή  3,84 3,93 

 

 

Kατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 

 

Η Κατάσταση Μεταβοών Καθαρής Θέσης της Εταιρείας κατά την περίοδο αναφοράς 1/1 - 31/12/2015 και της αντίστοιχης  περσινής 

περιόδου 1/1 - 31/12/2014  έχει ως εξής: 

 

  
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Αποθεµατικά 
Αποτελεσµάτα 

σε νέο  
Σύνολο 

      

Μεταβολή  καθαρής θέσης χρήσης 1/1 - 31/12/2015      

      

 € € €  € 

Υπόλοιπα 1/1/2015 750.000 91.143 1.908.217  2.749.360 

Κέρδη µετά φόρων   576.593  576.593 

Αποθεµατικά  31.917 -31.917  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015 750.000 123.060 2.452.893  3.325.953 

      

Μεταβολή καθαρής θέσης χρήσης 1/1 - 31/12/2014      

      

Υπόλοιπα 1/1/2014 750.000 59.671 1.350.045  2.159.716 

Κέρδη µετά φόρων   589.644  589.644 

Αποθεµατικά  31.472 -31.472  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014 750.000 91.143 1.908.217  2.749.360 
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      Κηφισιά,  19η Φερβουαρίου  2016 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του        

∆ιοικητικού Συµβουλίου &    ∆ιοικητικού Συµβουλίου    Φοροτεχνικός - Λογιστής 

∆ιευθύνων Σύµβουλος                         Αρ. Αδείας Α' Τάξης 57488 

           

 

 

 

 Στυλιανός Στεφάνου         Ειρήνη Ζερβού                       Νικόλαος Ζαµπέτης 

 

 

Επεξηγηµατικές σηµειώσεις 

 

1. Γενικές Πληροφορίες 

 
1.1. ∆ήλωση  συµµόρφωσης 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν καταρτιστεί σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Προτύπα, όπως αυτά υιοθετήθηκαν 

από το  Νόµο 4308/2015. 

1.2. Βάση ετοιµασίας 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν ετοιµαστεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους όπως  το ιστορικό αυτό κόστος έχει 

τροποποιηθεί µε την εκτίµηση για την εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού και υποχρεώσεων  µέσω των 

αποτελεσµάτων και µε την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας (going concern). Οι οικονοµικές καταστάσεις εκφράζονται σε 

Ευρώ, το νόµισµα λειτουργίας της Εταιρείας και το επίσηµο νόµισµα της χώρας  µέσα στην οποία λειτουργεί η  Εταιρεία. 

 

1.3. Κατάσταση Αποτελεσµάτων 

 
Η Εταιρεία παρουσιάζει τα συνολικά έσοδα της στην κατάσταση αποτελεσµάτων. Παράλληλα γίνεται ταξινόµηση των διαφόρων 

εξόδων της Εταιρείας   µε βάση τη λειτουργία της   καταλήγοντας στα κέρδη µετά φόρων.  

 

1.4. Χρήση λογιστικών εκτιµήσεων και κρίσεων 

 
Η ετοιµασία των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα  απαιτεί από τη διοίκηση την άσκηση κρίσης, 

να προβαίνει σε εκτιµήσεις και να υιοθετεί παραδοχές οι οποίες επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών αρχών, των ποσών 

ενεργητικού και υποχρεώσεων και των ποσών εσόδων και εξόδων. Οι εκτιµήσεις και οι  παραδοχές αυτές βασίζονται στην εµπειρία και 

γνώσεις της διοίκησης. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισµοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της διοίκησης της Εταιρείας 

σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγµατικά αποτελέσµατα µπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους 

υπολογισµούς 

 
Οι εκτιµήσεις και παραδοχές αναθεωρούνται σε συνεχή βάση. Αναθεωρήσεις σε λογιστικές εκτιµήσεις αναγνωρίζονται στην περίοδο 

κατά την οποία η εκτίµηση αναθεωρείται καθώς επίσης και στις επόµενες περιόδους αν η αναθεώρηση των λογιστικών εκτιµήσεων 

επηρεάζει  και τις επόµενες περιόδους.  

 

1.5. Επενδύσεις σε ακίνητα  

Ακίνητα τα οποία διακρατούνται για µακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για ανατίµηση κεφαλαίου ή και τα δύο κατηγοριοποιούνται ως 

επενδύσεις σε ακίνητα. Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν ιδιόκτητα οικόπεδα και ιδιόκτητα κτίρια. Οι επενδύσεις σε ακίνητα 

αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συµπεριλαµβανοµένων των σχετικών άµεσων εξόδων κτήσης. 0ι επενδύσεις σε ακίνητα 

αναγνωρίζονται σε εύλογη αξία. Η εύλογη αξία βασίζεται σε τιµές που ισχύουν σε µία ενεργή αγορά, αναµορφωµένες, όπου κρίνεται 
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απαραίτητο, λόγω διαφορών στη φύση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε περιουσιακού στοιχείου. Η εύλογη αξία των 

επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, µεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάµενων µισθώσεων και παραδοχές σχετικά µε τα έσοδα από 

ενοίκια από µελλοντικές µισθώσεις, υπό το φως των τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. Μεταγενέστερες απο την απόκτηση 

του ακινήτου δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του ακινήτου µόνο όταν είναι πιθανόν ότι µελλοντικά οικονοµικά οφέλη, που 

σχετίζονται µε το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην Εταιρεία και ότι τα σχετικά κόστη µπορούν να µετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα 

επισκευών και συντηρήσεων επιβαρύνουν τα αποτελέσµατα της χρήσης κατά την οποία πραγµατοποιούνται. 

1.6. Αποµείωση άϋλων περιουσιακών  στοιχείων 

 
Τα άϋλα περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος αγοράς τους και αποσβένονται µε τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια 

της αναµενόµενης ωφέλιµης οικονοµικής ζωής τους.  

 
 

1.7. Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις 

 

Η Εταιρεία εξετάζει αν υπάρχουν ενδείξεις αναφορικά µε την πιθανότητα µη είσπραξης  των εµπορικών και άλλων απαιτήσεων. Όπου 

υπάρχουν τέτοιες ενδείξεις υπολογίζεται το µη ανακτήσιµο ποσό και δηµιουργείται ανάλογη πρόβλεψη για τις επισφαλείς απαιτήσεις. 

Το ποσό της πρόβλεψης αναγνωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης κατά την διάρκεια της οποίας προέκυψαν οι 

ενδείξεις και έγινε ο υπολογισµός του µη ανακτήσιµου ποσού. Η αναθεώρηση του πιστωτικού κινδύνου είναι συνεχής και η 

µεθοδολογία και οι υποθέσεις για υπολογισµό της πρόβλεψης επισφαλών απαιτήσεων εξετάζονται κατά τακτά χρονικά διαστήµατα. 

 

1.8. Φορολογία 

 

Για τον προσδιορισµό της πρόβλεψης για εταιρικό φόρο απαιτούνται σηµαντικές εκτιµήσεις. Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις φορολογικές 

υποχρεώσεις της  µε τον σχηµατισµό πρόβλεψης µέσα στην χρήση στην οποία προέκυψαν τα κέρδη προ φόρων. Όπου το τελικό 

φορολογικό αποτέλεσµα διαφέρει απο την πρόβλεψη που είχε αρχικά σχηµατιστεί, οι διαφορές επηρεάζουν την χρήση  που έγινε ο 

προσδιορισµός της τελικής φορολογίας. 

 

2. Σηµαντικές λογιστικές αρχές 

 

2.1. Αναγνώριση  εσόδων 

 

Έσοδα   από ενοίκια: 

Τα έσοδα από ενοίκια αναγνωρίζονται σύµφωνα µε την αρχή των δεδουλευµένων εσόδων ανάλογα µε την ουσία των σχετικών 

συµφωνιών. 

 

Έσοδα από           τόκους: 

Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων κατά χρονική αναλογία, λαµβάνοντας υπόψη το τρέχον 

επιτόκιο από την αρχή µέχρι τη λήξη της περιόδου. 

 

2.2. Έξοδα  χρηµατοδότησης 

 

Οι χρεωστικοί τόκοι και άλλα έξοδα δανεισµού αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων και υπολογίζονται κατά χρονική 

αναλογία, λαµβάνοντας υπόψη το σταθερό επιτόκιο από την αρχή µέχρι τη λήξη της περιόδου. 

 

2.3. Φορολογία 

 
Γίνεται πρόβλεψη για εταιρικό φόρο πάνω στο φορολογητέο κέρδος της χρήσης µε βάση τους ισχύοντες φορολογικούς συντελεστές. Το 

έξοδο της φορολογίας περιλαµβάνει και οποιεσδήποτε αναπροσαρµογές στην πληρωτέα φορολογία σε σχέση µε προηγούµενες 

περιόδους. 
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2.4. Πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Ένα στοιχείο παγίου αναγνωρίζεται ως πάγιο περιουσιακό στοιχείο όταν απο τη χρήση του εν λόγω παγίου αναµένονται  µελλοντικά 

οικονοµικά οφέλη  και όταν το κόστος του στοιχείου µπορεί να υπολογιστεί µε αξιοπιστία. 

 
Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία  καταχωρούνται σε τιµή ιστορικού κόστους. Το ιστορικό κόστος περιλαµβάνει όλα τα έξοδα που 

απαιτούνται για να καταστεί το στοιχείο ικανό να λειτουργήσει. 

 
Μετά την αρχική αναγνώριση, τα πάγια περιουσιακά στοιχεία παρουσιάζονται σε ιστορικό κόστος µείον τις συσσωρευµένες αποσβέσεις 

και τις τυχόν  συσσωρευµένες αποµειώσεις των  αξιών τους. 

 
Οι αποσβέσεις υπολογίζονται σύµφωνα µε τη σταθερή µέθοδο ώστε να αποσβεστεί το κόστος ή η επανεκτιµηµένη αξία του κάθε πάγιου 

περιουσιακού στοιχείου στο διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής του.  

Τα ετήσια ποσοστά της σταθερής µεθόδου απόσβεσης έχουν ως εξής: 

 

Οµάδα Παγίου 
Ποσοστό Ετήσιας 
Απόσβεσης 

  

Κτίρια - Εγκαταστάσεις Κτιρίων 10% 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 10% - 20% 

 

Η αναπόσβεστη αξία των παγιών περιουσιακών στοιχείων και το διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης χρήσης τους επανεξετάζονται 

και αναπροσαρµόζονται αναλόγως στη λήξη κάθε  χρήσης. Όταν η αναπόσβεστη αξία ενός παγίου είναι µεγαλύτερη  του εκτιµώµενου 

ανακτήσιµου ποσού  απο τη µελλοντική χρήση του η διαφορά αυτή διαγράφεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης κατά 

την οποία η διαφορά ανακύπτει. 

 
∆απάνες επισκευών και συντηρήσεων των παγίων  χρεώνονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης. Οι δαπάνες που 

πραγµατοποιήθηκαν για σηµαντικές βελτιώσεις και ανακαινίσεις κεφαλαιοποιούνται αν θεωρηθεί ότι αυξάνουν την αξία και κατά 

συνέπεια τα µελλοντικά οφέλη από τη χρήση των παγίων περιουσιακών στοιχείων. 

 
Τα κέρδη ή οι ζηµιές που προκύπτουν από τη πώληση  ή διαγραφή πάγιων περιουσιακών στοιχείων περιλαµβάνονται στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων της χρήσης µέσα στην οποία προέκυψαν. 

 

2.5. Χρηµατοοικονοµικά  µέσα 

 

Τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία και οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στον Ισολογισµό της Εταιρείας, 

από τη στιγµή που η Εταιρεία καθίσταται ένα µέρος εκ των συµβαλλόµενων του χρηµατοοικονοµικού µέσου. 

 

2.6. Εµπορικές  και   άλλες  απαιτήσεις 

 

Οι εµπορικές και άλλες απαιτήσεις αντιπροσωπεύουν απαιτήσεις από τα έσοδα απο µισθώµατα  κατά την συνήθη δραστηριότητα της  

Εταιρείας προς τους πελάτες. 

 
Οι προβλέψεις για µη ανακτήσιµα ποσά  εµπορικών απαιτήσεων αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων όταν υπάρχει 

αντικειµενική ένδειξη ότι το περιουσιακό στοιχείο έχει αποµειωθεί. 

 

2.7. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

 

Τα Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα αποτελούνται από µετρητά στο ταµείο και στην τράπεζα.  

 

2.8. ∆άνεια 

 
Στον Ισολογισµό της Εταιρείας, τα τραπεζικά βραχυπρόθεσµα δάνεια τα οποία είναι πληρωτέα εντός δώδεκα µηνών, περιλαµβάνονται 
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στις βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις  ενώ τα τραπεζικά µακροπρόθεσµα δάνεια πληρωτέα πέραν των δώδεκα µηνών, περιλαµβάνονται 

στις µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις. 

 

2.9. Μετοχικό  κεφάλαιο 

 
Το µετοχικό κεφάλαιο αναγνωρίζεται στη εύλογη αξία του τιµήµατος που έχει εισπραχθεί. Οποιοδήποτε ποσό πάνω από την 

ονοµαστική αξία των µετοχών µεταφέρεται στο αποθεµατικό υπέρ το άρτιο.  

 

2.10. Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις 

 
Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις είναι οι υποχρεώσεις για την πληρωµή αγαθών ή υπηρεσιών που έχουν αποκτηθεί κατά τη συνήθη 

δραστηριότητα της Εταιρείας από τους προµηθευτές. Οι εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις παρουσιάζονται ως βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις, εκτός και αν τα ποσά δεν είναι πληρωτέα εντός ενός έτους, οπόταν παρουσιάζονται στις µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις. 

 

2.11. Προβλέψεις 

 
Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν προκύπτει υποχρέωση  για την Εταρεία ως αποτέλεσµα ενός γεγονότος που συνέβηκε στο 

παρελθόν και είναι πιθανόν να ζητηθεί από την Eταιρεία να εξοφλήσει την υποχρέωση. Οι προβλέψεις εκτιµούνται από την διοίκηση µε 

βάση τη δαπάνη που απαιτείται για την εξόφληση της υποχρέωσης κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

 

2.12. Μακροπρόθεσµες  υποχρεώσεις 

 
Στις µακροπρόθεσµες υπoχρεώσεις περιλαµβάνονται τα ποσά τα oπoία είναι πληρωτέα πέραν των δώδεκα µηνών από την ηµεροµηνία 

του ισολογισµού. 

 
 
2.13. Συγκριτικά ποσά 

 
Όπου κρίνεται αναγκαίο τα συγκριτικά ποσά αναπροσαρµόζονται για να συνάδουν µε τις αλλαγές στην παρουσίαση της τρέχουσας 

χρήσης. Όσον αφορά στην κλειοµένη χρήση στα πλάισια  του Ν. 4608/15 και της µετάβασης  στα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα 

πραγµατοποιήθηκε,  όπου απαιτείτο, λεπτοµερής αναδιάρθρωση των συγκριτικών στοιχείων του 2014 για να συνάδουν µε την νέα 

παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων και για να εξυπηρετείται η ουσιαστική σύγκριση των κονδυλιών. Περαιτέρω και σύµφωνα 

µε τον νόµο, και ειδικά για την κλειοµένη  χρήση, λόγω του ότι είναι η πρώτη χρήση µετάβασης στα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα παρατίθεται και ο συγκρίσιµος  ισολογισµός της Εταιρείας κατά την 31/12/2013. 

 

3. Πωλήσεις 

Οι πωλήσεις της Εταιρείας προέρχονται από ενοίκια και αναλύονται µεταξύ συνδεδεµένων και µη εταιρείων ως εξής: 
 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Πωλήσεις υπηρεσιών σε µη συνδεδεµένες 239.870 264.600 

Πωλήσεις υπηρεσιών σε συνδεδεµένες 1.143.600 1.143.600 

   

Σύνολο πωλήσεων 1.383.470 1.408.200 

 
 

4. Κόστος πωληθέντων 

Το κόστος πωληθέντων αναλύεται ως εξής: 
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1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Φόροι - Τέλη 47.973 46.701 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 258.023 258.023 

∆ιάφορα άλλα έξοδα 201 0 

   

Συνολικό κόστος πωληθέντων 306.197 304.724 

 
 
 
 

5. ∆απάνες διοίκησης 

Οι δαπάνες διoίκησης αναλύονται ως εξής: 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Αµοιβές και έξοδα τρίτων 1.600 2.630 

Ενέργεια 15.450 16.200 

Ασφάλιστρα 26.255 25.755 

∆ιάφορα άλλα έξοδα 3.972 2.561 

   

Σύνολο δαπανών διοίκησης 47.277 47.146 

 

6. Χρηµατοδοτικά καθαρά έξοδα 

Τα  χρηµατοδοτικά καθαρά έξοδα  αναλύονται ως εξής: 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Τόκοι πιστωτικοί και συναφή έσοδα 2.528 3.904 

Τόκοι χρεωστικοί και συναφή έξοδα -219.013 -244.306 

   

Σύνολο καθαρών εξόδων χρηµατοδότησης -216.485 -240.402 

 

Οι χρεωστικοί τόκοιτο 2015  διαµορφώθηκαν στα 216 χιλ ευρώ έναντι 240 χιλ ευρώ  το 2014  σε συνάρτηση µε την  µείωση του 

οµολογιακού δανειίου απο 7,4 εκ ευρώ το 2014 στα 6,6 εκ ευρώ στο τέλος του 2015. 

 

7. Φορολογία 

Ο φόρος εισοδήµατος της τρέουσας χρήσης µε τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή 29%  ανέρχεται σε  236 χιλ ευρώ. Στο φόρο 

εισοδήµατος προστίθενται  και 1 χιλ ευρώ φόρος επιτηδεύµατος ανεβάζοντας το συνολικό φόρο σε 237 χιλ ευρώ.   

Μετά τον συµψηφισµό της  προκαταβολής φόρου εισοδήµατος επί των φορολογητέων κερδών του 2014 που κατεβλήθει µέσα στο 2015  

και της  πιο πάνω πρόβλεψης φόρου εισοδήµατος για το 2015 προκύπτει  φόρος πληρωτέος στο τέλος της χρήσης 80 χιλ ευρώ.  
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8. Πάγια και άυλα περιουσιακά στοχεία 

 

  

 

Γήπεδα - 
Οικόπεδα 

Κτίρια - 
Εγκαταστάσεις 
Κτιρίων  

Σύνολο 
Παγίων 

Περιουσιακών  

Άυλα 
Περιουσιακά 

  € €  €  € 

Α. Αξίες Κτήσης      
 
 

      
 
 

Υπόλοιπα 1/1/2014  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

Προσθήκες  0 0  0  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

Προσθήκες  0 0  0  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

        

Β. Αποσβέσεις  
  

 
 

 

 

      
 

 

Υπόλοιπα 1/1/2014  0 2.782.310  2.782.310  2.126.408 

Αποσβέσεις περιόδου  0 258.023  258.023  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014  0 3.040.333  3.040.333  2.126.408 

Αποσβέσεις περιόδου  0 258.023  258.023  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0   0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015  0 3.298.356  3.298.356  2.126.408 

        

Αναπόσβεστο υπόλοιπο 31/12/2014  6.870.070 3.410.246  10.280.316  0 

        

Αναπόσβεστο υπόλοιπο 31/12/2015  6.870.070 3.152.223  10.022.293  0 

 

Τα πιο πάνω πάγια περουσιακά στοιχεία αντιπροσωπεύουν την αξία του ακινήτου που κατέχει η Εταιρεία στο Βιοµηχανικό Πάρκο 

Κηφισιάς. Όπως επίσης αναφέρεται στην Έκθεση πεπραγµένων του ∆ιοικητικού Συµβουλίου η εύλογη αξία του ακινήτου 

αξιολογήθηκε απο την διοίκηση που κατέληξε στο συµπέρασµα ότι η αναπόσβεστη αξία του ακινήτου δεν είναι µικρότερη της 

εύλογης αξίας και κατά συνέπεια δεν τίθεται λόγος αποµείωσης της αξίας του. 

 

9. Εµπορικές και άλλες απαιτήσεις 

 
Οι εµπορικές και άλλες απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές απαιτήσεις από µη συνδεδεµένες εταιρείες 23.313 2.586 

Εµπορικές απαιτήσεις από συνδεδεµένες εταιρείες 9.324 8.081 

Προκαταβολές σε προµηθευτές 10.000 10.000 

∆ιάφορες άλλες απαιτήσεις 1.591 2.011 

   

Σύνολο εµπορικών και άλλων απαιτήσεων 44.228 22.678 

 

Η έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο και σε ζηµιές αποµείωσης αναφορικά µε εµπορικές και άλλες απαιτήσεις παρουσιάζεται 
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στη σηµείωση 20 των οικονοµικών καταστάσεων. 

 

10. Εµπορικές απαιτήσεις  από  συνδεδεµένες εταιρείες 

 
Οι εµπορικές απαιτήσεις απο τις συνδεδεµένες εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ 9.324 8.081 

   

Σύνολο απαιτήσεων από συνδεδεµένες Εταιρείες 9.324 8.081 

 
 

11. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα  που κατείχε η Εταιρεία την 31/12/2015 και την 31/12/2014  αποτελούνται από τα ακόλουθα  

ποσά: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Μετρητά στο ταµείο 78 148 

Καταθέσεις όψεως 18.276 98.652 

Βραχυπρόθεσµες καταθέσεις 90.000 0 

   

Σύνολο ταµειακών διαθέσιµων και ισοδύναµων 108.354 98.800 

                                                                                                                                                                                                           

12. Μετοχικό κεφάλαιο 

Το εκριθέν και κατεβληµένο Μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας έχει ως εξής: 

 

  2015 2014 

 
  

 
€ € 

Κεφάλαιο που εγκρίθηκε   

150,000 κοινές ονοµατσικές µετοχές προς €5 έκαστη 750.000 750.000 

   

   

Κεφάλαιο που εκδόθηκε και κατεβλήθηκε   

150,000 κοινές ονοµατσικές µετοχές προς €5 έκαστη 750.000 750.000 

 

13. ∆άνεια 

Τα µακροπρόθεσµα και βραχυπρόθεσµα δάνεια της Εταιρείας  αναλύονται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

   

Οµολογιακό ∆άνειο € € 

   

∆άνεια - µακροπρόθεσµα 6.000.000 0 

∆άνεια - βραχυπρόθεσµα 600.000 7.400.000 
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Σύνολο δανείων 6.600.000 7.400.000 

Κατά την διάρκεια της κλειοµένης χρήσης το οµολογιακό δάνειο της Εταιρείας ανανεώθηκε µέχρι το 2022.  

Επίσης κατά την διάρκεια της κλειοµένης χρήσης η Εταιρεία αποπλήρωσε οµολογίες συνολικού ποσού 800 χιλ ευρώ. 

Κατά την διάρκεια της νέας χρήσης η Εταιρεία οφείλει να αποπληρώσει οµολογίες συνολικού ποσού 600 χιλ ευρώ, ποσό το οποίο 

εµφανίζεται πιο πάνω στα βραχυπρόθεσµα δάνεια. Οι υπόλοιπες οµολογίες ποσού 6,000 χιλ ευρώ  είναι πλληρωτέες µετά το τέλος 

της νέας χρήσης  και εµφανίζονται   στον ισολογισµό στα µακροπρόθεσµα δάνεια. 

 

14. Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις   

 
Οι µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις της Εταιρείας  αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εγγυήση από την συνδεδεµένη εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ  100.000 100.000 

   

Σύνολο λοιπών µακροπρόθεσµων υποχρεώσεων 100.000 100.000 

Η εγγύηση που κατεβλήθηκε  από την συνδεδεµένη εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ αφορά εγγύηση σχετικά µε την  εκµίσθωση 

ακινήτου της Εταιρείας. 

 

15. Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις   

 
Οι εµπορικές και άλλες  υποχρεώσεις της εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές υποχρεώσεις σε µη συνδεδεµένες εταιρείες 107 107 

Εµπορικές υποχρεώσεις σε συνδεδεµένες εταιρείες 9.041 11.624 

Εξοδα χρήσης δουλευµένα 60.002 60.144 

   

Σύνολο εµπορικών και άλλων υποχρεώσεων 69.150 71.875 

 

Τα έξοδα χρήσης δουλευµένα αντιπροσωπεύουν κυρίως τους δουλευµένους τοκους πληρωτέους για την περίοδο Σεπτεµβρίου  - 

∆εκεµβρίου 2015. Οι τόκοι του οµολογιακού δανείου υπολογίζονται και καταβάλλονται σε εξαµηνιαία βάση,  κάθε Μαρτιο και 

Σεπτέµβριο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



18 

 

 

16. Εµπορικές υποχρεώσεις  σε  συνδεδεµένες εταιρείες 

 
Οι εµπορικές υποχρεώσεις σε  συνδεδεµένες εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 9.041 11.624 

   

Σύνολο υποχρεώσεων σε συνδεδεµένες εταιρείες 9.041 11.624 

 

17. Συνδεδεµένες εταιρείες και συναλλαγές µε αυτές 

 
Οι συναλλαγές µε συνδεδεµένες εταιρείες καθορίζονται από το Ν. 4172/2013 άρθρο 2. Συνοπτικά συνδεδεµένο µέρος είναι το µέρος 

που συνδέεται µε την Εταιρεία εάν είτε άµεσα είτε έµµεσα, µέσω ενός ή περισσότερων διαµεσολαβούντων, το µέρος ελέγχει την 

Εταιρεία, ελέγχεται από την Εταιρεία ή τελεί υπό κοινό έλεγχο µε την Εταιρεία, έχει συµµετοχή στην Εταιρεία που του δίνει τη 

δυνατότητα να ασκήσει σηµαντική επιρροή πάνω σε αυτήν ή ελέγχει από κοινού µε άλλο µέρος την Εταιρεία. 

Συνδεδεµένες  εταιρείες κατά την πιο πάνω έννοια  είναι : 

• Η εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν  ΑΕ  στην  οποία η Εταιρεία εκµισθώνει το µεγαλύτερο µέρος του ακινήτου της  

• Η εταιρεία Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ  που δραστηριοποιείται στον τοµέα του επισιτισµού και στην οποία η Εταιρεία 

εκµισθώνει χώρο γραφείου 

 
Οι πιο κάτω συναλλαγές έγιναν µε τις συνδεδεµένες εταιρείες : 

 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

Μισθώµατα εισπρακτέα από  συνδεδεµένες εταιρείες € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 1.142.400 1.142.400 

Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ 1.200 1.200 

   

Σύνολο µισθωµάτων από συνδεδεµένες εταιρείες 1.143.600 1.143.600 

   

Αγορές απο συνδεδεµένες εταιρείες € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 15.450 16.200 

 

Οι µακροπρόθεσµες και βραχυπρόθεσµες εµπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας προς τις συνδεδεµένες εταιρείες απεικονίζονται στις  

σηµείωσεις 14   και 16 αντίστοιχα. Οι δε εµπορικές απαιτήσεις απο συνδεδεµένες εταιρείες απεικονίζονται στην σηµείωση 10. 

 

18. Ανειληµµένες κεφαλαιουχικές υποχρεώσεις 

 
Η Εταιρεία δεν έχει ανειληµµένες υποχρεώσεις για κεφαλαιουχικές δαπάνες στις 31  ∆εκεµβρίου 2015 

 

19. Ενδεχόµενες  υποχρεώσεις 

 
Σύµφωνα µε τη φορολογική νοµοθεσία οι εταιρείες υποβάλουν τις φορολογικές τους δηλώσεις και πληρώνουν φόρους µε βάση τον 

προσδιορισµό φορολογητέου εισοδήµατος. Η ερµηνεία της φορολογικής νοµοθεσίας από τις φορολογικές αρχές που εφαρµόζεται στις 

συναλλαγές και στις δραστηριότητες της εταιρείας µπορεί να µην συνάδει µε αυτή της διεύθυνσης της Εταιρείας. Ως αποτέλεσµα, 

κάποιες συναλλαγές µπορεί να αµφισβητηθούν από τις φορολογικές αρχές και η Εταιρεία να επιβαρυνθεί µε πρόσθετους φόρους, 
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κυρώσεις και τόκους που µπορεί να είναι σηµαντικοί. Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές από την 5η χρήση (01/01-

31/12/2010)  µέχρι και την 9η χρήση (01/01-31/12/2014) συµεπριλαµβανοµένων  και κατά συνέπεια οι φορολογικές της υποχρεώσεις 

για τις πιο πάνω χρήσεις δεν έχουν καταστεί οριστικές. 

 

Η Εταιρεία κατά τις επόµενες χρήσεις θα κληθεί να καταβάλει σηµαντικά ποσά που αντιπροσωπεύουν τις εισφορές σε είδος και χρήµα  

αναφορικά µε την ενταξη στο σχέδιο πόλεως του ακινήτου της στο Βιοµηχανικό Πάρκο Κηφισιάς. Η διοίκηση µελετά τους τρόπους 

χρηµατοδότησης των εν λόγω εισφορών που δύνανται να καταβληθούν σε δόσεις που πλησιάζουν τα 8 χρόνια. 

 

20. Χρηµατοοικονοµικά µέσα και διαχείριση κινδύνων 

 
Η πολιτική και ο τρόπος διαχείρισης των κινδύνων περιγράφεται αναλυτικά στην Ετήσια  Εκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου πιο πάνω. 

Αναλυτικότερα η  Εταιρεία εκτίθεται στους ακόλουθους κινδύνους που προκύπτουν από τα  χρηµατοοικονοµικά µέσα που  κατέχει: 

 
Λειτουργικό περιβάλλον της Εταιρείας 

Η Ελληνική οικονοµία συνεχίζει να ευρίσκεται σε κρίση για έβδοµη συνεχόµενη χρονιά. Η αβεβαιότητα στην αγορά συνεχίζει να επικρατεί 

επιµόνως και να προκαλεί σοβαρά προβλήµατα στον επιχειρηµατικό κόσµο. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος προκύπτει όταν η αδυναµία των συµβαλλοµένων µερών να εξοφλήσουν τις υποχρεώσεις τους θα µπορούσε να 

µειώσει το ποσό των µελλοντικών ταµειακών εισροών από χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία κατά την ηµεροµηνία του 

Ισολογισµού. Η Εταιρεία εφαρµόζει διαδικασίες που να βεβαιώνουν ότι οι συναλλαγές γίνονται µε πελάτες µε κατάλληλη ιστορία 

αξιοπιστίας. 

 
Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας είναι ο κίνδυνος που προκύπτει όταν οι λήξεις των κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων και των 

τρεχουσών υποχρεώσεων δεν συµπίπτουν. Η διεύθυνση της Εταιρείας εφαρµόζει διαδικασίες µε σκοπό την ελαχιστοποίηση τέτοιων 

περιπτώσεων όπως η διατήρηση ικανοποιητικών µετρητών. Επιπλέον  η Εταιρεία διατηρεί  ικανοποιητικό ποσό σε δεσµευµένες 

πιστωτικές διευκολύνσεις. 

 
Κίνδυνος συµµόρφωσης 

Ο κίνδυνος συµµόρφωσης είναι ο κίνδυνος χρηµατικής απώλειας, συµπεριλαµβανοµένης και απώλειας από πρόστιµα και άλλες ποινές, 

που απορρέει από τη µη συµµόρφωση µε τους νόµους και κανονισµούς του κράτους. Ο κίνδυνος αυτός περιορίζεται σε µεγάλο βαθµό 

απο την εµπειρία και προσήλωση των αρµόδιων στελεχών της εταιρείας και άλλων ασφαλιστικών δικλείδων που εφαρµόζει η εταιρεία. 

 

Η λογιστική αξία των χρηµατοοικονοµικών µέσων αντιπροσωπεύει τη µέγιστη έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο. Η µέγιστη 

έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο κατά την ηµεροµηνία αναφοράς είναι η ακόλουθη: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές  και άλλες απαιτήσεις 44.228 22.678 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 108.354 98.800 

   

Σύνολο µεγίστης έκθεσης σε πιστωτικό κίνδυνο 152.582 121.478 
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21. Εύλογες Αξίες 

 

Η εύλογη αξία είναι το ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο θα µπορούσε να ανταλλαγεί ή µία υποχρέωση να διακανονιστεί, 

µεταξύ ενηµερωµένων και πρόθυµων προσώπων σε µια συναλλαγή σε καθαρά εµπορική βάση. 

Η εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της Εταιρείας είναι περίπου οι ίδιες µε αυτές που 

παρουσιάζονται στον Ισολογισµό και για τον λόγο αυτό δεν προέκυψε ανάγκη αποµείωσης της αξίας οποιουδήποτε περιουσιακού 

στοιχείου της Εταιρείας.. 

 

22. Γεγονότα µετά την περίοδο αναφοράς 

 

∆εν υπήρξαν σηµαντικά γεγονότα µετά το τέλος της κλειοµένης χρήσης που  να έχουν σηµαντικές επιπτώσεις στην κατανόηση των 

οικονοµικών καταστάσεων ή που θα µπορούσαν να επηρεάσουν την αληθινή και εύλογη εικόνα των οικονοµικών καταστάσεων κατά 

την 31 ∆εκεµβρίου 2015. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων 

ΕΤΗΣΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

10ης  Εταιρικής Χρήσης από 1η Ιανουαρίου έως 31η ∆εκεµβρίου 2015 

Σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα & Ν. 4308/2015 
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Περιεχόµενο 

Α) ∆ηλώσεις εκπροσώπων του ∆ιοικητικού Συµβουλίου       

 

Β) Ετήσια Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

Γ) Έκθεση Ελέγχου ανεξάρτητων Λογιστών - Φοροτεχνικών 

 

∆) Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις για την χρήση 1/1/2015 – 31/12/2015 

 

• Ισολογισµός 
 

• Κατάσταση Αποτελεσµάτων 
 

• Κατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 
 

• Επεξηγηµατικές Σηµειώσεις   
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Α) ∆ΗΛΩΣΕΙΣ ΕΚΠΡΟΣΩΠΩΝ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  

 

Τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου: 

 

1) Στυλιανός Στεφάνου, Πρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου & ∆ιευθύνων Σύµβουλος  

2) Ειρήνη Ζερβού, Μέλος  του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

3) Ιωάννης Ζερβός  Μέλος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

υπό την ως άνω ιδιότητά µας, ειδικώς προς τούτο ορισθέντες από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Ανώνυµης Εταιρείας µε την επωνυµία 

Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων δηλώνουµε και βεβαιώνουµε µε την παρούσα ότι εξ’ όσων 

γνωρίζουµε : 

 

(α) οι ετήσιες, εταιρικές  οικονοµικές καταστάσεις για την χρήση 1/1/2015 -31/12/2015, οι οποίες καταρτίσθηκαν σύµφωνα µε τα 

Ελληνικά  Λογιστικά Πρότυπα και τον Ν. 4308/2015, απεικονίζουν κατά τρόπο αληθή τα στοιχεία του ενεργητικού και του 

παθητικού, την καθαρή θέση και τα αποτελέσµατα της Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων. 

 

(β) η ετήσια έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου απεικονίζει κατά τρόπο αληθή την εξέλιξη, τις επιδόσεις και την θέση της Κηφισιά 

Παλάς Ανώνυµου Εταιρείας Εκµετάλλευσης Ακινήτων συµπεριλαµβανοµένης της περιγραφής των κυριότερων κινδύνων και 

αβεβαιοτήτων που αντιµετωπίζουν. 

 

Κηφισιά   29η  Φερβουαρίου  2016 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του            Το µέλος του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

 

 

Στυλιανός Στεφάνου           Ειρήνη Ζερβού                       Ιωάννης Ζερβός 

 

 

  

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



4 

 

 

Β) ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

Κυρίες και κύριοι µέτοχοι,  

 

µε την λήξη της 10ης  εταιρικής χρήσης  (01/01/2015– 31/12/2015)  σας υποβάλλουµε, σύµφωνα µε το Νόµο και το Καταστατικό της  

εταιρείας Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων, εφεξής η «Εταιρεία», την Ετήσια Έκθεση του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου, η οποία καταρτίσθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 43α, παράγραφος 3 και 107 παράγραφος 3 του 

Ν. 2190/1920. Η παρούσα Έκθεση εµπεριέχει τον απολογισµό των οικονοµικών αποτελεσµάτων της χρήσης 2015 και την καταγραφή 

των σηµαντικών γεγονότων, τόσο κατά τη διάρκεια της χρήσης του 2015 όσο και µετά τη λήξη αυτής, µέχρι την ηµεροµηνία 

υποβολής της. Επίσης εµπεριέχει την ανάλυση των κυριότερων κινδύνων, τις προοπτικές εξέλιξης, καθώς και την παράθεση των 

συναλλαγών µε συνδεδεµένα µέρη.  

 
(α) ∆ραστηριότητες Εταιρείας και σηµαντικά επιτεύγµατα κατά τη χρήση του 2015 

 
H Εταιρεία δραστηριοποιείται στην εκµετάλλευση ακίνητων.  

 
H Εταιρεία έχει στην ιδιοκτησία της  ακίνητο 45.669 τετραγωνικών µέτρων, το οποίο ευρίσκεται επί της Εθνικής Οδού Αθηνών Λαµίας 

στο ύψος του 13ου χιλιοµέτρου στο Βιοµηχανικό Πάρκο Κηφισιάς, στον οµώνυµο ∆ήµο Κηφισιάς. 

 
Κατά την διάρκεια της υπό ανασκόπηση χρήσης η πλειοψηφία των χώρων του ακινήτου  παρέµειναν εκµισθωµένοι και απέφεραν στην 

Εταιρεία ικανοποιητικά εισοδήµατα παρά την µείωση  κάποιων µισθωµάτων και αποχώρηση  ενός σηµαντικού µισθωτή τον Νοέµβριο του 

2015. Μεγάλο µέρος του ακινήτου εκµισθώνεται σε συνδεδεµένη εταιρεία µε µακροχρόνια δέσµευση που το χρησιµοποίει για 

παραγωγικούς σκοπούς. 

 
Κατά τη διάρκεια της κλειόµενης χρήσης η Εταιρεία εξόφλησε οµολογίες αξίας 800 χιλ ευρώ. Το υπόλοιπο του οµολογιακού δανείου κατά 

την 31/12/2015 διαµορφώθηκε σε 6.600 χιλ ευρώ σε σύγκριση µε 7.400 χιλ ευρώ  που ανερχόταν  την 31/12/2014. 

 
Τον ∆εκέµβριο του 2015 η Εταιρεία ανανέωσε το οµολογιακό της  δάνειο   µε ικανοποιητικούς όρους µε µακροπρόθεσµη  λήξη, ήτοι  το 

2022. Με την πράξη αυτή η Εταιρεία  έθεσε υπο έλεγχο µια σηµαντική αβεβαιότητα που υπήρχε κατά το κλείσιµο της προηγούµενης 

χρήσης. 

 
Η διοίκηση της εταιρείας  επανεξέτασε τη εύλογη αξία του ακινήτου της την 31/12/2015 και κατέληξε στο  συµπέρασµα ότι δεν 

συντρέχει  λόγος αποµείωσης της αξίας του ακινήτου. Για την εξαγωγή του συµπεράσµατος αυτού η εταιρεία υιοθέτησε τις αρχές που 

περιγράφονται στην παράγραφο  1.5. των οικονοµικών καταστάσεων πιο κάτω. 

 
Η εφαρµογή των περιορισµών στην διακίνηση κεφαλαίων (capital controls) τον Ιούλιο 2015 σε συνδυασµό µε το δηµοψήφισµα 

επηρέασε  αρνητικά το οικονοµικό περιβάλλον. ∆εν επηρέασε όµως σχεδόν καθόλου την απρόσκοπτη λειτουργία της Εταιρείας.  

 
Συµπερασµατικά, η οικονοµική θέση της εταιρείας ευρίσκεται σε ικανοποιητικό επίπεδο και αυτό αποδεικνύεται από τη συνεπή 

εξυπηρέτηση των υποχρεώσεών της σύµφωνα µε το µακροπρόθεσµο οικονοµικό προγραµµατισµό της και τις υψήλες αποδόσεις των 

ιδίων κεφαλαίων της. Βεβαίως το οικονοµικό περιβάλλον παραµένει   ιδιαίτερα αρνητικό και αβέβαιο για εβδοµη συνεχόµενη χρονιά. 

 
(α) Επιδόσεις και χρηµατοοικονοµική θέση της Εταιρείας 

 
Σας παραθέτουµε τις  παρακάτω πληροφορίες, διευκρινίσεις και  οικονοµικά στοιχεία που πηγάζουν απο τις Οικονοµικές Καταστάσεις 

της Εταιρείας: 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τον πρόσφατο νόµο  Ν.4308/2015 µε βάσει τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα  

για πρώτη φορά.   

 
Για την  µετάβαση από το Ελληνικό Λογιστικό Σχέδιο στα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα πραγµατοποιήθηκαν τα εξής:  

 
i Εγγραφές µετάβασης για την προσαρµογή της χρονικής στιγµής που γίνονται οι εγγραφές διανοµής των κερδών για τις 

χρήσεις 2013 και 2014. Συγκεκριµένα έγινε αναπροσαρµογή της διανοµής κερδών των χρήσεων 2013 και 2014  µέσα 

στην επόµενη χρήση στην οποία εγκρίθηκε  η διανοµή τους απο τις αντίστοιχες Γενικές Συνελεύσεις των µετόχων.  
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ii Με εξαίρεση τις εγγραφές µετάβασης (i)  πιο πάνω καµία άλλη εγγραφή µετάβασης δεν κρίθηκε αναγκαία. 

 
iii Λεπτοµερής αναδιάρθρωση του Ισολογισµού, της Κατάστασης Αποτελεσµάτων,  της Κατάστασης Μεταβολών Καθαρής 

Θέσης  και όλων των συγκριτικών στοιχείων που περιλαµβάνονται στις επεξηγηµατικές σηµείωσεις της προηγούµενης 

χρήσης 2014  για να συνάδουν µε την νέα διάρθρωση των οικονοµικών καταστάσεων και για να εξυπηρετείται  η ουσιαστική 

σύγκριση  των κονδυλιών.  

 
iv Αναδιάρθρωση του Ισολογισµού της 31/12/2013 για να συνάδει µε τους αναδιαρθρωµένους ισολογισµούς του 2014 και 

2015 επίσης  µε σκοπό να εξυπηρετείται  η ουσιαστική σύγκριση  των κονδυλιών. 

 
Ο τζίρος της Εταιρείας  κατά την χρήση του 2015 µειώθηκε κατα 1,7%. Συγκεκριµένα ο τζίρος της εταιρείας  µειώθηκε στα 1,383  

χιλ ευρώ από 1,408 χιλ ευρώ την προηγούµενη  χρήση. Η πτώση του τζίρου οφείλεται στην µείωση µισθωµάτων και αποχώρηση απο 

τα ακίνητα της Εταιρείας  µισθωτών. 

 
Το µεικτό κέρδος διαµορφώθηκε σε 1,077 χιλ ευρώ το 2015 απο 1,103 χιλ ευρώ το 2014, σηµειώνοντας µείωση της τάξεως του 

2,4%. Η µείωση του µεικτού κέρδους ευρίσκεται σε  συνάρτηση µε την πτώση του τζίρου και την µικρή αύξηση του κόστους 

πωληθέντων κατα 0,5%. 

 
Τα κέρδη προ φόρων, χρηµατοοικονοµικών εσόδων, χρηµατοοικονοµικών εξόδων και αποσβέσεων (EBITDA) µειώθηκαν 

κατά 2,0%, στα  1,288 χιλ ευρώ το 2015 από  1,314 χιλ ευρώ το 2014, αποτέλεσµα της πτώσης του κύκλου εργασιών παραµένοντας 

όµως σε κάθε περίπτωση σε   ικανοποιητικό επίπεδο. 

 
Οι αποσβέσεις ανήλθαν στα 258 χιλ ευρώ το 2015 παραµένωντας στο ίδιο ακριβώς επίπεδο µε το 2014 σε συνάρτηση µε την 

σταθερότητα του ύψους των παγίων και άυλων περιουσιακών στοιχείων. 

 
Τα  κέρδη προ φόρων διαµορφώθηκαν στα 813 χιλ ευρώ το 2015 σε σύγκριση µε  816 χιλ ευρώ το 2014. Τα κέρδη πρό φόρων 

διαµορφώθηκαν το 2015  περίπου στο ίδιο επίπεδο µε το 2014 παρά την πτώση  του µεικτού κέρδους λόγω µειωµένων 

χρηµατοδοτικών εξόδων κατα 24 χιλ ευρώ το 2015. 

 
Τα κέρδη ανά µετοχή  µειώθηκαν   ελαφρά στα 3,84 ευρώ ανά µετοχή το 2015 από 3,93 ευρώ ανά µετοχή το 2014. 
 

Οι χρηµατοοικονοµικοί δείκτες επιδόσεων της Εταιρείας διαµορφώθηκαν το 2015 σε σύγκριση µε το 2014, ως  εξής: 

 

Χρηµατοοικονοµικός ∆είκτης  2015 2014 

      

Κυκλοφορούν ενεργητικό  / σύνολο περιουσιακών στοιχείων 
 

1,50% 1,17% 

Ίδια κεφάλαια / σύνολο βραχυπροθέµων και µακροπροθέσµων υποχρεώσεων 
 

48,56% 35,93% 

Ίδια κεφάλαια /  σύνολο µη κυκλοφοριακών  περιουσιακών στοιχείων 
 

33,19% 26,74% 

Σύνολο κυκλοφοριακών περιουσιακών στοιχείων  /  σύνολο βραχυπρόθεσµων 
υποχρεώσεων  

20,37% 1,61% 

Μικτά αποτελέσµατα / πωλήσεις 
 

77,80% 78,36% 

EBIDTA /  ιδια κεφάλαια 
 

40,12% 49,52% 

Προ φόρων κερδη / πωλήσεις 
 

58,80% 57,94% 

Κέρδη µετά φόρων / ιδία κεφαλαία 
 

41,68% 41,87% 

 

(γ) Εκτιµήσεις για την εξέλιξη των δραστηριοτήτων κατά την επόµενη χρήση 

 
Οι εξελίξεις κατά τη διάρκεια του 2015 και οι συνεχιζόµενες συζητήσεις στις αρχές του 2016 σχετικά µε τις µεταρρυθµίσεις στην χώρα 

µας καθιστούν το µακροοικονοµικό και χρηµατοοικονοµικό περιβάλλον στη χώρα ευµετάβλητο. Σε αυτό το περιβάλλον, αξιολογώντας 

τους κινδύνους και λαµβάνοντας τα κατάλληλα µέτρα, η εταιρεία  θα συνεχίσει να διατηρεί τις υφιστάµενες συµβάσεις µισθώσεως και 

θα επιδιώξει να εκµισθώσει τους κενούς χώρους. Μέσα στα πλαίσια αυτά η Εταιρεία επεδίωξε και ανανέωσε το οµολογιακό της δάνειο 
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για να εξασφαλίσει την βεβαιότητα τον ταµειακών ροών της 

(δ) Προσωπικό 

 
Η φύση και το µέγεθος των επιχειρησιακών αναγκών της Εταιρείας δεν απαιτεί την απασχόληση   προσωπικού. 
 
 
(ε) Σηµαντικές συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 
 
 
Οι συνδεδεµένες µε την Εταιρεία εταιρείες κατά την έννοια του ∆ΛΠ. 24, εµφανίζονται στην σηµείωση 17 των οικονοµικών 

καταστάσεων. Οι συναλλαγές, οι εµπορικές απαιτήσεις, οι µακροπρόθεσµες εµπορικές υποχρεώσεις  και οι βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις   

προς  τις συνδεδεµένες εταιρείες  εµφανίζονται στις σηµείωσεις  17, 10, 14 και 16 αντίστοιχα. 

 

(στ) ∆ιαχείριση κινδύνων 

 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο έχει τη συνολική ευθύνη για την υιοθέτηση και επίβλεψη της πολιτικής διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας. 

 

Οι αρχές διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας υιοθετούνται για να εντοπίζονται και αναλύονται οι κίνδυνοι που αντιµετωπίζει η Εταιρεία, 

έτσι ώστε να θέτει κατάλληλα όρια κινδύνων και ελέγχων για να παρακολουθεί τους κινδύνους. Οι αρχές και τα συστήµατα διαχείρισης 

κινδύνων αναθεωρούνται συχνά για να αντανακλούν τις αλλαγές στις συνθήκες αγοράς, τις αλλαγές του µακροοικονοµικού 

περιβάλλοντος και  τις αλλαγές στις δραστηριότητες της Εταιρείας.  

 

Συνοπτικά και κυρίως, η διοίκηση της Εταιρείας αξιολογεί: 

 

1) Αν υπάρχουν ενδείξεις αναφορικά µε την πιθανότητα µη είσπραξης  των εµπορικών και άλλων απαιτήσεων. Όπου υπάρχουν 

τέτοιες ενδείξεις υπολογίζεται το µη ανακτήσιµο ποσό και δηµιουργείται ανάλογη πρόβλεψη για τις επισφαλείς απαιτήσεις.  

 

2) Την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει ως δρώσα οικονοµική µονάδα (going concern), λαµβάνοντας υπόψη το 

µακροοικονοµικό περιβάλλον και την τρέχουσα οικονοµική κατάσταση της Εταιρείας. 

Η διοίκηση της Εταιρείας δεν είναι πάντοτε σε θέση να προβλέψει όλες τις εξελίξεις στό µέτωπο της οικονοµίας  και τις συνέπειες που  

θα µπορούσαν να έχουν  στα  αποτελέσµατα, τις ταµειακές ροές και τη χρηµατοοικονοµική θέση της  Εταιρείας. 

 

Κατόπιν των ανωτέρω σας παρακαλούµε όπως: 

 
• Εγκρίνετε τις Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις της 10ης

  Χρήσης (1η  Ιανουαρίου 2015 – 31η  ∆εκεµβρίου 2015) µετά της επί 

αυτών Έκθέσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου και  Έκθεσης των ανεξάρτητων Ορκωτών Ελεγκτών. 

 

• Απαλλάξετε εµάς και τους ελεγκτές από κάθε ευθύνη για τα πεπραγµένα της 10ης
   Χρήσης (1η Ιανουαρίου 2015 - 31η  

∆εκεµβρίου 2015), σύµφωνα µε τον Νόµο και το Καταστατικό. 

 

• Εκλέξετε έναν τακτικό και έναν αναπληρωµατικό Ορκωτό Ελεγκτή  για την 11η  εταιρική χρήση (1η Ιανουαρίου 2016 – 31η  

∆εκεµβρίου 2016). 

 

     Κηφισιά,  29η   Φερβουαρίου 2016 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του            Το µέλος του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου   ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

 

Στυλιανός Στεφάνου         Ειρήνη Ζερβού                    Ιωάννης Ζερβός 
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Γ) ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΩΝ ΛΟΓΙΣΤΩΝ - ΦΟΡΟΤΕΧΝΙΚΩΝ 

 

 

Προς τους κ.κ. Μετόχους της Ανώνυµης Εταιρείας 
Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης Ακινήτων  

 
Οι κατωτέρω υπογράφοντες ελεγκτές που ορίστηκαν µε την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 30ης Ιουνίου 2015 για τον 

έλεγχο της χρήσης (1η Ιανουαρίου 2015 – 31η Ιανουαρίου 2015) που έληξε στις 31η Ιανουαρίου 2015: 

 

           1. Παναγιώτης ∆αβέρος του Σπυρίδωνος κάτοχος  άδειας επαγγέλµατος Λογιστή – Φοροτεχνικού Α Τάξης µε αριθµό 0032461.

              

2. Ιωάννης Καραγκούνης του Κωνσταντίνου κάτοχος αδείας ασκήσεως οικονοµολογικού επαγγέλµατος Α’ τάξης µε αριθµό  
0045745.  

 

δηλώνουµε ότι: 

       
Ελέγξαµε τις συνηµµένες χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας Κηφισιά Παλάς Ανώνυµος Εταιρεία Εκµετάλλευσης 

Ακινήτων , οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2015, τις καταστάσεις αποτελεσµάτων και µεταβολών 

καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και τις επεξηγηµατικές σηµείωσεις. Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και 

την αντιστοίχιση του περιεχοµένου της Έκθεσης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια 

των οριζόµενων από τις διατάξεις του κ.ν. 2190/1920. 

 
Τέθηκαν στην διάθεσή µας τα βιβλία και τα στοιχεία που τήρησε η εταιρεία και µας δόθηκαν οι αναγκαίες για τον έλεγχο πληροφορίες 

και εξηγήσεις που ζητήσαµε . Ο έλεγχός µας έγινε σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 37 και 43α του  Ν.2190/20 όπως ισχύει και τις 

ελεγκτικές διαδικασίες που κρίναµε   κατάλληλες και πρόσφορες ως ελεγκτές. 

 

 

ΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ 
 
 
 
 
 
 
 

                  ∆αβέρος Παναγιώτης                                  Ιωάννης Καραγκούνης 
   A΄ Τάξης 0032461 / Αρ.Αδ.Ο.Ε.9992026059                     A΄Τάξης 0045745 / Αρ.Αδ.Ο.Ε. 0078736 

  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 

 

 

 

 

∆) ΕΤΗΣΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΧΡΗΣΗ 1/1 – 31/12/2015 

 

Ισολογισµός 

 

Ο ισολογισµός της Εταιρείας  την 31/12/2015 και η  αντίστοιχη περσινή την  31/12/2014 έχει ως εξής: 

 
  Σηµειώσεις 31/12/2015 31/12/2014 31/12/2013 

     

  € € € 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ     

Μη κυκλοφοριακά περιουσιακά στοιχεία     

Πάγια περιουσιακά στοιχεία 
8 10.022.293 10.280.316 10.538.339 

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 
8 0 0 0 

 
 10.022.293 10.280.316 10.538.339 

Κυκλοφοριακά περιουσιακά στοιχεία 
    

Εµπορικές και άλλες απαιτήσεις 
9 44.228 22.678 22.381 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 
11 108.354 98.800 200.508 

 
 152.582 121.478 222.889 

Σύνολο περιουσιακών στοιχείων 
 10.174.875 10.401.794 10.761.228 

 
    

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ     

Ίδια κεφάλαια     

Μετοχικό κεφάλαιο 
12 750.000 750.000 750.000 

Αποθεµατικά 
 123.060 91.143 59.671 

Αποτελέσµατα σε νέο 
 2.452.893 1.908.217 1.350.045 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 
 3.325.953 2.749.360 2.159.716 

 
    

Υποχρεώσεις 
    

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 
    

∆άνεια 
13 6.000.000 0 7.400.000 

Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 14 100.000 100.000 100.000 

Σύνολο µακροπροθέσµων υποχρεώσεων 
 6.100.000 100.000 7.500.000 

 
    

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 
    

Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις 
15 69.150 71.875 79.317 

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 
7 79.772 80.559 222.195 

∆άνεια 
13 600.000 7.400.000 800.000 

Σύνολο βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων 
 

748.922 7.552.434 1.101.512 

Σύνολο υποχρεώσεων  6.848.922 7.652.434 8.601.512 

     

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων, προβλέψεων και υποχρεώσεων 
 10.174.875 10.401.794 10.761.228 

 

Ο ισολογισµός της Εταιρείας κατα την 31/12/2013 παρουσιάζεται κατ΄εξαίρεση για σκοπούς µετάβασης  στα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα και για τη συµµόρφωση µε τις απαιτήσεις της τρέχουσας νοµοθεσίας. 
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Κατάσταση Αποτελεσµάτων 

Η Κατάσταση Αποτελεσµάτων της Εταιρείας κατά την περίοδο αναφοράς 1/1 - 31/12/2015 και της αντίστοιχης περσινής χρήσης 1/1 - 

31/12/2014 έχει ως εξής: 

 

  Σηµειώσεις 
1/1 - 

31/12/2015 

1/1 - 

31/12/2014 

  € € 

    

Πωλήσεις 3 1.383.470 1.408.200 

Κόστος πωληθέντων 4 -306.197 -304.724 

Μεικτό κέρδος  1.077.273 1.103.476 

Έξοδα διοίκησης 5 -47.277 -47.146 

Αποτελέσµατα προ τόκων και φόρων  1.029.996 1.056.330 

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έξοδα 6 2.528 3.904 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 6 -219.013 -244.306 

Χρηµατοοικονοµικά - καθαρά έξοδα 6 -216.485 -240.402 

Κέρδη  προ φόρων  813.511 815.928 

Φόρος εισοδήµατος 7 -236.918 -226.284 

Κέρδη µετά φόρων  576.593 589.644 

    

Κέρδη / ανά µετοχή  3,84 3,93 

 

 

Kατάσταση Μεταβολών Καθαρής Θέσης 

 

Η Κατάσταση Μεταβοών Καθαρής Θέσης της Εταιρείας κατά την περίοδο αναφοράς 1/1 - 31/12/2015 και της αντίστοιχης  περσινής 

περιόδου 1/1 - 31/12/2014  έχει ως εξής: 

 

  
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Αποθεµατικά 
Αποτελεσµάτα 

σε νέο  
Σύνολο 

      

Μεταβολή  καθαρής θέσης χρήσης 1/1 - 31/12/2015      

      

 € € €  € 

Υπόλοιπα 1/1/2015 750.000 91.143 1.908.217  2.749.360 

Κέρδη µετά φόρων   576.593  576.593 

Αποθεµατικά  31.917 -31.917  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015 750.000 123.060 2.452.893  3.325.953 

      

Μεταβολή καθαρής θέσης χρήσης 1/1 - 31/12/2014      

      

Υπόλοιπα 1/1/2014 750.000 59.671 1.350.045  2.159.716 

Κέρδη µετά φόρων   589.644  589.644 

Αποθεµατικά  31.472 -31.472  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014 750.000 91.143 1.908.217  2.749.360 
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      Κηφισιά,  19η Φερβουαρίου  2016 

 

   Ο Πρόεδρος του  Το µέλος του        

∆ιοικητικού Συµβουλίου &    ∆ιοικητικού Συµβουλίου    Φοροτεχνικός - Λογιστής 

∆ιευθύνων Σύµβουλος                         Αρ. Αδείας Α' Τάξης 57488 

           

 

 

 

 Στυλιανός Στεφάνου         Ειρήνη Ζερβού                       Νικόλαος Ζαµπέτης 

 

 

Επεξηγηµατικές σηµειώσεις 

 

1. Γενικές Πληροφορίες 

 
1.1. ∆ήλωση  συµµόρφωσης 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας έχουν καταρτιστεί σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Προτύπα, όπως αυτά υιοθετήθηκαν 

από το  Νόµο 4308/2015. 

1.2. Βάση ετοιµασίας 

 
Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν ετοιµαστεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους όπως  το ιστορικό αυτό κόστος έχει 

τροποποιηθεί µε την εκτίµηση για την εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού και υποχρεώσεων  µέσω των 

αποτελεσµάτων και µε την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας (going concern). Οι οικονοµικές καταστάσεις εκφράζονται σε 

Ευρώ, το νόµισµα λειτουργίας της Εταιρείας και το επίσηµο νόµισµα της χώρας  µέσα στην οποία λειτουργεί η  Εταιρεία. 

 

1.3. Κατάσταση Αποτελεσµάτων 

 
Η Εταιρεία παρουσιάζει τα συνολικά έσοδα της στην κατάσταση αποτελεσµάτων. Παράλληλα γίνεται ταξινόµηση των διαφόρων 

εξόδων της Εταιρείας   µε βάση τη λειτουργία της   καταλήγοντας στα κέρδη µετά φόρων.  

 

1.4. Χρήση λογιστικών εκτιµήσεων και κρίσεων 

 
Η ετοιµασία των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα  απαιτεί από τη διοίκηση την άσκηση κρίσης, 

να προβαίνει σε εκτιµήσεις και να υιοθετεί παραδοχές οι οποίες επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών αρχών, των ποσών 

ενεργητικού και υποχρεώσεων και των ποσών εσόδων και εξόδων. Οι εκτιµήσεις και οι  παραδοχές αυτές βασίζονται στην εµπειρία και 

γνώσεις της διοίκησης. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισµοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της διοίκησης της Εταιρείας 

σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγµατικά αποτελέσµατα µπορεί τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους 

υπολογισµούς 

 
Οι εκτιµήσεις και παραδοχές αναθεωρούνται σε συνεχή βάση. Αναθεωρήσεις σε λογιστικές εκτιµήσεις αναγνωρίζονται στην περίοδο 

κατά την οποία η εκτίµηση αναθεωρείται καθώς επίσης και στις επόµενες περιόδους αν η αναθεώρηση των λογιστικών εκτιµήσεων 

επηρεάζει  και τις επόµενες περιόδους.  

 

1.5. Επενδύσεις σε ακίνητα  

Ακίνητα τα οποία διακρατούνται για µακροχρόνιες αποδόσεις ενοικίων ή για ανατίµηση κεφαλαίου ή και τα δύο κατηγοριοποιούνται ως 

επενδύσεις σε ακίνητα. Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν ιδιόκτητα οικόπεδα και ιδιόκτητα κτίρια. Οι επενδύσεις σε ακίνητα 

αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συµπεριλαµβανοµένων των σχετικών άµεσων εξόδων κτήσης. 0ι επενδύσεις σε ακίνητα 

αναγνωρίζονται σε εύλογη αξία. Η εύλογη αξία βασίζεται σε τιµές που ισχύουν σε µία ενεργή αγορά, αναµορφωµένες, όπου κρίνεται 
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απαραίτητο, λόγω διαφορών στη φύση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε περιουσιακού στοιχείου. Η εύλογη αξία των 

επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, µεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια υφιστάµενων µισθώσεων και παραδοχές σχετικά µε τα έσοδα από 

ενοίκια από µελλοντικές µισθώσεις, υπό το φως των τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. Μεταγενέστερες απο την απόκτηση 

του ακινήτου δαπάνες προστίθενται στη λογιστική αξία του ακινήτου µόνο όταν είναι πιθανόν ότι µελλοντικά οικονοµικά οφέλη, που 

σχετίζονται µε το εν λόγω ακίνητο, θα εισρεύσουν στην Εταιρεία και ότι τα σχετικά κόστη µπορούν να µετρηθούν αξιόπιστα. Τα έξοδα 

επισκευών και συντηρήσεων επιβαρύνουν τα αποτελέσµατα της χρήσης κατά την οποία πραγµατοποιούνται. 

1.6. Αποµείωση άϋλων περιουσιακών  στοιχείων 

 
Τα άϋλα περιουσιακά στοιχεία αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος αγοράς τους και αποσβένονται µε τη σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια 

της αναµενόµενης ωφέλιµης οικονοµικής ζωής τους.  

 
 

1.7. Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις 

 

Η Εταιρεία εξετάζει αν υπάρχουν ενδείξεις αναφορικά µε την πιθανότητα µη είσπραξης  των εµπορικών και άλλων απαιτήσεων. Όπου 

υπάρχουν τέτοιες ενδείξεις υπολογίζεται το µη ανακτήσιµο ποσό και δηµιουργείται ανάλογη πρόβλεψη για τις επισφαλείς απαιτήσεις. 

Το ποσό της πρόβλεψης αναγνωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης κατά την διάρκεια της οποίας προέκυψαν οι 

ενδείξεις και έγινε ο υπολογισµός του µη ανακτήσιµου ποσού. Η αναθεώρηση του πιστωτικού κινδύνου είναι συνεχής και η 

µεθοδολογία και οι υποθέσεις για υπολογισµό της πρόβλεψης επισφαλών απαιτήσεων εξετάζονται κατά τακτά χρονικά διαστήµατα. 

 

1.8. Φορολογία 

 

Για τον προσδιορισµό της πρόβλεψης για εταιρικό φόρο απαιτούνται σηµαντικές εκτιµήσεις. Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις φορολογικές 

υποχρεώσεις της  µε τον σχηµατισµό πρόβλεψης µέσα στην χρήση στην οποία προέκυψαν τα κέρδη προ φόρων. Όπου το τελικό 

φορολογικό αποτέλεσµα διαφέρει απο την πρόβλεψη που είχε αρχικά σχηµατιστεί, οι διαφορές επηρεάζουν την χρήση  που έγινε ο 

προσδιορισµός της τελικής φορολογίας. 

 

2. Σηµαντικές λογιστικές αρχές 

 

2.1. Αναγνώριση  εσόδων 

 

Έσοδα   από ενοίκια: 

Τα έσοδα από ενοίκια αναγνωρίζονται σύµφωνα µε την αρχή των δεδουλευµένων εσόδων ανάλογα µε την ουσία των σχετικών 

συµφωνιών. 

 

Έσοδα από           τόκους: 

Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων κατά χρονική αναλογία, λαµβάνοντας υπόψη το τρέχον 

επιτόκιο από την αρχή µέχρι τη λήξη της περιόδου. 

 

2.2. Έξοδα  χρηµατοδότησης 

 

Οι χρεωστικοί τόκοι και άλλα έξοδα δανεισµού αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων και υπολογίζονται κατά χρονική 

αναλογία, λαµβάνοντας υπόψη το σταθερό επιτόκιο από την αρχή µέχρι τη λήξη της περιόδου. 

 

2.3. Φορολογία 

 
Γίνεται πρόβλεψη για εταιρικό φόρο πάνω στο φορολογητέο κέρδος της χρήσης µε βάση τους ισχύοντες φορολογικούς συντελεστές. Το 

έξοδο της φορολογίας περιλαµβάνει και οποιεσδήποτε αναπροσαρµογές στην πληρωτέα φορολογία σε σχέση µε προηγούµενες 

περιόδους. 
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2.4. Πάγια περιουσιακά στοιχεία 

 

Ένα στοιχείο παγίου αναγνωρίζεται ως πάγιο περιουσιακό στοιχείο όταν απο τη χρήση του εν λόγω παγίου αναµένονται  µελλοντικά 

οικονοµικά οφέλη  και όταν το κόστος του στοιχείου µπορεί να υπολογιστεί µε αξιοπιστία. 

 
Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία  καταχωρούνται σε τιµή ιστορικού κόστους. Το ιστορικό κόστος περιλαµβάνει όλα τα έξοδα που 

απαιτούνται για να καταστεί το στοιχείο ικανό να λειτουργήσει. 

 
Μετά την αρχική αναγνώριση, τα πάγια περιουσιακά στοιχεία παρουσιάζονται σε ιστορικό κόστος µείον τις συσσωρευµένες αποσβέσεις 

και τις τυχόν  συσσωρευµένες αποµειώσεις των  αξιών τους. 

 
Οι αποσβέσεις υπολογίζονται σύµφωνα µε τη σταθερή µέθοδο ώστε να αποσβεστεί το κόστος ή η επανεκτιµηµένη αξία του κάθε πάγιου 

περιουσιακού στοιχείου στο διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης ζωής του.  

Τα ετήσια ποσοστά της σταθερής µεθόδου απόσβεσης έχουν ως εξής: 

 

Οµάδα Παγίου 
Ποσοστό Ετήσιας 
Απόσβεσης 

  

Κτίρια - Εγκαταστάσεις Κτιρίων 10% 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 10% - 20% 

 

Η αναπόσβεστη αξία των παγιών περιουσιακών στοιχείων και το διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης χρήσης τους επανεξετάζονται 

και αναπροσαρµόζονται αναλόγως στη λήξη κάθε  χρήσης. Όταν η αναπόσβεστη αξία ενός παγίου είναι µεγαλύτερη  του εκτιµώµενου 

ανακτήσιµου ποσού  απο τη µελλοντική χρήση του η διαφορά αυτή διαγράφεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης κατά 

την οποία η διαφορά ανακύπτει. 

 
∆απάνες επισκευών και συντηρήσεων των παγίων  χρεώνονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων της χρήσης. Οι δαπάνες που 

πραγµατοποιήθηκαν για σηµαντικές βελτιώσεις και ανακαινίσεις κεφαλαιοποιούνται αν θεωρηθεί ότι αυξάνουν την αξία και κατά 

συνέπεια τα µελλοντικά οφέλη από τη χρήση των παγίων περιουσιακών στοιχείων. 

 
Τα κέρδη ή οι ζηµιές που προκύπτουν από τη πώληση  ή διαγραφή πάγιων περιουσιακών στοιχείων περιλαµβάνονται στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων της χρήσης µέσα στην οποία προέκυψαν. 

 

2.5. Χρηµατοοικονοµικά  µέσα 

 

Τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία και οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται στον Ισολογισµό της Εταιρείας, 

από τη στιγµή που η Εταιρεία καθίσταται ένα µέρος εκ των συµβαλλόµενων του χρηµατοοικονοµικού µέσου. 

 

2.6. Εµπορικές  και   άλλες  απαιτήσεις 

 

Οι εµπορικές και άλλες απαιτήσεις αντιπροσωπεύουν απαιτήσεις από τα έσοδα απο µισθώµατα  κατά την συνήθη δραστηριότητα της  

Εταιρείας προς τους πελάτες. 

 
Οι προβλέψεις για µη ανακτήσιµα ποσά  εµπορικών απαιτήσεων αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων όταν υπάρχει 

αντικειµενική ένδειξη ότι το περιουσιακό στοιχείο έχει αποµειωθεί. 

 

2.7. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

 

Τα Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα αποτελούνται από µετρητά στο ταµείο και στην τράπεζα.  

 

2.8. ∆άνεια 

 
Στον Ισολογισµό της Εταιρείας, τα τραπεζικά βραχυπρόθεσµα δάνεια τα οποία είναι πληρωτέα εντός δώδεκα µηνών, περιλαµβάνονται 
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στις βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις  ενώ τα τραπεζικά µακροπρόθεσµα δάνεια πληρωτέα πέραν των δώδεκα µηνών, περιλαµβάνονται 

στις µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις. 

 

2.9. Μετοχικό  κεφάλαιο 

 
Το µετοχικό κεφάλαιο αναγνωρίζεται στη εύλογη αξία του τιµήµατος που έχει εισπραχθεί. Οποιοδήποτε ποσό πάνω από την 

ονοµαστική αξία των µετοχών µεταφέρεται στο αποθεµατικό υπέρ το άρτιο.  

 

2.10. Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις 

 
Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις είναι οι υποχρεώσεις για την πληρωµή αγαθών ή υπηρεσιών που έχουν αποκτηθεί κατά τη συνήθη 

δραστηριότητα της Εταιρείας από τους προµηθευτές. Οι εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις παρουσιάζονται ως βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις, εκτός και αν τα ποσά δεν είναι πληρωτέα εντός ενός έτους, οπόταν παρουσιάζονται στις µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις. 

 

2.11. Προβλέψεις 

 
Οι προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν προκύπτει υποχρέωση  για την Εταρεία ως αποτέλεσµα ενός γεγονότος που συνέβηκε στο 

παρελθόν και είναι πιθανόν να ζητηθεί από την Eταιρεία να εξοφλήσει την υποχρέωση. Οι προβλέψεις εκτιµούνται από την διοίκηση µε 

βάση τη δαπάνη που απαιτείται για την εξόφληση της υποχρέωσης κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

 

2.12. Μακροπρόθεσµες  υποχρεώσεις 

 
Στις µακροπρόθεσµες υπoχρεώσεις περιλαµβάνονται τα ποσά τα oπoία είναι πληρωτέα πέραν των δώδεκα µηνών από την ηµεροµηνία 

του ισολογισµού. 

 
 
2.13. Συγκριτικά ποσά 

 
Όπου κρίνεται αναγκαίο τα συγκριτικά ποσά αναπροσαρµόζονται για να συνάδουν µε τις αλλαγές στην παρουσίαση της τρέχουσας 

χρήσης. Όσον αφορά στην κλειοµένη χρήση στα πλάισια  του Ν. 4608/15 και της µετάβασης  στα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα 

πραγµατοποιήθηκε,  όπου απαιτείτο, λεπτοµερής αναδιάρθρωση των συγκριτικών στοιχείων του 2014 για να συνάδουν µε την νέα 

παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων και για να εξυπηρετείται η ουσιαστική σύγκριση των κονδυλιών. Περαιτέρω και σύµφωνα 

µε τον νόµο, και ειδικά για την κλειοµένη  χρήση, λόγω του ότι είναι η πρώτη χρήση µετάβασης στα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα παρατίθεται και ο συγκρίσιµος  ισολογισµός της Εταιρείας κατά την 31/12/2013. 

 

3. Πωλήσεις 

Οι πωλήσεις της Εταιρείας προέρχονται από ενοίκια και αναλύονται µεταξύ συνδεδεµένων και µη εταιρείων ως εξής: 
 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Πωλήσεις υπηρεσιών σε µη συνδεδεµένες 239.870 264.600 

Πωλήσεις υπηρεσιών σε συνδεδεµένες 1.143.600 1.143.600 

   

Σύνολο πωλήσεων 1.383.470 1.408.200 

 
 

4. Κόστος πωληθέντων 

Το κόστος πωληθέντων αναλύεται ως εξής: 
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1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Φόροι - Τέλη 47.973 46.701 

Αποσβέσεις παγίων στοιχείων 258.023 258.023 

∆ιάφορα άλλα έξοδα 201 0 

   

Συνολικό κόστος πωληθέντων 306.197 304.724 

 
 
 
 

5. ∆απάνες διοίκησης 

Οι δαπάνες διoίκησης αναλύονται ως εξής: 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Αµοιβές και έξοδα τρίτων 1.600 2.630 

Ενέργεια 15.450 16.200 

Ασφάλιστρα 26.255 25.755 

∆ιάφορα άλλα έξοδα 3.972 2.561 

   

Σύνολο δαπανών διοίκησης 47.277 47.146 

 

6. Χρηµατοδοτικά καθαρά έξοδα 

Τα  χρηµατοδοτικά καθαρά έξοδα  αναλύονται ως εξής: 
 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

 € € 

   

Τόκοι πιστωτικοί και συναφή έσοδα 2.528 3.904 

Τόκοι χρεωστικοί και συναφή έξοδα -219.013 -244.306 

   

Σύνολο καθαρών εξόδων χρηµατοδότησης -216.485 -240.402 

 

Οι χρεωστικοί τόκοιτο 2015  διαµορφώθηκαν στα 216 χιλ ευρώ έναντι 240 χιλ ευρώ  το 2014  σε συνάρτηση µε την  µείωση του 

οµολογιακού δανειίου απο 7,4 εκ ευρώ το 2014 στα 6,6 εκ ευρώ στο τέλος του 2015. 

 

7. Φορολογία 

Ο φόρος εισοδήµατος της τρέουσας χρήσης µε τον ισχύοντα φορολογικό συντελεστή 29%  ανέρχεται σε  236 χιλ ευρώ. Στο φόρο 

εισοδήµατος προστίθενται  και 1 χιλ ευρώ φόρος επιτηδεύµατος ανεβάζοντας το συνολικό φόρο σε 237 χιλ ευρώ.   

Μετά τον συµψηφισµό της  προκαταβολής φόρου εισοδήµατος επί των φορολογητέων κερδών του 2014 που κατεβλήθει µέσα στο 2015  

και της  πιο πάνω πρόβλεψης φόρου εισοδήµατος για το 2015 προκύπτει  φόρος πληρωτέος στο τέλος της χρήσης 80 χιλ ευρώ.  
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8. Πάγια και άυλα περιουσιακά στοχεία 

 

  

 

Γήπεδα - 
Οικόπεδα 

Κτίρια - 
Εγκαταστάσεις 
Κτιρίων  

Σύνολο 
Παγίων 

Περιουσιακών  

Άυλα 
Περιουσιακά 

  € €  €  € 

Α. Αξίες Κτήσης      
 
 

      
 
 

Υπόλοιπα 1/1/2014  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

Προσθήκες  0 0  0  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

Προσθήκες  0 0  0  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015  6.870.070 6.450.579  13.320.649  2.126.408 

        

Β. Αποσβέσεις  
  

 
 

 

 

      
 

 

Υπόλοιπα 1/1/2014  0 2.782.310  2.782.310  2.126.408 

Αποσβέσεις περιόδου  0 258.023  258.023  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0 0  0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2014  0 3.040.333  3.040.333  2.126.408 

Αποσβέσεις περιόδου  0 258.023  258.023  0 

Πωλήσεις / Απαξιώσεις  0   0  0 

Υπόλοιπα 31/12/2015  0 3.298.356  3.298.356  2.126.408 

        

Αναπόσβεστο υπόλοιπο 31/12/2014  6.870.070 3.410.246  10.280.316  0 

        

Αναπόσβεστο υπόλοιπο 31/12/2015  6.870.070 3.152.223  10.022.293  0 

 

Τα πιο πάνω πάγια περουσιακά στοιχεία αντιπροσωπεύουν την αξία του ακινήτου που κατέχει η Εταιρεία στο Βιοµηχανικό Πάρκο 

Κηφισιάς. Όπως επίσης αναφέρεται στην Έκθεση πεπραγµένων του ∆ιοικητικού Συµβουλίου η εύλογη αξία του ακινήτου 

αξιολογήθηκε απο την διοίκηση που κατέληξε στο συµπέρασµα ότι η αναπόσβεστη αξία του ακινήτου δεν είναι µικρότερη της 

εύλογης αξίας και κατά συνέπεια δεν τίθεται λόγος αποµείωσης της αξίας του. 

 

9. Εµπορικές και άλλες απαιτήσεις 

 
Οι εµπορικές και άλλες απαιτήσεις της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές απαιτήσεις από µη συνδεδεµένες εταιρείες 23.313 2.586 

Εµπορικές απαιτήσεις από συνδεδεµένες εταιρείες 9.324 8.081 

Προκαταβολές σε προµηθευτές 10.000 10.000 

∆ιάφορες άλλες απαιτήσεις 1.591 2.011 

   

Σύνολο εµπορικών και άλλων απαιτήσεων 44.228 22.678 

 

Η έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο και σε ζηµιές αποµείωσης αναφορικά µε εµπορικές και άλλες απαιτήσεις παρουσιάζεται 
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στη σηµείωση 20 των οικονοµικών καταστάσεων. 

 

10. Εµπορικές απαιτήσεις  από  συνδεδεµένες εταιρείες 

 
Οι εµπορικές απαιτήσεις απο τις συνδεδεµένες εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ 9.324 8.081 

   

Σύνολο απαιτήσεων από συνδεδεµένες Εταιρείες 9.324 8.081 

 
 

11. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

 
Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα  που κατείχε η Εταιρεία την 31/12/2015 και την 31/12/2014  αποτελούνται από τα ακόλουθα  

ποσά: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Μετρητά στο ταµείο 78 148 

Καταθέσεις όψεως 18.276 98.652 

Βραχυπρόθεσµες καταθέσεις 90.000 0 

   

Σύνολο ταµειακών διαθέσιµων και ισοδύναµων 108.354 98.800 

                                                                                                                                                                                                           

12. Μετοχικό κεφάλαιο 

Το εκριθέν και κατεβληµένο Μετοχικό Κεφάλαιο της εταιρείας έχει ως εξής: 

 

  2015 2014 

 
  

 
€ € 

Κεφάλαιο που εγκρίθηκε   

150,000 κοινές ονοµατσικές µετοχές προς €5 έκαστη 750.000 750.000 

   

   

Κεφάλαιο που εκδόθηκε και κατεβλήθηκε   

150,000 κοινές ονοµατσικές µετοχές προς €5 έκαστη 750.000 750.000 

 

13. ∆άνεια 

Τα µακροπρόθεσµα και βραχυπρόθεσµα δάνεια της Εταιρείας  αναλύονται ως εξής: 

 

  31/12/2015 31/12/2014 

   

Οµολογιακό ∆άνειο € € 

   

∆άνεια - µακροπρόθεσµα 6.000.000 0 

∆άνεια - βραχυπρόθεσµα 600.000 7.400.000 
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Σύνολο δανείων 6.600.000 7.400.000 

Κατά την διάρκεια της κλειοµένης χρήσης το οµολογιακό δάνειο της Εταιρείας ανανεώθηκε µέχρι το 2022.  

Επίσης κατά την διάρκεια της κλειοµένης χρήσης η Εταιρεία αποπλήρωσε οµολογίες συνολικού ποσού 800 χιλ ευρώ. 

Κατά την διάρκεια της νέας χρήσης η Εταιρεία οφείλει να αποπληρώσει οµολογίες συνολικού ποσού 600 χιλ ευρώ, ποσό το οποίο 

εµφανίζεται πιο πάνω στα βραχυπρόθεσµα δάνεια. Οι υπόλοιπες οµολογίες ποσού 6,000 χιλ ευρώ  είναι πλληρωτέες µετά το τέλος 

της νέας χρήσης  και εµφανίζονται   στον ισολογισµό στα µακροπρόθεσµα δάνεια. 

 

14. Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις   

 
Οι µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις της Εταιρείας  αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εγγυήση από την συνδεδεµένη εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ  100.000 100.000 

   

Σύνολο λοιπών µακροπρόθεσµων υποχρεώσεων 100.000 100.000 

Η εγγύηση που κατεβλήθηκε  από την συνδεδεµένη εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ αφορά εγγύηση σχετικά µε την  εκµίσθωση 

ακινήτου της Εταιρείας. 

 

15. Εµπορικές και άλλες υποχρεώσεις   

 
Οι εµπορικές και άλλες  υποχρεώσεις της εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές υποχρεώσεις σε µη συνδεδεµένες εταιρείες 107 107 

Εµπορικές υποχρεώσεις σε συνδεδεµένες εταιρείες 9.041 11.624 

Εξοδα χρήσης δουλευµένα 60.002 60.144 

   

Σύνολο εµπορικών και άλλων υποχρεώσεων 69.150 71.875 

 

Τα έξοδα χρήσης δουλευµένα αντιπροσωπεύουν κυρίως τους δουλευµένους τοκους πληρωτέους για την περίοδο Σεπτεµβρίου  - 

∆εκεµβρίου 2015. Οι τόκοι του οµολογιακού δανείου υπολογίζονται και καταβάλλονται σε εξαµηνιαία βάση,  κάθε Μαρτιο και 

Σεπτέµβριο. 
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16. Εµπορικές υποχρεώσεις  σε  συνδεδεµένες εταιρείες 

 
Οι εµπορικές υποχρεώσεις σε  συνδεδεµένες εταιρείες αναλύονται ως ακολούθως: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 9.041 11.624 

   

Σύνολο υποχρεώσεων σε συνδεδεµένες εταιρείες 9.041 11.624 

 

17. Συνδεδεµένες εταιρείες και συναλλαγές µε αυτές 

 
Οι συναλλαγές µε συνδεδεµένες εταιρείες καθορίζονται από το Ν. 4172/2013 άρθρο 2. Συνοπτικά συνδεδεµένο µέρος είναι το µέρος 

που συνδέεται µε την Εταιρεία εάν είτε άµεσα είτε έµµεσα, µέσω ενός ή περισσότερων διαµεσολαβούντων, το µέρος ελέγχει την 

Εταιρεία, ελέγχεται από την Εταιρεία ή τελεί υπό κοινό έλεγχο µε την Εταιρεία, έχει συµµετοχή στην Εταιρεία που του δίνει τη 

δυνατότητα να ασκήσει σηµαντική επιρροή πάνω σε αυτήν ή ελέγχει από κοινού µε άλλο µέρος την Εταιρεία. 

Συνδεδεµένες  εταιρείες κατά την πιο πάνω έννοια  είναι : 

• Η εταιρεία Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν  ΑΕ  στην  οποία η Εταιρεία εκµισθώνει το µεγαλύτερο µέρος του ακινήτου της  

• Η εταιρεία Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ  που δραστηριοποιείται στον τοµέα του επισιτισµού και στην οποία η Εταιρεία 

εκµισθώνει χώρο γραφείου 

 
Οι πιο κάτω συναλλαγές έγιναν µε τις συνδεδεµένες εταιρείες : 

 

  
1/1 - 

31/12/2015 
1/1 - 

31/12/2014 

   

Μισθώµατα εισπρακτέα από  συνδεδεµένες εταιρείες € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 1.142.400 1.142.400 

Άης Σκουπ Παγκρατίου ΑΕ 1.200 1.200 

   

Σύνολο µισθωµάτων από συνδεδεµένες εταιρείες 1.143.600 1.143.600 

   

Αγορές απο συνδεδεµένες εταιρείες € € 

   

Όπτιµαλ Σαπλάι Τσέιν ΑΕ 15.450 16.200 

 

Οι µακροπρόθεσµες και βραχυπρόθεσµες εµπορικές υποχρεώσεις της Εταιρείας προς τις συνδεδεµένες εταιρείες απεικονίζονται στις  

σηµείωσεις 14   και 16 αντίστοιχα. Οι δε εµπορικές απαιτήσεις απο συνδεδεµένες εταιρείες απεικονίζονται στην σηµείωση 10. 

 

18. Ανειληµµένες κεφαλαιουχικές υποχρεώσεις 

 
Η Εταιρεία δεν έχει ανειληµµένες υποχρεώσεις για κεφαλαιουχικές δαπάνες στις 31  ∆εκεµβρίου 2015 

 

19. Ενδεχόµενες  υποχρεώσεις 

 
Σύµφωνα µε τη φορολογική νοµοθεσία οι εταιρείες υποβάλουν τις φορολογικές τους δηλώσεις και πληρώνουν φόρους µε βάση τον 

προσδιορισµό φορολογητέου εισοδήµατος. Η ερµηνεία της φορολογικής νοµοθεσίας από τις φορολογικές αρχές που εφαρµόζεται στις 

συναλλαγές και στις δραστηριότητες της εταιρείας µπορεί να µην συνάδει µε αυτή της διεύθυνσης της Εταιρείας. Ως αποτέλεσµα, 

κάποιες συναλλαγές µπορεί να αµφισβητηθούν από τις φορολογικές αρχές και η Εταιρεία να επιβαρυνθεί µε πρόσθετους φόρους, 
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κυρώσεις και τόκους που µπορεί να είναι σηµαντικοί. Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές από την 5η χρήση (01/01-

31/12/2010)  µέχρι και την 9η χρήση (01/01-31/12/2014) συµεπριλαµβανοµένων  και κατά συνέπεια οι φορολογικές της υποχρεώσεις 

για τις πιο πάνω χρήσεις δεν έχουν καταστεί οριστικές. 

 

Η Εταιρεία κατά τις επόµενες χρήσεις θα κληθεί να καταβάλει σηµαντικά ποσά που αντιπροσωπεύουν τις εισφορές σε είδος και χρήµα  

αναφορικά µε την ενταξη στο σχέδιο πόλεως του ακινήτου της στο Βιοµηχανικό Πάρκο Κηφισιάς. Η διοίκηση µελετά τους τρόπους 

χρηµατοδότησης των εν λόγω εισφορών που δύνανται να καταβληθούν σε δόσεις που πλησιάζουν τα 8 χρόνια. 

 

20. Χρηµατοοικονοµικά µέσα και διαχείριση κινδύνων 

 
Η πολιτική και ο τρόπος διαχείρισης των κινδύνων περιγράφεται αναλυτικά στην Ετήσια  Εκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου πιο πάνω. 

Αναλυτικότερα η  Εταιρεία εκτίθεται στους ακόλουθους κινδύνους που προκύπτουν από τα  χρηµατοοικονοµικά µέσα που  κατέχει: 

 
Λειτουργικό περιβάλλον της Εταιρείας 

Η Ελληνική οικονοµία συνεχίζει να ευρίσκεται σε κρίση για έβδοµη συνεχόµενη χρονιά. Η αβεβαιότητα στην αγορά συνεχίζει να επικρατεί 

επιµόνως και να προκαλεί σοβαρά προβλήµατα στον επιχειρηµατικό κόσµο. 

 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο πιστωτικός κίνδυνος προκύπτει όταν η αδυναµία των συµβαλλοµένων µερών να εξοφλήσουν τις υποχρεώσεις τους θα µπορούσε να 

µειώσει το ποσό των µελλοντικών ταµειακών εισροών από χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία κατά την ηµεροµηνία του 

Ισολογισµού. Η Εταιρεία εφαρµόζει διαδικασίες που να βεβαιώνουν ότι οι συναλλαγές γίνονται µε πελάτες µε κατάλληλη ιστορία 

αξιοπιστίας. 

 
Κίνδυνος ρευστότητας 

Ο κίνδυνος ρευστότητας είναι ο κίνδυνος που προκύπτει όταν οι λήξεις των κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων και των 

τρεχουσών υποχρεώσεων δεν συµπίπτουν. Η διεύθυνση της Εταιρείας εφαρµόζει διαδικασίες µε σκοπό την ελαχιστοποίηση τέτοιων 

περιπτώσεων όπως η διατήρηση ικανοποιητικών µετρητών. Επιπλέον  η Εταιρεία διατηρεί  ικανοποιητικό ποσό σε δεσµευµένες 

πιστωτικές διευκολύνσεις. 

 
Κίνδυνος συµµόρφωσης 

Ο κίνδυνος συµµόρφωσης είναι ο κίνδυνος χρηµατικής απώλειας, συµπεριλαµβανοµένης και απώλειας από πρόστιµα και άλλες ποινές, 

που απορρέει από τη µη συµµόρφωση µε τους νόµους και κανονισµούς του κράτους. Ο κίνδυνος αυτός περιορίζεται σε µεγάλο βαθµό 

απο την εµπειρία και προσήλωση των αρµόδιων στελεχών της εταιρείας και άλλων ασφαλιστικών δικλείδων που εφαρµόζει η εταιρεία. 

 

Η λογιστική αξία των χρηµατοοικονοµικών µέσων αντιπροσωπεύει τη µέγιστη έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο. Η µέγιστη 

έκθεση της Εταιρείας σε πιστωτικό κίνδυνο κατά την ηµεροµηνία αναφοράς είναι η ακόλουθη: 

 

  2015 2014 

   

 € € 

   

Εµπορικές  και άλλες απαιτήσεις 44.228 22.678 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 108.354 98.800 

   

Σύνολο µεγίστης έκθεσης σε πιστωτικό κίνδυνο 152.582 121.478 
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21. Εύλογες Αξίες 

 

Η εύλογη αξία είναι το ποσό για το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο θα µπορούσε να ανταλλαγεί ή µία υποχρέωση να διακανονιστεί, 

µεταξύ ενηµερωµένων και πρόθυµων προσώπων σε µια συναλλαγή σε καθαρά εµπορική βάση. 

Η εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων της Εταιρείας είναι περίπου οι ίδιες µε αυτές που 

παρουσιάζονται στον Ισολογισµό και για τον λόγο αυτό δεν προέκυψε ανάγκη αποµείωσης της αξίας οποιουδήποτε περιουσιακού 

στοιχείου της Εταιρείας.. 

 

22. Γεγονότα µετά την περίοδο αναφοράς 

 

∆εν υπήρξαν σηµαντικά γεγονότα µετά το τέλος της κλειοµένης χρήσης που  να έχουν σηµαντικές επιπτώσεις στην κατανόηση των 

οικονοµικών καταστάσεων ή που θα µπορούσαν να επηρεάσουν την αληθινή και εύλογη εικόνα των οικονοµικών καταστάσεων κατά 

την 31 ∆εκεµβρίου 2015. 

 


