
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία «ERGOZED 
DEVELOPΜENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ». 
 
Την 28/09/2017 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης Εταιρείας με 
την επωνυμία ERGOZED DEVELOPΜENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ, το διακριτικό τίτλο ERGOZED DEVELOPΜENT A.E.  και αριθμό ΓΕΜΗ 7367401000: 
 
Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1198286 οι εγκεκριμένες από την 20/07/2017 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις 
με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2016 έως 31/12/2016. 
 
Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1198287 η από 20/07/2017 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία 
ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2017 έως 31/12/2017: 
 
 

• Η ελεγκτική εταιρεία «GRANT THORNTON Α.Ε.», Α.Φ.Μ. 094399329, Αρ. ΓΕΜΗ 121548701000, με αριθμό 
μητρώου ΣΟΕΛ 127. 

 
 
 Σχετικό έγγραφο άσκησης ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας  (Αρ. Πρωτ.: 16349 / 
25/09/2017). 
 

 
 

 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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Έκθεση Ανεξάρτητης Ορκωτής Ελέγκτριας Λογίστριας 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας ERGOZED DEVELOPMENT A.E.-
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας ERGOZED 
DEVELOPMENT A.E.-ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ, οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2016 και 

την κατάσταση αποτελεσμάτων της χρήσεως που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το 
σχετικό προσάρτημα.  
 
Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και 
για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες ώστε να 
καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από 
ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 
 
Ευθύνη του Ελεγκτή 
Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων με βάση τον έλεγχό μας. Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή 
Πρότυπα Ελέγχου, πού έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία 
(ΦΕΚ/Β΄/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες 
δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση 
εύλογης διασφάλισης για το εάν οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από 
ουσιώδη ανακρίβεια. 
Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, 
σχετικά με τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι 
επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαμβανομένης της 
εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο 
ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη 
παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση 
γνώμης επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο έλεγχος 
περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων 
που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώς 
και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα 
για τη θεμελίωση της ελεγκτικής μας γνώμης. 
 
Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχό μας προέκυψαν τα εξής: 

1. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα, η Εταιρεία δεν έχει πραγματοποιήσει έλεγχο απομείωσης του 
συνόλου του λογαριασμού των Ετοίμων και Ημιτελών προϊόντων της, προκειμένου 
να διαπιστώσει εάν η λογιστική αξία υπολείπεται της καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας 
τους. Κατά συνέπεια, διατηρούμε επιφύλαξη για την ορθή αποτίμηση των εν λόγω 
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περιουσιακών στοιχείων και τις ενδεχόμενες επιπτώσεις στα ίδια κεφάλαια ή και στα 
αποτελέσματα της κλειόμενης χρήσης. 

2. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά 
Λογιστικά Πρότυπα, δεν σχηματίζεται πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω 
εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016, το συνολικό ύψος της μη 
σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται σε ευρώ 20.262, με συνέπεια οι προβλέψεις για 
παροχές σε εργαζομένους να εμφανίζονται μειωμένες κατά ευρώ 20.262, τα ίδια 
κεφάλαια να εμφανίζονται αυξημένα κατά ευρώ 20.262 και τα αποτελέσματα της 
κλειόμενης χρήσης μειωμένα κατά ευρώ 1.145 και της προηγούμενης χρήσης 
αυξημένα κατά ευρώ 2.453. 

3. Οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές 
αρχές για τις χρήσεις από 2010 έως και 2016. Ως εκ τούτου τα φορολογικά 
αποτελέσματα των χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει 
προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν 
καταλογιστούν σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική 
πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό μας, δεν έχουμε 
αποκτήσει εύλογη διασφάλιση σχετικά με την εκτίμηση του ύψους της πρόβλεψης που 
τυχόν απαιτείται. 

  
Γνώμη με Επιφύλαξη 
Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις του θέματος 2, και τις πιθανές επιπτώσεις των 
θεμάτων 1 και 3 που μνημονεύονται στην παράγραφο ‘Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη’, οι 
συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονομική θέση της Εταιρείας ERGOZED DEVELOPMENT A.E.-
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ κατά την 31η 

Δεκεμβρίου 2016, και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την 
ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 
 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης 
Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 
του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε ότι: 
α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί 
σύμφωνα με τις ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και 
το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί (ή δεν αντιστοιχεί)με τις συνημμένες χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2016. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία ERGOZED 
DEVELOPMENT A.E.-ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην 

Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 
 

Αθήνα, 22 Ιουνίου 2017 
Η Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

 
Ιωάννα Πετρουλάκη 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 40831 

 



      ΠΡΑΚΤΙΚΟ 

  Διοικητικού Συμβουλίου της ανωνύμου εταιρείας με την επωνυμία 

«ERGOZED DEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ». 

 

Στην Αθήνα σήμερα την 22α Ιουνίου 2017, ημέρα  Πέμπτη και ώρα 5μ.μ., 

συνήλθαν στα γραφεία της εταιρείας που βρίσκονται στην Αθήνα επί της οδού 

Σόλωνος αρ. 54 στον 2ο όροφο τα μέλη του διοικητικού συμβουλίου της εταιρείας με 

την επωνυμία «ERGOZED DEVELOPMENT ΑΝΩΝΥΜΗ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» και τον διακριτικό τίτλο «ERGOZED 

DEVELOPMENT A.E.» σε συνεδρίαση με θέματα ημερησίας διατάξεως: 

1) Έγκριση Οικονομικών καταστάσεων της 9ης εταιρικής χρήσεως που έληξε 

στις 31.12.2016 

2) Σύγκληση της Τακτικής Γενικής Συνελεύσεως για το έτος 2017.   

3) Έκθεση  Διοικητικού Συμβουλίου επί των πεπραγμένων της διαχειριστικής 

περιόδου που έκλεισε. 

 

Στη συνεδρίαση του Δ.Σ. παρίστανται όλα τα μέλη του, ήτοι οι: 

α/ Βασίλειος Φυλακτόγλου του Φιλίππου και της Βασιλικής.  

β/ Ηλίας Ρουμπάνης του  Ευθυμίου και της Γεωργίας. 

γ/ Φίλιππος Φυλακτόγλου του Βασιλείου και της Φράντζας.  

 

 Έτσι, αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει απαρτία, διότι παρίστανται όλα τα μέλη 

του Δ.Σ. προχωρεί το Διοικητικό Συμβούλιο στη συζήτηση των θεμάτων της 

ημερήσιας διάταξης: 

 1/. Επί του πρώτου και δευτέρου θέματος της σύγκλησης της Γενικής 

Συνέλευσης.  

 Ο Πρόεδρος του Δ.Σ. προτείνει όπως η Γενική Συνέλευση συγκληθεί την 20η  

Ιουλίου 2017, ημέρα  Πέμπτη και ώρα 17.00 μ.μ. στα γραφεία της εταιρείας στην 

Αθήνα. 

 Το Δ.Σ., ύστερα από διαλογική συζήτηση, αποφασίζει όπως προσκαλέσει 

τους κ.κ. μετόχους σε Γενική Συνέλευση την 20η  Ιουλίου 2017, ημέρα  Πέμπτη και 

ώρα 17.00 μ.μ.  στα γραφεία της εταιρείας στην Αθήνα, επί της οδού Σόλωνος αρ. 

54, με θέματα ημερησίας διάταξης: 

1. Υποβολή και έγκριση των εκθέσεων του Δ.Σ. και των ελεγκτών της εταιρείας, ως 

και των οικονομικών καταστάσεων της 9ης εταιρικής χρήσης (01/01/2016 έως 

31/12/2016). 



2. Έγκριση των οικονομικών καταστάσεων (ισολογισμού και αποτελεσμάτων 

χρήσεως) διαχειριστικής περιόδου  01/01/2016 έως 31/12/2016. 

3. Απαλλαγή των μελών του Δ.Σ. και των ελεγκτών από κάθε ευθύνη αποζημίωσης 

για τη διαχειριστική περίοδο 01/01/2016 έως 31/12/2016. 

4. Εκλογή (1) τακτικού ελεγκτή  και (1) αναπληρωματικού για τη νέα διαχειριστική 

περίοδο από 01/01/2017 έως 31/12/2017 και καθορισμός της αμοιβής αυτών. 

5. Έγκριση αμοιβής μελών Δ.Σ. 

6. Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου. 

7. Λοιπές ανακοινώσεις. 

 

Οι μέτοχοι που επιθυμούν να μετάσχουν στην Τακτική Γενική Συνέλευση 

πρέπει, σύμφωνα με το καταστατικό, να καταθέσουν τις μετοχές τους στο ταμείο της 

εταιρείας ή στο Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων ή σε οποιαδήποτε Τράπεζα, 

έναντι αποδείξεων και να προσκομίσουν τις σχετικές αποδείξεις στα γραφεία της 

εταιρείας πέντε (5) τουλάχιστον μέρες πριν από τη Γενική Συνέλευση. 

2/. Επί του τρίτου θέματος το Δ.Σ. συνέταξε την έκθεσή του επί των 

πεπραγμένων της 9ης εταιρικής χρήσης (01/01/2016 έως 31/12/2016), η οποία έχει 

ως εξής: 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  «ERGOZED DEVELOPMENT A.E.» 

ΕΠΙ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 01/01/2016 έως 31/12/2016 

    Προς Την Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων της 20ης  Ιουλίου 2017 

 
Κύριοι μέτοχοι, 

1. Εξέλιξη των εργασιών της εταιρείας 

 Η εταιρεία, που ξεκίνησε τη δραστηριότητά της από το Φεβρουάριο του έτους 

2007, ολοκλήρωσε και τη  9η εταιρική χρήση την 31-12-2016, όπως προκύπτει και 

από τον ισολογισμό που συντάχθηκε και δημοσιεύθηκε νόμιμα. Κατά τη χρήση αυτή 

τα αποτελέσματα της εταιρείας ήταν επίσης αρνητικά, αφού αυτή, μετά το πέρας της 

ανοικοδόμησης ορισμένων εκ των κατοικιών και της έναρξης προώθησης προς 

πώληση αυτών το έτος 2010, ενέσκηψε και στη χώρα μας η γνωστή οικονομική κρίση 

η οποία επηρέασε και τις συναλλαγές στα ακίνητα.    

 Οι προσπάθειες όμως που έγιναν για τον περιορισμό των δαπανών,  

περιόρισαν τη  ζημία προ φόρων και για την τρέχουσα διαχειριστική περίοδο, ώστε 



αυτή να παραμείνει στα ίδια περίπου επίπεδα με την περσινή χρήση, ανερχόμενη στο 

ποσό των € 659.075,00 έναντι 684.710,00  € το 2015. 

     Στη περιοχή του Μέγα Γιαλού της Σύρου έχει ήδη ολοκληρωθεί η κατασκευή 

28 πολυτελών κατοικιών, 4 εκ των οποίων πωλήθηκαν στα προηγούμενα χρόνια 

(2010, 2011 και 2015). Στην περιοχή Αχλάδι της Βάρης Σύρου  έχει ολοκληρωθεί η 

ανέγερση 20 κατοικιών και στη περιοχή Σκορδιά Αληθινής Σύρου έχουν εκδοθεί οι 

σχετικές οικοδομικές άδειες, έχει ολοκληρωθεί ο φέρων οργανισμός των κατοικιών 

που περιλαμβάνονται σε δύο εκ τω πέντε διαθέσιμων οικοδομικών αδειών  και το 

σύνολο των 13 προς ανάπτυξη κατοικιών προωθούνται από τα σχέδια.  

Η εταιρεία μέσα στο έτος 2014 μετέτρεψε τα δάνειά της σε μακροπρόθεσμο μέσω 

έκδοσης κοινού ομολογιακού δανείου δεκαετούς διάρκειας, προέβη σε 

αυτοπαράδοση των κατοικιών των οικοπέδων Μ. Γιαλός 1, Μ. Γιαλός 2, Μ. Γιαλός 3 

και Μ. Γιαλός 4 και ξεκίνησε πιλοτικά τη χρήση της κατοικίας Μ. Γιαλός Κ. 3.1 ως 

ενοικιαζόμενη εξοχική κατοικία με σήμα Ε.Ο.Τ., ενώ από το τρέχον έτος 2017 

επίπλωσε 7 κατοικίες στο Αχλάδι της Βάρης Σύρου, τις οποίες εκμεταλλεύεται ήδη ως 

ενοικιαζόμενες κατοικίες με σήμα Ε.Ο.Τ. 

Τέλος, η εταιρία δεν διαθέτει χρηματοοικονομικά μέσα για τα οποία να υφίσταται 

υποχρέωση αποτιμήσεως στην εύλογη αξία ή παράγωγα χρηματοοικονομικά μέσα ή 

πάγια περιουσιακά στοιχεία, η λογιστική αξία των οποίων υπερβαίνει την εύλογη αξία. 

2. Προβλεπόμενη πορεία της εταιρείας, κίνδυνοι 

Η εταιρεία προσπαθεί να δημιουργήσει τα ανταγωνιστικά της πλεονεκτήματα και 

να ολοκληρώσει τη κατασκευή των εξοχικών κατοικιών που έχει αναλάβει, ενώ η 

πώληση κτισμάτων που έχουν ολοκληρωθεί ή βρίσκονται ακόμα υπό κατασκευή 

(πώληση από τα σχέδια)είναι μέσα στους άμεσους στόχους της για το μέλλον. 

Πιστεύουμε ότι η εταιρία μας με την εξειδίκευση της στον τομέα των κατασκευών 

εξοχικών κατοικιών, αλλά και με τη συνδρομή του άριστα εκπαιδευμένου και έμπειρου 

προσωπικού της, θα καταφέρει να επιτύχει τους στόχους της εντός των επόμενων 

ετών. Ωστόσο, οι εκτιμήσεις για ύφεση και για αρνητικούς ρυθμούς ανάπτυξης της 

Ελληνικής οικονομίας συνθέτουν ένα αβέβαιο οικονομικό και επιχειρηματικό 

περιβάλλον για  το αμέσως προσεχές διάστημα.  

 

 

3. Σημαντικά γεγονότα που συνέβησαν από τη λήξη της χρήσης μέχρι την 

ημερομηνία υποβολής της παρούσας έκθεσης 



Μέχρι την ημερομηνία υποβολής της Έκθεσης αυτής δεν έχει συμβεί κανένα άλλο 

γεγονός, που θα μπορούσε να επηρεάσει σημαντικά την οικονομική θέση και την 

πορεία της εταιρίας 

4. Συμπεράσματα 

Τα σημερινά μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου έχουν όλες τις δυνατότητες για την 

καλή λειτουργία και ανάπτυξη της εταιρείας και ελπίζουμε ότι στο μέλλον η εταιρεία θα 

εμφανίσει βελτιωμένη εικόνα και θα συνεχίσει την πώληση και κατασκευή των 

κατοικιών στη Σύρο, καθώς και την ολοκλήρωση των υπό ανέγερση παραθεριστικών  

κατοικιών και την εν συνεχεία διάθεση αυτών .   

Σας διαβεβαιώνουμε ότι οι προσπάθειες όλων θα συνεχισθούν με σκοπό την 

πραγματοποίηση καλύτερων αποτελεσμάτων μέσα στα επόμενα χρόνια. 

Τελειώνοντας, παρακαλούμε κ.κ. Μέτοχοι για την έγκριση του Ισολογισμού της 

9ης εταιρικής χρήσης 01.01.2016 – 31.12.2016  και των Οικονομικών Καταστάσεων 

που υποβάλλουμε.  

Αθήνα 22-06-2017 
Το Διοικητικό Συμβούλιο» 

 

 Τέλος το Δ.Σ. σε συνέχεια του από 10 Ιανουαρίου 2017 πρακτικού αυτού, 

εκτιμώντας πάλι τις τρέχουσες ανάγκες της, τη λειτουργική και προβλεπόμενη πορεία 

της, αποφασίζει ομόφωνα να προτείνει την αύξηση του Μετοχικού Κεφαλαίου κατά το 

ποσό των 125.000,00 ευρώ, με έκδοση 62.500 νέων μετοχών, ονομαστικής αξία 2,00 

ευρώ εκάστη και με τιμή διάθεσης 8,00 ευρώ κάθε μετοχή, με αποτέλεσμα το 

συνολικό ποσό της αυξήσεως να ανέλθει στο ποσό των 500.000,00 ευρώ, εκ των 

οποίων ποσό 375.000,00 ευρώ θα αφορά αποθεματικό υπέρ το άρτιο εκδόσεως 

μετοχών.    

Μετά ταύτα, μη υπάρχοντος άλλου θέματος, λύεται η συνεδρίαση. 

 

 Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ                                                                  ΤΑ ΜΕΛΗ 

      

Βασίλειος Φυλακτόγλου      Ηλίας Ρουμπάνης  

         

Φίλιππος Φυλακτόγλου  

Ακριβές Αντίγραφο από  

το βιβλίο πρακτικών του Δ.Σ. 

       Αθήνα αυθημερόν   

 Ο Διευθύνων Σύμβουλος 

 

 

Ηλίας Ρουμπάνης  
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Ισολογισμός 
 

Ποσά σε € 2016 2015 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Ενσώματα πάγια     

Ακίνητα 3.511.457 419.313 

Μηχανολογικός εξοπλισμός 309 0 

Λοιπός εξοπλισμός 7.582 7.168 

Σύνολο 3.519.347 426.482 

Άυλα πάγια στοιχεία     

Λοιπά άυλα 21.344 25.092 

Σύνολο 21.344 25.092 

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα στοιχεία υπό 

κατασκευή 
    

Δάνεια και απαιτήσεις 6.233 4.287 

Σύνολο 6.233 4.287 

Σύνολο μη κυκλοφορούντων 3.546.924 455.861 

   

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Αποθέματα     

Έτοιμα και ημιτελή προϊόντα 8.524.259 11.624.745 

Σύνολο 8.524.259 11.624.745 

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και προκαταβολές     

Εμπορικές απαιτήσεις 0 1.394 

Λοιπές απαιτήσεις 112.379 232.596 

Προπληρωμένα έξοδα 1.564 1.324 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 14.849 268.688 

Σύνολο 128.792 504.001 

Σύνολο κυκλοφορούντων 8.653.051 12.128.746 

Σύνολο ενεργητικού 12.199.975 12.584.607 

   

Καθαρή θέση     

Καταβλημένα κεφάλαια     

Κεφάλαιο 2.305.000 2.215.000 

Υπέρ το άρτιο 6.915.000 6.645.000 

Καταθέσεις ιδιοκτητών 161.979 248.989 

Σύνολο 9.381.979 9.108.989 

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο     

Αποτελέσματα εις νέο -6.565.703 -5.906.628 

Σύνολο -6.565.703 -5.906.628 

Σύνολο καθαρής θέσης 2.816.276 3.202.361 
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Ποσά σε € 2016 2015 

Προβλέψεις     

Λοιπές προβλέψεις 20.893 20.893 

Σύνολο 20.893 20.893 

   

Υποχρεώσεις     

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Δάνεια 8.526.900 9.253.900 

Σύνολο 8.526.900 9.253.900 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων 727.000 0 

Εμπορικές υποχρεώσεις 4.973 1.932 

Λοιποί φόροι και τέλη 8.297 7.293 

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης 28.747 27.968 

Λοιπές υποχρεώσεις 65.029 70.068 

Έξοδα χρήσεως δουλευμένα 1.861 193 

Σύνολο 835.907 107.454 

      

Σύνολο υποχρεώσεων 9.362.807 9.361.354 

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων 
12.199.975 12.584.607 

 

 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων  
 

Ποσά σε €  2016 2015 

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 12.605 150.338 

Κόστος πωλήσεων (2.891) (155.139) 

Μικτό αποτέλεσμα 9.714 (4.800) 

Έξοδα διοίκησης (305.009) (277.594) 

Έξοδα διάθεσης (48.165) (54.862) 

Λοιπά έξοδα και ζημιές (7.603) (8.101) 

Κέρδη και ζημίες από διάθεση μη κυκλοφορούντων στοιχείων 0 (4.378) 

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων (351.063) (349.736) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα (308.012) (334.974) 

Αποτέλεσμα προ φόρων (659.075) (684.710) 

Φόροι εισοδήματος 0 0 

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους (659.075) (684.710) 
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Προσάρτημα επί των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων της 31ης Δεκεμβρίου 2016 
 

1. Γενικές πληροφορίες  

Οι Οικονομικές Καταστάσεις της ERGOZED DEVELOPMENT A. E. - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 

ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ. (η «Εταιρεία»)  έχουν καταρτιστεί σύμφωνα με 

τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα και είναι σε πλήρη συμφωνία με τον Ν.4308/2014, 

όπως τροποποιήθηκε και ισχύει μέχρι σήμερα. Η Εταιρεία εμπίπτει στις οντότητες της 

παραγράφου 2(α) του Ν. 4308/2014.  

Επωνυμία  ERGOZED DEVELOPMENT A. E. - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (Παρ. 3(α) άρθρου 29) 

Νομικός τύπος 
ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

(Παρ. 3(β) άρθρου 29) 

Περίοδος αναφοράς 
01/01/2016 - 31/12/2016 

(Παρ. 3(γ) άρθρου 29) 

Διεύθυνση έδρας Λ. ΠΟΣΕΙΔΩΝΟΣ 3 &ΟΔΟΣ ΑΛΦΑ, ΕΛΛΗΝΙΚΟ 
 TK 167 77 (Παρ. 3(δ) άρθρου 29) 

Δημόσιο μητρώο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (ΓΕΜΗ),  

Αριθμός μητρώου 7367401000 (Παρ. 3(ε) άρθρου 29) 

Συνεχιζόμενη δραστηριότητα 
Ενεργή συνεχίζει την δραστηριότητα της 

(Παρ. 3(στ) άρθρου 29) 

Εκκαθάριση 
Η Οντότητα δεν έχει τεθεί υπό εκκαθάριση 

(Παρ. 3(ζ) άρθρου 29) 

Κατηγορία οντότητας 
«Πολύ μικρή οντότητα» με διπλογραφικά βιβλία  

(Παρ. 3(η) άρθρου 29) 

Χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις που συντάχθηκαν 
(Παρ. 6  άρθρου 16 και Παρ. 34  
άρθρου 29) 

Σύνταξη Ισολογισμού (υπόδειγμα Β.1.1 «Ισολογισμός – 
Ατομικές χρηματοοικονομικές καταστάσεις - 
Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)», 
Κατάσταση Αποτελεσμάτων (υπόδειγμα Β.2.1 
«Κατάστασης Αποτελεσμάτων κατά λειτουργία»). Η 
Εταιρεία δεν έκανε χρήση της δυνατότητας σύνταξης 
Συνοπτικού Ισολογισμού και Συνοπτικής Κατάστασης 
Αποτελεσμάτων 

Κατάρτιση χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων 

Η Διοίκηση της Οντότητας δηλώνει ότι οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε 
πλήρη συμφωνία με το Ν.4308/2014 (Παρ. 3(θ) άρθρου 29) 

Παρέκκλιση εκπλήρωσης 
διάταξης παρ.2 άρθρου 16 Δεν έγινε 

(Παρ. 6  άρθρου 29) 

Προκαταβολές και πιστώσεις στα 
μέλη διοικητικών, διαχειριστικών 
και εποπτικών συμβουλίων 

Δεν χορηγήθηκαν προκαταβολές ή δάνεια σε μέλη του 
Διοικητικού Συμβουλίου.  

(Παρ. 25 άρθρου 29) 

Νόμισμα Ευρώ 

Στρογγυλοποιήσεις ποσών στις 
Οικονομικές Καταστάσεις 

Σε επίπεδο ακέραιου αριθμού. Τυχόν διαφορές 
οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις 

Ίδιες μετοχές Η Οντότητα δεν διαθέτει ιδίες μετοχές 
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2. Λοιπές πληροφορίες 

2.1 Χρηματοοικονομικές Δεσμεύσεις 

Η Εταιρεία έχει συνάψει συμβάσεις λειτουργικής μίσθωσης που αφορούν την ενοικίαση 

ακινήτων. Ακολούθως παρατίθεται ανάλυση των ενοικίων που θα καταβληθούν τα 

προσεχή έτη: 

Ποσά σε € 31/12/2016 31/12/2015 

Λειτουργικές μισθώσεις που θα πληρωθούν 
σε 1 έτος 

0 11.120 

ΣΥΝΟΛΟ  0 11.120 

 

2.2 Εγγυήσεις 

Παρατίθεται πίνακας κατά είδος και αιτίες εγγυήσεως και εμπράγματων εξασφαλίσεων 

που έχουν δοθεί προς την Εθνική Τράπεζα: 

Είδος και αιτία Ποσά 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για την εξασφάλιση 

υποχρεώσεων δανεισμού για τα οικόπεδα και τις κατασκευές 

Μεγάλου Γιαλού 

4.349.000 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για την εξασφάλιση 

υποχρεώσεων δανεισμού για τα οικόπεδα και τις κατασκευές 

Αχλαδιού 

4.230.000 

Παραχωρήσεις υποθηκών και προσημειώσεων για την εξασφάλιση 

υποχρεώσεων δανεισμού για τα οικόπεδα και τις κατασκευές 

Κοσκινά 

9.500.000 

Δέσμευση του ορίου αλληλόχρεου δανεισμού της Εταιρείας σε 

κάλυψη των απαιτήσεων της Τράπεζας. 

11.000.000 

Σύνολο 29.079.000 

 

2.3 Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 

Η Εταιρία έχει τις κάτωθι ενδεχόμενες υποχρεώσεις: 

1) Για αγωγές που αφορούν εργατικές διαφορές και έχουν ασκηθεί από τρίτο ποσού 

€13.253 και €93.658 αναμένεται η έκδοση δικαστικών αποφάσεων. Δεν 

πιθανολογείται ευδοκίμηση των αγωγών αυτών και ως εκ τούτου δεν έχει 

σχηματιστεί σχετική πρόβλεψη στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

Οι Λοιπές προβλέψεις αξίας €20.892 αφορούν προβλέψεις για εξαιρετικούς 

κινδύνους και έκτακτα έξοδα, και συγκεκριμένα για πρόστιμα ασφαλιστικών 

οργανισμών που είναι πολύ πιθανό πως θα επιβαρύνουν τελικά την εταιρία. 

Δεν υπάρχουν λοιπές επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές δικαστικών ή διαιτητικών 

οργάνων που να έχουν σημαντική επίπτωση στην οικονομική κατάσταση ή 

λειτουργία της Εταιρείας. 

2) Η Εταιρεία βάση της ΠΟΛ.1124/2015 εξαιρείται από το ετήσιο φορολογικό 

πιστοποιητικό από νόμιμους ελεγκτές που προβλέπεται από τις διατάξεις του 

άρθρου 65A του Ν. 4174/2013, καθώς μεν εφαρμόζει τα Ελληνικά Λογιστικά 

Πρότυπα και αφετέρου δεν πληροί τα κριτήρια υποχρεωτικού ελέγχου από 

νόμιμους ελεγκτές. 
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3) Για τις χρήσεις 2010 – 2016 η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές 

με συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόμενο υποβολής πρόσθετων φόρων και 

προσαυξήσεων κατά το χρόνο που θα ελεγχθούν και θα οριστικοποιηθούν. Η 

έκβαση του φορολογικού ελέγχου δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν 

στάδιο και ως εκ τούτου δεν έχει οποιαδήποτε πρόβλεψη στις οικονομικές 

καταστάσεις σε σχέση με το θέμα αυτό. Η διοίκηση της εταιρείας εκτιμά πως δεν 

συντρέχουν λόγοι δημιουργίας πρόβλεψης για την κάλυψη υποχρεώσεων που 

τυχόν θα προκύψουν για την εταιρία από μελλοντικό φορολογικό έλεγχο, καθώς 

οι ανέλεγκτες χρήσεις είναι ζημιογόνες. 

 

2.4 Άλλες Σημειώσεις με σκοπό την καλύτερη κατανόηση 

των Οικονομικών Καταστάσεων 

Στης 16/1/2017 η Εταιρία όφειλε να πληρώσει δόση κεφαλαίου του ομολογιακού 

δανείου της αξίας € 727χιλ. Το ποσό αυτό δεν έχει καταστεί ληξιπρόθεσμο και για 

το λόγο αυτό η εταιρεία δεν έχει καταβάλει τόκους υπερημερίας στα επακόλουθα 

τρίμηνα, καθώς η εταιρία είναι σε συζητήσεις με την τράπεζα για την παραχώρηση 

πρόσθετων εξασφαλίσεων ώστε να λάβει τριετή παράταση του χρόνου 

αποπληρωμής των ανωτέρω ποσών και εκτιμά πως οι συζητήσεις θα καταλήξουν 

σε οριστική θετική συμφωνία έως τη λήξη του έτους 2017. 

 
Αθήνα, 22/6/2017 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  Δ.Σ. Ο ΔΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Η ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΗ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

 
 

 

   
ΦΥΛΑΚΤΟΓΛΟΥ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΡΟΥΜΠΑΝΗΣ ΗΛΙΑΣ ΜΑΡΙΑ ΠΡΕΛΟΡΕΝΤΖΟΥ 

Α.Δ.Τ Σ273110 Α.Δ.Τ Χ334260 ΑΡ. ΑΔΕΙΑΣ 0100762  

 Α ΤΑΞΗΣ Α.Δ.Τ AB632814 

Βεβαιώνεται ότι οι ανωτέρω Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, που περιλαμβάνουν τον 

Ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2016, την Κατάσταση Αποτελεσμάτων της χρήσεως 

που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα, και αποτελούνται 

από επτά (7) σελίδες, είναι αυτές που αναφέρεται στην Έκθεση Ελέγχου που 

χορηγήσαμε με ημερομηνία 22 Ιουνίου 2017. 

Αθήνα, 22 Ιουνίου 2017 

Η Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια 

 

Ιωάννα Πετρουλάκη 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ 40831 

  


