
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυμης Εταιρείας με την επωνυμία 
«ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ». 
 
Την 18/09/2017 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.) τα κατωτέρω στοιχεία της Ανώνυμης Εταιρείας με 
την επωνυμία ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 
ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ, το διακριτικό τίτλο ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΕ  και αριθμό ΓΕΜΗ 6168201000: 
 
Α) Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1178113 οι εγκεκριμένες από την 24/07/2017 Γενική Συνέλευση οικονομικές καταστάσεις 
με τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείμενη νομοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2016 έως 31/12/2016. 
 
Β)  Με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 1178115 η από 24/07/2017 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύμφωνα με την οποία 
ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονομικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2017 έως 31/12/2017: 
Τακτικοί Ελεγκτές: 

• ο/η κ. ΝΙΦΟΡΟΠΟΥΛΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ του ΙΩΑΝΝΗΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, με αριθμό μητρώου 
ΕΛΤΕ 16541. 

Αναπληρωματικοί Ελεγκτές: 
• ο/η κ. ΛΩΛΑΣ ΦΩΤΙΟΣ του ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, με αριθμό μητρώου  ΕΛΤΕ 34011. 

 
 
 Σχετικό έγγραφο άσκησης ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Ανατολικής Αττικής  (Αρ. Πρωτ.: 4617 / 11/09/2017). 
 

 
 

 
H γνησιότητα του παρόντος μπορεί να επιβεβαιωθεί από το https://www.businessregistry.gr/publicity.aspx 
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ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

 

χρήσεως 

 

1 Ιανουαρίου έως 31 Δεκεμβρίου 2016 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ 
ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ»  

 Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Ελέγξαμε τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας «ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» , οι οποίες 
αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2016, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων  της χρήσεως που έληξε την 
ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Ευθύνη της Διοίκησης για τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως 
απαραίτητες ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη 
ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη επί αυτών των χρηματοοικονομικών καταστάσεων με βάση τον έλεγχό μας. 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου, πού έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία 
(ΦΕΚ/Β'/2848/23.10.2012). Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συμμορφωνόμαστε με κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να 
σχεδιάζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο με σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

Ο έλεγχος περιλαμβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκμηρίων, σχετικά με τα ποσά και τις 
γνωστοποιήσεις στις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. Οι επιλεγόμενες διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή 
περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, που 
οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιμήσεων κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές 
δικλίδες που σχετίζονται με την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων της εταιρείας, 
με σκοπό το σχεδιασμό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης 
επί της αποτελεσματικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της 
καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιμήσεων που έγιναν 
από τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη θεμελίωση της 
ελεγκτικής μας γνώμης. 

Βάση για Γνώμη με Επιφύλαξη 
Από τον έλεγχο μας προέκυψαν τα εξής θέματα: 
1) Σε προηγούμενες χρήσεις δεν διενεργήθηκαν αποσβέσεις επί των κτιρίων συνολικού ποσού € 83 χιλ. περίπου με συνέπεια 
η αξία των κτιρίων και τα Ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται ισόποσα αυξημένα.  
2) Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα, δεν σχηματίζεται 

πρόβλεψη για αποζημίωση προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία. Κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016, το συνολικό ύψος 

της μη σχηματισθείσας πρόβλεψης ανέρχεται σε € 69 χιλ, με συνέπεια οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους να 

εμφανίζονται μειωμένες κατά € 69 χιλ, τα ίδια κεφάλαια να εμφανίζονται αυξημένα κατά € 69 χιλ και τα αποτελέσματα της 

κλειόμενης και των προηγούμενων χρήσεων αυξημένα κατά € 10,5χιλ και € 58,5 χιλ ευρώ αντίστοιχα. 

3) Οι φορολογικές υποχρεώσεις της Εταιρίας δεν έχουν εξεταστεί από τις φορολογικές αρχές για τις  χρήσεις από  2010 

έως  και 2016. Ως  εκ τούτου τα φορολογικά αποτελέσματα  των χρήσεων αυτών  δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η Εταιρία 
δεν έχει προβεί σε εκτίμηση των πρόσθετων φόρων και των προσαυξήσεων που πιθανόν καταλογιστούν σε μελλοντικό 
φορολογικό έλεγχο και δεν έχει σχηματίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόμενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό µας, 
δεν έχουμε αποκτήσει  εύλογη διασφάλιση σχετικά µε την σε εκτίμηση του ύψους της  πρόβλεψης  που τυχόν απαιτείται. 
 

Γνώμη με Επιφύλαξη 

Κατά τη γνώμη μας, εκτός από τις επιπτώσεις των θεμάτων που μνημονεύονται στην παράγραφο "Βάση για Γνώμη με 
Επιφύλαξη", οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την 
οικονομική θέση της Εταιρείας «ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
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ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ»  κατά την 31η Δεκεμβρίου 2016, και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη 
χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα. 

 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του Διοικητικού 
Συμβουλίου, κατ' εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 4336/2015, σημειώνουμε 
ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί σύμφωνα με τις ισχύουσες 
νομικές απαιτήσεις του άρθρου 43α του Κωδ. Ν. 2190/1920 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί με τις συνημμένες 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2016. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά το έλεγχό μας, για την Εταιρεία «ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ»  και το περιβάλλον 
της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

 
Μαρούσι, 22 Ιουνίου 2017 
Ο Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 
 
 

Κωνσταντίνος Ι.  Νιφορόπουλος 
Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ. Ελεγκτή 16541 

 
 
ΩΡΙΩΝ ΟΡΚΩΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΛΟΓΙΣΤΕΣ ΑΕ 
Ανεξάρτητο Μέλος της AGN International 
Α.Μ.   Σ.Ο.Ε.Λ Εταιρείας: 146 
Βλαχερνών 10,  Τ.Κ. 15124, Μαρούσι.   
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2016 

 

 (Χρηματοοικονομικά στοιχεία σε κόστος κτήσης)  

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ                                                                Ποσά σε μονάδες ευρώ 

  Σημ. 2016   2015   

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά 

στοιχεία 
          

Ενσώματα πάγια           

Ακίνητα  6 52.169,43   33.617,81   

Μηχανολογικός εξοπλισμός  6 0,06   0,06   

Λοιπός εξοπλισμός  6 60.820,46   67.587,73   

Επενδύσεις σε ακίνητα  6 11.157.201,96   11.615.723,54   

Σύνολο   11.270.191,91   11.716.929,14   

            

Άυλα πάγια στοιχεία           

Λοιπά άυλα 6 0,17   0,17   

Σύνολο   0,17   0,17   

            

Προκαταβολές και μη κυκλοφορούντα 

στοιχεία υπό κατασκευή  
0,00 

 
899,47   

Δάνεια και απαιτήσεις   30.058,78   10.530,10   

Σύνολο   30.058,78   11.429,57   

            

Σύνολο μη κυκλοφορούντων   11.300.250,86   11.728.358,88   

            

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία           

            

Χρηματοοικονομικά στοιχεία και 

προκαταβολές 
          

Εμπορικές απαιτήσεις   91.020,84   28.826,11   

Δουλευμένα έσοδα περιόδου   20.752,70   23.973,24   

Λοιπές απαιτήσεις   132.397,02   92.901,12   

Προπληρωμένα έξοδα   0,00   2.061,46   

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα   18.129,78   46.504,33   

Σύνολο   262.300,34   194.266,26   

            

Σύνολο κυκλοφορούντων   262.300,34   194.266,26   

            

Σύνολο ενεργητικού   11.562.551,20   11.922.625,14   
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Καθαρή θέση           

Καταβλημένα κεφάλαια           

Κεφάλαιο   2.188.560,00   2.487.000,00   

Σύνολο   2.188.560,00   2.487.000,00   

            

Αποθεματικά και αποτελέσματα εις νέο           

Αποθεματικά νόμων ή καταστατικού   0,00   0,00   

Αφορολόγητα αποθεματικά   0,00   0,00   

Αποτελέσματα εις νέο   265.538,74   -314.190,56   

Σύνολο   265.538,74   -314.190,56   

            

Σύνολο καθαρής θέσης   2.454.098,74   2.172.809,44   

            

Προβλέψεις           

Προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους  7 0,00   0,00   

Σύνολο   0,00   0,00   

            

Υποχρεώσεις           

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις           

Δάνεια  8 7.385.003,05   8.036.648,94   

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις  8 309.200,00   309.200,00   

Σύνολο   7.694.203,05   8.345.848,94   

            

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις           

Τραπεζικά δάνεια   492.090,78   561.511,86   

Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων 

δανείων 
 5 650.000,00   250.000,00   

Εμπορικές υποχρεώσεις   23.050,90   53.363,83   

Φόρος εισοδήματος   116.998,40   21.124,29   

Λοιποί φόροι και τέλη   41.893,77   46.438,40   

Οργανισμοί κοινωνικής ασφάλισης   11.862,83   10.843,80   

Λοιπές υποχρεώσεις   1.054,53   247.853,21   

Έσοδα επόμενων χρήσεων   77.298,20   212.831,37   

Σύνολο   1.414.249,41   1.403.966,76   

            

Σύνολο υποχρεώσεων   9.108.452,46   9.749.815,70   

            

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και 

υποχρεώσεων 
  11.562.551,20   11.922.625,14   
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

 

          

  Σημ. 2016   2015   

Κύκλος εργασιών (καθαρός)  9 1.575.817,01   1.298.202,85   

Λοιπά συνήθη έσοδα  9 569.969,85   577.624,54   

Κόστος παροχής υπηρεσιών (εκμίσθωσης 

ακινήτων) 
 9 -700.940,20   -515.805,24   

Κόστος παροχής (λοιπών εσόδων)  9 -568.771,52   -605.597,88   

Μικτό αποτέλεσμα   876.075,14   754.424,27   

Έξοδα διοίκησης   -78.856,84   -68.513,45   

Λοιπά έξοδα και ζημιές    -20.805,83   -19.732,05   

Λοιπά έσοδα και κέρδη   19.000,00   0,00   

Αποτελέσματα προ τόκων και φόρων   795.412,47   666.178,77   

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   0,00   0,00   

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   -397.124,77   -383.173,36   

Αποτέλεσμα προ φόρων   398.287,70   283.005,41   

Φόροι εισοδήματος   -116.998,40   -21.124,29   

Αποτέλεσμα περιόδου μετά από φόρους   281.289,30   261.881,12   
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Προσάρτημα (σημειώσεις) επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

της 31ης Δεκεμβρίου 2016 

(Σύμφωνα με όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 και άρθρο 30 παρ.9 του Ν.4308/2014) 

 

 

1. Πληροφορίες σχετικές με την Εταιρεία 

α) Επωνυμία: ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

β) Νομικός τύπος: Ανώνυμη εταιρεία. 

γ) Περίοδος αναφοράς: 1.1.2016 - 31.12.2016 

δ)  Διεύθυνση της έδρας: Ημαθίας 10 – Γέρακας τ.κ 153 44. 

ε) Α.Μ.Α.Ε.: 58179/04/Β/05/195(2008). 

ΓΕ.ΜΗ.: 006168201000 

στ) Η διοίκηση εκτιμά ότι η παραδοχή της συνεχιζόμενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγμένη για 

την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων.  

ζ) Η εταιρεία  ανήκει στην κατηγορία των  μικρών οντοτήτων. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον παρόντα νόμο. 

θ) Τα ποσά των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόμισμα της Εταιρείας.  

ι) Τα ποσά δεν έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόμενης δραστηριότητας 

Η Εταιρεία διενήργησε σχετική αξιολόγηση και δεν εντόπισε παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την 

προοπτική της ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

 

3. Λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

 

Η σύνταξη των οικονομικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια 

εκτιμήσεων από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών πολιτικών, τα 

αναγνωριζόμενα ποσά των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. 

Αυτές οι εκτιμήσεις και παραδοχές βασίζονται στην εμπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που 

θεωρείται ότι είναι εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγματικά γεγονότα όμως, μπορεί να διαφέρουν από αυτές 

τις εκτιμήσεις. Οι εκτιμήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιμούνται σε συνεχή βάση.   

Οι λογιστικές εκτιμήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισμό των αποσβέσεων των  παγίων, τις 

συμμετοχές, την απομείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίμηση της εύλογης αξίας εφόσον 

επιλέγεται η εφαρμογή της. 
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3.1. Ακολουθούμενες λογιστικές αρχές και μέθοδοι 

Η εταιρεία για τα επιμέρους στοιχεία των χρηματοοικονομικών καταστάσεων εφαρμόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και μεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευμένου.  

3.1.1. Ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώματα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαμβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόμενη χρήση.  

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων, περιλαμβάνει το κόστος πρώτων υλών, 

αναλώσιμων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άμεσα με το εν λόγω πάγιο στοιχείο. Επιπλέον 

περιλαμβάνει μια εύλογη αναλογία σταθερών και μεταβλητών εξόδων που σχετίζονται έμμεσα με το 

ιδιοπαραγόμενο πάγιο στοιχείο, στο βαθμό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο κατασκευής ή 

παραγωγής. Η εταιρεία δεν επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόμενων πάγιων στοιχείων μακράς περιόδου 

κατασκευής ή παραγωγής με τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το μέρος που αναλογούν σε αυτό. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται στο αποσβέσιμο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε μεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισμό του περιουσιακού 

στοιχείου, μείον σωρευμένες αποσβέσεις και ζημίες απομειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωμάτων παγίων υπολογίζονται με την σταθερή μέθοδο μέσα στην ωφέλιμη ζωή 

τους, η οποία εκτιμήθηκε ως ακολούθως: 

➢ Κτίρια και τεχνικά έργα (Aφορά εγκαταστάσεις σε ακίνητα τρίτων): 12 έτη. 

➢ Επενδύσεις σε ακίνητα: 25 έτη 

Επενδύσεις σε ακίνητα είναι οι επενδύσεις που αφορούν όλα εκείνα τα ακίνητα (στα οποία 

περιλαμβάνονται η γη, τα κτίρια ή τα μέρη κτιρίων) τα οποία κατέχονται (είτε μέσω αγοράς είτε 

μέσω χρηματοοικονομικής μίσθωσης) από την εταιρεία, είτε για να αποκομίζει μισθώματα από την 

εκμίσθωσή τους, είτε για την αύξηση της αξίας τους (ενίσχυση κεφαλαίου), είτε και για τα δύο, και 

δεν κατέχονται για:  

• να χρησιμοποιηθούν στην παραγωγή ή στην προμήθεια υλικών / ή για διοικητικούς σκοπούς 

και  

• για πώληση κατά την συνήθη πορεία των εργασιών της επιχείρησης. 

➢ Μεταφορικά μέσα επιβατικά 6,3 έτη. 

➢ Μεταφορικά μέσα φορτηγά κ.λπ. 8,3 έτη. 

➢ Εξοπλισμός Η/Υ, κύριος και περιφερειακός και λογισμικό5 έτη. 
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➢ Λοιπά πάγια στοιχεία της επιχείρησης 10 έτη. 

Ζημία απομειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιμάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιμη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για απομείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι μεγαλύτερες από τις ανακτήσιμες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιμη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιμώμενη ανακτήσιμη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζημία απομείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσμάτων. Το ανακτήσιμο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το μεγαλύτερο μεταξύ της εύλογης 

αξίας (μείον τα απαιτούμενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών.  

γ) Διαγραφή 

Τα ενσώματα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναμένει 

μελλοντικά οικονομικά οφέλη από τη χρησιμοποίησή τους ή την πώλησή τους.  

3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαμβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώματα, λογισμικά 

προγράμματα, εμπορικές επωνυμίες και εμπορικά σήματα.  

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων περιλαμβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω 

στοιχείων, καθώς και κάθε δαπάνη που έχει μεταγενέστερα πραγματοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας 

της ισχύος τους, μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και απομειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισμικών προγραμμάτων περιλαμβάνει το κόστος αγοράς λογισμικών προγραμμάτων 

καθώς και κάθε δαπάνη που έχει πραγματοποιηθεί προκειμένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, 

μειωμένη κατά το ποσό των σωρευμένων αποσβέσεων και τυχόν απομειώσεων της αξίας τους. Σημαντικές 

μεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισμικά προγράμματα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωμάτων λογίζεται βάσει της σταθερής μεθόδου 

αποσβέσεως εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισμικών προγραμμάτων λογίζεται βάσει της 

σταθερής μεθόδου αποσβέσεως σε Χ έτη.  

Τα εμπορικά σήματα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισμένη διάρκεια ωφέλιμης 

ζωής, υπόκεινται όμως σε ετήσιο έλεγχο απομειώσεως της αξίας τους.  

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαμβάνεται στην κατάσταση αποτελεσμάτων. 

3.1.3. Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

3.1.3.1. Συμμετοχές 

Οι συμμετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείμενες σε έλεγχο απομειώσεως της αξίας 

τους όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να μην είναι 

ανακτήσιμη. Ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συμμετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιμη αξία τους. Ως ανακτήσιμη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναμενόμενων μελλοντικών χρηματοροών από την συμμετοχή, στην επόμενη πενταετία και της 

υπολειμματικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 
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3.1.3.2. Λοιπά χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή 

στο κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαμβάνει το σύνολο των 

ταμειακών διαθεσίμων (ή ταμειακών ισοδύναμων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγματος που διατέθηκε για 

την απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίμηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία αποτιμούνται 

στο κόστος κτήσεώς τους (ονομαστικά ποσά) μείον τυχόν ζημίες απομειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σημαντικά, αποτιμούνται στο αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου . 

Ζημία απομειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι μεγαλύτερη από το ποσό που 

η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιμά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο 

είναι το μεγαλύτερο από: 

➢ Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιμάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόμενη με τη χρήση του αρχικού πραγματικού επιτοκίου. 

➢ Την εύλογη αξία του στοιχείου, μειωμένη με το απαιτούμενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζημίες απομειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων και αναστρέφονται ως κέρδη 

σε αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται μέχρι της αξίας που 

θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζημία απομειώσεως.  

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 

νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσματα.  

γ) Διαγραφή 

Ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και μόνον όταν εκπνεύσουν τα 

συμβατικά δικαιώματα επί των ταμιακών ροών του στοιχείου ή μεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι 

και τα οφέλη που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.4. Φόροι εισοδήματος 

3.1.4.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήματος περιλαμβάνει: 

➢ Τον φόρο εισοδήματος που προκύπτει με βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νομοθεσίας. 

➢ Τον φόρο εισοδήματος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο.  
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Οι διαφορές του φορολογικού ελέγχου, καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσμάτων της 

χρήσεως, κατά την οποία βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από την 

Εταιρεία. 

3.1.4.2. Αναβαλλόμενοι φόροι 

Αναβαλλόμενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιμες) διαφορές μεταξύ 
λογιστικής αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισμού. 

Η εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόμενων φόρων. 

3.1.5. Προκαταβολές και λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόμενα ποσά) και  
αποτιμούνται μεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, μείον τα χρησιμοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 
του δουλευμένου και τυχόν ζημίες απομειώσεως. Η απομείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται στην 
περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την δέσμευση που 
ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά μη χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 
αποτιμούνται μεταγενέστερα στη χαμηλότερη αξία μεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιμης αξίας, δηλαδή 
του ποσού που αναμένεται να ληφθεί. 

3.1.6. Χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και μεταγενέστερα, 
αποτιμούνται στα ονομαστικά ποσά τους, εκτός από τις μακροπρόθεσμης λήξεως, οι οποίες αποτιμούνται στο 
αποσβέσιμο κόστος με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου (ή με τη σταθερή μέθοδο). Οι 
χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόμισμα αποτιμούνται με την ισοτιμία του ξένου 
νομίσματος κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. Οι σχετικές συναλλαγματικές διαφορές καταχωρίζονται 
στα αποτελέσματα. 

β) Διαγραφή 

Μια χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται 
πλέον.  

 
3.1.7. Μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις 

α) Αρχική καταχώριση και μεταγενέστερη αποτίμηση 

Οι μη χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο 
ονομαστικό ποσό που αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους. Διαφορές που προκύπτουν είτε κατά 
την επανεκτίμησή είτε κατά το διακανονισμό των μη χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων καταχωρίζονται ως 
κέρδη ή ζημίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν.  

β) Διαγραφή 

Μια μη χρηματοοικονομική υποχρέωση διαγράφεται όταν και μόνον όταν η συμβατική δέσμευση 
εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συμβατική δέσμευση που την δημιούργησε δεν υφίσταται 
πλέον.  
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3.1.8. Προβλέψεις 

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στο ονομαστικό ποσό που 
αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους, εκτός αν η αποτίμηση στην παρούσα αξία του ποσού που 
αναμένεται να απαιτηθεί για το διακανονισμό τους έχει σημαντική επίδραση στα ποσά των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζομένους μετά την έξοδο από την υπηρεσία, που 
προκύπτουν από προγράμματα καθορισμένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιμούνται στα προκύπτοντα 
από τη νομοθεσία ονομαστικά ποσά κατά την ημερομηνία του ισολογισμού. 

 
3.1.9. Κρατικές επιχορηγήσεις 

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαμβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 
αναβαλλόμενα έσοδα (έσοδα επόμενων περιόδων) και μεταφέρονται τμηματικά στα αποτελέσματα ως έσοδα 
κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαμβάνονται 
για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσματα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και 
τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.10. Έσοδα και έξοδα 

Η εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευμένα. 

Ειδικότερα: 

➢ Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 
δουλευμένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

✓ Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται με την 
κυριότητά τους. 

✓ Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

✓ Τα οικονομικά οφέλη από τη συναλλαγή μπορούν να αποτιμηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 
σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

➢ Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών καταχωρίζονται με τη μέθοδο του ποσοστού ολοκληρώσεως. 

➢ Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 
καταχωρίζονται ως εξής: 

✓ Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου ή τη σταθερή 
μέθοδο.  

✓ Τα μερίσματα ή παρόμοιας φύσεως εισόδημα από τη συμμετοχή στην καθαρή θέση άλλων 
οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρμόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανομή τους. 

✓  Τα δικαιώματα βάσει των σχετικών συμβατικών όρων. 

 

3.1.11. Στοιχεία της καθαρής θέσεως 

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιμούνται μεταγενέστερα στα 
ονομαστικά ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

 

3.1.12. Ενδεχόμενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόμενα δικαιώματα και δεσμεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν 
από γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί μόνο από το αν συμβούν ή δεν συμβούν 
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ένα ή περισσότερα αβέβαια μελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα 
στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σημειώσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων. 

3.1.13. Γεγονότα μετά την ημερομηνία ισολογισμού 

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ημερομηνία του ισολογισμού, 
προσαρμόζονται, εάν υπάρχει αντικειμενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα μετά την ημερομηνία αυτή 
επιβάλλουν προσαρμογές της αξίας τους. Οι προσαρμογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 
ημερομηνία εγκρίσεως των οικονομικών καταστάσεων από το Διοικητικό Συμβούλιο. Τα μη διορθωτικά, μετά 
την ημερομηνία του ισολογισμού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σημαντικά, στις σημειώσεις των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων.   

3.1.14. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές 

Οι εκτιμήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε 
άλλους παράγοντες, συμπεριλαμβανομένων αναμενόμενων μελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες 
συνθήκες, αναμένεται να πραγματοποιηθούν. 

 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων, μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων και διόρθωση 
σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και μεθόδων 

Οι μεταβολές λογιστικών αρχών και μεθόδων, καταχωρίζονται με αναδρομική επαναδιατύπωση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της 
τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόμενα κονδύλια να είναι συγκρίσιμα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας μεταβολής. 

3.2.2 Μεταβολές λογιστικών εκτιμήσεων 

Οι μεταβολές των λογιστικών εκτιμήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και μελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι μεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδρομικά. 

3.2.3. Διόρθωση σφαλμάτων προηγούμενων περιόδων 

Οι διορθώσεις σφαλμάτων καταχωρίζονται με την αναδρομική διόρθωση των χρηματοοικονομικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δημοσιοποιούνται μαζί με τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου.  

Στην παρούσα περίοδο δεν εντοπίστηκε σφάλμα προηγούμενης περιόδου. 

 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόμου προκειμένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των 

χρηματοοικονομικών καταστάσεων 

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρμογή μιας διατάξεως του νόμου 

για να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, 

γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή.  

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 
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5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή μιας υποχρεώσεως με περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισμού 

Το κονδύλι του ισολογισμού <<Βραχυπρόθεσμο μέρος μακροπροθέσμων δανείων>> εμφανίζεται με πιστωτικό 

υπόλοιπο 650.000 ευρώ. Το κονδύλι αυτό ,αφορά  το μέρος του Ομολογιακού δανείου από το κονδύλι του 

Παθητικού Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις <<Δάνεια>> το οποίο θα πληρωθεί μες τη χρήση του 2017. 

6. Πληροφορίες σχετικά με ενσώματα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

  
Επενδ. ακίνητα 

Μηχανολογικός 
εξοπλισμός 

Μεταφορικά 
μέσα 

 Λοιπός 
εξοπλισμός 

Ακίνητα Άϋλα 

  
 Γη 

(οικόπεδα) 
Κτήρια - 

τεχνικά έργα 
 Γη 

(οικόπεδα) 

 Κτήρια - 

τεχνικά 
έργα  Λοιπά άϋλα 

  1 2 3 4 5 6 7 8 

Μικτή λογιστική αξία 

01.01.2016 2.922.800,00 11.737.645,96 247,30 4.175,00 73.188,80 0,00 33.617,81 1.804.380,07 

Προσθήκες περιόδου 0,00 11.057,98 0,00 0,00 2.807,92 0,00 22.860,39 0,00 

Μειώσεις περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Μικτή λογιστική αξία 

31.12.2016 2.922.800,00 11.748.703,94 247,30 4.175,00 75.996,72 0,00 56.478,20 1.804.380,07 

Σωρευμένες 

αποσβέσεις και 

απομειώσεις 

01.01.2016 

0,00 3.044.722,42 247,24 2.759,50 7.016,57 0,00 0,00 1.804.379,90 

Αποσβέσεις περιόδου 
0,00 

469.579,56 0,00 501,00 9.074,19 0,00 4.308,77 0,00 

Μειώσεις 
αποσβεσθέντων 

περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις περιόδου 
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Αναστροφές 

απομειώσεων περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λοιπές μειώσεις 

απομειώσεων 
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες 

αποσβέσεις 

0,00 3.514.301,98 247,24 3.260,50 16.090,76 0,00 4.308,77 1.804.379,90 

και απομειώσεις 

31.12.2016 

Καθαρή λογιστική 

αξία 31.12.2016 2.922.800,00 8.234.401,96 0,06 914,50 59.905,96 0,00 52.169,43 0,17 

 

 
Σημειώσεις         

α) Οι στήλες του παραπάνω πίνακα ταξινομούνται στα κονδύλια του ισολογισμού, ως εξής.    

Κονδύλι ισολογισμού Στήλες Ποσο σε ευρώ       

Ακίνητα 6+7 52.169,43       

Μηχανολογικός 
εξοπλισμός 3 0,06       

Λοιπός εξοπλισμός 4+5 60.820,46       

Επενδύσεις σε ακίνητα 1+2 11.157.201,96       

Λοιπά άϋλα 8 0,17       
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7. Προβλέψεις 

7.1 Πρόβλεψη αποζημίωσης προσωπικού λόγω αποχωρήσεως από την υπηρεσία 

Δεν σχηματίστηκε στην κλειόμενη χρήση πρόβλεψη για αποζημίωση του προσωπικού λόγω εξόδου από 
την υπηρεσία , διότι κανένας από τους εργαζόμενους της επιχείρησης δεν προτίθεται να συνταξιοδοτηθεί 
κατά την επόμενη χρήση του 2017. 

Εάν  η πρόβλεψη αυτή σχηματιζόταν σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου 2112/1920  και του Νόμου 
3198/1955 θα ανερχόταν σε  € 69.041,00. 

 
8. Υποχρεώσεις 
8.1 Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

8.1.1 Δάνεια 

α) Εξασφαλίσεις δανείων 

Eπί των ακινήτων της εταιρίας έχουν εγγραφεί προσημειώσεις , συνολικού ποσού € 16.625.000,00  για 

την  διασφάλιση δανειακών  υποχρεώσεων ,των οποίων το υπόλοιπο , κατά την 31/12/16,ανερχόταν σε € 

8.527.093,83 

β) Φύση - μορφής της εξασφάλισης. 

Οι προσημειώσεις των ανωτέρω δανειακών υποχρεώσεων αναλύονται ως εξής: 

1)Προσημείωση υποθήκης Ά σειράς ποσού  € 11.250.000 επί επιχειρηματικού ακινήτου εντός οικοπέδου 

επί των οδών Ημαθίας και Κομοτηνής στο Γέρακα Αττικής ,ιδιοκτησίας της εταιρίας. 

2)Προσημείωση υποθήκης ΄ Β σειράς ποσού   € 4.500.000 επί του ως άνω επιχειρηματικού ακινήτου. 

3)Προσημείωση υποθήκης ΄ Γ σειράς ποσού   € 875.000 επί του ως άνω επιχειρηματικού ακινήτου. 

Επίσης , να σημειωθεί πως έχουν ακόμα συναφθεί << συμβάσεις συστάσεως ενεχύρου επί απαιτήσεων από 

μισθώματα>> μεταξύ της ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗΣ ΑΕ και της τράπεζας Πειραιώς , για να εξασφαλίσει η δεύτερη 

(τράπεζα Πειραιώς) την ακριβοχρόνια πληρωμή του χρέους. 

γ) Ποσά των υποχρεώσεων που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από την ημερομηνία 

του ισολογισμού. 

1)Τα ποσά τα οποία οφείλει η εταιρία (για χρεολύσια) κατ έτος , σχετικά με τα ομολογιακά δάνεια 

αναλύονται στον πιο κάτω πίνακα: 

ΕΤΟΣ 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΗ 

ΑΝΆ ΕΤΟΣ 

2017 650.000,00 

2018 750.000,00 

2019 800.000,00 

2020 850.000,00 

2021 950.000,00 

2022 1.000.000,00 

2023 1.200.000,00 

2024 1.300.000,00 

2025 535.000,00 

  8.035.000,00 
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Συνεπώς τα ποσά των υποχρεώσεων που καθίστανται απαιτητά μετά από πέντε (5) έτη από την ημερομηνία 

του ισολογισμού ανέρχονται σε  4 εκατομμύρια ευρώ. 

2) Τα κονδύλι του Ισολογισμού <<Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις>> αφορά ληφθείσες 

εγγυήσεις από ενοίκια. 

Οι Εγγυήσεις αυτές είναι απαιτητές από τους μισθωτές σε περίπτωση που λήξει η μίσθωση του ακινήτου και 

δεν ανανεωθεί ξανά , και ο εκμισθωτής έχει τηρήσει επιπλέον τους όρους της σύμβασης μίσθωσης (πχ δεν έχει 

προξενήσει ζημιά στο μίσθιο κτλ). 

 

9. Έσοδα και έξοδα σημαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σημασίας 

 

ΠΟΣΑ ΣΤΗΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ: 

1) Ο κύκλος εργασιών ποσό σε ευρώ 1.575.817,01 αφορά τα έσοδα από εκμισθώσεις ακινήτων της 

εταιρίας. 

Το κόστος παροχής υπηρεσιών (εκμίσθωσης ακινήτων) αφορά τα κόστη που σχετίζονται με τη λειτουργία της 

εκμίσθωσης του ακινήτου (πχ αποσβέσεις κτιρίου κτλ) 

2) Τα λοιπά συνήθη έσοδα αφορούν τιμολόγηση των εξόδων του κτιρίου (καθαρισμός κτηρίου ,Έξοδα 

για ηλεκτρισμό , ΟΤΕ, απολυμάνσεις κτλ) που πληρώνει η ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΕ για λογαριασμό των 

μισθωτών της. 

Η ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΕ με το κόστος των δαπανών αυτών επιβαρύνει τη λειτουργία <<Κόστος 

παροχής λοιπών εσόδων >>.Την επανατιμολόγηση των δαπανών αυτών στους εκμισθωτές της την 

εμφανίζει στο κονδύλι της κατάστασης αποτελεσμάτων <<Λοιπά συνήθη έσοδα>> 

10. Κατηγορίες και αμοιβές προσωπικού 
 
Ο μέσος όρος  του απασχολούμενου προσωπικού στην εταιρεία την 31η Δεκεμβρίου 2016 ήταν 6 και την 31η 

Δεκεμβρίου 2015 ήταν 5 άτομα. 

 
11.  Προκαταβολές και πιστώσεις σε μέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων 

 
Δεν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

12. Χρηματοοικονομικές δεσμεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόμενες υποχρεώσεις που δεν εμφανίζονται 

στον ισολογισμό 

 

α) Ενδεχόμενες υποχρεώσεις  

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά για τις χρήσεις  2010,2011,2012,2013,2014,2015 και τη χρήση του 

2016. Για τις ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις υπάρχει το ενδεχόμενο επιβολής πρόσθετων φόρων και 

προσαυξήσεων κατά το χρόνο που αυτές θα εξετασθούν και θα οριστικοποιηθούν.  

13. Γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού 

 

Δεν υπάρχουν γεγονότα μετά την ημερομηνία του ισολογισμού που να έχουν σημαντική επίπτωση στην 

χρηματοοικονομική κατάσταση της Εταιρείας.  
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15. Άρθρο 30, παραγρ. 9, Ν. 4308/2014 
 

Οι μικρές οντότητες παρέχουν τις πληροφορίες μόνο των παραγράφων 3 έως και 8, 10, 13, 14, 16 έως και 18, 

23(α) και 25 του άρθρου 29 του Ν.4308/2014.  

Δύνανται να μην παρέχουν τις λοιπές πληροφορίες του άρθρου 29. 

 

ΓΕΡΑΚΑΣ, 15 Ιουνίου 2017 

                                                                                       

 
 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 

  

 

Ο Δ/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

   

   

   

   

ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ ΚΩΤΙΩΝΗΣ 

Α.Δ.Τ.  Σ 594053  

ΕΥΣΤΑΘΙΑΔΗΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ 

Α.Δ.Τ.  Φ 809487 

   

   

                                                       

ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

  

   

   

   

   

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΜΙΣΕΓΙΑΝΝΗΣ 

Α.Δ.Τ.  ΑΕ 521952 
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Έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου  
της εταιρείας «ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, 

ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» επί των εταιρικών Οικονομικών Καταστάσεων της χρήσης από 1 η 

Ιανουαρίου έως 31η Δεκεμβρίου 2016. 

 

 

 

Η παρούσα Ετήσια Έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου η οποία ακολουθεί (εφεξής καλουμένη για λόγους 

συντομίας ως «Έκθεση»), αφορά τη χρήση 2016. Η Έκθεση συντάχθηκε και είναι εναρμονισμένη με τις 

σχετικές διατάξεις του Κ.Ν. 2190/1920 όπως ισχύει και την εκδοθείσα υπ’ Αρ. πρωτ.: 62784/2017 απόφαση 

του υπουργείου Οικονομίας και Ανάπτυξης. 

 

Στην παρούσα έκθεση περιέχονται συνοπτικά οι χρηματοοικονομικές πληροφορίες για τη χρήση 2016 και 

περιγράφονται σημαντικά γεγονότα που διαδραματίσθηκαν στην περίοδο αυτή και η επίδρασή τους στις ετήσιες 

οικονομικές καταστάσεις. Επίσης, γίνεται περιγραφή των κυριότερων κινδύνων και αβεβαιοτήτων που 

ενδέχεται να αντιμετωπίσει η Εταιρεία το επόμενο έτος. 

 

Α. Εξέλιξη των επιδόσεων της Εταιρείας για τη χρήση 1/1-31/12/2016 

 

Η παρούσα εταιρική χρήση είναι η δέκατη (11η)  κατά σειρά και περιλαμβάνει την χρονική περίοδο από 1 

Ιανουαρίου 2016 έως την 31 Δεκεμβρίου 2016. Κατά την διάρκεια της χρήσης αυτής, οι δραστηριότητες της 

Εταιρείας υπήρξαν σύμφωνες με την ισχύουσα νομοθεσία και τους σκοπούς της όπως ορίζονται από το 

Καταστατικό της. Ο Ισολογισμός και η Κατάσταση Αποτελεσμάτων της ανωτέρω χρήσης, συντάχθηκαν 

σύμφωνα με τα Ελληνικά Λογιστικά Πρότυπα (Ε.Λ.Π.) του Ν. 4308/2014.  

Το Διοικητικό Συμβούλιο σας γνωρίζει τα παρακάτω: 

Η πορεία της εταιρείας κατά τη διαχειριστική χρήση 1.1.2016 έως 31.12.2016 ακολούθησε τον προϋπολογισμό 

του 2016. Η Εταιρεία είναι σε οργανική κερδοφορία όπως και το 2015.  

Ο κύκλος εργασιών (μισθώματα) της κλειόμενης χρήσης σημείωσε, αύξηση 21,38%, κλείνοντας στα 

1.575.817,01 €, έναντι 1.298.202,85 € της προηγουμένης χρήσης. Η αύξηση αυτή οφείλεται, στην εφαρμογή 

των συμβάσεων της Εταιρείας με  τους  Μισθωτές  του  Ακινήτου.  

Τα Αποτελέσματα προ Τόκων και Φόρων (Κέρδη) από την λειτουργική δραστηριότητα της Εταιρίας ανήλθαν 

σε  795.412,47 €, έναντι  666.178,77 € της  προηγούμενης χρήσης.  

Τα Αποτελέσματα προ φόρων (Κέρδη) ανήλθαν σε 398.287,70 €, έναντι 283.005,41 € της προηγουμένης 

χρήσης. 

 

Β) Συνοπτική περιγραφή επιχειρηματικού  μοντέλου 

 

Η Εταιρεία  <<ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ >> ιδρύθηκε το 2005, ως εταιρεία Εκμίσθωσης και διαχείρισης ιδιόκτητων ή μισθωμένων 

ακινήτων. Η Εταιρεία έχει στην κυριότητά της, οικόπεδο 10.188 m^2 στον Γέρακα στην οδό Ημαθίας 10 . 

Επί του ως άνω οικοπέδου υπάρχουν κτίσματα τα οποία χρησιμοποιούνται  για εκμίσθωση ακινήτων. Σκοπός 

της εταιρείας είναι : 

Η αγορά παντός είδους και μορφής ακινήτων, γηπέδων και εδαφικών εκτάσεων εν γένει για: 

 

1)  α. την ανέγερση και κατασκευή αστικών κτιρίων κατοικιών καθώς και κτιρίων και γενικά χώρων 

επαγγελματικής χρήσης και εγκατάστασης 

β. την ανέγερση και κατασκευή ξενοδοχείων ή ξενοδοχειακών συγκροτημάτων ή άλλων τουριστικών 

εγκαταστάσεων ως και χώρων εστίασης και κατάλυσης εν γένει.  

γ. την κατασκευή χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων. 
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δ. την κατασκευή αθλητικών και ψυχαγωγικών εγκαταστάσεων κάθε είδους και μορφής συμπεριλαμβανομένων 

θεάτρων, κινηματογράφων, θεματικών πάρκων και studios για την παραγωγή κάθε είδους και μορφής 

ακουστικού και οπτικοακουστικού υλικού. 

 

2. Η με οποιοδήποτε τρόπο και μορφή εκμετάλλευση των παραπάνω εγκαταστάσεων. 

 

3. Παραγωγή, επεξεργασία, διάθεση, διακίνηση, προώθηση και εν γένει εμπορική εκμετάλλευση 

οπτικοακουστικών έργων πάσης μορφής και υλικού φορέα εγγραφής  (κινηματογραφικών, τηλεοπτικών 

διαφημιστικών ταινιών κλπ) καθώς και συναφών με τις εν λόγω τέχνες και παραγωγές. 

 

4. Δημιουργία, μελέτη, σχεδιασμός και παραγωγή μακετών και λοιπών υλικών μέσων για διαφημιστική 

καταχώριση και προβολή σε κάθε είδους και μορφής έντυπα και λοιπούς υλικούς φορείς, καθώς και παραγωγή 

αφισών και λοιπών υλικών και μέσων εσωτερικής και υπαίθριας διαφήμισης . 

 

5. Κάθε είδους εργασίες ατελιέ γραφικών τεχνών συμπεριλαμβανομένων παραγωγών και αναπαραγωγών 

δοκιμίων, φιλμ και διαχωρισμών. 

 

6. Παραγωγή κάθε μορφής εντύπων, προωθητικών υλικών, υλικών και διασχηματισμών συσκευασιών και 

οργάνωση παραγωγή και επιμέλεια κάθε είδους και μορφής εκτυπώσεων και εκδόσεων 

 

7.Παραγωγή, διαχείριση, οργάνωση σχεδιασμού και εκμετάλλευσης υπηρεσιών στο διαδίκτυο.  

 

8. Παροχή τεχνικών και συμβουλευτικών υπηρεσιών σε τρίτους σε σχέση με τα ανωτέρω αντικείμενα των 

εργασιών της καθώς και υπηρεσιών δημοσίων σχέσεων και επικοινωνίας εν γένει. 

 

9. Για την επίτευξη του σκοπού της, η εταιρεία μπορεί να συμμετέχει ή να συνεργάζεται με άλλες επιχειρήσεις 

ημεδαπές ή αλλοδαπές που επιδιώκουν τον ίδιο ή παρεμφερή σκοπό, καθώς και να συμμετέχει στο κεφάλαιο 

άλλων επιχειρήσεων οποιουδήποτε σκοπού ή αντικειμένου με αγορά μετοχών ή μεριδίων ή δικαιωμάτων 

συμμετοχής. 

 

Γ) Στόχοι, βασικές αξίες και κύριες στρατηγικές 

Η <<ΠΟΛΥΔΟΜΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ >> είναι μια σύγχρονη εταιρεία . Στόχοι της είναι: 

Η σταθερή ποιότητα  των υπηρεσιών που προσφέρει και η εξασφάλιση της βιωσιμότητας της.Η εταιρία 

ικανοποιεί  σχετικές  με το αντικείμενό της νομοθετικές διατάξεις και κοινωνικούς θεσμούς (ασφάλεια, 

σεβασμός στο περιβάλλον μέσω εξοικονόμηση ενέργειας κτλ). 

Η Εταιρία θέτει μετρήσιμους αντικειμενικούς στόχους για την ποιότητα, οι οποίοι αξιολογούνται ως προς τον 

βαθμό επίτευξής από την Διοίκηση της Εταιρείας. 

Επιπρόσθετα παρακολουθεί, μετράει και αξιολογεί τις κρίσιμες παραμέτρους και Διεργασίες, ώστε να 

εξασφαλίζεται η Ποιότητα και η αποδοτικότητα. 

 

Δ) Αρχές διοίκησης και εσωτερικά συστήματα διαχείρισης 

 

Η διοίκηση της επιχείρησης παρέχει κατεύθυνση, ηγεσία καθώς και ένα κατάλληλο περιβάλλον για τη 

λειτουργία της ,ώστε να εξασφαλίζεται ότι όλοι οι εργαζόμενοι δραστηριοποιούνται πλήρως για την επίτευξη 

των αντικειμενικών σκοπών της. Οι πολιτικές της Εταιρίας  στα στάδια της παραγωγικής και λειτουργικής της 

δραστηριότητας δίνουν έμφαση: 

α) Στην παροχή υψηλής ποιότητας υπηρεσιών . 

β) Σεβασμό για το περιβάλλον . 

γ) Την εφαρμογή διαδικασιών που στηρίζονται σε διαφάνεια και δικαιοσύνη και την καθιέρωση κοινών αρχών 

και κανόνων, που έχουν ως στόχο την ανάπτυξη της Εταιρίας 
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E)  Περιγραφή  των  προηγούμενων  επιδόσεων,  της  αλυσίδας αξίας και των ενσώματων και άυλων 

περιουσιακών στοιχείων , Χρηματοοικονομικοί (ΧΔΕ) και μη χρηματοοικονομικοί δείκτες επιδόσεων 

(ΜΧΔΕ) κλειόμενης και προηγούμενης χρήσης. 

 

Στο πιο κάτω πινακάκι παρατίθενται συγκριτικά οι επιδόσεις της κλειόμενης χρήσης σε σχέση με την 

προηγούμενη με χρηματοοικονομικούς δείκτες. 

 

Να σημειώσουμε πως στην κλειόμενη χρήση αυξήθηκε η κερδοφορία της εταιρίας και υπήρξε βελτίωση σε 

σημαντικούς χρηματοοικονομικούς δείκτες. 

 

Αριθμοδείκτες οικονομικής 

διάρθρωσης   
    

 31/12/2016  31/12/2015  
  Σύνολο κυκλοφορούντων 262.300,34 2,27% 194.266,26 1,63% 

  Σύνολο ενεργητικού   11.562.551,20  11.922.625,14  

     
  Σύνολο μη κυκλοφορούντων 11.300.250,86 97,73% 11.728.358,88 98,37% 

  Σύνολο ενεργητικού   11.562.551,20  11.922.625,14  

     
  Οι παραπάνω δείκτες δείχνουν την αναλογία κεφαλαίων που έχει διατεθεί σε 

κυκλοφοριακό και μη κυκλοφορούν ενεργητικό.   

     
  Καθαρή θέση 2.454.098,74 26,94% 2.172.809,44 22,29% 

  Σύνολο υποχρεώσεων   9.108.452,46  9.749.815,70  

     
  Ο παραπάνω δείκτης  δείχνει την οικονομική αυτάρκεια της Εταιρείας.   

     
  Σύνολο υποχρεώσεων   9.108.452,46 78,78% 9.749.815,70 81,78% 

  Σύνολο παθητικού   11.562.551,20  11.922.625,14  

     
  Καθαρή θέση 2.454.098,74 21,22% 2.172.809,44 18,22% 

  Σύνολο παθητικού   11.562.551,20  11.922.625,14  

     
  Οι παραπάνω δείκτες  δείχνουν την δανειακή εξάρτηση της εταιρείας   

     
  Καθαρή θέση 2.454.098,74 21,72% 2.172.809,44 18,53% 

  Σύνολο μη κυκλοφορούντων 11.300.250,86  11.728.358,88  

     
  Ο δείκτης αυτός δείχνει το βαθμό χρηματοδοτήσεως των μη κυκλοφορούντων στοιχείων 

της εταιρείας από τη καθαρή θέση. 

     
  Σύνολο κυκλοφορούντων 262.300,34 18,55% 194.266,26 13,84% 

  Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις   1.414.249,41  1.403.966,76  

     

 Ο δείκτης αυτός  δείχνει την δυνατότητα της Εταιρείας να καλύψει τις βραχυπρόθεσμες 

υποχρεώσεις της με στοιχεία του κυκλοφορούντος ενεργητικού.   

     

     
 Αριθμοδείκτες αποδόσεως και αποδοτικότητας   
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  Αποτελέσματα προ τόκων και 

φόρων 
795.412,47 50,48% 666.178,77 51,32% 

  Πωλήσεις αποθεμάτων & 

υπηρεσιών   
1.575.817,01  1.298.202,85  

     
Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την απόδοση της εταιρείας χωρίς το συνυπολογισμό 

των τόκων και των φόρων. 

     
  Καθαρά αποτελέσματα χρήσεως 

προ φόρων   
398.287,70 16,23% 283.005,41 13,02% 

  Καθαρή θέση 2.454.098,74  2.172.809,44  

     
  Ο αριθμοδείκτης αυτός απεικονίζει την αποδοτικότητα της καθαρής θέσης της εταιρείας.   

 

Mη χρηματοοικονομικοί δείκτες: 

 

Σαφείς Στόχοι 

 

 Η Διοίκηση της εταιρίας θέτει σαφής στόχους στο προσωπικό της. Οι στόχοι οι οποίοι θέτονται από τη 

διοίκηση είναι στα πλαίσια του εφικτού ,και σε εύλογα διαστήματα επαναξιολογούνται.  

Τα αποτελέσματα των στόχων  που συγκεντρώνονται ,εξετάζονται από τη διοίκηση της εταιρίας  με μεγάλη 

προσοχή και αξιολογούνται κατά τέτοιον τρόπο, ώστε να επιτυγχάνεται η όσο το δυνατό ή καλύτερη λήψη των 

αποφάσεων. 

 

Επικέντρωση - Εστίαση 

 

Οι πληροφορίες εστιάζουν στις προτεραιότητες που θέτει η επιχείρηση  - κύριους στόχους – (εμπορική πολιτική 

κτλ) και  που χρειάζεται βελτίωση. Η επιχείρηση αξιολογεί πως αυτοί οι δείκτες επηρεάζουν την συμπεριφορά 

της  και «χτίζει» αυτή τη γνώση σύμφωνα με την επιλογή και εξέλιξη των δικών της δεικτών αποδοτικότητας. 

 

«Ευθυγράμμιση» στόχων 

 

Το σύστημα μέτρησης της αποδοτικότητας είναι ευθυγραμμισμένο με τους σκοπούς - στόχους και την 

ουσιαστική απόδοση της Επιχείρησης. Υπάρχει συσχέτιση μεταξύ των δεικτών αποδοτικότητας που 

χρησιμοποιούνται για «επιχειρησιακό» σκοπό και των δεικτών που χρησιμοποιούνται για την παρακολούθηση 

της συλλογικής απόδοσης. 

 

Ισορροπία 

 

Το σύνολο των δεικτών, αντίστοιχα, εμφανίζουν μια ισορροπημένη εικόνα της απόδοσης της επιχείρησης , 

αντανακλώντας τους κυρίους στόχους, περιλαμβάνοντας τα αποτελέσματα και την γνώμη του χρήστη των 

παραχθέντων υπηρεσιών  της εταιρίας. Επίσης, για το σύνολο των δεικτών υπάρχει ισορροπία μεταξύ του 

κόστους συλλογής - επιλογής των δεικτών και την αξία της πληροφορίας που παρέχεται. 

 

Συνεχής βελτίωση 

 

Οι δείκτες αποδοτικότητας πρέπει να είναι πάντα επίκαιροι, ώστε να ανταποκρίνονται στις συνεχιζόμενες 

αλλαγές. Η εταιρία διατηρεί την ισορροπία μεταξύ της συνεπούς πληροφόρησης, ώστε να παρακολουθούνται 

οι αλλαγές στην απόδοση και να αντικατοπτρίζεται η εκάστοτε προτεραιότητα. 

 

 

Ενσώματα και άυλα περιουσιακών στοιχεία: 
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H εταιρία στην κλειόμενη χρήση είχε τις εξής προσθήκες/βελτιώσεις  στα πάγια της : 

 

 

 
  

Επενδ. ακίνητα 

Μηχανολογικός 

εξοπλισμός 

Μεταφορικά 

μέσα 

 Λοιπός 

εξοπλισμός 

Ακίνητα Άυλα 

  

 Γη 

(οικόπεδα) 

Κτήρια - τεχνικά 

έργα 

 Γη 

(οικόπεδα) 

 Κτήρια - 

τεχνικά έργα  Λοιπά άυλα 

  1 2 3 4 5 6 7 8 

Μικτή λογιστική 

αξία 01.01.2016 2.922.800,00 11.737.645,96 247,30 4.175,00 73.188,80 0,00 33.617,81 1.804.380,07 

Προσθήκες 

περιόδου 0,00 11.057,98 0,00 0,00 2.807,92 0,00 22.860,39 0,00 

Μειώσεις 

περιόδου 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Μικτή λογιστική 

αξία 31.12.2016 2.922.800,00 11.748.703,94 247,30 4.175,00 75.996,72 0,00 56.478,20 1.804.380,07 

Σωρευμένες 

αποσβέσεις και 

απομειώσεις 

01.01.2016 

0,00 3.044.722,42 247,24 2.759,50 7.016,57 0,00 0,00 1.804.379,90 

Αποσβέσεις 

περιόδου 
0,00 

469.579,56 0,00 501,00 9.074,19 0,00 4.308,77 0,00 

Μειώσεις 

αποσβεσθέντων 

περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Απομειώσεις 

περιόδου 
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Αναστροφές 

απομειώσεων 

περιόδου 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Λοιπές μειώσεις 

απομειώσεων 
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Σωρευμένες 

αποσβέσεις 

0,00 3.514.301,98 247,24 3.260,50 16.090,76 0,00 4.308,77 1.804.379,90 

και απομειώσεις 

31.12.2016 

Καθαρή 

λογιστική αξία 

31.12.2016 2.922.800,00 8.234.401,96 0,06 914,50 59.905,96 0,00 52.169,43 0,17 

 

 

ΣΤ) Κυριότεροι κίνδυνοι 

 

Η κύρια δραστηριότητα της επιχείρησης αφορά εκμετάλλευση ακινήτων. Τα ακίνητα αυτής είναι ιδιόκτητα και 

ασφαλισμένα για κινδύνους (πυρκαγιά ,φθορές κτλ) .Επιπλέον να σημειωθεί πως δεν υπάρχει κάποιος << 

βασικός>> προμηθευτής που οι δοσοληψίες της επιχείρησης με αυτόν  να επηρεάζουν ουσιωδώς τη λειτουργία 

της. 

 

Κίνδυνος πελατών: 

 

H εταιρία αξιολογεί τους πελάτες της και παρέχει της υπηρεσίες της κυρίως σε  φερέγγυες οικονομικά εταιρίες.  

 

Λοιποί κίνδυνοι:  

Η εταιρεία δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου. Η εταιρεία πραγματοποιεί εμπορικές 

συναλλαγές κυρίως με εταιρίες Ελληνικές ( εντός της ζώνης του ευρώ) και συνεπώς δεν εκτίθεται σε σοβαρό 
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συναλλαγματικό κίνδυνο. Αυτός ο κίνδυνος προκύπτει κυρίως από μελλοντικές εμπορικές συναλλαγές, 

απαιτήσεις και υποχρεώσεις σε ξένο νόμισμα. 

Κίνδυνος μεταβολής των τιμών δεν υπάρχει ιδιαίτερος , λόγω της φύσης των συναλλαγών της εταιρίας.  

Κίνδυνος Ρευστότητας 

Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται με την ύπαρξη του κατάλληλου συνδυασμού ρευστών 

διαθεσίμων και εγκεκριμένων τραπεζικών πιστώσεων. 

Οι ταμιακές ροές της εταιρίας από τη λειτουργική της δραστηριότητα είναι θετικές και δεν αντιμετωπίζει 

αυξημένο κίνδυνο ρευστότητας .Εξ άλλου να σημειωθεί ότι η εταιρία έχει πρόσβαση στον τραπεζικό δανεισμό 

(σε περίπτωση που χρειαστεί). 

Η Εταιρεία διαχειρίζεται τους κινδύνους που μπορεί να δημιουργηθούν από έλλειψη επαρκούς ρευστότητας 

φροντίζοντας να υπάρχουν πάντα εξασφαλισμένες τραπεζικές πιστώσεις προς χρήση.  

Η έκθεση της Εταιρείας στο κίνδυνο μεταβολής επιτοκίων στα ταμειακά διαθέσιμα είναι χαμηλός δεδομένου 

ότι δεν διακρατεί σημαντικά ταμειακά διαθέσιμα, αλλά τα χρησιμοποιεί για μείωση των υποχρεώσεων της.  

Η χρηματοδότηση της Εταιρείας αποτελείται από βραχυπρόθεσμο και μακροπρόθεσμο δανεισμό. Ο 

βραχυπρόθεσμος δανεισμός είναι κυμαινόμενου επιτοκίου, ο δε μακροπρόθεσμος (ομολογιακό δάνειο) είναι με 

EURIBOR πλέον SPREAD (ως σχετική σύμβαση) . 

 

Κίνδυνος Τιμής 

Τα έσοδα της εταιρείας και η τιμολογιακή της πολιτική στηρίζονται σε συμβάσεις, οπότε η πιθανή επίπτωση 

από τον κίνδυνο τιμής δεν είναι σημαντική και περιορίζεται σε ενδεχόμενη μείωση των μισθωμάτων, υπό την 

προϋπόθεση εξαιρετικά αντίξοων οικονομικών συνθηκών. 

Μελλοντικές προοπτικές και πως αυτές επηρεάζονται από το υφιστάμενο κανονιστικό πλαίσιο: 

Η εταιρία επιδιώκει και ακολουθεί πορεία βιώσιμης ανάπτυξης και δεσμεύεται μέσω των πολιτικών της να 

εξασφαλίζει την προστασία του περιβάλλοντος και την υγιεινή και την ασφάλεια των εργαζομένων, της τοπικής 

κοινωνίας και του κοινού. 

Ζ) Περιβαλλοντικά ζητήματα 

Η προστασία του περιβάλλοντος και η βιώσιµη ανάπτυξη αποτελούν θεμελιώδεις αρχές της εταιρίας. Η εταιρία 

επενδύει στις βέλτιστες διαθέσιµες τεχνικές (best available techniques) για την προστασία του περιβάλλοντος, 

παρακολουθεί στενά τις δρομολογούμενες αλλαγές στην περιβαλλοντική νοµοθεσία και φροντίζει να λαµβάνει 

εκ των προτέρων τα απαιτούμενα μέτρα, προκειµένου να αποφευχθεί ο κίνδυνος µη έγκαιρης συμμόρφωσης 

µε την νέα νοµοθεσία, µόλις αυτή τεθεί σε ισχύ. 

Η) Εργασιακά ζητήματα 

 

Η εταιρία  το 2016 απασχόλησε 7 εργαζομένους διαφορετικών ηλικιών στις εγκαταστάσεις που διατηρεί . 

H εταιρία προσεγγίζει τα θέματα που σχετίζονται με τα εργασιακά, παρακολουθώντας τις δραστηριότητες 

στους εξής τομείς: 

-- Υγιεινή και ασφάλεια. 

--Επιλογή προσωπικού, διαδικασίες πρόσληψης. 

-- Εκπαίδευση εργαζομένων. 

Αποτελεί βασική προτεραιότητα της Εταιρίας  η διαρκής βελτίωση και αναβάθμιση των συνθηκών εργασίας, 

ώστε να επιτυγχάνεται η μέγιστη δυνατή αξιοποίηση σε παραγωγικό επίπεδο του ανθρώπινου δυναμικού. Η 

εταιρία μεριμνά για την λήψη όλων των αναγκαίων μέτρων και την υιοθέτηση πρακτικών, προκειμένου να 

συμμορφώνεται πλήρως και απολύτως με τις ισχύουσες διατάξεις της εργατικής και ασφαλιστικής νομοθεσίας. 
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Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία 

 

Η υγιεινή και ασφάλεια των εργαζομένων στην Εταιρεία αποτελεί κύριο μέλημα της διοίκησης όπως επίσης 

και η διασφάλιση των δικαιωμάτων τους καθώς και η τήρηση της εργατικής νομοθεσίας.  

 

Θ) Επιπλέον πληροφόρηση: 

 

• Προβλεπόμενη  εξέλιξη της οντότητας 

Για τη χρήση του 2017 προβλέπουμε ότι ο κύκλος εργασιών θα έχει αύξηση σύμφωνα με τις συμβάσεις με τους 

Μισθωτές. Επίσης, οι εκτιμήσεις μας  για το  περιβάλλον  της αγοράς είναι ότι η τάση μείωσης των μισθωμάτων 

συνεχίζεται. Η εκτίμησή μας αυτή βασίζεται στη συνεχιζόμενη ύφεση της ελληνικής οικονομίας, αλλά και στη 

μεγάλη προσφορά επαγγελματικών ακινήτων στην Αττική. Ως προς την οργανική κερδοφορία η Εταιρεία 

εκτιμούμε πως θα έχει αύξηση σε σχέση με το 2016. 

 

• Δραστηριότητες της οντότητας στον τομέα ερευνών και ανάπτυξης (εφόσον υπάρχουν) 

Σχετικά με τον τομέα έρευνας και ανάπτυξης η εταιρεία δεν προτίθεται να επενδύσει σημαντικά κονδύλια στο 

άμεσο μέλλον. 

 

•  Πληροφορίες που αναφέρονται στην απόκτηση ιδίων μετοχών όπως προβλέπεται στην παράγραφο 9 

του άρθρου 16 του ΚΝ.2190/1920, 

Δεν συντρέχει τέτοια περίπτωση 

 

• Ύπαρξη υποκαταστημάτων της οντότητας (εντός και εκτός Ελλάδος εφόσον υπάρχουν τέτοια)  

Η εταιρία δεν διαθέτει υποκαταστήματα 

 

• Εφόσον πραγματοποιείται χρήση χρηματοπιστωτικών μέσων: 

Η εταιρία δεν είναι εκτεθειμένη σε χρηματοοικονομικό κίνδυνο 

 

Το Διοικητικό Συμβούλιο θεωρεί τα εκτεθέντα ως απολογισμό επί των πεπραγμένων του κατά την χρήση 

01/01/2016 έως και 31/12/2016 και προσδοκά ότι η Γενική Συνέλευση θα εγκρίνει τους χειρισμούς που έγιναν 

από αυτό προς όφελος των συμφερόντων της εταιρείας, κατά την κλειόμενη χρήση και τον Ισολογισμό της 

31/12/2016 με την κατάσταση Αποτελεσμάτων Χρήσεως.  

Επίσης ευελπιστεί ότι η Συνέλευση με ιδιαίτερη απόφασή της, θα απαλλάξει τα μέλη του Διοικητικού 

Συμβουλίου και τον Ελεγκτή από κάθε ευθύνη αποζημιώσεως για τα πεπραγμένα της χρήσεως από 1η 

Ιανουαρίου 2016 μέχρι 31ης Δεκεμβρίου 2016. 

 

Για την επαρκή πληροφόρηση των μετόχων αναφέρεται ότι η Εταιρεία δεν έχει προβεί σε απόκτηση ιδίων 

μετοχών. 

 

Ακριβές απόσπασμα από το βιβλίο πρακτικών 

Του Διοικητικού Συμβουλίου 

 

Γέρακας 15 Ιουνίου 2017 

 

 

 

 

Ο Πρόεδρος του Δ. Σ.  

Στυλιανός Κωτιώνης 


