
  

 
 

ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ 
Καταχώρισης στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο στοιχείων της ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία «ΣΤΑΧΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ». 
 
Ανακοινώνεται ότι την 12/04/2017 καταχωρίσθηκαν στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ) με Κωδικό Αριθμό Καταχώρισης 
1114424 οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις (ατομικές και ενοποιημένες), η έκθεση διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου 
και το πιστοποιητικό ελέγχου των ελεγκτών για την χρήση 01/01/2014 - 31/12/2014 της ανώνυμης εταιρείας με την 
επωνυμία «ΣΤΑΧΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» και αριθμό Γ.Ε.ΜΗ 
7388601000 (πρώην Αρ.ΜΑΕ 62531/01/Β/07/123). 

 
Σχετικό έγγραφο Ελέγχου της Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας (Αρ. Πρωτ.: 21299/16 / 07/04/2017). 

 
 

    
 
 
Kοινοποίηση:  
1. Εταιρεία: «ΣΤΑΧΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

Δ/νση: Λ ΣΥΓΓΡΟΥ 19 
Τ.Κ.: 11743, ΑΘΗΝΑ 

 
2. Περιφέρεια Αττικής, ΠΕ Αθηνών Κεντρικός Τομέας 

Δ/νση Ανάπτυξης 
Τμήμα Ανωνύμων Εταιριών 
Σταδίου 60, 10564, Αθήνα 
 

 
Η γνησιότητα της παρούσας, μπορεί να ελεγχθεί, στην Ηλ. Δ/νση: https://www.businessregistry.gr/ - επιλογή «Δημοσιότητα». 

 
 
 
 
 
 

Ακαδημίας 7, 106 71 Αθήνα, Τηλ:210 36 04 815-9, 210 36 02 411, Fax: 210 3616 464, Website: www. acci.gr, Email: info@acci.gr 
 

Ε/O.ΓΔ.110.03-02 
 

 
Δ/ΝΣΗ: ΜΗΤΡΩΩΝ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ  
ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 
ΤΜΗΜΑ: ΜΗΤΡΩΟΥ / Υπηρεσία Γ.Ε.ΜΗ. 

ΟΡΘΗ ΕΠΑΝΑΛΗΨΗ της  11/07/2017 
 Αθήνα,12/04/2017 
Αριθ.Πρωτ.:149721 
 

Πληροφορίες: ΣΥΓΓΕΛΙΔΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
Τηλέφωνο: 2103382302 
Fax: 2103616464 
E-mail: syggelidis@acci.gr 
 

 

https://www.businessregistry.gr/
mailto:info@acci.gr
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ,εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ & ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΠΕΡΙΟ,ΟΥ ΑΠΟ  

1Η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2014 ΕΩΣ 31Η ,ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 

 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 
 

ΕΤΗΣΙΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ 

ΕΚΘΕΣΗ 

 

Για την Οικονοµική Χρήση  

από 1η Ιανουαρίου έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

 

(Σύµφωνα µε το Ν. 3556/2007) 
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για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

  ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  

 

 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 3 

Ετήσια Έκθεση ∆.Σ. 5 

Κατάσταση Συνολικού Εισοδήµατος Χρήσης 2014 9 

Κατάσταση Οικονοµικής Θέσης την 31η ∆εκεµβρίου 2014 10 

Κατάσταση Μεταβολής Ιδίων Κεφαλαίων την 31η ∆εκεµβρίου 2014 11 

Κατάσταση Ταµειακών Ροών Χρήσης 2014 12 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ 

Προς τους µετόχους της «ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.» 

 

Έκθεση επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Ελέγξαµε τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις της «ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.» (η Εταιρεία), 

που αποτελούνται από την κατάσταση οικονοµικής θέσης της 31ης ∆εκεµβρίου 2014, τις καταστάσεις 

συνολικού εισοδήµατος, µεταβολών ιδίων κεφαλαίων και ταµειακών ροών της χρήσης που έληξε την 

ηµεροµηνία αυτή, καθώς και περίληψη σηµαντικών λογιστικών αρχών και µεθόδων και λοιπές 

επεξηγηµατικές πληροφορίες. 

 

Ευθύνη της ∆ιοίκησης για τις Οικονοµικές Καταστάσεις 

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των οικονοµικών καταστάσεων 

σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την 

Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλείδες, που η διοίκηση καθορίζει ως 

απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από 

ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των οικονοµικών καταστάσεων µε βάση τον 

έλεγχό µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά 

απαιτούν να συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και διενεργούµε τον 

έλεγχο µε σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για το εάν οι οικονοµικές καταστάσεις είναι 

απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια. 

 

Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε τα 

ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις οικονοµικές καταστάσεις. Οι επιλεγόµενες διαδικασίες βασίζονται στην 

κρίση του ελεγκτή περιλαµβανόµενης της εκτίµησης των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των οικονοµικών 

καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων 

κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλείδες που σχετίζονται µε την κατάρτιση και εύλογη 

παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων της Εταιρείας, µε σκοπό το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών 

κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την έκφραση γνώµης επί της αποτελεσµατικότητας των 

εσωτερικών δικλείδων της Εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαµβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλόλητας 

των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από 

τη διοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης των οικονοµικών καταστάσεων. 

 

Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και κατάλληλα για τη 

θεµελίωση της ελεγκτικής µας γνώµης. 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

Γνώµη 

Κατά τη γνώµη µας, οι συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονοµική θέση της Εταιρείας κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2014, τη χρηµατοοικονοµική της 

επίδοση και τις ταµειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή 

Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

 

Αναφορά επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Θεµάτων 

Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχιση του περιεχοµένου της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου µε τις συνηµµένες εταιρικές και ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια των 

οριζόµενων από τα άρθρα 43α, 108 και 37 του κωδ. Ν. 2190/1920. 

 

 

 

 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

 

ΑΝ∆ΡΕΑΣ ∆ΗΜ. ΤΣΑΜΑΚΗΣ 

Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 17101 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε. 

Α.Μ. 156
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  

«ΣΤΑΧΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ, ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ»  

και µε διακριτικό τίτλο 

«ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε.» 

ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΤΗΣΙΑ ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

ΓΙΑ ΤΑ ΠΕΠΡΑΓΜΕΝΑ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ 2014 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Σύµφωνα µε το Νόµο και το καταστατικό της εταιρείας σας παρουσιάζουµε την δραστηριότητα της εταιρείας 

κατά το έτος 2014. 

Τα κυριότερα σηµεία της χρήσης 2014 είναι τα εξής: 

Ο κύκλος εργασιών προέρχεται από βεβαιωµένα ενοίκια και έφθασε τα 216.000 ευρώ έναντι των 216.000 

ευρώ της προηγούµενης χρήσης. 

Μετά την αφαίρεση των εξόδων ∆ιάθεσης, ∆ιοίκησης, Χρηµατοπιστωτικών, εκτάκτων, πλέον εκτάκτων 

εσόδων, παρέµειναν ζηµίες  χρήσης 137.020 ευρώ, έναντι των ζηµιών  132.489 ευρώ της προηγούµενης 

χρήσης. 

ΕΡΕΥΝΑ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 

Στον τοµέα της έρευνας και ανάπτυξης δεν πραγµατοποιήθηκε κάποια εξέλιξη εντός της χρήσεως 2014. 

Ωστόσο, η ∆ιοίκηση για τα επόµενα χρόνια έχει ως στόχο την εκµετάλλευση ευκαιριών για ανάπτυξη, 

ανακαίνιση και επέκταση. 

 

ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ 

    Η εταιρεία δεν διαθέτει  υποκαταστήµατα . 

 

ΚΙΝ∆ΥΝΟΙ 

Στην αγορά υφίστανται χρηµατοοικονοµικοί κίνδυνοι, συµπεριλαµβανοµένων των κινδύνων 

συναλλαγµατικών ισοτιµιών και επιτοκίων, πιστωτικών κινδύνων και κινδύνων ρευστότητας. Το συνολικό 

πρόγραµµα διαχείρισης του κινδύνου διαχειρίζεται το ∆ιοικητικό Συµβούλιο.   

 

 

Συναλλαγµατικός κίνδυνος : Η εταιρεία εκτίθεται σε σηµαντικό συναλλαγµατικό κίνδυνο που αφορά 

δανειακή σύµβαση σε Ελβετικά Φράγκα ύψους την 31.12.2014, 8.305.257,54 CHF. Μία ποσοστιαία µείωση 

της συναλλαγµατικής ισοτιµίας κατά 1% θα επιφέρει αύξηση της υποχρέωσης της εταιρίας κατά 90.524,00 

ευρώ περίπου (sensitivity analysis). 

 

Κίνδυνος διακυµάνσεων επιτοκίων : Οι δανειακές υποχρεώσεις της εταιρείας συνδέονται άµεσα ή έµµεσα 

µε το επιτόκιο libor ως εκ τούτου δεν υφίσταται τέτοιος κίνδυνος ανάλογος των δανειακών κεφαλαίων. Μία 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

πιθανή αύξηση (µείωση) του επιτοκίου κατά ±1% θα προκαλέσει αύξηση/(µείωση) στο χρηµατοοικονοµικό 

κόστος της εταιρίας κατά 20.200,00 ευρώ περίπου (sensitivity analysis). 

 

Πιστωτικός Κίνδυνος 

 Η Εταιρεία αντιµετωπίζει σηµαντικούς πιστωτικούς κινδύνους. Οι απαιτήσεις από πελάτες προέρχονται 

κυρίως από έναν ενοικιαστή και ως εκ τούτου δεν έχει πολλά περιθώρια διόρθωσης πιθανόν µειώσεων 

ενοικίων. Η χρηµατοοικονοµική κατάσταση του πελάτη παρακολουθείται διαρκώς από το ∆ιοικητικό 

Συµβούλιο. 

 

Κίνδυνος ρευστότητας: Ο κίνδυνος ρευστότητας είναι σηµαντικός καθότι η εταιρεία έχει αρνητικό κεφάλαιο 

κίνησης. Η εταιρεία στηρίζεται στις λειτουργικές ταµειακές ροές της για την ταµειακή κάλυψη των 

υποχρεώσεων της. Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται µε την ύπαρξη του κατάλληλου 

συνδυασµού ρευστών διαθεσίµων και εγκεκριµένων τραπεζικών πιστώσεων. Η Εταιρεία διαχειρίζεται τους 

κινδύνους που µπορεί να δηµιουργηθούν από έλλειψη επαρκούς ρευστότητας φροντίζοντας να υπάρχουν 

πάντα εξασφαλισµένες  πιστώσεις προς χρήση από τους µετόχους της. 

 

ΑΚΟΛΟΥΘΟΥΜΕΝΕΣ ΒΑΣΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ 

Η Κατάσταση Συνολικού Εισοδήµατος, η κατάσταση συνολικής θέσης, ο πίνακας µεταβολής ιδίων κεφαλαίων 

και οι ταµειακές ροές συντάχθηκαν σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα ως εξής: 

 

ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ. 

Τον Ιανουάριο του 2015 η Ελβετική Κεντρική Τράπεζα µε απόφαση – σοκ απελευθέρωσε την ισοτιµία του 

εγχώριου νοµίσµατος από το όριο του € 1,20 η οποία ήταν κλειδωµένη τα τελευταία 3 χρόνια.  Η 

εξέλιξη αυτή επιδεινώνει τη θέση των δανειοληπτών καθώς αυξάνει το άληκτο κεφάλαιο ακόµη και αν 

συνεχίζεται κανονικά η πληρωµή των δόσεων του δανείου. Η Εταιρεία διατηρεί δάνειο σε ελβετικό 

φράγκο το οποίο την 31/12/2014 αποτιµήθηκε µε την τότε τρέχουσα συναλλαγµατική ισοτιµία. Το 

∆ιοικητικό Συµβούλιο έχει εγκρίνει τις Οικονοµικές Καταστάσεις της χρήσης 2014 την 20η Ιουνίου του 

2015. Εάν γινόταν αποτίµηση του δανείου αυτό κατά την 20η Ιουνίου 2015 τότε η ζηµία από την 

αποτίµηση αυτή θα είχε ανέλθει σε € 1.045.142 περίπου. Η σχετική ζηµία πρόκειται να εµφανιστεί στην 

Κατάσταση Συνολικών Εσόδων της χρήσης 2015.  

 

ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ 2015 

Με δεδοµένο τις µεγάλες προσπάθειες που καταβάλλονται προσβλέπουµε µε αισιοδοξία στο µέλλον για την 

επίτευξη περαιτέρω προόδου της εταιρείας, πράγµα που ήδη αποτυπώθηκε στις Οικονοµικές Καταστάσεις 

της τρέχουσας χρήσης. 

ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑ 

 



 

Σελίδα 7 από 41 

 

ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

Πιστεύοντας ότι η πορεία της Εταιρείας κρίνεται ικανοποιητική, λαµβάνοντας υπόψη και τις διαµορφούµενες 

συνθήκες της αγοράς, καλούµε την Γενική Συνέλευση να εγκρίνει τις Οικονοµικές Καταστάσεις για την χρήση 

πού έληξε  την 31 ∆εκεµβρίου 2014, να απαλλάξει το ∆ιοικητικό Συµβούλιο και τους Ελεγκτές από κάθε 

ευθύνη και να ορίσει τους ελεγκτές της χρήσεως 2014. 

 

Τέλος, ευχαριστούµε για την εµπιστοσύνη που έχετε επιδείξει στα πρόσωπα του ∆ιοικητικού Συµβουλίου. 
 
 
 

Με τιµή, 
Για το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

 
Αθήνα, 30 Απριλίου 2015 

 
Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. 
& ∆/ΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

 
 

ΑΡΜΕΝΑΚΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ 
Α.∆.Τ ΑΒ 059251/06 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

 

 

 

ΕΤΗΣΙΕΣ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

ΤΗΣ  

ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

 

 

 

 

Οικονοµικής Χρήσης 

 

1η Ιανουαρίου έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

 

 

 

 

 

 

 

 

Σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, 

όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΟΥ ΕΙΣΟ∆ΗΜΑΤΟΣ ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ 

ΤΗΝ 31Η ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 

Σηµ.

01.01-

31.12.2014

01.01-

31.12.2013

Έσοδα                 -                    -   

Κόστος πωλήσεων                 -                    -   

Μικτά κέρδη                  -                   - 

Έξοδα διάθεσης 5         (156.697)          (26.852)

Έξοδα διοίκησης 5          (39.174)            (6.713)

Λοιπά έσοδα εκµετάλευσης 4          216.000          329.765 

Χρηµατοοικονοµικά έσοδα 6             1.962             6.516 

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 6          (92.544)         (103.661)

Κέρδη προ φόρων        (70.453)        199.055 

Φόροι εισοδήµατος 7          (66.566)          (66.566)

Καθαρά Κέρδη µετά φόρων (Α)      (137.020)        132.489 

Λοιπά συνολικά εισοδήµατα µετά από φόρους (Β)                -                   -   

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήµατα µετά από φόρους (Α) + (Β)      (137.020)        132.489 

Κέρδη ανά µετοχή 8    (228,3661)       220,8144 
Μέσος Σταθµισµένος Αριθµός Μετοχών 8 600 600

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Οικονοµικών Καταστάσεων
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ 

ΤΗΝ 31Η ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 

 

Σηµ. 31.12.2014 31.12.2013

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

Μακροπρόθεσµο Ενεργητικό

Επενδύσεις σε ακίνητα 9         5.054.395 5.054.395

Άλλες µακρ/σµες απαιτήσεις 300 300

Σύνολο Μακροπρόθεσµου Ενεργητικού       5.054.695     5.054.695 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό

Προκαταβολές και λοιπές απαιτήσεις 10         3.467.272 3.349.210

Χρηµατικά  διαθέσιµα 11           255.780 299.015

Σύνολο Κυκλοφορούντος Ενεργητικού       3.723.052     3.648.225 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ       8.777.747     8.702.920 

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μετοχικό κεφάλαιο 12 60.000 60.000

Λοιπά αποθεµατικά                     -                    - 

Κέρδη εις νέον           648.878          785.897 

         708.878        845.897 

∆ικαιώµατα µειοψηφίας                     -                    - 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων          708.878        845.897 

Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις 

Μακροπρόθεσµα δάνεια 13         6.907.233       6.765.443 

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 7           718.762 652.196

Σύνολο Μακροπρόθεσµων Υποχρεώσεων       7.625.996     7.417.639 

Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις

Προµηθευτές 14                 613 2.578

Βραχυπρόθεσµα δάνεια                   -   31

Φόροι εισοδήµατος πληρωτέοι 25.000 25.000

∆εδουλευµένες και λοιπές βραχυπρόθεσµες 14           417.261 411.776

Σύνολο Βραχυπρόθεσµων Υποχρεώσεων          442.874        439.384 

ΣΥΝΟΛΟ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ       8.777.747     8.702.920 

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Οικονοµικών Καταστάσεων
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά)  

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΤΗΝ 31Η ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 

Μετοχικό 

κεφάλαιο         

Λοιπά 

αποθεµατικά Κέρδη εις νέο Σύνολο

Υπόλοιπο, 1 Ιανουαρίου 2013 60.000                 -        653.409       713.409 

Συνολικά έσοδα (έξοδα) µετά από φόρους                -                 -          132.489        132.489 

Υπόλοιπο, 31 ∆εκεµβρίου 2013 60.000                 -        785.897       845.897 

Συνολικά έσοδα (έξοδα) µετά από φόρους                -                 -        (137.020)       (137.020)

Υπόλοιπο, 31 ∆εκεµβρίου 2014 60.000                 -        648.878       708.878 

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Οικονοµικών Καταστάσεων
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ(ΕΜΜΕΣΗ ΜΕΘΟ∆ΟΣ) 

ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΤΗΝ 31Η ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 

01.01-

31.12.2014

01.01-

31.12.2013

Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες

Κέρδη πρό φόρων (70.453) 199.055  

Προσαρµογές για:

Χρηµατοοικονοµικά (έσοδα)/έξοδα 90.582  97.145  

Λειτουργικό κέρδος προ µεταβολών του κεφαλαίου κίνησης 20.129  296.200  

(Αύξηση)/Μείωση:

Προκαταβολές και λοιπές απαιτήσεις (118.062) 10.864  

Αύξηση/(Μείωση):

Προµηθευτές (1.965) (732)

∆εδουλευµένες και λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 5.485                   - 

Τόκοι πληρωθέντες (92.544) (103.661)

Ταµειακές εισροές για λειτουργικές δραστηριότητες (186.957) 202.671  

Ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες

Τόκοι και συναφή έσοδα εισπραχθέντα 1.962 6.516

Ταµειακές εισροές (εκροές) για επενδυτικές δραστηριότητες 1.962  6.516  

Ταµειακές ροές από χρηµατοοικονοµικές δραστηριότητες

Καθαρή µεταβολή µακροπρόθεσµου δανεισµού         141.791       (108.623)

Καθαρή µεταβολή βραχυπρόθεσµου δανεισµού               (31)         (65.766)

Ταµειακές εκροες από χρηµατοοικονοµικές δραστηριότητες       141.760      (174.389)

Καθαρή αύξηση χρηµατικών διαθεσίµων (43.235) 34.798  

Χρηµατικά διαθέσιµα στην αρχή του έτους 299.015       264.217 

Χρηµατικά διαθέσιµα στο τέλος του έτους 255.780 299.015

Οι συνοδευτικές σηµειώσεις αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Οικονοµικών Καταστάσεων  
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ 

ΤΗΝ 31Η ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 

 

1. ΣΥΣΤΑΣΗ ΚΑΙ ∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΑ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ: 

 

Η εταιρεία «ΣΤΑΧΥ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ, ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» 

ιδρύθηκε µε την υπ’ αριθµόν 14887/14.02.2007 συµβολαιογραφική πράξη του Συµβολαιογράφου 

Αθηνών κ. Γεώργιου Παύλου Κουρνέτα και καταχωρήθηκε στο Μητρώο Ανωνύµων Εταιρειών την 20η 

Φεβρουαρίου 2007 µε αριθµό Μητρώου 62531/01/Β/07/123 (ΦΕΚ 1433-27.02.2007). Η έδρα της 

εταιρείας είναι ο ∆ήµος Αθηναίων και τα γραφεία της βρίσκονται επί της Λεωφόρου Συγγρού αριθµός 

19. 

 

Η διάρκεια της εταιρείας ορίζεται από το καταστατικό της σε 50 έτη και αρχίζει από την ηµεροµηνία 

καταχώρησης στο Μητρώο Ανωνύµων Εταιρειών. 

 

Ο σκοπός της εταιρείας, σύµφωνα µε το καταστατικό της, ορίζεται η αγορά ή καθ’ οιονδήποτε τρόπο 

απόκτηση πάσης φύσεως ακινήτων στην Ελλάδα και στην αλλοδαπή, µε σκοπό την περαιτέρω 

µεταβίβαση, εκµίσθωση, αντίστροφη χρηµατοδοτική µίσθωση (sale and lease back) ή καθ’ οιονδήποτε 

τρόπο παραχώρησης σε τρίτους και εκµετάλλευσης αυτών. Η κατασκευή, αξιοποίηση και 

εκµετάλλευση πάσης φύσεως ακινήτων, η µίσθωση (απλή ή χρηµατοδοτική) ή η απόκτηση 

δικαιωµάτων επί πάσης φύσεως ακινήτων στην Ελλάδα και στην αλλοδαπή, προς τον σκοπό 

υποµίσθωσης ή καθ’ οιονδήποτε τρόπο παραχώρησης σε τρίτους, ανάπτυξης και εν γένει 

εκµετάλλευσής τους. Η καθ’ οιονδήποτε τρόπο ανάπτυξη, διαχείριση, εκµίσθωση και εκµετάλλευση 

πάσης φύσεως ακινήτων που βρίσκονται στην Ελλάδα και στην αλλοδαπή και ανήκουν στην εταιρεία ή 

σε τρίτα πρόσωπα και η ανάπτυξη εµπορικών δραστηριοτήτων, συναφών ή παρεπόµενων των 

δραστηριοτήτων του τοµέα ανάπτυξης ακινήτων. Η πραγµατοποίηση επενδύσεων σε πάσης φύσεως 

ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα και στην αλλοδαπή. Η παροχή ολοκληρωµένων υπηρεσιών για 

την ανάπτυξη και διαχείριση ακινήτων και τέλος η διεξαγωγή οποιασδήποτε εργασίας και 

δραστηριότητας, την οποία η εταιρεία θα θεωρήσει πρόσφορη ή κατάλληλη αναφορικά µε τους 

προαναφερόµενους σκοπούς και γενικά η επιχείρηση οποιασδήποτε πράξης που θα διενεργείται για 

την επιδίωξη των ανωτέρω σκοπών.  

 

Ο αριθµός προσωπικού της εταιρείας στις 31 ∆εκεµβρίου 2014 ανέρχεται στα 0 άτοµα, ενώ στις 31 

∆εκεµβρίου 2013 ο αντίστοιχος αριθµός του προσωπικού ήταν 0 άτοµα.  
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

2. ΒΑΣΗ ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ: 

 

(α) Βάση Σύνταξης των Οικονοµικών Καταστάσεων: 

Οι συνηµµένες Οικονοµικές Καταστάσεις της Εταιρείας έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή 

Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς (∆ΠΧΑ), όπως αυτά έχουν εκδοθεί από το Συµβούλιο 

∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων (Σ∆ΛΠ) και υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση (Ε.Ε.). Οι 

οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε την αρχή του ιστορικού κόστους. 

 

H σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων, σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Α., απαιτεί όπως η διοίκηση 

προβαίνει στη διενέργεια εκτιµήσεων και υποθέσεων που επηρεάζουν τα ποσά των στοιχείων του 

ενεργητικού και παθητικού, τη γνωστοποίηση ενδεχόµενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά 

την ηµεροµηνία των οικονοµικών καταστάσεων, καθώς και τα ποσά των εσόδων και εξόδων κατά 

τη διάρκεια της περιόδου. Τα πραγµατικά αποτελέσµατα ενδέχεται να διαφέρουν από αυτές τις 

εκτιµήσεις. Οι τοµείς που απαιτούν υψηλότερου βαθµού κρίση ή είναι εξαιρετικά πολύπλοκοι ή οι 

τοµείς όπου οι υποθέσεις και οι εκτιµήσεις είναι σηµαντικές για τις λογιστικές καταστάσεις, 

αναφέρονται κατωτέρω στην σηµείωση 2(γ). 

 

(β) Έγκριση των Οικονοµικών Καταστάσεων: 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας ενέκρινε τις οικονοµικές καταστάσεις για τη χρήση που 

έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2014, στις 20 Ιουνίου 2015. Οι αναφερόµενες οικονοµικές καταστάσεις 

υπόκεινται σε οριστική έγκριση από την Ετήσια Τακτική Γενική Συνέλευση των Μετόχων. 

 

(γ) Σηµαντικές Λογιστικές Εκτιµήσεις και Κρίσεις: 

Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιµήσεις, παραδοχές και αξιολογικές κρίσεις προκειµένου, είτε να 

επιλέξει τις καταλληλότερες λογιστικές αρχές, είτε σε σχέση µε τη µελλοντική εξέλιξη γεγονότων 

και συναλλαγών. Οι εν λόγω εκτιµήσεις, παραδοχές και κρίσεις επανεξετάζονται περιοδικά, 

προκειµένου να ανταποκρίνονται στα τρέχοντα δεδοµένα και να αντανακλούν τους εκάστοτε 

τρέχοντες κινδύνους και βασίζονται στην προγενέστερη εµπειρία της ∆ιοίκησης σε σχέση µε το 

επίπεδο / όγκο των συναφών συναλλαγών ή γεγονότων. Οι βασικές εκτιµήσεις και αξιολογικές 

κρίσεις οι οποίες αναφέρονται σε δεδοµένα, η εξέλιξη των οποίων θα µπορούσε να επηρεάσει τα 

κονδύλια των οικονοµικών καταστάσεων τους επόµενους 12 µήνες, έχουν ως κάτωθι: 

(i) Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις και επίδικες υποθέσεις: Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας 

προβαίνει σε περιοδική επανεκτίµηση της επάρκειας της πρόβλεψης σχετικά µε τις 

επισφαλείς απαιτήσεις και επίδικες υποθέσεις, σε συνάρτηση µε την πιστωτική πολιτική, 

λαµβάνοντας υπόψη στοιχεία της ∆ιεύθυνσης Νοµικών Υπηρεσιών, τα οποία προκύπτουν 

βάσει επεξεργασίας ιστορικών δεδοµένων και πρόσφατων εξελίξεων των υποθέσεων που 

διαχειρίζεται. 
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(ii) Πρόβλεψη για φόρο εισοδήµατος: Η πρόβλεψη για φόρο εισοδήµατος µε βάση το ∆ΛΠ 12 

υπολογίζεται µε εκτίµηση των φόρων που θα καταβληθούν στις φορολογικές αρχές και 

περιλαµβάνει τον τρέχοντα φόρο εισοδήµατος για κάθε χρήση, πρόβλεψη για τους 

πρόσθετους φόρους που πιθανόν να προκύψουν από µελλοντικούς φορολογικούς 

ελέγχους και αναγνώριση µελλοντικών φορολογικών ωφελειών. Η τελική εκκαθάριση 

των φόρων εισοδήµατος ενδέχεται να αποκλίνει από τα σχετικά ποσά τα οποία έχουν 

καταχωρηθεί στις οικονοµικές καταστάσεις. 

(iii) Συντελεστές απόσβεσης: Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία της Εταιρείας αποσβένονται 

σύµφωνα µε την υπολειπόµενη ωφέλιµη ζωή τους. Αυτές οι υπολειπόµενες ωφέλιµες ζωές 

επανεκτιµώνται περιοδικά για να καθορίσουν κατά πόσο συνεχίζουν να είναι κατάλληλες. 

Οι πραγµατικές ωφέλιµες ζωές των πάγιων περιουσιακών στοιχείων ενδέχεται να 

διαφοροποιηθούν από παράγοντες όπως η τεχνολογική καινοτοµία και τα προγράµµατα 

συντήρησης. 

(iv) Αποµείωση ενσώµατων παγίων στοιχείων: Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία ελέγχονται για 

σκοπούς αποµείωσης, όταν γεγονότα ή αλλαγές στις συνθήκες υποδηλώνουν ότι η 

λογιστική αξία µπορεί να µην είναι ανακτήσιµη. Για τον υπολογισµό της αξίας χρήσεως η 

∆ιοίκηση εκτιµά τις µελλοντικές ταµειακές ροές από το περιουσιακό στοιχείο ή τη µονάδα 

ταµειακής ροής και επιλέγει τον κατάλληλο συντελεστή προεξόφλησης για να υπολογίσει 

την παρούσα αξία των µελλοντικών ταµειακών ροών. 

(v) Πρόβλεψη παροχής προς τους εργαζοµένους: Η αποζηµίωση προσωπικού λόγω εξόδου 

από την υπηρεσία υπολογίζεται στην προεξοφληµένη παρούσα αξία των µελλοντικών 

παροχών αποζηµιώσεων που θα έχουν καταστεί δεδουλευµένα στο τέλος της χρήσης, µε 

βάση την υπόθεση ότι οι παροχές αυτές καθίσταται δουλευµένες από τους υπαλλήλους 

ισοµερώς κατά την διάρκεια της εργασιακής τους περιόδου. Οι υποχρεώσεις για τις 

παροχές αυτές υπολογίζονται στη βάση χρηµατοοικονοµικών και αναλογιστικών 

υποθέσεων που απαιτούν από την ∆ιοίκηση να κάνει παραδοχές σχετικά µε τα επιτόκια 

προεξόφλησης, τα ποσοστά αυξήσεων των µισθών, τα ποσοστά θνησιµότητας και 

ανικανότητας, τις ηλικίες συνταξιοδότησης και λοιπούς παράγοντες. Οι µεταβολές σε 

αυτές τις βασικές παραδοχές µπορεί να έχουν σηµαντική επίδραση στην σχετική 

υποχρέωση και στα σχετικά κόστη κάθε περιόδου. Το καθαρό κόστος της περιόδου 

αποτελείται από την παρούσα αξία των παροχών που κατέστησαν δουλευµένες, τον 

εκτοκισµό της µελλοντικής υποχρέωσης, το κατοχυρωµένο κόστος προϋπηρεσίας και 

αναλογιστικά κέρδη ή ζηµιές. Λόγω του µακροπρόθεσµου χαρακτήρα των εν λόγω 

προγραµµάτων καθορισµένων παροχών, αυτές οι υποθέσεις υπόκεινται σε σηµαντικό 

βαθµό αβεβαιότητας. 

(vi) Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις: Για τον καθορισµό του ύψους της αναβαλλόµενης 

φορολογικής απαίτησης που µπορεί να αναγνωριστεί απαιτούνται σηµαντικές κρίσεις και 

εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης της Εταιρείας, οι οποίες βασίζονται στα µελλοντικά φορολογικά 

κέρδη σε συνδυασµό µε τις µελλοντικές φορολογικές στρατηγικές που θα ακολουθηθούν. 
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3. ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ: 

Οι λογιστικές αρχές που ακολουθεί η Εταιρεία για τη σύνταξη των συνηµµένων οικονοµικών 

καταστάσεων έχουν ως εξής:  

 

3.1 Νόµισµα λειτουργίας και παρουσίασης και Μετατροπή Ξένων Νοµισµάτων 

Το νόµισµα λειτουργίας και παρουσίασης της Εταιρείας είναι το Ευρώ. Οι συναλλαγές σε άλλα 

νοµίσµατα µετατρέπονται σε Ευρώ χρησιµοποιώντας τις συναλλαγµατικές ισοτιµίες που ήταν σε ισχύ 

κατά την ηµεροµηνία των συναλλαγών. Κατά την ηµεροµηνία σύνταξης των οικονοµικών καταστάσεων 

τα νοµισµατικά στοιχεία του ενεργητικού και παθητικού που είναι εκφρασµένα σε άλλα νοµίσµατα 

προσαρµόζονται ώστε να αντανακλούν τις τρέχουσες συναλλαγµατικές ισοτιµίες. 

Τα κέρδη και οι ζηµίες που προκύπτουν από συναλλαγές σε ξένα νοµίσµατα αλλά και από  την 

αποτίµηση τέλους χρήσεως νοµισµατικών στοιχείων σε ξένα νοµίσµατα, καταχωρούνται στη 

συνηµµένη κατάσταση συνολικών εσόδων. 

 

3.2 Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία απεικονίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις στις αξίες 

κτήσεώς τους. Οι αξίες αυτές απεικονίζονται µειωµένες: (α) κατά τις συσσωρευµένες αποσβέσεις και 

(β) την τυχόν απαξίωση των παγίων. 

 

Το αρχικό κόστος κτήσης κάποιου ακινήτου, εγκατάστασης ή εξοπλισµού αποτελείται από την τιµή 

αγοράς συµπεριλαµβανοµένων των δασµών εισαγωγής και των µη επιστρεφόµενων φόρων αγοράς 

καθώς και οποιοδήποτε αναγκαίο κόστος ώστε να καταστεί το πάγιο λειτουργικό και έτοιµο για την 

κατά προορισµό χρήση του. 

 

Οι µεταγενέστερες δαπάνες, που διενεργούνται σε σχέση µε ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία, 

κεφαλαιοποιούνται µόνον όταν αυξάνουν τα µελλοντικά οικονοµικά οφέλη, που αναµένεται ότι θα 

προκύψουν από την εκµετάλλευση των επηρεαζόµενων στοιχείων. Όλες οι άλλες δαπάνες επισκευών, 

συντηρήσεων κλπ. των παγίων καταχωρούνται στα έξοδα της χρήσης εντός της οποίας 

πραγµατοποιούνται. 

 

Κατά την απόσυρση ή πώληση κάποιου περιουσιακού στοιχείου, το σχετικό κόστος και οι σωρευµένες 

αποσβέσεις διαγράφονται από τους αντίστοιχους λογαριασµούς τη χρονική περίοδο της απόσυρσης ή 

της πώλησης και τα σχετικά κέρδη ή ζηµίες αναγνωρίζονται στην κατάσταση συνολικών εσόδων. 

 

Οι υπολειµµατικές αξίες και οι ωφέλιµες ζωές των ενσωµάτων παγίων, υπόκεινται σε επανεξέταση σε 

κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού. Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσωµάτων ακινητοποιήσεων 
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υπερβαίνουν την ανακτήσιµη αξία τους, η διαφορά (αποµείωση) καταχωρείται άµεσα ως έξοδο στην 

κατάσταση συνολικών εσόδων. 

 

Οι αποσβέσεις επιβαρύνουν την Κατάσταση Συνολικών Εσόδων, µε βάση τη σταθερή µέθοδο 

απόσβεσης, καθ' όλη τη διάρκεια της εκτιµώµενης ωφέλιµης ζωής των παγίων περιουσιακών 

στοιχείων. Οι εδαφικές εκτάσεις δεν αποσβένονται. Η εκτιµώµενη διάρκεια της ωφέλιµης ζωής, κατά 

κατηγορία παγίων, έχει ως εξής: 

 

Εγκαταστάσεις κτιρίων       50 έτη 

Μηχανήµατα και εγκαταστάσεις  15-30 έτη 

Μεταφορικά µέσα  10-15 έτη 

Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός   3-8  έτη 

 

3.3 Ασώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα ασώµατα πάγια στοιχεία αποτελούνται κυρίως από τα κόστη λογισµικού. Τα προερχόµενα από 

εξωτερική αγορά ασώµατα πάγια απεικονίζονται στο κόστος κτήσης. Η απόσβεση των ασώµατων 

ακινητοποιήσεων υπολογίζεται µε βάση τη σταθερή µέθοδο µε συντελεστές οι οποίοι προσεγγίζουν τις 

σχετικές ωφέλιµες διάρκειες ζωής των σχετικών ασώµατων παγίων. 

 

Οι αποσβέσεις των λογισµικών προγραµµάτων επιβαρύνουν το λογαριασµό αποτελεσµάτων µε την 

µέθοδο της σταθερής απόσβεσης, καθ' όλη τη διάρκεια της ωφέλιµης ζωής τους. Η εκτιµώµενη 

διάρκεια της ωφέλιµης ζωής αυτών έχει ως ακολούθως: 

 

Λογισµικά προγράµµατα                 4-6 έτη 

 

3.4 Αποµείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων ενεργητικού 

Οι ενσώµατες και ασώµατες ακινητοποιήσεις και άλλα µη κυκλοφορούντα στοιχεία ενεργητικού 

εξετάζονται για πιθανή ζηµία αποµείωσης, όποτε γεγονότα ή αλλαγές στις περιστάσεις, δείχνουν ότι η 

λογιστική αξία τους µπορεί να µην είναι ανακτήσιµη. Οποτεδήποτε η λογιστική αξία κάποιου 

περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει το ανακτήσιµο ποσό του, η αντίστοιχη ζηµιά αποµείωσης του, 

καταχωρείται στα αποτελέσµατα χρήσης. Η ανακτήσιµη αξία ενός περιουσιακού στοιχείου είναι το 

µεγαλύτερο ποσό µεταξύ της εκτιµώµενης καθαρής τιµής πώλησης και της αξίας χρήσεως αυτού. 

Καθαρή αξία πώλησης θεωρείται η εφικτή πρόσοδος από την πώληση ενός περιουσιακού στοιχείου 

στα πλαίσια µίας αµφοτεροβαρούς συναλλαγής στην οποία τα µέρη έχουν πλήρη γνώση και ενεργούν 

οικειοθελώς, µετά από την αφαίρεση κάθε πρόσθετου άµεσου κόστους διάθεσης του περιουσιακού 

στοιχείου. Αξία χρήσης είναι η παρούσα αξία των εκτιµώµενων µελλοντικών ταµειακών ροών που 

αναµένεται να πραγµατοποιηθούν από την συνεχή χρήση ενός περιουσιακού στοιχείου και από την 

διάθεσή του στο τέλος της εκτιµώµενης ωφέλιµης ζωής του. Εάν δεν υπάρχει δυνατότητα να εκτιµηθεί 

το ανακτήσιµο ποσό ενός περιουσιακού στοιχείου για το οποίο υπάρχει ένδειξη αποµείωσης της αξίας 
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του, τότε προσδιορίζεται το ανακτήσιµο ποσό της µονάδας που δηµιουργεί ταµειακές ροές στην οποία 

ανήκει το περιουσιακό στοιχείο. 

 

Αντιλογισµός ζηµιάς αποµείωσης της αξίας περιουσιακών στοιχείων που λογίσθηκε σε προηγούµενα 

έτη, γίνεται µόνο όταν υπάρχουν ικανές ενδείξεις ότι η αποµείωση αυτή δεν υπάρχει πλέον ή έχει 

µειωθεί. Στις περιπτώσεις αυτές ο ανωτέρω αντιλογισµός αναγνωρίζεται ως έσοδο. 

 

3.5 Αποθέµατα 

Τα αποθέµατα απεικονίζονται στη χαµηλότερη αξία µεταξύ του κόστους κτήσεως ή του κόστους 

παραγωγής τους και της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας τους. Το κόστος των αποθεµάτων 

προσδιορίζεται µε τη µέθοδο του σταθµικού µέσου όρου και περιλαµβάνει όλες τις αναγκαίες δαπάνες 

που πραγµατοποιήθηκαν ώστε να βρεθούν στο τρέχον σηµείο εναπόθεσης και επεξεργασίας. Η 

καθαρή ρευστοποιήσιµη αξία των εµπορευµάτων είναι η εκτιµώµενη τιµή πώλησής τους στην κανονική 

λειτουργία της Εταιρείας, µειωµένη µε τα εκτιµώµενα αναγκαία κόστη για την πώλησή τους. Η καθαρή 

ρευστοποιήσιµη αξία των πρώτων και βοηθητικών υλών είναι το εκτιµώµενο κόστος αντικατάστασής 

τους στην κανονική λειτουργία της Εταιρείας. Αποµείωση της αξίας βραδέως κινούµενων ή 

απαξιωµένων αποθεµάτων διενεργείται εφόσον κρίνεται απαραίτητο. 

 

3.6 Χρηµατοοικονοµικά µέσα 

Χρηµατοοικονοµικό µέσο είναι κάθε σύµβαση που δηµιουργεί ένα χρηµατοοικονοµικό στοιχείο 

ενεργητικού σε µία επιχείρηση και µια χρηµατοοικονοµική υποχρέωση ή ένα συµµετοχικό τίτλο σε µια 

άλλη επιχείρηση. 

 

Τα χρηµατοοικονοµικά µέσα της Εταιρείας ταξινοµούνται στις παρακάτω κατηγορίες µε βάση την 

ουσία της σύµβασης και το σκοπό για τον οποίο αποκτήθηκαν. 

 

3.6.1 Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία αποτιµώµενα στην εύλογη αξία τους µέσω της Κατάστασης 

Συνολικών Εσόδων. 

Πρόκειται για χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού, που ικανοποιούν οποιαδήποτε από τις 

παρακάτω προϋποθέσεις: 

� Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού που κατέχονται για εµπορικούς σκοπούς 

(συµπεριλαµβάνονται τα παράγωγα, εκτός από εκείνα που είναι καθορισµένα και αποτελεσµατικά 

µέσα αντιστάθµισης, αυτά που αποκτώνται ή δηµιουργούνται µε σκοπό την πώληση ή την 

επαναγορά και τέλος αυτά που αποτελούν µέρος ενός χαρτοφυλακίου από αναγνωρισµένα 

χρηµατοοικονοµικά µέσα). 

� Κατά την αρχική αναγνώριση ορίζεται από την επιχείρηση ως στοιχείο που αποτιµάται στην εύλογη 

αξία, µε αναγνώριση των µεταβολών στην κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσης. 
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Τα πραγµατοποιηµένα και µη πραγµατοποιηµένα κέρδη ή ζηµίες που προκύπτουν από τις µεταβολές 

της εύλογης αξίας των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού αποτιµώµενα στην εύλογη αξία 

τους µε καταχώρηση των µεταβολών τους στα αποτελέσµατα, αναγνωρίζονται στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων χρήσεως την περίοδο κατά την οποία προκύπτουν. Η Εταιρεία δεν κατέχει επενδύσεις 

αυτής της κατηγορίας. 

 

3.6.2 ∆άνεια και απαιτήσεις 

Περιλαµβάνουν µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού µε σταθερές ή 

προσδιορισµένες πληρωµές, τα οποία δεν διαπραγµατεύονται σε ενεργές αγορές. Στην κατηγορία 

αυτή (∆άνεια και Απαιτήσεις) δεν περιλαµβάνονται: 

� Απαιτήσεις από προκαταβολές για αγορά αγαθών ή υπηρεσιών,  

� Απαιτήσεις που έχουν να κάνουν µε δοσοληψίες φόρων, οι οποίες έχουν επιβληθεί νοµοθετικά από 

το κράτος,  

� Οτιδήποτε δεν καλύπτεται από σύµβαση ώστε να δίνει δικαίωµα στην επιχείρηση για λήψη 

µετρητών ή άλλων χρηµατοοικονοµικών παγίων στοιχείων.  

 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις αναγνωρίζονται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της µεθόδου του 

πραγµατικού επιτοκίου. 

 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις περιλαµβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός από εκείνα µε λήξη 

µεγαλύτερη των δώδεκα µηνών από την ηµεροµηνία ισολογισµού. Τα τελευταία συµπεριλαµβάνονται 

στα µη κυκλοφορούντα στοιχεία του ενεργητικού. 

 

3.7 Εµπορικές και λοιπές απαιτήσεις 

Οι απαιτήσεις από πελάτες καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους και µεταγενέστερα 

αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος µε τη χρήση του πραγµατικού επιτοκίου, αφαιρουµένων και 

των ζηµιών αποµείωσης. Οι ζηµιές αποµείωσης (απώλειες από επισφαλείς απαιτήσεις) αναγνωρίζονται 

όταν υπάρχει αντικειµενική απόδειξη ότι η Εταιρεία δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που 

οφείλονται µε βάση τους συµβατικούς όρους. Το ποσό της ζηµιάς αποµείωσης είναι η διαφορά 

µµεταξύ της λογιστικής αξίας των απαιτήσεων και της παρούσας αξίας των εκτιµώµενων 

µµελλοντικών ταµειακών ροών, προεξοφλουµένων µε το πραγµατικό επιτόκιο. Το ποσό της ζηµιάς 

αποµείωσης καταχωρείται ως έξοδο στα αποτελέσµατα χρήσεως. 

 

3.8 ∆ιαθέσιµα 

Τα διαθέσιµα περιλαµβάνουν και τα ισοδύναµα των ταµειακών διαθεσίµων, όπως είναι οι καταθέσεις 

όψεως και οι καταθέσεις προθεσµίας βραχείας διάρκειας. Τραπεζικές υπεραναλήψεις, που είναι 

πληρωτέες σε πρώτη ζήτηση και αποτελούν αναπόσπαστο µέρος της διαχείρισης των διαθεσίµων της 

Εταιρείας περιλαµβάνονται, για σκοπούς σύνταξης της κατάστασης ταµειακών ροών, ως συστατικό 

στοιχείο των ταµειακών διαθεσίµων. 
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3.9 Μετοχικό Κεφάλαιο 

Οι κοινές µετοχές χαρακτηρίζονται ως κεφάλαιο. Το προσαυξηµένο εξωτερικό κόστος άµεσα αποδοτέο 

στην έκδοση νέων µετοχών εµφανίζεται στο κεφάλαιο αφαιρετικά του εισπρακτέου ποσού.  

 

3.10 Λειτουργικές Μισθώσεις 

Μισθώσεις όπου ο εκµισθωτής διατηρεί όλους τους κινδύνους και τα οφέλη της ιδιοκτησίας του 

περιουσιακού στοιχείου αναγνωρίζονται ως λειτουργικά µισθώµατα. Οι πληρωµές των λειτουργικών 

µισθωµάτων αναγνωρίζονται ως έξοδο στην κατάσταση αποτελεσµάτων σε σταθερή βάση κατά τη 

διάρκεια της µίσθωσης. 

 

3.11 Φόρος εισοδήµατος (τρέχων και αναβαλλόµενος) 

Ο τρέχων και αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος υπολογίζονται βάσει των σχετικών κονδυλίων των 

οικονοµικών καταστάσεων, σύµφωνα µε τους φορολογικούς νόµους που ισχύουν στην Ελλάδα. Ο 

τρέχων φόρος εισοδήµατος αφορά, φόρο επί των φορολογητέων κερδών της Εταιρείας όπως 

αναµορφώθηκαν σύµφωνα µε τις απαιτήσεις του φορολογικού νόµου, και υπολογίστηκε µε βάση τον 

ισχύοντα φορολογικό συντελεστή. 

 

Η αναβαλλόµενη φορολογία υπολογίζεται χρησιµοποιώντας τη µέθοδο υποχρεώσεως (liabilitymethod) 

σε όλες τις προσωρινές φορολογικές διαφορές κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού µεταξύ της 

φορολογικής βάσης και της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων. 

 

Οι αναµενόµενες φορολογικές επιπτώσεις από τις προσωρινές φορολογικές διαφορές προσδιορίζονται 

και εµφανίζονται είτε ως µελλοντικές (αναβαλλόµενες) φορολογικές υποχρεώσεις, είτε ως 

αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις. 

 

Καταχωρούνται αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις για όλες τις εκπεστέες προσωρινές διαφορές 

και τις µεταφερόµενες φορολογικές ζηµιές κατά την έκταση που πιθανολογείται ότι θα υπάρχει 

διαθέσιµο φορολογητέο κέρδος έναντι του οποίου η εκπεστέα προσωρινή διαφορά µπορεί να 

αξιοποιηθεί. 

 

Η λογιστική αξία των αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων αναθεωρείται σε κάθε ηµεροµηνία 

ισολογισµού και µειώνεται στο βαθµό που δεν πιθανολογείται ότι θα υπάρξουν αρκετά φορολογητέα 

κέρδη έναντι των οποίων να χρησιµοποιηθεί µέρος ή το σύνολο των αναβαλλόµενων φορολογικών 

απαιτήσεων. 
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Οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις για την τρέχουσα και τις προηγούµενες 

χρήσεις αποτιµώνται στο ποσό που αναµένεται να πληρωθεί στις φορολογικές αρχές (ή να ανακτηθεί 

από αυτές), µε τη χρήση φορολογικών συντελεστών (και φορολογικών νόµων) που έχουν θεσπιστεί, ή 

ουσιαστικά θεσπιστεί, µέχρι την ηµεροµηνία του Ισολογισµού. 

 

3.12 Προβλέψεις για παροχές προς τους εργαζοµένους 

Η υποχρέωση της Εταιρείας προς τα πρόσωπα που εργοδοτούνται από αυτήν, για την µελλοντική 

καταβολή παροχών ανάλογα µε το χρόνο της προϋπηρεσίας του καθενός, προσµετράται και 

απεικονίζεται µε βάση το αναµενόµενο να καταβληθεί δεδουλευµένο δικαίωµα του κάθε εργαζόµενου, 

κατά την ηµεροµηνία του Ισολογισµού, προεξοφλούµενο στην παρούσα του αξία, σε σχέση µε τον 

προβλεπόµενο χρόνο καταβολής του. Το χρησιµοποιούµενο επιτόκιο προεξόφλησης είναι ίσο µε την 

απόδοση, κατά την ηµεροµηνία του Ισολογισµού, των µακροπρόθεσµων οµολόγων του Ελληνικού 

∆ηµοσίου. 

 

Η σχετική υποχρέωση υπολογίζεται µε βάση τις οικονοµικές και αναλογιστικές παραδοχές και 

καθορίζονται χρησιµοποιώντας την αναλογιστική µέθοδο αποτιµήσεως των εκτιµώµενων µονάδων 

υποχρέωσης (ProjectedUnitMethod). Τα καθαρά κόστη συνταξιοδοτήσεως της χρήσεως 

συµπεριλαµβάνονται στο κόστος µισθοδοσίας στην επισυναπτόµενη κατάσταση αποτελεσµάτων και 

αποτελούνται από την παρούσα αξία των παροχών που έγιναν δεδουλευµένες κατά τη διάρκεια της 

χρήσεως, τους τόκους επί της υποχρεώσεως παροχών, το κόστος προγενέστερης υπηρεσίας, τα 

αναλογιστικά κέρδη ή ζηµίες και όποια άλλα πρόσθετα συνταξιοδοτικά κόστη. Το κόστη 

προγενέστερης υπηρεσίας αναγνωρίζονται σε σταθερή βάση πάνω στην µέση περίοδο έως ότου τα 

οφέλη του προγράµµατος κατοχυρωθούν. Τα µη αναγνωρισµένα αναλογιστικά κέρδη και ζηµίες, 

αναγνωρίζονται πάνω στην µέση υπολειπόµενη διάρκεια της περιόδου παροχής υπηρεσιών των 

ενεργών υπαλλήλων και συµπεριλαµβάνονται σαν µέρος του καθαρού κόστους συνταξιοδότησης κάθε 

χρήσεως εάν, κατά την έναρξη της χρήσεως υπερβαίνουν το 10 % της µελλοντικής εκτιµώµενης 

υποχρέωσης για παροχές. Οι υποχρεώσεις για παροχές συνταξιοδότησης δεν χρηµατοδοτούνται. 

 

3.13 Κρατικά ασφαλιστικά προγράµµατα 

Το προσωπικό της Εταιρείας καλύπτεται κυρίως από τον κύριο Κρατικό Ασφαλιστικό Φορέα που 

αφορά στον ιδιωτικό τοµέα (Ι.Κ.Α.), ο οποίος χορηγεί συνταξιοδοτικές και ιατροφαρµακευτικές 

παροχές. Κάθε εργαζόµενος είναι υποχρεωµένος να συνεισφέρει µέρος του µηνιαίου µισθού του στο 

ταµείο, ενώ τµήµα της συνολικής εισφοράς καλύπτεται από την Εταιρεία. Κατά την συνταξιοδότηση το 

συνταξιοδοτικό ταµείο είναι υπεύθυνο για την καταβολή των συνταξιοδοτικών παροχών στους 

εργαζοµένους. Κατά συνέπεια η Εταιρεία δεν έχει καµία νοµική ή τεκµαρτή υποχρέωση για την 

πληρωµή µελλοντικών παροχών µε βάση αυτό το πρόγραµµα.  

 

3.14 Προβλέψεις και Ενδεχόµενες Απαιτήσεις - Υποχρεώσεις 
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Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν η Εταιρεία έχει παρούσες νοµικές ή τεκµαιρόµενες υποχρεώσεις ως 

αποτέλεσµα προγενέστερων γεγονότων, είναι πιθανή η εκκαθάρισή τους µέσω εκροής πόρων και τα 

ποσά των υποχρεώσεων µπορούν να εκτιµηθούν αξιόπιστα. Οι προβλέψεις επανεξετάζονται σε κάθε 

ηµεροµηνία ισολογισµού και προσαρµόζονται έτσι ώστε να απεικονίζουν τη παρούσα αξία της δαπάνης 

που αναµένεται να εκταµιευθεί για την τακτοποίηση της υποχρέωσης. Σχετικά µε τις προβλέψεις που 

αναµένεται να εκκαθαριστούν σε µακροπρόθεσµο ορίζοντα, οπότε η επίδραση της χρονικής αξίας του 

χρήµατος είναι σηµαντική, τα σχετικά ποσά υπολογίζονται προεξοφλώντας τις αναµενόµενες 

µελλοντικές ταµειακές ροές µε έναν συντελεστή προ φόρων ο οποίος αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες 

εκτιµήσεις της αγοράς για την χρονική αξία του χρήµατος, και όπου κρίνεται απαραίτητο, τους 

κινδύνους που σχετίζονται συγκεκριµένα µε την υποχρέωση. Οι ενδεχόµενες υποχρεώσεις δεν 

αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις αλλά γνωστοποιούνται, εκτός εάν η πιθανότητα µιας 

εκροής πόρων που ενσωµατώνουν οικονοµικά οφέλη είναι ελάχιστη. Ενδεχόµενες απαιτήσεις δεν 

αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις αλλά γνωστοποιούνται εφόσον η εισροή οικονοµικών 

ωφελειών είναι πιθανή.  

 

3.15 Αναγνώριση εσόδων 

Τα έσοδα από την πώληση υπηρεσιών αναγνωρίζονται όταν µεταφέρονται στον αγοραστή οι 

σηµαντικοί κίνδυνοι και τα οφέλη της ιδιοκτησίας των αγαθών. Τα έσοδα από την παροχή υπηρεσιών 

βασίζονται στο στάδιο της ολοκλήρωσης, που καθορίζεται από την αναφορά στις έως τώρα 

αποδοθείσες υπηρεσίες, ως ποσοστό επί των συνολικών υπηρεσιών που προσφέρονται. 

 

Τα έσοδα τόκων αναγνωρίζονται σε βάση χρονικής αναλογίας, λαµβάνοντας υπόψη το υπόλοιπο του 

αρχικού ποσού και του ισχύοντα συντελεστή της περιόδου έως τη λήξη, όταν καθορίζεται ότι τέτοια 

έσοδα θα είναι πληρωτέα στην Εταιρεία. 

Τα έσοδα από µερίσµατα αναγνωρίζονται ως έσοδο κατά την ηµεροµηνία έγκρισης της διανοµής τους. 

 

3.16 Κέρδη / (Ζηµιές) ανά µετοχή 

Τα βασικά κέρδη ανά µετοχή υπολογίζονται διαιρώντας τα καθαρά κέρδη της χρήσεως µε το µέσο 

σταθµισµένο αριθµό κοινών µετοχών που είναι σε κυκλοφορία κατά τη διάρκεια της συγκεκριµένης 

χρήσεως.  

 

3.17 Από-αναγνώριση Χρηµατοοικονοµικών Απαιτήσεων και Υποχρεώσεων: 

(i) Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού: Τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού (ή 

κατά περίπτωση το µέρος ενός χρηµατοοικονοµικού στοιχείου ενεργητικού ή το µέρος µίας 

οµάδας χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού) από-αναγνωρίζονται όταν: 

• Τα δικαιώµατα για την εισροή ταµειακών πόρων έχουν εκπνεύσει. 

• Η Εταιρεία διατηρεί το δικαίωµα στην εισροή ταµειακών πόρων από το 

συγκεκριµένο στοιχείο ενεργητικού αλλά έχει αναλάβει ταυτόχρονα µία υποχρέωση προς 
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τρίτους να τα εξοφλήσει πλήρως χωρίς σηµαντική καθυστέρηση, υπό την µορφή µίας 

σύµβασης µεταβίβασης. 

Η Εταιρεία έχει µεταβιβάσει το δικαίωµα εισροής ταµειακών πόρων από το συγκεκριµένο 

στοιχείο ενεργητικού ενώ παράλληλα είτε (α) έχει µεταβιβάσει ουσιαστικά όλους τους 

κινδύνους και τα οφέλη ή (β) δεν έχει µεταβιβάσει ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα 

οφέλη, αλλά έχει µεταβιβάσει τον έλεγχο του συγκεκριµένου στοιχείου. Όπου η Εταιρεία έχει 

µεταβιβάσει τα δικαιώµατα εισροής ταµειακών πόρων από το συγκεκριµένο στοιχείο 

ενεργητικού αλλά  παράλληλα δεν έχει µεταβιβάσει ουσιαστικά όλους τους κινδύνους και τα 

οφέλη ή τον έλεγχο του συγκεκριµένου στοιχείου, τότε το στοιχείο του ενεργητικού 

αναγνωρίζεται στο βαθµό της συνεχιζόµενης συµµετοχής της Εταιρείας στο περιουσιακό 

στοιχείο αυτό. Η συνεχιζόµενη συµµετοχή η οποία έχει τη µορφή εγγύησης επί του 

µεταβιβαζόµενου στοιχείου αποτιµάται στην χαµηλότερη αξία µεταξύ του αρχικού υπολοίπου 

του στοιχείου ενεργητικού και του µέγιστου ποσού που µπορεί η Εταιρεία να κληθεί να 

καταβάλλει.  

 

Όταν η συνεχιζόµενη συµµετοχή είναι υπό την µορφή δικαιωµάτων αγοράς και/ή πώλησης 

επί του στοιχείου ενεργητικού (συµπεριλαµβανοµένου και δικαιωµάτων που διακανονίζονται 

ταµειακά), ο βαθµός συνεχιζόµενης εµπλοκής της Εταιρείας είναι η αξία του 

µεταβιβαζόµενου στοιχείου που δύναται η Εταιρεία να επαναγοράσει, µε εξαίρεση την 

περίπτωση ενός δικαιώµατος πώλησης του στοιχείου το οποίο αποτιµάται σε εύλογες αξίες, 

όπου η συνεχιζόµενη συµµετοχή της Εταιρείας περιορίζεται στην χαµηλότερη µεταξύ της 

εύλογης αξίας του µεταβιβαζόµενου στοιχείου και την τιµή άσκησης του δικαιώµατος.  

 

(ii) Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία παθητικού: Τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία παθητικού από-

αναγνωρίζονται όταν η υποχρέωση, ακυρώνεται ή εκπνέει ή δεν υφίσταται πλέον. Στην 

περίπτωση όπου µία υφιστάµενη υποχρέωση αντικαθίσταται από µία άλλη από τον ίδιο δανειστή 

αλλά µε ουσιαστικά διαφορετικούς όρους, ή στην περίπτωση όπου υπάρχουν ουσιαστικές 

αλλαγές στους όρους µίας υφιστάµενης υποχρέωσης, τότε από-αναγνωρίζεται η αρχική 

υποχρέωση και αναγνωρίζεται µία νέα υποχρέωση και η διαφορά που προκύπτει στα υπόλοιπα 

αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα χρήσης.  

 

3.18 ∆ιανοµή Μερίσµατος 

Η διανοµή µερίσµατος στους µετόχους της Εταιρείας παρουσιάζεται στις οικονοµικές καταστάσεις ως 

υποχρέωση κατά τη χρήση που εγκρίνεται η διανοµή του µερίσµατος από τη Γενική Συνέλευση των 

Μετόχων. Η προτεινόµενη µη διανοµή µερίσµατος τελεί υπό την έγκριση της τακτικής Γενικής 

Συνέλευσης, σύµφωνα µε την ειδικότερη απαρτία και πλειοψηφία που προβλέπεται από τις διατάξεις 

του κωδ. Ν. 2190/1920. 

 

3.19 Τµηµατική ανάλυση των δραστηριοτήτων της Εταιρείας 
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Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο αποτελεί τον προϊστάµενο λήπτη αποφάσεων. Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο κάνει 

χρήση της διαθέσιµης εσωτερικής πληροφόρησης, µε απώτερο σκοπό να αξιολογήσει την 

αποδοτικότητα και την κατανοµή των πόρων. Η Εταιρεία δραστηριοποιείται στην Ελλάδα στον κλάδο 

της εκµετάλλευσης ακινήτων. 

 

 

 

Αλλαγές σε λογιστικές αρχές 

Οι λογιστικές αρχές που υιοθετήθηκαν συνάδουν µε εκείνες που είχαν υιοθετηθεί κατά την 

προηγούµενη οικονοµική χρήση εκτός από τα παρακάτω τροποποιηµένα πρότυπα τα οποία η Εταιρεία 

έχει υιοθετήσει κατά την 1 Ιανουαρίου 2014. Ωστόσο, δεν έχουν σηµαντική επίδραση στις οικονοµικές 

καταστάσεις της ή δεν έχουν εφαρµογή για την Εταιρεία. 

 

Νέα πρότυπα και διερµηνείες που υιοθετήθηκαν από την Εταιρεία 

 

• Σφάλµα! Η αναφορά της υπερ-σύνδεσης δεν είναι έγκυρη.Επενδύσεις σε Συγγενείς 

επιχειρήσεις και Κοινοπραξίες (αναθεώρηση)  

• ∆ΛΠ 32 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα: Παρουσίαση (τροποποίηση) – Συµψηφισµός 

Χρηµατοοικονοµικών Περιουσιακών Στοιχείων και Χρηµατοοικονοµικών Υποχρεώσεων 

• ∆ΠΧΑ 10 Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις, ∆ΛΠ 27 Ατοµικές Οικονοµικές Καταστάσεις 

• ∆ΠΧΑ 11 Από Κοινού Συµφωνίες 

• ∆ΠΧΑ 12 Γνωστοποιήσεις συµµετοχών σε άλλες επιχειρήσεις 

• ∆ΛΠ 36 Αποµείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων (Τροποποίηση) – Γνωστοποιήσεις 

ανακτήσιµου ποσού µη χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων 

• ∆ΛΠ 39 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα (Τροποποίηση): Αναγνώριση και Επιµέτρηση - Ανανέωση των 

Παραγώγων και η συνέχιση της Λογιστικής Αντιστάθµισης 

• ∆ιερµηνεία 21: Τέλη 

 

Πρότυπα που έχουν εκδοθεί αλλά δεν έχουν εφαρµογή στην παρούσα λογιστική περίοδο και η 

Εταιρεία δεν έχει υιοθετήσει νωρίτερα: 

 

• ∆ΛΠ 16 Ενσώµατα πάγια και ∆ΛΠ 38 Άυλα περιουσιακά στοιχεία (Τροποποιήσεις): Αποσαφήνιση 

των  αποδεκτών µεθόδων απόσβεσης 

Η τροποποίηση εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 

Ιανουαρίου 2016. Η τροποποίηση αυτή αποσαφηνίζει την αρχή του ∆ΛΠ 16 Ενσώµατα Πάγια και του 

∆ΛΠ 38 Άυλα Περιουσιακά Στοιχεία ότι τα έσοδα αντανακλούν τις οικονοµικές ωφέλειες που 

δηµιουργούνται από τη λειτουργία µιας επιχείρησης (της οποίας το περιουσιακό στοιχείο αποτελεί 

µέρος) αντί των οικονοµικών ωφελειών που καταναλώνονται µέσω χρήσης του περιουσιακού 
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στοιχείου. Ως αποτέλεσµα, ο λόγος των εσόδων που δηµιουργούνται προς το σύνολο των εσόδων που 

αναµένεται να δηµιουργηθούν, δεν µπορεί να χρησιµοποιηθεί για την απόσβεση των ενσώµατων 

παγίων περιουσιακών στοιχείων και µπορεί να χρησιµοποιηθεί µόνο σε πολύ περιορισµένες 

περιπτώσεις για την απόσβεση των άυλων περιουσιακών στοιχείων. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει 

ακόµη υιοθετήσει ακόµα την τροποποίηση αυτή. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία 

εκτίµησης της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

 

• ∆ΛΠ 19 Παροχές σε εργαζοµένους (Τροποποίηση): Εισφορές των εργαζοµένων  

Η τροποποίηση εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 

Φεβρουαρίου 2015. Οι τροποποιήσεις εφαρµόζονται για εισφορές από εργαζοµένους ή τρίτους σε 

προγράµµατα καθορισµένων παροχών. Ο στόχος της τροποποίησης είναι η απλοποίηση του 

λογιστικού χειρισµού των εισφορών που είναι ανεξάρτητες από τον αριθµό των ετών υπηρεσίας των 

εργαζοµένων, για παράδειγµα, για τις εισφορές των εργαζοµένων που υπολογίζονται σύµφωνα µε 

ένα σταθερό ποσοστό του µισθού. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία εκτίµησης της 

επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

• ∆ΠΧΑ 9 Χρηµατοοικονοµικά µέσα – Ταξινόµηση και επιµέτρηση 

Το πρότυπο εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 

2018 και επιτρέπεται νωρίτερη εφαρµογή. Η τελική έκδοση του ∆ΠΧΑ 9 συγκεντρώνει τις φάσεις του 

έργου των χρηµατοοικονοµικών µέσων και αντικαθιστά το ∆ΛΠ 39 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα: 

Αναγνώριση και επιµέτρηση και όλες τις προηγούµενες εκδόσεις του ∆ΠΧΑ 9.  Το πρότυπο εισάγει νέες 

απαιτήσεις για την ταξινόµηση και επιµέτρηση, αποµείωση και λογιστική αντιστάθµισης. Η Ευρωπαϊκή 

Ένωση δεν έχει ακόµη υιοθετήσει το πρότυπο αυτό. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία 

εκτίµησης της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

• ∆ΠΧΑ 11 Σχήµατα υπό κοινό έλεγχο (Τροποποίηση): Λογιστικοποίηση απόκτησης συµµετοχικών 

τίτλων σε σχήµατα υπό κοινό έλεγχο 

Η τροποποίηση εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 

Ιανουαρίου 2016. Το ∆ΠΧΑ 11 αναφέρεται στο λογιστικό χειρισµό των συµµετοχών σε κοινοπραξίες 

και κοινές επιχειρήσεις. Η τροποποίηση προσθέτει νέες οδηγίες σχετικά µε τη λογιστικοποίηση της 

απόκτησης συµµετοχής σε µια κοινή επιχείρηση που αποτελεί επιχείρηση σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΑ και 

διευκρινίζει τον κατάλληλο λογιστικό χειρισµό για τις αποκτήσεις αυτές. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει 

ακόµη υιοθετήσει την τροποποίηση αυτή. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία εκτίµησης 

της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

• ∆ΠΧΑ 14 Αναβαλλόµενοι Λογαριασµοί Ρυθµιζόµενων Τιµών  

Το πρότυπο εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 

2016. Το Σ∆ΛΠ έχει προγραµµατίσει να εξετάσει τα ευρύτερα ζητήµατα τιµολογιακής ρύθµισης και 
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σχεδιάζει να δηµοσιεύσει έγγραφο συζήτησης για το θέµα αυτό εντός του 2014. Εν αναµονή των 

αποτελεσµάτων του συνολικού έργου για δραστηριότητες µε ρυθµιζόµενες τιµές, το Σ∆ΛΠ αποφάσισε 

να αναπτύξει το ∆ΠΧΑ 14 ως προσωρινό µέτρο. Το ∆ΠΧΑ 14 επιτρέπει σε εκείνους που εφαρµόζουν 

πρώτη φορά τα ∆ΠΧΑ να συνεχίσουν να αναγνωρίζουν τα ποσά που αφορούν σε τιµολογιακές 

ρυθµίσεις σύµφωνα µε τις απαιτήσεις του προηγούµενου πλαισίου λογιστικών αρχών όταν 

υιοθετήσουν τα ∆ΠΧΑ. Ωστόσο, για να ενισχυθεί η συγκρισιµότητα µε τις οντότητες που εφαρµόζουν 

ήδη τα ∆ΠΧΑ και δεν αναγνωρίζουν τέτοια ποσά, το πρότυπο απαιτεί όπως η επίδραση της 

τιµολογιακής ρύθµισης παρουσιάζεται χωριστά από άλλα στοιχεία. Μια οικονοµική οντότητα που 

παρουσιάζει ήδη ∆ΠΧΑ οικονοµικές καταστάσεις δεν δύναται να εφαρµόσει το πρότυπο αυτό. Το 

πρότυπο δεν έχει εφαρµογή για την Εταιρεία. 

 

• ∆ΠΧΑ 15 Έσοδα από Συµβάσεις µε πελάτες 

Το πρότυπο εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 

2017. Το ∆ΠΧΑ 15 καθιερώνει ένα µοντέλο πέντε βηµάτων που θα εφαρµόζεται για έσοδα που 

προκύπτουν από µια σύµβαση µε έναν πελάτη (µε περιορισµένες εξαιρέσεις), ανεξάρτητα από το είδος 

της συναλλαγής εσόδων ή τον κλάδο. Οι απαιτήσεις του προτύπου θα εφαρµόζονται επίσης για την 

αναγνώριση και επιµέτρηση των κερδών και ζηµιών από την πώληση ορισµένων µη 

χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων που δεν αποτελούν παραγωγή από συνήθεις 

δραστηριότητες της οικονοµικής οντότητας (π.χ., πωλήσεις ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισµού 

ή άυλων περιουσιακών στοιχείων). Θα απαιτούνται εκτεταµένες γνωστοποιήσεις, 

συµπεριλαµβανοµένης της ανάλυσης του συνόλου των εσόδων, πληροφορίες σχετικά µε τις 

υποχρεώσεις απόδοσης, αλλαγές στα υπόλοιπα των περιουσιακών στοιχείων σύµβασης και των 

υποχρεώσεων σύµβασης µεταξύ των περιόδων και βασικές κρίσεις και εκτιµήσεις. Το πρότυπο δεν 

έχει ακόµα υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία 

εκτίµησης της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

• ∆ΛΠ 27 Εταιρικές Οικονοµικές Καταστάσεις (τροποποίηση) 

Η τροποποίηση εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 

Ιανουαρίου 2016. Η τροποποίηση αυτή θα επιτρέψει στις οντότητες να χρησιµοποιούν τη µέθοδο της 

καθαρής θέσης για επενδύσεις σε θυγατρικές εταιρείες, κοινοπραξίες και συγγενείς επιχειρήσεις στις 

εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις τους και θα βοηθήσει σε ορισµένες δικαιοδοσίες τη µετάβαση των 

εταιρικών οικονοµικών καταστάσεων στα ∆ΠΧΑ µειώνοντας τα κόστη συµµόρφωσης χωρίς τον 

περιορισµό της πληροφόρησης που είναι διαθέσιµη στους επενδυτές. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει 

ακόµη υιοθετήσει την τροποποίηση αυτή. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία εκτίµησης 

της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

• ∆ΠΧΑ 10 Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις και ∆ΛΠ 28 Επενδύσεις σε Συγγενείς επιχειρήσεις 

και Κοινοπραξίες - Τροποποίηση: Πώληση ή εισφορά περιουσιακών στοιχείων µεταξύ ενός 

επενδυτή και της συγγενούς του εταιρείας ή της κοινοπραξίας του 
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Οι τροποποιήσεις αντιµετωπίζουν µια αναγνωρισµένη ασυνέπεια µεταξύ των απαιτήσεων του ∆ΠΧΑ 10 

και εκείνες του ∆ΛΠ 28, για την αντιµετώπιση της πώλησης ή της εισφοράς των περιουσιακών 

στοιχείων µεταξύ του επενδυτή και της συγγενούς του εταιρείας ή της κοινοπραξίας του. Η κύρια 

συνέπεια των τροποποιήσεων είναι ότι ένα πλήρες κέρδος ή η ζηµία αναγνωρίζεται όταν η συναλλαγή 

περιλαµβάνει µια επιχείρηση (είτε στεγάζεται σε µια θυγατρική είτε όχι). Ένα µερικό κέρδος ή η ζηµία 

αναγνωρίζεται όταν η συναλλαγή περιλαµβάνει στοιχεία ενεργητικού που δεν συνιστούν επιχείρηση, 

ακόµη και αν τα στοιχεία αυτά στεγάζονται σε θυγατρική. Οι τροποποιήσεις εφαρµόζονται για ετήσιες 

περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2016. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν ακόµη 

υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία εκτίµησης 

της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

Το Σ∆ΛΠ εξέδωσε νέο κύκλο ετήσιων αναβαθµίσεων των ∆ΠΧΑ 2010 -2012, το οποίο είναι µια 

συλλογή τροποποιήσεων των ∆ΠΧΑ. Οι τροποποιήσεις εφαρµόζονται για ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή µετά την 1 Φεβρουαρίου 2015. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία 

εκτίµησης της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

� ∆ΠΧΑ 2 Παροχές που εξαρτώνται από την αξία των µετοχών: Η αναβάθµιση αυτή τροποποιεί 

τους ορισµούς «προϋπόθεση κατοχύρωσης» και «συνθήκες αγοράς» και προσθέτει τους 

ορισµούς «όρος απόδοσης» και «όρος υπηρεσίας» (που προηγουµένως ήταν µέρος του ορισµού 

της «προϋπόθεσης κατοχύρωσης»).  

� ∆ΠΧΑ 3 Συνενώσεις επιχειρήσεων: Η αναβάθµιση αυτή διευκρινίζει ότι το ενδεχόµενο 

αντάλλαγµα σε µία απόκτηση επιχείρησης που δεν κατατάσσεται στην καθαρή θέση, 

µεταγενέστερα επιµετράται στην εύλογη αξία µέσω των αποτελεσµάτων ανεξάρτητα από το εάν 

εµπίπτει στο πεδίο εφαρµογής του ∆ΠΧΑ 9 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα.  

� ∆ΠΧΑ 8 Λειτουργικοί Τοµείς: Η αναβάθµιση αυτή απαιτεί από µια οικονοµική οντότητα να 

γνωστοποιεί τις κρίσεις της διοίκησης σχετικά µε την εφαρµογή των κριτηρίων συνάθροισης 

στους λειτουργικούς τοµείς και διευκρινίζει ότι η οντότητα θα πρέπει να παρέχει συµφωνίες 

µεταξύ του συνόλου των περιουσιακών στοιχείων των τοµέων και των περιουσιακών στοιχείων 

της οντότητας µόνο εάν πραγµατοποιείται τακτική αναφορά των περιουσιακών στοιχείων του 

τοµέα.  

� ∆ΠΧΑ 13 Επιµέτρηση Εύλογης αξίας: Αυτή η αναβάθµιση στην βάση συµπεράσµατος του ∆ΠΧΑ 

13 διευκρινίζει ότι η έκδοση του ∆ΠΧΑ 13 και η τροποποίηση των ∆ΠΧΑ 9 και ∆ΛΠ 39 δεν 

αποµάκρυνε την δυνατότητα επιµέτρησης των βραχυπρόθεσµων απαιτήσεων και υποχρεώσεων 

για τα οποία δεν υπάρχει δηλωµένο επιτόκιο, στην τιµολογιακή τους αξία χωρίς προεξόφληση, 

εφόσον η επίπτωση της µη προεξόφλησης είναι ασήµαντη.  

� ∆ΛΠ 16 Ενσώµατα Πάγια: Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι όταν ένα στοιχείο ενσώµατων παγίων 

αναπροσαρµόζεται, η µικτή λογιστική αξία του προσαρµόζεται κατά τρόπο που να συνάδει µε 

την αναπροσαρµογή της λογιστικής αξίας.  
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� ∆ΛΠ 24 Γνωστοποιήσεις συνδεδεµένων µερών: Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι µία εταιρεία 

που παρέχει υπηρεσίες βασικών διοικητικών στελεχών στην αναφέρουσα οικονοµική οντότητα ή 

στη µητρική εταιρεία της αναφέρουσας οικονοµικής οντότητας, αποτελεί συνδεδεµένο µέρος της 

αναφέρουσας οικονοµικής οντότητας.  

� ∆ΛΠ 38 Άυλα περιουσιακά στοιχεία: Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι όταν ένα άυλο 

περιουσιακό στοιχείο αναπροσαρµόζεται, η µικτή λογιστική αξία του προσαρµόζεται κατά τρόπο 

που να συνάδει µε την αναπροσαρµογή της λογιστικής αξίας.  

 

Το Σ∆ΛΠ εξέδωσε νέο  κύκλο ετήσιων αναβαθµίσεων των ∆ΠΧΑ 2011 -2013, το οποίο είναι µια 

συλλογή των τροποποιήσεων των ∆ΠΧΑ. Οι τροποποιήσεις εφαρµόζονται για ετήσιες λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2015. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε 

διαδικασία εκτίµησης της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση 

της. 

 

� ∆ΠΧΑ 3 Συνενώσεις επιχειρήσεων: Η αναβάθµιση αυτή διευκρινίζει ότι το ∆ΠΧΑ 3 εξαιρεί από 

το πεδίο εφαρµογής του τη λογιστική αντιµετώπιση για το σχηµατισµό µιας από κοινού 

συµφωνίας στις οικονοµικές καταστάσεις της ίδιας της από κοινού συµφωνίας. 

� ∆ΠΧΑ 13 Επιµέτρηση Εύλογης αξίας: Η αναθεώρηση αυτή διευκρινίζει ότι το πεδίο εφαρµογής 

της εξαίρεσης χαρτοφυλακίου που ορίζεται στην παράγραφο 52 του ∆ΠΧΑ 13 περιλαµβάνει όλες 

τις συµβάσεις που λογιστικοποιήθηκαν εντός του πεδίου εφαρµογής του ∆ΛΠ 39 

Χρηµατοοικονοµικά Μέσα: Αναγνώριση και Επιµέτρηση ή του ∆ΠΧΑ 9 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα, 

ανεξάρτητα από το εάν πληρούν τον ορισµό των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων 

ή χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων όπως ορίζονται στο ∆ΛΠ 32 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα: 

Παρουσίαση.  

� ∆ΛΠ 40 Επενδύσεις σε ακίνητα: Η αναβάθµιση αυτή διευκρινίζει ότι ο προσδιορισµός του εάν 

µια συγκεκριµένη συναλλαγή πληροί τον ορισµό τόσο της συνένωσης επιχειρήσεων, όπως 

ορίζεται στο ∆ΠΧΑ 3 Συνενώσεις Επιχειρήσεων, όσο και του επενδυτικού ακινήτου, όπως αυτά 

ορίζονται στο ∆ΛΠ 40 Επενδύσεις σε Ακίνητα, απαιτεί τη χωριστή εφαρµογή και των δύο 

προτύπων ανεξάρτητα του ενός από το άλλο.  

 

Το Σ∆ΛΠ εξέδωσε νέο κύκλο ετήσιων αναβαθµίσεων των ∆ΠΧΑ 2012 -2014, το οποίο είναι µια 

συλλογή τροποποιήσεων των ∆ΠΧΑ. Οι τροποποιήσεις εφαρµόζονται για ετήσιες λογιστικές περιόδους 

που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2016. Η Ευρωπαϊκή Ένωση δεν έχει ακόµη υιοθετήσει αυτές 

τις αναβαθµίσεις. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία εκτίµησης της επίδρασης της 

τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

� ∆ΠΧΑ 5 Μη κυκλοφορούντα Περιουσιακά Στοιχεία που Κατέχονται προς Πώληση και 

∆ιακοπείσες ∆ραστηριότητες: Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι η αλλαγή από µία µέθοδο 

διάθεσης σε µία άλλη (πώληση ή διανοµή στους ιδιοκτήτες) δεν θα πρέπει να θεωρείται ένα νέο 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

σχέδιο πώλησης, αλλά σαν µία συνέχιση του αρχικού σχεδίου. Συνεπώς, δεν υπάρχει διακοπή 

της εφαρµογής των απαιτήσεων του ∆ΠΧΑ 5. Η τροποποίηση διευκρινίζει επίσης ότι η αλλαγή 

της µεθόδου διάθεσης δεν αλλάζει την ηµεροµηνία ταξινόµησης. 

� ∆ΠΧΑ 7 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα: Γνωστοποιήσεις: Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι η 

σύµβαση εξυπηρέτησης που περιλαµβάνει αµοιβή µπορεί να αποτελέσει συνεχιζόµενη 

συµµετοχή σε ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο. Επίσης, η τροποποίηση διευκρινίζει 

ότι οι γνωστοποιήσεις του ∆ΠΧΑ 7 σχετικά µε τον συµψηφισµό των χρηµατοοικονοµικών 

περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων δεν απαιτούνται στις συνοπτικές ενδιάµεσες 

οικονοµικές καταστάσεις. 

� ∆ΛΠ 19 Παροχές σε Εργαζοµένους: Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι η αξιολόγηση  της ύπαρξης 

ενεργούς αγοράς  υψηλής ποιότητας εταιρικών οµολόγων αξιολογείται µε βάση το νόµισµα στο 

οποίο εκφράζεται η υποχρέωση, όχι στη χώρα όπου βρίσκεται η υποχρέωση. Όταν δεν υπάρχει 

ενεργή αγορά για υψηλής ποιότητας εταιρικά οµόλογα σε αυτό το νόµισµα, θα πρέπει να 

χρησιµοποιούνται τα επιτόκια των κρατικών οµολόγων. 

� ∆ΛΠ 34 Ενδιάµεσες Οικονοµικές Καταστάσεις: Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι οι απαιτούµενες 

ενδιάµεσες γνωστοποιήσεις πρέπει να βρίσκονται είτε στις ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις 

είτε να ενσωµατώνονται µε παραποµπές µεταξύ των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων και 

του σηµείου όπου συµπεριλαµβάνονται στην ενδιάµεση οικονοµική έκθεση (π.χ., στην Έκθεση 

∆ιαχείρισης ή στην Έκθεση κινδύνου). Το Σ∆ΛΠ διευκρίνισε ότι οι άλλες πληροφορίες, εντός της 

ενδιάµεσης οικονοµικής έκθεσης πρέπει να είναι στη διάθεση των χρηστών µε τους ίδιους όρους 

και την ίδια στιγµή όπως και οι ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις. Εάν οι χρήστες δεν έχουν 

πρόσβαση στις λοιπές πληροφορίες µε αυτόν τον τρόπο, τότε η ενδιάµεση οικονοµική έκθεση 

είναι ελλιπής. 

 

• ∆ΠΧΑ 10, ∆ΠΧΑ 12 και ∆ΛΠ 28: Επενδυτικές επιχειρήσεις: Εφαρµογή της Εξαίρεσης Ενοποίησης 

(Τροποποιήσεις) 

Οι τροποποιήσεις αντιµετωπίζουν τρία ζητήµατα που προκύπτουν στην πράξη κατά την εφαρµογή της 

εξαίρεσης ενοποίησης των εταιρειών επενδύσεων. Οι τροποποιήσεις εφαρµόζονται για ετήσιες 

λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1η Ιανουαρίου 2016. Οι τροποποιήσεις 

διευκρινίζουν ότι η εξαίρεση από την παρουσίαση ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων ισχύει σε 

µητρική εταιρεία που είναι θυγατρική µιας εταιρείας επενδύσεων, όταν η εταιρεία επενδύσεων 

επιµετρά όλες τις θυγατρικές στην εύλογη αξία. Επίσης, οι τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι µόνο µία 

θυγατρική, η οποία δεν αποτελεί η ίδια µία εταιρεία επενδύσεων και παρέχει υπηρεσίες υποστήριξης 

στην εταιρεία επενδύσεων ενοποιείται. Όλες οι άλλες θυγατρικές της εταιρείας επενδύσεων 

επιµετρώνται σε εύλογη αξία. Τέλος, οι τροποποιήσεις στο ∆ΛΠ 28 Επενδύσεις σε Συγγενείς 

επιχειρήσεις και Κοινοπραξίες επιτρέπουν στον επενδυτή, κατά την εφαρµογή της µεθόδου της 

καθαρής θέσης, να διατηρήσουν η επιµέτρηση της εύλογης αξίας που εφαρµόζεται από τη συγγενή 

εταιρεία της εταιρείας επενδύσεων ή κοινοπραξία στις συµµετοχές της σε θυγατρικές. Οι 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

τροποποιήσεις δεν έχουν ακόµη υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Το πρότυπο δεν έχει 

εφαρµογή για την Εταιρεία. 

 

• ∆ΛΠ 1: Πρωτοβουλία σχετικά µε τις γνωστοποιήσεις  (Τροποποίηση) 

Οι τροποποιήσεις του ∆ΛΠ 1 Παρουσίαση των Οικονοµικών Καταστάσεων ενθαρρύνουν περαιτέρω τις 

εταιρείες να εφαρµόζουν την επαγγελµατική τους κρίση στον καθορισµό των πληροφοριών που 

πρέπει να γνωστοποιηθούν και πώς να τις παρουσιάζουν στις οικονοµικές τους καταστάσεις. Οι 

τροποποιήσεις εφαρµόζονται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1η 

Ιανουαρίου 2016. Αυτές οι περιορισµένης έκτασης τροποποιήσεις του ∆ΛΠ 1 διευκρινίζουν, παρά 

αλλάζουν σηµαντικά, τις υφιστάµενες απαιτήσεις του ∆ΛΠ 1. Οι τροποποιήσεις αφορούν τη 

σηµαντικότητα, τη σειρά των σηµειώσεων, τα υποσύνολα και το διαχωρισµό, τις λογιστικές πολιτικές 

και την παρουσίαση των στοιχείων των λοιπών συνολικών εισοδηµάτων (OCI) που προκύπτουν από 

τις επενδύσεις που λογιστικοποιούνται µε τη µέθοδο της καθαρής θέσης. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν 

ακόµη υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας βρίσκεται σε διαδικασία 

εκτίµησης της επίδρασης της τροποποίησης στην οικονοµική κατάσταση ή την απόδοση της. 

 

 

4. ΛΟΙΠΑ ΕΣΟ∆Α ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ 

 

Τα λοιπά έσοδα εκµεταλλεύσεως αναλύονται ως ακολούθως:  

 

  1/1-31/12/2014  1/1-31/12/2013 

Έσοδα από ενοίκια  216.000  216.000 

Έκτακτα και ανόργανα έσοδα  -  113.765 

Σύνολο  216.000  329.765 

 

 

5. ΕΞΟ∆Α 

 

Οι λογαριασµοί εξόδων έχουν µερισθεί στη λειτουργία διάθεσης και διοίκησης στις συνηµµένες 

οικονοµικές καταστάσεις αποτελεσµάτων ως εξής: 

 

  1/1-31/12/2014  1/1-31/12/2013 

Αµοιβές και παροχές τρίτων   5.878  8.853 

Φόροι - τέλη   31.046  22.919 

Έκτακτα και ανόργανα έξοδα  157.917  - 

∆ιάφορα  έξοδα  1.030  1.793 

Σύνολο  195.871  33.565 

 

 

Τα παραπάνω έξοδα κατανέµονται ως εξής: 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

  1/1-31/12/2014  1/1-31/12/2013 

Έξοδα διάθεσης  156.697  26.852 

Έξοδα διοίκησης  39.174  6.713 

Σύνολο  195.871  33.565 

 

 

 

 

 

 

6. ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΕΣΟ∆Α / (ΕΞΟ∆Α) 

 

Το κόστος χρηµατοδότησης της εταιρείας αναλύεται ως ακολούθως: 

 

  1/1-31/12/2014  1/1-31/12/2013 

Τόκοι µακροπρόθεσµων υποχρεώσεων (Σηµ. 13)  (92.502)  (103.655) 

Λοιπά χρηµατοοικονοµικά έξοδα  (42)  (6) 

Σύνολο χρηµατοοικονοµικών εξόδων  (92.544)  (103.661) 

     

Πιστωτικοί τόκοι   1.962  6.516 

Σύνολο χρηµατοοικονοµικών εσόδων  1.962  6.516 

     

Καθαρά χρηµατοοικονοµικά έσοδα / (έξοδα)  (90.582)  (97.145) 

 

 

7. ΦΟΡΟΣ ΕΙΣΟ∆ΗΜΑΤΟΣ 

 

Σύµφωνα µε το φορολογικό νόµο 4110/2013, ο φορολογικός συντελεστής των νοµικών προσώπων 

που εδρεύουν στην Ελλάδα, αυξήθηκε από 20% σε 26% για τις χρήσεις που αρχίζουν την 1η 

Ιανουαρίου 2013. 

 

Η πρόβλεψη για τους φόρους εισοδήµατος που απεικονίζεται στις συνηµµένες οικονοµικές 

καταστάσεις, αναλύεται ως εξής: 

 

  1/1-31/12/2014  1/1-31/12/2013 

Τρέχων Φόρος Εισοδήµατος  -  - 

Φόρος προηγούµενων χρήσεων  -  - 

Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος  66.566  66.566 

Σύνολο  66.566  66.566 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

Η συµφωνία του φόρου εισοδήµατος που εµφανίζεται στην κατάσταση συνολικού εισοδήµατος και 

του ποσού των φόρων εισοδήµατος που καθορίζεται από την εφαρµογή του ελληνικού φορολογικού 

συντελεστή στα κέρδη / (ζηµίες) προ φόρων συνοψίζεται στα εξής: 

 

 

 

 

 

 

 

 

  31 ∆εκεµβρίου 

  2014  2013 

     

Κέρδη / (Ζηµιές) προ φόρων εισοδήµατος  (70.453)  199.055 

Φόροι εισοδήµατος υπολογισµένοι µε τον ισχύοντα 
φορολογικό συντελεστή (26%)  

 
(18.318)  51.754 

Φορολογική επίδραση µη φορολογηθέντων εσόδων και 
εξόδων που δεν εκπίπτουν για φορολογικούς σκοπούς 

 
84.884  14.812 

Φόρος εισοδήµατος ανέλεγκτων χρήσεων   -  - 

Φορολογική επίδραση µη φορολογηθέντων 
αποθεµατικών 

 
-  - 

Επίδραση από αλλαγή φορολογικών συντελεστών  -  - 

Λοιπές µεταβολές  -  - 

Φόρος εισοδήµατος που εµφανίζεται στην κατάσταση 
συνολικού εισοδήµατος 

 
66.566  66.566 

 

 

Η Ελληνική φορολογική νοµοθεσία και οι σχετικές διατάξεις υπόκεινται σε ερµηνείες από τις 

φορολογικές αρχές. Οι δηλώσεις φόρου εισοδήµατος κατατίθενται σε ετήσια βάση αλλά τα κέρδη ή 

οι ζηµίες που δηλώνονται για φορολογικούς σκοπούς παραµένουν προσωρινά έως ότου οι 

φορολογικές αρχές εξετάσουν τις φορολογικές δηλώσεις και τα βιβλία του φορολογούµενου, στιγµή 

κατά την οποία θα εκκαθαριστούν και οι σχετικές φορολογικές υποχρεώσεις. Οι φορολογικές ζηµίες 

στο βαθµό που αναγνωρίζονται από τις φορολογικές αρχές, µπορούν να χρησιµοποιηθούν για τον 

συµψηφισµό των κερδών των πέντε επόµενων χρήσεων που ακολουθούν την χρήση που αφορούν. 

 

Σε µελλοντικό φορολογικό έλεγχο των σχετικών ανέλεγκτων χρήσεων είναι πιθανό να επιβληθούν 

πρόσθετοι φόροι και πρόστιµα στην Εταιρεία. Η ∆ιοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι έχει σχηµατίσει 

επαρκείς προβλέψεις (€ 25 χιλ.) έναντι των πρόσθετων φόρων που πιθανόν να προκύψουν, βάσει της 

σχετικής εµπειρίας από παλαιότερους φορολογικούς ελέγχους.  

  

Η εταιρεία, από την σύσταση της, δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές.  
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

Οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος προκύπτουν από τις προσωρινές διαφορές µεταξύ της λογιστικής 

αξίας και των φορολογικών βάσεων των στοιχείων ενεργητικού και παθητικού και υπολογίζονται 

βάσει του ισχύοντος συντελεστή φορολογίας εισοδήµατος.  

 

Η κίνηση της αναβαλλόµενης φορολογικής υποχρέωσης έχει ως εξής: 

 

  31/12/2014  31/12/2013 

Υπόλοιπο έναρξης  (652.196)  (585.630) 

Ποσό στην κατάσταση συνολικού εισοδήµατος   (66.566)  (66.566) 

Υπόλοιπο λήξης  (718.762)  (652.196) 

 

 

H κίνηση των αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων/υποχρεώσεων κατά την 31η ∆εκεµβρίου 

2014 και 2013 έχει ως ακολούθως: 

 

 
Κατά την 

31/12/2013 
  

(Χρεώσεις) 
Πιστώσεις 

Αποτελεσµάτων 
  

Κατά την 
31/12/2014 

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις      

Ενσώµατα και ασώµατα πάγια στοιχεία 609.947  (66.566)  543.381 

Προβλέψεις 52.000  -  52.000 

 661.947  (66.566)  595.381 

      

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις      

Επενδυτικά ακίνητα (1.314.143)  -  (1.314.143) 

 (1.314.143)  -  (1.314.143) 

      

Καθαρές αναβαλλόµενες φορολογικές 
υποχρεώσεις στην Κατάσταση Οικονοµικής 
Θέσης 

(652.196)  (66.566)  (718.762) 

 

 

 

 
Κατά την 

31/12/2012 
  

(Χρεώσεις) 
Πιστώσεις 

Αποτελεσµάτων 
  

Κατά την 
31/12/2013 

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις      

Ενσώµατα και ασώµατα πάγια στοιχεία 676.513  (66.566)  609.947 

Προβλέψεις 52.000  -  52.000 

 728.513  (66.566)  661.947 

      

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις      

Επενδυτικά ακίνητα (1.314.143)  -  (1.314.143) 

 (1.314.143)  -  (1.314.143) 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

      

Καθαρές αναβαλλόµενες φορολογικές 
υποχρεώσεις στην Κατάσταση Οικονοµικής 
Θέσης 

(585.630)  (66.566)  (652.196) 

 

 

8. ΚΕΡ∆Η / (ΖΗΜΙΕΣ) ΑΝΑ ΜΕΤΟΧΗ 

 

Τα βασικά κέρδη (ζηµιές) ανά µετοχή υπολογίζονται διαιρώντας τα κέρδη (ζηµιές) που αποδίδονται 

στους µετόχους µε τον µέσο σταθµισµένο αριθµό µετοχών σε κυκλοφορία, συµπεριλαµβάνοντας τις 

µετοχές που εκδόθηκαν κατά την διάρκεια της χρήσεως και έχουν ως ακολούθως: 

 

 

 31/12/2014  31/12/2013 

Καθαρά κέρδη /(ζηµίες) αποδοτέα στους µετόχους της Εταιρείας (137.020)  132.489 

Μέσος σταθµισµένος αριθµός µετοχών σε κυκλοφορία 600  600 

Μείον: Μέσος σταθµισµένος αριθµός ιδίων µετοχών -  - 

Συνολικός µέσος σταθµισµένος αριθµός µετοχών σε κυκλοφορία 600  600 

Βασικά κέρδη/ (ζηµιές) ανά µετοχή (Σε €) (228,3661)  220,8144 

 

 

9. ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΑ 

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα αφορούν ιδιόκτητα γήπεδα οικόπεδα και κτίρια τα οποία έχουν αποκτηθεί 

µε σκοπό την αποκόµιση οφέλους από την είσπραξη ενοικίων και την αύξηση της εµπορικής αξίας 

αυτών. Η κίνηση των ακινήτων για επένδυση για την χρήση που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2014 για 

τον Όµιλο έχει ως ακολούθως:  

 

Αξία κτήσεως ή αποτίµησης 

Σύνολο κατά την 01/01/2013 5.054.395 

Αναγκαστική εκποίηση - 

Αποτίµηση στην εύλογη αξία - 

Σύνολο κατά την 31/12/2013 5.054.395 

 

Σύνολο κατά την 01/01/2014 5.054.395 

Αναγκαστική εκποίηση - 

Αποτίµηση στην εύλογη αξία - 

Σύνολο κατά την 31/12/2014 5.054.395 
 

 

 

10. ΠΡΟΚΑΤΑΒΟΛΕΣ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

Ο λογαριασµός στις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις αναλύεται ως εξής:  

 

  1/1-31/12/2014  1/1-31/12/2013 

Προκαταβολές  3.000.000  3.000.000 

Χρεώστες διάφοροι  667.272  549.210 

  3.667.272  3.549.210 

Μείον:     

Πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις  (200.000)  (200.000) 

Σύνολο  3.467.272  3.349.210 

 

 
 
11. ΧΡΗΜΑΤΙΚΑ ∆ΙΑΘΕΣΙΜΑ 

 

Ο λογαριασµός στις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις αναλύεται ως εξής: 

  1/1-31/12/2014  1/1-31/12/2013 

Ταµείο  173.703  175.261 

Καταθέσεις όψεως και προθεσµίας  82.077  123.754 

Σύνολο  255.780  299.015 

 

Οι καταθέσεις σε τράπεζες τοκίζονται µε κυµαινόµενα επιτόκια που βασίζονται στα µηνιαία επιτόκια 

τραπεζών και περιλαµβάνονται στα χρηµατοοικονοµικά έσοδα στις καταστάσεις συνολικού 

εισοδήµατος. 

 

 

12. ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ 

 

Το µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας αποτελείται από 600 ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας € 

100,00 η κάθε µία. Το σύνολο του µετοχικού κεφαλαίου ανέρχεται σε € 60.000,00. 

 

 

13. ΜΑΚΡΟΠΡΟΘΕΣΜΑ ∆ΑΝΕΙΑ 

 

Τα µακροπρόθεσµα δάνεια της εταιρεία κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2014 και 2013 αναλύονται ως εξής: 

 

  1/1-31/12/2014  1/1-31/12/2013 

Οµολογιακά δάνεια ε Ξ.Ν.  6.907.233  6.765.443 

Σύνολο  6.907.233  6.765.443 

 

Τα συνολικά έξοδα τόκων επί των µακροπροθέσµων δανείων για τις χρήσεις που έληξαν την 31η 

∆εκεµβρίου 2014 και 2013 ανήλθαν για την Εταιρεία σε € 92.502 και € 103.655 αντίστοιχα και 

περιλαµβάνονται στα χρηµατοοικονοµικά έξοδα (Σηµ. 6), στις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις.  
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

 

14. ΠΡΟΜΗΘΕΥΤΕΣ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΒΡΑΧΥΠΡΟΘΕΣΜΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

 

Ο λογαριασµός στις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις αναλύεται ως εξής: 

 

  31/12/2014  31/12/2013 

Προµηθευτές  613  2.578 

Υποχρεώσεις προς µετόχους  344.000  344.000 

Φόροι πληρωτέοι (εκτός φόρου εισοδήµατος)  13.261  7.776 

Πιστωτές διάφοροι  60.000  60.000 

Σύνολο  417.874  414.354 

 

15. ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΚΑΙ ΥΠΟΛΟΙΠΑ ΜΕ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΑ ΠΡΟΣΩΠΑ 

 

Η Εταιρεία θεωρεί ως συνδεδεµένα πρόσωπα τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

(συµπεριλαµβανοµένων των συνδεδεµένων προσώπων τους) καθώς επίσης και τους µετόχους που 

κατέχουν ποσοστό µεγαλύτερο του 5 % του µετοχικού της κεφαλαίου.  

Κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2014 και 2013 η εταιρεία είχε απαιτήσεις από µέλη του ∆.Σ. ύψους 

3.000.000,00. 

 

Κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2014 και 2013, δεν υπήρχαν αµοιβές και λοιπές παροχές προς τα µέλη του 

∆.Σ. και τα ∆ιευθυντικά Στελέχη. 

 

 
16. ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΣΑ 

 

Εύλογη αξία: Τα ποσά που περιέχονται στις συνηµµένες καταστάσεις οικονοµικής θέσης για τα 

διαθέσιµα, τους πελάτες και τις λοιπές απαιτήσεις, τις προκαταβολές, τους προµηθευτές και τις 

λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις προσεγγίζουν τις αντίστοιχες εύλογες αξίες, λόγω της 

βραχυπρόθεσµης λήξης των χρηµατοοικονοµικών αυτών µέσων.  

 

Η εύλογη αξία των δανείων κυµαινόµενου επιτοκίου προσεγγίζει τα ποσά που εµφανίζονται στην 

κατάσταση οικονοµικής θέσης.  

 

Η Εταιρεία χρησιµοποιεί την κατωτέρω ιεραρχία για τον καθορισµό και την γνωστοποίηση της 

εύλογης αξίας των χρηµατοοικονοµικών µέσων, ανά τεχνική αποτίµησης: 

 

Επίπεδο 1: διαπραγµατεύσιµες (µη προσαρµοσµένες) τιµές σε ενεργές αγορές για όµοια περιουσιακά 

στοιχεία ή υποχρεώσεις, 

Επίπεδο 2: λοιπές τεχνικές για τις οποίες όλες οι εισροές που έχουν σηµαντική επίδραση στην 

καταγεγραµµένη εύλογη αξία είναι παρατηρήσιµες είτε άµεσα είτε έµµεσα, 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

Επίπεδο 3: τεχνικές που χρησιµοποιούν εισροές που έχουν σηµαντική επίδραση  στην 

καταγεγραµµένη εύλογη αξία και δεν βασίζονται σε παρατηρήσιµα δεδοµένα της αγοράς. 

 

Κατά τη διάρκεια της περιόδου δεν υπήρξαν µεταφορές µεταξύ των επιπέδων 1 και 2, ούτε 

µεταφορές εντός και εκτός του επιπέδου 3 για την µέτρηση της εύλογης αξίας. 

 

Την 31η ∆εκεµβρίου 2014 και 2013, η Εταιρεία κατείχε τα παρακάτω χρηµατοοικονοµικά µέσα που 

αποτιµώνται στην εύλογη αξία:   

 

 

 

2014 Επίπεδο 1  Επίπεδο2  Επίπεδο 3  Σύνολο 

Χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις        
Μακροπρόθεσµα δάνεια 
(συµπεριλαµβανοµένου  και του 
βραχυπρόθεσµου µέρους τους) 

-  6.907.233  -  6.907.233 

 

 

2013 Επίπεδο 1  Επίπεδο2  Επίπεδο 3  Σύνολο 

Χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις        

Μακροπρόθεσµα δάνεια 
(συµπεριλαµβανοµένου  και του 
βραχυπρόθεσµου µέρους τους) 

-  6.765.443  -  6.765.443 

 

 

Συναλλαγµατικός κίνδυνος : Η εταιρεία εκτίθεται σε σηµαντικό συναλλαγµατικό κίνδυνο που αφορά 

δανειακή σύµβαση σε Ελβετικά Φράγκα ύψους την 31.12.2014, 8.305.257,54 CHF. Μία ποσοστιαία 

µείωση της συναλλαγµατικής ισοτιµίας κατά 1% θα επιφέρει αύξηση της υποχρέωσης της εταιρείας 

κατά 90.524 ευρώ περίπου (sensitivity analysis). 

 

Κίνδυνος διακυµάνσεων επιτοκίων : Οι δανειακές υποχρεώσεις της εταιρείας συνδέονται άµεσα ή 

έµµεσα µε το επιτόκιο Euribor ως εκ τούτου υφίσταται τέτοιος κίνδυνος ανάλογος των δανειακών 

κεφαλαίων. Μία πιθανή αύξηση (µείωση) του επιτοκίου κατά ±1% θα προκαλέσει αύξηση/(µείωση) 

στο χρηµατοοικονοµικό κόστος της εταιρίας κατά 20.200,00 ευρώ περίπου (sensitivity analysis). 

 

Πιστωτικός Κίνδυνος : Η Εταιρεία αντιµετωπίζει σηµαντικούς πιστωτικούς κινδύνους. Οι απαιτήσεις 

από πελάτες προέρχονται κυρίως από ένα µισθωτή. Η χρηµατοοικονοµική κατάσταση των πελατών 

παρακολουθείται διαρκώς από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. 

 

Κίνδυνος ρευστότητας : Ο κίνδυνος ρευστότητας είναι σηµαντικός καθότι η εταιρεία έχει αρνητικό 

κεφάλαιο κίνησης. Η εταιρεία στηρίζεται στις λειτουργικές ταµειακές ροές της για την ταµειακή 

κάλυψη των υποχρεώσεων της. Η συνετή διαχείριση της ρευστότητας επιτυγχάνεται µε την ύπαρξη 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

του κατάλληλου συνδυασµού ρευστών διαθεσίµων και εγκεκριµένων τραπεζικών πιστώσεων. Η 

Εταιρεία διαχειρίζεται τους κινδύνους που µπορεί να δηµιουργηθούν από έλλειψη επαρκούς 

ρευστότητας φροντίζοντας να υπάρχουν πάντα εξασφαλισµένες  πιστώσεις προς χρήση από τους 

µετόχους της. 

 

Ο παρακάτω πίνακας συνοψίζει τις ηµεροµηνίες λήξης των χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων της 

31η ∆εκεµβρίου 2014 και 2013, αντίστοιχα, που απορρέουν από τις σχετικές συµβάσεις σε µη 

προεξοφληµένες τιµές. 

 

 

Ποσά χρήσης 2014  
Άµεσα 

καταβλητέα 
 

Λιγότερο 
από 6 µήνες 

 6-12 µήνες  1 µε 5 έτη  >5 έτη  Σύνολο 

             

∆ανεισµός  -  443.633  443.633  5.100.219  919.748  6.907.233 

Προµηθευτές και 
λοιπές υποχρεώσεις 

 
1.923  105.107  103.200  207.644  -  417.874 

Σύνολο  1.923  548.740  546.833  5.307.863  919.748  7.325.107 

 
  

 
 

         

Ποσά χρήσης 2013  
Άµεσα 

καταβλητέα 
 

Λιγότερο 
από 6 µήνες 

 6-12 µήνες  1 µε 5 έτη  >5 έτη  Σύνολο 

             

∆ανεισµός  -  482.322  482.322  4.312.245  1.488.584  6.765.473 

Προµηθευτές και 
λοιπές υποχρεώσεις 

 
3.404  99.702  98.998  212.250  -  414.354 

Σύνολο  3.404  582.024  581.320  4.524.495  1.488.584  7.179.827 

 

 

∆ιαχείριση Κεφαλαίου 

Πρωταρχικός στόχος της διαχείρισης κεφαλαίου της Εταιρείας είναι να εξασφαλιστεί η διατήρηση της 

υψηλής πιστοληπτικής του διαβάθµισης, καθώς και των υγιών δεικτών κεφαλαίου, ώστε να 

υποστηρίζονται και να επεκτείνονται οι δραστηριότητες της Εταιρείας και να µεγιστοποιείται η αξία 

των µετόχων. Η πολιτική της Εταιρείας είναι να διατηρήσει τους στόχους µόχλευσης, σύµφωνα µε 

ένα προφίλ υψηλού επιπέδου φερεγγυότητας. Η Εταιρεία ελέγχει την κεφαλαιακή επάρκεια 

χρησιµοποιώντας τον δείκτη καθαρού δανεισµού προς τη λειτουργική κερδοφορία. Στον καθαρό 

δανεισµό περιλαµβάνονται τοκοφόρα δάνεια, µείον διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα, ενώ στη 

λειτουργική κερδοφορία περιλαµβάνονται κέρδη προ φόρων, χρηµατοοικονοµικών εξόδων και 

αποσβέσεων. 

 

 31 ∆εκεµβρίου 

 2014  2013 

     

Μακροπρόθεσµες τραπεζικές υποχρεώσεις   6.907.233  6.765.443 

Βραχυπρόθεσµες τραπεζικές υποχρεώσεις   -  31 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

Σύνολο ∆ανεισµού  6.907.233  6.765.474 

Μείον : ∆ιαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα  (255.780)  (299.015) 

Καθαρός δανεισµός  6.651.453  6.466.459 

- EBITDA  20.129  296.200 

 

 

17. ∆ΕΣΜΕΥΣΕΙΣ ΚΑΙ ΕΝ∆ΕΧΟΜΕΝΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 

 

(α) Ανέλεγκτες φορολογικές χρήσεις: Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί φορολογικά από τις 

ελεγκτικές αρχές από την έναρξη των εργασιών της και µέχρι την λήξη της τρέχουσας χρήσης. 

Η Εταιρεία διενεργεί προβλέψεις για πρόσθετους φόρους σχετικά µε τις ανέλεγκτες 

φορολογικά χρήσεις, έναντι των πιθανολογούµενων πρόσθετων φόρων που ενδέχεται να 

προκύψουν σε µελλοντικό φορολογικό έλεγχο, βάσει των ευρηµάτων των πλέον πρόσφατων 

φορολογικών ελέγχων και των ισχυόντων διερµηνειών των φορολογικών νόµων. Η σωρευτική 

πρόβλεψη κατά την 31/12/2014 ανέρχεται σε € 25.000.  

 

(β) Αντιδικίες και ∆ιεκδικήσεις: ∆εν υπάρχουν σοβαρές εκκρεµείς δικαστικές υποθέσεις εναντίον 

της επιχείρησης.  

 

(γ)     ∆εσµεύσεις από εγγυητικές επιστολές: ∆εν υφίστανται 

 

 

18. ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ: 

 

Τον Ιανουάριο του 2015 η Ελβετική Κεντρική Τράπεζα µε απόφαση – σοκ απελευθέρωσε την ισοτιµία 

του εγχώριου νοµίσµατος από το όριο του € 1,20 η οποία ήταν κλειδωµένη τα τελευταία 3 χρόνια.  Η 

εξέλιξη αυτή επιδεινώνει τη θέση των δανειοληπτών καθώς αυξάνει το άληκτο κεφάλαιο ακόµη και 

αν συνεχίζεται κανονικά η πληρωµή των δόσεων του δανείου. Η Εταιρεία διατηρεί δάνειο σε 

ελβετικό φράγκο το οποίο την 31/12/2014 αποτιµήθηκε µε την τότε τρέχουσα συναλλαγµατική 

ισοτιµία. Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο έχει εγκρίνει τις Οικονοµικές Καταστάσεις της χρήσης 2014 την 20η 

Ιουνίου του 2015. Εάν γινόταν αποτίµηση του δανείου αυτό κατά την 20η Ιουνίου 2015 τότε η ζηµία 

από την αποτίµηση αυτή θα είχε ανέλθει σε € 1.045.142 περίπου. Η σχετική ζηµία πρόκειται να 

εµφανιστεί στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων της χρήσης 2015.  

Πέραν των ήδη µνηµονεθέντων γεγονότων, δεν υπάρχουν µεταγενέστερα του Ισολογισµού της 31ης 

∆εκεµβρίου 2014 γεγονότα, που να αφορούν την Εταιρεία, για τα οποία επιβάλλεται αναφορά από 

τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς. 

 

Αθήνα, 20 Ιουνίου 2015 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

Ο Πρόεδρος & ∆/νων Σύµβουλος 

του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 Η Αντιπρόεδρος του ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου 
Ο Λογιστής 

    

    

    

Αρµενάκης Ιωάννης  Καλογεροπούλου Αικατερίνη Κυριακίδης Ηλίας 

Α.∆.Τ. ΑΒ 059251  Α.∆.Τ. ΑΚ 009050 Α.∆.Τ. ΑΕ 606033 
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ΣΤΑΧΥ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Α.Ε. 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

για τη χρήση από 1η Ιανουαρίου 2014 έως 31η ∆εκεµβρίου 2014 

(Τα ποσά είναι εκπεφρασµένα σε Ευρώ, εκτός αν δηλώνεται διαφορετικά) 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ & ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ ΑΠΟ  

1Η ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 2014 ΕΩΣ 31Η ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2014 

 


